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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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BROSETVEGEN 186B

Adresse: Brasetvegen 186B, 7050
Trondheim

Gnr./Bnr.: Gnr. 53, bnr. 203, andelsnr. 71,
org.nummer 9871427311 Borettslaget
BOXBO

Prisantydning: 890.000,-
Omkostninger: 9.590,-

Andel fellesgjeld: 278.374,-
Totalpris: 1178 364,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1972

Rom: 1

BRA:33m’

BRA-i: 30 m?

BRA-e:3m?

Etasje: 6

Garasje/Parkering: Andelen haringen

egen parkeringsplass, men det erflere
biloppstillingsplasser foran

inngangspartiet som beboere kan benytte.

Tomt: Felles tomt p& 10718 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 8.415,-
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, fiernvarme, kommunale
avgifter, tv, internett, renhold, festeavgift,

vedlikehold, forretningsfarerhonorar m.m.

Energimerke: Energiklasse: Gragnn F.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Energiattest

Kontorets side

INNHOLD

Leder/megler Naeromradet

Plantegninger Kjerneinformasjon
Opplysninger fra Opplysninger fra
forretningsfaerer kommunen

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“Vi fikk stor hjelp bade til a
selge og til 4 finne ny bolig. Vi

ble mott av hgy kompetanse og

vennlighet. Jeg folte at

megleren var strakk seg ekstra

for a gjore det sa enkelt som
mulig for oss, og vi fikk igjen
en god pris pa boligen.”

Heidi Lian, 01.seo, 2022

“Hadde en fglelse av at megler var
interessert i a giennomfere salget pa en
sa god mate som mulig. Sammenlignet
med et annet eiendomsmegler irma jeg
har brukt tidligere var megleren i
Proaktiv dyktig og involvert i salget med
engasjement og fglelse. Godt samarbeid
hele veien. Ble godt informert gjennom
hele salgs-prosessen. Kan anbefale
Proaktiv og vil gjerne bruke dem igjen.”

Inger Kristin Nordvik,, 06. sep, 2022

BROSETVEGEN 186B

SIER OM MEG

“Alltid tilgjengelig, alltid
hjelpsom og utrolig hyggelig. I
mitt tilfelle mgtte megler opp
sein lgrdags kveld for a ha en
privatvisning. Opplevde at

megler gjorde sitt ytterste for a

fa leiligheten solgt for en god
pris.”

Martin Tobias Lein Fuglar, 07. feb, 2022

"Opplevde Malin for flink, sa
jeg matte betale over takst.”

Roger Larsen, 14. sep ,2022

“Punktlighet, lett & fa tak i pa
telefon samt forstaelse av
kundens behov. Rask respons
og veldig klare beskjeder om
prosessen fra start til slutt.”

Ole Bjgrn Pedersen, 08. aug, 2022

“Har aldri hatt bedre
opplolging ved salg av bolig”

Eli Kvam, 08. jul, 2022

“God kommunikasjon, rask
respons pa spersmal, god
service.”

Karoline Walsge Egholm, 23. mar, 2022

“Jeg kigpte min leilighet usett, sa jeg
brukte lang tid pa a lese igjennom alle
tilgiengelige dokumenter pa leiligheten
for a bli trygg pa hva jeg kjgpte. Da jeg
fikk tillit til min megler og hun gjorde seg
tilgjengelig uansett nar, sa ble ikke dette
vanskelig, og jeg slo til. Mest trolig den
viktigste investeringen for meg noen
sinne. Uten den tilliten har det heller ikke
blitt noe kjap.”

Arild Tiller Schjefstad, 15. sep, 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Malin Skevik

Malin Skevik
Eiendomsmegler

Mobil: 98 05 41 37
E-post: msk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Perfekt forstegangsleilighet med kort vei til NTNU og buss |
Parkeringsmulighet | Utsikt | "Alt" inkl. i felleskost

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Malin Skevik har gleden av a gnske
velkommen til en praktisk 1-roms
leilighet med god beliggenhet pa
Moholt. Her bor man sentralt med
alle fasiliteter man trenger innen kot
gangavstand. Leiligheten nyter en
nordvestvendt beliggenhet i byggets
toppetasje, og kan by pa flotte
utsiktsforhold.

Leilighetens fremste kvaliteter:
*Forutsigbare bokostnader med "alt"
inkl. i felleskostnadene

*Flotte utsiktsforhold mot Grakallen
og Tyholttarnet

*Oppholdsrom pa 21,8 kvm med
god planlgsning

‘Medfelgende hvitevarer pa
kjgkkenet

*Egen kjellerbod pa 3 kvm

*Felles balkong med gode solforhold

*Felles vaskerom og badstue i kjeller
*Studentvennlig beliggenhet naer
flere av byens studiesteder

Eiendomsmegler Malin Skevik

PROAKTIV.NO




MOHOLT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et attraktivt omradde pa Moholt, perfekt for
den som gnsker & bo ute av bykjernen, men likevel gnsker & bo
med kort avstand til det meste av hverdagens ngdvendigheter.

Her er det veldig lett & bliimponert av den umiddelbare
naerheten til alt. | neeromradet finner du bade Bohussenteret og
Moholtsenteret, som kan by pé fasiliteter som dagligvarebutikker,
apotek, legesenter, restaurant, kafé og friser. | tillegg ligger det
bade to sendagsapne dagligvarebutikker og en dagnépen
bensinstasjon i neeromradet. Valentinlyst Senteret ligger en fin
spasertur unna Moholt og har fasiliteter som vinmonopol,
fysioterapi, kiropraktor, naprapatklinikk, tannlege, treningsstudio,
bakeri og dagligvarebutikk.

BROSETVEGEN 186B

OFFENTLIG TRANSPORT

& Moholt Storsenter Tmin &
Linje 12,113 O1km
@ Lerkendal stasjon 6min &
Linje R70 2.9 km
@ TrondheimS 12 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 8.9 km
X Trondheim Veernes 26 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Moholt Tmin &
PostNord, sendagsapent O.1km
Rema 1000 Moholt 3min 4
PostNord 0.2km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 3min &
@ Apotek 1 Moholt 5min 4
SPORT
@ Moholt studentby - treningssenter 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
® Asvangskole 9min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& TrenHer Moholt Tmin A&
& Fitnesspoint Moholt 2min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Esso Moholt 2min 4
& Recharge Shell Moholt 7min &

i1 T T
SAST- 1584 -

Dersom du har behov for et lite pust i bakken i grennere
omagivelser erinngangsporten til Estenstadmarka like ved, og
kan by pa rekreasjon pa helarsbasis. Her finnes et mylder av
laypenettverk og skilayper, og etter en turi marka kan man
sette seg ned og nyte en kopp kaffe pa Estenstadhytta som er
et populeert utfartsmal for mange. Den som foretrekker
innendgrs trening har flere alternativer i neerheten, blant
annet TrenHer som liggeri samme bygg, samt 3T Moholt og
CrossFit Moholt som ligger i gangavstand fra leiligheten.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Neaeromradet har sveert gode bussforbindelser hvor
neermeste bussholdeplass ligger like utfor ytterdgren. Her
passerer rute 12 med hyppige avganger og tar deg til
bykjernen via flere studie- og arbeidsplasseri underkant av 15
minutter. Flybussen har sin trasé ved Voll Studentby, og det er
taxiholdeplass rett ved Kiwi / Esso. Fra leiligheten tar det
knappe 15 minutter med sykkel til sentrum, og med bil kan
man enkelt kjgre rett ut pé E6 i bdde nord- og segrgaende
retning.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og
naeringseiendommer.

Adkomst
Benytt din foretrukne karttjeneste. Det vil bli skiltet med
Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

23% enebolig
| 77% blokk

BROSETVEGEN 186B PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
BROSETVEGEN 186B

Vi starter utenders - Utvendig disponerer borettslagets beboere
felles balkong hvor sola kan nytes pa ettermiddag og kveldstid.
Det er ellers pent opparbeidede fellesarealer i borettslaget.

Byggemate

Opprinnelig hotell oppfert i 1972 pa 6 etasjer over kjeller. |
2004 ble bygget omgjort til leiligheter. Hovedkonstruksjonen
er av betong og betongelementer. Utvendige fasader har
platekledning, Flat takkonstruksjon. Vinduer med 2-lags
isolerglass. Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 8. aug 2026,
hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Parkering

Andelen haringen egen parkeringsplass, men det er flere
biloppstillingsplasser foran inngangspartiet som beboere kan
benytte.

10 BROSETVEGEN 186B PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Malin Skevik har gleden av a
onske velkommen til en praktisk 1-roms leilighet med god
beliggenhet pa Moholt. Her bor man sentralt med alle
fasiliteter man trenger innen kot gangavstand. Beliggenheten
passer spesielt godt for studenter med kort vei til
studiestedene NTNU Glgshaugen og Dragvoll.

Leiligheten nyter en nordvestvendt beliggenhet i byggets
toppetasje, og kan by pa flotte utsiktsforhold. Her har man
forutsigbare bokostnader hvor blant annet renter og avdrag pa
fellesgjeld, kabel-tv, internett, lazpende vedlikehold, renhold og
fjernvarmen er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Fra bakkeplan tar man heisen opp til 6. etasje. Nar man
kommerinnileiligheten mates man av en praktisk gang med
et romslig garderobeskap. Gangen fordeler seg videre inn til
leilighetens baderom og oppholdsrom. Baderommet er flislagt
og méler 3,7 kvm. Badet er videre innredet med toalett,
dusjhjerne, servant og speilflate.

Oppholdsrommet maler 21,8 kvm og har en praktisk
planlgsning. Kjskkenet bestérav en enkel innredning med
oppvaskmaskin, kokeplater, kjsleskap og stekeovn. P&
kjokkenet er det greit med lagringsplass samt god belysning
over benkeplate. Mange vil nok sette pris pa a ha plass til et
kjgkkenbord for méltider, skolearbeid eller hjemmekontor.

Oppholdsrommets planlgsning gir ellers plass til
sofa/sovesofa, bord og mediemgblement. Det er uttak for
kabel-tv oginternett i stuen som erinkludert i de ménedlige
felleskostnadene.

BROSETVEGEN 186B

Rommets store vindusflater slipper inn god med naturlig
innlys, og herfra kan man nyte en fantastisk utsikt mot blant
annet Tyholttdrnet og Grakallen.

Som beboeriborettslaget disponerer man en rekke flotte
fasiliteter. | kjelleren har man en egen bod pé ca. 3 kvm for
nyttig oppbevaring. I tillegg finner man her felles vaskerom
med flere vaskemaskiner og terketrommel, samt badstue.
Utvendig disponerer borettslagets beboere en stor felles
balkong, hvor sola kan nytes pé ettermiddag og kveldstid.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 30 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm
- Totalt BRA: 33 kvm

BRA-i: Gang, bad, stue/kjgkken.
BRA-e: Kjellerbod

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

MEDFOLGENDE
GARDEROBEKSAP.

GOD LAGRINGSPLASS |

-

PROAKTIV.NO
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Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best.

I rapporten fremgar det at boligen har oppnadd falgende
karakter:

TGO:1

TG

1G2:9

TG3:1

TG-IU: 0

Bygningsdeler med TG2:

Vinduer / darer: Det ble ikke registrert noen punkterte
vindusglass under befaringsdagen. Det registreres noe
veerslitasje pa utvendige karmer. Ved enkel funksjonstest av
ytterder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det
ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Ytterder
fremstérinormalt god stand med normal brukslitasje.

Bad - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha
oppnadd forventet levetid. TG 2 settes for paviste forhold.

Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Vannrgr
av kobber og plastavigp/soil. Fungerte ved enkel funksjonstest,
ingen lekkasjer ble avdekket pé befaringsdagen. Vannfarende
installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og
utskifting anbefales.

Kjekken - Totalvurdering av kjgkken: Noe slitasje og svellinger
observeres pa innredningen. Utover anmerkede forhold og
paregnelig bruksslitasje, fremstér kjgkkenet i funksjonell stand.
Kjokken - Totalvurdering av ventilasjon: Ikke tilfredsstillende
forsert avtrekk. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi
TG O-1

Innvendige vann og avlgpsrar - Totalvurdering av innvendig
vann og avlgpsrar: Vannrer av kobber og avigp av plast/soil.
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.
Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa
stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Mer enn halvparten av forventet

PROAKTIV.NO
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BROSETVEGEN 186B

brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Eldre
vannrgr av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig
(gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjater pa
vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa
eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid.

Oppvarming: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa radiatoranlegg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Dokumentert
service pa anlegget finnes ikke, det er merenn 2 ar siden
service eller utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Innvendige overflater: Innvendige overflater bestar av parkett
pa gulv, malte vegger og malt himling. Alderen pé overflatene
er ukjent. Det er registrert stedvis fuktmerker, generell slitasje
pa parkett samt glipper mellom gulvbord.

Bygningsdeler med TG3:

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er
et soilsluk fra byggeéret. Sluk av denne typen og alder vil av
flere drsaker kunne veere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre
soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal veere
oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader. Membran/tettesjikt har passert normal
forventet levetid. Vatrommet méa oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Oppvarming
- Fjernvarme via radiatorer
- Elektriske varmekabler pé bad

Energimerking
Energimerke F og oppvarmingskarakter GRGNN

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETEN ER
INNFLYTNINGSKLAR OG
KAN TAS OVER
FORTLOPENDE!

-
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A. TYHOLTTARNET OG

o

KAN MAN NYTE EN
FANTASTISKUTSIKT MOT
GRAKALLEN

FRAOPPHOLDSROMMET

BL




BADEROMMET MALER 3,7
KVM OG ERINNREDET
MED TOALETT,
DUSJHJYRNE, SERVANT
OG SPEILFLATE
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Brgsetvegen 186 B

6. Etasje

PLANTEGNING

Stue/kjgkken
21,8m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Festet fellestomt pé& 10 718 kvm iht. matrikkelutskrift mottatt av
kommunen.

Festeavgiften er pa kr 527 728,- og reguleres arlig i henhold til
konsumprisindeks. Avgiften fordeles pa andelseierne i
borettslaget samt naeringsseksjon og betales via
felleskostnadene per méned.

benytte.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslaget BOXBO
Orgnr.: 987142731
Andelsnr.: 71

Borettslaget bestérav 104 andeler. Borettslaget Boxbo eren
del av Eierseksjonssameiet Brasetveien 186, som ogsa bestar
av Moholt Ark Beboerforening (24 leiligheter) og Moholt
Neeringsbygg AS.

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

BROSETVEGEN 186B

Borettslagets gkonomi per 31.12.25
- Arsresultat kr 3 099 027-
- Disponible midler kr 2 948 344, -

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Forretningsfaerer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sé lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne int.
husordensregler.

Forsikring

Gjensidige Forsikring

Polisenummer: 89555461

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelseier.

Sikringsordning

Andelseiere er ansvarlig for a for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjares ved betaling av méanedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt
tap medfgre at de andre andelseierne méa betale hayere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring:
Klare Finans AS.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 482 836 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 1931345 per 3112.23

Felleskostnader

Felleskostnader per15. juli kr 8 415,-
Felleskostnaderinkluderer: Renter og avdrag pa fellesgjeld,
fiernvarme, kommunale avgifter, tv, internett, renhold,
festeavgift, vedlikehold, forretningsfarerhonorar m.m.

Felleskostnadene fordeler seg pa felgende poster:
- Renter kr1518,-

- Avdrag kr1949 -

- Driftskostnader kr 4 494, -

- Elektroniske fellesavtaler kr 454,-

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld per 26. mars 2026 kr 278 374,-
Andel fellesformue per 31. desember 2024 kr. 34 779,-

Lanevilkar
Borettslaget har en samlet gjeld pa kr 30 962 707- per 15. juli
2025.

Lanenummer: 006175

Nordea Bank Norge ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per15.07.2025: 5.97% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per15.07.2025: 30 962 707
Andel av saldo: 296 831

Farste termin: 10.11.2007

Farste avdrag: 10.02.2010

Siste termin 10.11.2034
Rentebytteavtale til 2033

Faste lepende kostnader

I tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
til stram og innboforsikring. Selger opplyser om et arlig
stremforbruk pa ca. 5000 kWh.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av hotell til boliger
datert 16. mars 2005. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan overlate
boligen til andre i opptil 30 dagn i aret uten styrets samtykke.
Med samtykke kan andelseier overlate boligen til andre i inntil
tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner,
jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

- Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

- Det gjeres oppmerksom pa at noen av bildene av leiligheten
er fra forrige salg.

- Leiligheten er flyttevasket fgr visning, og vil ikke bliytterligere
vasket fgr overtakelse. Dette aksepteres av kjgper ved
budinnleggelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Reguleringsmessige forhold

Omradet eri gjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
(KPA) vist i byggesone 1-sentrumskjerne 3. Gjeldende
regulering for eiendommen er r1162x vedtatt 17. juni 2004.
Reguleringsformalet er bolig/forretning.

PROAKTIV.NO
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Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 71 Orgnr. 987142731 Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
890 000,- (Prisantydning)
296 830,- (Andel av fellesgjeld)

1186 830,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 590,- (Omkostninger totalt)
1196 420, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom péd at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

BROSETVEGEN 186B

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport

og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler elleren
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa
2% eller mer og minimum 1kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Heda Nayre Garcia Berg

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende kr 45 00O, for
gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr16 900, -,
markedsfaringspakke kr 21100,-, grunnboksutskrifter kr 250, -,
visning kr 2 950, - pr stk, prospekter kr 2 500,-, overtakelse kr 2
000, -, kredittkostnad kr 3 000, -, e-signeringskostnad kr 500,-
og salgsgaranti kr O,-.

PROAKTIV.NO
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Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr 14 333,-. Utleggene
omfatter tinglysing av sikringsobligasjon, eierskiftegebyr til
forretningsfarer, opplysningsgebyr til forretningsfarer,
oppgjerskostnad og kommunal informasjon. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget, med unntak av kostnadene til takstmann
og kommunal informasjon. Alle belgp erinkl. mva. I tillegg
kommer det evt. kostnader for boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Trondheim Jst Eiendomsmegling AS
Org.nr. 912437 493

Ansvarlig megler: Malin Skevik

BROSETVEGEN 186B

Trondheim st Gjensidige ‘D

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Bresetvegen 186B, 7050 TRONDHEIM 23 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brosetvegen 1868 Brosetvegen 186B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei
Nir kjopte du boligen?
Tuli 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Barna har bodd i leiligheten under studie og jeg har bodd der nir jeg er p besok hos mine bamn.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ jets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
annet, 6935749-11, Sparebank 1 SMN

Informasjon om selger
Selger

Berg, Heda Nayre Garcia

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Dato salgsoppgave
24.06.2026 Side 1
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Elektrisitet
. 9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Vatrom
On Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaent Utaglest

AL L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skiftet sprukket flis i dusj

Tak, yttervegg og fasade

10

Rer

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

11

12

13

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Kjeller 16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Skjevheter og sprekker
1 e
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

BROSETVEGEN 186B

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Side 2

Side 3
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19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? Boligselgerforsikring

On Nei, ikke som jeg kijenner til ] ] ‘_
Boligen selges med boligselgerforsikring

2 Har det vart mugg, sopp eller rite i holigen eller andre bygninger pa eiend » En bohgsel_gerforstg gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
D Ia Nei, ildee som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
. Forsikringsnummer 95115370
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema
MName Date
Heda Nayre Garcia Berg 2026-06-23

@@ Heda Nayre Garcia Berg

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

ycument contain

ed Electron
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Brgsetvegen 186 B
7050 Trondheim
5001/53/203/0/0/0

Rapportdato

03.08.2026

Befaring utfart den 03.08.2026 av:

Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616

Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.

44 BROSETVEGEN 186B

Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omraddene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for 8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P43 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Brgsetvegen 186 B, 7050, Trondheim
Matrikkel: 5001/53/203/0/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1972 Kilde: Eiendomsverdi.no

Tomt: 10 718 m?

Hjemmelshaver(e): Heda Nayre Garcia Berg

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leilighetsbygg pa 6 etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjon er oppfart i betong/mur. Utvendige fasader er kledd
med fasadeplater. Taket er tilnaermet flatt og er trolig tekket med membran/papp. Det er heis i bygget. Bygningen er et tidligere
hotell som opprinnelig ble oppfartica. 1971 og ombygd til leiligheter i perioden 2004-2005. Det er heis i bygget.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Leiligheten fremstar generelt i normalt stand med normal aldringsmessig slitasje. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte
elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Leiligheten har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. Nar de enkeltes elementer er utfart er uvisst av selger og
takstmann.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling Oppsummert

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
01.01.2022. de respektive bygningsdelene i rapporten.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn

nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vere tilgjengelig, n Byg n i n g Sd ele r med TG 2 TG 2

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig. Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det registreres noe
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet verslitasje pa utvendige karmer. Ved enkel funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt.
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Ytterdgr fremstar i normalt god stand med normal

brukslitasje.
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor Bad - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Det foreligger ingen dokumentasjon.
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong . ) )
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid. TG 2 settes for paviste

bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet forhold.

boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannrgr av kobber og plastavlgp/soil. Fungerte ved enkel
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

funksjonstest, ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen. Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales.

Etasje 6 Kjokken - Totalvurdering av kjskken: Noe slitasje og svellinger observeres pa innredningen. Utover anmerkede
forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjokkenet i funksjonell stand.

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

30 m2 3 m?2 0 m?2 0m?2 Kjokken - Totalvurdering av ventilasjon:: Ikke tilfredsstillende forsert avtrekk. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0-1

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal . . . .

X . o Innvendige vann og avlgpsrer - Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer:: Vannrer av kobber og avlgp av
Ez(tjre/gang, stue/kjokkenog  Bodikjeller. ) ) plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel

test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b) svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rarstrekk, bend og

eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner,

BRA som har oppnadd forventet normal brukstid.
33m?
Oppvarming: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa radiatoranlegg. Det er ikke behov for
Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bod pa 3 kvm i kjeller er medregnet som BRA-e i utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
rapporten. Dokumentert service pa anlegget finnes ikke, det er mer enn 2 ar siden service eller utenfor produsentens anvisning

om serviceintervall.

Innvendige overflater: Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, malte vegger og malt himling. Alderen pa
overflatene er ukjent. Det er registrert stedvis fuktmerker, generell slitasje pa parkett samt glipper mellom gulvbord.

n Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder
vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid.
Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter
en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for materialskader. Membran/tettesjikt har
passert normal forventet levetid. Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
2026-06-23

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger

samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det avdekket apenbare ulovligheter?
Nei

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 16.03.2005 og gjelder bruksendring fra hotell til boliger.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare Fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei

BROSETVEGEN 186B
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Vinduer / dgrer

TG2 M

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for

kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Brann/lydklassifisert der B30, 35dB
Innvendig der av typen lettder med slett overflate

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2004

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det registreres noe vaerslitasje pa utvendige karmer.

Ved enkel funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til

"kniping" i karm. Ytterder fremstar i normalt god stand med normal brukslitasje.

Arsak/konsekvens

Vedlikehold av vindu anbefales for a stoppe videre utvikling med pafglgende skadeutvikling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Bad

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Ifglge tidligere salgsoppgave er badet sist oppusset i 1987. Skiftet ut ei flis pa gulv i dusjsone i 2026.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 0

Kommentar:
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arsak/konsekvens

Vatrommets tetthet og skjulte utfarelse kan ikke fastslas ved en visuell undersgkelse av ferdige overflater. Fravaer av synlige
fukt- eller skadesymptomer pa befaringstidspunktet er derfor ikke en bekreftelse pa at skjulte konstruksjoner eller tettesjikt er
uten feil eller mangler.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet knyttet til vatrommets oppbygning, utfgrelse og fremtidige funksjon.
Eventuelle feil ved skjulte lgsninger kan farst bli synlige etter at fukt- eller vannpavirkning har medfert skade pa tilstetende
konstruksjoner.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegger. Malt strie i himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres stedvis bom under flis, skruehull pa vegg i dusjsone. Sprekk i flis pa gulv ved sluk og sprekk/riss i flis like foran
darterskel. Det observeres flere skruehull pa vegg i dusjsone. Noe sgl av fugemasse observeres i dusjsone.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnermet flatt gulv.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner 3 ha oppnadd forventet levetid. TG 2 settes for paviste forhold.
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Arsak/konsekvens
Sprekk/riss samt bom i flis kan indikere bakenforliggende skader, ytterligere undersgkelser anbefales.

Det registreres tilnarmet flatt fall. Dusjsonen har i tillegg gulvlimt terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes i sluk men
mulig i tilstetende rom gang.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et eldre sluk av soil/stgpt. Synlige rustdannelser observeres i sluket.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Bilde av sluk.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader. Membran/tettesjikt har passert normal forventet levetid.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Arsak/konsekvens

P& grunn av alder og usikker fremtidig funksjon bar det paregnes behov for utskifting eller rehabilitering av det vanntette sjiktet
pa sikt. Vatrommet bar holdes under oppsyn, og naermere undersgkelser anbefales dersom det oppstar tegn til fuktpavirkning,
lekkasje eller andre symptomer pa svikt.

Svikt i det vanntette sjiktet kan medfgre omfattende fukt- og vannskader pa vatrommet og tilstgtende bygningsdeler. Slike
skader kan vaere omfattende og kostnadskrevende a utbedre.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp/soil. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk, tilluft via luftespalte under derblad. Det registreres ingen eller lite sug i avtrekket. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Sanitzerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Nei

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannrgr av kobber og plastavlgp/soil. Fungerte ved enkel funksjonstest, ingen lekkasjer ble avdekket pa befaringsdagen.
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Arsak/konsekvens

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Over tid kan manglende avtrekk resultere i mugg- og
soppdannelse.

Sanitaerutstyr og rerferinger har usikker framtidig funksjon.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking i tilstatende rom hvor dette var mulig, det gjgres oppmerksom pa at hulltakingen ikke ble utfart i et
omrade hvor det er sterst vannbelastning dette grunnet manglende tilkomst bak dusjsone.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGO N

Kommentar:
Da vegger er oppfart i en stalkonstruksjon kunne ikke fuktsgk i organisk materiale utfares, det er foretatt en visuell kontroll via
hulltaking uten at det ble observert tegn pa svikt. Ingen konstaterte fuktskader.

Bilde

Bilde av konstruksjon via hulltaking uten at det registreres tegn pa svikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badets tettesjikt har passert forventet levetid og anbefales oppgradert. Det anbefales etablert tett dusjkabinett fram i mot en
planlagt oppgradering av badet.
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Kjgkken H Ventilasjon TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader, Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg. overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder. oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Generell beskrivelse av innredning Ventilasjon:

Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate. Sentralavtrekk, Naturlig ventilasjon

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin? Gjennomstrgmning av tilluft

Ja

Kommentar: Plassering av luftaggregat:

Noe svellinger observeres stedvis pa innredningen.
Totalvurdering pa ventilasjon

Integrerte hvitevarer:

. Kommentar:
Stekeovn, Platetopp, Ventilator

Boligens rom ventileres naturlig via ventiler pa vegg og dpningsvindu.

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei
Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken
TG2 N

Kommentar:
Noe slitasje og svellinger observeres pa innredningen. Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet
i funksjonell stand.

Arsak/konsekvens
Noe utskiftninger/vedlikehold ma paregnes for a lukke avviket.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk med kullfilter.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 2 n

Kommentar:
Ikke tilfredsstillende forsert avtrekk. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0-1

Arsak/konsekvens
Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos og fettpartikler ikke fares ut av boligen. Dette kan gi
darlig inneklima, gkt fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.
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Innvendige vann og avlgpsrar

Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er synlige tegn pa at det er utfgrt arbeider pa deler av reranlegget, nar og hvor mye som er utfert er ukjent for
undertegnede.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er hovedstengekran lokalisert?
Nei

Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rer?
Nei

Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer:

Kommentar:
Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Ror- og avlgpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Eldre vannrer av kobber kan over tid f&
svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjater
pa vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid.

Arsak/konsekvens

Det er ikke ngdvendigvis behov for umiddelbare tiltak nar det ikke er registrert tegn til funksjonssvikt. Pa grunn av alder og
usikker fremtidig funksjon bgr det likevel paregnes behov for utskifting eller rehabilitering pa sikt. Avl@psrar og vannrar bar
holdes under oppsyn, og nermere undersgkelser anbefales dersom det oppstar tegn til lekkasje, redusert avrenning eller andre
symptomer pa svikt.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

17/21

BROSETVEGEN 186B

TG2 M

n Oppvarming TG 2 ﬁ

Hva slags oppvarming har boligen:
fiernvarme

Kommentar:
Oppvarmiing via radiator pa stue og elektriske kabler pa bad.

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Totalvurdering oppvarming:

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa radiatoranlegg. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Dokumentert service pa anlegget finnes ikke, det er
mer enn 2 ar siden service eller utenfor produsentens anvisning om serviceintervall.

Arsak/konsekvens
Manglende service kan gi redusert ytelse og kortere levetid. Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfere eventuelle tiltak
pa anlegget.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson
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u Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Felles skap etablert i gang.

Har det vaert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei
Kommentar:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja
Kommentar:

Manglende dokumentasjon.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Det er ikke etablert bereder i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK &9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spagrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilde

Bilde av sikringskap

Arsak/konsekvens

HMS vurdering

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaring pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en
garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene
mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av
sertifisert personell.

Slokke- og brannvarselanlegg

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det etablert slukkeanlegg/ slukkeutstyr i boligen?
Nei

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en reykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjakken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.
Er det etablert rgykvarslere?

Ja.

HMS vurdering
Det anbefales etablert brannslukningsutstyr med tanke pa sikkerhet.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.
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Innvendige overflater

Overflater gulv
Parkett pa gulv.

Overflater vegg / himling
Malte vegger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

TG2 N

Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, malte vegger og malt himling. Alderen pa overflatene er ukjent. Det er registrert

stedvis fuktmerker, generell slitasje pa parkett samt glipper mellom gulvbord.

Arsak/konsekvens

Utskiftning/vedlikehold ma paregnes for a lukke avviket.

Skadedyr

Spersmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)

Nei

Kommentar:

Det er ikke opplyst at det har vaert tilfelle av skadedyr i boligen Det er ikke registrert tegn eller spor av skadedyr pa befaringen

Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner

Nei.
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ENERGIATTEST
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Adresse Brasetvegen 1868
Postnr 7050

Sted Trondheim
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Merkenr. A2018-908810

Dato 24.07.2018
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Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Gode energivaner

Ved 4 fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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- Tetting av luftlekkasjer
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Termografering og tetthetsprgving

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med detaljert registrering.

Boligblokker
Leilighet
1971
Betong

30

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Mekanisk avtrekk

Elektrisk kjel
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Vedtekter for
Borettslaget Boxbo

Sist endret 28.10.22

Org.nr.: 987 142 731

§ 1. Innledende bestemmelser

§ 1-1 Formal

Borettslaget Boxbo gnr. 53 bnr. 203 snr: 104 i Trondheim kommune er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget bestdr av 104 andeler.

8§ 1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

§ 1-3 Kameraovervaking

P& grunn av sikkerhet i forhold til borettslagets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
er det montert overvakingskamera pd eiendommen. Overvakingskamera skal merkes slik
at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvkes. Styret er
ansvarlig for drift og oppfglging.

8§ 2. Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd NOK 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt
arbeidsgivere som skal fremleie boligene til sine arbeidstakere rett til 8 eie til sammen
10% av andelene jf. lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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8§ 2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel. Men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet er i strid med § 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at ny andelseier har rett til & erverve andelen.

8§ 3. Forkjgpsrett

8§ 3-1 Praktisering av forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett, men styret skal varsles fra andelseieren ndr
andelen legges ut for salg.

Andelseier som vil overta ny andel m& enten legg ut til salg, eller stille til rddighet for
borettslaget sin tidligere ervervede andel. Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Styret ser til at denne andelen overdras etter reglene i denne paragraf og § 2.

§ 4. Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en utimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
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e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste 8rene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

o det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at sgknaden er kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan anndelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dogn i lopet av 8ret (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.
8§ 5. Vedlikehold

8 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogs3 rense eventuell sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

8§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger p andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjon med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

8§ 6. Overordnet sameie

Borettslaget Boxbo er pliktig medlem av Sameiet Brgsetveien 186. Borettslaget Boxbo er
eier av seksjon 1-104 av sameiets 125 seksjoner.

§ 7. Pdlegg om salg og fravikelse

§ 7-1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

§ 7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
kreve andelen solgt.

8§ 7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8§ 8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betale hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

8§ 8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har leg panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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§ 9. Styret og dets vedtak
§ 9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og fire andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

§ 9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og sgrge for borettslagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder m3te s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

§ 9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgre mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre en minst tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygning, eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

2. 8 gke antallet andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

oukw

8§ 9-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styrets
leder kan gis prokura.

Styret eller den styret bemyndiger skal representere borettslaget i styre- og sameiemgte
i Sameiet Brgsetveien 186. Styret eller den styret bemyndiger kan imidlertid ikke uten
saerskilt vedta i generalforsamlingen stemme til fordel for vedtak som ligger utenfor
styret alminnelige fullmaktsomrade, jfr. vedtektenes § 8.
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8§ 10. Generalforsamlingen

8§ 10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8§ 10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8§ 10-3 Varsel om innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst dtte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som andelseier
gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen n&r styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes § 9-3 (1).

§ 10-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av &rsregnskap
e Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
e Eventuelt valg av revisor
e Fastsetting av godtgjgrelse til styret
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

8§ 10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8§ 10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedta i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med flertall av de stemmer som er avgitt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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§ 11. Revisor
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.
§ 12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 12-1 Inhabilitet

(1) Et styremediem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

8§ 12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

8§ 12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

8§ 13. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven
8§ 13-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.
8§ 13-2 Forholdet til borettsloven

For s& vidt ikke falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.

Trondheim, 15. juni 2006
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Vedtekter for
Borettslaget Boxbo

Sist endret 28.10.22

Org.nr.: 987 142 731

8§ 1. Innledende bestemmelser

§ 1-1 Formal

Borettslaget Boxbo gnr. 53 bnr. 203 snr: 104 i Trondheim kommune er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget bestdr av 104 andeler.

8§ 1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

§ 1-3 Kameraovervaking

P& grunn av sikkerhet i forhold til borettslagets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
er det montert overvakingskamera pa eiendommen. Overvakingskamera skal merkes slik
at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvdkes. Styret er
ansvarlig for drift og oppfglging.

8 2. Andeler og andelseiere

8§ 2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& NOK 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt
arbeidsgivere som skal fremleie boligene til sine arbeidstakere rett til & eie til sammen
10% av andelene jf. lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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§ 2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel. Men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet er i strid med § 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at ny andelseier har rett til & erverve andelen.

8§ 3. Forkjgpsrett

8§ 3-1 Praktisering av forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett, men styret skal varsles fra andelseieren nar
andelen legges ut for salg.

Andelseier som vil overta ny andel m3 enten legg ut til salg, eller stille til rddighet for
borettslaget sin tidligere ervervede andel. Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Styret ser til at denne andelen overdras etter reglene i denne paragraf og § 2.

§ 4. Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8§ bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en utimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
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e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e andelseieren er en juridisk person.

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

o det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at sgknaden er kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan anndelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dogn i lgpet av 8ret (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.
8 5. Vedlikehold

8§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuell sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

8§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p8 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til @ fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjon med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

§ 6. Overordnet sameie

Borettslaget Boxbo er pliktig medlem av Sameiet Brgsetveien 186. Borettslaget Boxbo er
eier av seksjon 1-104 av sameiets 125 seksjoner.

§ 7. Palegg om salg og fravikelse

8§ 7-1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

§ 7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

8§ 7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8§ 8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betale hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

§ 8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har leg panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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§ 9. Styret og dets vedtak
§ 9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

§ 9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og sgrge for borettslagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

8§ 9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjere mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre en minst tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygning, eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

2. 8 gke antallet andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

ouhkw

8§ 9-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styrets
leder kan gis prokura.

Styret eller den styret bemyndiger skal representere borettslaget i styre- og sameiemgte
i Sameiet Brgsetveien 186. Styret eller den styret bemyndiger kan imidlertid ikke uten
seerskilt vedta i generalforsamlingen stemme til fordel for vedtak som ligger utenfor
styret alminnelige fullmaktsomrade, jfr. vedtektenes § 8.
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8§ 10. Generalforsamlingen

§ 10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

§ 10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8§ 10-3 Varsel om innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som andelseier
gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes § 9-3 (1).

§ 10-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

8§ 10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8§ 10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedta i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med flertall av de stemmer som er avagitt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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§ 11. Revisor
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.
§ 12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

8§ 12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

8§ 12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

§ 13. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven
8§ 13-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.
8§ 13-2 Forholdet til borettsloven

For s3 vidt ikke fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.

Trondheim, 15. juni 2006
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET BOXBO

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET BOXBO

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker og vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med
felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslagets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores kjent
med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Remnings- og tilkomstveier mé ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten skal alle dgrer til fellesrom og andre lasbare rom/innretninger vaere [ast nar
ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.

Nadutganger skal kun brukes som rgmningsvei, ikke vanlig inn/utgang. Det er forbudt & sette
gjenstand mellom ngdutgangsdgr og darkarm for & holde denne apen.
Ved brannalarm skal ikke heis brukes.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Andelseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom som
tilharer boligen. Det gjares spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa darstokker og
vindusrammer, samt avlgp méa holdes &pne.

Felles ledninger og anlegg som gar igjennom boligen vedlikeholdes av borettslaget. Alle ledninger og
innretninger andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av andelseier.
Borettslagets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN

For 4 unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler pa
kjokken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlgpsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER- FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er saerskilt merket. Dette gjelder ogsa darmatter.

VASKEROM

Det er ikke tillatt & vaske tgy i felles vaskerom for andre enn borettslagets beboere. Det skal heller ikke

vaskes tgy for andre som ikke bor her.
Beboere kan maksimum bruke to maskiner/tgrketromler om gangen.

Husordensregler for borettslaget BoxBo
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PARKERING

Parkering méa kun forega péa anviste oppmerkede plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer
noen form for trafikk til og fra borettslaget og de enkelte leilighetene. Parkering skal kun veere av biler
med gyldig parkeringsbeuvis.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa anviste plasser.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.

Beboerne som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig s&fremt det ikke sjenerer andre. Ungdig
stay i leiligheten og i felles-/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og verandaer er ikke
tillatt. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare drives dersom borettslagets
styre og naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og pa hverdager mellom klokken 2300 og 0700 skal det veere ro i
borettslaget. Banking, boring og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma
ikke forega i dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller sngmaking fra balkong.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall, matavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget. For store
mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Heggstadmoen.

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utgy som rotter og mus til
husene, og er derfor ikke tillatt.

Husordensregler for borettslaget BoxBo
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Borettslaget Boxbo - Resultatregnskap 2024

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer.
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, platter, levegger og lignende. Dersom slikt Driftsinntekter
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. Felleskostnader driftsdel 4794 552 9294 420 4794 520 5625 905
Felleskostnader kapitaldel 4 500 156 0 4 500 000 4340 000
Det er ikke tillatt 4 sette opp parabolantenner. Tillegg elektroniske fellesavialer 531648 531648 531 600 531 600
Andre driftsinntekter 1 106 018 101 281 184 000 236 000
Sum driftsinntekter 9 932 374 9927 349 10 010 120 10 733 505
PLIKTER - MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal ta Diiftekastiader
hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne mé derfor sette seginn i — og falge- husordensreglene. Personalkostnader 2 2199 22561 21996 2199
Styrehonorar -156 000 -156 000 -156 000 -156 000
Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensreglene skal sendes skriftlig til styret. Avskrivninger -75 457 -28 708 35777 -90 100
Forretningsfererhonorar -179 689 -175 048 -179 700 -185 600
Honerar administrative tjienester -9908 -9 564 0 0
. Eksterne honorar 3 -70 606 -98 789 -23 000 -23 000
Trondhelm, 03.0ktober 2024 Kontingent/felleskostnader 4 -49100 -49 100 -49 100 -45 100
Styret i borettslaget Boxbo Drifts- og serviceavtaler 5 -340 116 -293 293 -360 000 -360 000
Vaktmestertjenester -101 919 -40 963 0 0
Renholdstjenester -150 938 116 419 -120 000 -120 000
Lopende vedlikehold 6 202 317 531173 -600 000 -600 000
Periodisk vedlikehold 7 -86 310 211 910 662 000 662 000
Elektroniske fellesavtaler -531 900 -508 795 -531 600 -558 500
Forsikring 223 344 -191 884 -194 600 -254 300
Kommunale tjenester og renovasjon -828 720 -822 265 -836 400 -915 900
Eiendomsavgifter -86 182 -84 597 -88 900 -90 500
Festeavgift 8 527 728 527 728 527 730 -668 000
Energi, felles -1084 552 -1167 999 -1066 800 -1 114 800
Andre driftsutgifter 9 -83 281 -56 691 -9500 -9500
Tap pa fordringer -130 140 0 0 0
Sum driftskostnader -4 940 202 -5 093 485 -5 463 103 -5 879 296
DRIFTSRESULTAT 4992 173 4833 863 4547 017 4854 209
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 134 817 131 843 96 000 128 000
Finanskostnader 2027 963 -2 246 004 -2 200 000 -1 900 000
Netto finansposter -1.893 146 -2 114 161 -2 104 000 -1 772 000
Resultat fer skattekostnad 3 099 027 2719702 2 443 017 3082209
Ordineert resultat etter skatt 3099 027 2719702 2443 017 3082 209
ARSRESULTAT 10, 14 3099 027 2719 702 2443 017 3082 209
Disponering av totalresultat: 3099 027 2719702 2443017 3082 209
Overfert til annen egenkapital 3099 027 2719702 0 0

Husordensregler for borettslaget BoxBo
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Borettslaget Boxbo - Balanse 2024

Borettslaget Boxbo - Noter 2024

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 520 000 520 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 26 261 542 23162515
Sum egenkapital 26 781 542 23 682515
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10, 15 270 000 270 000
Sum avsetninger og forpliktelser 270 000 270 000
Langsiktig gjeld
Pantelan 16, 17 32 204 853 34 593 866
Borettsinnskudd 16, 18 35 596 000 35 596 000
Sum langsiktig gjeld 67 800 853 70 189 866
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 113 733 257 053
Mellomregning BBL finans 15 460 72781
Forskudd kunder 209 272 132784
Palepte renter 272781 298 314
Palepte kostnader 121 368 216 963
Sum kortsiktig gjeld 732614 977 895
Sum gjeld 68 803 467 71437 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 585 009 95 120 276
Pantstillelser 16 67 800 853 70 189 866
Sted: , dato:

Atle Lysa Vemund Larsen Terjei Lillehammer
Leder Styremedlem Styremedlem

John Gabriel Borg Pedersen
Styremedlem

Org.nr: 987 142 731 - 173
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2024 2023
Verktey, driftsmateriell, inventar 6 381 981
Kontorrekvisita, trykksaker 0 6711
Drift maskiner 3 590 247
Kostnader vedr. styrearbeid 287 0
Generalforsamling/arsmete 16 004 15350
Kurskostnader 0 10 000
Bankgebyrer 1352 1077
Andre gebyrer 48 174 9850
Tilskudd bomilje 3 064 0
Hjemmeside/internett/Tv-abo 4429 3645
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 83 281 56 691
Andre gebyrer gjelder div gebyr alarm brann utrykning, Banktranser, og Avregning fra BBL Finans A/S.
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 2434 455 2 096 391
Endring i disponible midler:
Arets resultat 3099 027 2719702
Tilbakefert avskrivning 75457 28708
Tilgang av anleggsmidler -271 581 -141 386
Avdrag lan -2 389 013 -2 267 376
Overfert eremerkede midler 0 -1584
Arets endring i disponible midler 513 889 338 064
Disponible midler i periedens slutt 2 948 344 2 434 455
@remerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 276 761 275177
Endring eremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold a 1584
Totale eremerkede midler i periodens slutt 276 761 276 761
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -270 000 -270 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -270 000 -270 000
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 2955 105 2441215

Org.nr: 987 142 731 - 173
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VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET BR@SETVEIEN 186
Vedtatt pd sameiermgtet 07.03.2008

1. NAVN
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Brgsetveien 186.

2. HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet bestdr av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 53, bnr. 203, i
Trondheim kommune. De enkelte sameiere har eiendomsrett til ideell andel av hele
eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til.

En bruksenhet bestdr av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestér av klart
avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pd eiendommen. Det er fastsatt
en sameiebrgk for hver eierseksjon basert pa den enkelte hoveddels areal.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

3. FORMAL .
Sameiet har kombinert bolig og naeringsformal. Med naeringsformal menes ethvert formal
som ikke er boligformal.

Ogsa fellesareal skal benyttes i tr&d med sitt formdl. Fellesareal tillagt boligseksjonene,
jf. pkt 4 siste avsnitt, har som formal & tjene boligseksjonene disse er tilknyttet til.

4. FYSISK BRUK AV EIERSEKSJONENE

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf pkt. 3. Bruken av bruksenheten
og fellesareal ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe
for andre sameiere.

Eier av boligseksjonene har enerett til bruk av fellesareal slik dette fremgar av vedlegg 1. ;
til vedtektene. Eneretten kan fra sameiets side sies opp eller endres dersom sameiets i
forhold og hensynet til gvrige sameiere gjgr dette strengt ngdvendig. Endring eller

oppsigelse besluttes av sameiemgtet, og krever to tredjedels flertall av stemmene avgitt

pd mgtet. Utgifter knyttet til de aktuelle fellesarealene dekkes av eierne av :
boligseksjonene. Utgiftene fordeles iht. brgk dersom annen fordeling ikke er naturlig.
Eksempelvis dersom kostnaden er knyttet til areal beliggende utelukkende mellom !
naeringsseksjon og Borettslaget Boxbo.

5. JURIDISKE DISPOSISJONER

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker. Unntatt for
meldeplikt ved bortleie er seksjoner som eies av Borettslaget Boxbo.
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Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameie har ikke oppl@sningsrett. i

6. ORDINART SAMEIERMOTE
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameijermgtet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal p& forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Med innkallingen skal ogs8 fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiemgtet
behandie:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar

3. Valg av styre

4. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte, sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

7. EKSTRAORDINART SAMEIERM@TE

Ekstraordinaert sameiermgte holdes ndr styret finner det ngdvendig eller ndr to eller flere
sameier som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordineert sameiemgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje p& samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf pkt. 6.

8. SAMEIERM@TETS VEDTAK
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgk.

!
|
i’

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet:
a) endring av vedtektene,
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
d) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning,
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f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de &rlige
fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen,
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i pkt. 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameier for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre pa fra 3 til 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjsr i to 8r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

10. STYRETS ADGANG TIL A FORPLIKTE SAMEIET :
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameierne og forplikter dem ‘
med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfgringen av vedtak truffet pd sameiermptet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere ;
sameierne pa samme mate som styret. :

11. ORDENSREGLER

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av sameiermgtet. Vedtak om andre, eller
endrede, ordensregler gjgres med simpelt flertall.
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12. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skai utfgres for vedkommende sameiers regning.

13. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinzere sameiermgtet for
godkjennelse. Vedlikehold i sameiet skal gjennomfgres i henhold til denne planen.

Nezeringsseksjonen har ansvar for gjennomfgring av vedlikehold av
fellesareal/bygningsmasse i umiddelbar tilknutning til denne. Ansvar for vedlikehold for
gvrig tilligger boligseksjonene. Borettslaget Boxbo vedlikeholder
fellesareal/bygningsmasse tilknyttet dette i gammel flgy. Dersom det opprettes et
interesselag for boliger i ny flgy, vil denne gis tilsvarende ansvar. I motsatt fall vil
ansvaret ligge hos sameiet i fellesskap, som deretter viderefakturerer seksjonene i ny
flgy, jf. vedtektenes pkt. 14.

Fellesareal/bygningsmasse som benyttes av, eller har umiddelbar tilknytning til bade
neerings- og boligseksjoner, vedlikeholdes i fellesskap.

Styret kan uansett hvem som har ansvar for vedlikeholdet, i sameieregi gjennomfgre
pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

14. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal om
mulig fordeles mellom borettslagsdelen, nzeringsdelen og nybygg etter hvor kostnaden
naturlig hgrer hjemme. Dersom enighet om hvor kostnaden hgrer hjemme ikke kan
oppnas, skal kostnaden fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring, jf pkt. 18,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
c) lys/oppvarming av fellesarealer, i
d) kostnader ved forretningsfgrsel og ev. styrehonorarer, [
e) kostnader ved festeavgift, ‘
f) eiendomsskatt, jf. vedtektenes pkt. 16

1 parkerings- eller bodanlegg hvor de enkelte parkeringsplasser eller boder er

tilleggsdeler som tilhgrer den enkelte bruksenhet, er kostnadene ved den enkelte
parkeringsplass eller bod saerkostnader. Kostnader knyttet til gvrige deler av parkerings- !
eller bodanlegget er felleskostnader.

Kostnader knyttet til fellesareal som boligseksjonene har midlertidig eksklusiv bruksrett
til, belastes de seksjoner bruksretten er lagt til.

Kostnadene ved betaling av festeavgift er fordelt mellom Borettslaget Boxbo, 50 %,

naeringsseksjon 23, 33 % og seksjoner i ny boligfigy 26, 66 %. Fordelingen er i trdd med
det areal de ulike enhetene disponerer, herunder iberegnet fellesareal til eksklusiv bruk.
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15. BETALING AV FELLESKOSTNADER
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp tit dekning av sin andel av de &rlige felleskostnadene. Belgpets storrelse
fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas  ville pdlgpe i Igpet av ett &r. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet
for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnadene anses som mislighold fra
sameiernes side.

16. EIENDOMSSKATT

De ulike typer areal i sameiet er av Trondheim kommune taksert ulikt. Med grunnlag i
prinsippene om fordeling av felleskostnader, jf. pkt 14, skal skatten utlignet pd sameiet
Brgsetveien 186 internt fordeles etter den takserte verdien av det arealet den enkelte
seksjon omfatter.

Gjeldende standardtakster er per januar 2007 som fglger:

Kijeller (pr. m? BRA) 2000
Boliger (pr. m? BRA) 13000
Naeringslokaler (pr. m? BRA) 5000

Verdien av hver seksjon finner man ved & multiplisere antall kvadratmeter med den til
enhver tid gjeldende skattetakst for de respektive areal. Skatten utgjgr inntil 7 promille
av verdien.

Verdi av fellesareal med boligform3l tilknyttes boligseksjonene iht. innbyrdes brgk
mellom boligseksjoner. Verdi av fellesareal til naeringsformal tilknyttes
naeringsseksjonene. Fellesareal med felles formal bolig og neering, fordeles etter
sameiebrgken.

Styret skal utarbeide en egen oversikt over den interne fordelingen av eiendomsskatt i
sameiet, og sgrge for at kommunen varsles om dette slik at fordelingen kan hensyntas i
forbindelse med kommunens utfakturering.

Dersom kommunen velger & utfakturere eiendomsskatt i henhold til en annen fordeling,
som for eksempel etter sameierbrgk, skal sameiet gjennomfgre et internt
justeringsoppgjar.

Ved enhver justering/fordeling skal skattefradrag for boliger hensyntas slik eiere av
boliger far det fradrag man til enhver tid har krav pa.

17. ANSVARUTAD

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved @ betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditorer ikke far dekning av de gvrige sameiere.

18. FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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P&kostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte sameier.

19. SKADER PA EIENDOMMEN

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt
erstatningsbelgp basert pd sameiebrpkene. Ved skade pa den enkelte seksjon baerer den
aktuelle sameier risikoen for skaden eller gdeleggelsen. Samtidig tilfaller det
erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt forsikringsoppgjer
den aktuelle sameier.

20. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon(er).
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten faller
bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, innkommer
begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen
gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

21. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

22. LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet fglger av disse vedtekter.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BROSETVEGEN 186

Velkommen til Sameiet Brosetvegen 186

Et godt miljg avhenger av at alle i sameiet kan omgas som medmennesker og vise hensyn og
omtanke under de ulike forhold som kan oppsta. I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig
med felles regler, og det er derfor disse husordensreglene finnes.

Ansvar

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets omrade. Se forgvrig egne
husordensregler for Boxbo Borettslag og selveierleilighetene for de spesifikke regler som gjelder
for disse seksjonene..

Sikkerhet og lasing
For & gke sikkerheten skal alle derer til fellesrom vere last nar ingen oppholder seg der.

Vedlikehold, skader og meldeplikt

Alle seksjonseiere skal pé egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og ytre
rom som tilharer seksjonen.

Sameiets styre skal ha melding om alle lekkasjer og skader som omfatter fellesanlegg.

Fellesarealer, tilkomstarealer og fellesanlegg

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer, skal ikke benyttes til oppbevaring av
privat utstyr uten at slike arealer er serskilt merket.

Parkering

Parkering skal foregé etter gjeldende skilting pa anviste plasser pa en méte som ikke er til sjenanse
eller serlig ulempe for andre. Parkering utenfor Boxbo Borettslag reguleres av borettslagets egne
husordensregler.

Styret kan nér som helst fjerne biler pé eiers bekostning hvis de ikke overholder disse reglene.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboerne som har husdyr, ma serge for 4 ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer eller etterlater ekskrementer pa sameiets omréade.

Ro og orden Alminnelige hensyn

All virksomhet som kan tenkes & stayre mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.
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P4 spndager og helligdager og pa hverdager mellom kI 2300 og 0700 skal det veere ro i
sameiet. Banking, boring og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
liknende, ma ikke foregd i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal skje p& en méte som ikke er til ulempe for
andre. Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjering eller snemaking av bolkong.

P4 fellesaltan tillates grilling med elektrisk- eller gassgrill.

Kildesortering, avfall og hygiene

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. Hver seksjon har egne avfallsdunker for papp og papir, restavfall og plast, samt
spesialavfall. For annet avfall skal oppsatte returpunker i nabolaget benyttes.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pd Hegstadmoen.
Elektriske artikler kan ogsé leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utenders, kan trekke skadedyr som rotter og
mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Bygningsmessige forandringer, fastmonteringer og lignende.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer berende eller stottende
elementer med mindre dette er godkjent fra styret.

Det méa sekes styregodkjennelse for montering av markiser, platter, levegger pa sameiets
fellesomréde. Om slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg og lignende samordnes og

godkjennes.

Beboere ved selveierleiligheter plikter & opprettholde fasaden i samme arkitektoniske s@rpreg med
hensyn til farger og materialer benyttet pa ytre vegger og gjerder. Det tillates her ikke 4 sette opp
parabolantenner med mindre annet er bestemt av styret.

Plikter og mislighold

Alle seksjonseiere plikter & sette seg inn i husordensreglene og falge disse. Ved fremleie er det eiers
ansvar 4 serge for at disse blir gjort kjent for leietaker.

Klager pé overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.
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Sameiet Brosetveien 186 - Resultatregnskap 2023

Sameiet Brgsetveien 186 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1168 648 1168 648 1168 648 1168 648
Andre driftsinntekter 0 14 262 0 0
Sum driftsinntekter 1168 648 1182910 1168 648 1168 648
Driftskostnader
Personalkostnader -353 -705 0 -1 000
Styrehonorar -2 500 -5 000 -15 000 -15 000
Forretningsfaererhonorar -29 695 -28 190 -26 300 -27 089
Eksterne honorar -8 363 -7 938 0 -4 500
Drifts- og serviceavtaler -14 091 -74 237 -38 500 -14 500
Vaktmestertjenester -69 524 0 0 -70 000
Logpende vedlikehold 0 -8 464 0 0
Festeavgift -1172 052 -1100 312 -1 055 348 -1 255 864
Andre driftsutgifter -581 -1140 -20 000 0
Sum driftskostnader -1 297 158 -1 225 986 -1 155 148 -1 387 953
DRIFTSRESULTAT -128 510 -43 076 13 500 -219 305
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 23417 12 387 7 000 19 000
Finanskostnader -26 370 -20 630 -20 500 -27 000
Netto finansposter -2 953 -8 243 -13 500 -8 000
Resultat for skattekostnad -131 463 -51 319 0 -227 305
Ordinzert resultat etter skatt -131 463 -51 319 0 -227 305
ARSRESULTAT 7,10 -131 463 -51 319 0 -227 305
Disponering av totalresultat: -131 463 -51 319 0 -227 305
Overfert fra annen egenkapital -131 463 -51 319 0 0

Org.nr: 989 938 991 - 670

BROSETVEGEN 186B

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 656 108 787 571
Sum egenkapital 656 108 787 571
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3863 3750
Skyldig off. myndigheter -1 0
Sum kortsiktig gjeld 3862 3750
Sum gjeld 3862 3750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 659 970 791 321
Sted: , dato:

Ingeborg Stevne Arve Haugan Bjorn Egil Eggen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 989 938 991 - 670
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Vedlegg
Sameiet Brosetveien 186 - Noter 2023
2023 2022
Note 7 - DISPONIBLE MIDLER
Endring i disponible midler:
Arets resultat -131 463 -51319
Arets endring i disponible midler -131 463 -51 319
Disponible midler i periodens slutt 656 108 787 571
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 656 108 787 571
Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER
Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.
Org.nr: 989 938 991 - 670
BROSETVEGEN 186B
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Tegnforklari ng - R%ul i ngsp' aner
" Hekk " Teiggrense god ngyaktighet *  Teiggrensepunkt Eiendom: Gnr:53  [Bnr: 203 |Fnr: 0 Snr: 0
® Mast *  Skap " Bygningsdelelinje e Adresse: Brgsetvegen 186A
- Bygningslinje - Mgnelinje " Takkant . 7050 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
" Takoverbyggkant " Taksprang ~~" Trapp inntill bygg Annen info:
~~" Veranda I Flaggstang o~ Gjerde
Loddrett mur Skjerm ~~" Annet vegareal avgrensning
.~ Vegdekkekant Sti ... Byggetiltak
== Takoverbygg I udefinerte bygg = Bolig
f=A Garasje og uthus 0 Annen neering Husnummer
Husnummer med bokstav Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr
" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
Europaveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Haydekurve Hgydekurve
Gang- og sykkelveg o Veg Parkeringsomrade
SO Seksjonert bruksrett Hovedteig seksjonert eiendom Seksjonert grunneiendom
Eiendomsinfo
24.07.2025 11:36:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2 24.07.2025 11:36:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
# < RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
—~ Eiendomsgrense god ] Veg Europaveg gatenavn .
ngyaktighet
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£ Plan dispensasjon punkt o~ RpFormalGrense e RpFareGrense
# < RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og o~ Byggegrense
utkjgring
o~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngar i e Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet
o~ Frisiktlinje e Regulert parkeringsfelt ~~" Regulert stayskjerm
o~ Male- og avstandslinje S Hgyspenningsanlegg = Offentlig bebyggelse
Bensinstasjon | Kjgreveg Gang-/sykkelveg
[ Park EER relles avkjarsel = Bolig/Forretning
[ | Forretning/Kontor Kjgreveg [ Fortau
— Gang-/sykkelveg — Sykkelveg/-felt 0 Annen veggrunn - grgntareal

24.07.2025 11:36:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg

Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 53 Bnr: 203 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Brgsetvegen 186A
7050 TRONDHEIM, m.f. Malestokk
1:5000
Annen info:

R
k]'
"'l

* '4_

24.07.2025 11:36:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

2 Hensyn landbruk (grenn strek) ..
Turveg / turdrag

/'""' Fjernveg /"'4"

&5 Hovedvegnett sykkel T

1 Byggesone 3 —

=3

= Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

]

LNFR

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grgnnstruktur

[T

[

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stgy langs E6

Byggegrense - grann strek
Kollektivtrase
Hovedveg bru
Byggesone 2

Grav og urnelund

Framtidig bld/grennstruktur

24.07.2025 11:36:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 109



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brasetvegen 186B, 7050 TRONDHEIM. Gnr. 53, bnr. 203, andelsnr. 71, org.nummer 987142731 Borettslaget BOXBO, oppdragsnr.: 52250144
Megler: Malin Skevik, mobil: 98 05 41 37, e-post: msk@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BROSETVEGEN 186B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Brasetvegen 168 som er
naermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er herdet omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vier den lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brasetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

BROSETVEGEN 186B

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hoy kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pé at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pd at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnéelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket segitoppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere &r. Bdde i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
i 2024 ble det ogsa pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren ivare lokalomrader pa
Trondheim @st. Vi er eksperter pd Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pa Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogsa iandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjegrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO
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Malin Skevik

Eiendomsmegler
98 05 41 37
msk@proaktiv.no
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