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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SKADBERG

Moderne enebolig med god standard og attraktiv beliggenhet -

Godkjent utleiedel - Garasje m/elbillader

PROAKTIV.NO




N z KKE L_ g\grgse: Skadbergveien 111A/B, 4051
INFORMASJON NNHOLD

Prisantydning: 10.250.000,-

Omkostninger: 257.340,-
Totalpris: 10.507.340,- 2 4 5 6
Kommunale avgifter: 20.662, -

. , Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2023

A 12 14 46 | 48

BRA: 219 m Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 219 m?

53 119

Garasje/Parkering: Parkering i gadrdsrom
og romslig garasje med elbillader. Vedlegg Budskjema

Tomt: 493.3 m?

Energimerke: Energiklasse: Lysegrann C

SKADBERGVEIEN 111A PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

SKADBERGVEIEN 111A

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Beliggenhet

| vare flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfalging av
kunder, oppnar man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av a dpne darene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere ar som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hoyere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde Igsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekkervi oss langt. Kvaliteten i de radene
vi gir, de skreddersydde lgsningene vi tilbyr,
vektlegging pé presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistar til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



SKADBERG

Kommune: SOLA / Omrade: Skadberg

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Skadbergveien 111A ligger i et attraktivt og etablert boligomrade
pa Skadberg i Sola kommune.

Omradet errolig og familievennlig, med naerhet til barnehager,
skoler, dagligvarebutikker og @vrige servicetilbud. e
FOKUS
) ) ) ) 4 | n;umlun

Her ligger man sentralt i regionen med kort avstand til Forus, = el Ll
Stavanger, Sandnes og flyplassen. P& Sola er det mindre kg i :
rushtiden. Det er gode kollektivforbindelser og enkel adkomst til

bade arbeidsplasser og byomréder pa Nord-Jeeren.

Fine turmuligheter har man ogsa like i nabolaget med
Kjerrbergtoppen som byr pa en flott utsikt og er tilgjengelig for
hele familien. Er du pé jakt etter litt aktiv trening sé kan lyslaypen
rundt Asnuten (like bak stadion) veere noe for deg. Sola byr ogsa
pa flotte sandstrender som Hellestg, Vigdel, Dlberg og ikke minst

SKADBERGVEIEN 111A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Litlaberget 2min %
Linje 7,41, X50, N86 0.1km
X Stavanger Sola N min &
@ Gausel stasjon 15min &
Linje L5 6 km
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 11.6 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Skadberg 13 min %
Post i butikk 11km
Coop Extra Sola 18 min %
Post i butikk 1.5 km
VARER/TJENESTER
Tvedtsenteret 7min &
@ Solaapotek 18 min 4
SPORT
@ Skadberghallen 4min
Aktivitetshall 0.4 km
@ Asenhallen - flerbrukshall 12min %
Aktivitetshall 11km
& Var Energi Arena Forus 20 min %
& EVOForus 7 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

=

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

TN RN

N 20

selve kronjuvelen - Solastranden.

Idrettsanlegget ligger like ned bakken med flere fotballbaner,
handballhaller (hvor Sola HK sine damer spiller sine kamper),
golfbane, turnhall, svsgmmehall og mange lekeplasser & velge
mellom.

Beliggenheten gir en fin kombinasjon av et fredelig bomilje
og sentral plassering.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

60% enebolig
B 20% rekkehus
B 12% blokk
B 8%annet

SKADBERGVEIEN 111A

-

SKOLER

Skadberg skole (1-7 kl.) 9 min &
508 elever, 43 klasser 0.8 km
Sande skole (1-7 kl.) 15 min 4
384 elever, 25 klasser 14 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 4min &
308 elever, 24 klasser 0.4 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
351 elever, 26 klasser 1.7 km
Sola videregéende skole 17 min %
850 elever, 41 klasser 14 km
Sandnes videregdende skole 13 min &
588 elever, 21 klasser 6.3 km
BARNEHAGER

Eventus Solahagen barnehage (0-5 ér) 6min %
68 barn 0.5km
Eventyrberget barnehage (1-5 ar) 8min %
50 barn 0.7 km
Eikeberget barnehage (1-5 ar) 8 min %
55 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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Jordbeer

Smaken v ren glede

SKADBERGVEIEN 111A PROAKTIV.NO 11



12

VELKOMMEN TIL
SKADBERGVEIEN 111A

Parkering
Parkering i gardsrom og romslig garasje med elbillader.

Tomtestarrelse
493 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er opparbeidet med innkjersel, uteomrader, trapp,
platting og garasje.

I'tillegg eier denne eiendommen 1/2 av vegen inn til huset fra
hovedveien i realsameiet pa gnr. 32, bnr. 1537 og bnr. 1536.
Veien har felles vedlikeholdsplikt med naboen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport fra takstmann:

Bygget er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner iyttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskilleritre.

Takformen er saltak i trekonstruksjon.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
For neermere informasjon om boligen, se rapportenisin
helhet.

Det ergitt 1stk. TG 2 i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2, Avvik som kan kreve tiltak:
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom hoveddel > Overflater Gulv - 2

SKADBERGVEIEN 111A

Vurdering av avvik:

Rargjennomfaeringen til hovedvannreret mangler
membranoppbrett p& 2,5 cm over ferdig gulv.
Rargjennomfaeringen er fuget.

Konsekvens/tiltak:

For & lukke avviket ma det etableres membranoppbrett pa 2,5
cm over flis, istedenfor fugemasse. Dette for & sikre mot
lekkasjer/falgeskader ved vannsgal.

Bygningssakskyndig
Rogatakst AS v/ Aleksander Végen (befaringsdato: Onsdag, 11.
februar2026)

PROAKTIV.NO

13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
2. etasje hoveddel:
Stue/kjokken, soverom, bad/vaskerom, bod.

1. etasje hoveddel:
Entré, bod, gang, toalettrom, 2 soverom, bad, vaskerom,
garasje.

1. etasje hybel:
Stue/kjokken, bad/vaskerom, gang, soverom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 124 kvm
Total BRA: 124 kvm

2. etasje
BRA-i: 95 kvm
Total BRA: 95 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 43 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Delerav 2. etasje er ikke malbart grunnet for lav takhgyde, men

SKADBERGVEIEN 111A

har gulvareal p& 103 m”.

Standard

Velkommen til en moderne og innholdsrik enebolig
beliggende péa Skadberg i Sola kommune. Her bor du sentralt,
men likevel tilbaketrukket.

Boligen befinner seg i et ettertraktet og veletablert
boligomrade med neerhet til det man matte trenge i
hverdagen for & trives i lang tid, perfekt for bade barnefamilier
og deg som gnsker en praktisk hverdag.

Dette eren gjennomfert bolig med godkjent utleiedel, god
planlgsning og et stilfullt uttrykk.

2. etasje hoveddel:

- Stue og kjgkken i dpen lasning. Stuen har peis fra Jatul som
gir bdde varme og atmosfeere péa kjglige kvelder. | allrommet er
det plass til spisebord samt en egen sone som er tilnsermet
adskilt, hvor det kan innredes tv-stue. Den praktiske
inndelingen skaper en naturlig flyt mellom sonene og gjer
allrommet til et naturlig samlingspunkt. God takhgyde
kombinert med store vindusflater bidrar til & skape en luftig
romfalelse. Pen enstavs eikeparkett, listefri utfgrelse til himling
og tidsriktige fargevalg er gjennomgéende i store deler av
boligen.

- Flott kjgkken fra Sigdal med slette fronter og rikelig med
skap- og benkplass. P& kjgkkenet har du rikelig med
arbeidsflater som gir godt med plass til matlaging og praktisk
kjgkkenbruk. Integrerte hvitevarer medfglger i handelen, dette
inkluderer stekeovn, platetopp, kombiskap og oppvaskmaskin.
- Fra allrom har man tilkomst til en stor, sarvestvendt terrasse.
Med god plass til bade sittegruppe og grill ligger alt til rette for

& kunne nyte lange, solrike dager og hyggelige sommerkvelder
i godt selskap.

- Hovedsoverom av god starrelse med nok av plass til
dobbeltseng og gvrig mgblement. Her har man eget bad og
praktisk walk-in closet med god oppbevaringsplass. God
takhgyde og store vindusflater som slipperinn rikelig med
dagslys, gir soverommet en luftig og behagelig romfglelse.

- Hovedsoverommets bad er moderne innredet med
vegghengt toalett, dusjhjgrne med foldbare darer, speil med
belysning og hel servant med god oppbevaringsplass i
baderomsmabel. Fliser pa gulv og pa vegg i dusjsone, samt
varmekabler.

1. etasje hoveddel:

- Lys og innbydende entré med god oppbevaringsplass i
garderobeinnredning. Praktisk gjestetoalett i gang.

-To soverom av god stgrrelse. Soverommene oppleves lyse og
luftige, og har praktisk dgr som gir mulighet for enkel lufting
og naturlig ventilasjon.

- Badet harfliser pa gulv og pa vegg i dusjsone, samt
varmekabler. Moderne innredet med vegghengt toalett,
dusjhjgrne med foldbare dgrer, speil med belysning og hel
servant med god oppbevaringsplass i baderomsmgbel.

- Vaskerom med gjennomtenkte Izsninger som gjar
hverdagen enklere. Her er det god skapplass, benkeplate,
utslagsvask og opplegg til vaskemaskin. Flislagt gulv med
varmekabler. Fra vaskerom har man tilkomst til garasjen.

1. etasje hybel:
—Apen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater som gir

allrommet en god og luftig romfglelse. Stuen kan innredes
med sittegruppe og tv-seksjon.

- Kjgkken fra Sigdal med hvite, slette fronter og god skap- og
benkplass. Kjgkkenet har integrert stekeovn og platetopp,
samt frittstdende kjeleskap og oppvaskmaskin.

- Badet harfliser pa gulv og pa vegg i dusjsone, samt
varmekabler. Moderne innredet med vegghengt toalett,
dusjhjgrne med foldbare dgrer, speil med belysning og
opplegg til vaskemaskin.

- Soverom av god starrelse. Her har man ogsa store
vindusflater og praktisk dgr som gir mulighet for enkel lufting
og naturlig ventilasjon.

Oppvarming

Elektrisk og ved. Balansert ventilasjon.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning folger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2.078.105,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
8.312.419,- for 2024

Kommunale avgifter
20.662,-for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers

SKADBERGVEIEN 111A

lzpende abonnement som TV/Internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.08.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1124/32/1538:

03.02.2023 - Dokumentnr: 126223 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om solidaransvar

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2023 - Dokumentnr: 126223 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Bestemmelse om solidaransvar

Gjelder denne registerenheten med flere

1412.2023 - Dokumentnr: 1398379 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1539

Bestemmelse om vedlikehold

Gnr. 32, bnr. 1639 har rett til 8 benytte deler av eiendommen til
felles adkomst og mangvreringsareal for kjgretay, sammen
med gnr. 32, bnr. 1538.

Omradet ma ikke benyttes pa en slik méate at det hindrer
formalet som felles adkomst og mangvreringsareal.

03.02.2023 - Dokumentnr: 126223 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1536

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1537

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Gnr. 32, bnr. 1636 og 1537 tjener som felles adkomstvei for bnr.
1538 0g 1539.

Eieravbnr 1536, 1537 1538 0g 1539, mé ikke benytte bnr. 1536
0g 1537 pa en slik mate at det hindrer fri adkomst til bnr. 1538
0g 1539.

03.02.2023 - Dokumentnr: 126223 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1537

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1539

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2023 - Dokumentnr: 126223 - Bestemmelse om fiber-
/data-/telekabel

Rettighet hefteri: Knr1124 Gnr:32 Bnr:1537

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1539

Gjelder denne registerenheten med flere

1412.2023 - Dokumentnr: 1398379 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:32 Bnr:1539

Bestemmelse om vedlikehold

Gnr. 32, bnr. 1538 harrett til & benytte deler av eiendommen til
felles adkomst og mangvreringsareal for kjgretay, sammen
med gnr. 32, bnr. 1539.

Omradet ma ikke benyttes pa en slik mate at det hindrer
formalet som felles adkomst og mangvreringsareal.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Naboen eiendommen er regulert til friomrdde og liggeri
hensynssone bevaring av kulturmiljg og bandlegging etter lov
om kulturminner.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H130:

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfagres bygge- og anleggstiltak i strid med
"Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn Sola", fastsatt av
Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors kart ENZV-P-
10 i henhold til luftfartsloven.

Boligen liggerinnenfor hensynssone H220:
Innenfor gul staysone (H220) kan ny steyfalsom bebyggelse

vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold i henhold til gjeldende retningslinje for behandling
av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Id: 0612

Navn: Endring av plan 0330, Litlaberget felt BA2 med
tilhgrende vei

Plantype: 31 - Mindre reguleringsendring

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11/26/2019 00:00:00

Id: 0330

Navn: Litlaberget med omkringliggende arealer
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 03/25/2004 00:00:00

Id: 0419

Navn: Litlaberget - gnr 32 bnr4,17, 42, 50, 52 mfl
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 12/08/2011 00:00:00

Vei/Vann/Avlgp

Delerav vei for adkomst til eiendom er privat. Det gjares
oppmerksom pa at eiendommen har felles adkomst med
Skadbergveien 113 A/B. Denne adkomsten gar over bnr 1536
og bnr1537 hjemmel pa disse to bruksnummer tilharer eierne
av Skadbergveien 111A/B og Skadbergveien 113 A/B med en
halvpart hver.

Gnr. 32, bnr. 1538 og bnr. 1539 har felles solidarisk ansvar for
dendel avvann-, overvann-, og spillvannsledningene med
tilhgrende kummer/anlegg som er felles for eiendommene
fram til offentlig anlegg.

Denne eiendommen har rett til & bruke deler av naboens
eiendom som snu plass og naboen har samme rett pé denne
eiendommen. Se vedlagt servitutt i salgsoppgaven.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
tilbygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Utleiedelen erleid ut mgblert for 13.000 i méneden og
depositum for 3 maneder er innbetalt. Gjensidig oppsigelstid
pa 3 maneder.

Det som erinnkjegpt og som da tilhgrer selgerihybelen er
falgende:

Seng

v
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TV-benk

Sofa

Stuebord
Tepper

Sofa

Stalampe
Kjokkenbord

5 kjokkenstoler
Vaskemaskin

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 9. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
10 250 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
256 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

257 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
275 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

10 507 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
10 525 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjegperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

SKADBERGVEIEN 111A

endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pé ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere

beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjagtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
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Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjorn Erik Langstein
Maren Hestad Nyland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 110 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 80 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 170 850,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
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formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Skadbergveien 111A, 4051 SOLA (17} SOLA kommune

F: gnr. 32, bnr. 1538

Sum areal alle bygg: BRA: 219 m? BRA-i: 219 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 20484-2840 Referansenummer: VE1334

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

& roGATAKST [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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&> ROGATAKST

Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransijen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved & dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen

aleksander@rogatakst.no

92039 226

&> ROGATAKST

Oppdragsnr.: 20484-2840 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 2 av 24
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Skadbergveien 111A, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 1538 Munkelia 17 € RoGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfgrt i 2023 i Sola kommune.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskiller i tre.

Takformen er saltak i trekonstruksjon.

Boligen har 2 kjgkken, 2 stuer, 4 vatrom, 4 soverom og flere
boder.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Tomten er opparbeidet med innkjgrsel, uteomrader, trapp,
platting og garasje.

Det er parkering pa egen tomt.
Boligen er oppvarmet via peis og strgm.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Enebolig - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra
byggear.
Lekter, strg og undertak er ogsa fra byggear.

Boligen har nedlgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.
Det er montert sngfangere pa taket.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.
Utvendig fasade bestar av staende, dobbelfalset kledning.

Boligens takform er saltak.

Taket er bygget opp av sperr fra byggear.

Konstruksjonen er isolert ned mot boligen, og har lufting via
utvendige spalter.

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.
Vinduene har montert utvendige beslag for gkt levetid.

Vinduene er fra 2022.

Boligen har ytterdgrer av tre, med 3-lags glass.
Dgrene er fra 2022.

Det er en platting pa baksiden av boligen, av tre.
Plattingen har terrassebord som gulv, og er pa 43m2.

Det er en utvendig betongtrapp pa siden av boligen.
Trappen har handlgpere montert.

INNVENDIG G til side

Rogatakst AS
Munkelia 17 & roGataksT
4154 AUSTRE AM@Y

Boligen har like overflater:

Det er parkett pa gulvet, samt malt gips pa veggene og i taket.
Gangen i 1. etasje hoveddel har flis pa gulvet.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak, samt de fleste
vinduer/dgrer.

Takhgyden i 2. etasje er pa 4,03 meter. Her er det skratak.

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
1. etasjen har stgpt plate pa grunnen.

Boligen har en isolert stalpipe, fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk og handlgper i trappen.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalter under dgrene for gkt ventilering.
Karmene har montert pakninger.

VATROM G til side

Boligen har 3 bad, hvor 2 eri 1. etasje og 1i 2. etasje. Disse er
relativt like utformet:

Badet har malte plater pa veggene, samt flis pa veggen i dusjsonen.
| taket er det malt gips.
Badet har flis pa gulvet, samt varmekabler.

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt
toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

Det er ogsa opplegg til vaskemaskin, samt et fordelerskap pa badet
i hybelen.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

Vaskerom hoveddel
Vaskerommet har malt gips pa veggene og i taket.
Vaskerommet har flis pa gulvet, samt varmekabler.

Det er innredning med benkeplate, utslagsvask samt opplegg til
vaskemaskin. Rommet har ogsa sikringsskap, fordelerskap,
ventilasjonsanlegg og varmtvannsbereder.

Vaskerommet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget
samt en luftespalte i dgren.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet i 2. etasje er fra byggear, og er fra Sigdal

Det er malte, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avigpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

Kjgkkenet i hybeldelen er fra byggear, og er fra Sigdal.

Det er hvite, slette fronter, med soft-close.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrert komfyr/koketopp, samt frittstaende
kjgleskap og oppvaskmaskin.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over
koketoppen.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM G til side

Toalettrommet er fra byggear.

Det er parkett pa gulvet.

Det er malt gips pa veggene og i taket.

Rommet har en vegghengt vask og et vegghengt toalett.
Det er et avtrekk i taket samt luftespalte i dgren.

Det er montert waterguard pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.

Reropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa badet
pa hybelen og pa vaskerommet i hoveddelen.

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.

Anlegget er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.

Boligen har en varmtvannsbereder pa 120 liter i hybeldelen, pa
kjgkkenet.

Hoveddelen har en varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa
vaskerommet.

Berederne er fra 2023.

Det er montert en waterguard ved berederen pa kjgkkenet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det er jordfeilautomater og automatisk maler.

Sikringsskapet er plassert pa gangen i hybelen og pa vaskerommet i
hoveddelen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen har drenering fra byggear.
Det er drenerende masser, drensrgr, grunnmursplast og klemlist.

Boligen har en grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.

Det er fall langs boligen og vekk fra boligen.

Rogatakst AS
Munkelia 17 4 roGaTaksT
4154 AUSTRE AM@Y

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrer av plast, tilkoblet offentlig
vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Rgrene er fra byggear.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skadbergveien 111A, 4051 SOLA
Gnr 32 -Bnr 1538
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

60
50
40
30
20
10
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom hoveddel > Overflater Sitilside
o
Gulv -2
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2023
Anvendelse

Standard
Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold.

UTVENDIG

.'I’G ) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra byggear.
Lekter, strg og undertak er ogsa fra byggear.

Nedlgp og beslag

Boligen har nedlIgp, takrenner og beslag av aluminium, fra byggear.
Det er montert sngfangere pa taket.

Veggkonstruksjon

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av staende, dobbelfalset kledning.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige plasser.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligens takform er saltak.
Taket er bygget opp av sperr fra byggear.
Konstruksjonen er isolert ned mot boligen, og har lufting via utvendige spalter.

Vinduer

Boligen har vinduer av tre, med 3-lags glass.
Vinduene har montert utvendige beslag for gkt levetid.
Vinduene er fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Boligen har ytterdgrer av tre, med 3-lags glass.
Dgrene er fra 2022.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en platting pa baksiden av boligen, av tre.
Plattingen har terrassebord som gulv, og er pa 43m2.

Utvendige trapper

Det er en utvendig betongtrapp pa siden av boligen.
Trappen har handlgpere montert.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har like overflater:

Det er parkett pa gulvet, samt malt gips pa veggene og i taket. Gangen i 1. etasje hoveddel har flis pa gulvet.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak, samt de fleste vinduer/dgrer.

Takhgyden i 2. etasje er pa 4,03 meter. Her er det skratak.

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
1. etasjen har stgpt plate pa grunnen.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:

1. etasje: 3 mm. Det er malt pa gangen i hoveddelen og pa stuen i hybelen.
2. etasje: 5 mm. Det er malt pa stuen og soverommet.

(O Pipe og ildsted

Boligen har en isolert stalpipe, fra byggear.
Det er en peis i stuen i 2. etasje.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen er ut mot terreng.
Hullking er ikke gjennomfgrt da boligen er nyere enn 5 ar, og fortsatt har garantier, samt dokumentasjon.

Innvendige trapper

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.
Trappen har lukkede trinn.
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Tilstandsrapport

Det er montert rekkverk og handlgper i trappen.

I nnvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalter under dgrene for gkt ventilering.
Karmene har montert pakninger.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Generell

Vatrommet er fra byggear.
Eier har fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/fakturaer pa utfgrt arbeid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater vegger og himling

Badet har malte plater pa veggene, samt flis pa veggen i dusjsonen.
| taket er det malt gips.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet, samt varmekabler.
Dgrterskelen er 1,3 cm over flis.

Det er svakt fall pa gulvet mot dusjsonen.
Dusjsonen er nedsenket med 1-1,3 cm.
Lokalt i dusjsonen er det 1:50-fall.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.
Det er ogsa opplegg til vaskemaskin, samt et fordelerskap.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Ventilasjon

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL

Generell

Vatrommet er fra byggear.
Eier har fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/fakturaer pa utfgrt arbeid.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
Overflater vegger og himling

Badet har flis pa veggen i dusjsonen. Resterende vegger har malte plater. | taket er det malt gips.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
Overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er 1,3 cm over flis.

Det er fall pd gulvet mot dusjsonen.
Dusjsonen er nedsenket med 1,2-1,4 cm.
Lokalt i dusjsonen er det 1:100-1:50-fall.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.
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1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
.ren Ventilasjon

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

1. ETASJE > BAD HOVEDDEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL

Generell

Vatrommet er fra byggear.
Eier har fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/fakturaer pa utfgrt arbeid.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
(3 overflater vegger og himling

Vaskerommet har malt gips pa veggene og i taket.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
Overflater Gulv

Vaskerommet har flis pa gulvet, samt varmekabler.
Dgrterskelen er 1,5 cm over flis.
Det er ca 1:100-fall pa gulvet mot sluket.

Oppdragsnr.: 20484-2840 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 12 av 24

PROAKTIV.NO

65



66

Skadbergveien 111A, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 1538 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AMQ)Y

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
(3 overflater Gulv - 2

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Rgrgjennomfgringen til hovedvannrgret mangler membranoppbrett pa 2,5 cm over ferdig gulv. Rgrgjennomfgringen er fuget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det etableres membranoppbrett pa 2,5 cm over flis, istedenfor fugemasse. Dette for a sikre mot lekkasjer/fglgeskader ved vannsgl.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har et plastsluk i gulvet.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har innredning med benkeplate, utslagsvask samt opplegg til vaskemaskin. Rommet har ogsa sikringsskap, fordelerskap, ventilasjonsanlegg
og varmtvannsbereder.

1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL

Ventilasjon

Vaskerommet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.
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1. ETASJE > VASKEROM HOVEDDEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrommet er fra byggear.
Eier har fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/fakturaer pa utfgrt arbeid.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Badet har flis pa veggene i dusjsonen, og malte plater pa resterende vegger. | taket er det malt gips.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er 2 cm over flis.

Det er svakt fall mot nedsenket dusjsone.
Dusjsonen er nedsenket med 1-1,2 cm.
Lokalt i dusjsonen er det 1:100-fall.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Badet har to avtrekk i veggen koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN HYBEL
Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra Sigdal.

Det er hvite, slette fronter, med soft-close.

Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet har integrert komfyr/koketopp, samt frittstdende kjgleskap og oppvaskmaskin.
Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN HYBEL
Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra Sigdal

Det er malte, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrgr er av plast.

Det er montert en waterguard under vasken og en komfyrvakt over koketoppen.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

SPESIALROM
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1. ETASJE > TOALETTROM HOVEDDEL
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er fra byggear.

Det er parkett pa gulvet.

Det er malt gips pa veggene og i taket.

Rommet har en vegghengt vask og et vegghengt toalett.
Det er et avtrekk i taket samt luftespalte i dgren.

Det er montert waterguard pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.
Reropplegget er fra byggear.
Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa badet pa hybelen og pa vaskerommet i hoveddelen.

Avigpsrgr

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert pa vaskerommet i 1. etasje.
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Varmtvannstank

Boligen har en varmtvannsbereder pa 120 liter i hybeldelen, pa kjpkkenet.
Hoveddelen har en varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert pa vaskerommet.

Berederne er fra 2023.

Det er montert en waterguard ved berederen pa kjgkkenet.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa gangen i hybelen og pa vaskerommet i hoveddelen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.
Det er synlig fjell bak boligen, slik at byggegrunnen antas a veere stabil.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har drenering fra byggear.
Det er drenerende masser, drensrgr, grunnmursplast og klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har en grunnmur av stedstgpt betong fra byggear.

Terrengforhold

Det er fall langs boligen og vekk fra boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, tilkoblet offentlig vann-og avigpsnett via private stikkledninger.
Rerene er fra byggear.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Etasje
1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

2. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

124

95

219
219

Internt bruksareal
(BRA-i)

Stue/kjgkken hybel, bad/vaskerom
hybel, gang hybel, soverom hybel, gang
hoveddel, bod hoveddel, toalettrom
hoveddel, soverom 1 hoveddel,
soverom 2 hoveddel, gang 2 hoveddel,
bad hoveddel, vaskerom hoveddel,
garasje hoveddel

Stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom,
bod

Rogatakst AS
Munkelia 17 € RoGATAksT
4154 AUSTRE AM@Y

Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal
sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
124 124
95 43 8 103
43 8 227
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Boligen er bygget.

Oppdragsnr.: 20484-2840

[¥])a  []Nei

Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 20 av 24

PROAKTIV.NO

73


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

74

Skadbergveien 111A, 4051 SOLA Rogatakst AS
Gnr 32 - Bnr 1538 Munkelia 17 & ROGATAKST
1124 SOLA 4154 AUSTRE AM@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Aleksander Vagen Takstingenigr

Bjgrn Erik Langstein Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 32 1538 0 493.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skadbergveien 111A

Hjemmelshaver
Langstein Bjgrn Erik, Nyland Maren Hestad

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avlppsnett

Regulering

Ligger under Sola kommune sin reguleringsplanID 0612, og er regulert til "Boligbebyggelse"
Om tomten

Tomten er opparbeidet med innkjgrsel, uteomrader, trapp, platting og garasje.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger noen bestemmelser fra 2023, samt rettigheter pa andre eiendommer. Ellers ingenting & bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Energirapport 10.02.2026 giennomgstt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 11.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 11.02.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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1124 SOLA

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20484-2840 Befaringsdato: 11.02.2026

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20484-2840 Befaringsdato: 11.02.2026
]

Rogatakst AS
Munkelia 17 € RoGATAksT
4154 AUSTRE AM@Y

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til &8 kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Skadbergveien 1114, 4051 SOLA 10 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skadbergveien 111A Skadbergveien 111A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1 ir og 2 mineder

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger
Langstein, Bjorn Erik
Selger

Nyland, Maren Hestad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
I:‘ Faglert Ufaglaert

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Det ble bygd vaskeromsinnredning pi vaskerommet.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2025

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert Elbillader og zip.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rogaland elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei I:‘ Vet ikke
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PROAKTIV.NO

81



82

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kienner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15105634
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Nyland, Maren Hestad 2026-02-10 Langstein, Bjern Erik 2026-02-10
Identificat dentification

==% bankID Nyland, Maren Hestad == bankID Langstein, Bjern Erik

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Nyland, Maren Hestad 10/02-2026
Langstein, Bjgrn Erik 19:58:12
10/02-2026
17:14:21
84 SKADBERGVEIEN 111A

BANKID
BANKID

N2
21 enova

(CE

Adresse

Skadbergveien 111A, 4051 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262969
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301028774

Gardsnummer Bruksnummer

32 1538

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
219,0 m? 195,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
114,19 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,87 kWh/m? 21 035 kWh
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Skadbergveien 111A, 4051 SOLA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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Skadbergveien 111A, 4051 SOLA

v~ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

& Spersmal om energiattesten

SKADBERGVEIEN 111A

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Grunnkart Sola W& Grunnkart Sola W

kommune & kommune -

Adresse:  Skadbergveien 111A, 4051 SOLA Adresse:  Skadbergveien 111A, 4051 SOLA

Gnr/Bnr:  32/1538/0/0 Eiond kartot har forskell ctiahet Gnr/Bnr:  32/1538/0/0 Eiond kartot har forskill ctiahet

. 0. iendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. } oy iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dato: . 2926 02-10 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre) e . 2926 0210 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet déarligere enn 13 cm) Mélestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet dérligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Vedlegg
N
Sola ==
Vann- og avigpskart —
kommune o
Adresse:  Skadbergveien 111A, 4051 SOLA
Gnr/Bnr:  32/1538/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-02-10 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Vedlegg

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutavelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

SKADBERGVEIEN 111A

Symbol

’ Sola

=" kommune

v

Skilgypetrasé
Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

o
a
W
-
"l

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri ““1
Forretning/kontor/tienesteyting m ‘ 5
Forretning/tienesteyting m \ A
Nzering/tienesteyting _

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager
Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt  bebyggelse og anleggsformal .
kombinert med andre angitte hovedformal =~ th o

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (nzermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

[7d

ola
o

3
3
c
H]
o

“l

Trase for nzermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grennstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordreyning/avledning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre \\\\
angitte hovedformal

PROAKTIV.NO
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. . W 5. . . W 5.
Tegnforklaring reguleringsplan s Tegnforklaring reguleringsplan = kommune
4. Forsvaret Smaébathavn _ Juridiske flater, linjer og punkter
Forsvaret Boyehavn Flater Flatesignatur, Punktsymbol
navaerende idi
Ulike typer militaere formal Fiske _ Objekttype RpJuridiskPunkt
Skytefelt/avingsomrade Fiskeomrade _ TSI r T Vegstengning/fysisk kjgresperre Il
. 20 T EE I
Forlegning/leir Lassettingsplasser _ PbIMidiByggAnleggOmrade 1 O T T Stenging av avkjersel l I
- -

Kombinerte militeerformal Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel _ LLid = Avkjorsel —
;\:giutntemhgu\tlz:dr}oﬁrr]g}él kombinert med andre Akvakultur - Innkjaring —

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag Linjesymbol Symbol Utkjering - —
5. Landbruks-, natur og :i\li;]\;l;lrizirlaannlzgglz;g ;jz og vassdrag med RpGrense — e m— Brakar I
friluftsomrader samt  reindrift ) RpFormélGrense )
(LNFR) Fangstbasert levendelagring —— Tunnelapning (
LNFR—areaI f0|f ngdvendige tiltakﬂfor Iz-;ndbruk Drikkevann _ RpSikringGrense, i
og reindrift og gardstilknyttet RpStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares ! |
neeringsvirksomhet basert pa gardens Naturomrade RpFareGrense, Wt
ressursgrunnlag RplnfrastrukturGrense, =
Landbruksformal Naturomrade i sjg og vassdrag RpAngittHensynGrense, ) ' Regulert nytt tre @

— RpBandleggingGrense,

Jordbruk Naturomrédde i sjg og vassdrag med RpGiennomfaringGrense. Regulert thi s >

tilhgrende strandsone P - 9 ’ egulert mgneretning .

RpDetaljeringGrense,
Skogbruk Friluftsomrade RpBestemmelseGrense
Seteromrade Friluftsomrade i sjg og vassdrag ROR lertHovd
pRegulertHoyde

Gartneri Eriluﬁsomréde i sjp og vassdrag med e -

tilherende strandsone
Pelsdyranlegg Idrett og vannsport RpJuridiskLinje
Naturformal Badeomrade Regulert tomtegrense
Friluftsformal Kombinerte formal i sjg og vassdrag med

eller uten tilhgrende strandsone Eiendomsgrense som skal oppheves _— - — = —
Reindriftsformal Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten Bygg, kulturminner, mm som skal

tilhgrende strandsone kombinert med andre

LNF.R-areaI for spredt bolig-, fritids- eller angitte hovedformal bevares
nzeringsbebyggelse mv. B
yggegrense .
Spredt boligbebyggelse Planlagt bebyggelse
Hensynssoner . X
Spredt fritidsbebyggelse y Bebyggelse som inngar i planen ————
Objekttype Flatesignatur, Bebyggelse som forutsettes fiernet | — — — — — — —

it

a

b
L
I
I
e

navaerende

7 Regulert senterlinje e
RpFareSone I
< /..f Frisiktline |

Regulert kant kjgrebane

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern

Seerlige landskapshensyn RpSikringSone

. o Regulert kjorefelt .

Vern av kulturminner og kulturmilje RpStoySone \\2;'\3;%% Xai\\\ Regulert parkeringsfelt | _ __________
y . " 5.al i

LNFR-formal kombinert med andre angitte RplnfrastrukturSone : J:J‘ = 11 , Regulert fotgjengerfelt | ____________________

hovedformal

RpGjennomfgringSone Regulert stgyskjerm

j _A | . |
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag Regulert stattemur 1T 08 XY 0 00 0 |

Bruk og vern av sjg og vassdrag med RpAngittHensynSone HHTE 2 / Sikringsgjerde e
tilhgrende strandsone # _,..-"’ P SR
Ferdsel Bru | ._.r_.a_ﬂﬁ]

i e e S ——
Ankringsomrade RpBandleggingSone 3 ; | ] (

unnel

Opplagsomrade e
Riggomrade RpDetaljeringSone I:F'|EI'I |-!:|] Male og avstandslinje
Farled Strandlinje sjo — e — —

Hoved- og biled Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —

Havneomrade i sjg
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985
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Tegnforklaring kommuneplan

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
ogl/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grennstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

SKADBERGVEIEN 111A

Eksisterende
arealformal

Nytt
arealformal

4

ANN

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/gvingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
med tilherende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéthavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

[ Sola

=" Kommune

v

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol

navarende fremtidig

7 KpGrense ——— —
KpFareSone ;
P g KpArealGrense

KpSikringSone pFareGrense
KpStoySone N, \\ pSikringGrense
KplnfrastrukturSone \Q b pitcay.:;lense G
KpGjennomferingSone P rlgl ensy.n roNse e

S pGjennomferingGrense
KpAngittHensynSone }-{gjﬂiz/ pInfrastrukturGrense

- pBéandleggingGrense

KpBandleggingSone b J . o
(Arealst 1 og 2) H ;20 2 HY20] 2| pDetaljeringGrense

e KpBestemmelseGrense -__—-—= = = -
KpDetaljeringSone (Planld) P
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHoyde =~ | -————————
Linjesymbol Néavarende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3

KpSamferdselLinje

Fiernveg . . = =
Hovedveg - — — — e —— —
Samleveg -—--‘ . | —— —— —
Adkomstveg ——— O | — [
Gang/sykkelveg B b B B B ESEREEREEE b & B B B B B 5 5 5 B 5 EesesssEeEs s w s 8 B T
Sykkelveg 0000 o {ooooocoococDoooDdl 000D anass & & R R
Gangveg lllllillill‘- O BN EEEEN (IR N N e
Turveg/turdrag - R O O e o B BN B W OE N E | R IS e R e e
Skitrekk E=—— —

Jernbane ‘ - —— | i :

Sporveg et e s -+-d—o-+-+—n—i—|—0—i—l—|-+—l-b—t—h—r
Taubane R — .

Kollektivtrasé —— e — ——— | —————— — — — — -
Farled ——— —— e e v

Smabatled o —— o — ——

KpJuridiskLinje

Byggegrense L

Forbudsgrense sjg —— -

Forbudsgrense ‘

vassdrag e

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann

Avigp

Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

|

[

Kollektivknutepunkt
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 26.11.2019
Dato for siste endring: xx.XX.XXXx

Detaljregulering for Litlaberget felt BA2 med tilhgrende vei

Reguleringsbestemmelser

PlanID 0612
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX
§1 FORMAL

Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse med tilhgrende avkjgrsel fra Skadbergveien.
Omradet reguleres til fglgende formal:
BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. §12-5, 2. ledd nr. 1)
- Boligbebyggelse
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl. §12-5, 2. ledd nr. 2)

- Kjgreveg

- Gang-/sykkelveg

- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Annen veggrunn — grgntareal

HENSYNSSONER (Pbl. §12-6)
- Frisikt
82 FELLESBESTEMMELSER
§2.1 Krav om rekkefglge av utbygging
Det skal veere tilfredsstillende skolekapasitet i omradet fgr innflytting i feltet.
Det skal legges kantstein langs gang- og sykkelveien fgr ferdigattest av tomt 5 og 6.
§2.2 Fellesomrader for delfelt BA2
F_veg2000
f_veg2000 er en avkjgrsel
Felles avkjgrsel AF3

f_AF3 er felles for BA2 tomt 5 og tomt 6. Ved etablering av nytt vegareal AF3 skal mur i naturstein
benyttes mot tomt 4, veg 2000 og tomt 32/370. Traer som fglge av etablering av ny vei AF3 ma vurderes
flyttet og/eller bevart, eventuelt erstattes med tilsvarende traer. Strgmboks fra Lyse kan flyttes i samsvar
med gjeldende retningslinjer.

Side 1av3 Detaljregulering for Litlaberget felt BA2 med tilhgrende vei PlanID 0612
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 26.11.2019
Dato for siste endring: xx.XX.XXxx

§2.3 Bebyggelse

Mgnehgyde og gesimshgyde skal males ut fra topp definert grunnmur (TG kote, angitt pa
plankartet).

Sammen med byggesgknaden skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten (utomhusplan)
i malestokk 1:500.

Bebyggelsen skal stgyskjermes iht. Miljgdirektoratets hver tids gjeldende retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging.

Ved spknad om byggetillatelse skal det gjgres rede for om det er fare for radon i grunnen, og
eventuelt beskrive tiltak som er iverksatt fora hindre radon i a trenge inn i bygningene.

Det skal benyttes mest mulig giftfrie materialer i bygninger, tekniske installasjoner og utom-
husanlegg. Tekniske anlegg skal tilpasses omliggende bebyggelse. Nettstasjon tillates plassert i
regulerte friomrader, men skal ikke plasseres naermere lekeplass enn 30 meter. Boligene ide
ulike delfeltene skal tilrettelegges for bruk avfjernvarme.

§3 BYGGEOMRADER

Der ikke annet er sagt, tillates tomtene bebygget med inntil % av tomtens areal, eksklusivt
garasje. Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

§3.1 Felt BA1 Vertikaldelte tomannsboliger

Eksisterende boligfelt BA1 er regulert i plan 0330, Litlaberget med tilhgrende felt. Bestemmelsene for plan
0330 er fortsatt gjeldende for feltet.

§3.2 Felt BA2 Enebolig med leilighet

Det tillates oppfart tre eneboligeri inntil tre etasjer (inkludert sokkeletasje). Det tillates
etablert sokkelleilighet pa inntil 55 m? i hver enebolig. Boligene skal ha saltak med
mgneretning som vist pa plankartet.

Maksimalt tillatte gesimshgyde er 5,5 meter malt fra topp grunnmur som angitt pa
reguleringskartet. Maksimalt tillatte mgnehgyde er 7,5 meter malt fra topp grunnmur som
angitt pa reguleringskartet. Takoppbygg tillates bare i 1/3 av takflatens lengderetning. Stgrre
takoppbygg enn dette kan godkjennes dersom bestemmelsene vedrgrende gesimshgyde blir
gjort gjeldende fra takoppbyggets gesims.

Det tillates oppfgrt garasje i en etasje plassert som vist pa plan. Garasjen skal ha pulttak med
takvinkel pa maksimalt 15 grader. Taket skal veere hgyest ved garasjeportapningen. Garasjer
kan plasseres i nabogrense. Garasjenes mal skal vaere maksimalt 4x6 meter (utvendige mal). Det
skal avsettes en parkeringsplass i garasje, og en biloppstillingsplass utover denne, per
hovedleilighet. Dersom det etableres sokkelleilighet skal det i tillegg avsettes en ekstra
biloppstillingsplass for denne.

Det skal tilrettelegges for minst en sykkelparkeringsplass per bolig pa egen grunn.

Adkomst til tomt 4 skal skje fra veg2000. Adkomsten kan justeres sa lenge frisikt og svingradius inn
mot gang- og sykkelveg er ivaretatt.

Side 2 av3 Detaljregulering for Litlaberget felt BA2 med tilhgrende vei PlanID 0612
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 26.11.2019
Dato for siste endring: xx.Xx.XXxx
§3.3 Felt BA4 Eksisterende boliger

Eksisterende boligfelt BA4 er regulert i plan 0330, Litlaberget med tilhgrende felt. Bestemmelsene for plan
0330 er fortsatt gjeldende for feltet.

§4 HENSYNSSONER
§4.1 Frisiktsone

| omrader regulert som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstgtende veiers niva. Enkeltstdende hgystammede trzer kan tillates.

Side 3av3 Detaljregulering for Litlaberget felt BA2 med tilhgrende vei PlanID 0612
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1398379/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:31

Erklaring om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):

Nest-Eiendom AS

Adresse:

Brannstasjonsveien 8

Postnummer: [ Poststed:

4312 Sandnes

Fedselsnr./Org.nr. [ Ref.nr.
988357200

Plarn far tinnlininaantamnal

Doknr: 1398379 Tinglyst: 14.12.2023

STATENS KARTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Anne Elisabeth Kroken 240762
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. [ Fnr. [ snr.
1124 Sola 32 1538
1124 Sola 32 1539
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. | Fnr. [ snr.
1124 Sola 32 1538
1124 Sola 32 1539

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato [ Hiemmelshavers undegskrift ® =
o 23 7 gt (Ut

Statens kartverk — veiledende skjfmaZBokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom

Side 1 av2

Sidelav3
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1398379/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:31

4. Beskrivelse av rettigheten © A

Gnr. 32, bnr. 1538 har rett til & benytte omradet som er markert (1) pa vedlagte skisse til felles adkomst og
mangveringsareal for kjgretay, sammen med gnr. 32, bnr. 1539.

Gnr. 32, bnr. 1539 har rett til & benytte omradet som er markert (2) pa vedlagte skisse til felles adkomst og
mangvreringsareal for kjgretey, sammen med gnr. 32, bnr. 1538.

Omradene ma ikke benyttes pa en slik mate at det hindrer forméalet som felles adkomst og
mangvreringsareal.

Kostnader for drift og vedlikehold av omradene deles med lik del p& hver av eiendommene 32/1538 og
32/1539.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja D Nei

dre avtaler (som ke

| Hjemmelshaversv(a\-/giv‘ers) u-nderskﬁ;ft ® VART F OLL.HA iy

T Uelow-el

peST - eLEmwoe 4 AS
TORITEIND Flolsi Ad

ToR Blkw U ELAVD
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne iften er a sikre at avgiver/hj Ishaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pé et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2

SKADBERGVEIEN 111A

Side2av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1398379/200

M Kartverket 40 cteringstidspunkt 2026-02-11 12:31

WPWP Utskrift fra Norkart AS kartklient
e
v Dato: 08.09.2023 Malestokk: 1:250

Vedlegg

Side 3 av 3

Koordinatsystem: UTM 32N

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/126223/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:29

=4

7

By AN

i >
RES

D . s
org.nr./fodselsnr. STATENS KQRTVERI‘E yst: 03.02.2023

Erklaering

S

Vedrerende gnr. 32, bnr. 1536, 1537, 1538 og 1539 i Sola, kommunenr. 1124.

Gnr. 32, bnr. 1536 og 1537 tjener som felles adkomstvei for bnr. 1538 og 1539. Eier av bnr.
1536, 1537, 1538 og 1539, ma ikke benytte bnr. 1536 og 1537 pa en slik mate at det hindrer
fri adkomst til bnr. 1538 og 1539.

Gnr. 32, bnr. 1538 og 1539 har felles drift- og vedlikeholdsansvar for bnr. 1536 og 1537.
Kostnader for drift og vedlikehold av bnr. 1536 og 1537 deles med lik del pa hver av
eiendommene gnr. 32, bnr. 1538 og 1539.

Gnr. 32, bnr. 1538 har vederlagsfri rett til & ha liggende og vedlikeholde el. ledninger/kabler
og fiberkabler som ligger over 32, bnr. 1537 og 1539. Trasé er illustrert pa skisse datert
12.01.23, vedlegg 1.

Gnr. 32, bnr. 1538 og 1539 erkleerer med dette at eiendommene har felles solidarisk ansvar
for den del av vann-, overvann-, og spillvannsledningene med tilherende kummer/anlegg som
er felles for eiendommene fram til offentlig anlegg, ref. vedlegg 1, datert 12.01.23.

Hver eiendom er selv ansvarlig for den del av ledningsnettet som kun betjener egen eiendom.

Denne erklering kan tinglyses pa gnr. 32, bnr. 1536, 1537, 1538 og 1539 i Sola.

Sola, 30.01.23

For Nest-Eiendom AS, org. nr. 988357200, hjemmelshaver gnr. 32, bnr. 1536 i Sola.
For hjemmelshaver Anne Kroken, for. 240762l gnr. 32, bnr. 1537, 1538 og 1539 i Sola
ihht. generalfullmakt

Torbjern Meland Torstéin Fjogstad

Sola, 3c.0t.13
Dokumentet kan tinglyses.
For Nest-Eiendom AS, org. nr. 988357200,

N Wbk v

Torbjern Maland Torstein Fjogstad

SKADBERGVEIEN 111A

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/126223/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:29

yeEoLekh 1

Vedlegg

Side 2 av 2

12.01, 2023
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) | 5
. i
- J
(O} |
= |
V4 | § :
L : e Ferdigattest
O “ . lan og bygnings| bl juni
! o Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
-~ 7 § SDIH. kﬁm mune ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
f i (@) g 10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
f g ‘ F Var
i | g 22/235
| . \\ z ref: /
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
Din Byggtjeneste AS Nest-Eiendom AS
Skjaevelandveien 20 Brannstasjonsveien 8
4322 SANDNES 4312 SANDNES
E
o ] FERDIGATTEST ER GITT FOR
¥ | . le Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
M ‘ LE B .
P ‘ i |5 Skadbergveien 111A og B 32 1538
TE |EE
X % E g E Tiltakets/byggets art
L Bolig med garasje
2 é § Vedtaksdato Saksnr
EERERS 24.08.2023 22/235
- ; § ; . Dato for spknad om ferdigattest:
1 LBEL 22.08.2023
= Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
3 det ferdige arbeidet. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med
i |8z tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven. | tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske
oo ‘ ‘ { ‘ plassering. Ferdigmelding for saniteerarbeidene er innsendt til Sola kommune, Virksomhet
1 ‘ H kommunalteknikk.
‘\ § Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
~ ! 3 annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
M i \\\ 3 Merknader:
e Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
{P forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes
| B utfert i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i
; 3 tillatelsen.
[ \
© Sted Dato Underskrift
3 <C
© Sola 24.08.2023 Lisbeth Mesodi Brattelid
. Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
/) i henhold til interne rutiner.
g 2
> P55
N Tez
- o £ §
o £33 !
AEE K
>
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKADBERGVEIEN 111A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SKADBERGVEIEN 111A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skadbergveien 111A, 4051 SOLA. Gnr. 32, bnr. 1538, i SOLA kommune, oppdragsnr.: 1220260063

Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Stephan Michael Erichsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
980 89 403
erichsen@proaktiv.no
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