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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bragsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Adresse: Jorgen Hegstads veg 2B, 7089
HEIMDAL

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 177, bnr. 694, snr. 22 i
Boligsameiet Lund Dstre

Prisantydning: 4.500.000,-
Omkostninger: 126.940,-

Andel fellesgjeld: 2.165,-

Totalpris: 4.629.105,-

Kommunale avgifter: 16.800,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2007

Rom/soverom: 4/3

BRA:103 m’

BRA-i: 80 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Seksjonen har fast
parkeringsplass i felles parkeringskjeller,
det er ogsd innendars og utendars
gjesteparkering i sameiet.

Tomt: 3942 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.339,-
Felleskostnader inkl.:
Felleskostnader brakfordelt: kr 2 412,-
Forretningsfarerhonorar: kr 225,-
Kommunikasjonspakke: kr 504, -
Renter: kr13,-

Avdrag: kr155,-

Energimerke: Energiklasse: C
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INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
12 14 20 33
Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Planskisse
boligen
40 46 47 o2
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport
63 69 79 36
Energiattest Sameiet Dkonomi Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Sebastian har en bachelorgrad i
eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
Bl Trondheim. Han har jobbet i
Proaktiv siden 2023 og har
tidligere erfaring fra flere ar
innenfor salg og
kundebehandling.

Som megler er han opptatt av a
ha en god boligsalgsprosess fra
start til slutt, med hgy innsats og
tett kundeoppfalging for a sikre
det beste sluttresultatet.

Med Sebastian som megler far
man en grundig og engasjert
stettespiller giennom hele
salgsprosessen. Skreddersydd
markedsfgring og tett
oppfelging serger for at
ingenting blir overlatt til
tilfeldighetene, slik at du skal
oppna den beste salgsprisen.

Sebastian Duun
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 98 08 77 71

E-post: sebastian@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

DIN MEGLER

En megler selger ikke boliger, men kompetansen sin.
Resultatet de oppnar pa vegne av kundene pavirkes av
innsatsen som blir lagt ned i salget.

Min jobb er & ivareta kundene og gi
de tillitsfulle rad og en trygg prosess
ved salget av boligen. Ved riktig valg
av megler vil gode rad bli til
fortjeneste.

Strategien skal skreddersys for at du
som boligselger skal fa den optimale
prisen gjennom en trygg og effektiv
salgsprosess.

Jeg skal veere en investering, ikke en
kostnad. Jeg lever av forngyde
selgere og kjgpere som @nsker a
anbefale meg videre til bekjente.

T = —

'\-___\) Uiy

Eiendomsmeglerfullmektig
Sebastian Duun

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Lundasen Tmin & T
Linje 46,52, 53,109 O km
@ Heimdal stasjon 20 min #
Linje F6, R60, R70 1.7 km
Nabolaget ditt!
@ TrondheimS 19 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 14.3 km Stedet du borbliren
delavdeg
X Trondheim Veernes 38 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Ringvalveien 9 min &
Coop Prix Kattem 13 min &
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
o City Syd 8 min &
I l | N DAS I i N @ Boots apotek Heimdal 18 min 4
SPORT
® Lundasen 6min & g ﬁ “ ; .
Ballspill 0.5km I T | 9 = ”H T
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange . et 203 | ] Bz - —
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand @ 2ihe'm ldr:e|t|tsbpliss R ”g‘(‘;k* = = AR L
. . tivitetshall, ballspill, fotba 9 km (g T a7 ot | ] : =
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor P S [ @stre Lund ~ & ot
du I'il(tig - har du det bedre. & Feel24 Heimdal 17 min 4 e oa] ;w F?A;"jl'Ly'M-pAEEH:' e
f | i | 1 } |
' L=, 1] 2§ |Eags HA) "_ﬂ.- :
& EasyFit Heimdal 17 min % 200 R—{ | 13- AT
Beliggenhet 1 Al ok U] o R
Kort vei til neerbutikker og utsalgssteder W\ P ,-“'- ¥ i 22 [ CTL
Heimdal sentrum ligger ca. 4-5 min. kjgring fra boligen og har det . d 9'4'11.'#' E
aller meste av fasiliteter du trengeri det daglige. Her finner du X ;.3;\-";.5,:.." W
flere dagligvarebutikker, vinmonopol, kafeer, restauranter, - .r'r_{.;l Tt 1
banktjenester, apotek, klesbutikker og bensinstasjon. P4 Heimdal i ‘
finner du ogsa helsetjenester som tannlege, lege, helsestasjon,
optiker og fysioterapeut.
. . o 4 Fantastiske Bymarka som naer nabo
Veien er heller ikke lang til Tillerbyen, som er sarsidens «Verdifulle kunder fortjener For den som er glad i natur og friluft, er Bymarka med flotte
shoppingmekka, med storkjgpesentrene City-Syd, Tillertorget, verdifull rddgivning.» helérs turmuligheter et utmerket alternativ like i nserheten.
Stor-M i spissen og et ellers rikt utvalg av utsalgssteder. Bymarka har ca. 300 km med stier, 120 km maskinpreparerte
Tillerbyen nés pa i underkant av10 minutteri bil. skilgyper og 6 lyslayper pé til sammen 53 km. Layper og stier
- ‘ erav varierende standard, og burde tilfredsstille de fleste
Hverdagshandelen kan ogsa gjeres til fots eller med sykkel - behov fra sykling, trimturer, barnevogntrilling, skiturer m.m.
Coop Extra ligger kun ca. 10 minutters gange unnaii

Ringvélvegen. Her finner du ogsa Verona Pizzeria.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Kort vei er det ogsé til Saupstad Skistadion med bl.a.
rulleskilaype.

Bussholdeplass like ved

Det er meget god offentlig kommunikasjon i neeromréadet
med hyppige bussavganger til Trondheim sentrum og
omegn. Neermeste holdeplass "Lundasen"” ligger rett ved
boligen. Herfra gér buss nr. 46 mot bl.a. Torgardsletta via
Heimdal. Det tar ca. 7-8 min & ga til metroholdebussplassen
"Dstre Lund", hvorfra bade linje 1 og linje 2 har hyppige
avganger mot Trondheim sentrum og omegn. For mer
informasjon om rutetider, se https://www.atb.no.

Fra Heimdal stasjon er det hyppige togavganger bade
nordover og sgrover. En togtur til f.eks. Veernes flyplass tar ca.
50 minutter.

Sport og idrett

Heimdal har et godt utvalg av forskjellige idrettsaktiviteter for
alle aldersgrupper og for enhver smak. Det tilbys mange og
varierte aktiviteter bade sommer og vinter, som f.eks. fotball,
handball, ski, skiskyting, innebandy, friidrett, klatring mm.

BOLIGMASSE

79% enebolig
B 4% rekkehus
B 3% blokk
B 4% annet

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Heimdal kan ogsa tilby flere forskjellige treningssenter, blant
annet Heimdalshallen treningssenter, Easyfit, 3T Saupstad og
3T med svgmmehall pd Rosten.

Skoler og barnehager
Boligens skolekrets er Asheim barneskole og Asheim

ungdomsskole og det er gang/sykkelveg helt frem til skolene.

I neeromradet finnes det ogsa et rikelig utvalg av barnehager
innen kort avstand. For mer informasjon se Trondheim
kommune sine nettsider.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Asheim barneskole (1-7 kl.) 12 min %
292 elever, 16 klasser 1Tkm
Kattem skole (1-7 kl.) 13min #
383 elever, 23 klasser 11km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 18 min %
328 elever, 22 klasser 1.5 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 4 min &
488 elever, 46 klasser 24 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin #&
471 elever, 29 klasser 0.9 km
Heimdal videregaende skole 5min &
730 elever 31km
Kristen videregaende skole - Trandelag 10 min &
480 elever 45km
BARNEHAGER

Lundasen barnehage (1-5 ér) 4min %
70 barn 0.3km
Lund barnehage (1-5 &r) 7min &
80 barn 0.6 km
Torvsletta barnehage (1-3 ar) Nmin 4
47 barn 0.9 km
Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og noe
lavblokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Livet1 Jorgen Hegstads veg 2B

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har hun
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?
Jeg kjopte den i september 2018 med overtakelse i januar
2019.

Hva var avgjerende ved kjop av nettopp denne
boligen?

At det var en stor romslig leilighet med 3 soverom,
parkeringskjeller og naere buss og skole. Det var ogsa flott
a kunne bo bare 50 meter fra nyoppkjarte skilayper og
marka.

12 JORGEN HEGSTADS VEG 2B

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Marthe Gilde Remman

Hvorfor skal du selge?
Jeg har kjgpt meg hus.

Hva liker du best ved boligen?

Beliggenheten med naerheten til skole, marka og
metrobuss, den store innglasserte balkongen og
muligheten for & kunne fyre opp i peisen. Det har ogsa
vaert gunstig a ha en stor bod i kjelleren.

lengre.

Er det noe du ikke er forneyd med eller savner
ved boligen?
Nei ikke som jeg kommer pa.

Hva har du likt best med omradet?
Det rolige neeromradet og den gode beliggenheten i
forhold til marka, skole og Heimdal sentrum.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Det er godt med sng om vinteren sa man kan ta pa
seg skiene omtrent ved dgren og ga rett ut i
skilgypene. Om vinteren er det ogsa veldig godt med
peis i stuen. Pa sommerstid er det solrikt, og den
innglasserte balkong gjgr at sommeren varer enda

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Romslig, varm og innholdsrik!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
JORGEN HEGSTADS VEG
2B

Vi starter utenders - Boligen har en stor innglasset balkong pa
18 kvm som kan benyttes hele aret. Balkongen er vestvendt som
gir gode solforhold. Sameiets tomt er fint opparbeidet med
grontarealer og lekeplass.

Parkering

Seksjonen har fast parkeringsplass i felles parkeringskjeller, det
er ogsa innendgrs og utendars gjesteparkering i sameiet.

Tomtestarrelse
3942 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
stier, grentarealer og diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen er oppfart pa stapt plate pa mark.
Veggkonstruksjonen er oppfart i betong og tre og er utvendig
kledd med stdende panel. Taket er flatt og er tekket med papp.
Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Jan Arve Reeder (befaringsdato: 8. september 2026)

L3 L% 1

]
'
\
L]
\
L]
1
'
"
‘
"
‘
'
)
'
; 2
: 4
* .

-——-——

- .-
-— - -
-
- - , o

-

-
IS

14 JORGEN HEGSTADS VEG 2B







I tn M (il




20

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Sebastian Duun har gleden av &
onske velkommen til Jargen Hegstads veg 2B! Denne flotte 4-
roms leiligheten ligger i farste etasje i et attraktivt sameie pa
Lundasen. Leiligheten er fint oppgradert de siste drene, og
fremstar som sveert moderne. Boligen byr pa blant annet god
takhgyde, godt naturlig lysinnslipp, stor innglasset balkong og
mye oppbevaringsplass. Her bor man i rolige og barnevennlige
omgivelser, med kort vei til dagligvarebutikk,
kollektivtransport, skole og barnehage.

Velkommen inn!

Leiligheten har enkel adkomst fra bakkeplan. Inn
inngangsdaren blirman matt av en flislagt entré med
behagelig gulvvarme. Her har man plass til gnsket
oppbevaringsmgblement for sko og yttertay. Beveger man
seg innover i leiligheten ankommer man en dpen stue- og
kjgkkenlgsning pa 31,5 kvm. Her kan man enkelt mablere etter
eget @nske med blant annet sofagruppe og tilharende
mediemgblement og egen spisesone. Leiligheten fikk nytt
gulvi2021som gir boligen et moderne stiluttrykk. Det er ogsa
vedovn pa stuen som sarger for ekstra kos og varme pa marke
vinterkvelder.

Kjokkenet ble oppgradert i 2020/21 med nylakkerte fronter og
nye hvitevarer. Det ble ogsa byttet oppvaskkum og
kjgkkenkran i 2025. Kjgkkeninnredningen har sveert god
oppbevaringsplass med doble overskap, samt skuffer og
underskap.

JIRGEN HEGSTADS VEG 2B

Fra kjgkkenet har man stor skyvedgr som gar ut til balkongen.
Her har man et stort ekstra areal p& 18 kvm som kan brukes
hele ret. Balkongen vender mot vest og har gode solforhold.

Det eretablert et ekstra soverom péa stuen pa 7 kvm.
Lettveggene til dette soverommet er ikke festet i gulvet slik at
det enkelt kan fjernes om gnskelig om man gnsker starre
stueareal. Soverom nummer to er ogsd av samme sterrelse.
Her har man plass til seng og skrivepult, samt gode muligheter
for diverse oppbevaringslgsninger i hgyden.
Hovedsoverommet pa 12 kvm har god plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord, samt ensket garderobelgsning. |
tilknytning til hovedsoverommet har man ogsa en innvendig
bod/walk-in pa 4,5 kvm.

Badet pa 5,5 kvm er flislagt pa gulv og vegger og ble
oppgradert i 2024 med ny innredning, servantkran og
dusjkran. Det ble ogsa satt inn nye dusjdareri 2020.

Leiligheten disponerer egen parkeringsplass og ekstern bod i
kieller. Sameiet har ogsa flere inn- og utvendige gjesteplasser.
Sameiets tomt er fint opparbeidet med interne stier,
grentomrade og lekeplass.




Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje

BRA-i: 80 kvm
BRA-b: 18 kvm
Total BRA: 98 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod i kjeller har adkomst via fellesareal.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TGO: O punkter
TG1: 11 punkter
TG2: 4 punkter
TG3: O punkter
TGIU: O punkter

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:

- Vatrom (overflater): Riss/sprekker i flis.

- Vatrom (fallforhold): Ikke tilstrekkelig hayde fra topp sluk til
topp vanntett sjikt ved der.

-Vatrom (membran): Vanntett sjikt har nddd en alder som gir
usikker fremtidig funksjon.

- Vétrom (saniteerutstyr): Ingen synliggjering av lekkasjevann
frainnebygget sisterne. Manglende dokumentasjon pa
tettesjikt forinnebygget sisterne.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler

fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.
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Oppvarming
- Elektrisk
-Ved

- Balansert ventilasjon

Felles oppvarming av varmtvann avregnes ca. to ganger per ar.

Info stremforbruk
Arlig forbruk: 6 903 kWh
Arlig kostnad: ca. kr 11000,

Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stramstatteordningen Norgespris.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Modernisering og pakostninger
- Lagt fliser og vamekabler i yttergang (2019)

- Nye dusjvegger (2020)

- Nytt kjgleskap og platetopp (2020)

- Nytt gulv pé stue, soverom ved kjakken, kjgkken, gang og ett
soverom (2021)

- Lakkert opp kjgkkenfronter og satt inn ekstra overskap (2021)
- Ny komfyr (2021)

- Ny baderomsinnredning med ny servantkran og dusjkran
(2024)

- Nye downlights i gang, stue og bad (2024)

- Ny kjgkkenkran og oppvaskkum (2025)

- Hengt opp ekstra skap pa alle soverom (2025)
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TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Jargen Hegstads veg 2B
1. Etasje

PLANSKISSE

Soverom Soverom E
12,0 m? 70m &

Soverom Kjokken
7,0 m? 14,0 m?

38m 38m

Innglasset balkong
18,0 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
3942m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
stier, grgntarealer og diverse prydbusker/beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet bestar av 26 boligseksjoner med felles
parkeringskjeller og felles uteomrader.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,

husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som falge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer
i kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
3.339,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 412,-
Forretningsfgrerhonorar: kr 225,-
Kommunikasjonspakke: kr 504, -
Renter: kr13,-

Avdrag: kr155,-

Andel fellesgjeld
2165,- peronsdag, 31. desember 2025

Andel fellesformue
29.497 - per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter: kr 980 182,-

Driftskostnader: kr1018 470,-.

Driftsresultat: kr-38 288,-

Arsresultat: kr O,

Egenkapital pr. 3112.2025: kr 271 O11,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa sameiets omrade. Neermere
bestermelser for dyrehold finner man i sameiets
husordensregler vedlagt salgsoppgaven.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer86356568

Formuesverdi primaer
856.046,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.424185,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
Selger opplyser at kommunale avgifter er ca. 16.800,- siste 12
mnd.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader utover de manedlige felleskostnadene: Strem,
innboforsikring og kommunale avgifter.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler etc.

Diverse

Det eravvik mellom byggemeldte tegninger og dagens bruk
av boligen da er etablert soverom pa deler av opprinnelig stue.
Tiltaket regnes ikke som sgknadspliktig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 27.06.2007.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et seknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest/midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende tinglyste servitutt falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

- Seksjonering der denne seksjonen med seksjonsnummer 22
har en eierbrek pa 80/1684. Dette omfatter leilighet med
innglasset balkong, med bod i kjeller tilleggsareal, datert
08.05.2007 med dagboknr. 381665.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggerinnenfor byggesone 3 i kommuneplanens
arealdel, i omrade avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg.
Eiendommen ervidere regulert av reguleringsplan rO220k,
datert 21.06.2005, til boligformal. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Legalpant

Sameiet har lovbestemt fgrste prioritets pant i seksjonen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker sameiets
krav pa felleskostnader samt andre krav sameiet matte fa mot
seksjonseieren.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivad ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4500 000,00 (Prisantydning)

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

2165,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4502 165,00 (Kontraktsum totalt)
2165,00 (Andel av fellesgjeld)

4502 165,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
112 550,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 640,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
126 940,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring ))

4 615 805,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 629 105,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven.

Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Megler kan ogséa kontaktes for tilsendelse av budkjema og
budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere
Integrerte hvitevarer pé kjskken medfalger i handelen. Lampe
pa kjgkken og hyller i bod medfglger ikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Marthe Gilde Remman

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 500 (beregnet av
prisantydning, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjsrshonorar kr 6 990,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16
900,00, Trykking av prospekt kr 2 500,00, Visning pr. stk. kr 2
950,00. Sum faste vederlag kr. 61440.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 3 365,00, Utlegg
tilstandsrapport/takst kr 10 000,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Salgsgaranti (ordinaerpris: kr 10 000,-) kr 0,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 29 077.

Totale kostnader kr. Q0 517.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Ansvarlig megler
Tore Resell

Dato salgsoppgave
16.9.2026

PROAKTIV.NO
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

-Edmund Burke

-

Pacta Eiendom AS GjenSidlge ‘l

Egenerkleering

Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 HEIMDAL 09 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Jorgen He, Jorgen Hegstads v

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
20.9.2018

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Tar

Informasjon om eksisterende husforsikring

Byggmesterforsikring AS-1G

Informasjon om selger
Selger

Remman, Marthe Gilde

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 36916640

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Jergen Hegstads veg 2B
/089 HEIMDAL

TI | Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet

Byggear' 2007 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 103 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger

: A utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 80 m2 eller sammenbrudd

Rapportdato:  11.9.2026 (Gyldig til 11.9.2027)

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

11 4

& Supertakst

Jan Arve Reeder jan@tft.no Jargen Hegstads veg 2B

GNR: 177 BNR: 694 SNR: 22
! Takst-Forum Trgndelag AS 40004461 7089 Heimdal

Z Supertakst Jgrgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 2avi1l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

54 JBRGEN HEGSTADS VEG 2B

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s8 langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 3avil

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Registrerte avvik

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Registrerte avvik

Vatrom - Overflater - riss/sprekker i flis (TG 2)

Véatrom - Fallforhold - ikke tilstrekkelig heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der (TG 2)
Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk - vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)
Vatrom - Saniteerutstyr - ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne (TG 2)

- manglende dokumentasjon pa tettesjikt for innebygget sisterne (TG 2)

Lovlighet / HMS

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger

Det er etablert soverom i boligen som ikke fremgar av byggemeldte tegninger. Forholdet krever
ingen handling.

& Supertakst Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal davit
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.9.2026 11.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Marthe Gilde Remman Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Raeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

_I FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 177 Bruksnr: 694 Festenr:
Seksjonsnr: 22 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2007

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjonen er oppfert i betong og tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er flatt og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

g Supertakst Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 5avi1l

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leiliget

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 98 80 (o] 18 (o]
Stue, kjgkken. tre soverom, bad, O
entré og bod.

Kjeller 5 (o] 5 o o
Bod
Totalt m? 103 80 5 18 (0]

Kommentar til arealberegning

Pavist bod i kjeller har adkomst via felles areal.

‘ Super‘rakst Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 6avil
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6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er etablert soverom i boligen som ikke fremgar av byggemeldte tegninger. Forholdet krever
ingen handling.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.2 Vinduer og derer

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Oppsummering

Vinduer og derer er fra byggear 2007 og har vinduer med 2-lags glass. Det er ikke foretatt
endringer etter byggedr. Det er ikke registrert avvik ved befaringen.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Innglasset balkong

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

Balkongen er en innglasset balkong fra byggeéaret 2007, og det er ikke foretatt endringer etter
oppfering. Det ble ikke registrert avvik ved befaringen, og balkongen fremstar i normal stand for
alder og bruk.

g Supertakst Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 7avil
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6.5 Kjgkken

6.6 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

6.4 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Elementpipe
Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 &r? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

Boligen har elementpipe fra byggedret, og det er ikke registrert endringer etter oppfering. Det
foreligger ingen tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet nyere enn 5 ar. For avrig er det ikke
registrert avvik ved ildsted eller skorstein innvendig som gir grunn til tiltak.

Overflater og innredning

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering overflater og innredning

Kjekkeninnredning og overflater er fra byggearet 2007 og bzerer preg av normal alder og bruk. Det
er ikke registrert avvik ved befaringen, og det er ikke foretatt endringer etter byggear. Tilstanden
vurderes som tilfredsstillende ut fra alder og forventet levetid.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering avtrekk

Kjokkenet har mekanisk avtrekk fra opprinnelig byggear i 2007, og det er ikke foretatt endringer
etter dette. Det er ikke registrert avvik ved kontrollen.

Type Betongdekke

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

Etasjeskillet er utfert med betongdekke. Det er ikke foretatt endringer etter byggear. Det er ikke
registrert avvik ved konstruksjonen, og tilstanden vurderes som normal for byggearet.

Jargen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 8avil
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6.7 Avigpsrar

6.8 Vannledninger

Type avlepsrer Plast

Beskrivelse

Synlige avlgpsrer i plast.

Oppsummering

Boligen har synlige avigpsrer i plast. Det ble ikke registrert lekkasjer eller andre avvik ved befaringen.
Vannlas pa badet anbefales rengjort for & sikre god avrenning.

6.9 Elektrisk

6.10 Ventilasjon

Type vannledninger Plast (rer i rer)

Oppsummering

Boligen har vannledninger utfert som rer-i-rer-system i plast, en lesning som var vanlig for
byggeéret 2007. Det er ikke registrert avvik ved vurderingen av vannledningene.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Ja
lepet av de siste 5 arene?

Det foreligger dokumentasjon pa at det er gjennomfert tilsyn / utvidet elkontroll av GK Norge AS
16.09.2026.

Ble det registrert avvik ved tilsynet? Nei

Oppsummering

Det elektriske anlegget er fra byggeéaret 2007. Det foreligger samsvarserklaering for arbeid utfert
etter 111999, og kursfortegnelse er tilgjengelig. Det foreligger dokumentasjon pa at det er
giennomfert tilsyn/utvidet elkontroll utfert av GK Norge AS, og det ble ikke registrert avvik ved dette
tilsynet. Ved befaringen ble det ikke registrert tegn til varmgang eller termiske skader pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter eller annet elektrisk utstyr, og kabelinnferinger i sikringsskapet
fremstar tette.

£ Supertakst

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 9avil

6.1 Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Boligen har balansert ventilasjon fra byggeéaret 2007, og det er ikke foretatt endringer etter
oppfering. Systemet fremstar i henhold til det som er forventet for byggedret, uten registrerte avvik.

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Overflater

Type vegg Flis

Type gulv Flis

Registrerte avvik

« Riss/sprekker i flis

Oppsummering overflater TG-2
Overflater pa vegg og gulv er utfert med flis. Det er registrert sprekker i gulvflis i dusjsonen, noe
som gir tilstandsgrad 2. Slike riss kan svekke overflatens tetthet og gi risiko for at fukt trenger inn i

konstruksjonen bak. Det anbefales naermere undersekelse og utbedring for & opprettholde
vanntettheten.

Fallforhold
Beskrivelse

Det er 1:100 fall pa hele badegulvet.

Registrerte avvik

« Ikke tilstrekkelig heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der

Oppsummering fallforhold TG-2

Badegulvet har et jevnt fall pa 1:100. Det er imidlertid registrert utilstrekkelig heydeforskjell mellom
topp sluk og topp vanntett sjikt ved der, noe som gir avvik. Ved manglende haydeforskjell er det skt
risiko for at vann kan trenge ut av vatrommet ved en vannlekkasje, ettersom sluket ikke ligger
tilstrekkelig lavt i forhold til derterskelen. Forholdet ber utbedres for & sikre tilstrekkelig sikkerhet
mot vannskader.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med ukjent utferelse
Type sluk Plast
Beskrivelse

Membran ikke synlig i sluk pga utferelse.

Jogrgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 10 av 11
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£ Supertakst

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Registrerte avvik

« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vatrommet har plastsluk og et tettesjikt av ukjent utferelse, der membranen ikke er synlig i sluket pa
grunn av utferelsen. Det vanntette sjiktet har nddd en alder som gir usikkerhet knyttet til fremtidig
funksjon. Dette medferer okt risiko for lekkasjer og fuktskader dersom tettesjiktet svikter, og
bygningsdelen ber holdes under oppsikt med tanke pa fremtidig utbedring.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Vegghengt klosett, Baderomsinnredning med servant

Registrerte avvik

« Ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne
« Manglende dokumentasjon pa tettesjikt for innebygget sisterne

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyret bestar av dusjvegger/dusjhjerne, vegghengt klosett samt baderomsinnredning med
servant. Det er registrert at det ikke foreligger synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygget sisterne, samtidig som det mangler dokumentasjon pa tettesjikt bak sisternen.
Manglende synliggjering innebaerer at en eventuell lekkasje kan pagé skjult over tid fer den
oppdages, med risiko for fukt- og vannskader i tilstatende konstruksjoner. Forholdet er vurdert til
tilstandsgrad 2, og det anbefales videre undersgkelser for & avklare tettesjiktets tilstand.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon. Ventilasjonslesningen vurderes som tilfredsstillende
for rommets bruk.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Beskrivelse

Hulltaking foretatt i ikke fuktutsatt omrade. Fuktmaling ikke mulig da spiller er av metall.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon i et ikke fuktutsatt omrade. Fuktmaling lot seg
ikke gjennomfere da konstruksjonen er av metall.

Dokumentasjon
Er det fremlagt Dokumentasjon av vanntett sjikt er ikke fremlagt (ikke dokumentert
dokumentasjon? utferelse)
Jogrgen Hegstads veg 2B, 7089 Heimdal 11 av 11
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Adresse

Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 HEIMDAL

Dato for energimerking Merkenummer

11.09.2026 Energiattest-2026-348874
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21072389

Gardsnummer Bruksnummer

177 694

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

22 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m* 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

[=]

2= Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
135,53
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,50 103,75 151,25 198,75 246,25 288,75
o G & ® ® [TENE

Din bolig
kWh/m? per ar
135,53

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 751,22 142,22

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

JORGEN HEGSTADS VEG 2B
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2
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Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

VEDTEKTER
for
BOLIGSAMEIET LUND @STRE
vedtatt i konstituerende sameiermgte den 12. april 2007,
sist endret 15.04.2026
1. NAVN OG FORMAL
Boligsameiet Lund @stre, (heretter sameiet) bestar av leiligheter samt fellesareal, inndelt i 26 seksjoner.
Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr 177/ bnr 694 i Trondheim
kommune, med fellesanlegg av enhver art.
2, ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Hver sameier har hiemmel til og eksklusiv bruksrett til sin eierseksjon. Sameieren plikter & overholde bestemmelsene i lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensreglene fastsatt av sameiermatet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.

Alle boligseksjoner som har kjgpt leilighet med parkeringsplass har bruksrett il egen parkeringsplass i fellesareal i kjeller.

Et eventuelt bytte av parkeringsplass medfarer ikke formelle vedtektsendringer, men skal meldes til og godkjennes av
sameiets styre.

Styret ma til enhver tid holde seg a jour med hensyn til oversikt over parkeringsplasser.
Hvis bytte ikke er godkjent av styret, vil opprinnelig listefart parkeringsplass falge seksjonen ved salg.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes il styret.

Ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom eierseksjonen hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til eierseksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

3. OVERDRAGELSE ELLER BORTLEIE AV SEKSJONER

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsleie menes utleie i inntill 30 dagn
sammenhengende.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om
hvem som er ny eier/leietaker.

For arbeid med eierskifte, og boliginfo, kan sameiets forretningsfarer kreve gebyr fra selger.
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Ved eierskifte, skal selger og kisper sammen lese av vannmalerne og rapportere til kommunen i forbindelse med deling
av kommunale avgifter. Samtidig ma avleste siffer pa varmtvannsmaler rapporteres til styret.

Da vil vi ved neste halvarlige avlesning kunne fordele forbruket rettmessig mellom gammel og ny eier.

Avlesningen er selgers ansvar, sa hvis ikke noe avlesningstall blir innrapportert til styret, blir selger belastet med
hele summen.

4, INFORMASJON

Elektronisk kommunikasjon
1. Allinformasjon til andelseier/seksjonseier/medlem vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsferer.
2. Den enkelte andelseier/seksjonseier/medlem kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordineer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

5. FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrekene, med mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. Det er lovbestemt panterett til sikkerhet for de andre sameiernes krav pa dekning av felleskostnader.

6. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at fullverdiforsikring
tegnes og at forsikringspremien betales. Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier
betale egenandelen. Seksjonseier har ogsa ansvar for skader pafert av leietaker eller besgkende. Ved utvendig skade,
eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet
dekke egenandelen. Om seksjonseier paferer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge
denne eieren & betale forsikringens egenandel helt eller delvis Pakostning pa den enkelte bruksenhet, som ikke omfattes
av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

8. BRANNSIKKERHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig reykvarsler og brannslokkingsutstyr i bruksenheten, og er ansvarlig
for at utstyret er i forskriftmessig stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig raykvarsler
og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rayking pa fellesareal. Grilling kan bare skje med elektrisk
grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers
oppbevares iht. gjeldende forskrift.

9. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen regning
den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfart av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser. Seksjonseieren
er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.
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10. VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vediikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den
manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

11. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta minst av tre og hgyst av fem medlemmer. Styret velges av arsrmatet med
alminnelig flertall. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er ett eller to ar. Varamediem velges for ett ar.
Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styret skal ikke administrere innkjgp av oppmerksomheter (gaver, blomster, m.m.) til seksjonseierne pa vegne av
sameiet.

12, STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av lov eller vedtekter
eller arsrmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameierne og tegner sameiets navn.

13. STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

14.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet er arsmetet. Ordinaert &rsrmete holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinzert arsrmete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til & mate med fullmektig med gyldig fullmakt.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av

sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av matelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierne valg av sameiermeatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
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15. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Saker som gnskes behandlet pa det ordinaere sameiermatet, ma skriftlig meddeles styret innen 1. mars.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saksliste, styrets arsmelding, regnskap og revisjonsberetning skal medfelge innkallingen. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i arsrmotet.

Blir &rsrmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem
eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

16. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmetet skal disse saker behandles:

- Styrets eventuelle &rsmelding

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Valgkomiteens forslag til styresammensetning skal falge innkallingen til Arsmate. En

valgkomite bestaende av 2 personer skal velges hvert ar pa Arsmote.

17. MQTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mateleder, som ikke behgver vaere sameier.
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar utover
vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking av det samlede stemmetall,
- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzerer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

18. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsrmatet og tienestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

19. FORRETNINGSF@RER

Arsrmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer, eventuelt skifte forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og ande funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

20. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

21, FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameiernes
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner §39.

22, BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger og
lignende skal skje etter samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding
kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge
spersmalet for arsmatet til avgjerelse.

Hvis en eller flere sameier gnsker stikkontakt i kjellerbod, til fryser etc, skal dette i sin helhet kostes av den enkelte
sameier. Det ma legges egen kurs med egen maler, ev tilknyttes den enkeltes leilighetsméaler. Om antallet som @nsker
slik tilknytning blir s& hayt at det ferer til oppgradering av foranliggende kurs, mé den kostnaden fordeles mellom disse.

23. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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22, HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE HUSORDENSREGLER

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om rettshandel overfor
seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i for

avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse
BOLIGSAMEIET LUND GSTRE

i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av noe sparsmal som vedkommende har
en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER Sist endret 07.04.2025

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23. mai 1997 nr. 31.

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg ...........cuurenrsesnmsssesssensssessssessesessessnns s 2
2, Bruk av Bolig ... ssssssssssssssssssssas s. 2
3. DYrEhold ... s s. 3
4, Soppel 0g dugNad.........cccou i ——————— s. 3
5. Parkering ........cecoumrrenessnsnesesssnssessssssssess s ssssssess s sessssssssessssssssssssssssseass s. 3
6. Bruk av parkeringskjeller ... S. 4
7. Y S. 4
8. DIVEISE....ooicsris i ———————— s. 4
Husordensregler side 1 av 4
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1 BRUKAV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1 Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
enkelte gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjoretoyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
il hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

1.3 Utenders lek og sportslige aktiviteter ma ikke veere til ungdig sjenanse for beboere, eller
volde skade pa grentanlegg eller bygninger. | det omfang det etableres fellesanlegg til
lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader benyttes. Det er ikke tillatt & kaste
eller sparke ball pa bygninger i sameiet.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

1.5 Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgadende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte sameier/tiltakshaver
selv sgrger for & innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.

1.6 En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer kan
bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

1.7 Tilgrising pa sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler kan
trekke utay som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

1.8 Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i boder.

1.9  Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

2 BRUKAVBOLIG

2.1 Enhver plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere.

2.2 Det ma tas tilberlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn ettermiddag og
aften. Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet
ma det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stay,
herunder heyrastet sang og musikk mé unngas. Spesielt sjenerende stay som banking,
boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

2.3 Ved starre sammenkomster og gjennomfering av seerlig stayende arbeid bar naboer
varsles i god tid pa forhand.

2.4 Alle boliger krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

3.1 Deteringen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de @vrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

3.2 Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar seg inn pa
andres terrasser.

3.3
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4.2

5.1

5.2
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Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel
skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det ayeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret
etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for
eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for
dyrehold ikke er fulgt.

S@PPEL OG DUGNAD

Seppel skal kun anbringes i oppsatte s@ppelbgtter/containere, som kun skal brukes til
husholdningsavfall. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med renholdsverkets
anvising. Seppelposer skal knyttes sammen. Annet og sterre avfall som ikke er a
betegne som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.

Det kan avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert ar, en pa varen og en pa hgsten, etter
styrets beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers forutgaende skriftlig
varsel til sameierne.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse eller hindrer noen former for trafikk il
og fra sameiet. Hver seksjonseier har kun rett til & parkere en bil pa sameiets eiendom,
og det pa egen parkeringsplass.

Gjesteparkeringsplassene, bade ute og inne, skal benyttes kun av sameiets gjester, og
med det menes besgkende av kortvarig karakter. Hvis det er tilreisende gjester som skal
sta pa plassen mer enn tre degn, skal styret foresparres, og styret har seksjonseiermnes
fullmakt til & vurdere lengden pa tillatt parkering i hvert enkelt tilfelle. Styret har og
arsmetets fullmakt til & rekvirere parkeringsetaten for batelegging av kjeretay, som etter
skriftlig varsel pa kjgretay, fremdeles ikke retter seg etter sameiets parkeringsregler,
alternativt borttauing av hensatte kjaretay.

Fjerning av kjeretgy/gjenstander. Dersom et ulovlig hensatt kjgretay skal fiernes fra
sameiets areal eller parkeringsplass som disponeres av sameiet, vil fglgende
fremgangsmate bli benyttet:

1: Varsel om at kjgretayet enskes fiernet henges opp pa kjgretayet samt pa
oppslagstavlen.

2. Dersom kjaretayet ikke blir fiernet innen 1 uke etter varsel, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

5.4 Vasking av bil utenders er ikke tillatt.

6 BRUKAV PARKERINGSKJELLER

Husordensregler side 2 av 4
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6.1 Lagring i parkeringskijeller.
Kun biler og sykler, pa anviste plasser, er tillatt oppbevart i parkeringskijeller. All annen
oppbevaring ma skje i egne boder.
6.2 Bilreparasjoner i parkeringskjeller.
All reparasjon, utover enkelt vedlikehold, samt alt olje- og frostveeske-relatert vedlikehold
Husordensregler side 3av 4
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er forbudt utfert i parkeringskjeller. Totalforbud pa vedlikehold/reparasjon av biler
ikke tilhgrende sameiet.

7 ANSVAR

7.1

7.2

7.3

Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre
som sameieren svarer for.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Gjentatte brudd pa Husordensreglene, kan fare til at Sameiet kan palegge at et
utleieforhold skal avsluttes, ev. at seksjonseieren ma selge leiligheten, jfr. vedtektenes §
17 om fravikelse.

8 DIVERSE

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til seksjonseierne skal enten skje direkte
til den enkelte seksjonseiers postkasse, eller ved oppslag pa oppslagstavler som evt.
etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at denne er levert i
seksjonseier postkasse eller slatt opp pa oppslagstavla.

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes av den
seksjonseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Eventuelle klager pa andre beboere for brudd pa husordensreglene skal i utgangspunktet
forsgkes tatt opp direkte med vedkommende beboer, og sgkes lgst i minnelighet, for
styret kontaktes.

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av
styret.

Vask av fellesarealer, dvs. heis og heishus, foretas annenhver uke, mot helg. Hver
seksjonseier er oppsatt med sine uker. Dersom en seksjonseier ikke gnsker a utfere
dette selv, administrerer styret i sameiet at det blir vasket av annen sameier/vaskebyra il
markedspris + regnskapsfarers omkostninger.

Av hensyn til naboer og felles trivsel er det ikke tillatt & riste tepper, dyner eller annet tay
fra vinduer, balkonger eller lignende.
Lufting av tepper og dyner er derimot tillatt, sa lenge det skjer pa en skansom mate.

Husordensregler side 4 av 4
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Boligsameiet Lund Ostre

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2023 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 492 672 492 672 492 686 609 189
Felleskostnader renter 16 488 16 488 16 440 3371
Felleskostnader avdrag 67 248 67 248 67 213 39 196
Kabel TV 223080 223 080 223 100 157 300
Forretningsfererhonorar 67 392 67 392 67 400 79 500
Energi 71 688 95117 100 000 100 000
Andre inntekter 1 11175 1 000 0 0
Strem el-bil 1431 0 ] 0
Leie teknisk rom 29 007 25913 25000 27 200
Sum inntekter 980182 988 910 991 839 1015 756
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 13 680 65 321 56 248 82 152
Drifts- og serviceavtaler 3 67 455 53914 10 000 63 700
Forretningsfersel 4 719937 70085 67 400 82 500
Revisjon 5 9849 12 746 8700 9 300
Forsikring 82 022 731760 62 600 86 000
Strem 138 593 174713 208 000 200 000
Kabel- TV 139698 141 425 223 100 157 300
Vedlikehold 6 326 734 67 278 161 600 180 700
Vedlikeholdsavsetning 13 62 400 632 400 62 400 62 400
Kontorkostnader 3811 11909 8200 6 500
Andre kostnader 1 49529 3388 4 500 5000
Avskrivinger 29 362 29 362 10438 10 437
Avdrag 0 0 67 213 39 196
Sum kostnad 1018 470 766 362 950 399 985 185
Driftsresultat -38 288 222 548 41 440 30571
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 45 947 32 106 ] 0
Rentekostnader 7659 13729 16 440 3371
Sum finans 8 38 288 18 377 -16 440 -3 371
Resultat 15 0 240 925 25 000 27200
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital 0 240 925 ] 0

Dokumentet er elektronisk signert

Resultatrapport 2025 for Boligsameiet Lund Ostre
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Boligsameiet Lund Ostre

Balanse 2025

Note 2025 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Infrastruktur elbil-lading 30 443 40 880
Maskiner og utstyr 7885 26 810
Sum anleggsmidler 9 38 328 67 690
Omlopsmidler
Kundefordringer 30 667 31731
Forskuddsbetalte kostnader 109 956 130473
Sum fordringer 10 140 623 134 204
Sum Bankinnslkudd, kontanter ol 11 640 276 676 IT1
Sum omlop idler 180 899 8109715
Sum eiendeler 819 2217 818 665

Balanserapport 2025 for Boligsameiet Lund Ostre

JORGEN HEGSTADS VEG 2B
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Boligsameiet Lund Ostre

Balanse 2025

Note 2025 2024
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 271010 30086
Arets resultat 0 240 925
Sum opptjent egenkapital 271011 271 010
Sum egenkapital 271011 271 010
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12 45 568 118 667
Sum langsiktig gjeld 45 568 118 667
Avsetning vedlikehold 13 369 101 382 200
Sum avsetninger 369 101 382 200
Leverandergjeld 53 379 56 813
Kortsiktig gjeld til det offentlige 515 459
Forskudd fra kunder 44 568 14 650
Skyldige lennskostnader 3825 3250
Palepte renter 293 809
Palepte kostnader 14 30 807 30807
Sum kortsiktig gjeld 133 541 106 788
Sum egenkapital og gjeld 819 227 878 665

Trondheim __/__ 2026,
Styret for Boligsameiet Lund @stre
Zlatko Delic Bente Vikestad Trond Indset
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Boligsameiet Lund @stre

Dokumentet er elektronisk signert
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

JORGEN HEGSTADS VEG 2B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Jorgen Hegstads veg 2B, 7089 HEIMDAL. Gnr. 177, bnr. 694, snr. 22 i Boligsameiet Lund Dstre, oppdragsnr.: 1300260405
Megler: Tore Resell, mobil: 97059222, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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