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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SENTRUM

En leilighet for den bevisste. Stilren, delikat og gjennomfort 3 roms
med 2 uteplasser. Bo tilbaketrukket og urbant.
Alt hva du behager er like ved.

PROAKTIV.NO




Adresse: Danckert Krohns gate 3, 5018
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 166, bnr. 811, snr. 4 i
INFORMASJON Sameiet Danckert Kiohnsgate 3 INNHOLD

Prisantydning: 6.800.000,-

Omkostninger: 184.650,-

Totalpris: 6.984.650,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 11.665,-

. . . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1900 /2004
13 26 50 52
BRA: 81m” Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. s boligen
BRA-i: 76 m

60 61 31 33

Garasje/Parkering: Parkering skjer etter

omradets til enhver tid gjeldende Vedlegg Tilstandsrapport Egenerkleering Vedtekter
bestemmelser.

Tomt: 1423 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.058, - 9 7 1 O 4

Felleskostnader inkl.: Lapende Basiskart Budskjema
driftsutgifter og felles forsikring av
byggningsmassen.
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Energimerke: Energiklasse: Oransje C.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

«Som boligkjgper forstegang
opplevde jeg Kjersti som
avbalansert og fornuftig.
Imotekommende og ekte.»
Hun fikk til visning selvom hun selv ikke
kunne. Hun var heller ikke masete i
dialogen. Jeg synes hun var profesjonell

og serviceinnstilt uten a prakke pa meg
noen ting som helst.

Cecilia Maria Rockwell

«Megler meget profesjonell og
raskt salg.»

Anne Grete Ramm Salbu

«Vi opplevde det veldig positivt
og trygt a Kjope bolig gjennom
proaktiv.»

Kommunikasjonen var god, hyggelige
meglere og en ryddig handel. Anbefales!

Elise Mjelstad

«Veldig ryddige. Gode til &
forklare salgsprosessen.»

Kom med gode rad for hvordan en skulle
forberede leiligheten for salg.

Tord Avsnes Seele

DANCKERT KROHNS GATE 3

«Oversiktlig og ryddig
prosess.»

Hallgeir Hausken

«Kjersti var meget profesjonell
og effektivi
kommunikasjonen.»

I var situasjon trengte vi noen som var
rolig og behersket, og som var arlig om
hva som |a foran oss. Dette klarte Kjersti
utmerket og dette var en av grunnene til
at vi valgte ProAktiv og Kjersti. Det var en
stor bonus at Kjersti oppnadde prisen (+
litt til :)) vi hadde blitt forespeilet pa
forhand!

Arne Bergland Elvevoll

«Jeg anbefaler Kjersti som
megler pa det varmeste. Hun
er serviceinnstilt og faglig
dyktig. Gjennom hele
prosessen ble jeg fulgt godt

opp.»

Hun kjenner markedet utrolig godt noe
som kom tydelig frem under korona-
tiltakene der hun var tilpasningsdyktig,
hadde sta-pa-vilje og kom med gode
faglige rad i en tid med mye usikkerhet.
Kjersti serget for en trygg og god handel.

Cathrin Ness Flggstad

«Vi har brukt Proaktiv tidligere
i forbindelse med salg av bolig,
sa valg av megler var enkelt for
var del.»

Kjersti T. Dyre solgte bolig for oss i 2013
med veldig godt resultat. Derfor valgte vi
a bruke Proaktiv og Kjersti T. Dyre denne
gangen ogsa. Vi vet at hun er en serigs,
erlig og grundig megler som alltid gjer
sitt ytterste for at kunden skal bli
fornagyd.

Vi vet at Kjersti er en "supermegler", men
vi liker & omtale Kjersti som verdens
beste megler.

Liv Songstad v/Sigbjgn Songstad

«Veldig god kundeoppfolging!»

Anna-Katharia Buck

«Etter a ha provd en annen
megler forst, var det utrolig
bra a komme til Proaktiv.»

Hele prosessen ble profesjonell pa en
annen mate. Alt fra bilder, salgsoppgave
og handtering av potensielle kjgpere ble
mye bedre. Jeg ble ogsa ivaretatt pa en
profesjonell og god mate i giennomg
hele prosessen. Kan anbefale Proaktiv pa
det varmeste

Elin Tallaksen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

PARTNER / Eiendomsmegler
MNEF: Kjersti Tunestveit Dyre

Kjersti Tunestveit Dyre
Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 48 08 1359

E-post: ktd@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

For meg handler
eiendomsmegling om kjemi,
tillitt og hardt, malrettet arbeid.
Det handler ogsa om a ha
kontroll pa alle ledd av en kjgp-
og salgsprosess, fra A-A.

Som et resultat av en optimal
prosess har jeg hundrevis av
forngyde kjgpere og selgere
som anbefaler meg videre og er
gode ambassadgrer for meg.

Gjennom mine 20 ar som
megler har jeg erfart at faglig
tyngde, engasjement og
lidenskap for faget mitt ferer til
trygge kj@p- og salgsprosesser
for mine kunder.

Nar jeg far tillitten til & forvalt
din sterste formue har jeg stor
respekt for dette og vil gjgre
mitt aller ytterste for a berike
deg bade gkonomisk og
mellommenneskelig.

En leilighet for den bevisste. Stilren, delikat og gjennomfart
3 roms med 2 uteplasser. Bo tilbaketrukket og urbant.
Alt hva du behager er like ved.

Her far du det beste av to verdener, kommunikasjon som Bybanen, buss
rolig og tilbaketrukket, samtidig med og tog.

sentrum like rundt hjgrnet. Dette er

leiligheten for deg som ensker a En leilighet for deg som gnsker noe
bruker tiden pa livet og ikke pa mer enn bare en adresse. Ett hjem
oppussing. med stil.

Leiligheten er betraktelig pakostet
med en gjennomfert stil der
materialvalg, farger og detaljer
spiller elegant sammen. To herlige
uteplasser gir deg muligheten til
folge solen, trekke frisk luft eller
bare ha en rolig stund midt i byen.

Ett hjem med kvalitet. Bo sentralt,
smakfullt og akkurat passe
tilbaketrukket.

Beliggenheten er vanskelig a sla om
man gnsker a bo urbant. Kort vei til
det meste du matte behage av

kulturliv, spisesteder, studiesteder,

pulserende byliv og offentlig Partrner / Eiendomsmegler MNEF

Kjersti Tunestveit Dyre
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Kong Oscars gate 2min &
Linje 5, 6, 11, 16E O.1km
8 JernbanestasjoneniBergen 4min &
Linje F4, L4, R40 0.3km
Nabolaget ditt!
8 Nonneseter 4min %
Linje 1,2 03km Stedet du bor bliren
delavdeg
X Bergen Flesland 21 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Marken 3min %
Coop Prix Marken 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
Bergen Storsenter 6min A&
S I i N I R l | M @ Apotek1Bergen Storsenter 6min &
SPORT
©® Bergen katedralskole 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® 2:‘3"6 Skk:aTVGSﬂererkSha” M m';‘k*
. . tivitetsha m
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du I‘lktig - har du det bedre. & Barry's Bergen 7min &
& Sammen City 9min &
Beliggenhet
Leiligheten har en sveert sentral og attraktiv beliggenhetiet
etablert omrade av Bergen sentrum. Her bor man i rolige LADEPUNKT FOR EL-BIL
omgivelser, samtidig som byens omfattende utvalg av butikker,
s‘erverlmgssteder, kulturtilbud, studiesteder og servicetjenester &  Grand Hotel Terminus Armin &
ligger innenfor kort gangavstand.
Marken og Kong Oscars gate byr pa et variert utvalg av hyggelige @ 5 ; E A
kaféer, restauranter og servicetilbud. Videre er det kort vei til j etablert en ny park for redningsplass ved Nygardstangen
Bergen Storsenter, Xhibition, Galleriet, Torgallmenningen og godsterminal. Dette tiltaket inkluderer ogsé plantekasser
gvrige sentrumsgater. Dagligvarehandel kan enkelt gjeres i langs gjerdet til godsterminalen sorm om en del av
neeromréadet, og Bergen Storsenter har et bredt utvalg av . ) oppgraderingen av omradet. Transportomrédet planlegges &
butikker og tjenester. «Verdifulle kunder fortjener farvandles til et omréde med mer "gregnne tiltak" og
' verdifull radgivning.» menneskelig skala, inkludert planer for en ny byarena. |
Bademuligheter en varm sommerdag har man ogsa fra nybygget planene for Nygardstangen inngar det & gjennapne bekker
brygge ved Store Lungegardsvann og en deilig strand ved Bl pa og vassdrag som i dag gar i rer under bakken, for & skape en
Nygéardstangen. Innendars bademuligheter har man ogsa pa mer sammenhengende blagrann struktur i bydelen.

flotte og nybygde Ado Arena pa Nygéardstangen. Her er det

DANCKERT KROHNS GATE 3 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bymiljgetaten bygger ny bystrand og park ved
Lungegéardsvannet. Strandkanten er ca 700 meter lang.
Kommunens mél er & gjore dette omradet til en strandpark
som alle kan bruke. Parken skal fa en belyst kyststi, og det vil
plantes treer og busker slik at selve parken opparbeides. Helt i
nord, ved AdO, skal det komme en sandstrand. Det vil legges
til rette for bading, med universelt utformet baderampe.
Parken blir dpen mot AdO-plassen med et oppholdsomréde
med bord og benker. | tilknytning til badeomradet blir det en
stordpen gressflate for aktivitet. Bymiljgetaten har som mal at
stranden kan tas i bruki2027.

Neermeste bybanestopp er plassert i sentrum, rett ved
togstasjonen. Bybanen tar deg effektivt til Kronstad,
Fyllingsdalen, Nesttun, Lagunen og Flesland blant annet.
Busstasjonen og togstasjonen er ogsa plassert like ved.

For den tur- og friluftsinteresserte er det kort vei til Skansen,
Fjellveien og turstiene videre mot Flayen. Store
Lungegardsvann og Nygardsparken kan ogsa nas til fots pa
omkring ti minutter. Beliggenheten kombinerer dermed en
urban hverdag med gode rekreasjonsmuligheter.

BOLIGMASSE

6% enebolig
[ 88% blokk
B 5%annet

DANCKERT KROHNS GATE 3

Gaten gar fra Kong Oscars gate mot St. Jgrgens gate og har
gangforbindelse videre mot Skivebakken. Gaten er oppkalt
etter kigpmann og hoffagent Danckert Danckertsen Krohn.

Bebyggelse

Eiendommen liggeri et etablert og sentrumsnaert omrade
preget av klassisk bergensk bygérdsbebyggelse.
Neeromradet bestar hovedsakelig av leilighetsbygg og
bygarder fra ulike tidsepoker, supplert med enkelte
neeringslokaler, kontorer og offentlige bygg. Bebyggelsen har
et urbant og tradisjonsrikt preg, med korte avstander mellom
boligene og byens servicetilbud.

Bygningen i Danckert Krohns gate 3 ble opprinnelig oppfert
omkring ar1900. Eiendommen gjennomgikk en omfattende
ombygging og modernisering omkring 2003-2004, og ble i
den forbindelse seksjonert og innredet med leiligheter.
Bygget fremstar derfor som en kombinasjon av eldre
bygningsmasse og konstruksjoner fra ombyggingsperioden.
Fasaden mot gaten hari stor grad beholdt et klassisk uttrykk

SKOLER

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 9min %
172 elever, 14 klasser 0.7 km
St Paul skole (1-10 kl.) 12min %
325 elever, 26 klasser 0.9 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 16 min %
381 elever, 27 klasser 1.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 4min &

270 elever, 18 klasser 0.3km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 21min &
593 elever, 38 klasser 1.7 km
Danielsen Intensivgymnas 3min A&
Danielsen videregdende skole 3min %
520 elever, 20 klasser 0.2 km
BARNEHAGER

Marken barnehage (1-5 ar) Tmin %
28 barn O0.1km
Bergens Barneasyl (1-5 &r) 4min %
58 barn 0.3 km
Eventus Nastebukten barnehage 9min A&

som harmonerer godt med den omkringliggende
sentrumsbebyggelsen. Ytterveggene er utfart i mur og
betong, mens bygningen har mansardtak tekket med skifer.
Fasaden mot bakgérden fremstar med nyere konstruksjoner
fra moderniseringen.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere skoler i neeromrédet. Danielsen
ungdomsskole ligger kun f& minutters gange fra boligen,
mens Christi Krybbe skoler, som dekker 1.-7. trinn, ligger
omtrent 8-10 minutters gange unna. St. Paul skole, som har
tilbud fra 1.-10. trinn, og Krohnengen skole er ogsa
tilgjengelige i neeromradet. For eldre elever ligger blant annet
Bergen Katedralskole og Danielsen videregdende skole i
Kong Oscars gate. For den tur- og friluftsinteresserte er det
kort vei til Skansen, Fjellveien og turstiene videre mot Flayen
og byfjellene. Her finnes flotte muligheter for bade korte
spaserturer, lgpeturer og lengre fjellturer. Flgibanens nedre
stasjon ligger ogsé innenfor gangavstand.

PROAKTIV.NO
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Ved Store Lungegérdsvann, omtrent ti minutters gange fra
eiendommen, er det opparbeidede gang- og sykkelveier. |
samme omrade ligger ADO arena, med svgmmebasseng,
stupeanlegg og aktivitetstilbud for ulike aldersgrupper.
Nygardsparken byr pa store grentarealer, lekeplasser og fine
rekreasjonsmuligheter.

Bergen sentrum har ellers et omfattende kultur- og
fritidstilbud. Innenfor gangavstand finner man blant annet
Bergen Offentlige Bibliotek, Grieghallen, Kode kunstmuseer,
kino, treningssentre, Flayen og et variert utvalg av restauranter,
kaféer og kulturarenaer.

Offentlig Kommunikasjon

Leiligheten har sveert gode kollektivforbindelser. Neermeste
bussholdeplass er Kong Oscars gate, som ligger omtrent 100
meter fra boligen - ca. 1-2 minutters gange. Holdeplassen
betjenes av flere busslinjer med gode forbindelser til Bergen
sentrum, Haukeland, Arstad og gvrige deler av byen.

Det er ogsa kort gangavstand til Bybanens holdeplass ved
Nonneseter, samt Bergen busstasjon og Bergen
jernbanestasjon. Herfra er det hyppige avganger til store deler
av Bergen og omegn, herunder Fyllingsdalen, Nesttun,
Lagunen og Bergen lufthavn Flesland.

DANCKERT KROHNS GATE 3
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Jernbanestasjonen gir blant annet forbindelser mot Arna, Voss
og Oslo.

Den sentrale beliggenheten og det omfattende
kollektivtilboudet gjar det enkelt & komme seg rundt uten bil.
Rutetilbud og traséer kan endres, og interessenter anbefales a
undersgke oppdaterte reisealternativer hos Skyss.

VELKOMMEN TIL
DANCKERT KROHNS
GATE 3

Parkering

Parkering skjer etter omradets til enhver tid gjeldende
bestemmelser. Det er opplyst om beboerparkering i gaten.
Kjopere anbefales & undersake vilkar, tilgjengelighet og
gjeldende sone direkte med Bergen kommune.
Folkeregistrerte beboere i en boligsone kan sgke om
parkeringstillatelse dersom kommunens vilkar er oppfylt.

Tomtestarrelse
142,30 m®

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pé felles tomt som disponeres av sameiets
seksjonseiere i fellesskap. Tomten bestar hovedsakelig av
bygningens fotavtrykk og en tilhgrende bakplass. Adkomst til
eiendommen skjer direkte fra offentlig kommunal vei.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten for Danckert Krohns gate 3 snr. 4 er
utarbeidet i henhold til gjeldende bransjestandard og forskrift
tilavhendingslova, med vurdering av bygningsdeler etter
tilstandsgrader (TG) fra O til 3. TGO og TG1indikereringen eller
kun mindre avvik, mens TG2 og TG3 benyttes for vesentlige
eller alvorlige avvik som kan kreve tiltak.

For denne leiligheten er hoveddelen av bygningsdelene
vurdert til TG, hvilket innebeerer at de fremstér med normal
bruksslitasje og tilfredsstiller forventet funksjon ut fra alder og
bruk. Dette gjelder blant annet overflater, kjskken, bad og

tekniske installasjoner som vannrgr (Pex rar-i-rar), elektrisk
anlegg (automatsikringer og jordfeilbryter) og balansert
ventilasjon. Det erikke registrert bygningsdeler med TG3,
hvilket tilsier at det ikke foreligger alvorlige eller akutte feil
med behov for umiddelbar utbedring.Enkelte bygningsdeler
har fatt TG2, som indikerer vesentlige avvik eller slitasje med
behov for tiltak pa sikt. Dette gjelder:Vinduer: Det er registrert
slitasje pa trevirket og rate i glasslist pa ett vindu med
balkongder stue/kjokken. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt, og det ma paregnes vedlikehold eller
utskifting.Darer: Noe slitasje pa trevirket pa terrassedar, med
tilsvarende vurdering som for vinduer.Altan og balkong:
Veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler, med fare for
utvikling av fukt/rateskader. Vedlikehold anbefales Bad: Det er
pavist ikke-fuktbestandige materialer i vatsonen, samt
tildekket dreneringshull fra sisterne. Dette kan medfgre risiko
for fuktskader og ber utbedres Vaskerom: Manglende fall til
sluk, hvilket kan gi redusert funksjonalitet og gkt risiko for
vannskader. Anbefalt bruk av dusjkabinett og vurdering av
ombygging ved eventuell renovering Kjgkken: Kun
kullfilterventilator, uten mekanisk avtrekk fra kokesonen. Dette
kan pavirke luftkvaliteten negativt over tid Vannledninger:
Rarskap av eldre type uten tett bunn, hvilket gir risiko for fukt
ved eventuell lekkasje. Utbedring anbefales.Det er ikke
identifisert bygningsdeler med TG3, og det er heller ikke pavist
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljz eller
sikkerhet ut over det som er nevnt over. Tilstandsrapporten er
basert pa visuell befaring og enkle malinger, og det tas
forbehold om skjulte feil eller mangler som ikke er mulig &
avdekke uten destruktive inngrep.Oppsummert viser
rapporten at leiligheten har en gjennomgéende
tilfredsstillende teknisk tilstand, med enkelte punkter hvor det

PROAKTIV.NO
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ma paregnes vedlikehold eller oppgraderinger pa sikt, men
ingen alvorlige eller akutte mangler. Vurderingene er gjort ut
fra byggets alder, utfarte moderniseringer og dagens
forskriftskrav.

Bygningssakskyndig
Kristoffer Bjerk Hansen (befaringsdato: Tirsdag, 7. april 2026)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger kjgpte boligen i 2018 og har benyttet den ved pendling
til og fra Bergen. Selger opplyser om full oppussing av vatrom i
2018, utfart av Birger Blom. Firmaet byttet ogsé reri
forbindelse med oppussingen. Samme ar ble det etablert helt
nytt elektrisk opplegg av Rutnedal. Taket ble skiftet i 2024 av
Takdekker Frantzen. Arbeidene opplyses & veere utfert av
fagleerte, og selger opplyser & ha dokumentasjon.

Det har tidligere veert vanninntrenging i kjellerbod etter et
kraftig uveer. Selger opplyser ogséd om tidligere fukt-
/vannproblemer i kjelleren. Forholdene opplyses & veere
utbedret. Det har veert rotteri fellesomréadene, og det er
opplyst om en avtale med Rentokil.

Selger har stengt forildstedet og opplyser at det kan dpnes
igjen og settes inn peis. Selger kjenner ikke til at det er utfert
radonmaling. For ytterligere opplysninger vises det til selgers
egenerkleering.
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LA OSS TA EN TITT PA
FAKTA OM BOLIGEN

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Entré/gang, dpen
stue- og kjgkkenlgsning, to soverom, bad og separat
vaskerom.

Fra hovedsoverommet er det utgang til en sgregstvendt altan
pa 8,9 m’. Fra stue- og kjgkkenomradet er det utgang tilen
nordvestvendt balkong p& 1,7 m?.

Leiligheten disponereri tillegg en ekstern bod i underetasjen
p& 53 m?’.

Arealfordelingen er opplyst til:
Entré/gang: ca. 8,5 m?
Stue/kjokken: ca. 351 m?
Hovedsoverom: ca. 13,6 m?
Soverom 2:ca. 7 m?
Bad:ca.58m’

Vaskerom: ca. 2,9 m?

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 76 kvm
Total BRA: 76 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 1Tkvm

DANCKERT KROHNS GATE 3

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Leiligheten ble oppgradert i 2018 og fremstar med en
moderne og tiltalende standard. Det er parkett pa gulveneii
entré, stue/kjekken og begge soverommene, mens vegger og
himlinger hovedsakelig har malte overflater.

Den dpne stue- og kjgkkenlgsningen utgjer boligens naturlige
samlingspunkt. Kjgkkenet har en stilren innredning med slette
fronter, benkeplate i stein og underlimt komposittvask.
Integrerte hvitevarer gir kjigkkenet et helhetlig uttrykk.
Kjokkenet erlevert av den Danske kvalitetsleverandgren
Unoform og er sveert delikat og rikt utstyrt med skap, skuffer
og benkeplass. Kjgleskuffer fra Kitchenaid, er praktisk og man
slipper et ruvende kjgleskap.

Badet erflislagt og innredet med servantmgbel og speil,
vegghengt toalett og dusjhjgrne. Innfelte spotter i himlingen
sarger for god belysning. Boligen hari tillegg et praktisk,
separat vaskerom med utslagsvask, skapinnredning og
opplegg for vaskemaskin, samt plass til tearketrommel.
Leiligheten har balansert ventilasjon og det er opplyst om
gulvvarme i stue/kjokken og pé badet. Innvendige darer har
slette, formpressede darblad, og det er skyvedar mellom
badet og vaskerommet.

Et dremmekjokken om du spgr meg! Levert avden Danske kvalitetsprodusenten
Unoform. Integrerte hvitevarer medfglger.
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Oppvarming
Gulvvarme i stue/kjgkken og bad.

Energimerke
Oransje C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Kjgkkenet er utstyrt med integrert stekeovn, platetopp med
ventilator, oppvaskmaskin og kjsleskuffer.

PROAKTIV.NO
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Ry Kjgkkenet errikt utstyrt med skuffer, skap
;m og benkeplass som burde tilfredstille
. hobbykokkens krav til funksjonalitet.
Integrerte hvitevarer som steketopp med
= af nedfelt ventilator, stekeovn,
oppvaskmaskin og 2 kjgleskuffer falger
handelen.
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HOVEDSOVEROM

Romslig garderobe og utgang til overbygget altan

At
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SOV GODTIDITTNYE HJEM

Begge soverommene har beliggenhet mot
bakgérd serger forsvale soverom ndrman

kryper til keys om kvelden.
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BAD OG VASKEROM
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DELIKAT ER ORDET

man trygt kan bruke om badet og
tilhgrende vaskerom. Lekre fliser pd gulv og
malte flater pd vegg, med naturlig unntak av
dusjsone. Rikelig med plass for
oppbevaring iskuffer og skap.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
142,30 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa felles tomt som disponeres av sameiets
seksjonseiere i fellesskap. Tomten bestéar hovedsakelig av
bygningens fotavtrykk og en tilhgrende bakplass. Adkomst til
eiendommen skjer direkte fra offentlig kommunal vei.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer

Kristian Skaaraas

Om sameiet

Styreleder opplyser fglgende:

Sameiet har nylig oppgradert brannvarslingsanlegget, men det
dagens brannlys oppfyller ikke krav til lysstyrke s& det kan veere
aktuelt & bytte ut disse. Dette vil det tas stilling til i lgpet avi
lzpet av 2027, da antagelgivis etter overtagelse. Kostnaden
knyttet til dette vil avhenge litt av ulike faktorer, mellom annet i
hvilken dagens lyspunkt kan gjenbrukes. Mitt beste anslag pa
kostnaden knyttet til dette er 30-45 000 basert pa den
dialogen vi har hatt med aktuelle leverandgrer og noe av dette
vil nok matte paregnes dekkes gjennom en ekstrabetaling som
igjen vil deles mellom de 5 seksjonene i sameiet. Vi har gkt niva
pa forsikringer noe gjennom aret sa det méa paregnes at
husleien gkes "noe". Har ikke tatt stilling til dette konkret, men
for & dekke gkt forsikring og den generelle prisstigningen sa
blir det fort en gking pa 10-20%.

DANCKERT KROHNS GATE 3

Felleskostnader pr. mnd
1.058,-

Felleskostnader inkluderer
Lepende driftsutgifter og felles forsikring av
byggningsmassen.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 degn i aret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4

gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Sparebank 1
Polisenummer 2187176

Formuesverdi primaer
1.291.225,- for 2024 opplyst av SkattVest.

Formuesverdi sekundaer
5164.899,- for 2024 opplyst av SkattVest.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter

11.665,- for2026

Eiendomsskatt

7450,-for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri

forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Styreleder opplyser fglgende:

Sameiet har nylig oppgradert brannvarslingsanlegget, men det
dagens brannlys oppfyller ikke krav til lysstyrke s& det kan veere
aktuelt & bytte ut disse. Dette vil det tas stilling til i lapet avi
lgpet av 2027, da antagelgivis etter overtagelse. Kostnaden
knyttet til dette vil avhenge litt av ulike faktorer, mellom annet i
hvilken dagens lyspunkt kan gjenbrukes. Mitt beste anslag pa
kostnaden knyttet til dette er 30-45 000 basert pa den
dialogen vi har hatt med aktuelle leverandgrer og noe av dette
vil nok méatte paregnes dekkes gjennom en ekstrabetaling som
igjenvil deles mellom de 5 seksjonene i sameiet.

Vihar gkt niva pé forsikringer noe gjennom éaret sa det méa
paregnes at husleien gkes "noe". Har ikke tatt stilling til dette
konkret, men for a dekke @kt forsikring og den generelle
prisstigningen s& blir det fort en gking pa 10-20%.

Vedr. byggetegninger sd er det gjort falgende endringer:
Vegg og der fra hall til soverom nr. 2 er flyttet slik at hall er blitt
noe stgrre enn opprinnelig. Dgr og vegg mellom kjakken og
stue erfjernet.

Belysning/inventar: Selger tar med seg lampene med unntak
av taklampene og lampene over kjgkkenbenk. Hun tar ogsa
med seg fastmontert inventar som hylleseksjonen i stuen og
knaggrekke pa soverom nr. 2.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

- Det foreligger ferdigattest fra Bergen kommune datert
22.04.2004 for Danckert Krohns gate 3, gnr. 166, bnr. 811, i
byggesak 200105211 Tiltakets art er i attesten angitt som
«Riving - blokk/bygard/terrassehus».

- Det ble gitt tillatelse til ombygging av eksisterende bolighus
07.05.2001. Vedtaket omtaler ny boenhet i 4. etasje, med vilkar
om forhdndstilsagn for tilknytning til offentlig ledningsnett far
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innredningsarbeidene kunne igangsettes.

- Det ble gitt rammetillatelse 15.07.2002 til riving av fasaden
mot gaten, med krav om gjenoppbygging/rekonstruksjon. Nye
fasadeelementer skulle utferes som tro kopier med hensyn til
materialer, detaljer og dimensjoner, og flest mulig opprinnelige
vinduer skulle restaureres.

- Det foreligger igangsettingstillatelser datert 10.02.2003 og
25.02.2003 forriving, herunder riving av fasade.

- Det ble gitt endringstillatelse pa vilkar 27.01.2004 for
fasadeendringer, endringer av planlgsninger og ny boenhet i
kjeller.

- | vedtak datert 18.03.2004 ble ansvarsrettene for
brannteknisk prosjektering og kontroll endret.
Endringsarbeidene godkjent 27.01.2004 ble samtidig tillatt
igangsatt.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

2004/15043-1/106 06.05.2004 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 835/3512

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelderseksjonnr.1-5

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omréade regulert til bolig. Kopi av kart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vioppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID Plantype Plannavn Saksnr lkrafttradt

4625000 32 BERGENHUS. KVARTALSPLAN FOR MARKEN
K1105.021982.

Kommuneplan:

PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %.

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn
Dekningsgrad

65270000 1- Naveerende 1130 - Sentrumsformal

DANCKERT KROHNS GATE 3

Byfortettingssone BY1100,0 %.

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilje i kommuneplanen:
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Hospitalengen
100,0 %

65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum
100,0 %.

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om
kulturminner 100,0 %.

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0
%.

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel
Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
100,0 %.

Kommunedelplan(er):

PlanID Plannavn Status lkrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt
arealplan 10.12.2001100,0 %.

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15780000 1- Naveerende 110 - Boligomrader 100,0 %.

Planerineerheten aveiendommen:

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 20271
202417461

61740000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 808, CAPPES VEI
303200403558

15590000 21 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN SR 3
202004102

70960000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 734,
SKIVEBAKKEN 1202220671

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten -
Sandviken 1202416958

11670000 30 BERGENHUS. MOLLESMAUET,
REGULERINGSENDRING 4 -

11910000 30 BERGENHUS. KONG OSCARS GATE 56, TOMT
FOR OFFENTLIG LEKEPLASS 3 -

70180000 35 Bergenhus. Gnr. 166, Bnr. 535 mfl, Kong Oscars
gate 3202220614

4620000 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 870,

REGULERINGSPLAN FOR MARKEN 3 190510066.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
Saksnr

166/542 139865022 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning
godkjent for riving/brenning 22.04.2021 -

166/770 300120918 - Garasjeuthus anneks til bolig
Meldingssak registrer tiltak 09.02.2010 201001045
166/732139754018-2 Ombygging Enebolig Rammetillatelse
04.04.2025 202418110

166/792139300734-1Tilbygg Enebolig Rammetillatelse
30.01.2026 202517177

166/752 139300408-1 Pabygg Enebolig Rammetillatelse
23.09.2009 200909804.

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomra
de for fjernvarmeanlegg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap

om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 4. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6800 000,00 (Prisantydning)

6800 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
170 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

171350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
184 650,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6 971350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6984 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell

PROAKTIV.NO

55



56

egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fegr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og legsaere

Belysning/inventar: Selger tar med seg lampene med unntak
av taklampene og lampene over kjgkkenbenk. Hun tar ogsa
med seg fastmontert inventar som hylleseksjonen i stuen og
knaggrekke pa soverom nr. 2.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva

Dato salgsoppgave
30.9.2026
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som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Janicke Heldal

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 122 400 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 80 O0O0).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 600, Kommunale opplysninger kr 3 655,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 500, Meglers
deltakelse pa overtakelse kr 2 500, Oppgjarshonorar kr7 990,
Sperring i grunnboken kr420, Tilretteleggingsgebyr kr18 900,
Visning (pr. stk. / pr. time) kr 3 900, Visning (pr. stk.) Gjelder
kun 1.visning kr 3900

Utlegg og andre utgifter: Boligannonse Finn.no kr 6 500,
Fotograf (faktureres direkte) ca. kr 8 000, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300, Utlegg opplysninger
forretningsfaerer kr4 729, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545

Sum vederlag kr. 190 765

Sum utlegg og andre utgifter kr. 20 074

Totalt kostnadsoverslag kr. 210 839

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &

digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 22. april 2004

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige - Dato salgsoppgave Dato salgsoppgave
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av 30.9.2026 30.9.2026
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2 Bolighygg med flere boenheter

>) Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN
{I7] BERGEN kommune
3£ gnr. 166, bnr. 811, snr. 4

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 76 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 20334-2372 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TF7724

Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Bjerk Hansen Var ref: Kristoffer Bjerk
Hansen

- RINITO

Bjerk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bjerk Takst AS

@vre Fyllingsveien 79

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN 5161 LAKSEVAG
Gnr 166 - Bnr 811

Bjerk Takst AS 4601 BERGEN

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

ferte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert d o H . d
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger. D ette t re n ge r u a V I te O m t I I Sta n S ra p pO rte n

12022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevaerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til 3 handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

1 2025 ble Ben-Terje Myhre ansatt. Han er utdannet byggmester og takstmann, med 15 ars erfaring
som leder og eier av et tgmrerfirma. Med sin brede kompetanse og solide bygningstekniske kunnskap Hva er en tilsta ndsrapport?

tilfgrer han verdifull ekspertise til virksomheten.
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsg@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg

'}/ f ’;', .- / s bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,

‘f"‘*"ﬂ':{g“ § LA rerten miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Kristoffer Bjerk Hansen

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023

post@bjerk-takst.no

936 32 622 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

RINITO -

‘W’ Bjerk takst
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Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 811
4601 BERGEN

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

A e TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

64 DANCKERT KROHNS GATE 3
Oppdragsnr.: 20334-2372

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O

Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 4 av 20

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 811
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet:

Tre-roms selveierleilighet i 3.etg.

Sgr-gstvendt altan pa 8,9 m? med utgang fra sov 1.
Nord-vestvendt balkong pa 1,7 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Tilhgrende bod i u.etg pa 5,3 m2.

Byggear, bygningshistorikk, konstruksjon og endringer:
Bygningen er opprinnelig oppfgrt rundt ar 1900. Eiendommen
ble omsatt i 2000, og deretter seksjonert og solgt som leiligheter
i 2004. | den forbindelse fremstar bygget a ha gjennomgatt en
hovedombygging i perioden ca. 2003-2004.

Alle kjente omsetninger etter 2004 har oppgitt byggear 2004,
med unntak av én annonse i 2025 hvor byggear 1900 er
benyttet.

Bygget fremstar i stor grad modernisert i forbindelse med
ombyggingen. Det er registrert forhold som tilsier at fasade mot
bakgard fremstar som nyere konstruksjon, og at fasade mot gate
fremstar i hovedsak som bevart eller tilpasset opprinnelig
uttrykk.

Bygget fremstar som en kombinasjon av eldre bygningsmasse og
konstruksjoner fra ombyggingsperioden. Teknisk standard
vurderes i hovedsak & samsvare med ombyggingstidspunktet.
Selve leiligheten er i tillegg oppgradert i 2018.

mrk:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering
kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at
boligen opprinnelig er fra 1900/2004 og at bygningsdeler som
ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er

viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfegrt i

henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Referanseniva fukt:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vare fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86-100 % anses

a vaere meget fuktig.

Relativ luftfuktighet pa 100 % anses a veere vatt.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a veere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % er akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a vare fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6- 27 % anses

a veere meget fuktig.

Trefukt/vektprosent pa over 27 % anses a vaere vatt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG Ga til side

Grunnmur:
Grunnmur i mur/betong.

Oppdragsnr.: 20334-2372

Bjerk Takst AS

@vre Fyllingsveien 79

Fasade:
Ytterveggene er utfgrt i mur/betong.

Tak:
Mansardtak.
Taket er tekket med skifertakstein.

Vinduer:
Isolerglass i trekarmer.

Dgrer:

Ytterdgr: Hvitt dgrblad med 40db lydkvalitet

og B-30 brannkvalitet.
Balkongdgrer: Hvite dgrblad med
felt av isolerglass.

Balkong:
Nord-vestvendt balkong pa 1,7 m? med
utgang fra stue/kjokken.

Altan:
Ser-gstvendt altan pa 8,9 m? med
utgang fra sov 1.

INNVENDIG

Rom:

- Entré/gang: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.

- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.

- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.

- Stue: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.

Innvendige dgrer:
Formpressete slette dgrblad.
- Skyvedgr mellom bad-vaskerom.

VATROM

Bad:

Areal: 5,8 m2.

Keramiske fliser pa gulv, keramiske fliser
og malt platekledning pa vegger

og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,

vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjhjgrne.

Avtrekksventil i himling.
Sluk av plast.

Vaskerom:

Areal: 2,9 m2.

Keramiske fliser pa gulv,

malt platekledning pa vegger og i himling.
Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap
og opplegg for vaskemaskin.

Befaringsdato: 07.04.2026
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Ga til side

Ga til side
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Avtrekksventil i himling.
Sluk av plast.

KIGKKEN Ga til side

Apen stue/kjpkkenlgsning.

Parkett pa gulv,

malt platekledning pa vegger og i himling.
Kjpkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Benkeplate i stein,

underlimt kompositt vaskekum,
ventilator i platetopp

og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp m/ventilator.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskuffer.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator i platetopp
med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger:
Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap pa vaskerom.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pa vaskerom.
Volum: 194 liter. Produsert: 2018.

Elektrisk anlegg:

Sikringskap i entré/gang.
Inneholder: Automatsikringer
og jordfeilbryter.

Kurser:
25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 6 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst gulvvarme i stue/kjpkken og bad.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet omfatter apenbare og lett synlige forhold som kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket ved visuell befaring.
Vurderingene er basert pa byggteknisk forskrift gjeldende pa
befaringstidspunktet og omfatter ikke skjulte forhold, tekniske
vurderinger eller spesialundersgkelser.

Arealer G4 til side

Ga til side

DANCKERT KROHNS GATE 3

Oppdragsnr.: 20334-2372

Ga til side

Befaringsdato: 07.04.2026

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger datostemplet 03.06.03 har samme planlgsning som
i dag, men enkelte vegger er flyttet. Dette gjgr at
romstgrrelser osv. vil variere.

Tegningene er mottatt fra megler. Undertegnede har ikke
verifisert tegningenes opprinnelse, og forutsetter at det er de
som ble benyttet i relevant byggesgknad/melding.

Side: 6 av 20

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20334-2372

15

10

Befaringsdato:

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa
sgylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten
som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
avvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
de enkelte punkter i hovedrapporten.
Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
ma eventuelt bestilles som tillegg.

Opplysninger om arstall og utskiftinger/fornyelser av
rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
med mindre annet fremgar.

Eier var ikke til stede ved befaringen.

Det betyr at det kan vaere manglende

opplysninger og informasjon om mulige

feil og mangler pa boligen/eiendommen.

Jeg oppfordrer derfor potensielle interessenter

til & foreta en grundig undersgkelse av eiendommen
og boligen.

mrk. fellesdeler:

Tilstand pa fellesdeler er ikke fullstendig giennomgatt.
Tilstandsgrader er satt pa bakgrunn av alder, ev.
ombyggingsar. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets
og deres vedlikeholdsrutiner, og evt. tilstandsrapporter.
Det anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen,

og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa

boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i denne
tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende
som feil eller mangler senere.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklzaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Boligbygg med flere boenheter
- En del slitasje pa trevirket i vinduene. Rate i glasslist i et

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER vindu med balkongdgr stue/kjgkken. Fare for videre utvikling
av fukt/rate skader. Det ma paregnes vedlikehold. Glasslist

{1771 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK ST
: med rate ma byttes.

&) Utvendig > Vinduer Ga til side
- Trevinduer har en forventet brukstid pa 20-60 ar. Mer enn
. o halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinduer.
&) Utvendig > Dgrer Gatil side Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og
darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.
4} Utvendig > Altan G4 til side Om awvik skal lukkes ma vinduene byttes.
Konsekvens/tiltak
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side * Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
@)  Kjokken > 3.etg. > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Byggear Kommentar
@) vatrom > 3.etg. > Bad > Overflater vegger og himling Satilside 2004 Opplyst av selger Beskrivelse
Anvendelse Ytterdgr: Hvitt dgrblad med 40db lydkvalitet og B-30 brannkvalitet.
@) vatrom > 3.etg. > Bad > Sanitaerutstyr og innredning  Sitilside Bolig Balkongdgrer: Hvite dgrblad med felt av isolerglass.
standard Vurdering av avvik:
. . andar :
&) Vatrom > 3.etg. > Vaskerom. > Overflater Gulv Ga til side ) . * Det er avvik:
- Bygget har normal standard ihht. byggear. . . A o
- Noe slitasje pa trevirket pa terrassedgr. Fare for utvikling av
. fukt/rate skader. Det ma paregnes vedlikehold.
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt. - Tredgrer med glassfelt har en forventet brukstid pa 20-40 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
. - dgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
Tilb moderniserin
vee/ e vindtetting rundt karmer enn nyere dgrer. Om avvik skal lukkes
Modernisering 2020. ma dgrene byttes.
tak: Konsekvens/tiltak
o o Tiltak:
Modernisering 2018.
bad: Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
Modernisering 2018
kjgkken: Unoform kjgkken. Balkong
g 5018 ble all g Beskrivelse
M isering: | . .
odernisering cale |nnv'en '8¢ Nord-vestvendt balkong p& 1,7 m? med utgang fra stue/kjgkken.
overflater modernisert. X
Balkongen er belagt med fliser.
Eier opplyser: Leiligheten ble oppgradert i 2018.
Rekkverk av stalprofiler.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,09 m.
Overnevnte forhold er opplyst om av
selger.
UTVENDIG .
Beskrivelse
Sgr-gstvendt altan pa 8,9 m? med utgang fra sov 1.
Altanen er belagt med terrassebord.
Beskrivelse . .
) Rekkverk av stalprofiler.
Isolerglass i trekarmer. Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,1 m.
Vurdering av awvik: Vurdering av avvik:
* Det er awvik: * Det er awvik:
- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Fare for utvikling av
fukt/rate-skader. Det ma paregnes vedlikehold.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
68 DANCKERT KROHNS GATE 3 PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Rom:
- Entré/gang: Parkett pa gulv,

malt platekledning/betong pa vegger og malt platekledning i himling.

- Sov 1: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.
- Stue: Parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger og i himling.

mrk:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Rom som ikke er for varig opphold er ikke beskrevet.

Veaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har vaert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
m@blement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Formpressete slette dgrblad.
- Skyvedgr mellom bad-vaskerom.

VATROM
3.ETG. > BAD

Generell

Beskrivelse

Areal: 5,8 m2.

Keramiske fliser pa gulv,

keramiske fliser og malt platekledning pa vegger
og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjhjgrne.
Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

3.ETG. > BAD

. ':t.esz- Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Keramiske fliser og malt platekledning pa vegger
og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Vurdering av avvik:
70 DI§NCKERT KROHNS GATE 3

Oppdragsnr.: 20334-2372

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

® Det er awvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen

(ved vask, dusj, badekar, osv.), I@sningen eller byggematerialet er

uegnet. Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,

oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner. Uegnede materialer ma
fuktbeskyttes/utskiftes.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

L

Bildet viser dgr i vatsone.

Bildet illustrerer vatsoner.
3.ETG. > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv med opplyst
underliggende elektriske varmekabler.

mrk:
- Lokalt fall til sluk i nedsenket dusjsone, ellers framstar gulvet flatt.
- Gulvet er kontrollert med laser og tommestokk.
Kontrollmalingene gir et generelt bilde av fallet mot sluk,
men det kan forekomme lokale ujevnheter som kuler eller svanker.
Gulvet er ikke kontrollert i sin helhet.

3.ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk av plast.
Opplyst smgremembran.

Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Bildet viser sluk.
3.ETG. > BAD

Qtea Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Dreneringshull fra sisterne framstar helt eller delvis tildekket,
noe som vil hindre vann ved en eventuell lekkasje. Uten
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader
i omkringliggende byggematerialer. Det ma gjgres tiltak og avviket
skal lukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3.ETG. > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon, ventil i himling.

3.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ble foretatt uten & avdekke unormale
forhold i konstruksjonen.
Det er malt relativ luftfuktighet (RF) pa 25,1% ved 22,3°C
og trefukt var ikke malbart (trefukt er ikke malbart
under 6,2 vektprosent).

For referansenivaer av fukt, se side 5.

Til info:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks.
endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

Oppdragsnr.: 20334-2372

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

3.ETG. > VASKEROM.

Generell

Beskrivelse

Areal: 2,9 m2.

Keramiske fliser pa gulv,

malt platekledning pa vegger og i himling.
Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap
og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

3.ETG. > VASKEROM.

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt platekledning pa vegger og i himling.

3.ETG. > VASKEROM.

4 Overflater Gulv
Beskrivelse
Keramiske fliser pa gulv.

mrk:
Gulvet er kontrollert med laser og tommestokk. Kontrollmalingene
gir et generelt bilde av fallet mot sluk, men det kan forekomme lokale

ujevnheter som kuler eller svanker. Gulvet er ikke kontrollert i sin helhet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (helt flatt). Et bad med
manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet,
vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner
ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Veer oppmerksom
ved bruk. For & lukke avviket ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall
til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et

enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges

med riktig fall til sluk. Anbefalt bruk av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3.ETG. > VASKEROM. PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk av plast.
Opplyst smgremembran.

Bildet viser sluk.
3.ETG. > VASKEROM.

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap
og opplegg for vaskemaskin.

3.ETG. > VASKEROM.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon, ventil i himling.

3.ETG. > VASKEROM.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ble foretatt uten a avdekke unormale
forhold i konstruksjonen.
Det er malt relativ luftfuktighet (RF) pa 27,9% ved 20,0°C
og trefukt var ikke malbart (trefukt er ikke malbart
under 6,2 vektprosent).

For referansenivaer av fukt, se side 5.

Til info:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks.
endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

DANCKERT KROHNS GATE 3
Oppdragsnr.: 20334-2372

Bilde viser maling av luftfuktighet (RF)
KJAKKEN

3.ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Apen stue/kjgkkenlgsning.
Parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger og i himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Benkeplate i stein, underlimt kompositt vaskekum,
ventilator i platetopp og opplegg for oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp m/ventilator.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskuffer.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:

Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator
pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

3.ETG. > STUE/KIPKKEN

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator i platetopp med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. A bruke
ventilator med kullfilter uten annen ventilasjon kan fgre til at
fukt ikke fjernes, noe som gker risikoen for kondens og mugg.
Matos og lukt blir ikke effektivt ledet ut, og luftkvaliteten kan bli
darligere over tid. Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen, eller monter et forsert avtrekk i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 12 av 20
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TEKNISKE INSTALLASJONER

' Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap pa vaskerom.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Rgrskap er av eldre type, disse har ikke tett bunn.
En eventuell lekkasje inne i skap vil kunne medfgre fukt i vegg.
Bunn i rgr-i-rgr skap bgr utbedres/tettes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa vaskerom.
Volum: 194 liter. Produsert: 2018.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringskap i entré/gang.
Inneholder: Automatsikringer og jordfeilbryter.

Kurser:
25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 6 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst gulvvarme i stue, kjgkken og bad.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

Oppdragsnr.: 20334-2372

N

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

2004: Ombygging av bygget.
2018: Oppgraderinger i leilighet.
Samsvarserklzeringer er ikke framvist.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9.

10.

11.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler

at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det

elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av

dette anbefaler jeg en gjennomgang av det

elektriske anlegget. Feil pa det elektriske anlegget kan

fore til funksjonssvikt, og i ytterste konsekvens brann

med fare for liv, helse og materielle skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Befaringsdato: 07.04.2026
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

74 DANCKERT KROHNS GATE 3

Oppdragsnr.: 20334-2372 Side: 14 av 20
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Bjerk Takst AS

@vre Fyllingsveien 79

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

5161 LAKSEVAG

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

T = S el ™ beuksareal Ar oabot
(BRAD)
S £k o Areale - "
s JAraica e 1
d-~n (BRA-¢) « for ok \
T
e o . )
Loh Dasong ¢ ) jenne or tiknytee
""" (ORA-b)
T o e ——————————————————————————————————
—
— Torrdnse- ¢
Arcaket e ) ) 1 «
Rorgares
tiet boenhe
184) ’ ah A,
- 5
TS f wB nSare ALY
Seves o l — (GUA) ) 4 ke takhg

BRA sod

vt L
[P

| taene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20334-2372

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

PROAKTIV.NO
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
U.etg. 5

3.etg. 76

SUM 76 5

SUM BRA 81

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
U.etg. Bod.
3.et Entré/gang, soverom 1, soverom 2,
e stue/kjgkken, bad, vaskerom.
Kommentar

BRA er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer:

- Entre/gang: 8,5 m2.
-Sov1:13,6 m2.
-Sov2:7,0m2.

- Stue/kjgkken: 35,1 m2.
-Bad: 5,8 m2.

- Vaskerom: 2,9 m2,

- Resterende areal gar bort i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
- Bod u.etg: 5,3 m2.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjor beskrivelsen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
5
76 11
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Tegninger datostemplet 03.06.03 har samme planlgsning som i dag, men enkelte vegger er flyttet. Dette gjgr at romstgrrelser

osv. vil variere.

Tegningene er mottatt fra megler. Undertegnede har ikke verifisert tegningenes opprinnelse, og forutsetter at det er de som

ble benyttet i relevant byggesgknad/melding.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

DANCKERT KROHNS GATE 3

Oppdragsnr.: 20334-2372 Befaringsdato:  07.04.2026

[Jia  [#]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.4.2026

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 166
Adresse

Danckert Krohns gate 3
Hjemmelshaver
Janicke Heldal

Boligselskap
Sameiet Danckert Krohns
gate 3

Oppdragsnr.: 20334-2372

Kristoffer Bjerk Hansen

Rolle

bnr. fnr. snr.
811 4
Eierandel
835 /3512

Befaringsdato:

Takstingenigr

Areal

07.04.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

Eieforhold
Ikke relevant
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Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN Bjerk Takst AS
Gnr 166 - Bnr 811 @vre Fyllingsveien 79
4601 BERGEN 5161 LAKSEVAG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i et etablert boligomrade i Bergen sentrum.
Fra boligen er det utsikt over naeromradet.
Omradet er hovedsakelig bebygd med leilighetsbebyggelse og naeringsbygg.

Det er kort avstand til Bergen Storsenter, som ligger vegg i vegg med Bygarasjen,

Bergen busstasjon og jernbanestasjonen.

Fra eiendommen er det gangavstand til Bergen sentrum med de fleste servicetilbud og fasiliteter.

| Marken og Kong Oscars gate finnes et stort utvalg av spisesteder og servicetilbud.

Det er ogsa kort gangavstand til Torgallmenningen.

Det er gangavstand til flere skoler og utdanningsinstitusjoner, blant annet Universitetet i Bergen (UiB) og BI.

Omradet har gode tur- og rekreasjonsmuligheter med kort avstand til Fjellveien, Skansen og turstier videre mot Flgyen.
Store Lungegardsvann og Nygardsparken nas til fots pa ca. 10 minutter.

Adkomstvei

Adkomst til sameiet direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av kommunedelplan (15780000).
Planid: 4601_15780000.

Saksnr: 1997/3814 og 2020/4102.

Planens navn: BERGENHUS. KDP SENTRUM.

Type plan: Kommunedelplan.

Planstatus: Gjeldende plan (endelig vedtatt arealplan).
Vedtak i kraft: 10.12.2001.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel (65270000).
Planid: 4601_65270000.

Saksnr: 2014/18880 og 2022/20468.

Planens navn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030.
Type plan: Kommuneplanens arealdel.

Planstatus: Gjeldende plan (endelig vedtatt arealplan).

Vedtak i kraft: 19.06.2019.

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan/

Annen informasjon:
Grunnkrets: Dankert Krohn.
Kirkesogn: Bergen domkirke.
Valgkrets: Bergen sentrum.

Om tomten

Tomtearealet er felles for sameiet.
Tomten bestar av eiendommens bygningsmasse/bakplass.

Tinglyste/andre forhold
Parkering: Beboerparkering i gaten.
Eiendomsbrgk

For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens
eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.
Sameiebrgken er fordelt: 835/ 3512.

DANCKERT KROHNS GATE 3
Oppdragsnr.: 20334-2372 Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 18 av 20

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN

Gnr 166 - Bnr 811
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema
Ambita (EDR)

Opplysninger fra selger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 13.04.2026

Dato

08.04.2026

08.04.2026

13.04.2026

10.04.2026

24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20334-2372

Kommentar Status

Utvalgte dokumenter er gjennomgatt. Det
er ikke foretatt fullstendig gjennomgang av Gjennomgatt
all tilgjengelig dokumentasjon.

Utvalgte dokumenter er gjennomgatt. Det
er ikke foretatt fullstendig gjennomgang av Gjennomgatt
all tilgjengelig dokumentasjon.

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  07.04.2026

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
5161 LAKSEVAG

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

PROAKTIV.NO
Side: 19 av 20

79



Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 811
4601 BERGEN

Bjerk Takst AS
@vre Fyllingsveien 79
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Tilstandsrapportens avgrensninger

80

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konss%ﬂ'oeWﬁ:ﬁkﬂ&qﬁg%ﬁz&?ﬁkblant annet hammerelektrode
Oppdragsnr.: 20334-2372

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 20 av 20

Proaktiv Eiendomsmegling . . g
As Gjensidige ‘D

Egenerkleering

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN 30 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Danclkert Krohns gate 3 Danckert Krohns gate 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Pendlet til og fra Bergen

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Heldal. Janicke

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Full oppussing

Hyvilket firma utferte jobben?
Birger Blom

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
I kjellerbod etter det store uveeret, det er utbedret

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet tak

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Takdekker Frantzen

82 DANCKERT KROHNS GATE 3
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416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Det er utbedret

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2018

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Helt nytt elektrisk opplegg

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rutnedal

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Rer

Side 3
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11

12

13

13.11

1510,

1513

13.14

135155,

13.1.6

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rer ble byttet i forbindelse med oppussing

Hyvilket firma utferte jobben?
Birger Blom

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vzert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen eller endringen
Side 4
DANCKERT KROHNS GATE 3

Jeg har stengt for ildsted, det kan ipnes igjen og settes inn peis

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Rotter, vi har avtale med Rentokil

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

3
h

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Omn Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Andre opplysninger Name Date

Janicke Heldal 2026-09-30

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Identificat

@ Janicke Heldal

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 41059432

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Side 2

Side 1
VEDTEKTER §4: ENERETT TIL BRUK
FOR
“SAMEIET DANCKERT KROHNSGATE 3” Til hver sameierandel er knyttet enerett til bruk av de 5 seksjoner som eiendommen Gnr. 166
GNR. 166 BNR. 811 BERGEN Bnr. 811 er oppdelt i ved begjer datert 13.02.2004 og det gis slik oversikt: -
SEKSJONENS- AREALOPPGAVE PR. SEKSJON SUM AREAL SAMEIE-
BR@K
I medhold av Bestemmelse i lov av 23.05.1997 nr. 31 §7 og §28 fastsettes slike vedtekter: Nemae'| Fopoll | Eevad dal | Tillagpsdal ey il e
Bolig Uteplass Terrasse | Boder
§1: SAMEIETS NAVN [Altan | -
Vekttall 100% 25% 30% 50%
Sameiets navn er "Sameiet Danckert Krohnsgate 3”, Gnr 166 Bnr 811 og med Faktor 10
forretningsadresse i Bergen Kommune. S1 Bolig 29m’ 2m’ 45m’ [455m’ 314m’ | 314
S2 Bolig 73 mj 8,7 rn; S 7r'nz 87,4 mi 79,1 m: 791
S8 Bolig 79 m 8,9 m 5m 92,9 m 85,6 m 856
§2: SAMEIEOBJEKT s4 Bolig | 77 m? 109m? |5m?  |929m? 83,5m’ | 835
S5 Bolig 66 m* 103m? | 5m’ 81,3 m’ 71,6 m* | 716
Eiendommen Gnr 166 Bnr 811, Bergen, ligger i et sameie mellom eiere av de 5 ) Sum Bruks 324 m’ 12m’ 388m” |252m” |400m’
eierseksjonene som bebyggelse pa eiendommen er oppdelt i ved begjering om oppdeling i alreal =
eierseksjoner datert 13.02.2004. Bebyggelse er gitt adressebetegnelse Sum Z;;gl 324 m’ 3m’ 1,6m” | 12,6m’ 351,2m" | 3512

Danckert Krohnsgate 3, 5018 BERGEN
Tomten og alle deler av bebyggelse som ikke i henhold til oppdelingsbegjringen omfattes av

¥ DERESIRION &V EESERSINN ovennevnte boligenheters bruksareal er fellesareal.
En eierseksjon er definert som en sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til §5: VEDLIKEHOLD BRUKSENHETER

bruk av en av flere boliger eller andre bruksenheter pa eiendommen.
Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet (hoveddel og tillegsdel) forsvarlig vedlike slik

En eierseksjon bestdr av en ideell eierandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av en at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre sameiere.

bestemt bruksrett. Seksjonseiers sameierett gjelder hele eiendommen med grunn og alle
bygninger. En eierseksjon er derfor ingen selvstendig eiendom bare en del av en slik oppdelt
eiendom. I eierseksjonsameie bestér eiendommen av gnr., bar. og seksjonsnumre (et
seksjonsnummer for hver seksjon.) Seksjonseierne er saledes ikke naboer i relasjon til
naboloven og plan- og bygningsloven, men er sameiere av den felleseide eiendommen.
Kilde: Lov av 23. mai 1997 nr 31 §1 og Kommunaldep. rundskriv H-32/97 om ikraftredelse

§6: FELLESANSKAFFELSER OG FORDELING FELLESKOSTNADER

Eiendommens drifts- og vedlikeholdsutgifter, som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
fordeles slik mellom sameierne: ‘

av ejerseksjonsloven. 1: Felleskostnad som kan henfgres til endring i bruken, spesielle bygningsmessige
pakostninger eller tilleggsavgifter herfor skal belastes den seksjon hvor slik endring

blir gjennomfgrt.
2: Alle andre utgifter fordeles mellom sameiere etter sameierbrgken.

3. Ispesielle tilfeller kan besluttes at fellesanskaffelser skal fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk og slik fordeling skal avtales fgr
fellesanskaffelser iverksettes.

§7: PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

De andre sameiere har legal panterett i seksjonen for et belgp tilsvarende folketrygdens
grunnbelgp (1G) og denne panterett er sikret uten tinglysing. Kfr. lov av 23.mai 1997 nr 31

§25.

Y% Rl &5
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Side 3
§8: SAMEIERMOTE

Den gverste myndighet i sameiet er sameiermgtet. Ordin®rt sameiermgte skal avholdes innen
april méneds utlgp, innkalles med minst 8, hgyst 20 dagers, skriftlig varsel og skal behandle:

.. ). Styrets beretning.
b) Behandle og evt. godkjenne arsrekneskapet for forutgéende ar.
¢) Behandle andre saker som er nevnt i innkallingn.

d) Valg av styrets leder.

Styrets leder skal i god tid fgr sameiermgtet varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om
siste frist for innlevering av saker som eierne gnsker behandlet pd sameiermgtet.

Ekstraordinzrt sameiermgte kan avholdes nar styrets leder finner det ngdvendig eller nar to av
sameierne krever det og opplyser hva som gnskes behandlet.

§9: SAMEIERMOJTETS VEDTAK OG PROTOKOLL

Med unntak av saker som krever 2/3-dels flertall eller enstemmig vedtak, kfr lov av 23.mai
1997 §30, fattes beslutning av sameiermgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Hver sameier har en stemme, og ved blanke stemmesedler anses denne stemme som ikke

avgitt.

Mgtet skal ledes av styrets leder eller annen person, som ikke behgver a vare sameier, etter
sameiermgtets valg.

Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll, som undertegnes av denne og en sameier
valgt av to blant sameierne pa sameiermgtet.

§10: STYRET

Det velges ikke styre idet styrets funksjoner ihht. lov og vedtekter utgves av samtlige fem
sameiere i fellesskap. Kfr. lov av 23.mai 1997 nr 31 §38 — siste ledd.

Sameiermgtet skal velge styrets leder som skal tjenestegjgre i et ar.
Samtlige 5 sameiere tegner sameiets firma og forplikter dette ved sin underskrift.
§11: REGNSKAP OG REVISJON

Styrets leder skal sgrge for av det utarbeides ordentlig regnskap for sameiets drift, og
fremlegge dette for det ordinzre sameiermgtets godkjennelse.

§12: EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder bestemmelse i lov av 23.mai 1997 nr
31 om eierseksjoner.

26 V)

DANCKERT KROHNS GATE 3

Side 4
§13: FELLES UTEAREAL

Seksjon nr 1 har eksklusiv bruksrett til ca 12 m? (6x2m) av felles uteareal, nzrmere spesifisert
det arealet som er i direkte tilknyttning til utgang mot bakplass.

Disse“\rgﬁglzter er fastsatt av:
Pywi Eiendom Invest AS

som hjemmelshaver til Gnr 166 Bnr 811, Bergen, og

Danckert Krohnsgt. 3 AS

som utbygger i henhold til avtale av 22.01.2003

Bergen 13.02.2004

@ywi Eiendom Invest AS Danckert Krohnsgt. 3 AS

@ystein Landro Robert Gullbra ( styret)

R& i)
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BERCEN KOMMUNE Referanse: 1120260114
KEMMEREMN Ordrenummer: 9479852

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00166-0811-0000-004
Eiendommens adresse Danckert Krohns Gate 3
Eier Janicke Heldal , Heia 22, 0268 OSLO N
Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 01.07.2026-30.0 2865429KR 0.0026 7 450,00 1 862,50
Abonnementsgebyr vann 404m2 7.71 740,57 186,66
Stipulert mengde vann 525m3 11.44 1427,96 359,92
Abonnementsgebyr avligp 404m2 10.62 1020,09 257,11
Stipulert mengde avigp 525m3 15.64 1952,22 492,06
240L- antall temminger mer enn 1/mn 10 temming 123.43 246,86
240L- antall tamminger mer enn 1/mn 10 temming 123.43 246,86
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 300.00 300,00 75,00
Renovasjon grunnpris 5 Pr.enhet 3890.68 3890,68 972,67
Total eksl. mva 16 781,52 4699,64
* |kke merverdiavgift pd eiensdomskatt
Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.
15.09.2026 09:43:45

g Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
- telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DANCKERT KROHNS GATE 3

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Danckert Krohns gate 3, 5018 BERGEN. Gnr. 166, bnr. 811, snr. 4 i Sameiet Danckert Krohnsgate 3, oppdragsnr.: 1120260114
Megler: Kjersti Tunestveit Dyre, mobil: 48081359, e-post: ktd@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kjersti Tunestveit Dyre
Partner / Eiendomsmegler
MNEF

480 81 359
ktd@proaktiv.no
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Proaktiv Bergen Sentrum
Smastrandgaten 6, 5014 BERGEN, 55 36 40 40, proaktiv.bergen@proaktiv.no



