
Lekker selveierleilighet i 
høy 1. etasje
Nytt bad og kjøkken i 2023

KIRKEGATA 47A



VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Arna & Åsane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
Tlf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

MØLLENBERG

Moderne 2(3)-roms i høy 
1.etasje - Oppusset i 2023 - 
Lekkert bad & kjøkken - 2 min 
gange til Solsiden.



KIRKEGATA 47A2

NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Kirkegata 47A, 7043 
TRONDHEIM 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 410, bnr. 117, snr. 1 i 
Sameiet Kirkegata 47A

Prisantydning: 3.450.000,-

Omkostninger: 102.560,-

Andel fellesgjeld: 93.301,-

Totalpris: 3.645.861,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 1898

BRA: 45 m²

BRA-i: 44 m²

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Gateparkering etter 
områdets bestemmelser.

Tomt: 226.8 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 3.000,-

Felleskostnader inkl.: Avdrag og rente på 
felles lån, Internett, varmtvann, vaskeri og 
byggforsikring.

Kommunale avgifter: ca. kr. 12.555,- pr. år.

Energimerke: Energiklasse:  Rød G.

Rom/soverom: 3/1
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Beliggenhet
Leiligheten ligger tilbaketrukket i et anerkjent område. Her har 
man gangavstand til de fleste av byens steder, eksempelvis 
Bakklandet, Solsiden, Festningen og sentrum. Møllenberg er et 
av de mest populære boområdene i Trondheim og er særdeles 
attraktivt for yngre og urbane mennesker. På Møllenberg er det 
mange sjarmerende trehusgårder fra slutten av 1800-tallet. I de 
senere år har området fått mange små nisjebutikker, restauranter 
og dagligvarebutikker. 

I nærområdet finnes det mange dagligvarebutikker som Rema 
1000, Coop Extra, Bunnpris og Nærbutikken. Om man ønsker 
ferske rundstykker til frokost kan man spasere bort til Rosenborg 
bakeri. I tillegg er det flere typer restauranter enten du ønsker 
italiensk, kinesisk, meksikansk eller tyrkisk mat.

KIRKEGATA 47A4

MØLLENBERG
Kommune: Trondheim / Område: MØLLENBERG

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Solsiden 2 min
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km

Lademoen stasjon 6 min
Linje R60, R70 0.5 km

Trondheim S 12 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1 km

St. Olavs gate 19 min
Linje 9 1.6 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Møllenberg 1 min
PostNord 0.1 km

Coop Extra Rosenborg 2 min

VARER/TJENESTER

Solsiden Kjøpesenter 4 min

Apotek 1 Solsiden 2 min

SPORT

Bispehaugen skole -gymsal 6 min
Aktivitetshall 0.5 km

Buranbanen 6 min
Fotball 0.5 km

3T-Solsiden 4 min

Feel24 Buran 5 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Kople Scandic Solsiden 3 min

Solsiden Senter 3 min Fra leiligheten er det kun noen minutters gange til både 
Trondheim sentrum og Solsiden. I sentrum har du flere 
kjøpesenter som Trondheim torg og Byhaven, samt mange 
frittstående butikker og restauranter. På Solsiden finner du 
Solsiden senter med en spennende butikkmiks. Her er et 
bredt utvalg av butikker, restauranter, apotek, vinmonopol og 
dagligvare. Ved Portalen på Solsiden ligger 3T og SiT som er 
populære treningsstudioer. Ved utsiden av kjøpesenteret på 
Solsiden ligger caféer, restauranter og utesteder. Her tilbys 

PROAKTIV.NO 5

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg



BOLIGMASSE

18% rekkehus
81% blokk
1% annet

god mat, drikke og stemning til enhver anledning. På 
kveldstid er det et godt tilbud for den som ønsker å prøve det 
pulserende utelivet. 

Med en så sentral beliggenhet har man så og si ikke behov for 
bil. I umiddelbar nærhet har du kollektivknutepunkt som tar 
deg både nord, sør, øst og vest i Trondheim. Bussene går 
hyppig, og helt til de sene nattetimene i helgene. 

Leiligheten har en svært praktisk beliggenhet med tanke på 
de fleste arbeidsplasser og utdanningsinstitusjoner. Innenfor 
gang- og sykkelavstand finner man studieinstitusjonene som 
blant annet NTNU sitt campus Gløshaugen med en rekke 
studieretninger, samt NTNU Handelshøyskolen og 
Handelshøyskolen BI. Det er i tillegg kort avstand til 
Bispehaugen barneskole og Singsaker barneskole. 

Bor man på Møllenberg kan man også nyte alt av kulturtilbud. 
Dokkhuset er innen kort avstand. Her huses ofte konserter og 
underholdning. Like over Bakke bro finner du Olavshallen 
som ofte har besøk av store artister, orkester, komikere og 
andre kulturpersonligheter. Like ved Olavshallen har du Nova 
kino som gir deg gode filmopplevelser og popcorn hele uken. 
Trøndelag teater er også innen gangavstand fra leiligheten.

Selv om boligen ligger nært sentrum er det fort gjort å 
komme seg ut i naturen. En sykkeltur unna har man idylliske 
Ladestien som har ca. 8 km med sti som passer utmerket for 
jogging. Mange tar også med seg fiskestanga og står på 
svabergene for å prøve lykken.

Videre kan man nyte finværsdagen ved Kristiansten Festning 
som kun er en liten rusletur unna. Festningsparken er et 
populært tilholdssted for mange når solen titter frem. Det er 
en stor sosial arena, med rom for soling, ballspill og grilling i 
godt lag. Hit kan man enten gå, eller trille sykkelen og ta 
sykkelheisen opp Brubakken.

KIRKEGATA 47A6

Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 5 min
245 elever, 15 klasser 0.4 km

Trondheim International School (1-10 kl.) 11 min
225 elever, 12 klasser 0.8 km

Lilleby skole (1-7 kl.) 15 min
211 elever, 15 klasser 1.3 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min
476 elever, 31 klasser 0.7 km

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 7 min
553 elever, 27 klasser 2.6 km

Thora Storm videregående skole 14 min
1100 elever 1.2 km

Bybroen videregående skole 14 min
210 elever 1.2 km

BARNEHAGER

Nedre Elvehavn barnehage (1-6 år) 5 min
29 barn 0.4 km

Weidemannsveien barnehage (0-5 år) 6 min
27 barn 0.5 km

Lademoen barnehage (0-5 år) 6 min
50 barn 0.5 km

Bebyggelse
Området består hovedsakelig av eldre bygårder og 
lavhusbebyggelse.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 7



KIRKEGATA 47A8

Parkering
Gateparkering etter områdets bestemmelser.

Tomtestørrelse
226 m²

Beskrivelse av tomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne 
veier og diverse prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Leilighet på ett plan i 1. etasje. Grunnmur er oppført i gråstein 
og støpt betong. Veggkonstruksjon er oppført i reisverk, og er 
kledd med stående panel og
liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med 
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags 
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen (befaringsdato: Onsdag, 13. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklæring
Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Oppussing av bad. 2023. Gjort av faglært.
VVS: Opplegg av rør-i-rør system, kobling av koblingspunkter 
og nytt rørskap. Flytting av sluk. EL: Varmekabel i gulv og 
generelt elektrisk på
badet. Flow Trøndelag VVS, Haugen Elektro AS

Dokumentasjon: Ja.
Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte: Snekring, 
platekledning, membran og flis. Membran er godt 
dokumentert med bilder.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja.

Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?
Ja. Oppgradering av el-anlegg. 2023. Gjort av faglært.
Rehabilitering sikringsskap. Demontering/remontering i 
forbindelse med oppussing. Se utfyllende dokumentsjon. 
Haugen Elektro AS
Dokumentasjon: Ja.

Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør 
eller vannrør?
Ja. Oppgradering røranlegg. 2023. Gjort av faglært.
Opplegg av rør-i-rør system, kobling av koblingspunkter og 
nytt rørskap. Flytting av sluk på bad og avløp til kjøkken. 
Dokumentert med faktura. Flow Trøndelag VVS.
Dokumentasjon: Ja.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen 
utover det du har svart?
Ja. Kjøkkenet stod tidligere i eget rom. Det ble under 
oppussingen flyttet til stuen i en mer moderne løsning som 
dermed frigjør dette rommet til annet
bruk.

VELKOMMEN TIL
KIRKEGATA 47A

Vi starter utendørs – boligen ligger i en høy 1. etasje med stue 
og kjøkken vendt ut mot Kirkegata. Soverommene er vendt

 mot bakgård. 

PROAKTIV.NO 9



KIRKEGATA 47A10

Innhold
Romfordeling:
Entre, stue/kjøkken, bad og 2 soverom.

Det er etablert et ekstra soverom. Detter er i utgangspunktet 
ikke et søknadspliktig tiltak, men kommunen har sterke 
føringer angående hyblifisering i området og kan definere 
dette som søknadspliktig. Det anbefales å kontakte 
kommunen for en kommentar. Utover dette så er kjøkken 
flyttet og bad utvidet.

Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 1 kvm
Total BRA: 45 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles vaskerom i kjeller for beboerne.

Standard
Normal standard: 
Boligen har gjennomgående normal standard. Gulv med 
laminat og flislagt bad. Vegger og himlinger er hovedsakelig 
utført i malte plater.

Kjøkken
Kjøkkeninnredning med slette fronter, laminert benkeplate og 
integrerte hvitevarer.

Våtrom
Bad har flislagte overflater og utstyrt med dusjnisje. 
baderomsinnredning, vegghengt klosett.

Oppvarming og tekniske installasjoner
Oppvarming via elektriske varmekilder.

Vi vil gjøre spesielt oppmerksom på viktigheten av å lese 
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), 
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, og lignende. Det er registrert 
totalt (0) stk. TG3, (6) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU i 
tilstandsrapporten.

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 11



PROAKTIV.NO 13KIRKEGATA 47A12

Boligen har fått følgende TG2: 
Vinduer og dører:
Vinduer/omramminger har stedvis overflateslitasje. Ett vindu 
på stue er punktert. Isolerglass har passert forventet levetid.

Etasjeskille og gulv på grunn:
Det registreres stedvise mindre skjevheter.

Kjøkken - Avtrekk:
Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over 
stekesonen. Kun kullfilter.

Avløpsrør:
TG 2 er satt på grunn av at felles deler av avløp har passert 
halvparten av forventet levetid med større risiko for skader i 
tiden som kommer.

Vannledninger:
TG 2 er satt på grunn av at felles deler av vannrør har passert 
halvparten av forventet levetid med større risiko for skader i 
tiden som kommer.

Våtrom: Bad - Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun være effektivt ved 
vind og større temperaturforskjeller inne og ute.

Boligen har fått følgende TG-IU:
VVB er felles for flere boenheter og derfor ikke vurdert.

For ytterligere informasjon om byggemåte, årsak bak 
tilstandsgrader, konsekvens og anslag på eventuelle 
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. 
Interessenter oppfordres til å kontakte bygningssakyndig ved 
eventuelle bygningstekniske spørsmål.



KIRKEGATA 47A14

Oppvarming
Elektrisk

Info strømforbruk
Selger opplyser om et årlig strømforbruk på ca. 7 752,6 kW/h.

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.

Hvitevarer
Det gjøres oppmerksom på at kun integrerte hvitevarer på 
kjøkken medfølger ved overdragelsen.
Medfølgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier, 
ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er en grundig 
og detaljert beskrivelse av boligens 
status med hensyn til teknisk 
tilstand og vedlikehold. Den 
beskriver avvik fra bestemte 
referansenivåer, det vil si 
byggeforskriftene og normale 
forventninger om tilstand etter 
slitasje og elde. Rapporten kan 
omfatte hele bygningen eller bare 
deler av den.

PROAKTIV.NO 15



KIRKEGATA 47A16 PROAKTIV.NO 17



KIRKEGATA 47A18 PROAKTIV.NO 19

LEKKERT KJØKKEN FRA 2023

Integrerte hviteverer og designfliser over 
kjøkkenbenk.



KIRKEGATA 47A20 PROAKTIV.NO 21



KIRKEGATA 47A22

BEVARTE GAMLE 
DETALJER 

PROAKTIV.NO 23

SOVEROM 2 ER TIDLIGERE 
KJØKKEN (IKKE BYGGEMELDT)   

I mellomgang er det etabler vannuttak for 
vaskemaskin 



KIRKEGATA 47A24

PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 25



KIRKEGATA 47A26

SAMEIET / ØKONOMI

Forretningsfører
Sameiet Kirkegata 47A

Om sameiet
Sameiet består av 6 boligseksjoner i henhold til 
oppdelingsbegjæring tinglyst den 19.03.1991. Sameiet har til 
formål å ivareta sameienes fellesinteresser og administrasjon 
av eiendommen G.m. 410. B.nr. 117 i Trondheim Kommune med 
fellesanlegg av enhver art.

Felleskostnader pr. mnd
3.000,-

Felleskostnader inkluderer
Avdrag og rente på felles lån, Internett, varmtvann, vaskeri og 
byggforsikring.

Andel fellesgjeld
93.301,- per torsdag, 1. januar 2026

Lånebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har følgende betingelser
Bank: DNB Bank ASA
Gjenstående tid: 12 år og 5 mnd.
Antall terminer pr år: 12
Rentesats: 7,10%
Andel av saldo: 93 301,-
Innfrielsesdato: 15.11.2038
Regnskap / Budsjett / Kostnadsøkninger
Generell indeksregulering/prisstigning.

Dyrehold
Dyrehold må godkjennes av styret.

Formuesverdi primær
718.048,- for 2024

Formuesverdi sekundær
2.872.190,- for 2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avløp-, renovasjon- 
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle endringer i 
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12.555,- for 2025

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt på boliger, fritidsboliger og øvrige 
eiendommer i kommunen. Beløpet faktureres av kommunen 
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 

KJERNEINFORMASJON

PROAKTIV.NO 27

tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente 
tegninger.

Det er etablert et ekstra soverom. Detter er i utgangspunktet 
ikke et søknadspliktig tiltak, men kommunen har sterke 
føringer angående hyblifisering i området og kan definere 
dette som søknadspliktig. Det anbefales å kontakte 
kommunen for en kommentar. Utover dette så er kjøkken 
flyttet og bad utvidet.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har lån i DNB Bank ASA
Lån og kreditter per 01.01.2026:
Gjeld: kr 559 807,92,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse fra tilsendte dokumenter gjennom Trondheim 
Kommune. Boligen er oppført i en tid der det ikke var vanlig 
praksis med andre tillatelser enn det som foreligger.

Det foreligger søknad og godkjenning/byggetillatelse datert 
29.01.1981 for rehabilitering av hovedbygning. Installering av 
dusj og w.c. i alle 6 leiligheter. Taktekking og vinduer skal 
skiftes.

Det foreligger byggemelding datert 28.08.1959. 
Byggetillatelsen omhandler innredning av 2 stk w.c. i 
hovedbygning og 1 stk w.c. i bakbygning.

Det foreligger byggemelding datert 11.6.1943. Byggetillatelsen 
omhandler nybygg av garasje.

Det foreligger byggemelding datert 09.06.1939. 
Byggetillatelsen omhandler påsetning av 6 stk kobhuse, 
utvendig kledd med jern.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid vært krav til 
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune før 
lovendringen som trådte i kraft 01.07.1997 ikke brukt ressurser 
på å følge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har 
vært innhentet. I saker som er kommet i perioden 01.07.1997 til 
31.12.1997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet 

etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne 
man ikke lenger velge, og saken måtte behandles i tråd med 
det nye regelverket.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor området er avsatt til framtidig sentrumsformål og 
bevaring av kulturmiljø. 

Boligen er videre regulert av reguleringsplan r0140aa som 
omhandler deling av eiendommen Kirkegata 47, datert 
30.05.2003. I tillegg er boligen regulert av r0229 som har som 
formål å sikre best mulig forvaltning av bygningsmassen som 
bevarer og videreutvikler områdets bygningsmessige særpreg 
og helhetlig miljø. Trehusbebyggelsen er spesielt viktig å 
bevare. Videre er formålet en bedring av bomiljøet ved å 
hindre økning av utnyttelsesgraden i de tetteste delene, 
bevare karakteristiske blandinger av boliger og mindre 
næringsvirksomhet, samt legge løsninger av trafikk- og 
parkeringsproblemene som vil ivareta beboernes behov, 
inklusiv gategrunn, til oppholds- og rekreasjonsformål. 
Stadfestet 01.09.1986.

Det er igangsatt planleggingsarbeid på et område som ligger 
nært eiendommen. Reguleringsplan r20230005. Hensikten 
med planarbeidet er å gjøre Gyldenløves gate til en attraktiv 
gate for gående, med økt framkommelighet hele året. 
Gyldenløves gate er en viktig gangtrasé gjennom Møllenberg 
som binder sammen Solsiden og Rosenborg/Tyholt. Det 
mangler vinterdriftbare fortau på flere strekninger i gaten i dag.

Utvidelse av virkeområde for hyblifirseringsbestemmelse - 
sluttvedtak datert 07.03.2024. Innenfor områdene Rosenborg, 
Møllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, Øya, Elgeseter, 
Lademoen, Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, kreves tillatelse 
fra kommunen for å dele opp bolig til hybler. Ved avgjørelsen 
av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter 
kommunens skjønn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. 
Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen 
her, kan kommunen påby at den settes i stand slik at den kan 
tjene sitt opprinnelige formål.

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er 
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. 
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. 
For private fellesledninger er det normalt solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Kjerneinformasjon
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Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK
Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at 
bygningen er sjelden på én eller flere måter. Bygninger med 
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse 
C er den minst regulerte klassen og bygninger i denne 
gruppen har i noen grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen 
tatt hensyn til miljøskapende betydning i bystrøk, omegnsstrøk 
og bygdemiljø samt byggets karakter og byggeår. Klasse C er 
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av 
bygningene er tatt med på grunn av sin verdi som del av 
bygningsmiljø. At et bygg har antikvarisk verdi kan medføre 
restriksjoner på tiltak som vil være tillatt å utføre på bygget.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
3 450 000,00 (Prisantydning)
93 301,00 (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 543 301,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
88 570,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
89 660,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
102 560,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------
3 632 961,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
3 645 861,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
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tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.
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Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Vegard Brattli
Sandra Gartland Brattli

Tilbud på lånefinansiering
Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken 
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med 
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke 
godtgjørelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,35 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. 
Minimumsprovisjon er avtalt til kr 45 000,-. I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 
900,-, oppgjørshonorar kr 6 990,-, kredittkostnad kr 4 500,-, 
visninger kr 2 950,-, salgsgaranti kr 0,-, salgsoppgaver kr 3 
000,- og markedsføringspakke kr 23 900,-. Meglerforetaket 
har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til 
oppdragsavtalen totalt kr 7 892,-. Utleggene omfatter 
grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon, innhenting 
av tinglyste erklæringer og boligfotograf. Det er gitt full 
salgsgaranti på meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg 
på dette oppdraget. Alle beløp er ink. mva. I tillegg kommer 
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og 
takstmann, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring
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Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

GNR: 410 BNR: 117 SNR: 1
Fredrik Johnsen

Takst-forum Trøndelag AS

fj@tft.no

91132028

Kirkegata 47A

7043 Trondheim

Kirkegata 47A
7043 TRONDHEIM
Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet

Byggeår: 1898

BRA: 45 m

BRA-i: 44 m

Rapportdato: 15.5.2026 (Gyldig til 15.5.2027)

Samlet vurdering
TG-0

5

TG-1

1

TG-2

6

TG-3

0

TG-IU

1

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni

2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i

rapporten er fastsatt i tråd med kriteriene i NS 3600:2018

Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å

vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt trygghet og redusert konfliktnivå ved

eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42710

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring på hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og dører Vinduer/omramminger har stedvis overflateslitasje. Ett vindu på stue er
punktert. Isolerglass har passert forventet levetid.

Etasjeskille og gulv på grunn Det registreres stedvise mindre skjevheter.

Kjøkken - Avtrekk Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen. Kun
kullfilter.

Avløpsrør TG 2 er satt på grunn av at felles deler av avløp har passert halvparten av
forventet levetid med større risiko for skader i tiden som kommer.

Vannledninger TG 2 er satt på grunn av at felles deler av vannrør har passert halvparten av
forventet levetid med større risiko for skader i tiden som kommer.

Våtrom: Bad - Ventilasjon Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun være effektivt ved vind og større
temperaturforskjeller inne og ute.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmtvannsbereder VVB er felles for flere boenheter og derfor ikke vurdert.

Lovlighet / HMS

Det er etablert et ekstra soverom. Detter er i utgangspunktet ikke et søknadspliktig tiltak, men 

kommunen har sterke føringer angående hyblifisering i området og kan definere dette som 

søknadspliktig. Det anbefales å kontakte kommunen for en kommentar. Utover dette så er kjøkken 

flyttet og bad utvidet.

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. 

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

13.5.2026 15.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Vegard Brattli Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028

Firma: Takst-forum Trøndelag AS Epost: fj@tft.no

Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: Frende Forsikring

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder blant annet yttervegger,

takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kirkegata 47A, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 410 Bruksnr: 117 Festenr:

Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 1898

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet på ett plan i 1. etasje. Grunnmur er oppført i gråstein og støpt betong. Veggkonstruksjon er oppført i reisverk, og er kledd med stående panel og

liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

1. etasje 44 44

Romfordeling:

Entre, stue/kjøkken, bad og 2

soverom.

0 0

Felleskjeller

(Bod)

1 0 1

Romfordeling:

Bod

0

Totalt m2 45 44 1 0

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er påvist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon på eierskap eller bruksrett.

TBA (terrasse- og balkongareal)

0

0

0

KIRKEGATA 47A38

Vedlegg

Kirkegata 47A, 7043 Trondheim 7 av 13

6. Hovedrapport

6.1 Vinduer og dører

 Vinduer med 2 og 3-lags glass. Ytterdører i malt utførelse. 

Vinduer fra 1980.

Vinduer/omramminger har stedvis overflateslitasje. Ett vindu på stue er punktert. Isolerglass har 

passert forventet levetid.

Generelt vedlikehold er påregnelig. Bytte av punktert glass anbefales. Ikke vurdert med behov for 

andre strakstiltak men eldre vinduer har større risiko for skader i tiden som kommer.

6.2 Etasjeskille og gulv på grunn

Det registreres stedvise mindre skjevheter.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av 

underlaget, må tiltak påregnes.

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Ja

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og dører TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Type Trebjelkelag

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales
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6.3 Kjøkken

Overflater og innredning

Innredning fra 2023 fremstår i bruksmessig stand.

Avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen. Kun kullfilter.

I tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk på kjøkkenet. Dette må 

trolig utføres i samråd/regi av sameiet.

6.4 Lovlighet / HMS

Det er etablert et ekstra soverom. Detter er i utgangspunktet ikke et søknadspliktig tiltak, men 

kommunen har sterke føringer angående hyblifisering i området og kan definere dette som 

søknadspliktig. Det anbefales å kontakte kommunen for en kommentar. Utover dette så er kjøkken 

flyttet og bad utvidet.

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. 

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Oppsummering av avtrekk TG-2

Anbefalte tiltak avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, håndløper eller åpninger mellom trinn på

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Ikke relevant/finnes ikke

Er det avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Ikke relevant/finnes ikke

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei
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6.5 Avløpsrør

Synlige avløp av plast.

Det er gjort arbeider på deler anlegget i sammenheng med oppgradering av våtrom og kjøkken. 

Eldre felles rørføringer.

TG 2 er satt på grunn av at felles deler av avløp har passert halvparten av forventet levetid med 

større risiko for skader i tiden som kommer. Ikke vurdert med behov for tiltak da anlegget fungerer 

idag.

6.6 Vannledninger

Det er gjort arbeider på anlegget i sammenheng med oppgradering av våtrom og kjøkken. Eldre 

felles deler av rørføringer.

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av avløpsrør TG-2

Type anlegg Kobber, Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ja

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei
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TG 2 er satt på grunn av at felles deler av vannrør har passert halvparten av forventet levetid med 

større risiko for skader i tiden som kommer. Ikke vurdert med behov for tiltak da anlegget fungerer 

idag.

6.7 Elektrisk

Selger opplyser at anlegget er oppgradert i 2023.

Det er ikke fremvist dokumentasjon for anlegget.

 Det er ikke fremvist dokumentasjon for anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en 

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha 

feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 

denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 

elektrovirksomhet. 

Det anbefales å fremskaffe dokumentasjon for oppgradering av anlegget.

Oppsummering av vannledninger TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utført utvidet el-kontroll i løpet av de siste

5 år?

Nei

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utført etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Ukjent

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja
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6.8 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

VVB er felles for flere boenheter og derfor ikke vurdert.

6.9 Ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Boligen har mulighet for naturlig ventilering via spalteventiler. Det er viktig at disse holdes åpne for 

å sikre luftutskifting supplert med tidvis åpning av vinduer.

6.10 Våtrom: Bad

Overflate

 Flislagt gulv og vegg.  

Selger opplyser at badet er oppgradert i 2023.

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Fallforhold og vannsikkerhet vurderes å være tilfredstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Det registreres bruk av mansjett under klemring i sluket.

Sanitærutstyr

 Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjnisje. 

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun være effektivt ved vind og større temperaturforskjeller 

inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om løsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeåret.  

Det anbefales å etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bør avklares med 

sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmåling

Oppsummering av overflater TG-0

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Beskrivelse

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitærutstyr TG-0

Type ventilering Naturlig

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anbefalte tiltak ventilasjon
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Det tatt hull på soverom mot dusjsonen uten å avdekke tegn til skader.

Dokumentasjon

6.11 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Takkonstruksjon og loft

Vannbåren varme

Varmesentral

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Nei
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Energiattest

Adresse

Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM

Dato for energimerking

15.05.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-296143

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

182136840

Gårdsnummer

410
Bruksnummer

117

Seksjonsnummer

1
Bruksenhetsnummer

H0102

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1898
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

44,0 m²
Oppvarmet bruksareal

44,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

579,53 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

631,33 kWh/m²
Totalt levert pr. år

27 778 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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SAMEIEVEDTEKTER  
for 

SAMEIET KIRKEGATA 47 A 
i Trondheim 

(revidert etter årsmøtet 20.08.2021) 

Følgende vedtekter erstatter alle tidligere vedtekter 

§1 

NAVN, FORRETNINGSKONTOR  

OG FORMÅL 

Eierseksjonssameiet Kirkegata 47A, heretter kalt Sameiet har adresse hos styreformannen. 

Sameiet består av 6 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjæring tinglyst den 19.03.1991. 

Sameiet har til formål å ivareta sameienes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen  

G.m. 410. B.nr. 117 i Trondheim Kommune 

med fellesanlegg av enhver art. 

§2 

ORGANISERING AV SAMEIET 

RÅDERETT 

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin 
seksjon og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjør seksjonen. Hver sameier plikter å 
overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, Lov om eierseksjoner, disse 
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermøtet. 

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrøk basert på bruksenhetens areal. Tomten og 6/10 
ideell andel i G.nr. 410, B.nr. 638 (fellesareal), samt alle deler av bebyggelsen som ikke i 
henhold til oppdelingsbegjæringen omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer. 

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes slik 
at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner eller for øvrige 
rettmessige brukere av fellesarealet. 

Fellesanleggene må ikke nyttes slik at ander brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk 
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og innvendige bygningsmessige 
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. 

Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for 
nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.  
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§3 

FELLESUTGIFTER 

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. 
Fellesutgiftene skal fordeles likt på seksjonene, dog med unntak av felles strøm som fordeles i 
forhold til sameiebrøkene. Eventuelle utgifter/avgifter som oppebæres på grunnlag av enkelte 
seksjoner, fordeles på disse seksjonene. En sameier som har båret større kostnader enn hva 
seksjonsbrøken tilsier har krav på å få dekket det overskytende.  

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger 
av sameieforholdet.  

Den enkelte sameier skal betale akontobeløp fastsatt av sameierne på sameiermøtet eller av 
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobeløpet kan også dekke avsetning 
av midler til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, 
dersom sameiermøtet har vedtatt slik avsetning. Innbetalt akontobeløp avregnes ved hvert 
årsskifte og hver gang en seksjon skifter eier. Dog gjelder dette ikke avsetning til 
vedlikeholdsfondet fullt ut. Underskudd på avsetning til vedlikehold må dekkes av 
seksjonseierne, mens overskudd følger seksjonen.  

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal tilføres 
vedlikeholdsfondet. Inntekter ved polletsalg til seksjonseierne skal derfor tilføres 
vedlikeholdsfondet regelmessig.  

§4 

VEDLIKEHOLD 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen, påhviler 
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avløpsledninger 
omfattes av vedlikeholdsplikten så langt de er synlige i, eller lett tilgjengelige fra seksjonen. 
Innkassing og andre hindringer utført av nåværende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for 
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens 
sikringsboks. 

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, 
herunder trappeoppganger og inngangsdører til oppgangene samt vinduer, er sameiets ansvar. 

§5 

VEDLIKEHOLDSFOND 

Sameiermøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige 
vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. De beløp 
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den månedlige betaling til 
dekning av fellesutgiftene.  

Det til enhver tid innestående på fondet følger seksjonene. En seksjonseier har derfor ikke noe 
krav på sameiet vedrørende vedlikeholdsfondet ved eventuelt salg av seksjonen. Avsetning til 
vedlikeholdsfondet skjer på egen bankkonto til dette formål. 
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§6 

REGISTRERING AV SAMEIET/ LEIERE 

Erverver og leier av seksjon må meldes til styret for registrering. Ansvar for dette påligger 
selger og kjøper i fellesskap.  

§7 

STYRET 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av 3 medlemmer uten varamedlemmer. Styret velges 
av sameiermøtet med alminnelig flertall, og for 2 år. Styrets leder velges særskilt av 
sameiermøtet blant de valgte styremedlemmer. Kun fysiske personer kan velges som 
styremedlem. Bare seksjonseiere kan velges til styremedlem.  

§8 

STYRETS KOMPETANSE 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltning av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har 
herunder i samsvar Lov om eierseksjoner å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til sameiermøtet. 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermøte, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov eller vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold tegnes sameiet av styrelederen. I øvrige 
felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste tegnes sameiet av styrelederen og 
ett styremedlem i fellesskap.  

§9 

OM STYREMØTET 

Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trenges. Et styremedlem 
kan kreve at styret sammenkalles.  

Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes 
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjør lederens stemme utslaget. De som stemmer 
for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  

§10 

OM SAMEIERMØTET 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Ordinært sameiermøte holdes hvert 
år innen utgangen av april. Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når minst 2 sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene 
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Ved avstemming har hver 
seksjon 1 stemme. 

Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder 
plikter å være til stede på sameiermøtet, med mindre det er åpenbart unødvendig eller det 
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon og leiere av bolig 
seksjon har rett til å være til stede på sameiermøtet og rett til å uttale seg, men har ikke 
stemmerett. 
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I sameiers fravær har han/hun rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem 
skriftlig og datert og signert fullmakt i original. Tekstmeldinger, telefaks, mail eller andre 
elektroniske overførsler av beskjeder aksepters ikke. Fullmakten ansees å gjelde 
førstkommende sameiermøte, med mindre annet fremgår av fullmakten. Fullmakten kan når 
som helst trekkes tilbake.  

Sameiere har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse.  

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles og alle 
vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen lese opp før møtets avslutning og 
underskrives av møtelederen og minst en av de tilstedeværende sameiere av sameiermøtet. 
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.  

§11 

INNKALLING TIL SAMEIERMØTET 

Innkalling til sameiermøte skal skje skriftlig til sameierne med varsel på minst 8 dager, høyst 
20 dager. Ekstraordinært sameiermøte kan, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist, 
som likevel skal være minst 3 dager. Innkallingen sendes til sameiere med kjent adresse. I 
motsatt fall leveres innkallingen på seksjonens adresse.  

Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for sameiermøtet, og om siste frist for 
innlevering av saker som ønsket behandlet. 

Skal et forslag, som etter Lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall, kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

Senest en uke før ordinært sameiermøte skal styrets årsberetning og regnskap sendes ut til alle 
sameiere på samme måte som innkallingen. Dokumentene skal også være tilgjengelige i 
sameiermøtet.  

Blir sameiermøte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermøte ikke 
innkalt, kan en sameier kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, 
innkaller til sameiermøte.  

§12 

SAKER SOM SKAL 

BEHANDLES PÅ ORDINÆRT 

SAMEIERMØTE 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 

- Styrets årsberetning  
- Styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning. 
- Valg av styremedlemmer 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
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§13 

MØTELEDELSE OG 

FLERTALLSKRAV 

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 
møteleder, som ikke behøver å være sameier. 

Med unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker alminnelig flertall av de 
avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer ansees blanke stemmer som ikke avgitte. Ved 
stemmelikhet foretas loddtrekning. 

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermøtet for vedtak om: 

- Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold. 

- Omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter. 

- Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 
eller skal tilhøre sameierne i fellesskap- 

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning. 
- Samtykke til endring av formål for bruksenheter, og til reseksjonering som medfører 

økning av det samlede stemmetall. 
- Tiltak som har sammenheng med sameienes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for sameierne på mer enn 5% av de årlige fellesutgiftene. 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som 
innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. 

§14 

REGNSKAP 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 

§15 

MISLIGHOLD 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen.  

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve 
seksjonen solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves 
solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes 
kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt.  

§16 

FRAVIKELSE 

Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen 
eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, 
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  

§17 
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BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskiftning av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning, 
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og 
etter forutgående godkjenning av styret. 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal søkes om/meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggesøknad/melding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av 
ikke uvesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forlegge spørsmål for 
sameiermøtet til avgjørelse.  

§18 

ENDRING I VEDTEKTENE 

Endring i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiet med minst to tredjedeler av de 
angitte stemmene. 

§19 

HABILITETSREGLER FOR SAMEIER- 

MØTE OG STYRE 

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pålegg om salg 
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker 
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i 
saken. 

§20 

FORHOLDET TIL LOV OM 

EIERSEKSJONER 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 27. 
mai 1997 nr. 31. Ved fremtidig revisjon av loven må vedtektenes ordlyd tilpasses den 
reviderte lovtekst. Dog gjelder nærværende vedtekter inntil nye vedtekter er lovlig vedtatt.  
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SIGNERING AV VEDTEKTENE 

I ETTERKANT AV SAMEIERMØTET 

20. AUGUST 2021 

MØTELEDER  

LASSE HÆVAKER  

 

 

 

 

 

STYRELEDER  

ESPEN SUND 

 

 

 

 

STYREMEDLEM (ØKONOMIANSVARLIG)  

FORDE REMME 

 

 

 

 

 

STYREMEDLEM 

OLIVER GARDEN SVEEN 
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Sameiet Kirkegata 47A 

Oversikt over fradragsberettigede renter 

 

Lånegiver:    DNB as 

Lånenummer :  1636.72.47529 

Regnskapsår:   2025 

Totalt gjeld:    559.807,92 

Totalt innbetalte renter:  43.400,06 

 

Eierfordeling 

Eier    Eierandel Andel gjeld  Renter fordelt pr seksjon 

Lasse Hævaker   1/6  93.301,32  7.233,34 

Vegard Brattli   1/6  93.301,32  7.233,34 

Thor Arne L Karlsen  1/6  93.301.32  7.233,34 

Thomas Kjell Tørnqvist 1/6  93.301,32  7.233,34  

Ibrahim Fahs   1/6  93.301,32  7.233,34 

Halvor Gården Sveen 1/6  93.301,32  7.233,34 

 

 

Beløp som skal føres opp i hver seksjonseiers skattemelding;   

Innbetalte renter;7.233,34 

Andel gjeld; 93.301,32 

 

 

Vedlegg: årsoppgave fra DNB på lån 1636.72.47529 

KIRKEGATA 47A64

Vedlegg

Sameiet Kirkegata 47A
Kirkegata 47A
7043 TRONDHEIM

Dronning Eufemias gate 30
Oslo

Pb. 1600 Sentrum
NO-0021 Oslo

Telefon: 915 04800 Foretaksregisteret:
NO 984 851 006 MVA

dnb.no

Returadresse: PB 1600, Sentrum 0021 Oslo

Årsoppgave for 2025

Lån og kreditter per 01.01.2026 - DNB Bank ASA

Kontonummer Gjeld*
Renter/omk.

fradragsber.*
Renter/omk.

betalt
Avdrag

betalt
1636.72.47529 Lån 559.807,92 43.400,06 43.612,76 24.855,63

SUM 559.807,92 43.400,06 43.612,76 24.855,63

* Benyttes i skattemeldingen. Beløp er oppgitt i NOK. I skattemeldingen blir beløpene avrundet til nærmeste hele krone.

1636.72.47529 -Påløpte, ikke forfalte renter, er inklusiv i fradragsberettigede renter/omk.: 1.851,20

Årsoppgaven viser opplysninger som banken lovpålagt har sendt Skatteetaten. Alle opplysninger er gitt på grunnlag av
kundenummer: 00927942542
Skatteetaten fordeler gjeld og fradragsbettigede renter og omkostninger for lån likt på hoved- og medlåntaker(e) i
Skattemeldingen. 

Bankenes sikringsfond garanterer for dine bankinnskudd, uavhengig av om du er privatperson eller bedriftskunde.
Skattetrekkskonto er ikke dekket under innskuddsgarantien.
Les mer om dine rettigheter i innskuddsgarantiskjemaet som ligger ved årsoppgaven.
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Trondheim

Kulturminnekartet

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 410 Bnr: 117 Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Kirkegata 47A

7043 TRONDHEIM

Annen info:

29.04.2026 13:35:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

KIRKEGATA 47A66

Vedlegg

Tegnforklaring

Bevaringsområde i

Reguleringsplan

Bevaringsområde i

Reguleringsplan analog

Hensynssone i

Kommuneplanens arealdel

C: Antikvarisk verdi B: Høy antikvarisk verdi Bygningsinfo matrikkel

Fotolenker InfoAksomhet Eiendomsgrenser

Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg

Veg Husnummer Husnummer med bokstav

Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
 

 

29.04.2026 13:35:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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KIRKEGATA 47A68

Vedlegg

Trondheim kommune
Adresse  Erling Skakkes gate 14, 7004
Telefon

Utskriftsdato: 05.12.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

WI50010155 Ulovlighetsoppfølging Kilde: Trondheim kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5001  Gårdsnr.: 410  Bruksnr.: 117 Seksjonsnr.: 1 
Adresse: Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM
Referanse: supertakst

Det er ikke registrert sak mhp. ulovlighetsoppfølging i kommunens sakssystem for denne
eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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KOMMUNAL INFORMASJON       29.04.2026 

ORDRENR:   9168288          

             

EIENDOMSOPPLYSNINGER 

Gnr: 410 Bnr: 117 Fnr: 0 Snr: 1 

Adresse: Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM 

          

50011900 KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER 

 

BELØP (norske kroner): 1061,00,- i mai 2025 

BELØP (norske kroner): 1061,00,- i juni 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i juli 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i august 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i september 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i oktober 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i november 2025 

BELØP (norske kroner): 1040,00,- i desember 2025 

BELØP (norske kroner): 677,00,- i januar 2026 

BELØP (norske kroner): 677,00,- i februar 2026 

BELØP (norske kroner): 1796,00,- i mars 2026 

BELØP (norske kroner): 1043,00,- i april 2026 

SUM (norske kroner): 12555,00 

  

 

 

KIRKEGATA 47A70

Vedlegg

Utskriftsdato: 29.04.2026

Trondheim kommune
Adresse: Enhet for kart og arkitektur, Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim
Telefon: 72 54 28 20

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trondheim kommune

Kommunenr. 5001 Gårdsnr. 410 Bruksnr. 117 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2025

25016967 6473 31.12.2025 Stipulert forbruk 28

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 29.04.2026

Trondheim kommune
Adresse: Enhet for kart og arkitektur, Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim
Telefon: 72 54 28 20

Opplysninger om eiendomsskatt
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trondheim kommune

Kommunenr. 5001 Gårdsnr. 410 Bruksnr. 117 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM

Eiendomsskatt registrert på eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderåret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 2 629 000,00 kr

Skatt 3 021,00 kr

Bunnfradrag 700 000,00 kr

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 01.01.2023

Eiendomsstype Bolig MLM

Promillesats 2.65 ‰

Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

KIRKEGATA 47A72

Vedlegg

Trondheim

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 410 Bnr: 117 Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Kirkegata 47A

7043 TRONDHEIM

Annen info:

29.04.2026 13:35:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg



Tegnforklaring

Innmålt tre Hekk Teiggrense god nøyaktighet

Teiggrense dårlig nøyaktighet Teiggrensepunkt Mast

Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Flaggstang Gjerde Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Sti

Takoverbygg Bolig Garasje og uthus

Annen næring Husnummer Husnummer med bokstav

Matrikkelnummer Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant

Sti Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . Høydekurve Høydekurve

Gang- og sykkelveg Veg Parkeringsområde

Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
 

 

29.04.2026 13:35:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

KIRKEGATA 47A74

Vedlegg

Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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KIRKEGATA 47A76

Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

PROAKTIV.NO 77

Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 
forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 
særskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning 
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med 
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1.	 HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2.	 HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3.	 VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/

varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4.	 TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 
12). 

5.	 BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 
håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6.	 GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, 
for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7.	 KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8.	 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.
9.	 AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10.	 SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11.	 LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 

medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger 
likevel ikke med.

12.	 INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller 
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13.	 UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14.	 POSTKASSE medfølger.
15.	 UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 

boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

16.	 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17.	 SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18.	 GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19.	 BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20.	 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 

utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.
21.	 SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 

eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.
22.	 GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.
23.	 Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i 

handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020.



KIRKEGATA 47A78

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 

PROAKTIV.NO 79

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Kirkegata 47A, 7043 TRONDHEIM. Gnr. 410, bnr. 117, snr. 1 i Sameiet Kirkegata 47A, oppdragsnr.: 1300260274
Megler: Lasse Bøen, mobil: 48032878, e-post: lasse@proaktiv.no 



"I 2020-2024 hadde jeg blant 
de mest fornøyde kundene i 
Trøndelag med samlet KTI-
score på 9,7/10 blant mine 
kjøpere og selgere."

Eiendomsmegler: Lasse Bøen
Lasse Bøen
Eiendomsmegler
Mobil:  48 03 28 78
E-post: lasse@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 
73 99 22 55
Pacta Eiendom AS
Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER 
En megler selger ikke boliger, men kompetansen sin. 
Resultatet de oppnår på vegne av kundene påvirkes av 
innsatsen som blir lagt ned i salget. 

Lasse er utdannet eiendoms-
megler ved Handelshøyskolen
BI Trondheim med godkjent 
meglerbrev fra Finanstilsynet.

Som eiendomsmegler er han 
opptatt av å ha full kontroll på 
alle steg i boligsalgsprosessen, 
dette for å sikre at 
sluttresultatet skal bli best mulig 
for sine kunder.

Alle kjøpere og selgere er ulike. 
Det innebærer at det i hvert
enkelt oppdrag er nødvendig
å skreddersy en salgsplan.
Tett oppfølging på hvert steg i 
prosessen er viktig. Hans kunder 
får en megler som setter sin sitt 
rennomé i punktlighet, kunde-
oppfølging, markedsføring og 
full kontroll på visning og 
budrunde 

Jeg har jobbet som eiendomsmegler 
i
Trondheim i 13 år og har et 
brennende
engasjement og et spisses fokus på
kundens behov. Jeg vil skreddersy 
en
strategi for at du som boligselger 
skal
få den optimale prisen gjennom en
trygg og effektiv salgsprosess

Min jobb er å ivareta kundene og gi 
de en trygg prosess ved salget av 
boligen sin. Feile råd og strategi kan 
bli dyre og kun ved riktig valg av 
megler vil gode råd bli til fortjeneste. 

Jeg skal være en investering, ikke
en kostnad. Jeg lever av fornøyde 
selgere og kjøpere som ønsker å 
anbefale meg videre til bekjente 

Eiendomsmegler: Lasse Bøen

KIRKEGATA 47A80

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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