Moderne og delikat
selveierleilighet 1 2. etasje

KROKEN 44



Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORGENHAUGEN

Moderne og delikat selveierleilighet i 2. etasje med 3 soverom, 2 stuer

og veranda - Vannbéaren gulvvarme!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KROKEN 44

Adresse: Kroken 44,1739
BORGENHAUGEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 1050, bnr. 249, snr. 8 i
Sameiet Kroken 3.2

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 119.390,-
Totalpris: 4.319.390,-
Kommunale avgifter: 13.459,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2022
Rom/soverom: 5/3

BRA: 127 m?

BRA-i: 122 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger 2 stk

biloppstillingsplasser, hvorav en har el-bil
lader.

Tomt: 3478.2 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.493 -

Felleskostnader inkl.: - Forretningsfarsel,

revisjon, styrehonorar, forsikring, drift- og
vedlikehold, avsetning til vedlikehold,
TV/Bredband og andre driftskostnader.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

KROKEN 44

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



BORGENHAUGEN

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Borgenhaugen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Kroken 44 ligger pa Borgenhaugen i Sarpsborg kommune, i et
etablert og attraktivt boligomrédde med neerhet til et godt utvalg
av servicetilbud og fritidsmuligheter. Her bor du med en praktisk
beliggenhet i hverdagen, samtidig som du har tilgang til granne
omgivelser og fine muligheter for aktivitet og rekreasjon.

I neeromradet finner du flere dagligvarebutikker og et variert
handelstiloud ved Iseveien Senter. Her kan du enkelt kombinere
hverdagens innkjgp med andre nadvendige serender. Omradet
byr ogsa pa ulike servicefunksjoner, og for et enda bredere utvalg
av butikker, spisesteder og gvrige tilbud ligger Sarpsborg
sentrum innen kort kjgreavstand.

KROKEN 44

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Jellestad rv. 22 5min %
Linje 14, 640 0.5 km
@ Sarpsborg stasjon 10 min &
Linje RE20 5km
X Oslo Gardermoen 1139 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Iseveien 18 min 4
Post i butikk, PostNord 1.5 km
Kiwi Skjeberg 18 min %
PostNord 1.5 km
VARER/TJENESTER
Storbyen 12min &
@ Apotek1lIseveien 18 min #
SPORT
@ Nygérdshaugen ballgkke 9min %
Ballspill 0.8 km
@ Fjelldal ballgkke, naermiljganlegg 24 min #
Ballspill, sandvolleyball 1.5 km
& Spenst Skjebergsenteret 18 min A
& Family Sportsklubb Iseveien Senter 21min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

For familier er neerheten til skoler, barnehager og
fritidsaktiviteter et positivt trekk ved omradet. Borgenhaugen
har et godt tilbud innen idrett og aktivitet, og for den turglade
finnes det flere muligheter for 8 komme seg ut og nyte
naturen. Turmulighetene ved Hafslundskogen og omradene
rundt Hevingen og Isesj@en gir fine rammer for ga- og
sykkelturer gjennom store deler av aret. | tillegg byr Hafslund
hovedgard og den tilharende parken péa historiske omgivelser
og grenne arealer for hyggelige utflukter.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Beliggenheten gir ogsé gode muligheter for 8 kombinere et
lokalt og oversiktlig hverdagsliv med enkel tilgang til
regionens gvrige tiloud. Det er bussforbindelser i omradet, og
med bil kommer du deg enkelt videre til Sarpsborg sentrum
og det gvrige Dstfold. E6 gir gode forbindelser i retning Oslo
0g svenskegrensen.

Kroken 44 har dermed en beliggenhet som kan passe for deg
som gnsker  bo i et etablert boligomréde, med handel,
servicetilbud, fritidsaktiviteter og gode
kommunikasjonsmuligheterinnen rekkevidde.

Eiendommen liggeri et omrdde med hovedvekt av
eneboliger. Nabolaget har gode servicetilbud i neerheten,
med Coop Extra Iseveien, Kiwi Skjeberg og Rema 1000 ca.
1.5 km unna.

Det er gode muligheter for kollektivtransport i omradet.
Jellestad rv. 22 med linje 14 og 640 ligger 5 min unna, ca. 0.5
km fra boligen. Sarpsborg stasjon ligger 10 min unna, 5 km fra
boligen, med linje RE20. Oslo Gardermoen nas pa 1t 39 min.

BOLIGMASSE

61% enebolig
B 8% rekkehus
B 8% blokk
B 24% annet

KROKEN 44

For barnefamilier er det flere skoler og barnehageri
naeromradet. Borgen barneskole og Hafslund barne- og
ungdomsskole. Borg videregaende skole ligger 1.8 km unna,
mens St. Olav videregdende skole ligger 5.8 km unna.
Barnehagerineeromradet er blant annet Nygardshaugen
barnehage, Klgvningsten barnehage og Christinelund
barnehage.

Omradet byr ogsa pa flere tilbud for trening og aktivitet.
Nygardshaugen ballagkke og Fjelldal ballgkke, neermiljganlegg
med ballspill og sandvolleyball. | tillegg ligger Spenst
Skjebergsenteret og Family Sportsklubb Iseveien Senter i
neeromradet.

Ikke langt unna ligger Sarpsborgs skjeergérd i Skjeberg. Her er
det flotte badestrender, restauranter, bathavn og
fiskemuligheter.

SKOLER

Adkmmstrneskole (1-7 kl.) 22 min &
Balg Rrkzutira parpshiorg sentrum retning Rakkestad @ tgm
avmot Jellestad nzeringsomrade fra Iseveien. Ta farste til

Prafg i stpRi@skIeTIcRIglter andre til venstre ing pgin &
Rygfslaiiarfqfgraig hoyre inn pa Krokenogdufér 35 | )

eiendommen beliggende p& heyre hdnd etter ca. 150 meter.

Hafslund ungdomsskole (8-10 kl? 5min &
gﬁeé@rtfun sbféwe[y bol |gannonsen eller pa eiendomm n

Jemerlneevs?de Brvéibaskrivelse. Ved 4 trykke péa kartet far ukm

ankelt t|(|t]gang t;len pef< isert reiserute fra @nsket
SRR AT AE SR Gelle boligen. Detwlbhsk\ﬂtgt]Meg

é%@@@é@@%%@é@%ﬁder annonserte visninger. 1.8 km

St. Olav videregaende skole 13 min &
860 elever, 42 klasser 5.8 km
BARNEHAGER

Nygardshaugen barnehage (1-5 ér) 10 min %
60 barn 0.8 km
Klgvningsten barnehage (1-5 ar) 14 min %
89 barn 1.2 km
Christinelund barnehage (1-5 ér) 20 min #
50 barn 1.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KROKEN 44

Vi starter utendars...

Parkering
Det medfglger 2 stk biloppstillingsplasser, hvorav en har el-bil
lader.

Tomtestarrelse
3478,20 m?

Beskrivelse avtomt

Det erflat tomt som er pent opparbeidet med gressplen og
beplanting. Det er laget et hyggelig lite vannspeil og stier
mellom gressarealene. Tomten er barnevennlig med egen
lekeplass og krakker, samt en solrik tomt.

KROKEN 44

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten er oppfert i 2022 og beskrives som beliggende i
boligblokk. Vinduene erisolerglass i trerammer med
overflatebehandling, og kontrollerte vinduer har god dpne- og
lukkefunksjon. Ytterder eritre, og verandader eritre med
isolerglass. Fra stuen er det utgang til balkong oppsatt i
trekonstruksjoner. Etasjeskiller er omtalt i rapporten, men uten
naermere beskrivelse av oppbyggingen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Avvik: Det er malt lokal haydeforskjell som er starre enn 15 mm.

Elektrisk anlegg:

32 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Bygningssakskyndig
Grydeland Holding AS (befaringsdato: Fredag, 9. oktober
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Ja

Beskrivelse: Samlet seg vann i karmen over inngangsdgr nar
det regnet kraftig. Da dryppet det vann nar jeg dpnet
utgangsdaren. Det ble meldt som reklamasjon og feilen ble
utbedret

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Solid/ Kamperhaug, 2024

Beskrivelse: Navn pa arbeid: Nytt arbeid. Arstall: 2024.
Hvordan ble arbeidet utfart: Fagleert. Fortell kort hva som ble
gjort av fagleerte: Feilen som beskrevet i forrige punkt ble
utredet og reparert av utbygger da det var en reklamasjon.

Usikker pa hvordan arbeidet ble utfert da jeg ikke var hjemme.

Har ikke veert et problem siden utbedring. Har du
dokumentasjon pa arbeidet: Ja

5.Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt,
vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja

Beskrivelse: Det var overvann rett etter innflytting. Det var
ingen som fikkvanninnileiligheten sa vidt jeg vet men
gardsplass sto undervann. Feilen med overvann blelgst av
Kamperhaug og Sarpsborg kommune. Hari kke veert et
problem siden..

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Kamperhaug/ Solid, 2023

Beskrivelse: Navn pé arbeid: Nytt arbeid. Arstall: 2023.
Hvordan ble arbeidet utfart: Fagleert. Fortell kort hva som ble
gjort av fagleerte: Vifterem pa ventilasjonsanlegg rak. Ble
byttet. Har du dokumentasjon péa arbeidet: Ja

19. Har det veert skadedyriboligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Jeg fanget en mus | sgppelbatte vinter 2023

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Svart sopp i sportsbod pga darlig ventilasjon.
Kamperhaug har satt inn ventiler og serget for bedre utlufting.
De skal ikke ha noe & si for kvalitet pa bod men det frarddes og
oppbevare kleer og lignende

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromrédet?

Ja

Beskrivelse: Vi ervarslet om at det skal bygges konteinere pa
den dpne plassen foran boligene (ved inngangsparti). Virker
som byggingen ligger i brakk pga liten interesse men ikke helt
sikker pa hvordan det ligger an.

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

12 KROKEN 44 PROAKTIV.NO 13



VELKOMMEN

INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4

Innhold
Rekkehusleilighet pa 2 plan som inneholder:

2. Etasje:
Entré, soverom, stue, kjgkken, bad og vaskerom

3. Etasje:
Trapperom, stue, toalettrom og 2 soverom

Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

3. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 23 kvm

KROKEN 44

skal vi inn i boligen.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomt erfelles arealer. En sameier eier en andel i eiendommen,
med tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets
fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Standard

Boligen er gjennomgéaende med god standard og gode
materialvalg, som gar over 2 plan med praktisk og funksjonell
planlgsning. Dette gir gode muligheter for bade familieliv og
sosialt samveer.

En bolig over to plan med flere oppholdsrom og tre soverom,
som byr pa gode muligheter for & skape et hjem tilpasset egne
gnsker og behov.

Vikommerinnieninnbydende entré med praktisk
skyvedgrsgarderobe, som gir gode oppbevaringsmuligheter
og en ryddig velkomst.

Videre inn mgtes viav en lys og trivelig stue med dpen
kjokkenlasning. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys og bidrar til en luftig og behagelig atmosfeere. Her er
det god plass til bdde en komfortabel sofagruppe og en
hyggelig spisestue, perfekt for rolige hverdager og hyggelige
sammenkomester.

Fra stuen er det direkte utgang til en romslig veranda med god
plass til utemgbler. Her kan fine dager nytes i gode solforhold.

Kjokkenet har en lys og stilren innredning med glatte fronter
og laminert benkeplate. Belysning over benkeplaten gir gode
arbeidsforhold, mens downlights i himlingen bidrar til et
moderne uttrykk. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og
kombinert kjgl/frys. Over kokeplassen er det montert
kjgkkenventilator med avtrekk.

Badet fremstar som delikat og er flislagt med behagelig
gulvvarme. Innredningen bestar av servant med skuffer, speil
med belysning, vegghengt toalett og en praktisk dusjnisje.
Downlights i himlingen gir en fin belysning. Fra badet er det
adkomst til et eget stort, praktisk flislagt vaskerom med
opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank. Begge rommene
har balansert ventilasjon, som bidrar til et godt inneklima.

I denne etasjen finnervi ogséa ett soverom, som egner seg fint
som hovedsoverom, gjesterom eller kontor etter behov.

Vibeveger oss videre opp til boligens gvre etasje, som byr pa
en hyggelig loftsstue, toalettrom og to gode soverom.
Loftsstuen er et flott supplement til hovedstuen og gir ekstra
plass til avslapning, TV-kvelder eller en egen sone for familiens
aktiviteter.

Toalettrommet er praktisk innredet med vegghengt toalett,
servant med skuffer og speil med belysning. De to
soverommene gir gode muligheter for familie, gjester eller
hjemmekontor, alt etter hva som passer den enkelte.

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning over to plan, med
gode oppholdsrom, tre soverom, separat vaskerom og en
romslig veranda med gode solforhold. Her ligger alt til rette for
en komfortabel hverdag og hyggelige stunder, bdde inne og
ute.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Vifterem pa
ventilasjonsanlegget ble byttet i 2023.

Vannbaren varme: Boligen har vannbaren varme i gulvene.
Elektrisk anlegg: 32 amp hovedsikring med underkurser og
automatsikringer.

Dette eren bolig som kombinerer moderne design, gode
materialvalg og gjennomtenkte lgsninger. Med
carport/biloppstillingsplass, veranda, utebod og en attraktiv
planlgsning, far du en sveert komplett og lettstelt bolig fra
2022.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Boligen harvannbéren varme i gulvene.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven og har fatt Lys
grenn B.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

KROKEN 44

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i boligen:

2023:

- Det opplyses at vifterem pa ventilasjonsanlegg rak i 2023 og
er byttet.

- Det opplyses at det harveert oppdaget en mus i sgppelbgtte
i underskap pa kjgkken. Det er iverksatt tiltak med tetting av
ror etter dette. Det er ikke oppdaget flere mus etter dette.

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2025:

- Kontroll og etterfylling varmeanlegg

- Serviceavtale - sjekk av saniteer og varme mm.
- Montering av sykkelstativ

Lys ogtrivelig stue med dpen
kjgkkenlgsning. Store vindusflaterslipper
innrikeligmed dagslys og bidrar til en luftig
og behageligatmosfeere.

Hererdet god plass til bdde en komfortabel
sofagruppe og en hyggelig spisestue,
perfekt forrolige hverdager og hyggelige
sammenkomster.

Frastuen erdetdirekte utgangtilen
romsligveranda med god plass til
utemebler. Her kan fine dager nytesigode
solforhold.

PROAKTIV.NO
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KJBKKEN .
| [
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Kjgkkenet harenlys og stilreninnredning
med glatte fronterog laminert benkeplate.
Belysning over benkeplaten girgode
arbeidsforhold, mens downlights i
himlingen bidrar til et moderne uttrykk.

Kjokkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarersom platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjal/frys.
Over kokeplassen erdet montert
kjgkkenventilator med avtrekk.

18 KROKEN 44 PROAKTIV.NO 19




BAD

Badet fremstarsom delikat og er flislagt
med behagelig gulvvarme. Innredningen
bestéravservant med skuffer, speil med
belysning, vegghengt toalett og en praktisk
dusjnisje.

20 KROKEN 44

SOVEROM

Boligen har 3 soverom

Hovedsoverommet liggeril. etasje, samt at
deter2soveromi?2. etasje.

PROAKTIV.NO 21



LOFTSTUE

Loftsstuen eret flott supplement til
hovedstuen og gir ekstra plass til
avslapning, TV-kvelderelleren egensone
forfamiliens aktiviteter.

PROAKTIV.NO

22 KROKEN 44




Toalettrommet i 2. etasje er praktisk innredet med vegghengt toalett,
servant med skuffer og speil med belysning.

PLANTEGNINGER

24 KROKEN 44




BALKONG

KIOKKEN SPISESTUE

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

INOYINSYA

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE. MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE,

26 KROKEN 44 PROAKTIV.NO 27
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
347820 m?

Beskrivelse avtomt

Det erflat tomt som er pent opparbeidet med gressplen og
beplanting. Det er laget et hyggelig lite vannspeil og stier
mellom gressarealene. Tomten er barnevennlig med egen
lekeplass og krakker, samt en solrik tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Solibo AS

Om sameiet

Sameiet Kroken 3.2 har organisasjonsnummer 929 178 432.
Forretningsfarer er Solibo Fredrikstad AS. Sameiet har
hjemmeside pa https:/home.solibo.no/hp/Kroken3-
2/oppslagstavle.

Tomten er eiet.

Vedtatte saker:

- 2026: Arsmetet anbefaler beboerne & folge
vedlikeholdsrutinene til Flexit som har levert anlegget.

-2026: Arlige finansinntekter overfares til posten for fremtidig
vedlikehold.

-2026: Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp pa kr1 000.
Faktura blir sendt i juni 2026.

KROKEN 44

Pdgdende saker:

- Styret harilgpet av perioden gjennomfert styremgter ved
behov, jobbet med drift og vedlikehold av sameiets eiendom,
samt fulgt opp beboere og leverandgrer i samarbeid med
forretningsfarer Solibo.

- Det foreligger et dpent avvik i sameiet. Saken gjelder
kondens i utebodene. Status pa avviket blir gitt pa arsmetet.

Felleskostnader pr. mnd
2.493,-

Felleskostnader inkluderer

- Forretningsfarsel, revisjon, styrehonorar, forsikring, drift- og
vedlikehold, avsetning til vedlikehold, TV/Bredband og andre
driftskostnader.

- Ingen felles Ian; Kommunale utgifter faktureres direkte til
hver seksjonseier av Sarpsborg kommune.

- Vedtak: Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp palydende
kr.1.000, -. Faktura blir sendt ijuni 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i ret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsnivé som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og arsregnskap for ar
2025. Dette kan interessenter fa oversendt.

Budsjettert regnskap for 2026: overskudd kr 27 256.
Arsresultat for 2025: underskudd kr -11822.

Vedtatte kostnadsgkninger:
- Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp pa kr1.000,-.
Faktura blir sendt i juni 2026.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Eventuell rens av kanaler i ventilasjonsanlegg. Arsmotet
anbefaler beboerne & falge vedlikeholdsrutinene til Flexit.
- Styrehonorar kr. 20.000,- for den gjennomferte
styreperioden, mot kr. 18 000 i 2024.

Vigjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger péa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier er ansvarlig for.

Forkjopsrett
Forkjgpsrett: Ingen

Styregodkjennelse
Styregodkjennelse: Ingen

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sé lenge det ikke medferer urimelig sjenanse
for naboer. P& sameiets omrade er det bandtvang hele aret.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
Polisenummer 4188295

Sikringsordning

Det erikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre gkte felleskostnader for de @vrige eiere.

Formuesverdi primaer
1.050.000,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.200.000,-for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Fastgebyr nedgravd - husholdning: kr 4560,00
Forbrukvannifjor: kr 686,90

Forbruk avigp i fjor: kr 1145,59
Eiendomsskatt bolig: kr 7680,00
Fastgebyrvann: kr 1770,00
Fastgebyravlgp: kr 3060,00
Vannmalergebyr (til og med 1"): kr 500,00
Fakturert forbruk vannifjor: kr-738,36
Fakturert forbruk avlgp i fjor: kr-1231,40
Antatt forbruk vanniar: kr1313,41

Antatt forbruk avigp i ar: kr 2519,40
Forbruk vannifjor: kr 631,95

Forbruk avigp i fjor: kr 1053,94

Fakturert forbruk vannifjor: kr-679,29
Fakturert forbruk avilgp i fjor: kr-1132,89

Totalt: kr 21139,25

Kommunale avgifter
13.459,- for 2026

Eiendomsskatt
7.680,-for2026

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattedret.

PROAKTIV.NO
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
I'tillegg til felleskostnader og kommunale avgifter ma man

paregne utgifter til stram og innboforsikring.

Kommentar fellesgjeld
Ingen |&n registrert

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for to timannsboliger med
tilhgrende anlegg pa gnr. 1050 bnr. 249, Kroken 30-48 og 50-
68, datert 15.01.2023.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for «to timannsboliger
mv.» pa gnr. 1050 bnr. 249, Kroken 30-48 og 50-68, datert
19.05.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Sgndag, 15. januar 2023

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3105/1050/249/8:

04.071877 - Dokumentnr: 200037 - Rettsbok
Ekspropriasjonstakst for @stfoldbanen
Overfart fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249
Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1882 - Dokumentnr: 200038 - Erkleering/avtale
Overenskomst med jernbanen

Overfgrt fragnr1049 bnr12

Overfart fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1959 - Dokumentnr: 300603 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfert fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1959 - Dokumentnr: 300604 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfart fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

KROKEN 44

26.051962 - Dokumentnr: 301880 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1051 Bnr:112
Bestemmelse om kloakkledning

Overfart fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1980 - Dokumentnr: 300620 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:150

Overfort fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

02.021982 - Dokumentnr: 300807 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:155

Overfert fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

03101985 - Dokumentnr: 309842 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1988 - Dokumentnr: 307746 - Elektriske kraftlinjer
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: SKJEBERG ELVERK

Overfort fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

3110.2006 - Dokumentnr: 526183 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver: Sarpsborg Kommune

Org.nr: 938 801363

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2015 - Dokumentnr: 745120 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:199

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2015 - Dokumentnr: 745146 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:199
Bestemmelse om adkomstrett

Overfart fra: Knr:3105 Gnr:1050 Bnr:249

Gjelder denne registerenheten med flere

1410.2026 - Dokumentnr: 1191511 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Borg AS

Org.nr: 994 976192

Elektronisk innsendt

10.02.2022 - Dokumentnr: 161431 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/20

01.01.2024 - Dokumentnr: 225070 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:1050 Bnr:249 Snr:8

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Elendommen er regulert til Boligbebyggelse,
blokker.

Falgerreguleringsplan Kroken boligomréde (plan-1D 26034),
som er en detaljregulering der eiendommen blant annet
omfatter delareal pa 2 807 m? regulert til Boligbebyggelse,
blokker (feltnavn f_BBB?2), samt delarealer til Parkering (522 m?,
f SPA2), Veg (141 m? f_SV1) og hensynssone H220 (370 m?).
Eiendommen bergres ogséa av reguleringsplan Kampenes vest
(plan-1D 26029) med delarealer pa 3 m? faresone ras- og
skredfare og 3 m? Vegetasjonsskjerm (VS), samt av
reguleringsplan Kampenes sgr (plan-ID 26011) med delareal
p& 1m?*regulert til Kjerevei.. 01.03.2018.

Eiendommen falger Kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg, med
ikrafttredelse 10.10.2024. 2 808 m? er i kommuneplanen avsatt
til Bebyggelse og anlegg, Naveerende, med omradenavn BA-
5.4. 665 m?er avsatt til Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, N&vaerende. 3 m® er avsatt til Neeringsvirksomhet,
Framtidig, med omradenavn N-6.

Eiendommen liggerinnenfor planomradet som ble varslet i
forbindelse med oppstart av kommunedelplan hensetting
Fredrikstad - Sarpsborg, Dstfoldbanen. Omradet er ett av flere
alternativer som vurderes for lokalisering av hensettingsanlegg
for tog (togparkering).

Eiendommen omfattes av hensynssonene H320_Lavpunkt
med flomfare for 1984 m? H320 aktsomhet flom med flomfare
for 2 643 m? H320_aktsomhet overvann med flomfare for 360
m?, H220_Veg med KPSty Gul sone iht. T-1442 for 464 m?,
H910_26029 der reguleringsplan skal fortsatt gjelde for 3 m?,
0g H?10_26034 der reguleringsplan skal fortsatt gjelde for 3
473 m? | reguleringsplanene er det ogsa registrert
RPHensynsonenavn H310_med faresone ras- og skredfare for
3m?®og RPHensynsonenavn H220 for 370 m?

Bergrte datasett:

DYRKBAR JORD (NIBIO), FLOM AKTSOMHETSOMRADER
(NVE), KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD
SARPSBORG, MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU),
NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljgdirektoratet), RADON
aktsomhet (NGU), STYSONER FOR KOMMUNALE VEIER,
VA-LEDNINGER

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
a@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 20 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet méa meldes til
styret og forretningsfarer for registrering.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjares oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 23. oktober 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)

4200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
105 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

106 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
119 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4306 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4319 390,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

KROKEN 44

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel
etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Marianne Dahl

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert provisjon pa kr. 45.000,- inkl. mva.
I'tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal betale vederlag og
utlegg pé ca kr 62.138,-

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til utlegg og vederlag. Avtalte vederlag, satser og
utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pé vederlag
etter punkt 5, foruten tilrettelegging vederlag for avholdte
visninger, markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), salgsoppgave samt evt. utlegg til forkjgpsrett,
dersom provisjonsbasert vederlag er valgt.

KROKEN 44

Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag etter punkt 5, foruten
tilrettelegging vederlag for avholdte visninger, markedsfaring
(med tillegg av evt. ytterligere avtalt markedsfaring),
salgsoppgave samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom
provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved timebasert vederlag vil
Oppdragsgiver bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjor at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

&
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Tilstandsrapport

#=2 Leilighet
Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN

V E D L EG G (11} SARPSBORG kommune
FE gnr. 1050, bnr. 249, snr. 8 Markedsverdi
4 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 122 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 09.10.2026 Rapportdato: 23.10.2026 Oppdragsnr.: 11411-3231 Eiendomsverdi ref nr: HY8117

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gnr 1050 - Bnr 249 Gressvikveien 24
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa ‘ 3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK  Norsk takst

NorSk ta kst Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN Grydeland Eiendom AS l I

omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Grydeland Eiendom

Takstforetak - Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

n ) bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens

LE' { W innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
- synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Sigurd Grydeland iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

92221119 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sigurd@grydelandeiendom.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 11411-3231 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 3av 17

Oppdragsnr.:  11411-3231 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 2 av 17
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Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN Grydeland Eiendom AS ‘

Gnr 1050 - Bnr 249
3105 SARPSBORG

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

D
aD

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11411-3231
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Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1050 - Bnr 249
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Leilighet i 1.etg beliggende i bolig blokk.
Det medfglger en utvendig bod pa ca 5m2.

Boligen varmes opp med vannbaren varme i gulvene.

Generelt oppfgrt i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppf@ringspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfart.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og

oppgraderinger.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 2022

UTVENDIG G til side

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har
god apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes
slik at risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert
eller opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom
pa at dette kan vaere vanskelig & konstatere og avhenge av
lysforhold, m.m. pa befaringspunktet.

Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 23m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Gulv er preget av fliser og laminat.

Vegger er preget av malte plater og fliser.

Himling er med malte plater.

Det ble malt retningsavvik pa 18 mm i stue og kjgkken i 2. etasje,
Det er gjort malinger i soverom og stue i 2. etasje med 15 mm
rettningsavvik.

Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom » 2.Etasje > Bad

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med gulvvarme.

Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Oppdragsnr.: 11411-3231
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Grydeland Eiendom AS ‘
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1621 GRESSVIK Norsk takst

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

Vatrom » 2.Etasje > Vaskerom

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med gulvvarme.

Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.
Vaskeromsinnredning bestar av opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28
vektprosent

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer bestaende av platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Kjgkkenventilator montert
over kokeplass.

Kjskkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap.

Synlige avigpsrgr i pvc plast.

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.

Det opplyses at vifterem pa ventilasjonsanlegg rgk i 2023 og er
byttet.

Boligen har vannbaren varme i gulvene.

32 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Markedsvurdering Fordeli tilstand d
Totalt Bruksareal 127 m? ordeling av tilstandsgraaer .
Totalt Bruksareal for hoveddel 127 m? s & Spesielt for dette °ppdragEt/rapp°rten

Totalpris 4200 000 30 Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen
og har vurdert en samlet salgspris for eiendommen.

25 Verditaksten og beskrivelsen er basert pa en visuell
besiktigelse, uten inngrep i bygningenes konstruksjoner. Det tas
derfor forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side 20 lar seg avdekke ved en vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000 og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann under befaringen.

15 Takstingenigren har pa denne bakgrunn ikke ansvar for

Forutsetninger og vedlegg Gatilside opplysninger om feil og mangler som fgrst kunne vaert avdekket

ved en mer inngdende undersgkelse av takstobjektet. Selve

driften pa eiendommen er ikke vurdert.

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel

visuell befaring. Det presiseres at bygningene kun er beskrevet

ut fra en enkel visuell befaring. VVS- og elektriske anlegg er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor takstmannens godkjenning.

Takstmann legger til grunn at alle bygninger og bruken avdem

er godkjent av rette myndighet.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

TG2: Awvik som kan kreve tiltak bolighandel). Det er ikke foretatt vurdering av bygg,

. TG3: Store eller alvorlige awik bygningsdeler eller rom som ikke fremgar av denne rapporten.

Tilleggsbygg, som garasje og lignende, er ikke tilstandsvurdert —

disse er kun gitt en enkel beskrivelse i forbindelse med

arealmaling, og det er ikke satt tilstandsgrad for dem.

Det er viktig a veere klar over at dette er en brukt bolig. Brukte

boliger vil normalt ha feil og mangler som en ny bolig ikke har,

og disse kommer ikke alltid til syne fgr boligen har veert bebodd
over tid. Boligen har noen ar pa seg, og det ma derfor paregnes

Igpende vedlikehold og oppgradering av bygningsdeler i trad

med tilstandsgradene som er angitt i rapporten. En eiendom

kan objektivt sett veere i darligere stand enn det en kjgper har
grunn til a forvente, uten at dette kan legges verken selger eller
takstmann til last.

Det foreligger ikke opplysninger om nedgravde tanker pa

eiendommen, og det foreligger ikke opplysninger om skadedyr,

mus eller rotter pa eiendommen.

Arealer Ga til side

Lovlighet Ga til side N

Leilighet 5

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Antall

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

. . Oppdragsnr.: 11411-3231 Befaringsdato:  09.10.2026 Side: 7 av 17
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Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1050 - Bnr 249
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2022 Iflg eiendomsdata.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at
risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller
opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at
dette kan vaere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Verandadgr i tre med isolerglass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Fra stue er det utgang til en balkong pa ca 23m2 oppsatt i
trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er preget av fliser og laminat.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger er preget av malte plater og fliser.
Himling er med malte plater.

m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det ble malt retningsavvik pa 18 mm i stue og kjgkken i 2. etasje, Det er
gjort malinger i soverom og stue i 2. etasje med 15 mm rettningsavvik.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

e For a fa tildstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjell rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige fyllingsdgrer.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

2.ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med gulvvarme.

2.ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc

2.ETASIE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASIJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Membran er dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av
ferdigattest.

2.ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASJE > VASKEROM

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK  Norsk takst

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulv har keramiske fliser med gulvvarme.

2.ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plastsluk med klemring. Membranen er vurdert ut fra alder.

2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskeromsinnredning bestar av opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

2.ETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode.

Protimeter fuktindikator kan ikke male fuktprosent under 6,8%.
Malinger her er under dette og fuktmaling har gode lave verdier.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KI@KKEN

2.ETASIE > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Belysning over
benkeplaten. Integrerte hvitevarer bestdende av platetopp, komfyr,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys. Kjskkenventilator montert over
kokeplass.

2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenventilator med avtrekk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
32 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.
Det opplyses at vifterem pa ventilasjonsanlegg rgk i 2023 og er byttet.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Boligen har vannbaren varme i gulvene.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

127 m2/122 m?

Leilighet: Bod, Entré, 3 Soverom, 2 Stuer, Kjgkken,
Bad, Vaskerom, Trapperom, Toalettrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 200 000

Konklusjon markedsverdi 4 200 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning

Oppdragsnr.: 11411-3231 Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11411-3231 Befaringsdato:

KROKEN 44

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

09.10.2026 Side: 14 av 17

Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN

Gnr 1050 - Bnr 249
3105 SARPSBORG

Arealer

Leilighet

Etasje
1.Etasje
2.Etasje

3.Etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

2.Etasje

3.Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

71

51

122
127

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

5

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, soverom, stue, kjgkken, bad,

vaskerom

Trapperom, soverom, soverom 2, stue,

toalettrom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se eieres egenerklaering

Oppdragsnr.: 11411-3231

Befaringsdato:

09.10.2026

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

sum

71

51

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

23

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja

[ Nei
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Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 1050 - Bnr 249 Gressvikveien 24 k l l
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2026  Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1050 249 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kroken 44

Hjemmelshaver
Dahl Marianne

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er felles arealer.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har blitt noen ar og trenger vedlikehold og oppgraderinger. Denne eiendom ma betraktes som et renoverings /
oppussingsobjekt. Ved renovering / oppussing ma det paregnes & avdekke skjulte feil og mangler som ikke er synlige fgr
byggningskonstruksjoner dapnes. Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds
ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Det opplyses at det har veert oppdaget en mus i sgppelbgtte i underskap pa kjgkken. Det er iverksatt tiltak med tetting av rgr etter dette. Det
er ikke oppdaget flere mus etter dette.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11411-3231 Befaringsdato:  09.10.2026 Side: 16 av 17
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Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN
Gnr 1050 - Bnr 249
3105 SARPSBORG

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Meglerhuset Borg AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN 14 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kroken 44 Kroken 44

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mai 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden jeg kjopte den i mai 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Dahl, Marianne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KROKEN 44

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

411

415

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Samlet seg vann i karmen over inngangsdor nir det regnet kraftig. Da dryppet det vann nér jeg ipnet utgangsderen. Det ble meldt som reklamasjon

og feilen ble utbedret

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Feilen som beskrevet i forrige punkt ble utredet og reparert av utbygger da det var en reklamasjon. Usikker pd hvordan arbeidet ble utfort da jeg
ikke var hjemme Har ikke veert et problem siden utbedring.

Hyvilket firma utferte jobben?
Solid/ Kamperhaug

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ta O Nei, ikke som jeg lkjenner til
Det var overvann rett etter innflytting. Det var ingen som fikk vann inn i leiligheten s vidt jeg vet men girdsplass sto under vann.
FeilenmedovervannblelostavEamperhaugogSarpsborgkommune. Harikkevartetproblemsiden. .

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2
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On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.1.3

KROKEN 44

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Utaglent

Side 3

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vifterem pd ventilasjonsanlegg rek Ble byttet

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Kamperhaug/ Solid

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Jeg fanget en mus I soppelbotte vinter 2023

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Svart sopp i sportsbod pga dirlig ventilasjon. Kamperhaug har satt inn ventiler og serget for bedre utlufting. De skal ikke ha noe i si for kvalitet pd
bod men det frarides og oppbevare kler og lignende

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

On Nei
MName Date
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? Marianne Dahl 2026-10-14
I:‘ Ja Nei Identification
== Marianne Dahl
27 Er det utfort radonmiling? = bCIn kID

On Nei, ikke som jeg kieaner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv nzermere hvilke forhold

Vi er varslet om at det skal bygges konteinere pd den dpne plassen forran boligene ( ved inngangsparti). Virker som byggingen ligger i brakk pga
liten interesse men ikke helt sikker pd hvordan det ligger an.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 38772588

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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KROKEN 44

Meglerhuset Borg AS
E-post: nina@proaktiv.no

e Solibo

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Kroken 3.2

Megleropplysninger

14.10.2026

Vi viser til forespgrsel av 14.10.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Kroken 3.2

929178 432

1050/ 249

Marianne Dahl

8

Kroken 44, 1739 Borgenhaugen

home.solibo.no/hp/Kroken3-2/
home.solibo.no/hp/Kroken3-2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP4188295

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.493,— pr. md.

Felleskostnadene inki:
Forretningsfgrsel, revisjon, styrehonorar, forsikring, drift- og vedlikehold, avsetning til

vedlikehold, TV/Bredband og andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 13323 0

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

PROAKTIV.NO
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Husordensregler for Sameiet Kroken 3.2
Utgave 01/23

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er
gnskelig a sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger
husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor
hverandre. Vis respekt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som
leier ut sin seksjon plikter a gjgre leieboer kjent med husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

Beboelse (1)

Leilighetene skal benyttes til beboelse slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe
for andre.

Stoy (2)

Alle seksjonseierne oppfordres til @ opptre hensynsfullt overfor de gvrige
seksjonseierne.

All ungdig sty i trapper og svalganger ma unngas. Barnelek
og opphold der er ikke tillatt.

Barnelek skal fortrinnsvis forega pa lekeplassen, lek som medfgrer fare for skader
pa biler og bygninger ma ikke foregd pa sameiets fellesarealer.

Det skal vaere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager.
Lgrdager og sgndager skal det veere stille mellom kl. 23.00 og 08.00.

I dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller gjennomfgres andre
hoylytte aktiviteter. Utover dette anmodes alle seksjonseiere om a ta hensyn til
sine naboer til enhver tid.
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Vaskemaskin, tgrketromler eller andre stgyende maskiner skal ikke benyttes i
tidsrommet mellom kl. 22.00 og 08.00.

Stgyende oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa
hverdager, og mellom 10.00 og 18.00 pa Igrdager. Sgndager og helligdager skal
det veere stille.

Skader og forsikring (3)

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran stenges gyeblikkelig, og rgrlegger
kontaktes.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sgrg for at ventilasjonen/Iuftekanaler fungerer for & unnga fukt og
kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr.
Denne forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og
uforutsett hendelse. Nar skader oppstar, er man forpliktet til 8 begrense
skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

Bruk av balkong og terrasse (4)
Balkonger, terrasser, inngangspartier og andre fellesomrader skal ikke benyttes
som lagerplass for personlige eiendeler eller sgppel. Benytt din private bod til

dette formalet.

Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pa balkongen eller terrassen. Kun
gass- og elektrisk grill er tillatt.

Sengeklzer, tepper, matter mm. ma ikke ristes fra vinduer, svalganger og
balkonger.

PROAKTIV.NO
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Brannvern (5)

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, eller andre leker skal plasseres i egen bod
eller pd anvist plass. Bruk sykkelparkering der dette er etablert.
Brennbare materialer skal ikke oppbevares i ramningsveiene.

Pulverapparat bgr vendes regelmessig. (hvert - ar)

Varmepumpe (6)

Oppsett av varmepumpe krever et inngrep i bygningskroppen, og utvendig
bygningskropp regnes som fellesareal i sameier og borettslag. Dermed er det
styret som administrerer det.

Den enkelte seksjonseier ma sgke styret om tillatelse for eventuelt varmepumpe
kan monteres. Sjekkliste og sgknad fas pa forespgrsel til styret.

Signert avtale mellom styret og sgker ma foreligge fgr montering av
varmepumpe.

Les mer om hva som ma ivaretas her.

Sgppel (7)
Sagppel skal sorteres slik:

Alt avfall plasseres i de respektive beholdere pa fellesomradet, det er tilrettelagt
for kasting av restavfall, papir, plast og glass/metall.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv
kjgre bort.

Det er strengt forbudt & hensette avfall utenfor beholdere.

Ved full beholder kan du varsle dette pa «Min Side» pa Sarpsborg kommunes
hjemmesider. Avfall som ikke kan kastes pa grunn av full beholder, ma
oppbevares av den enkelte pd egnet sted (IKKE UTE), eventuelt kan man sjekke
om det er plass i beholderen som star pa Engsmyrjordet inntil det igjen er plass i
«var» beholder.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander,
f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av
bensin eller andre brannfarlige vaesker.
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Dyrehold (8)

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa
sameiets omrade er det bdndtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. (Hvis sa
skjer, ma dette plukkes opp @yeblikkelig.)

Parkering (9)
Hver boenhet har sin carport/biloppstillingsplass. Alle med mulighet for 8 kunne
lade El-bil.
Disse er plassert naermest jernbanen. Totalt 20 plasser.
Annet (10)
- Levegger mellom seksjoner skal veere av typen spilevegg, tilsvarende
gvrige.
- Maling, beising eller oljebehandling av utvendig impregnert materiale skal
godkjennes av styret. Herunder ogsa spilevegger mellom seksjonene.
- Zipscreen skal veere av strukturert metall svart og duk 19.1111
- Trendline terrassemarkise skal vaere av strukturert metall svart og duk
5380/107
Brudd pa ordensreglene (11)
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne fgre til
misligholdsbefayelser.

Endring av husordensreglene (12)

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Disse husordensreglene er vedtatt av styret 7. November 2023.

Jan-Erik Kristiansen Tone Olseng Anita Andersen
Leder Nestleder Styremedlem
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KROKEN 3.2

Vedtatt i tilknytning til stiftelsen av sameiet 29 /11 -2021.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Sameiet Kroken 3.2 (heretter sameiet) omfatter gnr 1050 bnr 249 i Sarpsborg
kommune med pastaende bygningsmasse.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 20 boligseksjoner. Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Til hver seksjon er
knyttet enerett til bruk av bruksenhet som angitt i seksjoneringsbegjaeringen.

Innehaverne av de enkelte seksjonene har en ideell andel i hele eiendommen
som svarer til den sameiebrgk som er angitt i tinglyst seksjoneringsbegjeering for
eiendommen

§ 3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilhgrende
tilleggsdel som angitt i tinglyst seksjoneringsbegjeering, og rett til  nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, med de begrensninger
som matte fglge av sameiets vedtekter.

Bruksenheten med tilhgrende tilleggsdeler og fellesarealene kan bare brukes i
samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven, jfr. § 25 tredje ledd.

Boligseksjoner i timannsboliger

Sameierne som har boligseksjon pa bakkeplan i timannsboligene har eksklusiv
bruksrett til hver sin hagedel i henhold til situasjonsplan inntatt som «vedlegg 2»
til hervaerende vedtekter, jfr. eierseksjonslovens § 25 (5).

Den enkelte sameier har ansvar for drift og vedlikehold av hageomradet som er
avsatt til eksklusiv bruk i bestemmelsen her, herunder ogsa ansvar for & dekke
alle kostnader forbundet med dette. Alle 20 seksjonene i timannsboligene har
hver sin eksklusive biloppstillingsplass i henhold til situasjonsplan inntatt som
side 5 til herveerende vedtekter, jfr. eierseksjonslovens 8 25 (5)
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Felles for alle boligtyper

Det fattes arsmgtevedtak parallelt med etablering av sameiet, som gir hver
enkelt sameier rett til & reseksjonere omrade som er avsatt til eksklusiv bruk
etter bestemmelsen her, som tilleggsdel til den enkelte seksjon.

§ 5. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige
farger skal godkjennes av styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen
vedtatt av sameiermagtet.

§ 6. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet med tilleggsdeler slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen og sluk, og de
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks. Markterrasser, veranda
og lignende som herer til den enkelte seksjon, eller som tilleggsdel til slik,
omfattes av denne seksjons vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold av eiendommen med bygninger og konstruksjoner, innvendige og
utvendige fellesarealer, teknisk anlegg og utstyr, herunder ogsa vinduer og
darer, er sameiets ansvar. Dgrer i bruksenheten, og innvendig vedlikehold av
vinduer er den enkelte sameiers ansvar. Den enkelte sameier er ansvarlig for at
bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er
i forskriftsmessig stand.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter arealfordelingen mellom
seksjonene i henhold til tabell inntatt som «vedlegg 1» til vedtektene.

Felleskostnadene omfatter blant annet utgifter til bygningsforsikring, stell og
vedlikehold av fellesarealer (som ikke er avsatt til eksklusiv bruk), herunder felles
strem, generelt vedlikehold, avsetning til fremtidig vedlikehold, samt andre
utgifter som ikke betales eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Utgifter til grunnpakke for TV og data, forretningsferer, regnskap og revisor
betales med like deler per seksjon. Seerskilte tilleggsavtaler for TV/data betales av
seksjonseierne direkte.

Kommunale utgifter faktureres direkte til hver seksjonseier av Sarpsborg
kommune. | den grad kommunale utgifter faktureres sameiet, fordeles
kostnaden etter eierbreken.
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Sameiet er forpliktet til & dekke sin forholdsmessige andel av kostander til drift
og vedlikehold av felles privat vei- gregnt- og lekeomrader. Fellesomradene skal
veere til fellesbruk for alle boligene innenfor reguleringsomradet. Eierandel til
fellesomradet, herunder rett og plikt til drift og vedlikehold, er basert pa lik
fordeling mellom antall boenheter.

Sameiets budsjetterte arsutgifter fordeles i en fast manedlig sum som hver
seksjonseier skal innbetale til forretningsfgreren forskuddsvis den 1. i hver
maned. Seksjonseiere som ikke betaler den manedlige andel fellesutgifter ved
forfall, kan etter pakrav og i regi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og
kravet forrentes etter lov om forsinkelsesrente.

§ 8. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Medferer sameieren eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. eierseksjonsloven §
39.

§ 9. REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret og
forretningsfarer for registrering.

§10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og 2-3 medlemmer. Styrets
leder velges av sameiermgte. Sameiermeote kan bestemme om det ogsa skal
velges en vara.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og for gvrig serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeote.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet
og tegner dets navn.

§ 11. Arsmote

Sameiets gverste myndighet utgves av drsmete. Ordinzert arsmete holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato fer
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.
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Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst atte
dager, heyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmete kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Den ordinaere arsmate skal:

Behandle styrets beretning om foregaende ars drift.
Behandle og godkjenne foregaende ars regnskap.
Velge styrets leder og styremedlemmer.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.

pwWN -

| drsmeotet regnes stemmegivning per seksjon. Sameiermete ledes av styreleder,
med mindre sameiermete velger en annen moteleder som ikke behever a veere
sameier.

§ 12. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 13. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha forretningsf@rer. Forretningsfegrer velges av styret.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 15. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot

eierseksjonsloven, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Vedlegg:
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Vedlegg Vedlegg

VEDTEKTER FOR SAMEIET KROKEN 3.2 VEDTEKTER FOR SAMEIET KROKEN 3.2

Vedlegg 1 Vedlegg 2

Gnr. 1050, bnr. 249 i Sarpsborg kommune ‘ l

Seksjoner inndelt etter areal pr. bolig
Bolignummer i
prisliste Seksjonsnummer | m? Andel m?
Boligtype Teller | Nevner
Grimstad 70kvm. 330 1 70 70 1870
331 2 70 70 1870
332 3 70 70 1870
333 4 70 70 1870
334 5 70 70 1870
340 11 70 70 1870
341 12 70 70 1870
342 13 70 70 1870
343 14 70 70 1870
344 15 70 70 1870
Grimstad 117kvm 335 6 117 117 1870
336 7 117 117 1870
337 8 117 117 1870
338 9 117 117 1870
339 10 117 117 1870
345 16 117 117 1870
346 17 117 117 1870
347 18 117 117 1870
348 19 117 117 1870
349 20 117 117 1870
Samlet antall boliger i sameiet - 20
Samlet m? 1870 | 1870 1870
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Sameiet Kroken 3.2.

 SOLIBO SOLIBO

org.nr. 929178432

INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjiennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
O r d | n & rt é r S m ¢t e seksjonseiere som til sam.men hacr minst ti ,orosen.t av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far

Sa meiet KrO ke N 3 2 rimelig tid til @ vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

22 a p ri | 2026 Dersom drsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mate, md styret sgrge for
: en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det mad
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | R&dgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Kroken 3.2.

™R $GLIEO

org.nr. 929178432

Til eiere i Sameiet Kroken 3.2

INNKALLING TIL ORDIN/ZERT ARSM@TE

Arsmotet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 22.04.2026
Tidspunkt: 19:30
Sted: Skjeberg Radhus:

Mgterom: Oscar Torp, sal B.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2025

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNKOMNE SAKER

Vel mgtt!

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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 soLIBO

org.nr. 929178432

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Jan Erik Kristiansen Pa valg: 2026
Styremedlem Anita Andersen P3 valg: 2026
Styremedlem Tone Elisabeth Olsen Pa valg: 2027
Varamedlem Marianne Dahl Pa valg: 2026

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https//home.solibo.no/hp/Kroken3-2/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: info@solibo.no
Fakturaadresse post: Sameiet Kroken 3.2

c/o Solibo Fredrikstad AS

Jens Wilhelmsens gate 3
1671 Krakeray

Forretningsfgrer

Navn: Solibo Fredrikstad AS
Telefon: +47 2108 05 25
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Kroken 3.2.

org.nr. 929178432

Forsikring
Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP4188295

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Det foreligger et dpent awvik i vart sameie, saken gjelder kondens i vare uteboder.
Status pa avviket blir gitt pa arsmotet.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Sameiet Kroken 3.2

Noter

Resultatregnskap 2025
Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader 2
Oppstartskapital 2
Sum inntekter

Driftskostnader

Styrehonorar 3
Personalkostnader 3

Avsetning til vedlikehold

Drift og vedlikehold 4
Drift ot vedlikehold uteomrade

Drift og vedlikehold brannsikring

Kroken Velforening

Revisjonshonorar

Forretningsfersel

TV / Bredband

Forsikringspremie

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter

Resultat av finansposter

Arsresultat

Overferinger

Overfart til annen egenkapital 5

Regnskap 2025 Regnskap 2024

Sameiet Kroken 3.2.

org.nr. 929178432

Budsjett 2025 Budsjett 2026

456 000 415 440 456 988 525 480
0 -5 000 0 0
456 000 410 440 456 988 525 480
20 000 18 000 20 000 20000
2820 2538 2820 2820
0 15000 20 000 20 000
75712 42625 30 000 45000
20 541 13750 14 300 14 300
24 874 23 437 25 500 25000
72 000 72 000 72 000 72 000
6 296 5968 6300 6 505
42 248 40819 42 255 44 200
91932 88 817 92 000 113 000
90 139 61529 93 000 105 600
27 975 22480 35300 32 300
474 537 406 964 453 475 500 724
-18 537 3476 3513 24756
6715 6 396 5000 2500
6715 6 396 5000 2500
-11 822 9872 8513 27 256
-11822 9872

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Kroken 3.2
Balanse 2025

Noter
EIENDELER
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Restanser felleskostnader
Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd og kontanter

Sumeiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Annen egenkapital 5

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gield

Langsiktig gjeld

Avsetning til vedlikehold 5
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arsregnskapet er signert elektronisk

Sameiet Kroken 3.2.

org.nr. 929178432

2025 2024
78 806 71415
4310 13 462
83 116 84 877
155 446 166 068
155 446 166 068
238 562 250 945
164 190 176 013
164 190 176 013
164 190 176 013
41667 41667
41 667 41 667
25401 32 965
7304 300
32705 33 265
74 372 74932
238 562 250 945

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 7 av 14

SOLIBO

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Sameiet Kroken 3.2.

org.nr. 929178432

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og

god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsfares etter hvert

som tienestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter

balansedagen.

Note nr. 2 - Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader
Sum innkrevde felleskostnader

2025

456 000

456 000

2024

415 440
415 440

Note nr. 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Sum

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold

Vurdering av lydkonstruksjoner
Kontroll og etterfyling varmeanlegg

Serviceavtale - sjekk av saniteer og varme mm.

Montering av sykkelstativ
Sum drift og vedlikehold

Note nr. 5 - Disponible midler og egenkapital

Disponible midler pr. 01.01.
Endring:

Avsetning til vedlikehold
Arsresultat

Disponible midler 31.12.

Gremerket til fremtidig vedlikehold
Annen egenkapital 01.01.

Arets resultat
Sum egenkapital pr. 31.12.

.4

2025

20000
2820

22 820

2025

6 000
30000
30000

9712

75712

2025

217 680

0
-11 822

205 857

41 667

176 013
-11 822

164 190

2024
18 000

2538
20 538

T 2024
192 807
15 000
9872

217 680
41 667
166 140

9872
176 013
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Sameiet Kroken 3.2. Sameiet Kroken 3.2.

| SOLIBO
org.nr.9 8432 7

org.nr. 929178432

SOLHSA REVIZION AS

SOLHG REVISION AS
e
r e ey resision uifget | samsvar med 154-ene, alltid vil avdekke vesemilig fedenformasion, Fedinformasjon kan oppstd
Rk | For Rl ey s fpdge av misligheter eller wiilsikiede led, Fedlnlonmasion er & anse som vesentlig dersom den enkelvis eller
H SLIG11ST M sarnbit ried rimelighes kan Forveries i plvicke de pkonomiske bedutningene som brukerns foretar pd grennkig
T aw Srsregriskapes,
For videre beskrivelie o revisors oppgaver of plikter vises det til: hitpsomevisorforeningen nofom-
revision/revisionsberet ning revisors-oppRaver-of plikier/.
Til Arsenated | Someiet Broken 3.2
Sarpshorg, 9. april 2006
2 2 = Sofhgi Bovision AS
Uavhengig revisors beretning
Lars M Snopedtad
Eonkbusjon stadsautarisent revisor
Wi har rovident Srsregnskapet for Sameiet Krokon 3,2 som viser et underskudd pdkr 11522, Arsregrakapat [elekbronrak signart)

beestir o balonse por 31, desembber 2035, resultat regrakap for regndkapsdret ovsluttet pey depne datoen og
mater til drinegnskapet, herunder & Lammerdrag ov wiktige regnidapspeintipper.

Etter wiir mening er

»  oppfyller dravegnskopet getdende vk, of

= g drerepnikapet et rettvisende bilde av tameiets finansislie stiling per 31. dessmber 2023, og av det
resuftater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnsiapsiovens regler og god
regnikapsskikk i Norge,

Anvdre forhold
Budisjettallene som fremkommeer | drsnegnikapet er ke revidert.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi hae giernomPart revisionen | samsvar med Inbemations] Standands on Auwditing [ISA-ene]. Ve 0ppgaver of
phikter i henhaold til disse standardens er beskrevet nedenfor under Revisors oppgiaver og plikter ved revisfonen
av drsregriskapet. Vi er vavhengige ov samelet i samavar med nelevante lover og forskrifter i Norge og
Irternational Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengiphetsstandarder)
wstedt av internaticnal Ethics Standards Board for Accountants (I ESBA-reglere), of v hat overholdt whoe gvrige
ediske forpliktolier i samawas med disse kravers, Innhemet revisionsbevis or atter vie verdering tilstrekkelip op
heenaiktamedsig som grunnlag for vis kenklusjon.

Lirdelsens ansvar for Srsregnskapot

Styret og forretningstarer {ledebien) ar angearig for § uviarbeide drisegrskapet of for at det gir of rettvisende
bilide i samsvar med regrakapsiovens regher og god regrokapiakikk i Nonge. Ledelsen &r ogsd ardvarg for shik
Intemkontroll som den firmer nedvendig for d kunne utarbesde et Srsregrakap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasion, verken som fplge av misligheter eller uiilsieede feil

Wed utarbeidelsen aw Sraregnskapet md ledelsen ta standpunkt til samedbets ewne til forisatt diift og opplyse om
forkald av betpdning for fortsatt drift, Forutbetnirgsn om fortsatt drift skal legges til gruen Tor Sreregrakapet si
lenpe dot ikke o sannsymlig at vidkeomheten vl bli awikiet.

Revizors oppgaver o plikter wed revisjonen av drsregnikapet

wirt mal er § oppad betrypaende sikberhet for at drsregnskapet soen helhet ke inneholder vesenthig
Feilinhormasion, verken wom felge & mislipgheter oler ok ede el ap § odi on revisorsberstming som
innehalder wir korkdusjon. Betryggende dkkerbet e én hay grad ov slkkerhet, nsn ingen gananti for 31 én

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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Sameiet Kroken 3.2.

e | SOLIBO

4. GODTGIQ@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa
kr.20.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Tone E. Olseng stiller til valg som styreleder for 2 ar
(Nytt styremedlem ma da velges for & erstatte hennes plass)

5.2 Valg av to styremedlemmer
Anita Andersen stiller til valg gjenvalg som styremedlem
Heidi Hansen stiller til valg som styremedlem

5.3 Valg av varamedlem for 1 ar
Marianne Dabhl stiller til gjenvalg som varamedlem for 1 ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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org.nr. 929178432

Sameiet Kroken 3.2.

org.nr. 929178432

" SOLIBQ

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Rens av ventilasjonsanlegg
Forslagsstiller:

Seksjonseier Caroline N. Horten
Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er anbefalt rens av ventilasjonsanlegg hvert 3- 5 ar. Kunne det veert til
interesse for beboerne i sameier 3.2 a forta en rens av kanalene. Det er ogsa
anbefalt med tanke pa vedlikehold av aggregat.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Gjennomfgre rens av kanaler i vart ventilasjonsanlegg.

Styrets vurdering:

Styret anbefaler a fglge vedlikeholdsrutinene til Flexit som har levert anlegget.
Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Falge vedlikeholdsrutinene til Flexit som har levert anlegget.. (dele ut Flexit sin
vedlikeholdsplan)

6.2 Finansinntekter

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Arlige finansinntekter overfgres til posten for fremtidig vedlikehold
Forslagsstillers forslag til vedtak:

,&rlige finansinntekter overfgres til posten for fremtidig vedlikehold

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Sameiet Kroken 3.2. Sameiet Kroken 3.2.

| SOLIBO

org.nr. 929178432

org.nr. 929178432

6.3 Engangsinnbetaling til posten for fremtidig vedlikehold FULLMAKTSSKIEMA

Forslagsstiller: ARSM¢TE

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling: e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
) ) ) ) av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.

I og med at regnskapet for 2025 gikk med underskudd er det ikke avsatt midler til Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

fremtidig vedlikehold for dette regnskapsaret. | budsjettet for 2025 var denne

summen satt til kr. 20 000,- Vi vet at vi vil fa fremtidige vedlikeholdskostnader. ¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.

Eks: maling av vare bygninger. Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Forslagsstillers forslag til vedtak:

1. Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp palydende kr.1000,- Registrering av eiers informasjon

2. Posten for fremtidig vedlikehold gkes til kr. 40 000,- i budsjettet for 2027. Eiers navn

3. Gjgr ingenting.
Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2026 |
SAMEIET KROKEN 3.2

Mgtedato: onsdag, 22. april 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 19:30
Mgtested: Gamle Skjeberg Radhus

Mgterom: Oscar Torp, sal B

Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Elisabeth S. Farstad

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Heidi Hansen foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
7 seksjonseiere
2 fullmakter
Totalt 9 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pd og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 20.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2025
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

KROKEN 44

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder

Styreleder velges szerskilt.
Som styreleder for 2 ar ble Tone E. Olseng foreslatt.

Vedtak: Godkjent

5.2. Valg av to styremedlemmer
Som styremedlem for 1 ar, ble Anita Andersen fores|att.
Som styremedlem for 2 ar, ble Heidi Hansen foresl|att.
Vedtak: Godkjent
5.3. Valg av varamediem
Som varamedlem for 1 ar, ble Caroline Horten foreslatt.

Vedtak: Godkjent

Etter valget har styret felgende sammensetning:

Styreleder: Tone E. Olseng Pa valg: 2028
Styremedlem: Anita Andersen Pa valg: 2027
Styremedlem: Heidi Hansen Pa valg: 2028
Varamedlem: Caroline Horten Pa valg: 2027

PROAKTIV.NO
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6.1 Rens av ventilasjonsanlegg

Forslagsstiller:
Seksjonseier Caroline N. Horten

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er anbefalt rens av ventilasjonsanlegg hvert 3- 5 ar. Kunne det veert til
interesse for beboerne i sameier 3.2 a forta en rens av kanalene. Det er ogsa
anbefalt med tanke pa vedlikehold av aggregat.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Gjennomfgre rens av kanaler i vart ventilasjonsanlegg.

Styrets vurdering:
Styret anbefaler a fglge vedlikeholdsrutinene til Flexit som har levert anlegget.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Falge vedlikeholdsrutinene til Flexit som har levert anlegget.. (dele ut Flexit sin
vedlikeholdsplan)

Vedtak: Arsmgtet anbefaler beboerne til 3 fglge vedlikeholdsrutinene til Flexit
som har levert anlegget

6.2 Finansinntekter

Forslagsstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Arlige finansinntekter overfgres til posten for fremtidig vedlikehold

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Arlige finansinntekter overfgres til posten for fremtidig vedlikehold

Vedtak: Godkjent

6.3 Engangsinnbetaling til posten for fremtidig vedlikehold

Forslagsstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

| og med at regnskapet for 2025 gikk med underskudd er det ikke avsatt midler til
fremtidig vedlikehold for dette regnskapsaret. | budsjettet for 2025 var denne
summen satt til kr. 20 000,- Vi vet at vi vil fa fremtidige vedlikeholdskostnader.
Eks: maling av vare bygninger.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

1. Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp palydende kr.1000,-

2. Posten for fremtidig vedlikehold gkes til kr. 40 000,- i budsjettet for 2027.
3. Gjgr ingenting.

Vedtak: Alle seksjoner innbetaler et engangsbelgp palydende kr.1.000,-. Faktura
blir sendt i juni 2026

Mgtet ble hevet kl. 20:35

Protokollen signeres av:
Mgteleder: Protokollfgrer:

Elisabeth S. Farstad /s/ Elisabeth S. Farstad /s/

Protokollvitne:

Heidi Hansen /s/
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AN |

et

Telefon: 69 10 80 00

“, Sarpsborg kommune
M Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.10.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr.

1050 Bruksnr.

249

Festenr.

Seksjonsnr. 8

Adresse

Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 5530,51 kr
Eiendomsskatt 7 679,04 kr
Renovasjon 4110,00 kr
Vann 3995,16 kr
Sum 21 314,71 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr nedgravd - 25% 1 stk 4560.00 11 0% 4 560,00 kr 3 800,00 kr
husholdning

Forbruk vann i fjor 25% 25.5m3 26.94 11 0% 686,90 kr 686,91 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 25.5m3 44.92 11 0% 1 145,59 kr 1 145,59 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 2133200 3.60 11 0% 7 680,00 kr 6 399,20 kr

o0/00

Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1 770,00 kr 1474,99 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 2 550,01 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 416,64 kr

KROKEN 44

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -27.41 m3 26.94 11 0% -738,36 kr -738,24 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor 25% -27.41 m3 41.70 11 0% -1 231,40 kr -1 231,19 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 54 m3 24.32 i1 0% 1313,41 kr 1 090,05 kr
Antatt forbruk avlgp i &r 15% 54 m3 46.66 11 0% 2519,40 kr 2090,91 kr
Forbruk vann i fjor 15% 25.5m3 24.78 il 0% 631,95 kr 631,96 kr
Forbruk avlgp i fjor 15% 25.5m3 41.33 1 0% 1 053,94 kr 1 053,94 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -27.41 m3 24.78 11 0% -679,29 kr -679,18 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor 15% -27.41 m3 41.33 11 0% -1132,89 kr -1132,69 kr

Sum 21 139,25 kr | 17 558,90 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KROKEN 44

Sarpsborg
kommune

WALLENTIN AS Melding om administrativt vedtak.
Postboks 123
1740 BORGENHAUGEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:

21/26413-12 15.01.2023

Ferdigattest er gitt - To timannsboliger mv - Gnr 1050 bnr 249 -
Kroken 30-48 og 50-68

Sarpsborg kommune godkjenner ssknad om ferdigattest for to timannsboliger med
tilhgrende anleqg som vi mottok 12.01.2023. Ferdigattest er i gitt med hjemmel i plan- og
bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Tillatelse til tiltaket ble gitt i vedtak datert 02.07.2021 (dok. nr. 21/03167-7). Midlertidige
brukstillatelser ble gitt 19.05.2022 og 10.11.2022.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest med vedlegg mottatt 12.01.2023.
Gjennomfgringsplan datert 12.01.2023 med versjonsnr. 8 (dok. nr. 21/26413-11) legges til
grunn.

| folge seknaden er det ikke registrert mangler eller gjort endringer i forhold til tillatelsen.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Vi gjer oppmerksom pa at kommunen som ledningseier kan ettersperre ytterligere vann- og
avlgpsdokumentasjon dersom dette skulle vise seg ngdvendig.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Frode Hauge

virksomhet byggesak, tilsyn, landbruk og kart
tif. 415 30 237

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.

Klagen kan du sende elektronisk ved a ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
e-post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

| henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du

ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen.
Var adgang til & bestemme dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.

Kopi til: KAMPERHAUG BOLIGUTVIKLING AS

PROAKTIV.NO
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Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omradeanalyse

#. Norkart

Eiendom 3105 1050/249

Utskriftsdato 14.10.2026

Antall datasett ‘ 52

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

@ DYRKBAR JORD (NIBIO)

© KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG
© NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljedirektoratet)

© STOYSONER FOR KOMMUNALE VEIER

44 Sjekkede, ikke berorte datasett

© AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)

© BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)

© FLOMSONER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (SK)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - STATLIG SIKRA (MD)

© GRUS OG PUKK (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVS@Y - BORG BRYGGERIER -
PLANFORSLAG

© KULTURMINNER - freda bygninger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

© KVIKKLEIRE (NVE)

© MARINE NATURTYPER - DN handbok 19 (Miljedirektoratet)

© NATURTYPER PA LAND OG | FERSKVANN - DN handbok 13
(Miljedirektoratet)

© NATURVERNOMRADER (Miljgdirektoratet)

© STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT
FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJJEN (Kommunal- og
distriktsdepartementet)

© STORMFLO OG HAVNIVA (Kartverket)

© ST@YSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)

© ST@YSONER FOR INDUSTRI

© TEMAKART BARNETRAKK - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GR@NNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART KULTURMILJ® - SENTRUMPLANEN

KROKEN 44

O FLOM AKTSOMHETSOMRADER (NVE)
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)
© RADON aktsomhet (NGU)

© VA-LEDNINGER

© ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD)
© FUERNVARMEKONSESJON

© FORURENSET GRUNN (Miljadirektoratet)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - KARTLAGTE (MD)

© GRUNNVANNSBOREHULL (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY - FV. 118. NY SARPSBRU
© KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)

© KULTURMINNER - kulturmiljger (Riksantikvaren)
© KULTURMINNER - SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)

© KVIKKLEIREOMRADER
© NATURTYPER - utvalgte (Miljedirektoratet)
© NATURVERNOMRADER - foreslatte (Miljadirektoratet)

© SKREDHENDELSER (NVE)
© STEINSPRANG aktsomhetsomrader (NGU)

© STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

© STOYSONER FOR HAVN

© STOYSONER FOR SKYTEBANER

© TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART H@YDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN

© TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN

DYRKBAR JORD (NIBIO)

Kilde | Norsk institutt for biogkonomi Versjon 12.10.2026

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'dyrkbar jord' fra Norsk institutt for biogkonomi (NIBIO). Kartlaget viser arealer
som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking.
Tidligere fulldyrka arealer som for eksempel er grodd igjen til skog er lagt inn, mens omréder som er bygd ned eller dyrket opp er tatt ut. Datasettet
dekker i all hovedsak alt landareal under tregrensa. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord, innmarksbeite, skog, apen
fastmark og myr.

Objekter

Endret etter 2008

Endret etter 2008

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 13.10.2026
energidirektorat

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Flom aktsomhetsomrader' fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE).
Kartlaget viser pa oversiktsniva hvilke arealer som kan veere utsatt for lomfare.

Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 3av 9

KROKEN 44

Vedlegg

| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 05.06.2025 |

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger innenfor planomrédet som ble varslet i forbindelse med oppstart av kommunedelplan hensetting Fredrikstad -
Sarpsborg, Dstfoldbanen. Omrédet er ett av flere alternativer som vurderes for lokalisering av hensettingsanlegg for tog (togparkering).

Kommuneplanomrade

PlanIiD Plannavn Link

Forslag - -

Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 4 av 9
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Vedlegg

| Kilde | Norges geologiske undersokelse | Versjon I 13.10.2026

Om datasettet

Analyseomrédet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire' fra Norges Geologiske Undersgkelse (NGU). Kartlaget
viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper. 'Mulighet for marin leire’ inndeles i sveert stor, stor,
middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fraveaerende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis
losmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det
generelt ses bort fra mht. forekomst av marin leire. Kommunen har valgt & legge vekt pa NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette
kartlaget gjer en sammenstilling av de omradene med mulighet for marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utleses. Kommunen
vil som hovedregel ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin
leire', men byggherre ber veere seerlig oppmerksom pa at det kan veere utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten ber prosjekteres naye. Se link:
Norges Geologiske Undersgkelse (https://www.ngu.no/)

Vedlegg

| Kilde I Miljedirektoratet I Versjon |24.08.2026 |

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra Miljgdirektoratet (MD). Kartlaget viser
naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljedirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper pa land. Naturtyper prioritert for kartlegging er redlistede
naturtyper og naturtyper med sentral gkosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for & dokumentere det faglige
innholdet. Hver lokalitet er gitt en gkologisk kvalitet, basert pa tilstand og naturmangfold.

Dekningsomrade

Objekter
Mulig marin leire Lasmassetype
svaertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet
Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 5av 9
KROKEN 44

Navn Kartlegger Ar
Skjeberg Rambgll Norge AS 2019
Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 6 av 9
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Vedlegg

| Kilde | Norges geologiske undersokelse | Versjon I 15.06.2020

Om datasettet

Analyseomrédet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske Undersekelse (NGU). Kartlaget viser
hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Kartlaget er basert pa geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra
DSA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Der hvor et omrade er klassifisert som 'hey aktsomhet' er
det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som
'middels til lav aktsomhet' er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor
det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som 'usikker aktsomhet'.
Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som 'szerlig hoy aktsomhet

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 7 av 9

KROKEN 44

Vedlegg

| Kilde | Sarpsborg kommune I Versjon I 14.10.2026 ‘

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Steysoner for kommunale veger' utarbeidet ved stoykartlegging i 2017 etter
retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen (T-1442). Kartlaget viser gule og rede staysoner med grenseverdier hhv. >55dB og >65dB.

Objekter

Stoysonekategori

G

Norkart Omrédeanalyse 14.10.2026 Side 8 av 9
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VA-LEDNINGER

Kilde Kommunene Versjon

14.05.2024

Om datasettet

Analyseomrédet/Eiendommen bergrer kommunale VA-data. Ledningskartet viser det kommunale ledningsnettet som

til enhver tid er i drift. Det vises ogsa enkelte private ledninger. Det private nettet er registrert som grétt.

|
|
I |
|
I
|
|
I

keGPt

'-. ﬁ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.10.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr. 1050 Bruksnr. 249 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Kroken 44, 1739 BORGENHAUGEN

#° Frivan letring
w hardniinens:_§2 i nin
2 Frkaat learar

Objekter

Ledningstype Antall

Vannledning 9

Spillvannsledning 8

KROKEN 44

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201701
Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

10.10.2024

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/13940/Bestemmelser%2C%20datert%2018.06.2026.pdf
Delareal 1984 m?

KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt

KPFare Flomfare

Delareal 2956 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2643 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet flom
KPFare Flomfare

Side 1 av3

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

PROAKTIV.NO
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Delareal 3m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Framtidig
Omradenavn N-6

Delareal 3m?

KPHensynsonenavh H910_26029

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 360 m?

KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Delareal 464 m?

KPHensynsonenavn H220_Veg

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 665 m?
Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,Naveaerende

Delareal 3473 m?
KPHensynsonenavn H910_26034
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2808 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA-5.4

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 26029

Navn Kampenes vest

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.06.2015

Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

KROKEN 44

- https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/3682/26029%20Bestemmelser%2C%20datert%2004.03.2014%2C%20revidert%2014.08.2015.pdf

Delareal 3m?
RPHensynsonenavnH310_
Faresone Ras- og skredfare

Delareal 3 m?
Formal Vegetasjonsskjerm
Feltnavn VS

26034

Kroken boligomrade
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

01.03.2018

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4661/26034%20Bestemmelser%2C%20datert%2008.02.2017%2C%20revidert%2026.01.2018.pdf

Delareal 522 m?
Formal Parkering
Feltnavn f SPA2

Side2av 3

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 141 m?
Formal Veg
Feltnavn f SV1

Delareal 370 m?
RPHensynsonenavn H220

Delareal 2807 m?
Formal Boligbebyggelse, blokker
Feltnavn f BBB2

26011

Kampenes sgr

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.11.1983

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1657/26011%20Bestemmelser%2C%20datert%2001.06.1982%2C%20revidert%2010.02.1994.pdf

Delareal 1m?
Formal Kjorevei
Feltnavn Kjgrevei

PROAKTIV.NO

109


https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/3682/26029%20Bestemmelser%2C%20datert%2004.03.2014%2C%20revidert%2014.08.2015.pdf
https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4661/26034%20Bestemmelser%2C%20datert%2008.02.2017%2C%20revidert%2026.01.2018.pdf
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Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Kampenes vest, Sarpsborg kommune Plan nr: 010526029

Sarpsborg kommune
Enhet plan og samfunnsutvikling

Reguleringsbestemmelser til detaljreguleringsplan for
Kampenes vest

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre: 18.06.2015

Reguleringsbestemmelsene er datert: 04.03.2014
Sist revidert: 14.08.2015

Side 1

110 KROKEN 44

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Kampenes vest, Sarpsborg kommune Plan nr: 010526029

1.  Formalsparagraf

Formalet med reguleringsplanen er & legge til rette for Nordkapp kan utvide sin eksisterende
virksomhet pa stedet, og planomradet er en videreutvikling av naringsomradet pa
Borgenhaugen. Det vil bli lagt spesiell vekt pa & skjerme naeringsbebyggelsen slik at den i
minst mulig grad blir skjemmende for den tilgrensende bolighebyggelsen.

Planforslaget er utarbeidet av Rambgll Norge AS pé vegne av tiltakshaver Nordkapp Invest
AS. Utformingen av planforslaget er gjort i henhold til reglene i Plan- og bygningsloven
(2008), med tilhgrende veiledninger og forskrifter.

2. REGULERINGSFORMAL

Omradet innenfor reguleringsgrensen er regulert til fglgende arealformal, jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling, plan- og bygningsloven (PBL) 88 12-5 og 12-6:

o Bebyggelse og anlegg: industri (1)
o Grgnnstruktur: Vegetasjonsskjerm (VS)

3. FELLESBESTEMMELSER (PBL §12.7)

3.1 Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles,
jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, 88.

3.2 Behandling av takvann skal fremgé av utomhusplan som vedlegges sgknad om tillatelse til
tiltak. Lasning for overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen. Vann fra tette
flater (tak og asfalt) ledes til terreng og handteres lokalt. Det ma etableres
avskjaringsgrafter, eller andre tilfredsstillende lgsninger, for & sikre at overvann fra
planomradet ikke ledes til tilstateden dyrket mark.

3.3 Plassering av eventuell nettstasjon skal skje i samrad med e-verket. Nettstasjon kan tillates
plassert i tilknytning til ny bebyggelse.

3.4 Dersom det avdekkes forurensede masser under arbeidet med tilrettelegging av
tiltaksomradet ma grunnundersgkelser utferes, forurensningsmyndigheten varsles og
eventuell tiltaksplan utarbeides.

3.5 Det skal tilrettelegges for universell utforming jf. Miljgverndepartementets rundskriv T-
5/99B- "Tilgjengelighet for alle”/ Byggteknisk forskrift - TEK 10. Jf. PBL. § 12-7, 1. ledd
nr. 4. For & oppna universell utforming tillates ngdvendige tiltak slik som ramper og
mindre oppfyllinger utenfor angitt byggegrense.

3.6 Staynivaet skal ikke overstige anbefalte verdier i Miljgverndepartementets Retningslinjer
for behandling av stay i arealplanleggingen (T-1442/2012).
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Reguleringshestemmelser for reguleringsplan Kampenes vest, Sarpsborg kommune Plan nr: 010526029

Virksomheten skal ikke péfare tilstatende boligbebyggelse stay som overskrider anbefalte
verdier i T-1442/2012.

4 REKKEFZLGEBESTEMMELSER (PBL 812-7, pkt. 10)

4.1

4.2

Vegetasjonsskjerm, VS, skal etableres tidligst mulig og senest for det gis
brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor I, eller senest pafalgende var dersom
brukstillatelsen gis i vinterhalvaret.

Fer det gis brukstillatelse for ny bebyggelse skal det veere opparbeidet et gjerde i/ved
tomtegrensen mellom planomradet og jernbanen.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5, pkt. 1)

51
511

512

5.1.3

514

5.15

5.16

5.1.7

Industri (1)

Innenfor byggeomrade | tillates oppfart bebyggelse for industri med tilhgrende kontor
og anlegg. Bebyggelsen skal veere ensartet og helhetlig i materialbruk og formsprak.
Bebyggelsens plassering pa tomten fastsettes av kommunen. Bebyggelsen skal
plasseres sa lavt som mulig i terrenget.

Maksimal tillatt hgyde til gesims/ mgne for ny bebyggelse innenfor I er 9 meter malt
fra gjennomsnittlig plannert terreng.

Maksimal tillatte utnyttelsesgrad BYA innenfor | er 35%, eksklusiv parkerings- og
lagringsarealer utendgrs.

Sammen med byggesgknad skal det sendes inn utomhusplan som redegjer for:

- terrengforhold (eksisterende og prosjekterte koter)

- vegetasjon (eksisterende og nyplanting)

- adkomstforhold

- tekniske forhold som overflatevann/slukplassering, belegg, renovasjon, belysning,
samt hgyder og plassering av eventuelle murer, gjerder, trapper, ramper og rekkverk
- bygningers plassering med hgydeangivelse (ferdiggulvhgyder og terrenghgyder)

- parkeringslgsning

Skiltplan med prinsipper for skilt og reklame skal framga i byggesgknaden og
godkjennes av kommunen. All skilt og reklame skal omsgkes og tilpasses byggets
arkitektur, materialbruk, skala og uttrykk.

Innenfor | skal det etableres 7 biloppstillingsplasser pr. 1000 kvm (BRA) bebyggelse.
5 % av biloppstillingsplassene skal veere HC-plasser.

Innenfor | skal det i tilknytning til den enkelte virksomhet etableres 1 sykkelparkering
per 200 kvm BRA. Sykkelparkeringsplassene skal vere under tak.

Innenfor | tillates inntil 250 m2 BRA avsatt til areal for direktesalg og showroom for
virksomhetens produkter.

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Kampenes vest, Sarpsborg kommune Plan nr: 010526029

6 GR@NNSTRUKTUR (PBL §12-5, pkt. 3)

6.1 Vegetasjonskjerm (VS)

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Innenfor VS skal eksisterende vegetasjon bevares.
VS skal opparbeides med 10 meters bredde mot gst og sgr og 8 meter mot vest.
Mot gst skal VS supplere den allerede eksisterende vegetasjonen, for & sikre at det blir

vegetasjon i alle sjikt. Mot sgr og vest skal tilplantet med ny vegetasjon i alle sjikt.
Vegetasjonen skal veere stedegen busk og trevegetasjon
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/161431/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-14 09:01

Side 3 av 16

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

D P3borg | P68 BY, 1102 Sorpsbary

Kontaktperson

Cathnng €Eftod

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier

), men ogsd en advakat

eller annen med fullmakt fra hj averen(e].

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Kamperhaug Boligutvikling as 898 130 282 einar@kamperhaug.no

Adresse Postnummer Paoststed Telefannummer
Rokkeveien 41 1743 Klavestadhaugen 92055252

2. Opplysninger om eiendommen

-

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr.

3003 Sarpsborg 1050

Bruksnr. Festenr.

249

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-10-14 09:01

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2022/161431/200 Side 4 av 16

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er na@dvendige for at seksj ingen skal kunne tingl for el | dok som
innehold lysni om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkleering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruk k hoveddel er en klart avgs of hengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

€} E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksioneringen omfatter alle bruksent i eiend

e}

ingen bare én gr iend: festeg) eller anleggsei
unntak fra vilkdret

n, eller at k med kke fra Kartverket har gjort

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spkr iktige tiltak | eksi d

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) IZ] det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklazrer at:

E Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og b ! og har kjgkken, bad og we innenfor haveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

O\

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)

898 130 282 Kamperhaug Boligutvikling as 1/1
4, Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes cppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne s sek skal ha tilleggsa

fritidsholiger) skriver du newneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning

N = nieringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet, G = tillegg i grunn (krever Ming ing)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

5N = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- §5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tileggs-

mal | (teller) areal mil | (teller) areal mdl | [teller) areal mal | (teler) areal mil | (teller) areal
1|8 1 B J13| B 1 B |25 37 49
2|8 1 B |14|B 1 B |26 38 50
3B 1 B |15]8B 1 B |27 39 51
4 | B 1 B |16| B 1 B |28 40 52
5|8B 1 B |17| B 1 B |29 41 53
6 | B 1 B |18| B 1 B |30 42 54
78 1 B j19|8B 1 B |31 43 55
8 |B 1 B |20|B 1 B |32 44 56
9 8 1 B |21 33 45 57
10| B 1 B |22 34 46 58
1118 1 B |23 35 47 59
12| B 1 B |24 36 48 60
Sum tellered 20 Nevner =| 20
1N
Dato | Innsenderens\undergk
20.11.21 [ tese FoobY
WA

Fastsatt av Ki |- og moderni: tementet med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sidelavd

\ LT
Dato Innsenderens underskhj
291121 LAee ooy
- o
Fastsatt av |- og ingsds med 1i forskrift
17. desember 2017 am bruk av dardisert sgknad om seksj ing Side 2 av4
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Vedlegg

| Kartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2022/161431/200 Side 5 av 16
[~ Attesteringstidspunkt 2026-10-14 09:01
B. Vedlegg som skal flge spknaden
a) lan over eiend: som tydelig angir ei grenser, av YEE! cgg for 5
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P& skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
€}  Sameiets vedtekter
1] kvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal
e] Dok jon pd at boligseksj ppfyller kravene til 4 vaere selvstendige hoenheler etter plan- og bygmngslwen Som regel vil slik
fremg av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra ikkel glyste klausuler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pd at eiend ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur
gl  Dersom det er flere hj sk e til eiend som skal seksj s, skal skj wFordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedl, gene

med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemrhelshavers upderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sarpsborg, 29.11.21 LASSE FOSBY

Stedogdate | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift 2 navn med blokkbokstaver

Sted og dato | Hien-'lmelshavers underskrift s Gjenta navn med blokkbokstaver

stedogdato | Hiemmelshaversunderskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

sted og dato Hiemmelshavers underskrift | Glentanavn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren (m3 krysses av)

a) D L har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for ders tilleggsdeler

12, MMQMNMHUR&MWW

Gardsnr.

Bruksnr.

UG

Festenr.

KROKEN 44

306% Safp&bd*ro\ 10S0

| Underskrift

8/@22 @W%

Stempel

Sarpsborg kommune

Virksomhet byggesak, landbruk og kart
Postboks 237, Sarpsborg 1702
Org.nr.: 938 301 363

Dato | Innsemlzrens zrsk
29.11.21

LpcE TooBy

Fastsatt av al- og ! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av mndnrdlstﬂ sgknad om seks;an!rlng
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

130

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KROKEN 44

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kroken 44,1739 BORGENHAUGEN. Gnr. 1050, bnr. 249, snr. 8 i Sameiet Kroken 3.2, oppdragsnr.: 1700260248
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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