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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott og lys 4-roms leilighet pa Finne, noen minutter fra sentrum.
Innendors P-plass med elbil lader.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HANGURSVEGEN 36

Adresse: Hangursvegen 36, 5704 VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 42, bnr. 109, andelsnr. 58,
org.nummer 853359882 i Finne Burettslag

Prisantydning: 3.900.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 98.876,-

Totalpris: 4.008.866,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1977

Rom/soverom: 4/3

BRA: 96 m*

BRA-i: 96 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Egen parkeringsplass
nr. 25 i felles garasjeanlegg. Det er
tilrettelagt for elbil-lading i garasjen, men
ladeboks ma finansieres av andelseier.
I'tillegg er det 11 gjesteparkeringsplasser
utenforinngangen til parkeringsanlegg.
Tomt: 308449 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.309,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, eiendomsskatt, renovasjon,
forsikring, forretningsfarsel, styrehonorar,

trappevask, felles stram, tv oginternett,
vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: D

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROTOKOLL GF
2026

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Oversikt
felleskostnader

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Innkalling GF 2026

PROAKTIV.NO



T
ﬂm

—~-4_....= ek

2

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Sirianne
Voie Brochmann

Sirianne Voie Brochmann
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 900 73 911

E-post: svb@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Sjarmerende og gjennomfegrt 4-roms
leilighet i populaere Finne Burettslag,
med god beliggenhet i 4. etasje og
med kort vei til Vangen,
Knutepunktet med blant annet
kollektiv transport og Voss Gondol.
Kun noen minutter med bil eller
sykkel sa er du i sentrum.

Leiligheten har en flott stil som gir
en saeregen og meget hyggelig
atmosfeere.

Her er entré, stor hall/forstue,
romslig kjgkken, stue med plass til
spisebord og sofamgblement, samt
utgang til stor altan med nydelig
panoramautsikt over Vangsvatnet,
Grasida og Voss sentrum.

Lyst og delvis flislagt bad, separat
toalett- og vaskerom og hele 3
soverom.

Leiligheten har rikelig med
lagringsplass med to boder i kjeller.
Egen innvendig parkeringsplass med
elbil lader.

Eiendomsmegler MNEF Sirianne

Voie Brochmann

PROAKTIV.NO



HANGURSVEGEN 36

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Finne burettslag Tmin &
Linje 965 O.1km
@ Vossstasjon 8min 4
Linje F4, R40 0.8 km
Nabolaget ditt!
X  Bergen Flesland 1138 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Bunnpris Voss Nmin &
Sgndagsapent Tkm
Kiwi Vangen 15 min %
VARER/TJENESTER
Vangen 18 min 4 N . .
i B0 = ’ T ._Tﬂ'_‘ _' '. ‘-.-1;, ': ;_J__'- Sh—
@ Vitusapotek Vossevangen 12min % f,._f';: 1 s el e e 68N |
ST | =l —
", — LRI IT] | I
T e s = 5 1 B
SPORT [ e s w e
ot + [2anaogny, (ERIRtEaT
M ---u__;J__l IIH “.
@ Gullfjordungen skule 3min % = 1 i Ll
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km iy
I ; | ash
@ Vossfolkehagskule 6min # B2
. J 1 HangursyeEeT
Aktivitetshall 0.5km F o Ee T
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange e )
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & MOVAVangsgata 15 min 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & SKY Fitness Voss 18 min A
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet
Nydelig 4-roms leilighet med massevis av sjarm og seeregenhet. & Fleischer&#039's Hotel 14 min A
Leiligheten ligger fint til i 4. etasje i den ferste blokken du '
kommer til i Finne Burettslag. Fra den romslige balkongen har
man nydelig utsikt over Vangsvatnet, Grasida og Voss sentrum.
Til Vangen bruker du noen f& minutter med bil og ca. 10-15
minutter & gd. Her finner du et rikholdig utvalg av Fra eiendommen er det kort avstand til Voss sitt knutepunkt
klesforretninger, dagligvarebutikker, treningssenter, offentlige med gondolbane og gode kollektive lzsninger med bade
kontorer, Vossabadet, Kulturhus m.m. Det er ogsa et godt utvalg buss og tog, som gar jevnlig i retning bade Bergen og Oslo.
av kaféer og restauranter hvor du kan nyte et bedre maltid. Jevnt ) ' Gondolbanen tar deg til toppen av Voss pa noen minutter,
og trutt arrangeres det ulike arrangementer i sentrum, hvor de «Verdifulle kunder fortjener hvor man finner turlgyper i nydelig terreng tilpasset alle
mest kjente er Vossa Jazz, Ekstremsportveko og Voss Cup. Er du verdifull radgivning.» malgrupper.
glad i gédegen turerdetfint & gé fraleiligheten og ned til
Prestegardsmoen. Her er det fint turleyper pa stier og grusveier
gjennom "Moen" og langs Vangsvatnet.

HANGURSVEGEN 36 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Om vinteren er Gondolen et utmerket transportmiddel til
topps i Voss Resort- Vestlandets starste skisenter. Her finnes
blant annet 40 kilometer varierte alpinlayper, 11 heiser og
trekk, 18 km preparerte langrennslayper, skiskole, flere
serveringssteder og afterski hver lgrdag.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsaklig av tilsvarende blokk- og
enebolig bebyggelse.

Adkomst

Fra Voss sentrum kjgrer en inn pa Gullfjordungsvegen, kjar
489 m og sving sa til hgyre inn p&d Hangursvegen. Fglg denne
veien i 730 mog du er fremme.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for enda mer ngyaktig veibeskrivelse. Ved &
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute
fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
visninger.

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 11% rekkehus
B 16% blokk
B 16%annet

HANGURSVEGEN 36

Barnehage/Skole/Fritid
Det er barneskole i umiddelbar neerhet.

Skolekrets
Gullfjordungen.

SKOLER

Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 5min %
147 elever, 8 klasser 0.3 km
Vangen skule (1-7 kL) 17 min %
238 elever, 15 klasser 1.6 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min %
559 elever, 43 klasser 1.5 km
Voss gymnas 21min &
370 elever 1.9 km
Voss vidaregdande skule 8 min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ér) 17 min %
18 barn 1.5 km
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 21min %
128 barn 1.8 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 6min &
32 barn 4km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HANGURSVEGEN 36

Vi starter utenders - boligen har balkong pa hele 12 m2 med
panoramautsikt over Vangsvatnet, Grasida og Vangen sentrum

Parkering

Egen parkeringsplass nr. 25 i felles garasjeanlegg. Det er
tilrettelagt for elbil-lading i garasjen, men ladeboks ma
finansieres av andelseier. Garasjeanlegget ligger i samme
blokk som leiligheten.

I tillegg er det 11 gjesteparkeringsplasser utenforinngangen til
parkeringsanlegg. Andelseierne skal ha farsteprioritet ved
utleie av parkeringsplasser i garasjen.

Tomtestarrelse
30 844 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfert i 1977 Alder
bygning 49 &r. Blokka har opprinnelig hovedkonstruksjon med
hensyn til isolasjon, utvendig kledning, drenering, vatn/avigp
og ventilasjon. Utvendige overflater som kledning,
hageanlegg, drenering, taktekking, mm. ivaretas av sameiet.
Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene
er ikke spesielt kommentert.

Utvendige overflater er (etterisolering og nye veggplater) i
2026 som er utfert av Lindstad Bygg AS. Se rapportens
innhold for merinformasjon om leiligheta.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Balkong i
front med glass.

HANGURSVEGEN 36

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av d lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det erregistrert
totalt 2 stk. TG3, 2 stk. TG2 i tilstandsrapporten og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > 4. Etasje > Vaskerom (4,3 kvm) > Generell: Vatrommet
ma oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Vatrom > 4. Etasje > Bad (4,4 kvm) > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i falge dagens
krav og metoder for utfgrelse.

Boligen har fatt felgende TG2:

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Mandag, 20. april 2026)




VELKOMMEN
INN!

N4 skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom.

Innhold
Gang, hall, 3 soverom, kjgkken, bad, toalett rom og vaskerom. |
tillegg er det en storaltan péa hele 12 kvm.

Areal

Bruksareal:

4. etasje

BRA-i: 96 kvm
Total BRA: 96 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke mélbare arealer

Bod disponert fellesareal er ikkje medregnet i arealoppstilling
for leiligheten pga maleregler for fellesareal

Bod | -areal 6,2 kvm

Bod Il - areal 1,9 kvm

HANGURSVEGEN 36

Standard

Det fgrste man kommer til er leilighetens entre med en
praktisk skyvedgrsgarderobe der det er god plass til
oppbevaring ev ytterkleer og sko.

Fra boligens entré har man inngang til et av de tre
soverommene og videre inn til en stor hall/forstue som i dag er
innredet med kontorplass og gir mulighet for & arbeide i fred
og ro samtidig som en er tilstede med andre som er hjemme.
Fra hallen har man tilgang til soverom nr. 2 og til kjgkkenet.
Kjokkenet er av god sterrelse og foran vinduene er det god
plass til kigkkenbord. Her er det hyggelig & starte med dagens
farste kaffekopp, mens en ser dagen vakne til liv utenfor. Det er
vindu langs hele den ene veggen som gir godt med lys
samtidig som den rustikke innredningen girrommet et koselig
ogvarmt preg. Den erveldig innholdsrik og har god med bade
skap og skuffeplass. Den store benkeplaten gjar det ogsa lett
og lystbetont & lage mat. Avtrekket er via mekanisk
avtrekksanlegg med hette likinnredningen over kokesonen.
Det medfglger oppvaskmaskin og kombiskap av eldre dato.

Stuen har ogsa store vindu langs hele den ene veggen og
fremstar lys og lett. Der er det god plass til bdde spisebord og
sofagruppe. Herfra er det utgang til en herlige altanen med
vidstrakt utsikt over blant annet Vangsvatnet og Grasida.

Badet har tidlgs innredning med skap under servanten og et
praktisk speilskap over. Det er fliser bdde pé vegger og gulv
med varmekablerigulvet. Badet har praktisk og stor dusjnisje.
Leiligheten er smart innredet og i tilknytning til badet har du
eget toalett rom.

ENTRE MED PRAKTISK
SKYVEDGRSGARDEROBE




Sjelden at du finner eget vaskerom i leiligheter, men i denne er
det et stort og innholdsrikt vaskerom. Det er innredet med vask
i stdlbeslag og stor benkeplate over vaskemaskinen. Det har
0gsa gode oppbevaringsmuligheteri form av flere vegghengte
skap.

Leiligheten har 3 soverom der hovedsoverommet har samme
nydelige utsikt som stuen. Her er det ingen innsyn og uten
gardiner kan du vakne opp til utsikten av Grasida. Det er et
stort garderobeskap pa dette rommet.

De 2 andre rommene er ogsa av en grei starrelse og har begge
garderobeskap. Disse soverommene er p& motsatt side av
leiligheten.

Det ergodt med bodplass og leiligheten har 2 boderi kjeller
etasjen. Det er egen innvendig parkering m/elbil lader.

@nsker du en leilighet som er romslig og har godt med plass i
tillegg til nydelig utsikt og solforhold ? En leilighet som ligger i
gangsavstand til Vangen og med innvendig parkering klargjort
for el bil - ja da kan dette veere leiligheten for deg.
Oppvarming

Elektrisk

Info stremforbruk
3700 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer
Kombiskap og oppvaskmaskin av eldre dato.

PROAKTIV.NO
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GOD PLASSTIL
SPISEBORD OG SOFA.
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Romslig og rustikk kjgkken.
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LITTAVEN UTSIKTA
VAKNE OPPTIL.

SOVEROM

Leiligheten har 3 soverom

26 HANGURSVEGEN 36
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om borettslaget

Regnskapet pr 31. desember 2025 gjort opp med et negativt
resultat pa kr 4 629 551, mot et budsjettert negativt resultat pa
kr 257 525.

Endring i disponible midler hari perioden veert negativ med kr
1692 431. Den negative endringen i disponible midler skyldes
hovedsakelig periodens negative resultat. Da er laneopptaket
hensyntatt.

Laget har pr 31. desember 2025 disponible midler pa kr 1692
431. Egenkapitalen til laget er positiv med kr 8 821121

Felleskostnader pr. mnd
6.309,-

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, forsikring,
forretningsfarsel, styrehonorar, trappevask, felles stram, tvog
internett, vedlikehold m.m.

Borettslaget har tatt opp lan i forbindelse med renovering av
blokkene. Dette er pr.i dag et byggelan som skal konverteres

og iden forbindelse kan det komme gkning i felleskostnadene.

Andel fellesgjeld
98.876,- per fredag, 24. april 2026

HANGURSVEGEN 36

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Voss Sparebank

Lénenr.: 34801813021

Lanebeskrivelse: Byggelan rehab

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,00%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 98 876,73

Total saldo 1an: 6 003 545,00 Innfrielsesdato: 3112.2055
Fellesgjeld pr. 20.04.2026: 98 876,73 Total fellesgjeld for Finne
Burettslag pr. 20.04.2026: 6 003 545,00

Andel fellesformue
31.805,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjopsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.
Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer i BOB, og denne utlyses etter
budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses opprinnelig
kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser overfor
selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at forretningsferer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det eriutgangspunktet ikke tillatt & holde husdyri Finne
Burettslag. Det kan gjeres unntak for fgrerhund, hjelpehund
eller tenestehund. Dette skal godkjennes av styret.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer88528892

Sikringsordning

Boligselskapet harinngéatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS. Borettslaget er dekket av
Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
etter gjeldende vilkar. Avtalen om sikring er gyldig til den sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
944.085,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.776.340,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Selger har tegnet strem via Norgespris og kjgper overtar
denne.

Om det er gnskelig sé er det tillatt 8 montere egne
varmepumper til leilighetene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan-og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det finnes godkjent tegninger som stemmer med dagens
bruk.

PROAKTIV.NO

35



36

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende servitutter er tinglyst pé borettslagets
grunnboksblad:

1976/523-2/52 Best. om vann/kloakkledn. 23.03.1976.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser.

1981/1528-1/52 Best. om vann/kloakkledn. 02.071981.
rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:42 Bnri190
rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:42 Bnri191
rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:42 Bnr:192

1983/2815-1/52 Erkleering/avtale. 2110.1983.
Grensegangssak vedr. gnr42 bnr 109 og 114.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse iht.
reguleringsplan Kommuneplaner

1d: 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype: Kommmuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.10.2020

Bestemmelser: -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/123520190
04/Dokumenter/2%20Foresegner%20arealdel%202020-203
2_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med%20HST-
vedtak pdf

Delarealer: Delareal 30 9205 m
Arealbruk: Boligbebyggelse,Navarende
Reguleringsplaner

1d: 123559001

Navn: Ullestad

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 12.05.1959

Bestemmelser: -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/
4621/123559001/Dokumenter/reguleringsforesegner.pdf
Delarealer: Delareal 3 m

Formal: Boliger

1d: 123587012

Navn: Gullfjordungen

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 23.02.1989

Bestemmelser:
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4
621/123587012/Dokumenter/Foresegner.pdf
Delarealer: Delareal 575 m

Formal: Kjorevei

Delareal: 388 m

Formal: Gangvei

Delareal: 29 928 m
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Formal: Boliger

Delareal: 10 m

Formal: Offentlig/Almennyttig [PLANNAVN]. For avrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til [FORMAL] i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 8. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3900 000,00 (Prisantydning)
98 876,00 (Andel av fellesgjeld)

3998 876,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3999 966,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 008 866,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jarle Nyre

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsningeri
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 59 983 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 0,00, Kommunale opplysninger kr 0,00,
Kredittkostnad kr 500,00, Markedspakke kr 23 990,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 5 990,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning pr. stk.
Alle visninger er gratis til eiendommen er solgt. kr 0,00. Sum
faste vederlag kr. 46 730.

Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 3
900,00, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 3 845,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 0,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Foto kr 7500,00, Tilstandsrapport kr 10 000,00.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 32 515.

Totale kostnader kr. 79 245.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.5.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Hangursvegen 36, 5704 VOSS 18 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Hangursvegen 36 Hangursvegen 36

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2008

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

18 ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Nyre, Jarle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt golvbelegg og panel pi vegger. Ny vask og
varmtvannsbereder.

Hyvilket firma utferte jobben?

Vidar Hefte As,snekker og gulvbelegg. Rorlegger Breistein.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fagleerte Lindstad bygg. Etterisolering og nye vegg plater.

415 Hvilket firma utforte jobben?
Lindstadbygg.

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
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Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

PROAKTIV.NO
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

HANGURSVEGEN 36

Side 4

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Etterisolering og nye veggplater. Arbeid pigir og skal avsluttes viren 2026.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49162149

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Jarle Nyre 2026-04-18

|dentification
@ Jarle Nyre

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jarle Nyre 18/04-2026 BankID OIDC
11:24:45 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

'ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Hangursvegen 36, 5704 VOSS
(17} vOSS kommune

# gnr. 42, bnr. 109

F: Andelsnummer 58

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 18970-2106 Eiendomsverdi ref nr: DG5473

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HANGURSVEGEN 36

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
41674394

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato: 20.04.2026

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hangursvegen 36, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 42 - Bnr 109 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3av 19
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato:

€999

20.04.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 19
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfgrt i 1977
Alder bygning 49 ar

Blokka har opprinneleg hovudkonstruksjon med hensyn til
isolasjon, utvendig kledning, drenering, vatn/avigp og
ventilasjon.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert

Utvendige overflater er (etterisolering og nye veggplater) i 2026
som er utfgrt av Lindstad Bygg AS

Sja rapportens innhold for meir informasjon om leiligheita
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1977

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og
lys

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkong i front med glass

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Etasjeskiller er av betongdekke.

Noko retningsavvik igolv ma pareknast grunna alder.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 |\ I I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

VATROM Ga til side

Vaskerom (4,3 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med vinylbelegg pa golv og vask i stilbeslag fra 2016 og
malte plater pa vegger og tak

Innreda med vask i stalbeslag og benkeplate i laminat

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad (4,4 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa golv og vegger. Malt tak
Innreda med servantm med underskap og dusj.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
gjennomfgres en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Fliser mellom over underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gj@res vesentlig endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom belegg pa golv og malte plater pa vegger og tak
Innreda med toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk ventilasjon som er felles for bygget

Spalteventil i overkarm vindu og tallerkenventil pa soverom og i stue

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 5av 19
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

som forsyner leiligheita med friskluft

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstanken er av merke cTc er pa 115 liter og er montert pa
vaskerom.

Det er sikringskap med automatsikringer

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET ‘
Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfert i 1977
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato: 20.04.2026

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. N

10

£
<<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
3
c
0 <<
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato:

HANGURSVEGEN 36

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @8 merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > 4. Etasje > Vaskerom (4,3 kvm) > Generell  Gatilside

© vatrom > 4. Etasje > Bad (4,4 kvm) > Generell Gatil side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Vaskerom (4,3 kvm) > Tilliggende Sitilside
konstruksjoner vatrom

{CI0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror G til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédepr.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong i front med glass

Oppdragsnr.: 18970-2106

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I
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INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Ver oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Noko retningsavvik igolv ma pareknast grunna alder.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM
4. ETASIE > VASKEROM (4,3 KVM)

LACED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med vinylbelegg pa golv og vask i stalbeslag fra 2016 og malte
plater pa vegger og tak
Innreda med vask i stalbeslag og benkeplate i laminat

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3,
som en automatisk konsekvens av alder pa vatrommet. Vaskerommet
har fungert for dagens eier ved normalt

Gjenvaerende brukstid er usikker grunnet alder og byggemate.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

4. ETASIE > VASKEROM (4,3 KVM)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

4. ETASIE > BAD (4,4 KVM)

LD Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa golv og vegger. Malt tak
Innreda med servantm med underskap og dus;j.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato:

HANGURSVEGEN 36

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet. Badet har fungert for
dagens eier ved normalt bruk

Gjenvarende brukstid er usikker grunnet alder og byggemate.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

4. ETASIJE > BAD (4,4 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

KIBKKEN
4. ETASJE > KI@KKEN (13,4 KVM) H=2,44M

Overflater og innredning

Beskrivelse

20.04.2026 Side: 9 av 19
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Fliser mellom over underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder

fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved

oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig

endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger

4. ETASJE > KIGKKEN (13,4 KVM) H=2,44M

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

SPESIALROM
4. ETASIJE > TOALETTROM (1,7 KVM) H=2,49M

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom belegg pa golv og malte plater pa vegger og tak
Innreda med toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

.wz Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon som er felles for bygget

Spalteventil i overkarm vindu og tallerkenventil pa soverom og i stue
som forsyner leiligheita med friskluft

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er av merke cTc er pa 115 liter og er montert pa
vaskerom.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Beskrivelse
Det er sikringskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000 Antatt arstall, eigar er usikker

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa

dette utfort

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse
Borettslagsleilighet (i blokk) som er oppfgrt i 1977

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2106 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4. Etasje 96 96 12
SUM 96 12

SUM BRA 96

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang (3,5 kvm) h=2,48m, soverom (6,2
kvm) h=2,48m, soverom 2 (9,1 kvm) j
h=2,48m, soverom 3 (13,7 kvm)
h=2,48m, hall (13 kvm) h=2,44m, stue

4. Etasj
asle (29,9 kvm), kiskken (13,4 kvm)
h=2,44m, toalettrom (1,7 kvm)
h=2,49m, vaskerom (4,3 kvm), bad (4,4
kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for @ kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Bod | - areal 6,2 kvm
Bod Il - areal 1,9 kvm

Apent areal (TBA)

Altan i front med utgang fra stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Jarle Nyre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 42 109 0 30844.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hangursvegen 36

Hjemmelshaver
Finne Burettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FINNE BURETTSLAG 853359882 BOB Nyre Jarle

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
58 31805 31.12.2025 49 468 31.12.2025
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4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade med panoramautsikt mot Vangsvatnet, Grasida og mot Voss sentrum.
Avstand til Voss sentrum er ca 1,5 km. Det er ny og eldre bebyggelse i omrade.
Skule like ved.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg

Det er parkering i garasje, plass nr 25 og pa utvendig p-plass ved nedkjgrsel til garasje.
Parkering i garasje kan vere trang

Det er opplegg for el-billader i garasje, tilkobling ma kjgpes

Det er lagt varmkabler i kjgrebane fra garasje og opp til off. veg

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88528892

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 18.04.2026 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 20.04.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 20.04.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2106
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DG5473

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

18970-2106 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 18 av 19
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INNKALLING TIL

Til ndsr rtens averensninser ' ORDINAR GENERALFORSAMLING 2026
stands appo tens a Sl g€ I FINNE BURETTSLAG

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

11. mai 2026 kl.19-21
i Fellesstova i nr 44

sja dagsorden
vel mgtt !

Beste helsing fra styret

Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, Finne burettslag,

Navn: Leilighet nr.:
andelseier

(Kryss av for det som passer)
[ ] Jeg mater som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til 8 mgte pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!
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DAGSORDEN

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antal frammgatte (antall andelar representert)
c) Val av mgteleiar : Forslag : Halldor Havsgard
d) Val av referent/protokollfarar : Forslag : Gro Salvberg
e) Val av 2 protokollunderskrivarar

f) Val av teljekorps (dersom dette blir naudsynt)
g) Godkjenning av dagsorden

2. Arsmelding 2025 fra styret og miljgnemnda

Jf vedlegg 01 og 02.
Forslag til vedtak : Arsmelding 2025 vert teken til orientering.
Test
3. Handsaming og godkjenning av arsregnskap 2025
Jf vedlegg 03A og 03B

Forslag til vedtak : Arsregnskap for 2025 vert godkjent.

4. Styre-honorar 2025-2026

Jf vedlegg 04 fra valkomite.

Styrehonorar vert sett ned med 20 % fra 2025 til 2026, fra kr 300 000, - til kr
240 000,-. Styret fordeler internt.

Forslag til vedtak : Styrehonorar 2025-2026 vert godkjent.

5. Miljgnemnd-honorar 2025-2026

Jf vedlegg 04 fra valkomite.

Miljg og dugnadsnemnda. Honorar til leiar vert auka fra kr 12 000,- til kr 13
000,-.

Forslag til vedtak : Miljgnemndhonorar 2025-2026 vert godkjent.

68 HANGURSVEGEN 36 PROAKTIV.NO



HANGURSVEGEN 36

6. Valnemnd-honorar 2025-2026

Jf vedlegg 04 fra valkomite.

Honorar aukar fra kr 15 000,- til kr 16 500,-. Valnemnda fordeler honoraret
pa dei tre medlemene. Valnemnd fordeler internt.

Forslag til vedtak : Valnemndhonorar 2025-2026 vert godkjent.

7. Dugnadshonorar 2025-2026

Jf vedlegg 04 fra valkomite.

Dugnadshonorar. Aukar fra kr 150,- til kr 170,- pr. time.

Dugnadshonorar til tre bebuarar som brgyter, slar plen og held orden i
bosrommet. Oddbjarn, Gunnar og Dinah. Aukar fra kr 275,- til kr 300,- pr.
time. Siste belgp kr 300,- skal virka fra og med 2026.

Forslag til vedtak : Dugnadshonorar 2025-2026 vert godkjent.

8. Val av styre og nemnder

Jf vedlegg 04 fra valkomite.

a) Styret : P§ val :

Halldor Havsgard (Leiar)

Olav Breistein (Styremedlem)

Hogne Berge (Styremedlem)

Karen Marie Stalheim Dahl (Varamedlem)

Styret 2026-2027 : Framlegg fra valkomite :

Leiar: Geir Fuglehaug (1 ar, til 2027)
Nestleiar: Olav Sognnaes (2 ar, til 2028)
Ingrid Jordal (1 ar, til 2027)

Dinah Varberg Sabri (2 ar, til 2028)

Gro Solvberg (1 ar, til 2027)

Kari Bodil Midttun (varamedlem 1 ar, til 2027)

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til styre vert godkjent.

b) Miljgsnemnd 2026-2027 : Framlegg fra valkomite :

Olav Sognneaes (til 2027

Gunnar Styve (attval 2 ar, til 2028)
Oddbjern Nestas (attval 2 ar, til 2028)
Jorunn Na (attval 2 ar, til 2028)
Debora Iversen (til 2027)

Anne Katrine Jastad (til 2027)

Gurid Bonsaksen (til 2027)

Marit Eidhammer (2 ar, til 2028)
Astrid Skjzerven (til 2027)

= Framlegg fra valnemnda: Miljg- og dugnadsnemnda fordeler
verv internot. Etter at medlemene gar ut, blir nye medlemer
valt for to ar om gongen.

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til miljgnemnd vert
godkjent.

c) Valnemnd 2026-2027 : Framlegg fr& valkomite :

Oddbjerg Vestrheim (til 2027)

Torhild Eitrheim (til 2027)

Bjernar Kaldefoss Tveite (til 2027)
Vara: Ann Kristin Gustad (1 ar, til 2027)

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til valkomite vert godkjent.

9. Innkomne saker

9.1 Vedtektsendring

Jf VEDLEGG 05A, 05B, 05C :

Det er kome inn forslag fra Miljgnemnda og Geir Fuglehaug om & endra
vedtektene med omsyn pa varamedlem og styremedlem i Miljgnemnda.
Det er da krav om 2/3 fleirtal av frammette bebuarar. Forslag til endra
vedtekter, punkt 8-1 Styret, blir d& som falger, sitat :

"8-1 Styret

(1) Burettslaget skal ha eit styre som skal besta av ein styreleiar og fire
andre medlemmer med eitt varamedlem.

PROAKTIV.NO
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(2) Funksjonstida for styreleiar er eitt ar, og for dei andre medlemmene
er funksjonstida to ar. VVaramedlem skal veljast for eit ar. Styremedlem
og varamedlem kan attveljast.

(3) Styret skal veljast av generalforsamlinga. Generalforsamlinga
velgjer styreleiar ved saerskilt val. Styret velgjer nestleiar blant sine
medlemmer.

(4) Eitt styremedlem skal utpeikast av styret til a vera medlem i
Miljenemnda.”

Vedtak :
For vedtektsendring : Antal rgyster :

Mot vedtektsendring : Antal rgyster :

Helsing
STYRET I FINNE BURETTSLAG

Vedlegg 01
Arsmelding 2025 | Finne burettslag

1. Oversikt over styre 2025 - 2026 :

Halldor Havsgard (Styreleiar)

Olav Breistein (Styremedlem) Side | 1
Gro Sglvberg (Styremedlem)

Ingerid Jordal (Styremedlem)

Hogne Berge (Styremedlem)

Karen Marie Stalheim Dahl (Varamedlem)

2. Antal styremgte i styreperioden mai 2024 - april 2025 :

s Styret har halde tilsaman 10 styremgter,
s herunder juni + august + september + november + desember +
januar + februar + mars x 2 + april.

3. Kva saker har vore handsama :

Styret har handsama omlag 129 saker i desse 10
styremgtene, herunder blant anna :

* Konstituering av styret

s Mgteplan

« Rehab : Samla plan for oppgradering, herunder fasader og
gavlar. Dette har vore ei viktig sak for styret, der styreleiar har
vore kontakt mot entreprengr og BOB for alle avklaringar
undervegs. Arbeidet er sa langt gjennomfart innanfor budsjett pa
vel 13 MKR.

e Styret har hatt kontakt med Voss sparebank om lan 12 MKR til

rehab.

Leiegkning fra 1.2.2026

Bebuarmgater

Fellesmgte m/miljgnemnda

Trafikksikring av offentleg veg pa laget si nordsida, herunder

kontakt med Voss herad.

Brannsikring av fellesomrader

Lekkasjar pa balkongar

HMS og IK - Internkontroll - leikeplass

Vintervedlikehald. Brgyting og strging. interne og eksterne

rutinar.

Budsjett

*« Rekneskap

s Tilskotsordning rgr i rar og varmtvassbehaldar

Postboks 7280, 5020 BERGEN | finne.burettslag@gmail.com| 48 22 00 32
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Vedlegg 01
Arsmelding 2025 | Finne burettslag

¢ Gro har oppdatert Informasjonspermen. Vert sendt ut til alle,
spesielt til nyinflytta.

¢ Vimpel: Flagg er erstatta med vimpel i passeleg storleik.

 Lindstad vil byggja nytt overbygg ved inngangsder pa vestsida av
C-blokka.

 Lindstad bytter ut dorer pa bosshus, samt nytt overbygg. Side | 2

s Stoppekran i kva blokk er lokalisert.

s Etablert vakttelefon ved Voss Vaktservice AS, no Flagg Sikkerhet
AS, som bebuarar kan ringja ved akutte problem som ikkje styret
kan ivareta, herunder problem som straumbrot, stopping av
brannvarslar etc.

s Ingerid har kjgpt reykvarslarar og hengt opp info-skriv. Olav har
montert rgykvarslarar gvst i kvar trappeoppgang.

s Styreleiar har sendt ut mange informasjons-meldingar til
bebuarane, herunder ogsa byggemetereferat og kostnadsoversikt

+ Tillegg for maling gavler ut mot balkongene kr 128.875 inkl mva

e Samarbeid med bondenabo Helge Finne som far sla pa oppside
og nedside av blokkene, og at han far lage tilkomst for traktor
ved brannhydrant snuplass.

 Lindstad bygg AS er engasjert for rehab av lekkasjer pa 3
balkongar. Dette gJ;eId alvorlege skader, pr i dag balkong til 3
bebuarar, og det gar av ordinaert driftsbudsjett.

e Styret gnsker a fa gjennomfert branngving utover varen.

e Styret ma fa ein oversikt pa kven som har gassbehaldarar i laget,
sa ma me koma tilbake til korleis lagra desse trygt.

e Kor el-syklar skal ladast ma& me ogsa sja pa. Det har diverre vist
seg at slike el-batteri kan ta fyr og bgr ikkje ladast utan tilsyn.

e Reklamasjon mot Voss Asfalt er under oppfelging, og ma mogleg
ivaretakast av nytt styre ogsg.

s Branninnstruks hengt opp i kvar oppgang.

s Styret har vedteke rullering av vedlikehaldsplan :

s 2026 : Rehab av leikeplass etter fasadearbeidet (ligg i budsjett -
26)

s 2026: Planlegging av hovedstoppekran (3) - royrleggarfagleg
vurdering av tilstand, innanfor budsjett

s 2026: Isolering og klamring av spillvannsror i garasje

e 2026: Innhente pris p8 brannvarsling mot VVoss brannstasjon.
Dette er ikkje eit punkt i Vedlikahaldsplanen, men styret vurderer
det som viktig.

s 2027: Skifte av utvendige hovedstoppekraner

s 2027: Ny vurdering av spillvannsledning utvendige rer, avdekke
om tidskritisk

s 2027 : Vedlikehald av balkongar - kun der det er alvorlege
problem (behovsvurdering)
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2027 : Brannvarsling mot Voss brannstasjon, dersom mogleg
innanfor budsjett.
2029 : Rayrfornying vatn og avigp

Bravida ordnar opp i lause el-leidningar i garasjetaket.

Styret har jobba med Norgespris strom: Det er vanskeleg a fa Side | 3
eksakte tal for kva burettslaget vil spare. Uansett er det betre a
starte opp 01.01.27 for a fa eit heilt ar. Saken gar derfor vidare
til neste styre.

Lindstad sin platting i garasjen v/ inngang fellesrom vert staande
etter dei er ferdige.

Styret ber om tilbakemelding fra bebuarar om opprusting av
leikeplass etter at Lindstad er ferdig.

Revisjon av vedtekter med omsyn pa kun 1 varamedlem og at
styremedlem mgter fast i Miljgnemnda.

4. Kva oppgaver/vedlikeholdsarbeider som har vore utfert i

perioden :

e Rehab av fasadar nordside og gavlar

o Lekkasjer pa balkongar

s Plenklipp og pynting av uteareal

e Dugnad pa uteareal via Miljgenemnda

s Strging og brgyting og salting

* Nye brannslukkingsapparat i garasje

+ Vakthald og vask av trappeoppganger

e Elles sja punkt 3 der alle oppgaver er opplista.

5. Kva oppgaver/vedlikeholdsarbeider er planlagt for
inneverande ar :

Utbetre lekkasjar pa balkongar

Fortlgpande vedlikehald.

Vurdera oppgradering av el-bil-lading i garasjeanlegg

Styret har vedteke rullering av vedlikehaldsplan :

2026 : Rehab av leikeplass etter fasadearbeidet (ligg i budsjett -
26)

2026: Planlegging av hovedstoppekran (3) - royrleggarfagleg
vurdering av tilstand, innanfor budsjett

2026: Isolering og klamring av spillvannsror i garasje

2026: Innhente pris p8 brannvarsling mot Voss brannstasjon.
Dette er ikkje eit punkt i Vedlikahaldsplanen, men styret vurderer
det som viktig.

6. Planlegger styret stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2027 ?

2027: Skifte av utvendige hovedstoppekraner
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o 2027: Ny vurdering av spillvannsledning utvendige ror, avdekke
om tidskritisk
e 2027 : Vedlikehald av balkongar - kun der det er alvorlege
problem (behovsvurdering)
e 2027 : Brannvarsling mot Voss brannstasjon, dersom mogleg
innanfor budsjett. Side | 4

Andre tema av interesse f.eks HMS, utleie, kabel tv avtale, El
bil lading, sosiale arrangementer etc
Helse, miljg og tryggleik er prioritert i laget vart.
EL bil lading : Kontakt Elaway - telefon : 91590500.
Ingen betaler ekstra for garasjeplass.
Voss fiber leverer internett og TV.
Aktiv dugnads- og miljggjeng
Juleavslutning

Voss, 21.04.2025

For styret | Finne burettslag

HalfgorHavsgard
styreleiar

Olav Breistein (Styremedlem)
- sign-

<
Gro Sglvberg (Styremedlem) G?"J Qﬁ@"“’b“z"

“J ‘/' . = A
Ingerid Jordal (Styremedlem) & fWC/ t//’}'; o

}
Hogne Berge (Styremediem) H(}?}\ VﬂL
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ARSMELDING FOR MILI@NEMNDA FINNE BURETTSLAG 2025

Medlemmer i nemnda 2025; Gurid Bonsaksen, Jorunn N3, Olav Sognnaes, Gunnar Styve,
Oddbjern Nestas, Anne Katrine Jastad, Eli S Brandseth, Dinah V Sabri og Inger Karin Bidne.
Olav Breistein er kontaktperson styret/miljpnemnda. Far innkalling og referat, mater nar han
kan.

Eli S Brandseth vart vald til leiar og Gunnar Styve til nestleiar. Me er 9 medlemer i nemnda
ingen vara.

Oppkeyringa fra garasje har gatt greitt, vore lite sng. Diverre for lang avstand mellom der
det er lagt varme, difor ikkje full utnytting av dette. Ma reklamerast pa av styret.

Miljgnemnda har halde 6 mote. | tillegg kontakt pa SMS, e-post og telefon. Eitt av mota ilag
med styreleiar og 2 representantar frd styret, eitt mgte med heile styret der styret kalla inn
og skreiv referat.

Miljgnemnda har hatt ansvar for servering pa generalforsamlinga, og var og haustdugnad.
Har delteke pa var og haustdugnad med arbeid ute og inne.

Me har gjennomfert onsdagsdugnadar der ein har fatt gjort ein del forefalland arbeid.

Halde orden og reinhald i Fellesrommet, der har vore leigt ut for tilstellingar og
overnattingar. Her er ogsa mange meoter. Lindstad Bygg har hatt lgyve til gjiennomgang i
Fellesrommet og fatt nytta toalettet under rehabiliteringa.

Kirkens bymisjon har ein periode hatt bortkeyring av planteavfall. Dei sa dette opp pga.
mykje anna arbeid. Det vart difor bestemt at planteavfall skal kastast i restavfallet. Det er dyrt
om BIR skal henta dette. Dunkane vart fjerna.

Me har diskutert beredskap; Kvar bebuar ordna med dette. Eventuelle gassbehaldar skal sta
pa veranda. Eventuelt kjopa eit felles varmeapparat og kokeapparat til bruk i Fellesrommet,
dette ma stad inneldst. Saka oversendt til styret.

Brannvern; Teke opp sak om branneving. Dette vart vidarefgrt til styret.

A flagga har gatt greitt ndr me har fatt vimpel som heng fast oppe. Flagget vert hengt opp pa
spesielle hagtidsdagar dersom det ikkje er frose.

Miljgnemnda har teke kontakt med tillitsvalde i alle oppgangane og bede dei passa pa at det
er bgtte med sand, spade og kost i kvar oppgang.

Det har vore ein del ytterderer og dorer til garasjen som har vorte stdande opne pga. sterk
kulde. Vore i kontakt med «Voss Glas og Fasade» for a fa dei til 3 stramma derpumpene.

Pynta med lys pa bartrea mellom blokk A og B. Det vart ikkje kjopt juletre dette aret. Pga.
rehabiliteringa var det ikkje plass for dette.
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Arsoppgjersrapport

Arrangerte adventfest der bebuarane kosa seg. Berit Opheim opptredde med fin song.
Informasjon ved styreleiar om tilstand i burettslaget og rehabiliteringa. Etterpd var det quiz,
allsong, mat, kaffi, saft og glegg. Fa frammotte, berre 23 personar.

Voss, 16.02.2026
Eli Steinste Brandseth,

Leiar Miljgnemnda

Finne Burettslag

2025

Finne Burettslag Org.nr. 853359882
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Resultatregnskap 2025 Balanse pr. 31.12.2025

Finne Burettslag
Finne Burettslag

Alle belap I NOK Alle belep | NOK
Note 2025 2024
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
- EIENDELER
Driftsinntekter Anleggsmidler
Felleskostnader 2 4 505 783 4262114 4 265 000 4 500 996 Booifier 12,13 s S
Andre inntekter 3 1050 2 600 3996 3996 Tomt 12. 13 300 000 300 000
Sum inntekter 4 506 833 4264714 4 268 996 4 504 992 Ao il . Sl pioogss
Driftskostnader Sum varige driftsmidler 12 891 035 12 827 804
Lennskostnader 4 0 14 850 0 0
Dugnad & 61725 43 648 74 000 74000 Sum anleggsmidler 12891 035 12 827 804
Styrehonorar 4,5 402 000 208 000 300 000 240 000
Andre honorarer 6 27 000 14 900 43 000 29 500 Omlgpsmidier
Arbeidsgiverawgift 4 66 750 37 470 30 000 61 000
Avskrivninger 7 44 269 128 361 126 621 55 481 Fordringer
Felles strem og varme 177 063 152 589 200 000 160 000 Forskuddsbetalte kostnader 446 063 425 830
Kommunale avg. og eiendomsskatt 730 158 703 365 700 000 800 000 Andra fordringer 19640 2iatl
Andre driftskostnader 8 1049 148 1015 864 1028 300 973 000 Sum fordringer 465703 447 141
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 25 253 27 747 57 000 75000 .
Vediikehold 10 185 416 297 075 400 000 150 000 Bankinnsk. og kontanter
Rehabilitering 1 5 857 634 279 248 940 000 6 185 400 Innestaende bank 2 968 677 3691247
Forretningsforsel 162 397 157 588 164 800 174 158 Skattetrekk 16 981 13 425
Andre konsulenthonorarer 46 349 62 600 50 000 170 000 Sum omlgpsmidler 3 451 361 4151 813
Kontingent 21600 21600 21600 25 200
Forsikring 424 328 377 417 425 000 475 000 SUM EIENDELER 16 342 397 16 979 617
Sikringsfond 4 487 4252 4000 4000
Sum driftskostnader 9 296 700 3 560 948 4579 521 9 667 364
Driftsresultat -4 789 867 703 766 -310 525 5162 372
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 156 011 139 868 20 000 20 000
Andre finansinntekter 41 008 36 552 33 000 33 000
Sum finansinntekter 197 019 176 420 53 000 53 000
Rentekostnader lan 35103 0 0 530 000
Andre rentekostnader 1600 0 0 0
Sum finanskostnader 36 703 0 0 530 000
Resultat av finansposter 160 316 176 420 53 000 -477 000
Resultat -4 629 551 880 186 257 525 5639 372
Til/fra annen EK 4 629 551 880 186 0 0
Sum disponeringer -4 629 551 880 186 0 0
Resultatrapport 2025 for Finne Burettslag Balanserapport 2025 for Finne Burettslag
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Balanse pr. 31.12.2025

Finne Burettslag

Alle belap | NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 200 7 200
Innskutt egenkapital 480 000 480 000
Sum innskutt egenkapital 487 200 487 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 333 921 12 963 472
Sum opptjent egenkapital 8 333 921 12 963 472
SUM EGENKAPITAL 8821121 13 450 672
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14 3003 545 0
Borettsinnskudd 13 2 758 800 2 758 800
Sum langsiktig gjeld 5762 345 2 758 800
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 15 098 28135
Leverandergjeld 1280 347 435 606
Skyldige off. myndigheter 65 542 47 385
Palept lenn, honorar, feriepenger 300 000 199 650
Palepne renter 32103 0
Annen kortsiktig gjeld 65 841 59 368
Sum kortsiktig gjeld 1758 931 770 144
SUM GJELD 7 521 276 3528 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 342 397 16 979 617

Bergen,
Styret for Finne Burettslag
Halldor Havsgard Gro Salvbery Olav Breistein
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Ingerid Jordal Hogne Berge
Styremedlem Styremedlem

HANGURSVEGEN 36

Balanserapport 2025 for Finne Burettslag

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar

med norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For @vrig har selskapet lagt
til grunn unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen

Kommune.

Inntektsfering

Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3800 Andel felleskostnader 3 591 996 3 356 688 3356 000 3591996
3815 Dugnadsinnbetalinger 77 760 77 760 78 000 78 000
3816  TV/internett 478 656 478 656 479 000 479 000
3820 Elektrisk anlegg 199 584 199 584 200 000 200 000
3825  Leieinntekter El-bil 21275 12 914 15 000 15000
3848 Gangvask 136 512 136 512 137 000 137 000
Sum felleskostnader 4 505 783 4262114 4265000 4500996
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
3846  Utleie av felleslokale 1050 2600 0 0
3885  Andre inntekter ] 1] 3996 3 996
Sum andre inntekter 1050 2600 3996 3996
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5330  Styrehonorar 300 000 198 000 300 000 240 000
5331  Avsetning styrehonorar 102 000 10 000 0 0
Sum styrehonorar 402 000 208 000 300 000 240 000

Finne Burettslag org.nr. 853359882
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5360 Andre honorarer 27 000 14 900 0 0
5390 Honorar andre utvalg 0 0 43 000 29 500
Sum andre honorar 27 000 14 900 43 000 29 500
Note 7 - Andre eiendeler
Snefreser Brannutstyr Sykkelstativ Parkeringsplas
s
Anskaffelseskost pr.01.01 33790 75 882 15 320 526 963
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 33790 75 882 15 320 526 963
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 33790 75882 15 320 526 963
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2012 2009 2012 2007
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Fiberkabel Sykkelstativ
Anskaffelseskost pr.01.01 104 400 79 953
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 104 400 79 953
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 104 400 79953
Bokfert verdi pr.31.12 0 0
Anskaffelsesar 2015 2016
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0

HANGURSVEGEN 36

Finne Burettslag org.nr. 853359882

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Postkasser
(2017)

147 045

0

0

147 045

14 704
117 636

29 409

2017
2

Varmekabler
nedkjarsel
99 692

0

0

99 692

9 961
11701

87 990

2024

Ladestasjoner
EL-bil

513 006

0

0

513 006

0
513 006

0

2019
0

Autovern

0
107 500
0
107 500

10 287
10 287

97 212

2025
5

Finne Burettslag org.nr. 853359882

Sykkelstativ

22 950
0
0
22 950

4580
11475

11475

2023

Sykkelstativ Il

23 625
0
0
23625

4725
11025

12600

2023
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Note 8 - Driftskostnader Note 10 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026 2025 2024 2025 2026
5510  Styredisposisjoner 2 485 647 0 0 6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 20983 0 0
5802  Gaver til styremedlemmer 0 1608 1000 1000 6602 Vedlikehold rer og sanitaer 123 738 111 807 0 0
6300 Maetekostnader 3100 4716 5000 5000 6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 6 339 8172 0 0
6325 Renovasjon Boligselskap 294 442 267 155 273 000 273 000 6604  Vedlikehold utvendig anlegg 6792 2221 0 0
6335 Containerleie/ -temming 21929 21799 18 000 18 000 6605 Vedlikehold bygninger innvendig 1] 42 188 4] 1]
6345  Lyspaerer, sikringer og batterier 447 0 1000 1 000 6610  Vedlikehold ventilasjon 11424 0 0 0
6360 Renhold og matteleie 154 081 142 818 137 000 137 000 6614  Vedlikehold maling 2 265 3 960 0 0
6362  Maskiner og utstyr 0 0 4 000 4 000 6615  Vedlikehold ldssystemer 11754 3995 0 0
6366 Reparasjon av utstyr, verktay og inventar 12 344 4131 0 0 6616  Vedlikehold tak 21000 31930 0 0
6373  Brannanlegg/sprinkleranlegg 4 505 0 0 0 6617  Vedlikehold derer og vinduer 21056 46 200 0 0
6374  Ventilasjon 15 601 59 136 50 000 20000 6634  Vedlhold brannvernutstyr /alarmsystem 0 258619 0 0
6375  TV/internett 495 541 469 191 479 000 479 000 6690  Vedlikehold 0 0 400 000 150 000
6377  Vakthold 15 056 13 815 14 000 20000 Sum vedlikehold 185 416 297 075 400 000 150 000
6630 Egenandel ved skade 10 000 0 0 0
6800 Kontorkostnader 2 738 6 352 20 000 5 000 Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse
6845 Kopiering 3316 1380 0 5000 av bygningene.
6860  Kursutgifter 0 500 2000 0
6300 Telefonutgifter 4749 2933 5 000 5000
6906  Internett/bredband 0 13 680 14 300 0
6940 Porto 0 259 0 0
7000  Drivstoff 458 1374 2 000 ] Note 11 - Rehablllterlng
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 0 0 3000 0 Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
7740  @reavrunding 0 0 0 0 Diverse rehabilteringsprosjekt 2025 2024 2025 2026
M AndeoEiyr i b 9 0 9035  Honorar byggteknisk etc. 35179 0 0 50 000
77aa. Keatnaderbomile 1068 2 480 g 0 9036  Honorar annen teknisk bistand 211 154 0 0 50 000
Sum driflakostnader 1049148 1015864 1028300 975000 9041  Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 1100700 279248 940000 460 000
9081  Gebyr kommune,byggesak, konsesj 18 000 0 0 30 000
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 235432 0 0 0
9205  Prisstigning kontrakter 30 1086 0 0 0
9290 Totalentreprise 4 227 063 0 0 5 595 400
Note 9 - Verkwy, inventar og driftsmateriell Rehabiliteringskostnad pr 31.12 5 857 634 279 248 940 000 6 185 400
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6500 IT utstyr 0 12 053 12 000 0
6502  Brannvernutstyr 4858 4952 0 5000 Note 12 - Bygninger
6503  Annel driftsmateriell 6074 126 0 5000 . .
6505 Laser, nokler, postkasser, skill etc. 5613 1839 5 000 7 000 Boliger Tomterfelendo
6510  Verktey og redskap 3538 1038 5000 5000 m
6540  Inventar 0 0 3000 0 Anskaffelseskost pr.01.01 12 352 347 300 000
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 669 5 245 30 000 50 000 Anskaffelseskost pr.31.12 12 352 347 300 000
6553 Abonnement og lisenser 4 501 2494 2000 3 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 25 253 27 747 57 000 75000
Bokfert verdi pr.31.12 12 352 347 300 000
Anskaffelsesar 1977 1977
Finne Burettslag org.nr. 853359882 Finne Burettslag org.nr. 853359882
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Note 13 - Pantstillelser

2025 2024
Pantstillelser 5762 345 2 758 800
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 12 652 348 12 652 348
Note 14 - Langsiktig gjeld
Voss Sparebank
Renter 31.12.25: 6,00%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2025 3 003 545
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 3003 454
Beregnet innfrielsesdato: 28.01.2056
Sum langsiktig gjeld 3003 454
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2025
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 0

Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Voss Sparebank 3480.18.13021

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

1

w

24

b 00O ®

Finne Burettslag org.nr. 853359882
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50 314
50211
49 468
47 237
35 209
34 466
32 953
32 209

Sum fellesgjeld

50 314
251 055
1187 232
283 422
563 344
275728
263 624
128 836

Note 15 - Disponible midler

2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 3 381 669 2472 814
Periodens resultat -4 629 551 880 186
Arets avskrivninger 44 269 128 361
Arets investeringer -107 500 -99 693
Opptak lan 3 003 545 0
Endring i disponible midler -1 689 238 908 854
Disponible midler 31.12. 1692 431 3 381 669

Finne Burettslag org.nr. 853359882
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12-81 - Arsregn...

MName

Havsgard, Halldor

Identification

@ Havsgard, Halldor

Name

Selvberg, Gro

Identification
@ Selvberg, Gro

Name

Berge, Hogne

Identification

@ Berge, Hogne

Date
2026-04-13

Date
2026-04-22

Date

2026-04-20

Name

Breistein, Olav

Identification

@ Breistein, Olav

Name

Jordal, Ingerid

Identification

@ Jordal, Ingerid

Date
2026-04-13

Date
2026-04-22

Signicat

HANGURSVEGEN 36

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Til generalforsamlingen i Finne Burettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Finne Burettslag som bestéar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i MNorge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. 3

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ne@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Drammen Moide Trondheim
Hamar Stavanger Tynsat

Statsautori=erte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet PE” nao

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig Signatur
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning )
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.

Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de

ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

i dette dokument.”

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell Velaug Annette Erdal
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg: 9 a

Statsautorisert revisor

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5993-4-2568420

IP: 85.165.xxx.xxx QES
2026-04-22 14:07:43 UTC

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter === bankID
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme 2 =
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om el
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

=

eo Dokume

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende S
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde. &

o

Penn

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Velaug A. Erdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert digitalt via Pennee.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokurnentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

nformasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjienester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https:/fpenneo.com/validator, eller andre

2 valideringsverktay for digitale signaturer.
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VEDLEGG 03B :

Arsregnskap 2025

Regnskapet for deres lag er pr 31. desember 2025 gjort opp med et negativt resultat
pa kr 4 629 551, mot et budsjettert negativt resultat pa kr 257 525.

Kommentarer til regnskapet:

Driftsinntektene var kr 234 508 hgyere enn budsjettert. Dette skyldes
hovedsakelig et avvik over budsjett i felleskostnadene, hvor budsjettet
ikke ble justert opp etter besluttet gkning i felleskostnader for 2025.

o Det ble vedtatt styrehonorar pa totalt kr 300 000 p& generalforsamlingen i 2025. Avsetningen
i regnskapet var pa kr 198 000 som ble vedtatt i 2024. Vi har derfor foretatt en
tilleggsavsetning i styrehonorar innevaerende &r med kr 102 000. Total kostnad i regnskapet
kr 402 000.

Avskrivninger var budsjettert noe for hgyt, da ladestasjoner el-bil ble
ferdig avskrevet 31.12.2024.

Vedlikeholdskostnadene er betydelig under det som var budsjettert, med
et avvik pa kr 214 584 under budsjett. Se note 10 for de ulike
vedlikeholdspostene.

Rehabilitering pa totalt kr 5 857 634 er hovedarsaken til det negative
resultatet i regnskapet og avviket fra budsjett. Totalentreprise utgjar kr
4 227 063. Se ellers note 11 for oversikt over de ulike postene.
Renteinntekter fra banken utgjer kr 154 011.

Andre finansinntekter pa kr 41 008 gjelder kundeutbytte fra Gjensidige.
Det ble utbetalt 1an pa kr 3 003 545 i 2025. Det er betalt kr 35 103 i
renter pa lanet.

Endring i disponible midler har i perioden vaart negativ med kr 1 692 431.
Den negative endringen i disponible midler skyldes hovedsakelig periodens negative
resultat. Da er laneopptaket hensyntatt.

Laget har pr 31. desember 2025 disponible midler pa kr 1 692 431.

Egenkapitalen til laget er positiv med kr 8 821 121.

Vennlig hilsen

Kristine Pedersen Fjeld

Radgiver

Mob: +47 48279618

HANGURSVEGEN 36

Val av styre og nemnder.

Framlegg fra valnemnda.

Styret:

Leiar: Geir Fuglehaug (1 &r, til 2027)
Nestleiar: Olav Sognnaes (2 &r, til 2028)
Ingrid Jordal (til 2027)

Dinah Varberg Sabri (2 &r, til 2028)

Gro Sglvberg (til 2027)

Kari Bodil Midttun (vara 1 &r, til 2027)

Milje- og dughadsnemnd:

Olav Sognnaes (til 2027)

Gunnar Styve (attval 2 ar, til 2028)
Oddbjgrn Nestas (attval 2 4r, til 2028)
Jorunn N4 (attval 2 ar, til 2028)
Debora Iversen (til 2027)

Anne Katrine Jastad (til 2027)

Gurid Bonsaksen (til 2027)

Marit Eidhammer (2 &r, til 2028)

Astrid Skjaerven (til 2027)

Framlegg fra valnemnda: Miljg- og dugnadsnemnda fordeler verv internt. Etter medlemene gar
ut, blir nye medlemer valt for to &r om gongen.

Valnemnd:

Oddbjgrg Vestrheim (til 2027)
Torhild Eitrheim (til 2027)

Bjgrnar Kaldefoss Tveite (til 2027)

Vara: Ann Kristin Gustad (1 ar, til 2027)
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FINNE BURETTSLAG

FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING 11.5.2026

Framlegg til honorar.

Styret. Styrehonorar vert sett ned med 20 % fré 2025 til 2026, fra kr 300 000, - til kr 240 000,-.

Miljg og dugnadsnemnda. Honorar til leiar vert auka fra kr 12 000,- til kr 13 000,-. Endring av vedtektene §8-1 Styret

Valnemnda. Honorar aukar fra kr 15 000,- til kr 16 500,-. Valnemnda fordeler honoraret pa dei tre Forslag
medlemene. I vedtektene §8-1 star det bl.a. at det skal velgast 2 varamedlemmer til styret. Egforeslér

Dugnadshonorar. Aukar fr& kr 150,- til kr 170,- pr. time. at dette vert endra til 1 varamedlem.

Dugnadshonorar til tre bebuarar som breyter, slar plen og held orden i bosrommet. Oddbjgrn, Begrunnelse
Gunnar og Dinah. Aukar fré kr 275,- til kr 300,- pr. time. Siste belgp kr 300,- skal virka fra og med Dei siste &ra har det berre blitt valgt 1 varamedlem og derfor ber vedtektene bli
2026. oppdatert i hht denne praksis.

-

G Fug el

Geir Fuglehaug
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Styret i Finne Burettslag

SAK TIL GENERALFORSAMLINGA FINNE BURETTSLAG 11.05.26, FRA
MIL@NEMNDA

Miljgnemnda i Finne Burettslag har ei sak til Generalforsamlinga;

Det bar vera ein representant som er medlem bade i styret og miljgnemnda for a fa til eit

godt og utfyllande samarbeid til det beste for burettslaget. Dette ma koma inn i vedtektene.

Burettslaget har hatt dette tidlegare og har god erfaring fra dette.

Voss, 26.03.26
Miljgnemnda Finne Burettslag
Ved Eli S Brandseth

Leiar

HANGURSVEGEN 36

Vedtekter

for Finne Burettslag org nr 853359882

Finne burettslag er tilknytta Bergen og
Omegn Boligbyggelag

Vedtektene vart vedtekne p& konstituerande
generalforsamling den 9. mai 1975, endra 16. mars
1988, 6. mars 1996 og den 26. januar 2006 med
iverksetting av lov om burettslag fra 6. juni
2003 si ikrafttreding, 1. august 2005.

Sist endra pa generalforsamling 11. mai 2026.

1. Innleiande bestemmelsar

1-1 Fgremal

Finne Burettslag er eit samvirkeferetak som har
til formdl & gje andelseigarane bruksrett til
eigen bustad i laget sin eigedom (burett), og &
drive verksemd som star i samanhang med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og
tilknytingsforhold

(1) Burettslaget ligg i Voss kommune og har
forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Burettslaget er tilknytt Bergen og Omegn
Boligbyggelag, som er forretningsferar.

Vedtekter for Finne Burettslag side 1 av 18
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2. Andelar og andelseigarar

2-1 Andelar og andelseiegarar
(1) Andelane skal vera pa kroner 100, -.

(2) Berre andelseigarar i1 bustadbyggelaget og
berre fysiske personar (enkeltpersonar) kan vera
andelseigarar i burettslaget. Ingen fysiske
personar kan eiga meir enn ein andel.

(3) Uansett kan staten, ein fylkeskommune eller
ein kommune til saman eiga inntil ti prosent av
andelane 1 burettslaget i samsvar med
burettslagslovas § 4-2 (1). Det same gjeld
selskap som har til formdl & skaffe bustader og
som vert leia og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formdl & skaffe bustader og som er oppretta
av staten, ein fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffa bustader til vanskeligstilte.

(4)Voss kommune eig husvare nr. 13.
(5) Andelseigarane skal fa utlevert eit eksemplar

av burettslaget sine vedtekter.

2-2 sameige i andel
(1) Berre personar som bur eller skal bu i
bustaden kan bli sameigar i andel.

(2) Dersom fleire eig ein andel saman, skal det
reknast som bruksoverlating dersom ein eller

fleire av sameigarane ikkje bur i bustaden, jf
vedtektenes punkt 4-2.

Vedtekter for Finne Burettslag side 2 av 18
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2-3 oOverfgring av andel og godkjenning av ny
andelseigar

(1) Ein andelseigar har rett til & overdra sin
andel, men ervervar ma godkjennast av
burettslaget for at ervervet skal bli gyldig i
heve burettslaget.

(2) Burettslaget kan nekte godkjenning nar det er
sakleg grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vera i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nektar burettslaget & godkjenne ervervar som
andelseigar, md melding om dette komme fram til
ervervar seinast 20 dagar etter at seknaden om
godkjenning kom fram til burettslaget. I motsett
fall skal godkjenning reknast som gjeven.

(4) Ervervar har ikkje rett til & bruka bustaden
fer godkjenning er gjeven, eller det er
rettskraftig avgjort at ervervar har rett til a
erverva andelen.

(5) Den ferre andelseigar er solidarisk ansvarleg
med ein eller fleire nye ervervarar for betaling
av felleskostnader til ny andelseigar er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
ein ny andelseigar har rett til & erverva
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringar av
bustaden

Andelseigar kan ikkje gjera ombygging, pabygging
eller andre endringar av bygg eller grunn utan a
innhenta skriftleg samtykje fra laget. Dette
gjeld ogsa oppsetjing av antenne, parabol,
varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjonar. Det same gjeld innvendig
ombygging mm dersom desse vil gripa inn i barande
konstruksjonar, felles royr, leidningar og
anleqgg.

Vedtekter for Finne Burettslag side 3 av 18
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3. Forkje@psrett

3-1 Hovudregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skiftar eigar, har
andelseigarane i1 burettslaget og dernest dei
andre andelseigarane i1 bustadbyggelaget
forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikkje gjerast gjeldande
nar andelen vert overdratt til ektefelle, til
andelseiegar eller ektefellen sin slektning i
rett opp - eller nedstigande line, til fosterborn
som faktisk star i same stilling som livsarving,
til s@sken eller nokon annan som i dei to siste
ara har heyrt til same husstand som den tidligare
eigaren. Forkjepsretten kan heller ikkje gjerast
gjeldande ndr andelen vert overfert pad skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar eit
husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsane i husstandsfellesskapslovas § 3.

(3) Styret i burettslaget skal syta for at dei
som er nemnde i ferste ledd far heve til & gjere
forkjopsretten gjeldande og pa deira vegne gjere
retten gjeldande innan fristen nemnd i vedtektene
sine punkt 3-2, jf burettslagslovas § 4-15 ferste
ledd.

3-2 Fristar for a gjere forkjepsrett gjeldande
Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldande er
20 dagar fra burettslaget mottok melding om at
andelen har skifta eigar, med opplysning om pris
og andre vilkar. Fristen er fem kvardagar dersom
burettslaget har motteke skriftleg
ferehandsvarsel om at andelen kan skifte eigar,
og varselet har kome fram til laget minst femten
dagar, men ikkje meir enn tre manader, for
meldinga om at andelen har skifta eigar.

Vedtekter for Finne Burettslag side 4 av 18
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3-3 Nerare om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i burettslaget vert rekna fra
dato for overtaking av andelen. Star fleire
andelseigarar i1 burettslaget med 1lik ansiennitet,
gar den med lengst ansiennitet i1 bustadbyggelaget
framom.

(2) Dersom ingen andelseigarar i burettslaget
melder seg, utpeikar bustadbyggelaget den
andelseigar i bustadbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseigar som vil overta ny andel, ma
overdra sin andel i1 laget til ein ny andelseigar.
Dette gjeld sj@lv om andelen tilheyrer fleire.

(4) Forkjepsretten skal kunngjerast i ei avis som
er vanleg lesen pa staden, pa bustadbyggelaget
sine nettsider, ved oppslag i burettslaget eller
pa anna eigna mate.

4., Burett og bruksoverlating

4-1 Buretten

(1) Kvar andel gjev einerett til a bruka ein
bustad i burettslaget, og rett til & nytte
fellesareal til det dei er berekna eller vanleg
brukt til, og til anna som er i samsvar med tida
og forholda.

(2) Andelseigar kan ikkje nytta bustaden til anna
enn bustadferemal utan styret sitt samtykkje.

(3) Andelseigar skal behandla bustaden, andre rom
og anna areal med tilberleg aktsemd. Bruken av
bustaden og fellesareala m&a ikkje pa ein urimelig
eller unedvendig mate vara til skade eller ulempe
for andre andelseigara og @vrige bebuarar.

(4) Ein andelseigar kan med styret si godkjenning
gjennomfere tiltak pd eigedomen, som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hja ein

Vedtekter for Finne Burettslag side 5 av 18
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brukar av bustaden. Godkjenning kan ikkje nektast
utan sakleg grunn.

(5) Styret kan fastsetje vanlege ordensreglar for
eigedommen. Sj@lv om det er vedtatt forbod mot
dyrehald, kan styret samtykke i at brukaren av
bustaden held dyr, dersom gode grunner taler for
dette, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei
andre brukarane av eigedommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseigar kan ikkje utan samtykke fra
styret overlate bruken av bustaden til andre.

(2) Med styret si godkjenning kan andelseigarane
overlate bruken av heile bustaden dersom:

- Andelseigaren sje@lv eller andelseigaren sin
ektefelle eller slektning i1 rett opp eller
nedgdande line eller fosterbarn av
andelseigaren eller ektefellen, har budd i
bustaden i minst eit av dei siste to ara.
Andelseigarane kan i slike tilfelle overlate
bruken av heile bustaden for opp til tre &r

- Andelseigaren er ein juridisk person

- Andelseigaren skal vare midlertidig borte som
fylje av arbeid, utdanning, militarteneste,
sjukdom eller andre tungtvegande arsaker

- Eit medlem av brukarhusstanden er
andelseigaren sin ektefelle eller slektning i
rett opp eller nedgdande line eller
fosterbarn av andelseigaren eller ektefellen.

- Det gjeld bruksrett til nokon som har krav pa
det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan berre nektast dersom brukaren
sitt forhold gir sakleg grunn til det.
Godkjenning kan nektast dersom brukaren ikkje
kunne blitt andelseigar.

Har laget ikkje sendt svar pa skriftleg seknad
om godkjenning av bruker innan ein manad etter

Vedtekter for Finne Burettslag side 6 av 18
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at seknaden har kome fram til laget, skal
brukaren reknast som godkjent.

(3) Andelseigar som bur i bustaden sjelv, kan
overlate bruken av deler av den til andre utan
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikkje
andelseigar sine plikter i heve til burettslaget.

(5) Fysisk andelseigar pliktar & halde laget
orientert om kor vedkomande kan treffast.

Juridisk andelseigar pliktar & utpeike ein
fullmektig som kan ta i1 mot meldingar fra laget.

5. Vedlikehald

5-1 Andelseigar si vedlikehaldsplikt

(1) Den einskilde andelseigar skal halde
bustaden, andre rom og anna areal som hgyrer
bustaden til, i forsvarleg stand og vedlikehalde
slikt som vindauger, reyr , sikringsskap fra og
med fyrste hovudsikring/inntakssikring,
leidningar med tilbeher, inventar, utstyr
inklusive wvassklosett, varmtvannsbereiar, vaskar,
apparat og innvendige flater.

Apparat, som panelomnar, ventilatorar, vifter og
balansert ventilasjonsanlegg, mm som er plassert
i bustaden md ogsa vedlikehaldas av andelseigar.
Vedlikehaldet omfattar vassreyr i leilegheita
fram til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikkje
er montert gjeld ansvaret fram til hovudstamme.
Andelseigar har ogsa ansvaret for ringe- og tv-
leidningar, elektriske leidningar og porttelefon
frd ringjeknappen ved dera og inn til den enkelte
bustad og inne i bustaden, samt evrige trekkersyr
og leidningar.

Vatrom ma brukast og vedlikehaldas slik at ein
unngar lekkasjar. Ventilar og andre luftekanalar
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ma vere opne for a sikre ei forsvarleg utlufting
av bustaden.

(2) Vedlikehaldet omfattar ogsa nedvendige
reparasjonar og utskifting av slikt som vassreyr
i leilegheita til stoppekran eller hovudstamme
(sj& ovanfor), og evrige reyr, utstyr i
sikringsskap frad og med fyrste
hovudsikring/inntakssikring tilheyrande bustaden,
leidningar med tilbeher, varmekablar, inventar,
utstyr inklusive slik som vassklosett,
varmtvannsbereiar og vaskar, apparat (panelomnar,
ventilatorar, vifter og balansert
ventilasjonsaggregat som er plassert i bustaden
mm) , tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og
himlingsplater, skiljeveggar, listverk, skap,
benkar og innvendige derer med karm. Utskifting
av sluk og avlegpsrer mm. som fylje av
modernisering /oppussing er andelseigaren sitt
ansvar.

(3) Andelseigar har ogsa ansvaret for oppstaking
og reinsing av innvendig kloakkleidning bade til
og fra eigen vasslas/sluk og fram til
burettslaget sin felles-/hovudleidning.
Andelseigar skal ogsa reinse eventuelle sluk pa
verandaer, balkong o 1. Andelseigar har ogsa
ansvar for & syte for dette ved fravar fra
bustaden, for & unnga tett sluk og eventuell
overfleyming.

(4) Andelseigar skal halda bustaden fri for
insekt og skadedyr, med mindre dette skuldast
forhold utanfor andelseigar si moglegheit for
kontroll. Skade som fylje av inntrenging av
rotter/mus er burettslaget sitt ansvar med mindre
det kan godtgjerast at andelseigar eller nokon
han svarer for har handla uaktsamt. Dersom insekt
og skadedyr oppdagast, eller spor etter at slike
har vart tilstades, pliktar andelseigar a varsla
styret straks.

(5) Vedlikehaldsplikta omfattar ogsa utbetring av
tilfeldig skade, ogsd skade pafert ved innbrot og
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uvar pa noko andelseigar har vedlikehaldsansvaret
for.

Andelseigar skal dekke eigenandelen om Buretts-
laget sin byggforsikring vert nytta ved tilfeldig
skade inklusiv felgjeskader pa materiell som
andelseigar har vedlikehaldsansvaret for, Jjf.
Burettslova §5-12.

(6) Andelseigar pliktar & lata arbeidet verte
utfert pd ein handverkmessig forsvarleg mate.
Andelseigar mé& ikkje utan skriftleg samtykje fra
burettslaget gjere endringar ved andelen som grip
inn i barande konstruksjonar og felles
installasjonar som gar gjennom bustadane, Jjfr
ogsa 2-4.

(7) Oppdagar andelseigar skade i bustaden som
burettslaget er ansvarleg for & utbetre, pliktar
andelseigar straks & melde dette til

burettslaget.

(8) Sarlige individuelle avtalar som er gjort
mellom enkelte andelseigarar/grupper av
andelseigarar og laget, og som har ein anna
fordeling av vedlikehaldsansvaret/
utskiftingsansvaret enn det som fyljer av punkta
(1) til (5) ovafor, vert vidareferte 1 si
heilheit inntil anna matte verte avtalt.

(9) Burettslaget og andre andelseigara kan krevje
erstatning for tap som fylje av at andelseigar
ikkje oppfyller pliktene sine, Jf
burettslagslovas §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Burettslaget si vedlikehaldsplikt

(1) Burettslaget skal halda bygningar og eigedom
i forsvarleg stand sa langt plikta ikkje ligg pa
andelseigarane. Skade pa bustad eller inventar
som tilheyrer laget, skal laget utbetre dersom
skaden skuldast misleghald fra ein anna
andelseigar.
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(2) Felles reyr, leidningar, kanalar, radiatorar
inklusiv kranar og reyr, og andre felles
installasjonar, som gar gjennom bustaden, skal
burettslaget halda ved like. Burettslaget har
rett til & feore nye slike installasjonar gjennom
bustaden, dersom det ikkje er til vesentleg
ulempe for andelseigar.

(3) Burettslaget si vedlikehaldsplikt omfattar
ogsa utskifting av vindauger, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til
bustaden eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, barande veggkonstruksjonar, sluk
samt reyr eller leidningar som er bygd inn i
barande konstruksjonar. Laget sitt ansvar for
skifte av sluk og andre regyr gjeld som fylje av
slitasje og elde.

(4) Andelseigar skal gje tilgang til bustaden
slik at burettslaget kan utfere si
vedlikehaldsplikt, herunder ettersyn, reperasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferast slik at det ikkje er til
unegdig ulempe for andelseigaren eller annan
brukar av bustaden.

Det skal varslast pa ferehand.

(5) Andelseigar kan krevja erstatning for tap som
fylje av at burettslaget ikkje oppfyller pliktene
sine.

6. Palegg om sal og tvangsfraviking

6-1 Misleghald

Andelseigaren sine brot pa plikter i heve
burettslaget utgjer misleghald. Som misleghald
vert blant anna rekna manglande betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikehaldsplikt,
ulovlig bruk eller overlating av bruk og brot pa
husordensreglar, eller bruk som pad anna mate
medferer unedvendig ulempe eller skade for dei
andre andelseieigarane.

Vedtekter for Finne Burettslag side 10 av 18

HANGURSVEGEN 36

6-2 Palegg om sal

Om ein andelseigar til tross for atvaring,
vesentleqg mislegheld sine plikter, kan
burettslaget paleggje vedkommande & selja
andelen, jf burettslagslovens § 5-22 fyrste ledd.
Atvaring skal gjevast skriftleg, og opplyse om at
vesentleg misleghald gjev laget rett til a krevje
andelen seld.

6-3 Tvangsfraviking

Medferer andelseiegaren sin eller brukaren sin
oppfersel fare for gydelegging eller vesentleg
forringing av eigedomen, eller er andelseigaren
sin eller brukaren sin oppfersel til alvorleg
plage eller sjenanse for eigedomen sine evrige
andelseigarar eller brukarar, kan styret krevje
fraviking frd bustaden etter
tvangsfullbyrdingsslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerheit

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene skal betalast kvar manad.
Burettslaget kan endre felleskostnadane med ein
manads skriftleg varsel. Andelseigar plikter &
betala felleskostnadene etter dei instruksar og
retningsliner forretningsferar gjev vedregrande
innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikkje vert betalte
ved forfall, svarer andelseiegar den til ei kvar
tid gjeldande forseinkingsrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-2 Burettslaget si pantesikkerheit
For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav frd lagsforholdet har laget panterett i
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andelen framom alle andre heftingar. Pantekravet
er avgrensa til ein sum som svarer til to gonger
folketrygda sitt grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning vart beslutta gjennomfert.

8. Styret og deira wvedtak

8-1 Styret

(1) Burettslaget skal ha eit styre som skal besta
av ein styreleiar og fire andre medlemmer med
eitt £o varamedlemmer.

(2) Funksjonstida for styreleiar er eitt &r, og
for dei andre medlemmene er funksjonstida to ar.
Varamedlemmer skal veljast for eit ar.
Styremedlem og varamedlem kan attveljast.

(3) Styret skal veljast av generalforsamlinga.
Generalforsamlinga velgjer styreleiar ved
sarskilt val. Styret velgjer nestleiar blant sine
medlemmer.

(4) Eitt styremedlem skal utpeikast av styret til

a vera medlem i Miljenemnda.

8-2 Styret sine oppgaver

(1) Styret skal leie verksemda i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlinga sine vedtak.
Styret kan ta alle avgjersler som ikkje i lova
eller vedtektene er lagt til andre organ.

(2) Styreleiar skal syte for at styret held mete
sa ofte som det trengs. Eit styremedlem eller
forretningsferar kan krevje at styret vert
samankalla.

(3) Styret skal fegre protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrivast av dei frammette

styremedlemmane.
Vedtekter for Finne Burettslag side 12 av 18
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8-3 Styret sine vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr meir enn halvparten
av alle styremedlemmane er til stades. Vedtak kan
treffast med meir enn halvparten av dei avgjevne
stemmene. Star stemmene 1likt, gjer meteleiaren si
stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak
som inneber ei endring, ma likevel utgjera minst
ein tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga
har gitt samtykke med minst to tredels fleirtal,
fatta vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre
endringar av bebyggelsen eller tomta som
etter forholda i laget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehald,

2. A auke tala pd andelar eller & knytte
andelar til bustader som tidligare har
vore nytta til utleige, jf
burettslagslovs § 3-2 andre ledd,

3. Sal eller kjep av fast eigedom,

4. A ta opp 1l3n som skal sikrast med pant,
med prioritet framfor innskota,

5. Andre rettslege disposisjonar over fast
eigedom som gar ut over vanleg
forvaltning,

6. Andre tiltak som gar ut over vanleg

forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa meir enn fem prosent av de arlege
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Leiaren (nestleiaren) og eit styremedlem i
fellesskap representerer laget utad og tegner
dets namn.

9. Generalforsamlinga
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9-1 Myndigheit
Den evste myndigheit i burettslaget vert utevd av
generalforsamlinga.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal haldast kvart
ar innan utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling skal haldast
nar styret finn det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseigarar, som til saman har
minst ein tiendedel av reystene krev det og
samtidig oppgjev kva saker dei ynskjer skal verte
behandla.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Framfer ordinar generalforsamling skal styret
skriftleg varsle andelseigarane om dato for
megtet, og om frist for innlevering av saker som
dei ynskjer skal verte behandla. Saker som ein
andelseigar ynskjer behandla pa& den ordinare
generalforsamlinga m& vare innkomne til styret
seinast atte veker feor generalforsamlinga.

(2) Generalforsamlinga skal innkallast skriftleg
av styret med eit varsel som skal vara pa minst
atte og hegst tjue dagar. Ekstraordinar
generalforsamling kan om nedvendig kallas inn med
kortare varsel, som likevel skal vare pa minst
tre dagar. I begge tilfelle skal det gjevast
skriftlig melding til bustadbyggjelaget.

(3) I innkallinga skal dei sakene som skal
behandlast vera bestemt angitt. Skal eit forslag
som etter burettslagslova eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredels fleirtal verte
behandla, ma hovudinnhaldet vere angitt i
innkallinga. Saker som ein andelseigar ynskjer
behandla pd ordinar generalforsamling skal
nemnast i innkallinga ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandlast pa ordiner
generalforsamling
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- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsrekneskap

- Val av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt val av revisor

- Fastsetjing av godtgjering til styret
- Andre saker som er nemnt i innkallinga

9-5 Mgteleiing og protokoll

Generalforsamlinga skal leiast av styreleiaren
med mindre generalforsamlinga vel ein annan
megteleiar. Meteleiaren skal syte for at det vert
fert protokoll frad generalforsamlinga.
Protokollen skal underskrivast av meteleiar,
referent og minst to av dei tilstadeverande
andelseigarane vald av generalforsamlinga.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Kvar andelseigar har ei royst pa
generalforsamlinga. Kvar andelseigar kan mgta med
fullmektig pad generalforsamlinga, men ingen kan
vaere fullmektig for meir enn ein andelseigar. For
ein andel med fleire eigarar, kan det berre
avgjevast ei reyst.

9-7 Vedtak pa generalforsamlinga

(1) Forutan saker som nemnt i punkt 9-4 i
vedtektene kan ikkje generalforsamlinga fatte
vedtak i andre saker enn dei som er bestemt
angjevne 1 innkallinga.

(2) Med dei unntak som fylgjer av burettslagslova
eller vedtektene, her vert alle beslutningar
fatta av generalforsamlinga med meir enn
halvparten av dei avgjevne reystene. Blanke og
eller feil avgjevne reyster skal ikkje teljast
med. Ved val av styret sine medlemmer og ved
andre personval kan generalforsamlinga pa
ferehand fastsetja at den som far flest reoyster
skal regnast som valt.
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(3) Ved roystelikheit gjer meoteleiaren si stemme
utslaget. Har meteleiaren ikkje reysta, eller det
gjeld val, vert saka avgjort ved loddtrekking.

10. Inhabilitet, teieplikt og mindretalsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikkje delta i
styrebehandlinga eller avgjersla av noko spersmal
der medlemen sj@lv eller narstdande har ei
framtredande personleg eller skonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan sjelv eller ved fullmektig eller
som fullmektig delta i ei avstemming pa
generalforsamlinga om avtale med seg sjolv eller
nerstaande eller om ansvar for seg sjelv eller
nerstidande i heve til laget. Det same gjeld
avstemming om palegg om sal eller krav om
fraviking etter burettslagslovas §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Teieplikt

Tillitsvalde, forretningsferar og tilsette i eit
burettslag har plikt til & halda taust overfor
uvedkommande om det dei 1 samband med verksemda i
laget far vite om nokon sine personlege forhold.
Dette gjeld ikkje dersom ingen berettiga
interesse tilseier taushet. Teieplikta gjeld ogsé
etter at vervet er avslutta.

10-3 Mindretalsvern

Generalforsamlinga, styret eller forretningsferar
kan ikkje treffe avgjer som er eigna til & gje
visse andelseigarar eller andre ein urimeleg
fordel til skade for andre andelseigarar eller
laget.

11. Vedtektsendringar og tilhgvet til
burettslovene
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11-1 Vedtektsendringar

(1) Endringar i burettslaget sine vedtekter kan
berre avgjerast av generalforsamlinga med minst
to tredeler av dei avgjevne reystene.

(2) Fyljande endringar av vedtektene kan ikkje
skje utan samtykke fra bustadbyggelaget, Jf
burettslagslovas § 7-12:
- Vilkar for a vere andelseigar i
burettslaget
- Feresegn om forkjepsrett til andel i
burettslaget
- Denne foresegn om godkjenning av
vedtektsendringar

11-2 Tilhgvet til burettslova

For s& vidt ikkje anna fylgjer av vedtektene
gjeld reglane i lov om burettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om bustadbyggelag av same dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid meiner ein her arbeid som
andelseigarane gratis eller mot
godtgjersle/refusjon av felleskostnader utferer
pa burettslaget sin eigedom eller i tilknyting
til tiltak som har samanhang med andelseigarane
sine buinteresser. Slikt arbeid kan vera:

- Opparbeiding av grentanlegg, andre
utomhusanlegg, fellesrom og liknande

- Vedlikehald av dei same anlegga

- Organisering og forvaltning av
bumiljetiltak

Burettslaget sitt styre har rett og plikt til &
setja 1 gang arbeid/tiltak som nemnt fegre, jf brl

§ 8-8.

Andelseigarar som deltek i slikt arbeid, kan fa
godtgjersle/refusjon av felleskostnadene som
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etter styrets skjen tilsvarer verdien av det
utferte arbeidet. Andelseigarar som ikkje deltek
i slikt arbeid, kan av styret verte palagt &
betale eit belegp som etter styrets skjen
tilsvarar verdien av det ikkje utferte arbeidet.
Unnlating av & betale utlikna belep, har same
verknad som manglande betaling av
felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Burettslaget sitt styre fastset reglar for
parkering og bruk av keyretey innafor laget sin
eigedom. I den utstrekning det er nedvendig a fa
politiet eller andre myndigheiter sitt leyve til
regulering, syter styret for & innhente loyve.
Styret skal ogsd syte for dei nedvendige skilt og

materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke
motorkeyretey innafor burettslaget sitt omrade pa
ein slik mate at det verkar generande eller
valdar ulemper for eksempel ved sperring av
tilkomstvegar, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkeyretey som er feilparkerte eller parkerte
slik at dei valdar ulempe, kan fjernast ved
avgjerd fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseigarar plikter neye a fylje dei reglar som
er fastsett av styret for parkering og bruk av
motorkeyretey innanfor burettslaget sitt omréde.
Brot pa desse reglar av andelseigarane eller
deira husstandsmedlemmer fir same verknad som
brot pa dei evrige husordensreglane.

13. Ordensreglar
Burettslaget har fastsett eigne husordensreglar.

Vedtekter for Finne Burettslag side 18 av 18

HANGURSVEGEN 36

10.

11.

12.

Vedlegg til Vedtekter for Finne Burettslag:

Ordensreglar for burettshavarane.
Sist vedtekne pa generalforsamling 28.08.2020 og sist endret pa
generalforsamling 07.05.2024

Bilar skal ikkje parkerast pa fortoga oppom blokkene, pa spyleplassen mellom
blokk A og B og under blokk C. Unntak er av og palessing, eller etter avtale med
styret.

Oppgangar og trapper skal til alle tider vera frie ramingsvegar, og ma difor ikkje
nyttast som lagerplass, verkstad eller leikeplass. Garasje og parkeringsplass i
bakken ved blokk A skal heller ikkje nyttast som leikeplass.

Det er i utgangspunktet ikkje tillete & halda husdyr i Finne Burettslag. Men
brukaren av bustaden kan halde dyr dersom gode grunnar talar for det, og
dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av eigedommen. Dette
skal godkjennast av styret.

Teppe eller liknande skal ikkje ristast fra verandaen. Det skal heller ikkje
hengjast opp tay til terk utom verandakasse eller vindauge. Mating av fuglar fra
veranda er ikkje tillate.

Ein skal aldri nytte kullgrill p& verandaen pa grunn av fare for brannspreiing.
Elektrisk grill og gassgrill er tillatt under farestnad av at grillen vert halde under
streng oppsikt. Pass pa at rayk og lukt ikkje sjenerer naboar.

Bos skal kjeldesorterast.

Fellesareal vert vaska ein gong i veka av autorisert vaskebyra. Bossrom vert
vaska annankvar veke, medan sykkelbuene vert vaska ein gong i manaden (av
vaskebyraet).

Burettshavarane har ansvar for & ha oppsyn med dei areala som ikkje vert vaska
kvar veke, og halda orden utanfor inngangsdgra aret rundt.
Om sommaren skal blomar stellast og vatnast.

Burettshavarane pliktar a ta omsyn til dei andre bebuarane i burettslaget, nar
det gjeld uro og stay (til demes fra radio og fjernsyn). Alle skal visa omsyn og
bevega seg stille i trapperom om kvelden og natta. Nattero etter kl. 2300.

Styre, miljgutval og dugnadsutval skal kvar var utarbeida ein plan over
dugnadsarbeidet som skal gjerast. Pa fellesdugnader bgar alle arbeidsfgre som
kan, delta. Burettshavarane kan utover dette, etter styring fra utvala, arbeide
dugnad sd mykje dei ynskjer.

Burettshavarane skal ha farsteprioritet ved utleige av parkeringsplassar i
garasjen.

Burettshavarane i Finne Burettslag skal retta seg etter vedtekter og ordensreglar

som til ei kvar tid er gjeldande, og som er godkjende av generalforsamlinga i
burettslaget.
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Voss, den 3.september 2020 RA PROTOKOLL
GENERALFORSAMLING I FINNE BURETTSLAG 2026

11. mai 2026 kl.19.00 -
i Fellesstova i nr 44

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Framlegg: Meteinnkallinga vert godkjent.
Reysting:  3for, _ mot, __ blanke.
Vedtak: Mateinnkallinga vart godkjent.
b) Antal frammette (antall andelar representert)
Antal andelseigarar til stades:

+ antal fullmakter:
= antal reystefare

Befe

c) Val av moteleiar

Framlegg: Halldor Havsgard
Reysting: ] for, _mot, ___ blanke.
Vedtalk: Hallder Havsgard vart vald.

d) Val av referent/protokoliferar
Framlegga: Gro Selvberg
Reysting: )7 for, __mot, __blanke
Vedtak: Gro Selvberg vart vald.

e} Val av 2 protokollunderskrivarar

A i ] & - i 5 : { LH
Framlegg: K (modoimed o & f_-«,;;L,._,;e‘ q ;;.33{5'1 f\“LtJJEc A
Reysting: 51 for, _ met, ___blanke

Vedtak: vart valde.

f) Val av teliekorps (dersom dette vert naudsynt)

Framlegg. styret og protokollunderskrivarane
Reysting: %A for, __ mot. __ blanke
Vedtak: styret og protokollunderskrivarane vart valde.

g) Godkjenning av dagsorden
Framlegg: Dagsorden vert godkjent,

Reysting: %7 for, __ mot, __ blanke
Vedtak: Dagsorden vart godkjent.
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2. Arsmelding 2025 fra styret og miljgnemnda

Framlegg: Styret si drsmelding og miljenemnda si arsmelding for perioden
april 2025 — april 2026 vert teken til orientering.

Raysting: M for, __mot, _ blanke.
Vedtak : Arsmelding fra styret og miljgnemnda vart teken til orientering.

3. Handsaming og godkjenning av arsrekneskap 2025

Framlegg: Arsrekneskapen for 2025 vert godkjent.
Reysting: 28 for, © mot, _blanke
Vedtak : Esregnskapen for 2025 vart godkjent,

4. Honorar til styret 2025-2026

Framlegg: Valnemnda gjer framlegg om at styrehonorar vert sett ned med 20%
fré 2024/25 til 2025/26, fra kr 300.000 til kr 240.000.

LN mm‘#gvﬂtﬂ“’- is0.000 % o1

Reysting: Do, mot, 5 blanke
Vedtak: ~Vainemnda-sittfrarmiegg til styrehonorar 2025-2026 vart godkjent.
‘Bbndasforsia  §

5. Honorar til miljsnemnda 2025-2026

Framiegag: Styret gjer framlegg om at honorar til leiar for 2025-2026 vert auka fra

12.000 til kr 13.000. ;
hér‘ﬂmmﬁalg;?nﬁ L 1 ‘Cﬁai 2 Q:}_‘FOI’

Reysting: 1ofor, mot, 4 Blanke
Vedtak: —Styretsitt-framlagg-om honorar til leiar for miljienemnda 2025-2026
hmﬁ’f*“" Mvart godkjent.

6. Honorar til valnemnda 2025-2026

Framlegg: Styret gjer framlegg om at honorar til vainemnda for
2025-2026 aukar fra kr 15.000 til kr 16.500. Valnemnd fordeler
ﬂtgmig_ﬁz,,) g,\j wrS.oon: =1 for

Reysting: o _for, __mot, 8_blanke

Vediak: <Styretsilt-framieggom honorar til valnemnda 2025-2028 vart
:}hdu-: godkjent,
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Vedlegg

7. Dugnadshonorar 2025-2026

Framlegg: Styret gjer framlegg om at dugnadshonorar aukar fra kr 150 til

kr 170 pr time. " i
LDbndtsioriles © L0150, prdtaa A ‘F;Jf

'bJ‘ Dugnadshonorar til tre bebuarar som breyter, slar plen og held
orden | bossrommet; Oddbjem, Gunnar og Dinah, aukar fra kr
275 til 300 pr.time. Siste belap, kr 300, skal virka fra og med 2026,

n) Reysting: Y for, __ mot, 3 blanke

Vedtak: ‘ om dugnadshonorar 2025-2026 vart godkjent.

;gwkb{i.;.m*c‘

8. Val av styre og nemnder 2026-2027

a) Styre
Garut:
Leiar; Halldor Havsgard
Styremediem; Olav Breistein
Hogne Berge
Varamediem: Karen Marie Stalheim Dahl
Valnemnda sitt framlegg:
Leiar: Geir Fuglehaug {ny,1 &r til 2027)
Mestleiar: Olav Sognnzes {my,2 ar til 2028)
Styremedlem: Gro Selvberg {1 &r til 2027)
Ingerid Jordal (1 ar til 2027)
Dinah Varberg Sabri (ry,2 ar til 2028)
Varamediem: Kari Bodil Midttun (ny,1 ar til 2027)
Reysting: Geir Fuglehaug, 1 &r 23 for, __mot, __ blanke
Olav Sognnaes, 2 ar 38 for, __mot, __ blanke
Dinah Varberg Sabri, 2 ar 32 for, __mot, _ blanke
Kari Bodil Midttun, 1 ar 22 for, __mot, __ blanke
Vadtak : Valnemnda sitt framlegg til styre vart godkjent.
b) Miljenemnd
Gar ut; Eli Brandseth
Dinah Varberg Sabri
Inger Karin Bidne
Valnemnda sitt
framlegg: Olav Sognnses (til 2027)
Gunnar Styve (attval 2 ar, il 2028)
Oddbjern Nestas (attval 2 r, til 2028)
Jorunn Na (attval 2 ar, til 2028)

Deborah Iversen

(ny,1 ar, til 2027)
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Anne Katrine Jastad
Gurid Bonsaksen
Marit Eidhammer
Astrid Skjasrven

Framleqq fra valnemnda;

Miljgnemnda fordeler verv internt. Etter at mediemene gar ut, vert nye medlemer
valt for 2 &r om gongen.

Reaysting:

Gunnar Styve, attval 2 &r
Oddbjern Nestas, atival 2 ar
Jorunn Na, attval 2 ar
Debora lversen, ny 1 4r *
Marit Eidhammer, ny 2 ar
Astrid Skjserven, ny 1 &r

(til 2027)
(til 2027)
(ny,2 ar, til 2028)
{ny, 1 artil 2027}

58 for, __ mot, __ blanke
2% for, __ mot, __ blanke
E for, __ mot, _ blanke
3 for, __mot,  blanke
33 for, __mot, __ blanke
38 _for, __mot, __ blanke

* Overteke 1 ar etter Dinah V.Sabri som gar inn i styret.

Valnemnda sitt framlegg til miljienemnd vart godkjent.

Vadtak :
c) Valnemnd
Gar ut: Dinah Varberg Sabri
Valnemnda sitt framlegg -
Medlemer : Oddbjerg Vestrheim
Torhild Eitrhaim
Bjernar Kaldefoss Tveite
Varamedlem: Ann-Kristin Gustad
Reysting: Bjornar Kaldefoss Tveite, 1 ar
Ann Kristin Gustad, 1 ar
Vedtak :

(til 2027)
(tieeen 2022
(ny, 1 ar, il 2027)
{attval,1 ar, il 2027)

38 for, __mot, __ blanke
A% for, __mot,  blanke

Valnemnda sitt framlegg til vainemnd vart godkjent.

TOCAIA B hesm anebish (o r(h 3008 ).

9. Innkomne saker

9.1Vedtekisendring

Det er kome inn forslag frd Miljnemnda og Geir Fuglehaug om 4 endra
vedtektena med omsyn pa varamediem i styre og styremedlem i Miljgnemnda,
Herunder falgjande forslag til endring av punkt 8 i vedtektene, sitat:

«8-1 Styre

t

(1) Burettsiaget skal ha eit styre som skal besta av ein styreleiar og fire andre
medlemmer med eilt varamediam,

(2) Funksjonstida for styreleiar er eitt ar, og for dei andre medlemmene er
funksjonstida to dr. Varamediem skal veljast for eitt &r. Styremediem og
varamediem kan atfveliast.
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(3) Styrel skal veljast av generalforsamlinga. Generalforsamlinga vel styreleiar
ved seerskilt val. Styref vel nestleiar blant sine mediemmer.

. yrem

Styret sitt framlegg :

Forslag om vedtekisendring vert lagt fram for generalforsamlinga. med krav
om 2/3 fleirtal av frammette andelseigarar.

Punick 4 Syl s.

Reysting: 3% for, _ mot, __ blanke.

\ﬁdtnk :
Framlegg om vedtekizendring vart vedteke.

— Framlegg om vedisktsendring vart ikkje vedteke.

M@TET SLUTT
Underskrifter :
Moteleiar

|'.
')

Protokollunderskrivar

i lond

Referent
' :‘l

f

1 §d>l/'~’bﬂ-1

Protokollunderskrivar

zggm-é Blag Lfect
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Nyre, Jarle

Hangursvegen 36, 5704 VOSS

Var ref.: 0081-5-58
Dato: 20.04.2026

Deres henvendelse av 20.04.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 58 i
Finne Burettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:
Adresse:

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA

Fellesutgifter:

Gang/Renhold
M3leravgift

TV og Internett
Dugnad

Felleskostnader

Sum felleskostnader:

Restanse felleskostnader

88528892

158,00
231,00
554,00
90,00

5 276,00

6 309,00

Finne Burettslag

Ja

853359882

58

Nyre, Jarle

Hangursvegen 36, 5704 VOSS

Manedlig
Manedlig
Manedlig
Manedlig
M&nedlig

Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler): 0,00

Vi tar forbehold om eventuelle p8lgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser p3 felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

HANGURSVEGEN 36
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Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer

for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 1&n

Bank: Voss Sparebank
Lénenr.: 3480.18.13021
Lanebeskrivelse: Byggelan rehab
Lanetype: Annuitetsl&n
Rentesats: 6,00%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 98 876,73
Total saldo I&n: 6 003 545,00
Innfrielsesdato: 31.12.2055
Fellesgjeld pr. 20.04.2026: 98 876,73

Total fellesgjeld for Finne Burettslag pr. 20.04.2026: 6 003 545,00

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Halldor Havsgard
Styrets e-post: finne.burettslag@gmail.com

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2025 49 468
Andel formue pr 31.12.2025 31 805

Bygning/eiendom
Byggedr 1977
Gards-/bruksnr:  42/109

Saerskilte opplysninger

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.
Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkdr. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne

i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkj@psrett.
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Garasje: for andeler som har garasjeplass fglger garasjenplassen leiligheten. Av 72 leil. er
det 12 leil. som ikke har garasje. Det er tilrettelagt for elbil-lading i garasjen, men ladeboks
ma finansieres av andelseier. Det er ingen garasjeleie. Parkering: Det er 11 utendgrs
parkeringsplasser som benyttes til fri parkering.

Elektrisk oppvarming.
Dyrehold m& sgkes til styret.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & f3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsa om 8 fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjore oppmerksom p& at man ma vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

E-post: Meglerpakke@bob.no

HANGURSVEGEN 36

Reguleringsplanforslag N
Eiendom:  42/109 \
Adresse: Hangursvegen 42 '

Utskriftsdato: 12.05.2023
Voss kommune Malestokk: 1:2000
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yoNorkart 2023 \i_gi;;,,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i Ider viktige opplysni om eier og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra jf.lovom a
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Utskriftsdato: 12.05.2023

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Tegnforklaring Telefon: 91874213
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Vedlegg Vedlegg

Status Endelig vedtalt arealplan Utskriftsdato: 12.05.2023
:::::::, — Oversiktskart for eiendom 4621 - 42/109// N
Delarealer Delareal 3 m?

Formal Boligar

123587012

Gullfjordungen
Eldre ragulanngeplan

Id

Havn

Flantype

Sialus

Ikraftiredelse 23021989
Bestemmelser

Delarealor

Side2av2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HANGURSVEGEN 36

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hangursvegen 36, 5704 VOSS. Gnr. 42, bnr. 109, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260085
Megler: Sirianne Voie Brochmann, mobil: 90073911, e-post: svb@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Sirianne Voie Brochmann

Eiendomsmegler MNEF
900 73 911
svb@proaktiv.no
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