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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott nyere hytte med sentral beliggenhet og utsikt mot alpinanlegget
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NOKKEL-
INFORMASJON

LOYNINGSKNODDEN 16

Adresse: Lgyningsknodden 16, 4540
ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 520, i Aseral
kommune

Prisantydning: 4190.000,-
Totalpris: 4190.000,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2023
Rom/soverom: 6/4

BRA: 148 m?

BRA-i: 148 m?

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser

pa tomten.

Tomt: 539 m?

Energimerke: Energiklasse: Lysegrenn C.

Kommunale avgifter: 7.316,-

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

VELKOMMEN TIL F]ELLS ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
Velkommen til Layningsknodden 16!

Flott, sentral og attraktiv beliggenhet 1.etg.: Gang, stue/kjokken, bad, 2
pa Leyningsknodden. Fantastisk soverom og bod med egen inngang.
utsikt utover fjellheimen og mot Loft: Stue, bad, 2 soverom og bod.

Alpinanlegget. Gode solforhold.
Umiddelbar naerhet til oppkjerte
skilayper og nydelig turterreng,
Bortelidtjpnna med sandstrand og
nytt sentrumsbygg med blant annet
butikk og cafe. Kort vei til
alpinanlegget.

LOGYNINGSKNODDEN 16 PROAKTIV.NO



BORTELID

Kommune: ASERAL / Omréde: Bortelid

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Flott, sentral og attraktiv beliggenhet pa Layningsknodden.
Fantastisk utsikt utover fjellheimen og mot Alpinanlegget. Gode
solforhold. Umiddelbar neerhet til oppkjerte skilgyper og nydelig
turterreng, Bortelidtjgnna med sandstrand og det nye
sentrumsbygget med butikk og cafe. Kort vei til alpinanlegget.
Det kan ogsa nevnes blant annet flotte bade- og fiskeplasser,
frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil
ladere like i neerheten. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av
Agders mest snasikre omrader 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra ¥
Mandal, 127 km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger. =

Adkomst

LOYNINGSKNODDEN 16

OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1128 min &

2 Bortelid 4min &
Linje 178 0.3 km

&2 Bortelid skisenter 9min &
Linje 178 0.8 km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 4min &

SPORT

® Aknes sandvolleybane 9 min &
Sandvolleyball 10.17km

@ Kyrkjebygd skule 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 26.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Bortelid 3min &

& Bortelid Alpinsenter 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

-
£ |

Fra Kristiansand kjgr RV 9 mot Evje. Ved rundkjering ved
Esso-stasjonen pa Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid. Nar
du er kommet til butikken pa Bortelid ta til hayre inn ved
Rade Kors-hytten og felg veien opp til hayre. Falg veien rett
fremica 200 meter og hytten liggerinn farste vei til hayre og
er merket med Proaktiv til-salgs plakat.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

PROAKTIV.NO



HOYDE OVER HAVET

569 m
I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Alpin

I * Bortelid Skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 200 m
* Skitrekkianlegget: 6

AKTIVITETER
Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa Minigolf 4min &
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.
Bortelid Skiskytterstadion 13min #
Frisbeegolf 13min %

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1127 min &
Arendal 1152 min &
Stavanger 3t15min &

LOYNINGSKNODDEN 16 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LOYNINGSKNODDEN 16

Parkering
Biloppstillingsplasser pa tomten.

Tomtestarrelse
539 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten ergruset.

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen er festet.
Grunneier er Alexander Skeibrok. Arlig festeavgift er pr. 2026
kr. 6 630,-. Festeavgiften indeksreguleres hvert femte ariht.
festekontrakten. Neste regulering av festeavgiften eri 2030.
Festeren er forpliktet til & betale arlig avgift til Bortelid Fjellpark
AS for lgypekjaring og andre fellestiltak i Bortelidomradet
etter de til enhver tid gjeldende satsene. Festeren er forpliktet
til & betale sin del av fellesutgiftene til sngbrayting og
vedlikehold til Bortelid Utmarkslag SA etter de til enhver til
gjeldende satsene. Festeren er forpliktet til & veere medlem i
Bortelid Velforening og Hyttelag. Festekontrakt blir tinglyst pa
ny eier samtidig som tinglysning av skjate. Festekontrakten
folger som vedlegg i salgsoppgaven.

TAKST OG TILSTAND

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerkleeringsskjema for mer utfyllende
informasjon.

10 LSYNINGSKNODDEN 16 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Innhold Det gjgres oppmerksom pé at selger har tegnet Norgespris pa
1.etg.: Gang, stue/kjgkken, bad, 2 soverom og bod med egen stremabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
inngang. 2026.

Loft: Stue, bad, 2 soverom og bod.

Areal Info energiklasse

Bruksareal: Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

1. etasje

BRA-i: 148 kvm Hvitevarer

Total BRA: 148 kvm Integrert komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

1.etg.: Gang med garderobeplass. Romslig stue med
spiseplass, peisovn og utgangApen kjgkkenlgsning med pent
kigkken fra Sgrlandskjakken. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjal/frys. Flott bad med wc, dusjhjarne og
baderomsinnredning. 2 soverom og bod/vaskerom med
opplegg vaskemaskin og egen inngang.

Loft: Stue og flott bad med dusjkabinett, baderomsinnredning
og wc. 2 soverom og bod.

Oppvarming

Peisovn i stuen. Varmekablerigulvigang, stue, kjgkken, bod
1.etg. og begge bad. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med ovneri
disse rommene.

Info stremforbruk

LBYNINGSKNODDEN 16 PROAKTIV.NO 15
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Loftstue
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

LBGYNINGSKNODDEN 16

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.11.2023. Ferdigattesten
gjelder fritidsbolig jf. layve av 14.10.2022. At en slik attest
eksisterer giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger tillatelse til oppfering av fritidsbolig, datert
1410.2022. Tillatelsen gjelder BRA 151 kvm, bebygd areal 122
kvm inkl. 15 kvm bod i hytta. Planeringshgyde 569.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 16. november 2023

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/520:

05101863 - Dokumentnr: 900740 - Utskifting
Overfert fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

11111911 - Dokumentnr: 200092 - Utskifting

Gjelder Kalvehommen
Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

12.071924 - Dokumentnr: 900107 - Utskifting
Overfort fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

12.071924 - Dokumentnr: 200108 - Rettsbok
Overutskiftning

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.1966 - Dokumentnr: 324 - Erkleering/avtale
Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i
forbindelse med senking/lukking avvann
Gjelder Tjaldalsvann

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1972 - Dokumentnr: 990015 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: VAE

Overfert fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

25.071977 - Dokumentnr: 2261 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfort fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1978 - Dokumentnr: 990080 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:VAE

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

09121987 - Dokumentnr: 5567 - Erkleering/avtale
Grunneiererkleering for VAE

Overfert fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1991 - Dokumentnr: 1664 - Rettigheter iflg. skjate
Rett til vei, vann, kloakk m.m. for Tordis |. og Kjell T.
Skeibrok

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

27101994 - Dokumentnr: 4565 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: VAE

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

05.021998 - Dokumentnr: 402 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3 Fnr:79
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

08.071998 - Dokumentnr: 2573 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse.Gjelder best.om ikke &
innregulere nye hyttetomter pa bestemt omrade
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

21101998 - Dokumentnr: 4190 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrefter
Rettighetshaver: VAE

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

21101998 - Dokumentnr: 4191 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: VAE

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

27101999 - Dokumentnr: 4823 - Jordskifte
Overfart fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.2003 - Dokumentnr: 4530 - Erkleering/avtale
Avtale om grunnrettigheter

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: AE NETTAS

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2005 - Dokumentnr: 4454 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: AE NETTAS

Overfert fra: Knr4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2008 - Dokumentnr: 115447 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knri4224 Gnr:9 Bnr:3 Fnr:1394
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knri4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.2008 - Dokumentnr: 660387 - Jordskifte
Sak1000-2005-0017 Tjaldal m.fl. v/Marnar jordskifterett
Overfert fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2012 - Dokumentnr: 983671 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfort fra: Knr4224 Gnr:9 Bnr:3

PROAKTIV.NO
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Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2013 - Dokumentnr: 163776 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:453

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2017 - Dokumentnr: 1210712 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse og endring av terrenget i
neerheten av nettstasjonen

Overfort fra: Knr4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2017 - Dokumentnr: 1210847 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O11

Bestemmelse om anlegge, vedlikeholde og reparere hgyspent
jordkabel

Bestemmele om bebyggelse og endring av terrenget i
neerheten av jordkabelen

Overfert fra: Knr:id224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

0712.2017 - Dokumentnr: 1375492 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:459

Overfert fra: Knr:id224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

1912.2017 - Dokumentnr: 1421961 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:7 Fnr:115

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.2017 - Dokumentnr: 1432885 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:468

Overfort fra: Knri4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

2712.2017 - Dokumentnr: 1446984 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:7 Fnri117
Overfert fra: Knr:id224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2018 - Dokumentnr: 319556 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:7 Fnr:111
Overfert fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

LOYNINGSKNODDEN 16

14.06.2018 - Dokumentnr: 886975 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4224 Gnr:9 Bnr:3

Elektronisk innsendt

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse, tilharer
reguleringsplan for Lgyningsknodden, datert 20.04.2015.
Kommunedelplan for Bortelid 2006-2030, datert 11.10.2007,
planid 20070054.

P& generell basis gjer vioppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann- og avigp.
Tilkoblingsavgift er betalt.

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.
Fester har rett til & benytte anlagt vei til Layningsknodden fra
hovedveg 351 og inn til festetomta. Parkering foregar pa den
festede tomt. se vedlagt festekontrakt. Mulighet for utkjgp av
feste

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for krav pa kommunal
eiendomsskatt og evt. krav pa kommunale avfallsgebyrer,
feieavgifter og vann- og kloakkavgifter. Panteretten gar foran
alle andre heftelser.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Grunnboksdato
Torsdag, 19. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det

tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
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legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Alexander Skeibrok

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

LOGYNINGSKNODDEN 16

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Renovasjon kommer i tillegg. Arsbel@p for2026 erkr. 3710.

Kommunale avgifter
7.316,-for 2025

Andre utgifter
I tillegg betales avgift for brayting av fellesvei, parkering,
fiellparkavgift, loypekjoring og aktivitetstilbud pa kr7 553.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklaering

Loeyningsknodden 16, 4540 ASERAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

18 Mar 2026

Adresse Postadresse

Loyningsknodden 16 Loyningsknodden 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

o ne

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Rosseland, Svein Roger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

LOYNINGSKNODDEN 16

Side 1

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ilcke som jeg kjemner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Ventilasjon og oppvarming
O Nei
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen? .
27 Er det utfort radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
HE On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg? . . . .
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
LES O Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg? i i .
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ike som jeg kjenner til Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe? il Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Boligselgerforsikring
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
) Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygni

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 3 Side 4
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GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 520 i 4224 ASERAL kommune

1924/900108- 1/ 39 12.07.1924 RETTSBOK
Over ut ski ft ni ng

o
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

1966/ 324-1/ 39 02.03. 1966 ERKLARI NG AVTALE
Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i
f or bi ndel se med senki ng/ | ukki ng av vann
U skrift fast ei endom G el der Tj al dal svann
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
Gardsnummer 9, Bruksnummer 520 i 4224 ASERAL konmune
Uskrift fra EDR - Ei endomnsregisteret Dat a ut hent et 19.03. 2026 kl. 11.52 1972/ 990015-1/39 12.09.1972 ELEKTRI SKE KRAFTLI NDER
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.03. 2026 kl. 11.51 Retti ghet shaver: VAE
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
Adresse(r):

1977/ 2261-1/ 39 25.07. 1977 ERKLARI NG AVTALE

Gat eadresse: Lgyni ngsknodden 16 Retti ghet shaver: Tel ever ket

Gatenr: . 1051 Best enmel ser om

Konmmune: . ASERAL t el ef onl edni nger/stol per/kabler/grgfter mv.
Post kret s: 4540 ASERAL GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
HIE L SOPPLYSNI R Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

1978/ 990080- 1/ 39 14.09.1978 ELEKTRI SKE KRAFTLI NJER
Retti ghet shaver: VAE
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4224 GNR. 9 BNR 3

Retti ghetshavere til eiendonsrett

1991/ 1664-1/ 39 03. 06. 1991 HIEMVEL TIL EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOX 0
Onset ni ngstype: Gave
SKEI BROK ALEXANDER
FZDT: 23.12.1968
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

1987/ 5567-1/ 39 09. 12. 1987 ERKLARI NG AVTALE
G unnei ererkl axing for VAE
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

Dokurmenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang 1991/ 1664- 3/ 39 03. 06. 1991 RETTI GHETER | FLG. SKJ@TE

Rett til vei, vann, kloakk mm for Tordis |I. og
2023/ 195588- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA Kiell T.
RETTI GHETSHAVER Skei br ok
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
HEFTELSER Overfart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som 1994/ 4565- 1/ 39 27.10. 1994 ERKLARI NG AVTALE
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten El ektriske kraftlinjer
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgiverei endommen far Ret ti ghet shaver: VAE
fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle areal overfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmer Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
1998/ 402- 2/ 39 05.02. 1998 RETTI GHETER | FLG. SKJQTE
Heftel ser i eiendonsrett: RETTI GHETSHAVER KNR: 4224 GNR 9 BNR 3 FNR 79
Best enmel se om gar asj e/ par kering
1863/ 900740- 1/ 39 05.10.1863  UTSKI FTI NG Med flere bestemel ser
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3 Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
1911/ 900092-1/39 11.11.1911 UTSKI FTI NG 1998/ 2573-1/39 08.07. 1998 ERKLARI NG AVTALE
G el der Kal vehonmen Best enmel se om bebyggel se. G el der best.om i kke a
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE innregul ere nye hyttetonter pa bestent onrade
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3 Med flere bestemel ser
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
1924/ 900107-1/39 12.07.1924  UTSKI FTI NG Overfert fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3 1998/ 4190-1/39 21.10. 1998 ERKLARI NG AVTALE
El ektriske kraftlinjer/ledninger/kabel grofter
U ISBYININGSKNODDEN t§i steret foretatt 19.03.2026 11:52 — Sist oppdatert 19.03.2026 11:51 U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 19.03.2026 11:52 — Sist oppdatert 19.03.2026 11: 5SRROAKTIV.NO 41
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GArdsnummer 9, Bruksnummer 520 i 4224 ASERAL kommune

Retti ghet shaver: VAE

Med fl ere bestenmel ser

GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR 4224 GNR. 9 BNR. 3

1998/ 4191-1/ 39 21.10. 1998 ERKLARI NG AVTALE
Retti ghet shaver: VAE
Med fl ere bestemel ser
Best enmrel se om tr af ost asj on/ ki osk
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

1999/ 4823-5/ 39 27.10. 1999 JORDSKI FTE
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2003/ 4530-1/ 39 03.10. 2003 ERKLARI NG AVTALE
Avtal e om grunnretti gheter
Retti ghet shaver: AE NETT AS
Med fl ere bestemel ser
GJIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2005/ 4454-1/ 39 15. 09. 2005 ERKLARI NG AVTALE
Ret ti ghet shaver: AE NETT AS
Best enmrel se om tr af ost asj on/ ki osk
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2008/ 115447- 3/ 200 08.02.2008 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR 3 FNR 1394
Med fl ere bestenmel ser
Best emmel se om par keri ng
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfogrt fra: KNR 4224 GNR 9 BNR. 3

2008/ 660387-1/ 200 14.08.2008 JORDSKI FTE
Sak 1000-2005-0017 Tjaldal mfl. v/Marnar
jordskifterett
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2012/ 983671-1/ 200 20.11.2012 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1026 GNR' 9 BNR: 7 FNR 108
Best enmrel se om vann og kl oakkl edni ng
Best enmel se om el ektri ske | edni nger/ kabl er
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2013/ 163776-2/ 200 26.02.2013 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR: 9 BNR 453
GIELDER DENNE REAQ STERENHETEN MED FLERE
Overfagrt fra: KNR 4224 GNR 9 BNR: 3

2017/ 1028983- 1/ 200 20. 09. 2017 PANTEDOKUMENT
21: 00
Bel gp: NOK 6 000 000
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE
ORG. NR: 832 554 332
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2019/ 181616-1/200 12.02.2019 ** DELVIS SLETTI NG VED AREALOVERFZRI NG
21: 00

Gir 9 bnr 3 frafaller pant i arealoverfering til gnr

U ISBYININGSKNODDEN t§i steret foretatt 19.03.2026 11:52 — Sist oppdatert 19.03.2026 11:51
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GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 520 i 4224 ASERAL kommune

9 bnr 517 p& 96,3 nP

2025/ 493775-1/ 200 05.05.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
14: 22

FRA: SPAREBANKEN SEZR
ORG NR: 937 894 538
TIL: SPAREBANKEN NORGE
ORG. NR: 832 554 332
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2017/ 1210712-1/200 01. 11. 2017 BESTEMVELSE OM NETTSTASJON
21:00

Retti ghet shaver: GLI TRE NETT AS

ORG NR: 982 974 011

Best enmel se om bebyggel se og endring av terrenget i
nag heten av nettstasjonen

Best enmel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Overfeart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2017/1210847-1/200 01.11.2017 BESTEMVELSE OM JORDKABEL/ JORDKABELANLEGG
21: 00

Retti ghet shaver: GLI TRE NETT AS

ORG NR 982 974 011

Best emmel se om anl egge, vedlikehol de og reparere
hayspent | or dkabel

Best emmel e om bebyggel se og endring av terrenget i
nag het en av j ordkabel en

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

Overfart fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2017/ 1375492-1/ 200 07.12.2017 BESTEMVELSE OM ADKOVSTRETT
21: 00

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR: 459
GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2017/ 1421961-1/200 19.12.2017 BESTEMVELSE OM VEG
21:00

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR 7 FNR 115
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2017/ 1432885-1/ 200 21.12.2017 BESTEMVELSE OV ADKOVSTRETT
21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR. 9 BNR 468

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2017/ 1446984- 1/ 200 27.12.2017 BESTEMVELSE OM ADKOMSTRETT
21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR. 9 BNR 7 FNR 117

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2018/ 319556- 1/ 200 12.01.2018 BESTEMVELSE OM ADKOMSTRETT

21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4224 GNR 9 BNR 7 FNR 111
GJIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 3

2023/ 195588- 1/ 200 22.02.2023 PANTEDOKUNMENT

21: 00
Bel gp: NOK 5 612 500
Pant haver: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254

2025/ 1323857-1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 19.03.2026 11:52 — Sist oppdatert 19.03.2026 11: 5SRROAKTIV.NO 43
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 5
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GArdsnummer 9, Bruksnummer 520 i 4224 ASERAL kommune

10: 09

2023/ 195588- 2/ 200 22. 02. 2023
21: 00

2025/ 1323857- 1/ 200 03. 11. 2025
10: 09

GRUNNDATA

2018/ 886975- 1/ 200 14.06. 2018
10: 15

2020/ 1320458- 1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
SAMI'YKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS

ORG NR: 940 434 254

** ENDRI NG VED FUSJON

FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG. NR 944 121 331
TIL: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG. NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4224 GNR 9
BNR: 3
ELEKTRONI SK | NNSENDT

OWUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 1026 GNR: 9 BNR: 520

El ENDOVMENS RETTI GHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.
UtIS®YININGSKNODDEN t§i steret foretatt 19.03.2026 11:52 — Sist oppdatert 19.03.2026 11:51
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 5

Ingen rettigheter registrert.

Utskriftsdato: 13.02.2023

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/520// A

Eurppavag

& Europaveg

" Eurapaaeg tunned

Rilcéwog

7 Fiksoeg

»" Rlkpeeg tunnel

Fyllkesaeg

# Bylkesveg

# Pyikaseg tunne

Kommunsbeg

A Enmmunahog

27 kommunaheg tunnel

Provatveg
Privatveg
PearRTEG Luinmed

Sk ogibiveg
Skogsbilveg
skogsbiveq tunnol

Ferja

A Feno

Gang - of sykkekeger

A Gang. og dyklohing

Annet ganganeal

A Annet gangaroal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

9/520
Loyningsknodden 16
13.02.2023

Aseral kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

wmwmwms  Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[====_Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

== Eiendomsgr. omtvistet
= w == Hjelpelinje veikant

= w= Hjelpelinje punktfeste

SRS Hielpelinje fiktiv

©Norkart 2023

DOLERF T |

m
&=
-
=

Vedlegg
Ledningskart N
|I
Eiendom: 9/520 LI
Adresse:  Layningsknodden 16
Dato: 13.02.2023
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
js======_ Vannledning - — Overvannsledning O Kum #  Hydrant
=== Spillvannsledning - - Avlgp felles :1 Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
™ ™
s -
L] -}.(“ O -
o _;c
g E :
|
£
:Jl
!
\I |
3 | 3
©Norkart 2023 = 1 =
P g A=Y &
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
6
LBYNINGSKNODDEN 16

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/520//

Utskriftsdato: 13.02.2023

Y
I 5m
L
- —8
b4 3
4
- M
1
8
.-
> - -
5 1
®
&
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eie eller der ei ikke er oppmailt.
» x Elndomagranss . i neyaity | Grenaspaned- e ey ekt ) =
7 X - Gremaapunin - Bol
_____ Prar— S — T Ny @ Grensemunin. minave ey aing ‘
2 ¥ Erendienagranss - maddels iy 1h3g M cremsepunan ko
““““““““ Hipetngs Shoy i .Gﬂvﬂmﬂumm 5
Heipeinis punkeste grenie . nayakiig [
Esail . v .w-mnw ;
smmremenseaee  Halpeingg rannban S . . Gravaepunid - Feslpepunkt | snnet
s . wan @ [~ -
45
LBGYNINGSKNODDEN 16

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Dst

1 6520530,79 411751,11
2 6520543,31 411762,88
3 6520561,17 411761,69
4 6520560,66 411743,27
5 6520531,05 411743,91

539,10 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6520552,9

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

46

Grensepunkttype

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st  411751,05

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
7,20
19,15 12,06
17,90
18,43

29,62

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

eiendom 4224 - 9/520//

Utskriftsdato: 13.02.2023

Vedlegg

Kommuneplankart N

A &

Vi

Aletinrm
ks

Eiendom: 9/520 A

Adresse: L@yningsknodden 16
Utskriftsdato: 13.02.2023
Aseral kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

B

g i
©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

LSGYNINGSKNODDEN 16

PROAKTIV.NO
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)

Aseral kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 9/520

Adresse: Layningsknodden 16
Utskriftsdato: 13.02.2023
Malestokk: ~ 1:1000

e e mma

=©Norkart 2023
Y |

=
E

=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
Tegnforklaring
ﬁmmmmphﬁ-&rwemﬂréder [(PBLIGES & 2
Boligomrkde - framtidg
I Ervary - nlverends
Erwary - framtidig
e Fritidibabyggelse - nlvmeendas
Fritidsbabyggelss = framtdyg
EE  Fcmunalteknink anlegg - nlveends
Komrmunsiteknisk snlegg - famidg
Friorrrhde - frambidey
s deatasnbegg - nbemeends
ldwattsanlegg - Frambtdg
Komrmuneplan-Bygoeomrider (PBLISSS § 2
LMF e bda
Kormmuneplan-0mrider for sarskilt bruk ef
s WNF-ormrbde i sie og vassdiag - nlvmrends
HOrmrminepla - ik T | ROFTWTRITRE S e
BN P ackaning - nlvecends
Parkering - frarmtidig
& =Oversikisplanres nksponer
Nadslagefeltfor deikkevsnn
Kommuneplan-Retnmgsiner
LMF-ormrbde heor landbruk ar dorminamnds
Nyw ratnenglingaomsbdar 5051 4.0
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (PB
—— Geanye for repteik gjon some
g Goranep g For "!?‘l’l’lﬂlllﬁjmh
Falles for komrmurneplan PEL 1985 og 2008
I arcrrebde
— T range for sre abfonndl
— " Hovedvag - nlvmoenda
™ Hiowadvag - framtidig
e Bamnlevag - framtideg
e Gamlavag - nlvmiends
e Gwngveg - Frambidig
T Turvegiturdrag = nlvacends
e Harnmuneldal)plon - plo
18
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Tegnforklaring

sﬂan-ﬁwm (EBLISES &

m:ldlﬁwﬁmdlbubm

Reguleringsplan-Landbruksormrdder (PELIDS
Dmﬂdiﬁc:ard o thogheab

Wﬂaﬂ Offentlige trafikkomrdder |,
Kidr&vag
AR TEGErann
1 Aengfaykhekeg
N Parheringrplass
Rs-gmbﬂn?s,p.'anﬂl‘-m&der {PBLIDEE & 25,
Shileypa
Regularingsplan-Fareomrader (PBLISES § 2
oo, Hﬂ--n-nnmnnli“1h|rin-nﬂm}«| trantfo
wsﬂan Spesalornrdder [(PBLISES §
Brivat vag
Fribuftsomelde (pl land)
Friluftiamelda i i@ og vaiidrag
Frisiktromne ved veg
Bavaring av bygningerog anlegy
anrwt ipa s sk bde
splan-Fallesormrider (PBLIGES B
F-Ihgpglb.-rmﬂglu;
[ Mnﬂfﬂhllﬂﬂhlﬂmilm
splan-Kombinerte formdl (PELIGE
g arrat b ombinaet fomnl
Uy snrart form bl l;l.w-fa-r wldrs plarer)
gu splan-Kombinerte formdl (PELISE

_7 = Grang e for re gtk gjonsome

-

=™ Grensefor bevaringremelde
Splan Sebyggefse oF anegd (FEL

Fritidibabyogel
Frlhdib-lhgg.l-i- Frivtligoarde
Fritidibabyageloe - kon et

[ R

I fhileype

I Erergianiesg

" Kambinert babrgeelia og anlepariemil

Babyggaliie og snleggsform Al kombinedt e

Regulenngsplan-Samiferdselsaniegg og tekn
il Vag

Kjgreveg
Gangl 1yhhsheg
Gangveg/gengeresplyste
Annen veggrenn - beknlike arkesgg
AnREn eRg@runn - grantars ol
Parkarirg
Farkarngsplerser rmad bamarmmalien
B ark aringshusd-snlegg
Enarginatt
nngsplan-Grannstrukive (PEL200S §1
Elhgrannatrubbu
Wt ke
Turdrasg
Turvag
Fricarrr beda
= Landbruks=, nafur og frilu
LNFE - are sl for nedvendige tiltak for LR
Landbiruk sforndl
Fribyfteform B
Reguignngsplan- Bruk Og verm av 5@ og vi

Waturomelde | 5j6 ogvassdrag

| \

'?

Frilufis ormrkde
Friluftsomebde i 5o og vansdag

-MHengynsoner (PEL200E Fli
Faraiona - Flarmifis

# Faregones - Heyspannings srlegg (ink heywper
o ™ Sikangrona - Frisdd
A & 2 Angitthansyndons - Bavenng buliums

Wﬂaﬂ Sastammalseomrdder (PR
Beata e oo ke
Raqu ferngsplan-Jurndiske hnper of punkt PE

Sik ningsonegense
- .-—" Angithenyhgrenms
.o s T Bartemmelegerie
%@M-Fﬂﬁs for PBL 1985 E 200
Ragulenngs- og bebyggeireplenore
e Plarwrs bagrensning

" Faraiansganin
e Formblzgrense
— = Raguisr tomitegends
e Eiwndomagranss somm sl opphasmes
—T  Byggagrende
—  Manlagtbabygoelis
e Babyggalie sominngbei plenen
=™ Babyggelse som forutsetbes famet
i Ragulent santerlne
— Frigiktelirgs
e ™ Ragulast bant bjarsbans
N e Ragulert parkerningsfel
e Ragulest fotgiengedfel
e Ragulnrt stetterrar
e Mblalinjal At andiinga
- dvkjpraal
i P hukriftfabrmn
Kb ©Bakrift re gularingsform B smufornll
o Bhekrift ared
L Phekrift bradde
Ak Pl radis
b I ]
b P hekrift plantilbahar

Ao Ragulenngi- og bebygaelinesplan - phikaft

LOYNINGSKNODDEN 16

Vedlegg

REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for Leyningsknodden hyttefelt
seral kommune

Vedtatt i Teknisk utvalg den 22.04.2015 sak 15/15. Mindre endring vedteken den
27.06.2018 som omfattar endring | monehogde, justering av tomtegrense og
vegar (sak 18/55), Mindre endring vedtelen den 27.11.19 som omfattar endring i
plankart, monchegder, nye tomter og vegar (sak 19/58). Mindre endring vedteken
administrative 06.11.20 - formulering der bod i tilknytning til hovedhytie vert teken
med.

Pkt. 1; GENERELT
Det regulerte omredidet er vist pi planen med reguleringsgrense.

Planomridet er inndelt i reguleringsomrdder med folgende formal, jiv, PBL § 12-5:

BERBYGGELSE OG ANLEGG;

- Fritidshebyggelse
= Skiloypetrase
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Vep
- Annen veggrunn
= Parkeringsplasser

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Frilufisformal

Pki. 2; REKKEFOLG

- Skilaype 51 skal veere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelser til mer enn 10
hytter innenfor planomrddet.

- Vei V1 ned mot Stedjejuvet og vei V11, skal vaere utbedret/omlagt for det kan gis
byggetillatelse pi mer enn 23 tomter innenfor planomridet,

- Alle nye hytter skal vazre tilkoblet veg, kommunalt vann- og aviepsanlegg fer det kan
gis brukstillatelse.

- Eksisterande veg V10 blir stengt for biltrafikk ndr ny veg er ferdig opparbeida.

Skilaype 52 skal vaere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelse til T36 og T37.

Side 1 av 5
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Vedlegg

Pkt 3; BEBYGGELSE O ANLEGG

3.1 Fritidshebypgelse

Innenfor omridene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfares en hytte pé
hver tomt. Hyttene skal plasseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser,

Maksimalt tillatt bebygd areal BYA for hver hytte er 110 m2.
Det kan i tillegg opparbeides nedvendig parkeringsareal.

I tillegg til hovedhytta kan det pd hver tomt bygges en frittliggende bod fanneks eller
bod/anncks i tilknytning til hovedhytta med bebygd areal BYA pé inntil 15 m2 og
maksimal mencheyde pi 3,8 meter.

Tillatt menchayde for hyttene er inntil 5,5 meter, og miles fra giennomsnittlig planert
terreng. Det er satt kotehayder for gjennomsnittlig planert terreng for tomt T4-kote
581,5 T18 — kote 581, T19 - kote 584 og gnr.bar, 9/7/123 — kote 582.

For tomtene T4, T20, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29, T30, T31, T33,
T35, T36, T37 og 39 er tillatt meneheyde inntil 5,7 meter og miles fra giennomsnittlig
planert terreng.

Tomt nr TG kotehogde:
T4  381,5
T20 35926
T2l  593,1
T22 5919
T23 5894
T3l  572,5
T33  568,0

For tomtene T13A, T13B, TI4A, T14B, T15, T16 og T17 er tillatt menchoyde inntil
7.5 meter og miles fra gjennomsnittlig planert terreng.

Tomt nr TG kotehogde:

TI3A 5748

TI3B 576,8

Ti4A 5788

Ti4B 5814

Ti5 5834

Ti6 5851

TI7 5890

For tomt T38 tillates inntil to enheter, med maks monchayde inntil 6 meter mali fra
giennomsnittlig planen terreng,

Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
Tilbygg og bod/anneks skal ha samme takvinkel som hovedhytta,

Hyttene skal ha morke-/ naturtilpassede farger.

SideZavs
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Vedlegg

4.2 Annen veggrunn

- 1 omrider for annen veigrunn innghr skjerings- og fyllingsskedninger, grofler, murer,
snpopplag og lignende,

4.3 Parkeringsplasser

- Er parkeringsplasser for enkelte tomter innenfor planomridet. Disponeres av grunneier.
Nar cksisterende tomiter fiir vei til / parkering pd egen tomt, uigdr reit til parkering pd
fellesplasser.

Parkeringsplass P1 er fellesparkering for tomtene T38, T39 og gne.®, bnr.7, fnr.118.

Pkt. 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1 Friluftsform:l

- Kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omridet.
Akebakke og skiloype er vist pd plankartet,

- Eventuelle fellesanlegg for vann/avlep/kabler kan tillates, dersom det er vanskelig eller
vesentlig dyrere 4 legge dette i veien. Dersom en slik losning velges skal det utfores med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal i storst mulig grad tilbakefores til sin
opprinnelige form.

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjenn er til hinder for omridets bruk som frilufisomride. Innenfor omridet
skal det ikke oppfiores bygg eller utfiores tiltak som er i strid med bruken av omrddet som
friluftsomride. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunncier.

Pkt. 6: FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar saerlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskrifiene etter dispensasjonssaknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gielder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Dettillates ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntalt er nedvendig sikringsgjerde.

- Alle nye kabler/Tedninger til tomtene skal legges i bakken,

Sidedav §
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Vedlegg Vedlegg

Det mé benyttes ikke reflekterende materialer il alle deler av bygningene. Taktekket
skal vazre matt og markt.

ING GEIR GJERTSEN AS

- Hytiene skal plasseres pi sammenhengende grunnmur/sile eller PAL DALHAUG AS

pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarhoyde mé ikke overstige
| meter for hytta — 1,5 meter for terrassen.

- Kommunen kan godkjenne mindre justeringer av tomtegrensene, ved
oppméling/utbygging av tomtene, Oppméling av grenser for eksisterende festetomter
bor ta utgangspunkt i opprinnelige festekontrakter. Men reguleringsplanien med avsatte 7?/ o i
byggeomrider og byggegrenser, styrer arcalbruken for den enkelte tomt. Dato...... 0t eers meeioed TR

-

- De mye hyitetomtene (har T foran tomtenummeret pd plankartet) skal ha minst 2 7 7
parkeringsplasser, pd egen tomt. ’3 TZ M
lo

...............

Leiar Hovudutval for drift og utvikling

- Fer kommunen kan godkjenne fradeling av tomt T34 ma det dokumenteres at
tomiecier har kjopt vegreit og betalt eventuelle fellesutgifter til fradelt tomt

3.2 Skiloypetrase

- Skileypetraseen skal tilrettelegges med nedvendig bredde, minimum 6 meter, for
leypemaskin, Nedvendige grave- terrengarbeider kan uifiares.

4.1 Kjoreveg

- Alle veiene skal opparbeides som vist pd planen, og gir kjereadkomst til de nye tomtene
og en del av de gamle tomtene. Nodvendige fyllinger/skjeringer kan anlegges pi
tilstetende arealer. Fyllingsskrininger skal jordkles. Mindre justeringer/tilpasninger av
veiene kan godkjennes.

- Hovedveiene, dvs. V1 — V4, skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som for
landbruksvei klasse 3. Maksimal stigning pd veiene skal 12 %. Snuhammere skal tilpasses
kjering med stor traktor med tilhenger.

= Vei 9, V9 er klassifisert som sommervei fra P1 og opp til krysset ved tomt 10,
Veien skal ikke braytes om vinteren, men kan kjores med trikkemaskin som en del av
giennomgiende skilovpe,

- Vei 14, V14 er klassifisert som sommervei fra fylkesveien. For det kan gis tillatelse til
heldrsveg, mé vegen tilfredsstille krav til landbruksveg klasse 3 og avkjersel til fylkesveg
godkjennes av Statens vegvesen.

Side3av § SideSavs
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ysinger som skal og kan inglyses

Som del av oppgjer for eiendommen er avtalt folgende
vederlagsfrie kar:

. Lars Tennesen, p.nr forbeholder seg borett =&

lenge han ensker eller kan bo p& eiendommen. Han skal ogsé& ha

tilkjert ferdig kappet og kleyvd ved til oppvarming.

Kjepers foreldre, Tordis Irene Skeibrok, fedt 12.03.46, og
Kjell Tore Skeibrok, fedt 01.06.37, skal ha full bruksrett
til et lite bolighus nord for tunet. Retten omfatter rett
til veg, vann og kloakk over eiendommen, samt rett til 8
foreta tilbygg p4 huset og oppfering av garasje.

Tegninger ma ikkje brukes eller kopieres uten tillatelse fra Systad bygg og consult

Nr. 48 P4 ager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 4-92

a1
ul
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Vedlegg

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

QO

7. Kjopers/erververs erklzring ved averdragelise av boligseksjon

Jegwvi erklaarer at mitt/vart arverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i fov av 4 mars 1983 nr. 7 (Jtdrag)
"Ingen kan eiverve mer ann to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan esverve flere seksjoner nar fermalet er 2 leie ut til sine ansatte.”

Sted. dato

Kiepersierververs underskrift [Gientas med maskin olfer blokkbokstaver

| 8. Erkizering om sivilstand m.v. *

e — Vier gift med hverandre og | Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke f lles bolig.
¥ |Jegvierugitte) | |begae skal underskrive er ekletellens eller begges ervervsvirke kniyttet tit eiendommen.

Heller ikke

9. Underskrifter og bekrefteiser
Sted, dato

Tjaldal, den:?.051991. ) -
U(steders underskriit Grentas med maskin eller blokkbokstaver

/QM V”/( (5 214 Lars Tennesen

vart naarvaer. Jeghvi er myndlg(e) og besatt i Norge.
Gpenlas med maskin eller blokkbokstaver

[T vineunderskrift
@ 77 oo (/rszonco.
Adre':se‘/dg}& /;u‘{’t/d{’

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, ag har underskrevet efler vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

2. wtnaund}knﬁ - [Gientas med maskin eller blokkhokstaver

‘Adresse | K_/ 'ﬁ O ’d”’é/é_? ﬂym

fuprd /Jp&@ny ’ TRYGUE Gk e Anp

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

[Extefellens underskrift [Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

sa1a.E waﬁkuaﬂ

Jegvi bekrefter at utstederen{e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokum
vért nagrvaer. Jeg/vi er myndigie) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift iG{aﬁlas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

ent i mitt/

2. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbekstaver

Adresse

66
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Festekontrakt
[ Kontrakten gjelder framfeste ”

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Adresse:

Postnummer: | Poststed:

Fodselsnr/Org.nr. ~ [Refar.

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr.
1026 Aseral 9 520
Beskaffenhet; * Tomtens areal: Tomteverdi:
[7 1 Bebygd X 2 Ubebygd 539 M2 900 000.-
| Hva skal grunnen brukes til:

Bolig- Fritids- Forretning/
‘_ B eiendom r)? F eiendom [_ V kontor r' | Industri [ L Landbruk l— K Off.vei [ A Annet

2. Bortfestes av

Fgdselsnr./Org.nr. | Navn [ Ideell andel
ﬁ Alexander Skeibrok L7l

3. Til
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel

4, Festeavgift pr. ar
kr 5 500,-

5. Festetid *
Antall & (e | Regnet fra — dato

7/4 2010

6. Panterett for festeavglifton ¢

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntit 3 ars forfalt festeavgift.

[] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerends tekst. #

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal 0g kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.
1. Festeren er forpliktet til & betale arlig avgift til Bortelid Fjellpark AS, org. nr. 978 678 270 for leypekjering og andre fellestiltak i
Bortelidomradet etter de til enhver tid gjeldende satsene. Avgiften er for tiden pa kr. 1.518,- og reguleres av Bortelid Fjellpark AS.

2. Festeren er forpliktet til & betale sin del av fellesutgiftene til snebreyting og vedlikehold til
Bortelid Utmarkslag SA, org. nr. 870 231 792 etter de til enhver tid gjeldende satsene. Avgiften for felles adkomstvei er for tiden kr.
3098,- og reguleres av Bortelid Utmarkslag SA

3. Festeren er forpliktet til & vaere medlem i Bortelid Velforening og Hyttelag orgnr. 991767606.

Dato [ Bo leésters underskrift _S : A// | Festers underskrift

Kartverket — rev 11/14 Festekontrakt Side tav3
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8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- G
kontrakten eri | [X] Oppmalingsforretning 14.06.201¢
samsvar med: — ———

Regulering av
festeavgift

[_ Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
[X Bortfester kan regulere festeavgiften etter falgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Konsumprisindeksregulering hvert 5. ar.
Festeavgift forfaller til betaling 15. januar hvert ar.

Innlgsningsrett

|32 Rett til innlgsning og forlengelse faiger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI.

[ Rettti innlgsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med felgende
bestemmelser:

Overdragelse
og pantsettelse

Vilkar til fordel
for panthavere

Festere har rett il & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres refisetterfalgere.

NB! Begrensninger i retten il overdragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

Sa lenge det lgper 1&n med pant i festeretten skal:

a) festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

¢) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet

foran panthaverne.

Omkostninger

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Fester

(herunder gebyr for appmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)

Tvister etc.

|

| Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakien avgjeres etter bestemmelser i lov om

tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontraki. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk
kommunikasjon

Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.

@vrige
rettigheter og
vilkar (som ikke
skal tinglyses)

1. Fester har rett til & benytte anlagt veg tit Layningsknodden fra hovedveg 351 og inn til festetomta. Vegretten
gjelder kun for ei hytte og kan ikke overferes til annen eiendom. Parkering foregar pa den festede tomt.

2. Bortfester kan drive hogst i omradet, men plikter og ta hensyn til hytteeiendommene, blant annet slik at det
ikke blir snauhogd.

3. Bortfester har rett til 4 legge kabler/ledninger for vann, kloakk, elektrisitet og telekommunikasjon/bredband
over tomten uten at fester kan kreve vederlag, dersom dette er nedvendig i forbindelse med opprustning av
infrastruktur i feltet eller i forbindelse med etablering av nye hyttefelt.

Bortefester skal i forbindelse med graving pa festers tomt, sette tomten i den stand den var, nér arbeidet er
ferdigstilt. Dersom det oppstar skade pé festers tomt i denne forbindeise, skal bortfester betale erstatning til
kj@per for skadene. Erstatningssummen fastsettes ved retislig skjgnn.

4. Fester plikter seg til & betale arlige avgifter for vann og renovasjon til Aseral kommune.

Dato | 807@m underskrift § ? k { | Festers underskrift
KL’\‘M é‘ ,
Kartverket ~ rev 11/14 Festekontrakt Side2av 3
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Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted
Bortelid

| Dato

Bortfesters underskrift

% W ;/M M ALEXANDER SKEIBROK

| Gjentas med blokkbokstaver

Sted ["Dato

Bortelid

Festers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Sted | Dato

Bortelid

Grunneier samtykke | Gjentas med blokkbokstaver
ALEXANDER SKEIBROK

Herd. CLuds

["Noter
1)
2)

3

4)
5)

Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjgte pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innigses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke ngdvendig &
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel Il.

Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

Her péfares kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjgpsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a farste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

Kartverket —rev 11/14 Festekontrakt
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Vedlegg
TINGLYST -
GBJL19:8
ERKLAERI MANTAL .. aien AMILTE
| RING pagsoy, 943 |
L
Undertegnede, Aleksander Skeibrok, erklarer herved som eier av gnr. 9, bar. 3 i
Aseral kommune, at det ikke skal foretas fortetting med innregulering av nye
hyttetomter p& min ovennevnte eiendom som ligger innenfor det omride som
omfattes av bebygoelsesplan slik den fremgdr av plantegninger revidert 02.04.1998
for delfeltene E4, EG, E8, E14 og del av EY og E16 salv om nyere planer skulle dpne
for dette og slik fortetting er enskelig ut fra kommunens synspunkt. Yiterligere
fortetting kan kun giennomfieres dersom samtlige hytteciere i angjeldende delfels,
samt hytteeiere i delfelt omkring som berores av en eventuell fortetting, gir sitt
skrifilige samtykke. Pibygging/oppforing av anneks/sovehytte til eksisterende hytter
kan foretas dersom det er enighet om slik pibygging/tilleggsoppforing mellom
tomtefester og bortfester, samt at naboeiendommer som berares av
pibyggingen/tilleggsoppforingen har gitt sitt skrifilige samiykke.
Denne erklering skal tinglyses som heftelse pi gnr. 9, bnr. 3 i Aseral kommune
Aserat% 97998
a
Aleksander Skeibrok
fnr.
Jeg bekrefter at Aleksander Skeibrok har undertegnet denne erklzring i mitt nervar
og at han er over 18 ir.

n =

=¥

@ 4.0 K

g & S ' thenend B 051906

%% JJ“P‘ M‘P"‘-’ 1T ! B\

r < Helge Wigemyr F‘E; / )
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Vedlegg

IEN

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

’!_—'I—I’

te wie oTe oFe

Marnar jordskifterett

Utdrag av
Rettsbok

Avsluttende vedtak m. fastsatte bestemmelser

SKILOYPE
Sak: 1000-2005-0017 TJALDAL M.FL.

Gnor. 7, 8,9, 12, 13 i Aseral kommune

Pabegynt: 04.11.2005

Avsluttet: 09.06.2008
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Rettsbok i sak 1000-2005-0017 — Tjaldal mfl. JORDSKIFTERETTSMOTE - B
Rettsmotedag: 03.06.2008
Sted: Materom "Utsikten" i fylkeshuset i Kristiansand
Rettsboka inneholder bestemmelser om bruk av skiloype. Bestemmelsene fremgér av Sak nr.: 1000-2005-0017 TJALDAL M.FL. - utsatt fra 14.12.2005
rettsboka side 30-32.
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2
Rettens leder: Jordskiftedommer Rune Berentsen
Meddommere: John @yslebe, Birkeland, 4532 @YSLEBQ
Arnt Leidulf Bjerland, Bjerland, 4536 BJELLAND
Innholdsfortegnelse: .
Protokoliforer: Jordskiftedommeren
Side
Rettsmater — forhandlinger: Saken er krevd av:  Erna Aknes, Olav Amfinn og Agot I](allhovd, Knut Repstad,
. . Alexander Skeibrokk, Karen Alice Kaddeberg, Sameiet Bortelid gard
Hovedforhandling - fremming av saken 1 “Asbiom Bortelid
Saken fremmes - fremmingsvedtak 5 IS ISUPETEAnERs
kg o8 forhandlmgsr_nﬁte 19 Til behandling: 1. Avslutning av saken
Inngéelse av rettsforlik 21 9 Fordeli : kostnad
Rettsmote med avsluttende vedtak 25 - rordeling av kostnader
Det er visse endringer i partslista siden forrige mote. Enkelte av
Ret b fset eiendommene har skiftet eier. Gunn Ackermann er ikke part.
e t§m9te - estemme_ ser: Elin H. og Kjell Eikild er oppfert under andre berorte, uten & vare
Slutning — fastsatt vederlag i perioden 2005-2008 30
) definert som part.
1 Jordskiftets omfang 30
2 Bg):peordmng 1 31 Parter: Rekvirenter:
3 1y erli'eﬂbistenm;e ser 32 1. Karen A. Kaddeberg, eier av gnr. 9/2
E; ;or?(s i ostnader 32 2. Alexander Skeibrok, eier av gnr. 9/3
f'3 HS: t’:rmclin g gg 3. Knut Repstad, eier av gnr. 9/5
> e 4. Bortelid gard ANS v. Oddrun og Tone Bortelid, Marit Maland
3.4 Avslutning av saka 32 Anne Grethe Bortelid. ei o/7
3.5 Tinglysning 33 og e Grethe -orte 1d, eier av gnr.
’ 7 5. Ruben Bortelid, eier av gnr. 9/8
28 6. Aknes Skog DA - Aagot og Olav A. Kalthovd
28 v. Gunnstein Kallhovd, eier av gnr. 13/1, 13/2, 13/17

Jordskiftekart nr. 105422 7. Ema Aknes, eier av gnr. 13/3

Prosessfullmektig for nr. 1- 7:
Adv. Bjergulv Rygnestad, Postboks 716, 4666 Kristiansand

Motparter:

8. Hans Ackermann, eier av gnr. 7/5
9. Trygve Lysland, eier av gnr. 8/1
10. Berte T. Torkildsen, eier av gnr. 8/2

\ D e

11. Elin H. og Kjell Eikild, eier av gnr. 12/1

Eiendommene ligger i Aseral kommune

1000-2005-0017 TJALDAL M.FL. Marnar jordskifterett ' 19

90 91
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Til stede: Hans Ackermann, Tore Torkildsen, Knut Repstad, Alexander
Skeibrok, Oddrun Bortelid, Marit Mzland, Ruben Bortelid, Olav A.
Kallhovd og Trond Egil Aknes. Advokat Bjergulv Rygnestad.
Tore Torkildsen meter med fullmakt fra Trygve Lysland og
Berte Torhild Torkildsen.
Trond Egil Aknes mater med fullmakt fra Torgeir Kallhovd,
Gunnstein Kallhovd, Oddrun Bortelid, Marit Mland, Tone Bortelid,
Grete Bortelid, Emna Aknes, Ruben Bortelid, Alexander Skeibrok og
Karen Alice Kaddeberg.

Fullmaktene viser at fullmektigene har rett til & innga rettsforlik pa
eiernes vegne.

Det viste seg at meddommer Arnt Leidulf Bjerland hadde glemt metet og at Hans
Ackermann mette p4 feil sted i Aseral kommunehus. Begge ble ringt opp og innfant seg,
slik protokollen viser, til rettsmatet noe senere.

P4 grunn av overnevnte omstendigheter ble det forst fort dreftinger om hva man kunne enes
om, og hva man synes & vare uenig om. Rygnestad sitt utkast til rettsforlik ble brukt som
droftingsdokument.

*5%

Som grunnlag for de videre forhandlingene ble det fra dommerens side vist til den avsagte
kjennelsen fra Agder Lagmannsrett (jf. dok. 23). Kjennelsen slar fast at saken kan fremmes
for videre behandling i jordskifteretten.

Det ble ogsa redegjort for arsakene til at saken var blitt utsatt flere ganger. Utsettelsene har
sammenheng med adv. Launes sin sykdom.

Tore Torkildsen har nd anmodet om at saken tas opp til avsluttende behandling uten
advokatbistand fra deres side (§f. dok. 40).

P& dommerens forespersel var partene enige om & anse alle saksdokumenter i saken som
tilstrekkelig kunngjort.

Folgende nye dokumenter anses som fremlagt:

Dok.19 Forkynning av fremmingsvedtak, dat. 12.12.2005
Dok.20 Prosesskriv fra adv. Rygnestad, dat. 14.02.2006
Dok.21 Skriv fra retten dat. 16.02.2006 med folgende vedlegg:

21.1 Oppsummering av alternativer
21.2 Utkast til bruksordningsregler og vedtekter
21.3 Utkast til forelopig fordelingsmatrise

Dok.22 Kopi av overskjonn fra Agder Lagmannsrett - LA-1997-126

Dok.23 Kjennelse fra Agder Lagmannsrett dat. 24.02.2006

Dok.24 Prosesskriv fra adv. Rygnestad, dat. 19.06.2006 m. oppferte loypepriser

Dok.25 Innkalling til rettsmete dat. 01.09.2006

Dok.26 Skriv fra retten ang. forlikslesning dat. 25.09.2006

Dok.27 Skriv fra adv. Launes dat. 25.09.2006

1000-2005-0017 TJALDAL M.FL. Marnar jordskifterett 20
92

Vedlegg

Dok.28 Skriv med vedlegg fra adv. Rygnestad dat. 16.10.2006

Dok.29 Skriv fra adv. Launes dat. 19.10.2006

Dok.30 Skriv fra adv. Launes dat. 03.11.2006

Dok.31 Skriv fra sekr. Sommerland — sykemelding, dat. 07.11.2006

Dok.32 Skriv fra retten — utsettelse dat. 13.11.2006

Dok.33 Skriv fra adv. Launes dat. 03.01.2007

Dok.34 Melding til adv. Launes fra retten den 04.01.2007

Dok.35 Skriv fra adv. Launes dat. 15.05.2007

Dok.36 Skriv fra jordskifteretten dat. 16.05.2007

Dok.37 Prosesskriv fra adv. Rygnestad dat. 29.05.2007 med vedlegg

Dok.38 Ny innkalling til rettsmete dat. 04.06.2007

Dok.39 Ny utsettelse pga sykdomsforfall fra august 2007

Dok.40 Anmodning fra Tore Torkildsen om at saken berammes for avsluttende
rettsmote dat. 28.03.2008

Dok.41 Innkalling til avsluttende rettsmete dat. 04.04.2008

Dok.42 Alle fullmakter fremlagt i rettsmotet denne dag

Etter at meddommer Bjerland og Hans Ackermann hadde mett, ble retten lovlig satt.

P4 forespersel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen eller
til rettens habilitet.

Partslista ble korrigert i henhold til det som ble opplyst.

Forliksforhandlinger.

Forliksutkastet ble droftet punkt for punkt. Dommeren foretok korrigeringer underveis i
gjennomgangen i tréd med det partene var enige om. Partene var n& enige om at ordningen
métte vaere kortfattet og sé enkel som mulig.

Det var likevel en viss uenighet om forlikets pkt. 2; dvs. reglene for selve
kompensasjonsordningen. Rekvirentene mente det var best 4 lage en leieordning med
angivelse av et fast arlig vederlag for bruk av leypetraséen.

Motpartene mente derimot at vederlaget métte fastsettes pa grunnlag av den modellen som
jordskifteretten har sendt. Det ble ogsa stilt sporsmal til den uavhengige ordningen som
rekvirentene har avtalt med Kjell Eikild.

Etter en meningsutveksling om dette og interne draftinger, ble partene enige om & benytte et
fastsatt engangsbelap, og de var enige om at ordningen med Kjell Eikild var en szrordning
som partene selv métte ha hind over gjennom egne minnelige forhandlinger.

Det var ogsa enighet om at sterrelsen p& kompensasjonen i sesongene 2005/06, 2006/07,
2007/08 métte prosederes serskilt og fastsettes av retten etter at forliket var brakt i havn.

Dommeren redegjorde for hva et rettsforlik innebeerer og rettsvirkningene av dette. Deretter
inngikk partene slikt
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RETTSFORLIK

mellom

Erna Almes, eigar av gnr. 13 bar. 3 i Aseral

Aknes Skog DA v/Gunnstein Kallhovd, eigar av gnr. 13, bnr. 1, 2 og 17 i Aseral
Knut Repstad, eigar av gnr. 9 bnr. 5 i Aseral

Alexander Skeibrok, eigar av gnr. 9 bnr. 3 i Aseral

Karen Alise Kaddeberg, eigar av gnr. 9 bnr. 2 i Aseral

Bortelid Gard ANS v/Oddrun Bortelid, Tone Bortelid, Marit Meland og Grete
Bortelid, eigar av gnr. 9 bar. 7 i Aseral

Ruben Bortelid, eigar av gnr. 9 bur. 8 i Aseral

IS N

™~

leigetakarar av skiloypetrassé
og

1. Trygve Lysland, eigar av gnr. 8 bnr. 1 i Aseral
2. Berte T. Torkildsen, eigar av gnr. 8 bnr. 2 i Aseral
3. Hans Ackermann, eigar av gnr. 7 bar 5 i Aseral

utleigarar av skiloypetrassé
er det i dag inngétt slikt rettsforlik:

1. Leigetakarane fir leige trassé til skiloype av utleigarane pa dei vilkara som gar
fram nedanfor for tidsrommet 1.12.2008- 1.12.2018.

2. Leigetakarane betaler til utleigarane drleg leige med kr. 42 700,-. Leiga skal kvart
ar indeksregulerast med konsumprisindeksen pa bakgrunn av poengtalet for juni
2008.

3 Leiga forfell til betaling kvart ér den 15. januar - for sesongen 2008/2009, den 15.
Januar 2009. Utleigarane fordeler leiga seg imellom ut fra loypelengda. Laypa
framgar av vedlagte kart, som blir underskrivne av partane. Justering av traséen kan
skje ndr veer og snaforhold tilseier det.

4. Leigetakarane har rett til & kayre opp leype med nodvendig maskinelt utstyr samt &
rydde loypetrassé i tidsrommet 1.12. — 1.7. kvart ar i leigeperioden. Det skal ikige
drivast aktivitet knytta til loypa, herunder ryddingsarbeid, i resterande del av aret.

3. Leigetakarane har rett til & rydde trasseén for kratt. Fjerning av steinar, planering
av trassen samt felling av tre, skal kun gjerast etter skrifileg avtale med vedkomande
grunneigar.

Leigetakar har vidare rett til @ merke oppkoyrde loyper med eigna merkeutstyr.
Merkene skal vere fjerna innan 1. juni kvart ar.

Endringar av loypefrasseén skal skje i samrdd med grunneigar.
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6. Ved opphoyr av denne leigeavtalen skal leigetakar fjerne anlegg og rydde etter
bruken i samrad med grunneigar.

7. Partane er einige om & forhandle vidare om utjamningsordningar i
Bortelid/Ljosland-omrddet. Utleigar er gjort kjend med at Bortelid Utmarkslag
vurderer vedtekisendringar, som vil opne for a ta opp nye medlemmar.

8. Denne aviale gjeld dei eigedomane som er nemnde ovanfor, og kan tinglysast pa
desse eigedomane.

9. Partane krev sak 1000-2005-0017 ved Marnar jordskifterett heva som forlikt nar det
gjeld dei som har inngdtt dette rettsforliket. For partane — Kjell Eikild (gnr. 12, bnr.
1) og Gunn Ackermann (gnr. 7, bnr. 11); begge i Aseral kommune, fréfell
rekvirentane krav om jordskifte.

10.  Partane ber eigne sakskostnader knytta til sak 1000-2005-0017 ved Marnar
Jjordskifierett. Jordskifieretten fordeler jordskifiekostnadene.

Kristiansand, den 03.06.2008

Erna Alkmes, eigar av gnr. 13 bnr. 3 (sign.)

Aknes Skog DA v/Gunnstein Kallhovd eigar av gnr. 13 brr. 1, 2 og 17 (sign.)
Knut Repstad, eigar av giwr. 9 bar. 5 (sign.)

Alexander Skeibrok, eigar av gnr.9 bnr. 3 (sign.)

Karen Alise Kaddeberg, eigar av gnr. 9 bnr. 2 (sign.)

Bortelid Gard ANS v/Oddrun Bortelid, Tone Bortelid, Marit Meeland og Grete
Bortelid, eigar av gnr. 9, bar. 7 (sign.)

Ruben Bortelid, eigar av gnr. 9 bar. 8 (sign.)

Trygve Lysland, eigar av gnr. 8 bnr. 1 (sign.)

Berte T. Torkildsen, eigar av gnr. 8 bnr. 2 (sign.)

Hans Ackermann, eigar av gnr. 7 bar. 5

Adv. Bjorgulv Rygnestad (sign.)

Rettsforliket ble lest opp. Fremlagt som:
Dok.43 Rettsforlik dat. 03.06.2008

Deretter gikk man over til 4 behandle:

Kompensasion for tida som den midlertidige ordningen har vart.
Partene og deres fullmektiger fikk ordet for 4 redegjore for hva de mener ber legges til

grunn for & avgjere hva som er et riktig belep for loypebruken i den tiden som den
midlertidige ordningen har vart.

Rekvirentene Aknes m.fl. v. adv. Rygnestad fikk ordet. Det ble det nedlagt slik:
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Pastand:
Erstatning for tap i drifisesongene 2005/2006, 2006/2007 og 2007/2008 blir fastsatt etter

rettens skjonn.

Motpartene v. Torkildsen og Ackermann fikk ordet. De nedla noe ulike pastander som
anfort nedenfor.

Berte T. Torkildsen og Trygve Lysland v. Tore Torkildsen har nedlagt slik:

Pistand:
1. Erstatning for tap i drifisesongen 2005/2006 blir fastsatt etter rettens skjonn.
2. Erstaining for tap i driftsesongene 2006/2007 og 2007/2008 settes til kr. 42 700 pr. dr.

Hans Ackermann har nedlagt slik:

Pastand:
Erstatning for tap i drifisesongene 2005/2006, 2006/2007 og 2007/2008 settes til kr. 42 700

pr. ar.

Partene fikk ordet for replikk og duplikk. Dernest summerte jordskiftedommeren opp saken.
Det ble gitt en kort orientering om reglene for anke og angitt tidspunkt for nér saken
péregnes forkynt.

P4 foresporsel framkom ingen merknader til forhandlingene. Partene ble deretter dimittert.
Jordskifteretten fortsatte motet i enerom. Retten drofiet kompensasjonsbelapet for den tida
som den midlertidige ordningen har vert gjeldende, samt en fordeling av
jordskifiekostnadene. Avgjorelsen ble fattet, og meddommerne var enig i at avgjerelsen

kunne underskrives ved sirkulasjon. P

Retten hevet.
Kristiansand, 03.06.2008 N
John @ysleba Rune Berentsen Amt Leidulf Bjerland
(sign.) (sign.) (sign.)
1000-2005-0017 TJALDAL M.FL. Mamar jordskifterett 24
9%

Vedlegg

AVSLUTNING M. BESTEMMELSER

JORDSKIFTERETTSM@TE-

Rettsmotedag: 09.06.2008

Sted: Kontoret til jordskiftedommeren

Sak or.: 1000-2005-0017 TJALDAL M.FL. - utsatt fra 03.06.2008
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2

Rettens leder: Jordskiftedommer Rune Berentsen

Meddommere: John @yslebg, Birkeland, 4532 @YSLEBQ

Amnt Leidulf Bjerland, Bjerland, 4536 BJELLAND
Protokollferer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av: Ema Aknes, Olav Amfinn og Agot Kallhovd, Knut Repstad,
Alexander Skeibrokk, Karen Alice Kaddeberg, Sameiet Bortelid gard
og Asbjern Bortelid.

Til behandling: Beskrivelse av rettens endelige bestemmelser

Parter: Rekvirenter:

Karen A. Kaddeberg, eier av gnr. 9/2

Alexander Skeibrok, eier av gnr. 9/3

Knut Repstad, eier av gnr. 9/5

Bortelid gard ANS v. Oddrun og Tone Bortelid, Marit Mzland

og Anne Grethe Bortelid, eier av gnr. 9/7

Ruben Bortelid, eier av gnr. 9/8

6. Aknes Skog DA - Aagot og Olav A. Kallhovd v. Gunnstein
Kallhovd, eier av gnr. 13/1, 13/2, 13/17

7. Emna Aknes, eier av gnr. 13/3

el e

w
h

Prosessfullmektig for nr. 1- 7:
Adv. Bjergulv Rygnestad, Postboks 716, 4666 Kristiansand

Motparter:
8. Hans Ackermann, eier av gnr. 7/5
9. Trygve Lysland, eier av gnor. 8/1
10. Berte T. Torkildsen, eier av gnr. 8/2

Andre:
11. Elin H. og Kjell Eikild, eier av gnr. 12/1

Eiendommene ligger i Aseral kommune

Til stede: Kun jordskiftedommeren

Jordskifteretten har gjort slikt avsluttende
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Vedtak:
I henhold til rettsforlik dat. 03.06.2008, har partene nd blitt enige om en ordning for bruk av
skiloypetraséen Slattedalen-Berge pa Bortelid i Aseral kommune. I samsvar med partenes
gnsker er ordningen gjort s3 enkel og dynamisk som mulig. Ordningen har en tidsramme pé
minimum 10 &r i samsvar med jordskiftelovens § 4.

Loypa over de saksektes eiendommer er mélt med et handholdt GPS utstyr. Mélingene er
utfort av Aseral kommunes tekniske personell. Kartberegningene er utfort i regi av
jordskifteretten v. avd. ing. Olav A. Haugen.

Beregningen viser at 6,44 km av leypa gér over de sakspktes eiendommer, og 1,25 km av
loypa gar over Kjell Eikilds eiendom. Det ovrige av loypa gér over rekvirentenes egne
eiendommer. For Kjell Eikilds eiendom foreligger det en egen utenomrettslig arlig avtale,
basert pa at rekvirentene betaler kr.10 pr. hytteenhet til Kjell Eikild. For sesongen
2007/2008 utgjorde dette kr. 9800 for Kjell Eikilds del.

Leypelengder mélt pa kart:

| GnriBnr Eier | Lengde av skilaypa i km. over eiendommen X z
81 |Trygve Lysland - 0,235 &

|82 Berte Torkildsen : 4,019
7/5 Hans Ackermann | 2,187
- SUM s 6,441 =

Basert pa forliket gir dette en inntjening i gjennomsnittlig leiepris pa kr. 6630,- pr. km
loype pr. &r for den kommende 10-ars periode fra 2008/09 — 2018/19.

Bakgrunnen for at ordningen ikke er gjort mer omfattende, har sammenheng med at
spersmalet om bruk av skilgyper over annen manns eiendom generelt sett er et sentralt tema
ogsa for andre hytteomrader pa landsbasis. Det er pr. i dag lite rettspraksis & vise til. Det
man kan sl& fast er at man i de fleste omréder bygger pé et prinsipp om at de som bruker
lgyper over annen manns eiendom, ma betale for dette i form av en leiepris.

Det er ogsé et faktum at omradet p& Bortelid er i stadig utvikling. Endringer med nye
byggeomrider og nye ordninger med supplering av leypenettet kan f& betydning i forhold til
fremtidige ordninger. En slik forenlig ordning vil danne grunnlag for et videre samarbeid
om utvidelser av leypenettet.

I den na fastsatte ordningen er det lagt vekt pa at et samarbeid er viktig for 4 fa ordningene
dynamiske og velfungerende. Ekspropriasjon og tvangsmessige lasninger fungerer ofte
darlig i slike sammenhenger. Dessuten er ofte ekspropriasjonsmessige inngrep i den private
eiendomsretten kostbare og tidkrevende & fa gjennomfert. En bruksordning gir i de fleste
tilfeller mer dynamiske og rettferdige losninger.

I dette tilfellet har en ordnet loypespersmalet gjennom en omforent og rettferdig
bruksordning. De som har loypeomrade men ikke har tomter, far en viss andel av gevinsten
med 4 ha loypa der den i dag ligger. Fordeling og utlasing av slik type gevinst har alltid
veert fremtredende i jordskifteordninger. Samme prinsipp gjelder for tiltak som
gjennomfores som ledd i et jordskifte; gevinstene som skapes skal fordeles.

I forhandlingene er det lagt serlig vekt pa at selve loypetraséen opp Slattedalen er den
eneste brukbare trasé for en rundlgype. Den sakalte “tredjeperson” — som er alle tomteeierne
pé Bortelid — har ikke blitt p&fert noe direkte tap i og med at leypa ikke har blitt stengt,

jf. rettens bestemmelser om dette i form av den midlertidige ordningen.
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Spersmélet om fordeling av nye utbyggingsretter og arealverdier i forhold til en videre
utbygging, er ikke behandlet i denne saka.

Kompensasjon for tida som den midlertidige ordningen har vart.
Den 14.12.2005 fastsatte jordskifteretten folgende midlertidige regler i samsvar med

jordskifteloven § 23:

"Fra og med 23. desember 2005 og frem tl jordskiftesak 17/2005 er rettskrafiig gjelder

etterfolgende midlertidige regler:

Skiloypa gjennom Sléttedalen via Gluggvarden over de saksoktes eiendommer, gnr. 7, bnr. 5, gnr. 8,
bnr. I og bnr. 2 samt for gnr. 12, bur. 1, kan benyites og kjores opp i henhold til tidligere avialer.
Det henvises til avtaler fra 2005 (dok. 1.4 — 1.12), pkt. 2 — "formal” og pkt. 3 — omfang"”. Nevnte
bestemmelser viderefores og gjores gjeldende inntil jordskiftesaken er avsluttet.”

Det fremgér videre av jordskifteloven § 23:

”For den tida jordskiftet varer, kan jordskifteretten gi reglar for bruken eller leggje slike band pa
bruken av skiftefeltet som retien finn tenleg av omsyn til jordskiftet.

Vederlag for tap som kjem av dette, skal jordskifteretten fastsette ved skjonn og utlikne etter reglane
i kapittel 8"

Partene er uenige om storrelsen pa vederlaget, og hva som skal legges til grunn for &
fastsette en riktig belgp for bruk av skilepa i den perioden som den midlertidige ordningen
har vaert gjeldende. Perioden er 3 &r og gjelder for ski sesongene 2005/2006, 2006/2007 og
2007/2008.

Rekvirentene Aknes mfl. v. adv. Rygnestad, har i hovedtrekk anfort:

Vederlaget ma i dette tilfellet fastsettes som en type skjonn i samsvar med jordskifteloven

§ 23 annet ledd. Vederlaget skal angi et belop for det tap som motpartene har blitt pafert ved
4 ha laypa over sine eiendommer i perioden 2005-2008. Det er ikke pavist noe tap som

falge av tapte leieinntekter for jakt. Tvert i mot er leieinntektene for jakta ekt de senere &r.
Det var motpartene selv som stoppet loypebruken. Det ble fra deres side paberopt urimelig
heye leiebelep for & ha loypa liggende pa stedet. For sesongen 01.01.2005 til 30.06.2005 var
belepet pa kr. 14 984 pr. loypekilometer med krav om ytterligere gkning de kommende ér.
P4 grunn av disse urimelig hoye leiebelopene, si rekvirentene ingen annen fornuftig utvei
enn & begjare et jordskifte for & f4 dette belyst og vurdert. Det ble ogsé forsekt forlik i

forste rettsmate i 2005, uten at motpartene den gang fant & kunne akseptere noe forlik. Tapet
i den aktuelle perioden er selvpalagt fra motpartens side. Tapet er tilnrmet lik null.

Dersom en skulle legge tradisjonell ekspropriasjonsrett til grunn, ville en omregnet
engangserstatning utgjere ca. kr. 4000 pr. ar for den del av loypa som gér over motpartenes
eiendommer. At nivéet pé et eventuelt tap befinner seg i denne storrelsesorden, ser en av
lagmannsrettens overskjenn i en sak fra Kvitseid i Telemark. (Henvist til LA-1997-126 som
er fremlagt i jordskifteretten). P4 Kvitseid ble det ekspropriert bruksrett til turvei/skilaype,
og fastsatt en erstatningspris pa kr. 1,30 m? for tap av arealet.

Rekvirentene Aknes m.fl. v. adv. Rygnestad fikk ordet. Det ble det nedlagt slik:
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Pastand:
Erstatning for tap i drifisesongene 2005/2006, 2006/2007 og 2007/2008 blir fastsatt eiter
rettens skjonn.

Motpartene v. Torkildsen og Ackermann har i hovedtrekk anfart:

Retten ma fastsette et vederlag som er i samsvar med det niva som partene nd er blitt enige
om i forliket. Torkildsen mener at man for de to siste sesonger m4 legge til grunn at saken er
blitt utsatt pga. uforutsette forhold. Adv. Launes sin sykdom har fort til at saken har blitt
utsatt i flere omganger. Hele tiden har man hatt et berettiget hip om at adv. Launes kunne
bli frisk nok til & fere saken til endes. A engasjere en ny advokat midt under sakens gang
ville fort til ekstra omkostninger. Derfor har man né valgt 4 avslutte saken uten
advokatbistand. Situasjonen har veert unormal. Motparten kan i dette tilfellet ikke lastes for
at saken er blitt utsatt. Det er urimelig dersom retten legger til grunn at en kompensasjon i
perioden utelukkende skal fastsettes ut i fra en erstatningsmessig tapsvurdering.

Ackermann mener at alle tre sesongene mé ses under ett. Vederlaget ma vere likt for alle tre
sesongene. Belopet méa vere slik som angitt i pkt. 2 i forliket.

Berte T. Torkildsen og Trygve Lysland v. Tore Torkildsen har nedlagt slik: s

Pastand:
1. Erstatning for tap i drifisesongen 2005/2006 blir fastsatt etter rettens skjonn.
2. Erstatning for tap i drifisesongene 200672007 og 2007/2008 settes fil kr. 42 700 pr..q.

Hans Ackermann har nedlagt slik:

Pastand:
Erstatning for tap i drifisesongene 2005/2006, 2006/2007 og 2007/2008 settes til kr. 42 700

pr. ar.

Jordskifteretten ser det slik: :

Av jordskifteloven § 23 annet ledd fremgér det at det skal utméles et vederlag for den tida
som den midlertidige ordningen har vart gjeldende. I loven er det angitt at vederlaget skal
fastsettes ved skjenn. Det finnes lite forarbeid, og det fremgar heller ikke av lovens
kommentarutgave noe serlig om hvordan reglene er praktisert eller hvorledes de skal
praktiseres.

Jordskifteretten mener at erstatningen i dette tilfellet ma utmales i forhold til tapet vurdert i
forhold til selve ordningen som né er gjennomfert. Etter rettens skjonn vil det vare rimelig
at motpartene ikke ma komme dérligere ut i denne 3-ars perioden enn det de ville fatt
giennom en ordinzr bruksordning fastsatt ved jordskifte. Partene er blitt enige om en
ordning og et belgp — benevnt som “leiebelap” — som skal gjelde for en 10 &rs periode. Etter
rettens oppfatning er det avtalte belepet pa kr. 42 700 noe hoyt i forhold til det som normalt
sett ville blitt utmalt gjennom en ordinar bruksordning. P4 den annen side mé det legges
vekt p at loypa giennom Slattedalen er et viktig aktivum, og p4 mange méter en avgjerende
bit for 4 fa et velfungerende og trygt leypenett p& Bortelid. I en prisfastsettelse gjennom et
jordskifte/bruksordning mé en ta hensyn til dette, og det blir pA samme mate som en
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verdsetter et annet areal med forskjellig pris ut i fra ettersporsel og attraktivitet. Nivdet pd
leiebelopet er derfor ikke urimelig hoyt nar en ser dette i forhold til den avgjorende
betydningen laypa har for hytteomradet. Verdien av lgypeomradet opp Slattedalen og Berge
er hay. Prisen og inntjeningen ma ses i forhold til verdien som dette representerer i omradet.

Jordskifteretten er i hovedtrekk enig med det som Tore Torkildsen har anfort. Normalt sett
ville saken ha veert avslutta i &r 2006. I sé fall hadde partene kunne hatt en permanent
ordning pa plass innen sesongen 2006/2007. Motpartene har folt det nedvendig 4 ha bistand
fra advokat Launes for & vare trygg pa at saken ble riktig og rettferdig behandlet ut i fra
lovverket som gjelder. Det at Launes ble syk, og saken métte utsettes i flere omganger, mé
ses pa som en uforutsett og unormal situasjon. Etter rettens oppfatning ville det ikke veere
riktig & palegge partene & skifte advokat. I sé fall ville en sté i fare for 4 pilegge saken
ytterligere omkostninger. Et annet moment er at det var pé plass en midlertidig ordning som
ivaretok hensynet til at ingen av partene skulle bli pafert unadig tap. Jordskifteretten mener
at rekvirentene nd har fatt pa plass en god ordning til felles beste for begge parter. Dersom
jordskifteretten ikke hadde fastsatt en midlertidig ordning, kunne en stétt i fare for at hele
lopenettet hadde kollapset. Man hadde kort og godt ikke hatt noen mulighet for 4 betjene
hyttefolket med et velfungerende loypenett opp Sléttedalen. I sé fall kunne man stétt
ovenfor andre og dyptgripende konflikter mellom utmarkslaget og velforening/hytteeierne.

Ft annet moment er at man i denne type situasjoner er avhengig av lesninger som gir en
spore til fortsatt samarbeid. A bli avspist med et lite belop for & kunne bruke en sépass
viktig leype i omradet, er etter rettens oppfatning ikke noen god lesning for a fa etablert et
velfungerende samarbeid om fremtidens laypenett.

For perioden 2005/2006 mé belopet fastsettes som et minimumsbelop — skjennmessig
fastsatt til kr. 4000,-. For perioden 2006/2007 reduseres belopet med 10 % ut i fra det belop
som er fastsatt i forliket. For siste periode — 2007/2008 — reduseres belopet med 5 %. Dette
gir et samlet vederlag for 3-&rs perioden p til sammen kr. 83 000,-.

Jordskiftekostnadene.
Jordskiftekostnadene utgjer gebyr og utgifter til meddommerne. Disse omkostningene skal
deles etter nytten slik det er angitt i jordskifteloven § 76:

"Kostnader som ikkje rekvirenten etter §75 md bere dleine, skal utliknast pd partane etter nytten av
skiftet.”

Jordskifteretten er kommet til at begge partskonstellasjoner (rekvirent og motpart) har hatt
nytte av & fa brakt leypesporsmalet i orden.

Utgangspunktet for hele ordningen og det at saken er fremmet i jordskifteretten, er at
loypene ma ses pa som et eget felles avkastningsmessig objekt. I skriv til partene den
16.02.2006, har retten belyst og synliggjort spennet mellom det & fastsette en
engangserstatning gjennom et ordinzrt erstatningsskjenn, sett i forhold til en viss utjamning
gjennom en bruksordning. Gjennom en bruksordning kan de som har loypeareal, men som
ikke har bebygde hyttearealer gis muligheter til & f& en viss avkastning for den verdi det er &
ha Igypa der den n er fastsatt. Utleierne far dermed del i nytten og selve gevinstene det vil
vare 4 ha en velfungerende og preparert loype i omradet.
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Jordskifteretten er kommet til at det er riktig at motpartene (Torkildsen, Lysland og
Ackermann) mé dekke 25 % av jordskiftkostnadene, mens rekvirentene ma dekke de
resterende 75 % av kostnadene ved dette jordskiftet.

Retten har kommet til denne:

Slutning:

1. Vederlag for bruk av skilayper over eiendommene gnr. 7, bnr. 5 og gnr. 8, bnr. 1 og
bnr. 2 i Aseral kommune, settes samlet til kr. 83 000 for drifisesongene 2005/2006,
2006/2007 og 2007/2008.

2. Belopet innbetales fra rekvirentene som ett felles belop til Berthe Torkildsen, Trygve
Lysland og Hans Ackermann innen 1. august 2008. Blir partene ikke enige om en egen
intern fordeling, skal vederlager pa kr. 83 000 fordeles proporsjonalt ut i fra antall
laypemeter over hver eiendom.

3. Jordskiftekostnadene fordeles med 25 % pa motpartene, Torkildsen, Lysland og
Ackermann, og 75 % pd rekvirentene i samsvar med rettens fastsatte oppgjor i kap.3.

Rettens slutning kan p&ankes til jordskifteoverretten innen 1 méned etter angitt
forkynningsdato.

*%k

Retten har pa det grunnlag som foreligger, fastsatt slike avsluttende bestemmelser::.

1 Jordskiftets omfang

Jordskiftet er gjennomfert som en bruksordning. Ordningen gjelder for skilaypa Slattedalen-
Berge i omrédet Bortelid i Aseral kommune i samsvar med gjeldende kart, og for de
eiendommer og parter som er angitt med nummer 1-10.

Eiendommer med utskilte tomter i hviieomrédet - leietakere:
1. Karen A. Kaddeberg, eier av gnr. 9/2
2. Alexander Skeibrok, eier av gnr. 9/3
3. Knut Repstad, eier av gnr. 9/5
4. Bortelid gard ANS v. Oddrun og Tone Bortelid, Marit Maland
og Anne Grethe Bortelid, eier av gnr. 9/7
Ruben Bortelid, eier av gar. 9/8
6. Aknes Skog DA - Aagot og Olav A. Kallhovd v. Gunnstein
Kallhovd, eier av gnr. 13/1, 13/2, 13/17
7. Erna Aknes, eier av gnr. 13/3

&

Eiendommer uten utskilte tomter i hyiteomradet - utleiere:

8. Hans Ackermann, eier av gnr. 7/5
9. Trygve Lysland, eier av gnr. 8/1
10. Berte T. Torkildsen, eier av gnr. 8/2

Andre:
11. Elin H. og Kjell Eikild, eier av gnr. 12/1
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2 Loypeordning

Ordningen er inngatt som rettsforlik den 03.06.2008. De tinglige bestemmelsene (gjengitt
slik de er formulert i rettsforliket) er:

1. Leigetakarane fér leige trase til skilaype av utleigarane pa dei vilkdra som gér fram
nedanfor for tidsrommet 1.12.2008—1.12.2018.

2. Leigetakarane betaler til utleigarane arleg leige med kr. 42 700,-. Leiga skal kvart ar
indeksregulerast med konsumprisindeksen pa bakgrunn av poengtalet for juni 2008.

3. Leiga forfell til betaling kvart &r den 15. januar - for sesongen 2008/2009, den
15. januar 2009. Utleigarane fordeler leiga seg imellom ut fra loypelengda. Leypa
framgar av vedlagte kart, som blir underskrivne av partane. Justering av traséen kan
skje ndr var og sneforhold tilseier det.

4, Leigetakarane har rett til & keyre opp loype med nedvendig maskinelt utstyr samt &
rydde loypetrasé i tidsrommet 1.12. — 1.7. kvart &r i leigeperioden. Det skal ikkje
drivast aktivitet knytta til leypa, herunder ryddingsarbeid, i resterande del av aret.

5. Leigetakarane har rett til & rydde traseén for kratt. Fjerning av steinar, planering av
traséen samt felling av tre, skal kun gjerast etter skriftleg avtale med vedkomande
grunneigar.

Leigetakar har vidare rett til & merke oppkeyrde loyper med eigna merkeutstyr.
Merkene skal vere fjerna innan 1. juni kvart 4r.

Endringar av loypetrascén skal skje i samrad med grunneigar.

6. Ved oppheyr av denne leigeavtalen, skal leigetakar fjerne anlegg og rydde etter
bruken i samrad med grunneigar.

7. Partane er einige om & forhandle vidare om utjamningsordningar i Bortelid/Ljosland-
omradet. Utleigar er gjort kjend med at Bortelid Utmarkslag vurderer
vedtektsendringar, som vil opne for & ta opp nye medlemmar.
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3 Diverse bestemmelser

3.1 Jordskiftekostnader
Rettsmoteutgifter er godtgjering til meddommere i henhold til rettsgebyrforskriften. P4
denne bakgrunn utgjer kostnadene folgende:

Registreringsgebyr kr 4225

Partsgebyr kr 2535

Grenselengdegebyr kr 0

Rettsmoteutgifter frem til 03.06.2008 kr 5344

Rettsmateutgifter etter 03.06.2008 kr 4795 —
Grensemerker kr 0 X
Arbeidshjelp kr 0 \
Sum kr 16 899

Kostnadene er etter rettens skjenn fordelt pa partene etter den nytten de enkelte har hatt av
saken, jf. jordskifteloven § 76. Utgiftene som faller pa rekvirentene, betales via
adv. Rygnestad. Utgiftene som faller pa de ovrige er fordelt ut i fra antall laypemeter.

Retten setter opp denne kostnadsfordelingen:

Gnr./bnr. | Eier skal betale | har betalt |skylder
kr kr kr '
13/3 mfl. | Aknes m.fl. v. adv Rygnestad 12674 9569 | 3105
|15 Hans Ackermann 1435] | 1435
8/1 | Trygve Lysland 154, 154
8/2 | Berthe T. Torkildsen | 2636] 2636
SUM 1 16899 9569 7330

LOYNINGSKNODDEN 16

De pélagte belapene forfaller til betaling 15 dager fra forkynningsdatoen.

3.2 Forkynning
Forkynning skjer etter reglene for postforkynning.

3.3 Ikrafttreden
Dersom ikke annet er serskilt bestemt, trer bestemmelsene gitt i denne saken i verk én
maéned etter forkynningsdato. Rettsforliket trer i kraft 03.07.2008.

3.4 Avslutning av saken
Saken er avsluttet i dette motet. Rettsboka er underskrevet ved sirkulasjon. Fristen for anke
er én méaned regnet fra forkynningsdatoen. Reglene om anke folger forkynningen.
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3.5 Tinglysing
Saken tinglyses pé folgende bruk i Aseral kommune:
= Gor.7,bor. 5og1l.
* Guor. 8, bnr. 1 og 2.
= Gnr.9,bnr. 1,2,3,5, 70g8
= Gnr.12,bnr. 1 0g 5
= Gnr.13,bnr. 1,2,3 0g17
Retten hevet.
Kristiansand, 09.06.2008
/444 ﬂéf/fz’ 4 ; ts\b&(;jl(/»u 4 1 L
John Q_vsfebz Rune Berentsen Amt Leidulf Bjerland
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FORKLARING: TG D | 1
s .
Eiendommier med utskilte tomter i hytteomridet - leictakerne: -~
1. Karen A. Kaddeberg, eterav gnr. 92 ]
2. Alecander Skibrok, eier av gor. %3
3. Knut Repslad, eier av gar. 95 2 7 CI’T 199 9
. L

4, Bortelid gard ANS v. Oddrun og Tone Bortelid, Mant Maland
og AmneGrethe Bortelid, eierav gr. 9/7

5. Ruben Bortdid, cicr av gir. %48

6. Almes Skog DA - Aagot og Olav A. Kallhowd v. Gunnstein
Kalthovd, eier av gnr. 1¥/1, 132, 13/17

e 7. Ema Aknes, exer av gnr. 13/3 -
i uten utskilte tomter i utleiere:
8 Hans Ackermann, eier av gnr. 7/5
{ 9. Trygve Lysland, eter av gor 8/1

10. Berte T. Torkildsen, eerav gnr. 8/2 qu;
-
Andre:
11. HinH. og Kjell Eskild, eier av gor. 12/1
Leypa Slittedalen-Berge 1:40.000
emeeme— A ndre skileyper Avd.ing Olav Arne H:ug\en

evmm— Planizgt ny vei Liosiand - Bortdlid

RETTSBOK

& @ Hyttetorsteri omridet

for

MARNAR JORDSKIFTERETT

Den 4.06.98 ble jordskifterett satt i Lognavatn grendehus i Aseral kommune.

Rettens formann: Jordskiftedommer Rune Berentsen.
- Saken er forlangt som minnelig jordskifte med jordskiftedommeren som enedommer.

. Protokollferer: Rettens formann..
| Sak nr.: 14/1997 - Tjaldal.

Parter:

1. Eier av gor. 9/7 i Aseral
v/Grete Skaiaa
Breimyrkollen 30
4628 Kristiansand S

| 2. Eierav gor. 98 i Aseral
| Asbjem Bortelid
4540 Aseral

Oppfert som naboer:
3. Eier av gnr. 9/3 i Aseral
Aleksander Skeibrokk

S50 aenl ' Doknr. 4823 Tinglyst: 27.10.1999 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| SAK NR. 10.00-2005-17 4, Fester av gnr. 9/24 i Aseral
Avslutta 09.06.2008 ' £ Thorbjern Mollestad
Kartarivmn 105422 Kirkeheivn. 17
Bererte gor. - 7, 8, 9, 12, 13 4500 Mandal

Teknisk saksbehandler -
Avd. ing. Olav A. Haugen
e Gnr. 9/12 og 9/15 er oppfert i sameie mellom part 1 og 2. Partene har dessuten eiendomsretten til flere

'MARNAR JORDSKIFTERETT festetomter som inngdr i dette jordskifte.
Jordskiftekart over
TJALDAL M.FL.
i Aseral kommune
o e Rettsbok for Marmnar jordskifterett - Sak 14/1997
106 ' n
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Saken gjelder: Jordskifte etter jordskiftelovens § 2b der partene er enige om et minnelig
jordskifte med det forma! at festeavgiftene knyttes til hver sin eiendom,

‘ henholdsvis gar. 9, bar. 7 og 8.
i

| Bakgrunnen for jordskifte er at partene, viss eiendommer (gnr. 9, bar. 7 og 8) har noe ulik
skyld. Inntektene fra festetomtene fordeles i henhold til skylda. I fremtiden ensker partene
at de respektive festetomter ikke betaler til et felleskap, men at festeavgiftene knyttes

! direkte til eierene av gnr. 9/7 og 9/8. For 4 f& jordskifte i balanse er det nedvendig med et

' arealbytte, som innbefatter endringer p 2 grenseforhold, henholdsvis grense 1 og 5

beskrevet i jordskifte fra 1974.
Til stede: Grete Skaiaa, Asbjem Bortelid, Aleksander Skeibrokk og Thorbjern
Mollestad.

Grete Skaiaa har meddelt at hun meter med fullmakt fra de ovrige sameierene til gnr. 9/8.

Det fremkom ingen merkander til det formelle ved motet. Samtlige har godtatt at saken
behandeles med jordskiftedommeren som enedommer.

Fremlagt i retten ble:

Dok.l Krav om jordskifte, dat. 18/4-1997, vedheftet melding, dat. 15/5-1997.
Dok.2 Minnelig jordskifte vedheftet endringer og kart, dat. 26/3-1997.
. Dok.3  Skriv fra Thorbjern Mollestad til Asbjern Bortelid, dat. 12/5-1997 vedheftet
malebrevskart over eiendommen, gnr. 9/24.
Dok.4 Rek. innkalling til dagens mote. dat. 16/4-1998.
Dok.5 Bebyggelsplan for Bortelid, dat. 10/10-1997.
Dok.6  Skriftelig fullmakt til Grete Skaiaa vedr. gur. 9/7.

Minnelig jordskifte.

Dokumentene ble gjennomgétt i nedvendig utstrekning. Jordskiftedommeren gjennomgikk
det minnelige jordskifte punkt for punkt, og finner at vilkdrene er til stede for & kunne
gjennomfore og gi attest for at saka fyller kravene til et ordinzrt jordskifte.

Veirett for gnr. 9/3.
Bade Aleksander Skeibrokk (eier av gnr. 9/3) og Asbjern Bortelid (eier av gnr. 9/8) ba om

at det som ledd i dette jordskifte blir formalisert en veirett for gnr. 9/3 over eiendommen
gnr. 9/8. Veiretten folger den trase som fremgér av bebyggelsplanen for Bortelid.

Vei- og parkeringsrett for gnr. 9/24,

Thorbjern Mollestad, fester av elendommen gnr. 9/24, har i skriv (dok. 3) ensket at hans

vei- og parkeringsrett over eiendommen gnr. 9/10 nd blir formalisert. (Gnr. 9/10 er iflg.
' GAB pr. 31/12-1996 bortfestet til stiftelsen Shalam). Jordskiftedommeren har forut for dette

rettsmote sagt at dette vil kunne formaliseres som ledd i dette jordskifte dersom Molleestad
kan dokumentere dette ved 4 legge frem en formalisert avtale med eierene og fester.
Eierene, Asbjem Bortelid og Grete Skaiaa m.fl., har gitt uttrykk for at de ikke har noen
innvendiger til at gnr. 9/24 har rettigheter som anfert i dok.3. Thorbjern Mollestad har

i
‘ Rettsbok for Mamar jordskifterett - Sak 14/1997
|
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opplyst at sporsmalet ogsé har vert tatt opp med Shalam, uten at det er formalisert en
endelig avtale med dem p4 ndvarende tidspunkt. Han er derfor inneforstétt med at vei- og
parkeringsspersmalet av den grunn ikke kan formalisere som ledd i dette jordskifte.

bt L

Jordskiftedommeren dro deretter sammen med parténe til Bortelid. Partene paviste i marka
de nye grenselinjene. Grensene ble midlertidig avmerket.

Retten hevet
Aseral den 4/6-1998.

Y. Dok

une Berentsén

Den 3.07.98 ble jordskifterett pd nytt satt nd pé kontoret til jordskiftedommeren i
Kristiansand komtune.

Partene har ved personlig fremmete pé jordskiftedommerens kontor den 1/7-98 anmodet om
at det ordnes med hjemmelsoverfering for gnor. 9/12 og 9/15, da disse ved en feil er oppfort
som felleseie. Etter jordskiftedommerens anbefaling tas dette med som ledd i dette

jordskifte.

Som ledd i jordskifte har partene den 30/6-98 blitt enige om at eierene til gnr. 9/7 overtar
hele eiendomsretten gnr. 9/12. Som motytelse overtar eieren av gnr. 9/8 den hele

eiendomsrett til gar. 9/15.
Partene har videre opplyst at de helt siden forrige jordskifte ble avsluttai 1974 har

praktisert det som en nd formelt er blitt enige om. Partene har bedt om at dette ordnes sd
fort som mulig. En viser til:

Dok.7 Supplerende avtale til minnelig jordskifte, dat. 30/6-98

Retten hevet
Kristiansand den 3/7-1998

-

) .
Y Qo
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. ' Den 13.10.99 ble jordskifterett pd nytt satt nd pa kontoret til jordskiftedommeren i
; Kristiansand.

Rettens formann:  Jordskiftedommer Rune Berentsen.
Protokollferer: Rettens formann..

Sak nr.: 14/1997 - Tjaldal, utsatt fra 3/7-1998.
Alt arbeid med saken er fullfart og saken beskrives slik:

KAP. L JORDSKIFTE.
Det er gjennomfert et jordskifte etter samtykke og godkjenning av de bererte grunneiere,

slik:

1. Hele leicinntektene fra gnr. 9, bar. 7, festnr. 148 overfores til eieren av gnr. 9, bar. 7.
2. Hele leieinntektene fra gor. 9, bur. 24 overferes til eieren av gaor. 9, bar. 8.
3.  Hele leicinntektene fra gor. 9, bor. 8, festenr. 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
‘ . 113, 114 og 115 overferes til eieren av gnr. 9, bar. 7.
4, Hele leieinntektene fra gnr. 9, bnr. 8, festenr. 258, 260, 274, 275, 276 og 277
overfores til eieren av gor. 9, bnr. 7.
5. Festetomten, nevnt under pkt. 2, overferes i sin helhet og tinglyses som festnr. under
gnr. 9, bnr. 8.
6. Festetomtene, nevnt under pkt. 3 og 4, overferes i sin helhet og tinglyses som festar.
under gnr. 9, bor. 7.
' I Det bemerkes festenr. 105, 106, 110, 274 og 275 ikke er registrert og tinglyst hos
| Sorenskriveren, men at disse opprettes som ledd i dette jordskifte.
7. Det opprettes 2 nye grenselinjer som forevist under befaringen den 4/6-1998, jfr. kart
vedlagt sakens dokumenter, dok. or. 2. Ved utsetting i marka er grenselinjene noe
, regulert i forhold til kartet som felger dok. nr. 2.
I 8. Inntektene og delingsforholdet for gnr. 9, bar. 10 er slik at eieren av gar. 9, bar. 7 og
8 hver har 1/2-part, for evrig slik det fremgér av eiendomsregisteret slik dette er
hjemmelsfort den 5/8-1992 og 10/10-1994.
9.  Som leddi dette jordskifte opphorer ordningen med fordeling av fellesinntektene for
festetomtene etter skyld. Hver av partene far sine inntekter av festetomtene tildelt der
hver har sine festetomter pd sine teiger (gnr. 9 bnr. 7 og 8)

‘ Som ledd i dette jordskifte er det nedvendig & foreta endringer i hjemmelsforhold og
' registrering av grunneiendommer og festetomter som partene eier i omrédet.

Rettsbok for Mamar jordskifterett - Sak 14/1997
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KAP. I ENDRING I HHEMMELSFORHOLD.

HJEMMELSOVERGANG FOR GNR. 9, BNR. 12.

Kommune nr. Gnr Bor Festenr
1026 9 12 E

Beskaffenhet : Utmark

Anvendelse av grunn : Utmark

Overdradd fra

Fodselsnummer Navn Andel

190752 Asbjom Bortelid 4/8

151242 Tone Bortelid 1/8

110246 QOddrun Bortelid Moen 1/8

121141 Marit Mzland 1/8

070248 Anne Grete Skaiaa 1/8

Overdradd til

Fodselsnummer Navn

151242 Tone Bortelid 1/4

110246 QOddrun Bortelid Moen 1/4

121141 Marit Mzland 1/4

070248 Anne Grete Skaiaa 1/4

Hjemmelsovergangen er tinglyst den 7/10-1998 som ledd i dette jordskifte.
Med hjemmel i delingslovens § 4-3 er gar. 9, bnr. 12 sammenfazyd med gnr. 9, bar. 7 - i
samrad og pd eiers anmodning.

HJEMMELSOVERGANG FOR GNR. 9, BNR. 15.

Kommune nr. Gnr Bnr Feste nr

1026 9 15
Beskaffenhet : Utmark
Anvendelse av grunn : Gammelt skitrekk
Overdradd fra
Fodselsnummer Navn Andel
190752 Asbjem Bortelid 4/8
151242 Tone Bortelid 1/8 P
110246 QOddrun Bortelid Moen 1/8 | f_"
121141 Marit Meland 1/8 < &P
070248 Anne Grete Skaiaa 1/8 G

LOYNINGSKNODDEN 16
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; Overdradd til

Fodselsnummer Navn

a | 190752 Asbjern Bortelid 1/1
Hjemmelsoverforingen er tinglyst den 7/10-1998 som ledd i dette jordskifte.
HJEMMELSOVERGANG FOR GNR. 9, BNR. 24.
Gaur. 9, bar. 24 er en festetomt der grunneiendomsretten, som ledd i jordskifte, er overfart i
sin helhet til Asbjern Bortelid.

Kommune or. Gnr Bor Festenr
1026 9 I 24
Beskaffenhet : Bebygd tomt.
Anvendelse av grunn : Festet tomt til Torbjern Mollestad.
‘ Overdradd fra

Fadselsnummer Navn Andel
190752 Asbjern Bortelid 4/8
151242 Tone Bortelid 1/8
110246 Oddrun Bortelid Moen 1/8
121141 Marit M=land 1/8
070248 Anne Grete Skaiaa 1/8
Overdradd til
Fodselsnummer Navn
190752 Asbjom Bortelid 11

KAP. L REGISTRERING AV FESTETOMTER.

Felgende festetomter, slik de inngér i jordskifte, er registert i GAB, men ikke tinglyst:

e Guor. 9, bar. 8, festar. 105, 106, 110 og 275.

' Folgende festetomt, slik de inngér i jordskifte, er ikke registert i GAB, og heller ikke

tinglyst:
¢ Gar. 9, bar. 8, festar. 274.

Alle de nevnte festetomtene registreres nd som festetomter under gnr. 9, bar. 7.
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Det er utstedt slike registeringsbrev:

Vedlegg

REGISTRERINGSBREVER
for
l Kommune nr. | Gor Bor Feste nr Beliggenhet/representasjonspunkt
E X-koordinat Y- koordinat
1026 9 7 105 91273 -52884
1026 9 7 106 | 91263 -52916
1026 9 7 110 91180 -52938
1026 9 7 274 91835 52253
1026 '9 7 275 91892 | 52247

KAP. IV. OMREGISTRERING (OMMATRIKULERING).
Som ledd i dette jordskifte er det nedvendig med omregistrering av nedenfor nevnte

eiendommer :
Kommune nr. Gammelt registreringsnr. Nytt rggiéfreringsnr;
Aseral Gor Bor Festenr | Gar 5] Bnr . Festenr
1026 9 8 107 9 7 107
1026 9 8 108 9 7 108
1026 9 8 109 9 - ' 109
1026 9 8 111 9 2 111
1026 9 8 12 9 7 12"
1026 9 8 113 9 7 113
1026 9 | 8 114 |9 7 114
1026 9 g |15 |9 7 115
1026 9 8 258 |9 1k 258
1026 19 8 260 9 7 260
' 1026 9 8 276 " 7 276
1026 9 8 277 9 7 277
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KAP. V. MELDINGER TIL GAB.
Jordskifteretten serger for rapportering til Aseral kommune (GAB-melding), vedrarende

bestemmelsene i kap. I - IV.

KAP. VL. GRENSER.
Som ledd i dette jordskifte er det opprettet to nye grenser mellom eiendommene, gnr. 9,
baor. 7 og bar. 8. Grensene er malt inn og beskrives slik:

Grense: 1
mellom 9/8

pa nordestre side

og 9/17

pd servestre side

Punkt Beskrivelse

Retn.

Lengde

Grensa tar til i grense mot offentlig vei og gar i rett linje i retning

178,5 grader frem til pkt. 1. Fra pkt 1 videre etter felgende beskrivelse:

1 JSV bolt i stein
2 JSV bolt i fjell
3 JSV bolt i stein

®

JSV bolt i stein

178.5

168.4

161.4

52.45

52.88

21.01

91304.36

91254.8€

91208.38

91191.12

-52876.60

-52859.24

-52834.03

-52822.05

Grensa ender i pkt. 4 som er identisk med gammelt kors i fjell,

grensepunkt 127, beskrevet i jordskifte fra 1971. Den gamle grensen mellom

gammelt pkt. 152 til 129 faller bort som felge av dette jordskifte.

l Grense: 2
mellom 9/8

pa vestre side

i og 9/7

pa ostre side

Punkt Beskrivelse Retn. Lengde X Y

Grensa tar til i pkt. 5 med beskrivelse som felger:

5 JSV bolt i fjell 91798.95 -52317.49
393.6 40.06

6 JSV bolt i fjell 91838.81 -52321.51
380.5 45.73

7 JSV bolt i stein 91882.42 -52335.28
27.8 50.93

8 JSV bolt i stein 91928.58 -52313.75

! 375.3  63.41

9 JSV bolt i stein 91987.27 =52337.76
394.0 38.77

10 JSV bolt i stein 92025.87 -52341.40

Grensa ender i pkt.

10 som er identisk med gammel byttestein, grensepunkt.

185, beskrevet i jordskifte fra 1971. Den gamle grensen mellom garmelt
pkt. 114, 180 til 185 faller bort som felge av dette jordskifte.

'
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Grensene fremgdr av kart i mélestokk 1:2000 vedheftet rettsboka.

Alle oppgitte retninger knytter seg til sant nord (dvs. nord pé kartet) med 400 graders
sirkelinndeling. Alle avstander er oppgitt i horisontale mél. De nye grensemerkene er
avmerket med Jordskifteverkets bolter med inskripsjonen JSV.

KAP.VIL. VEIRETT.
Partene er enige om at eiendommen, gnr. 9, bar. 3 har veirett over gur. 9, bar. 8 fra
offentlig vei etter den trase som er inntegnet pa bebyggelsesplan, dat. 10/10-1992 (fremlagt

dokument nor. 5).

KAP. VIII. SAKSKOSTNADER.

Registreringsgebyr kr 2525
Gebyr for grenselengde kr 1010
Gebyr pr. part kr 2020
Tileggsgebyr (jfr. jordskiftelovens § 74, 7. ledd) kr 1010
Grensemerker kr 250
Sum kr 6815
Belopet pd kr. 6815,- er fordelt pd eiendommene slik:

Gnor. /bar,  Eier skal bet. har bet. skylder
9/7 Grete Skaiaa m.fl. 3407 0 3407
9/8 Asbjem Bortelid 3408 2525 883
Sum 6815 2525 4290

Belopene forfaller til betaling 15 - femten - dager fra forkynning, under tvang etter
jordskiftelovens § 91.

KAP.IX. FORKYNNING.
Forkynning skjer ved mottakskvittering. Ankefristen loper to - 2 - méneder fra forkynning.
Ankereglene folger forkynningen.

V. IKRAFTTREDEN.
Bestemmelsene knyttet til jordskifte er tradt i kraft i henhold til det minnelige jordskifte

som partene har inngétt, jfr. dok. nr. 2.

VL TINGLYSNING.

Saken tinglyses pa folgende gérds- og bruksnummer i Aseral kommune:
e Gnr.9,bnr. 3,7, 8,24.
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Saken er dessuten anfprt pd grunnboksbladet, tinglyst og meldt til GAB for folgende
etendommer:

e Gnr.9,bnr. 12, 15, 24.

¢ Gnr. 9, bnr. 8, festenummer 105, 106, 110 og 275.

e Gnr. 9, bar. 8, festenummer 274.

Det er foretatt omregistrering pd grunnboksbladet for folgende eiendommer:

s Gnr. 9, bor. 8, festenummer 107, 108, 109, 111, 112, 113, 114, 115, 258, 260, 276 og

2717.
For gvrig viser en til bestemmelsene i dette jordskifte, kap. II-IV.

Retten hevet, den 13/10-1999.
Kristiansand

A adi
une Berentsen
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JORDSKIFTEKART

Jordskiftesak 14/1997
Tjaldal i_ﬁier,al kommune
Marnar-jordskifterett
Malestokk 1:2000 i
Dato:4/10/1999
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| JORDSKIFTEKART

Jordskiftesak 14/1997
Tjaldal i Aseral kommune
Marnar jordskifterett
Malestokk 1:2000
Dato:4/10/1999

102 LSYNINGSKNODDEN 16

ASERAL
KOMMUNE
- Ei positiv kraft

SYSTAD BYGG OG CONSULT

Osodden 2

4596 EIKEN

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-22/00125-9 Bernt Elias Asland 16.11.2023

Ferdigattest, gnr.9 bnr. 520, Lgyningsknodden 16, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/520/0/0

Ansvarleg sgkjar: SYSTAD BYGG OG CONSULT
Tiltakshavar: Svein Roger Rosseland
Vedtak

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 01.10.2023
SPESIFIKASJON:
BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:
Fritidsbustad 160
FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:
Ny fritidsbustad jf. lgyve av: 14.10.2022 151m? 122m?

Inkl 15 m? bod i hytta

Merknadar:

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg sgkjar, jf. Pbl. § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet
fastset.

Bruksendring krev saerskilt Igyve (jf. Pbl § 20-1).

Postadresse: Besgksadresse: Telefon:

Internett: www.aseral.kommune.no
Aseral kommune Gardsvegen 68, 3828 58 00 E-post: post@aseral.kommune.no
Gardsvegen 68, 4540 Aseral Org.nr.: 964 966 842
4540 Aseral
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Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pa til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til péfert
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utigp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pa, den

eller dei endringar som du @gnskjer og grunnar som ligg fa@re for klagen. Dersom du klagar sa seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, md du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.

Med helsing

Bernt Elias Asland

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Svein Roger Rosseland
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N2
2 enova

(C=

Adresse

Leyningsknodden 16, 4540 ASERAL

Dato for energimerking Merkenummer

19.03.2026 Energiattest-2026-272779
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301118212

Gardsnummer Bruksnummer

9 520

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

0 Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
151,0 m? 151,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
131,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
134,60 kWh/m? 21 181 kWh
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LBYNINGSKNODDEN 16

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Leyningsknodden 16, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 520, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260028
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LBGYNINGSKNODDEN 16

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



