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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.151°5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

° Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

¢ Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

¢ Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Larenskog
TIf.: 679040 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
* Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

MELGARDSHAGAN 113

Adresse: Melgérdshagan 113, 1911
FLATEBY

Gnr./Bnr.: Gnr. 6, bnr. 319, i Enebakk
kommune

Prisantydning: 5.700.000,-
Omkostninger: 161.750,-
Totalpris: 5.861.750,-
Kommunale avgifter: 23.194, -
Boligtype: Tomannsbolig
Eierform: Selveier
Byggear: 2000

Soverom: 4

BRA: 177 m?

BRA-i: 177 m?

BRA-e: 37 m?

TBA:39 m?

Garasje/Parkering: Parkering i
dobbelgarasje og pd egen gérdsplass.

Tomt: 380 m?

Energimerke: Energiklasse: Lys gregnn C.

2

INNHOLD

5

/

3

Negkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromrédet
Fasade/ute Entre Stue Kjgkken
Baderom Soverom Utleiedel Boligenii bilder
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , fglte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tlf, mail, mld hvis vi
lurte pa noe. Mgtte opp nar det trengtes.
110% forneyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjolstad

nn

alltid svart raskt pa
sporsmal."

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spe@rsmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har felt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk service!

Trude Ruud

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Neess Andersen

MELGARDSHAGAN 113

"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er sveert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri vaert mer forngyd med
gjennomfaring og service som denne
gangen. Salget kan summeres i fglgende

ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,

effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell."
Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmgllen gijennom hele prosessen.
Fra forste befaring inntil salget var

giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a vaere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet for, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til 8 kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi fglte oss hele
tiden sveert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler
MNEF/Partner: Simen Grefsrud

Simen Grefsrud
Patrner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 450 07 094

E-post: sg@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lerenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

MELGARDSHAGAN 113

Simen Grefsrud har over 20 ars
erfaring som eiendomsmegler
og er en av Romerikes mest
erfarne. Simen var ferdig
utdannet eiendomsmegler fra Bl
i 2000. Simen har vaert en
respektert eiendomsmegler
over hele Romerike i sin
karriere. Simen er idag medeier i
Proaktiv Lerenskog, og har i
tillegg veert fagansvarlig og
bevillingshaver pa kontoret i
flere ar.

Kontoret ble under Simens
ledelse i 2018 tildelt arets
kvalitetspris i kjeden. Som
megler blir Simen omtalt, som
serigs, ryddig, pliktoppfyllende
med en tett dialog med kunden
for a tilfredstile deres gnsker.
Simen har lang erfaring fra
prosjektsalg, privatsalg og
jobbet tett med store
eiendomsutvikler.

Flott, kjedet enebolig i Melgdrdshagan 113 pa Flateby, rett

ved marka.

Eiendommen ligger i en rolig
blindvei, grensende til skogen.
Uteplassene er usjenerte og solrike
med to terrasser, balkong og hage
ved inngangspartiet. Romslig,
asfaltert gardsplass med god plass
til flere kjgretay samt dobbelgarasje
med lagringsloft.

Eneboligen har et bruksareal pa 177
kvm fordelt over tre etasjer,
inkludert godkjent uteleidel pa ca.
50 kvm nede.

Praktisk planlgsning, mye
lagringsplass og god plass til
familien.

Beliggenheten er ideell for de som
gnsker naerhet til marka, samtidig
en kort kjgretur unna det man
behgver i hverdagen.

Det er gangavstand til buss,
barneskole og barnehage samt flere
dagligvarebutikker. Rundt 20-25
minutter inn til Lillestrem sentrum
med bilen.

S .m;i-/{;?:' —

Eiendomsmegler MNEF/Partner:
Simen Grefsrud

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJO@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

=<

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
raddgivning.»

er Proaktiv Lerenskog

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Her vil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pé oss.

Forngyde kunder har gjort oss tiletavde
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Afinne den rette kigperen til din bolig eren
lang prosess som bestarav mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vifarst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngérvi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordi ingen boliger og
ingen boligkjgpere er like. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



DITT NYE N EROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bordu i Flateby har du et eldorado av friluftsmuligheter rett
utenfor deren med fine turomrader &ret rundt. Myrdammen
ligger fa min bilkjering fra boligen og er et flott friluftsomréade,

opparbeidet med turveier, badebrygge, stupebrett og badevann. |

Fra parkeringsplassen pa Myrdammen er det kort vei til fine
turstier om sommeren og preparerte skilayper om vinteren.
Videre er det ca. 5 minutter med bil til Flateby Batforening. Her
har man mulighet for & leie batplass til bdde store og sma
fritidsbater samt turer pa @yeren med mulighet for servering.

Streifinn idrettsanlegg logger ca. 5 minutters kjgring fra boligen.
Anlegget benyttes av Enebakk idrettsforening. Herfra er det
innfallsport til @stmarka med gode turmuligheter badde sommer
ogvinter. Flatebyhallen og Vidotta kunstgressbane ligger ca. 2
km unna. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter og
Melgérd Hestesenter.

MELGARDSHAGAN 113
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 Fredheimveien 6min &
Linje 350 0.5km
@ Lillestrgm stasjon 22 min &
Totalt 10 ulike linjer 17.2 km
Oslo Gardermoen 50 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Flateby 12 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Spar Flateby 12 min %
PostNord 1.1km
VARER/TJENESTER
Flatebysenteret 12 min %
@ Apotek1Flateby M min &
SPORT
@ Hauglia skole 9min &
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Streifinnidrettsanlegg - Ballbane 9min %
Ballspill 0.8 km
& Atletico Flateby 13min &
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| Flateby har du flere butikker som SPAR og Coop Extra. |
Flateby er det ogsa et hyggelig grendesenter med blomster,
velveere, frisgr, spisested og dagligvare. @nsker du ytterligere
servicetilbud, ligger Lillestram godt innen rekkevidde med
bilen med et rikt utvalg av servicetilbud.

Omréadet gir mulighet for offentlig kommmunikasjon via buss,
med gangavstand til bussholdeplass. Togstasjon finner du i

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrdde og hva det har & by pA.
Passer det dine ensker og behov?

Lillestream. Med bil fra Flateby tar det ca. 20 minutter til
Lillestrgm, 24 minutter til Strammen, 40 min til Oslo S og 50
min til Oslo lufthavn.

Eiendommen har kort avstand til Hauglia og Stranden
barneskole. Foreleveri ungdomstrinnene er det
skolebussordning til Enebakk ungdomsskole. Det finnes flere
videregdende skoler i nzerliggende omrader, bl.a. Reelingen
og Lillestrem videregdende skole, samt et godt utvalg av
bade private og kommunale barnehager. Neermeste er
Melgérd barnehage, Haulia barnehage, Bergskaug FUS
barnehage og Flateby barnehage.

Bebyggelse
Omrédet bestar primeert av smahusbebyggelse.
53% enebolig, 29% rekkehus, 6% blokk og 12% annet.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

BOLIGMASSE

SKOLER

53% enebolig
[ 29% rekkehus
B 6% blokk
B 12% annet

MELGARDSHAGAN 113

Hauglia skole (1-4 kl.) 9min %
187 elever, 8 klasser 0.8 km
Stranden skole (5-7 kl.) 4 min &
185 elever, 8 klasser 2.2 km
Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1... 13 min &
364 elever, 16 klasser 10.7 km
Reelingen videregdende skole 18 min &
579 elever 14.2 km
Streammen videregdende skole 24 min &
515 elever, 45 klasser 18.7 km
BARNEHAGER

Melgard barnehage (1-5 &r) 9min &
58 barn 0.8 km
Hauglia barnehage (1-5 ar) 10 min %
49 barn 0.8 km
Flateby barnehage (1-5 &r) 12 min %
60 barn 1.1km

PROAKTIV.NO
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FLOTTTERRASSE
UTENFOR STUEN

BEE EEm mer

12 MELGARDSHAGAN 113 PROAKTIV.NO 13
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ROMSLIG, ASFALTERT
GARDSPLASS MED
GOD PLASSTIL FLERE
KJORETDY SAMT
DOBBELGARASJE MED

LAGRINGSLOFT

ET GODT FORSTEINNTRYKK

Fine utearealerrundt huset med hageflekk
ved inngangspartiet, trapp i terrenget og
hyggelig velkomstterrasse.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN INN

God plass til skap,
knaggrekker og skoskap.
Praktisk kodelds pé
ytterdgren, noe som sgrger
foren tryggere og enklere
hverdag.

16 MELGARDSHAGAN 113
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FAMILIENS NYE STUE

Fraentreen kommermaninntil husets stue
med kjokkenetiegetrom bak. Stuen haren
naturlig soneinndeling med plass tilen
avslappende sofagruppe og et spisebordi
denandre enden. Utgang til terrassen. Det
erogsa mye lysinnslipp fra vinduene. Midt i
rommet er det ogsé plassert en peisovn som
sgrger forgod oppvarming.

PROAKTIV.NO
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i SEPARAT KJGKKEN

Separat kjgkken med egen spiseplass
undervinduet. Stilren innredning
med integrerte hvitevarer.

INTEGRERT OVN OG
MICRO | ERGONOMISK
HJOYDE

PROAKTIV.NO 23
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MELGARDSHAGAN 113

BADEROM | 2. ETASJE

Romslig, flislagt bad i 2. etasje med
varmekablerigulvet. Badet har
veggmontert toalett, servant med speil og
skuffeseksjon, dusjkabinett og badekari
hjornet. Badet ble oppgraderti 2018.

TOALETTROM OG
SEPARAT VASKEROM

PROAKTIV.NO
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GODKJENTUTLEIEDEL
NEDE MED EGEN
INNGANG.

- ;
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
entilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som fglger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Tilstandsgrad 3:

- Rom under terreng: Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.
Maling i hulrommet viste 65,8 % relativ luftfuktighet ved 19,8
°C, hvilket er innenfor normalt niva og ikke i seg selv kritisk.
Maling i treverk (svill) viste 26,5 % fuktinnhold, som ligger
sveert neert fibermetningspunktet (ca. 28 %= vatt) og langt over
akseptabel grense for tert treverk (15-16 %). Det registreres en
karakteristisk kjellerlukt fra hullet.

NB! | ettertid av avholdt takst har selgerigjennom
BYMICO AS utbedret ovvennevte fuktskade.

BYMICO AS har utbedret skaden og forelagt en
sluttrapport pa utfert arbeid. Ved forespeorsel til

megler kan denne overleveres.

Tilstandsgrad 2:
- Taktekking: Mosevekst er observert i noe grad, seerlig pa

MELGARDSHAGAN 113

deler av taket.

- Nedlgp og beslag: Det mangler snagfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det er registrert at
overflatebehandlingen (lakken) pa beslaget i gradrennen
flasser, hovedsakelig pa sydestlig side.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Dette er UTBEDRET av selger etter befaring av
takstmann bade rundt garasje og bolig.

-Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
apne/lukke. Karmene ivinduer er slitte og det er sprekkeri
trevirket. | tilleggsdelen ble det avdekket stedvis synlig mugg i
randen av glassene.

- Ytterder utleiedel: Det er pavist dgrer som er vanskelig &
apne eller lukke. Sluttstykket pa karmen er enten feilmontert
eller passer dérlig til dertypen. Som med noen av vinduene, ble
det avdekket synlig mugg i randen pa glasset.

- Terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre.

UTBEDERET av selger. Ikke forhayet verdier,
dokumentasjon foreligger.

- Pipe og ildsted: Produsentens anvisning angir min. 200 mm
avstand til brennbart materiale bak og pa sider, 100 mm over,
samt 300 mm utstikk p& gulvplate foran ildstedet. Gulvplaten
stikker kun ca. 17 cm ut foran ovnen, hvilket er mindre enn
anbefalt sikkerhetsavstand.

- Innvendige derer: Enkelte av derene i boligen subbernoe i
terskler og tar noe i karmene.

- Bad 2. etasje: Oppsprekking i hardfuger mot kneveggen ved

badekaret. Oppsprukket silikon i overgang gulv/vegg i samme
retning. Veggen vender mot kald sone (kryploft/kaldbod bak
knevegg). Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-
lzsning pa vatrommet. Det er pavist skader pa servanten.

- Vaskerom: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen og pa sluklgsningen.
Vinylbelegget er fra byggeadr og har dermed overskredet
halvparten av forventet brukstid. Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

- Bad i utleiedel: Pa veggen bak dusjkabinettet er det montert
beleggfliser/dekorfliser utenpa eksisterende overflate.
"Flisene" sitter last flere steder, og kantene lgsner ved
bergring. Det er registrert sprekker i gulvfliser og i overgang
mellom gulv og vegg. Membran kan ikke konstateres (ikke
synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er evt. passert pa
membranlgsning. Det er foretatt hulltaking og maling med
pigger i treverk (bunnsvill) tilstgtende vatrommet. Malt relativ
fuktighet i trevirket var 17,3 %, som indikerer fuktinnhold rett
over grenseverdier.

- Toalettrom: Toalettrom mangler tilluftsventilering. Toalettet
erikke tilstrekkelig festet til gulvet.

-Vannledninger bad 2. etasje: Rerkursene pa rer-i-ror
systemet pa vannledninger er ikke merket.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Det mangler tettemuffer
i enden av varergr pa rer-i-ragr-system.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

- Varmtvannstanken: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling avvarmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

- Elektrisk anlegg. Les neermere i vedlagt tilstandsrapport.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder
erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 0710.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Boligen gérover tre plan og bestar av felgende;

1. etasje: entré/hall, toalettrom, stue, kjgkken og soverom.

2. etasje: hall m/trapp, bad og to soverom.

Underetasje hoveddel: vaskerom.

Underetasje utleiedel: entré, bad, stue/kjgkken, soverom og
bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 177 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 37 kvm
- Totalt BRA: 214 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 39 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:

1. etasje:
- Totalt BRA: 71 m?
-BRA-i: 71m?

2. etasje:

- Totalt BRA: 40 m?

- BRA-i: 40 m?

- ALH (ikke mé&lverdig areal): 10 m?
- GUA (gulvareal): 50 m?

Underetasje hoveddel:
- Totalt BRA: 17 m?
- BRA-i: 17 m?

Underetasje tilleggsdel:
- Totalt BRA: 49 m?
- BRA-i: 49 m?

Garasje:
- BRA-e 1 etasje: 29 m?
- BRA-e loft: 8 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Inngang i 1. etasje via et innbydende inngangsparti med god
plass til & henge fra seg ytterjakken og sette fra seg skoene far
man gar videre inn. God plass til skap, knaggrekker og skoskap.
Entreen har lysmalte overflater, laminatgulv og
downlightsbelysning. Praktisk kodelés pa ytterdgren, noe som
sgrger for en tryggere og enklere hverdag.

Fra entreen kommer man inn til husets stue med kjgkkenet i
eget rom bak. Stuen har en naturlig soneinndeling med plass
til en avslappende sofagruppe og et spisebord i den andre
enden. Utgang til terrassen. Det er ogsd mye lysinnslipp fra
vinduene. Midtirommet er det ogsa plassert en pelletskamin
som sgrger for god oppvarming.

Separat kjgkken med egen spiseplass undervinduet. Stilren
innredning med glatte fronter, innfelte handtak og laminat
benkeplate med underlimt kum. Pent utfert med innredning
helt opp til taket og integrerte hvitevarer som skaper en
semlgs helhet - kombinert kjgl/frys, platetopp, oppvaskmaskin
og ovn og micro i ergonomisk hayde. Lekkasjevarsler tilknyttet
alarmsystemet.

Separat toalettrom med vinylbelegg, malte og plateslatte
vegger. Panel i himlingen. Slett mark innredning med servant
med ettgreps blandebatteri, overskap med speil og lys over.
Gulvmontert toalett.
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I inngangsetasjen ligger ett soverom med sveert praktiske
garderobelgsninger.

2 etasje:
Ytterligere to soverom oppe, begge med plass til seng,
nattbord og garderobeskap.

Romislig, flislagt bad i 2. etasje med varmekabler i gulvet. Badet
har veggmontert toalett, servant med speil og skuffeseksjon,
dusjkabinett og badekar i hjgrnet. Badet ble oppgradert i 2018.

Underetasje:

| underetasjen ligger et separat vaskerom som er tilknyttet
hoveddelen. Vaskerommet har gulvbelegg, tapetserte, flislagte
og malte vegger. Malt himling. Vaskerommet har innredning
med glatte fronter, utslagsvask og opplegg for vask/tark som
kan plasseres i hgyden.

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter, hver seg, og er plassert
i vaskerommet i hoveddelen.

Utleiedelen har egen inngang, entré, stue/kjgkken, bad og
soverom.

Badet erflislagt med sokkelflis, malte/tapetserte vegger og
flisbelegg bak dusjkabinettet. Malt himling. Slett lys innredning
med servant og

ettgreps blandebatteri, gulvmontert toalett og dusjkabinett
med garnityr. Opplegg for vaskemaskin pa badet.

MELGARDSHAGAN 113

Kjgkkenet har hvite, glatte fronter, laminat benkeplate med
dobbel servant og opplegg for oppvaskmaskin. Lekkasjevarsler
tilknyttet alarmsystemet. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
utiytterveggen.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.

Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i 1.etasje.
Varmekabler pd begge bad.

Luft/luft varmepumper (2 stk. en i hoveddel og enii utleie) .
Service utfart pa begge vamepumpene i 2025, ifglge eier.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger
det heller ikke med ovneridisse rommene ved overtakelse.
Elektrisk oppvarming via panelovner.

Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i 1.etasje.
Varmekabler pd begge bad.

Luft/luft varmepumper (2 stk. en i hoveddel og enii utleie) .
Service utfert pa begge vamepumpene i 2025, ifglge eier.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger
det heller ikke med ovneridisse rommene ved overtakelse.

Total forbruk med utleiedel er ca. 21 000 - 24 000 kwt pr ar.

Stremstotteordning

Selger har bundet eiendommen opp i stetteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, falger
eiendom og overdras av kjgper.

o~
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 380 kvm, Eierform: Eiet tomt

Fine utearealer rundt huset med hageflekk ved
inngangspartiet, trapp i terrenget og hyggelig
velkomstterrasse. P& baksiden av huset, med utgang fra stuen,
ligger en solrik terrasse med god plass til utemgblementet, og
ut fra det ene soverommet oppe ligger en privat balkong.
Asfaltert gardsplass med god plass til flere kjgretay.
Dobbelgarasje med lagringsloft.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og pa egen gardsplass.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1089 913 per 3112.23
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 4 359 653 per 31.12.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.23194 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjores
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Vann fra Flateby Vannverk. kr. 10500 for 2025. Dette for
hovdel og utleiedel.
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Faste lapende kostnader
Vann: Privat vannverk.

Avlgp: Kr.pr.ar:16438,-

Renovasjon: Kr.prar: 6426,-

Feiing og branntilsyn: Kr.prar: 330,-
TV/internett.

Strem etter forbruk.

Ngdvendige forsikringer og alarm.

Forbruk og utgiftervil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Stremstotteordning

Selger har bundet eiendommen opp i stagtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, falger
eiendom og overdras av kjgper.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 3110.2012.
2 etasje;

Planlgsningen i 2 etasje er endret i forhold til opprinnelige
plantegninger. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort endringer

som utlgser sgknadsplikt.

1.etasje;

P4 tegninger er det etablert soverom i del av stuen og det er
bad/vaskerom der det er toalett. Soverommet med adkomst
fra hallen er bygget noe inn i det som pa tegninger er
vaskerom. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort endringer
som utlgser sgknadsplikt.

Underetasje hoveddel;

Vaskerommet er opprinnelig bod pé originale tegninger, men
benyttet og vurdert som et vaskerom. Agj@re om etromfra
tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa - er en sgknadspliktig
bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor man ikke gjgr fysiske
endringer i bygningen. Det erikke sgkt om en slik endring og
rommet vil derforveere tegnet inn, og godkjent, som bod i
kommunens arkiver.

Underetasje utleiedel;
Stemmer ikke med dagens bruk. Slik jeg vurderer det, er det
gjort sgknadspliktige endringer i underetasjen.

Fasader;

Terrassen fremkommer ikke pé& byggetegninger.

Det er sattinn et vindu pa stuen i 1.etasje som ikke
fremkommer pa tegninger.

Deren til tilleggsdelen er ikke der den ertegnet og det er
vinduer pa fasaden som ikke fremkommer pa tegningene.
Det er knyttet usikkerhet til hvorvidt dette er et
seknadspliktige/meldepliktige tiltak, og forholdet anbefales
undersgkt i Enebakk kommune.

Utleie

Godkjent utleiedel i underetasjen.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen lejies ut.

Det er foretatt Radonmaling i U. etasjen og det er ikke
avdekket forhgyet verdier, dokumentasjon foreligger.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medferer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Konsesjon og odel
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Ingen servitutter registrert.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade regulert til frittliggende
smahusbebyggelse ved reguleringsplanen datert 1998. Videre
ereiendommen avsatt til boligbebyggelse, ndveerende, ved
kommuneplanen datert 2015.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 6 Bnr. 319 i Enebakk kommmune

Vei/vann/avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og
fellesledninger.

Eiendommen farvann fra Flateby Vannverk. Privat tilknytning.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
5700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

17900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

142 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5700 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

161750,- (Omkostninger totalt)
5 861750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers l&neinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), ermulighetene for a f& slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgatet for tinglysing.
Skjgtet blirliggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummeri forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller manglerved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjsperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud p& eiendommen skal vaere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
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med budskjema.
Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over Igsgre og tilbehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p&d www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innii alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefalervi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det leggesinn bud.

Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pd avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum Tkvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp aveiendom
nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Jann Lyngmo
Merethe Helen Kristensen

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av
kjgpesum for giennomfering av salgsoppdraget.

Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12
000-, oppgjershonorar kr. 6.900,-, visninger kr. 2500,-,
overtagelse kr.2 500,- og markedsferingspakke kr. 25 800,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatterinnhenting
off /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer . Det er gitt
full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandegr av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org.nr. 984 607 865

Ansvarlig megler: Simen Grefsrud
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VEDLEGG

Grunnkart N

Eiendom: 6/319

Adresse:  Melgardshagan 113
Dato: 29.09.2025

Enebakk kommune | Malestokk: 1:1000 CiTh-s2
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY
(I ENEBAKK kommune

# gnr. 6, bnr. 319

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 177 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 20000-1776

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

(llly verpIco

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

MELGARDSHAGAN 113

Referansenummer: CD5001

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljp bestdende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen ftilsta

Norsk takst

ndsrapportering,

byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for &

sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv giennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systeme
videreutdanning.

Rapportansvarlig

P

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr

kato@verdico.no

991 26 687

‘ £
k DY SL
Norsk takst o= .

Oppdragsnr.:  20000-1776 Befaringsdato: 07.10.2025

r for etter- og

(v VERDICO

Side: 2 av 37
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Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY Verdico AS ‘
Gnr 6 - Bnr 319 c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3220 ENEBAKK 2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

oty eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom p3 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs summebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1776 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 3 av 37
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Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY Verdico AS ‘ I

Gnr 6 - Bnr 319
3220 ENEBAKK

c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aD

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen iddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20000-1776

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

909
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Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY
Gnr 6 - Bnr 319
3220 ENEBAKK

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt rundt
2000 og er med det ca 25 ar gammelt og i all hovedsak
opprinnelig stand konstruksjonsmessig, men med normale
oppgraderinger og vedlikehold utfgrt siden. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra
byggear. Det er gjort en del alders vurderinger, og siden boligen
er 25 ar gammel, vil det veere bygningsdeler som har passert den
alder som normalt kan forventes, selv om de fortsatt er i bruk og
tilsynelatende fungerer normalt. Vedlikehold av slike
bygningsdeler er viktig, og kan utsette behovet for
skifte/oppgraderinger med mange &r. Boligen fremstar i normal
stand og normal slitasje i forhold til alder, men som med alle
boliger, er det vurdert a vaere behov for oppgraderinger og
vedlikehold i arene som kommer. Det henvises til konstruksjoner
for ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Tomannsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Kommentar;

Takvinkelen i kombinasjon med regn, gjor at jeg vurderte det dithen
at jeg ikke ville ga utenfor fastmontert stige. Dette gjor at
besiktigelsen er gjort visuelt og omfatter kun godt synlige forhold fra
stigen.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Det er registrert luftespalte mellom
kledningen og vegglivet ved tilfeldig kontroll.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Kommentar;

Det er registrert 3 luker til kneloftene og 1 luke til hanebjelkeloft.
Det er kun en av lukene som hadde adkomst og denne ble
kontrollert. @vrig vurdering er basert pa alder og observasjoner
rundt pipegjennomfgring pa varm side(hallen i 2.etasje). Ved disse
sjekkpunktene ble det ikke avdekket avvik, men jeg kan ikke
garantere at det ikke er avvik i omrader som ikke var mulig a
kontrollere pa befaringsdagen. Det anbefales yttrligere
undersgkelser.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har 2 stk takvinduer med 2-lags glass.

Kommentar;

Takvinduer utgjgr en konstruksjonsmessig risiko fordi de er direkte
eksponert for nedbgr og sng. Selv om vinduene fremstar i god stand
uten synlige skader eller tegn til lekkasje, er tetninger, pakninger og
beslag utsatte deler i takflaten. Jevnlig vedlikehold med rengjgring,
kontroll av beslag og utskifting av deler er viktig for & forhindre
lekkasjer. Det anbefales a fglge med spesielt etter store
nedbgrsmengder og sngsmelting.

Oppdragsnr.: 20000-1776

MELGARDSHAGAN 113

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Hoveddelen har malt hovedytterdgr med glassfelt og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasser i trevirke fundamentert til terrenget pa sgyler av betong.
Adkomst ved inngangspartiet og fra stuen.

Utvendig tretrapper.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har
trepanel, malte plater og Strie. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

Kommentar:

Alle overflater i all hovedsak skiftet, vedlikeholdt eller oppgradert av
dagens eier, ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Overflater
fremstar alt-i-alt nomalt velholdte og med normal slitasje i forhold til
alder. Det er ikke vurdert & vaere behov for umiddelbare tiltak(store
feil, mangler og skader), men dette styres i all hovedsak av smak,
gnsker og behov. Behovet for eventuelle oppgraderinger vurderes
folgelig av nye eiere.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i gange mellom soverommen i
2.etasje, i stuen, men utenfor kjgkkenet i 1.etasje og i stue/kjpkken i
underetasjen. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter og pa ca 10
punkter i hver etasje. +/- 10 mm avvik registrert pa det meste, men
dette er innenfor toleranser for NS 3600.

2.etasje +/-7 mm
1.etasje +/-10 mm
Underetasje +/-10 mm

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i 1.etasje.

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og
det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i P&
langveggen ved enden av kjgkkenet/kjpleskapet. Rommet/ terrenget
er under terrassen med adkomst fra stuen i 1.etasje.

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/wc 2.etasje;

Flislagte gulv, vegger og trepanel i himlingen.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med garnityr og badekar. Ventil i
himlingen, tilknyttet avtrekksmotor fra pa loftet.

Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 5av 37

Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY
Gnr 6 - Bnr 319
3220 ENEBAKK

Beskrivelse av eiendommen

Det er 2 sluk pa badet. Ett er plassert under dusjkabinettet og ett er
plassert under badekaret.

Oppgradert i regi av eier i 2018. Det foreligger enkelte bilder og
kontrollskjema for membran.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Total
nivaforskjell mellom topp membran ved terskel(dokumentert fort
opp til terskelen) og topp slukrist under dusjkabinettet er 35 mm.
Nivaforskjell mellom topp membran ved terskel og sluket under
badekaret, er det nivaforskjell pa ca 20 mm.

Motfall mot dgren. Fra toalettet gar det et skille/er en hgyde. Fall
mot sluket, men ogsa «fall» mot dgren. Utgj@r en viss fare, men
oppbrett.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra soverommet i retning dusjkabinettet.

Vaskerom;

Gulvbelegg, tapetserte, flislagte og malte vegger. Malt himling
Utslagsvask med ettgreps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin.
Ventil pa yttervegg(naturlig ventilasjon)

Det er ett sluk i rommet. Dette er plassert i omradet under
utslagsvasken.

Rommet er fra 2000, konstrukjsonsmessig, ifglge rekvirent. Det er
etablert innredning og lagt beleggfliser oppa originalt gulvbelegg,
ifglge eier.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Det er synlig
oppbrett av vinylbelegg pa veggene rundt i rommet. Nivaforskjell
mellom topp belegg ved trappen og topp slukrist er ca 100 mm. Det
er lokalt godt fall i omradet rundt sluket.

Vatsoner i omrade mot terreng og tilleggsdel. Det er derfor vanskelig
a gjennomfgre en hulltaking i de mest kritiske omradene.

Det ble isteden utfgrt indikative fuktsgk med overflateinstrument pa
vatrommets gulvbelegg. SINTEF Byggforsk (474.531) angir at
fuktindikatorer kan brukes til a finne forskjeller i fuktinnhold i eller
like under et belegg, og at dette seerlig er aktuelt ved sveisede
belegg og lignende, hvor man har kontroll pa materiallagene.
Metoden gir en indikasjon pa eventuelle fuktbelastede omrader i
belegget eller underliggende plate.

Det ble fgrst tatt en referanseavlesning pa et omrade et stykke unna
sluket, der konstruksjonen antas a vaere tgrr. Deretter ble det sgkt
inn mot mer fuktbelastede soner, som omradet ved sluket.
Malingene viste ikke forskjeller i verdier, noe som indikerer at
underlaget har samme fuktstatus naer sluket som i
referanseomradet.

Overflatesgk pa belegg gir likevel kun en indikasjon og kan ikke
alene fastsla skadeomfang.

Bad/wec tilleggsdel;

Oppdragsnr.: 20000-1776

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Flislagte gulv med sokkelflis, malte/tapetserte vegger. Flisbelegg bak
dusjkabinettet. Malt himling. Slett lys innredning med servant og
ettgreps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med
garnityr. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa veggen over
vaskemaskinen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.
Fra opprinnelig byggear.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til flislagt gulv ved terskel er ca 30 mm. Gulvet
forgvrig er relativt flatt, med sokkelflis rundt rommet og oppkant
ved terskelen. Det dusjes i dusjkabinett og bruksvann ledes direkte
til sluk i brukssituasjon.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er mekanisk avtrekk spalte mellom dgrbladet og terskelen for
tilluft.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt ved/i Fra stuen i retning dusjhjgrnet/kabinettet.

KI@KKEN Ga til side

Tilleggsdel;

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Dobbel stélservant og ettgreps blandebatteri. Opplegg for
oppvaskmaskin. Lekkasjevarsler tilknyttet alarmsystemet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut i ytterveggen.

Hoveddel;

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel komposittkum med ettgrep blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.
Lekkasjevarsler tilknyttet alarmsystemet. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut i ytterveggen.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom;

Vinylbelegg, malte og plateslatte vegger. Panel i himlingen. Slett
merk innredning med servant med ettgreps blandebatteri. Overskap
med speil og lys over. Gulvmontert wc. Ventil i himlingen, tilknyttet
avtrekksmotor fra pa loftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet med adkomst fra soverommet tilstgtende.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Inntak og
stoppekran pa vaskerommet. Fordelingstokk i himlingen over
varmtvannsberedere.

Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med forserte avtrekk fra kjskken,
bad og toalettrom i hoveddelen, samt bad og kjgkken i tilleggsdelen.

Luft/luft varmepumper (2 stk)
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Kommentar;
Service utfgrt pd begge vamepumpene i 2025, ifglge eier.

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter, hver seg, og er plassert i
vaskerommet i hoveddelen.

2 sikringsskap i boligen. Hovedsikring, stremmaler og vippesikringer
i skapet pd soverommet i 1.etasje. Eget sikringsskap i tilleggsdelen.
Jordfeilbrytere pa enkelte kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger
og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper
stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i
hovedsak av lamper og downlights.

Reykvarsler i alle etasjer, inkuldert tilleggsdel og handslokkerapparat
i begge enheter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Antatt tilbakefylt mot bygget med drenerende masser. Delvis synlig
fuktsikring/grunnmursplast rundt huset. Takvann ledes fra
taknedlgp og til terreng.

Bygningen har betonggrunnmur.

Kommentar;

Grunnmuren er fra byggearet og er i stor grad ikke synlig for
inspeksjon, da store deler ligger under terreng og er innvendig
kledd/utforet. Det er ikke registrert sprekker, setninger eller andre
symptomer pa skader, men siden vurderingen er begrenset, er det
usikkerhet knyttet til tilstanden. P& generelt grunnlag vil en
grunnmur fra denne perioden kunne ha aldringsrelaterte svekkelser,
men dette kan ikke verifiseres uten inngrep.

Forstgtningsmurer er av naturstein. Muren er oppfgrt som tgrrmurt
natursteinsmur med ujevnt stablemgnster og grove steiner med
varierende kontaktflate. Enkelte mindre skjevheter og ujevnheter er
registrert, men det er ikke observert tegn til setninger, utglidninger
eller andre forhold som svekker funksjonen. Ujevnhetene vurderes
som normalt for denne murtypen og oppfgringstidspunktet.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr
ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pd minst 3 m.
Fallforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert pa visuelle
observasjoner uten maling.

Ukjent type vann og avlgpsrgr. Privat vann og offentlig avigp via
private stikkledninger

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

2.etasje;

Planlgsningen i 2.etasje er endret i forhold til opprinnelige
plantegninger. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort
endringer som utlgser sgknadsplikt.

1.etasje;

Pa tegninger er det etablert soverom i del av stuen og det er
bad/vaskerom der det er toalett. Soverommet med adkomst
fra hallen er bygget noe inn i det som pa tegninger er
vaskerom. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort endringer
som utlgser sgknadsplikt.

Underetasje hoveddel;

Vaskerommet er opprinnelig bod pa originale tegninger, men
benyttet og vurdert som et vaskerom. A gjgre om et rom fra
tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa — er en sgknadspliktig
bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor man ikke gjor fysiske
endringer i bygningen. Det er ikke sgkt om en slik endring og
rommet vil derfor vaere tegnet inn, og godkjent, som bod i
kommunens arkiver.

Underetasje tilleggsdel;
Stemmer ikke med dagens bruk. Slik jeg vurderer det, er det
gjort sgknadspliktige endringer i underetasjen.

Fasader;
Terrassen fremkommer ikke pa byggetegninger.

Det er satt inn et vindu pa stuen i 1.etasje som ikke
fremkommer pa tegninger.

Dgren til tilleggsdelen er ikke der den er tegnet og det er
vinduer pa fasaden som ikke fremkommer pa tegningene.

Det er knyttet usikkerhet til hvorvidt dette er et
spknadspliktige/meldepliktige tiltak, og forholdet anbefales
undersgkt i Enebakk kommune.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
m .
20
15
10
5
=
€
I <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20000-1776 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre megbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(CIIE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

:' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking G til side
@)  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
'0' Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@)  Utvendig > Vinduer Ga til side
1} Utvendig > Ytterdgr tilleggsdel Ga til side
iy Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
= balkonger
@) Innvendig > Radon Gatil side
@) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@)  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
iy Teknis.ke installasjoner > Vannledninger - Bad Gatil side
" 2.etasje
07.10.2025 Side: 8 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tekniske installasjoner > Vannledninger - @vrig

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstanker (2 stk)

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Sanitzerutstyr og
innredning

Vatrom > Underetasje-Hovedel > Vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > Underetasje-Hovedel > Vaskerom >
Ventilasjon

Vatrom > Underetasje-tilleggsdel > Bad/wc >
Overflater vegger og himling

Vatrom > Underetasje-tilleggsdel > Bad/wc >
Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje-tilleggsdel > Bad/wc > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > Underetasje-tilleggsdel > Bad/wc >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20000-1776
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2000

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Kommentar;
Takvinkelen i kombinasjon med regn, gjgr at jeg vurderte det dithen at jeg ikke ville g& utenfor fastmontert stige. Dette gjgr at besiktigelsen er gjort visuelt
og omfatter kun godt synlige forhold fra stigen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mosevekst er observert i noe grad, szerlig pa deler av taket. Dette er relativt vanlig i denne type tekking. Betongtakstein har ofte ru overflate som gjgr at
mose lettere fester seg. Mose holder pa fuktighet og kan over tid forsterke frostsprengning og akselerere nedbryting av overflaten. Det er ikke registrert
tegn til lekkasje, og slitasjen vurderes som samsvarende med alder og eksponering.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Mose og lignende bgr fjernes for a forlenge levetiden. Det anbefales taksjekk arlig etter sngsmelt for a avdekke og skifte eventuelle sprukne takstein.

Nedlgp og beslag
Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

 Det er pavist andre avvik:

Punkt 1;
Alle takvinkler over 27 grader, uansett overflatemateriale, skal sikres med sngfangere, ifglge Sintefs 525.931 Sngfangere.

Punkt 2;

Det er registrert at overflatebehandlingen (lakken) pa beslaget i gradrennen flasser, hovedsakelig pa sydestlig side. Slike skader oppstar typisk som fglge av
vaer- og UV-pavirkning over tid, samt naturlig aldring av overflatebehandlet metall. Solutsatte himmelretninger (sgr og gst) er mest utsatt for nedbrytning
av lakk og overflatefinish.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Punkt 1;

Selv om det ikke var krav til sngfangere pé byggetidspunktet, kan takvinkel over 27° medfgre gkt fare for sngras. SINTEF Byggforsk anbefaler sngfangere
der det er fare for at sng kan rase ned mot gangveier, inngangspartier eller oppholdsarealer. Det anbefales & vurdere montering av sngfangere pa utsatte
takflater for a redusere risikoen for personskade eller skade pa eiendom. Ved fremtidig utskifting av tekkingen vil dagens forskriftskrav til sngfangere tre i
kraft, og slike tiltak ma da etableres som del av oppgraderingen.

Punkt 2;

Flassing av lakk reduserer beskyttelsen av underliggende metall og kan fgre til begynnende korrosjon (rustdannelse) dersom omradet ikke vedlikeholdes.
Det anbefales a rense og mekanisk fierne Igs maling, deretter grunne og overflatebehandle beslagene pa nytt med egnet metallmaling. Alternativt kan
beslagene skiftes dersom korrosjon allerede har startet eller overflaten er svekket over stgrre omrader. For a bevare levetiden pa beslagene bgr
vedlikehold vurderes jevnlig, spesielt pa sol- og veerutsatte sider.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Det er registrert luftespalte mellom kledningen og vegglivet
ved tilfeldig kontroll.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

® Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Ved visuell kontroll pa tilfeldige kontrollpunkter, er det ikke avklart hvordan konstruksjonen er sikret mot gnagere o.l.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Manglende musesperre i nedre kant av fasadekonstruksjonen gker risikoen for at gnagere kan ta seg inn i konstruksjonen. Dette kan fgre til skader pa
isolasjon, dampsperre og andre bygningsdeler. Det anbefales a etablere musesperre mellom panel og konstruksjon som tiltak for a redusere inntrenging
av gnagere.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Kommentar;

Det er registrert 3 luker til kneloftene og 1 luke til hanebjelkeloft. Det er kun en av lukene som hadde adkomst og denne ble kontrollert. @vrig vurdering er
basert pa alder og observasjoner rundt pipegjennomfgring pa varm side(hallen i 2.etasje). Ved disse sjekkpunktene ble det ikke avdekket avvik, men jeg
kan ikke garantere at det ikke er avvik i omrader som ikke var mulig & kontrollere pa befaringsdagen. Det anbefales yttrligere undersgkelser.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

 Det er pavist andre avvik:

Punkt 1;
Ved stikkprgver av apne/lukkefunksjon pa vinduer i boligen, ble det avdekket at enkelte av disse gar noe i karmer/oppleves trege stedvis.

Punkt 2;
Stedvis oppsprekking/slitasje pa vinduenes karmer innvendig og utvendig.

Punkt 3;
| tilleggsdelen ble det avdekket stedvis synlig mugg i randen av glassene. Dette oppstar gjerne som konsekvens av langvarig kondens. Kondens pa
vindusruter skyldes stort sett mangel pa sirkulasjon av luft og oppvarming. Gjerne i kombinasjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Punkt 1 og 2;

Det er ikke vurdert a veere behov for utskifting av vinduene per i dag, men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette behovet
for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt smgring og
justering av mekaniske deler.

Punkt 3;
Mugg kan i de fleste tilfeller vaskes vekk, men vil komme tilbake dersom ikke ventileringen er tilstrekkelig. God sirkulasjon av luft, kombinert med
oppvarming vil bedre kondensproblematikken.

Takvinduer

Bygningen har 2 stk takvinduer med 2-lags glass.
Kommentar;
Takvinduer utgjgr en konstruksjonsmessig risiko fordi de er direkte eksponert for nedbgr og sng. Selv om vinduene fremstar i god stand uten synlige

skader eller tegn til lekkasje, er tetninger, pakninger og beslag utsatte deler i takflaten. Jevnlig vedlikehold med rengjgring, kontroll av beslag og utskifting
av deler er viktig for a forhindre lekkasjer. Det anbefales a fglge med spesielt etter store nedbgrsmengder og sngsmelting.
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Ytterdgr tilleggsdel

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.
 Det er pavist andre avvik:

Punkt 1;
Sluttstykket p& karmen er enten feilmontert eller passer dérlig til dgrtypen. Dette gjgr at dgren oppleves noe treg/vanskelig & lukke helt.

Punkt 2;
Som med noen av vinduene, ble det avdekket synlig mugg i randen pa glasset. Dette oppstar gjerne som konsekvens av langvarig kondens. Kondens pa
ruter skyldes stort sett mangel pa sirkulasjon av luft og oppvarming. Gjerne i kombinasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Punkt 1;
For a lukke avviket ma sluttstykket monteres rett eller skiftes til et som passer dgren.

Punkt 2;
Mugg kan i de fleste tilfeller vaskes vekk, men vil komme tilbake dersom ikke ventileringen er tilstrekkelig. God sirkulasjon av luft, kombinert med
oppvarming vil bedre kondensproblematikken.

Yttedgr og terrassedgr-Hoveddel

Hoveddelen har malt hovedytterdgr med glassfelt og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasser i trevirke fundamentert til terrenget pa sgyler av betong. Adkomst ved inngangspartiet og fra stuen.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hgydekrav 10 meter, eller mindre, over bakkeniva er 1,0 m og rekkverk tilfredsstiller ikke dagens hgydekrav med 93 cm

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

For a lukke avviket, ma rekkverkshgyden justeres opp. Vurderes av ny eier. Skjgnn er brukt til a vurdere rekkverket og da er det ikke vurdert & veere noen
fare for sikkerheten selv om rekkverket er lavere enn dagens krav.

Utvendige trapper

Utvendig tretrapper.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel, malte plater og Strie. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Kommentar:

Alle overflater i all hovedsak skiftet, vedlikeholdt eller oppgradert av dagens eier, iflge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Overflater fremstar alt-i-alt
nomalt velholdte og med normal slitasje i forhold til alder. Det er ikke vurdert & veere behov for umiddelbare tiltak(store feil, mangler og skader), men
dette styres i all hovedsak av smak, gnsker og behov. Behovet for eventuelle oppgraderinger vurderes fglgelig av nye eiere.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar;
Laseren ble plassert p& gulvet i gange mellom soverommen i 2.etasje, i stuen, men utenfor kjgkkenet i 1.etasje og i stue/kjgkken i underetasjen. Det ble
kontrollert i retning ytterpunkter og pa ca 10 punkter i hver etasje. +/- 10 mm avvik registrert pa det meste, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

2.etasje +/-7 mm
1.etasje +/- 10 mm
Underetasje +/-10 mm

M‘ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke utfgrt Radon malinger som takstmann kjenner til eller er blitt opplyst om. Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen
er sa lavt som det er praktisk mulig 4 fa til. Arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak
for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.

(17 Pipe ogildsted

Boligen har elementpipe med tilkoblet pelletsovn i 1.etasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Produsentens anvisning angir min. 200 mm avstand til brennbart materiale bak og pa sider, 100 mm over, samt 300 mm utstikk pa gulvplate foran
ildstedet. Gulvplaten stikker kun ca. 17 cm ut foran ovnen, hvilket er mindre enn anbefalt sikkerhetsavstand.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For kort gulvplate gir redusert beskyttelse mot glgr og varmepavirkning pa gulv. Utvid gulvplaten til minimum 30 cm foran og 10 cm pa hver side av
dgrapningen.
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\

Sotluke med sotlukestein Kort gulvplate

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i P& langveggen ved
enden av kjgkkenet/kjgleskapet. Rommet/ terrenget er under terrassen med adkomst fra stuen i 1.etasje.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hultaking foretatt
7/10-2025

Vurdering av avvik:

e Det er i hulltaking pévist fukt-/rateskader.

Maling i hulrommet viste 65,8 % relativ luftfuktighet ved 19,8 °C, hvilket er innenfor normalt niva og ikke i seg selv kritisk.

Maling i treverk (svill) viste 26,5 % fuktinnhold, som ligger svaert nzert fibermetningspunktet (ca. 28 %= vatt) og langt over akseptabel grense for tgrt
treverk (1516 %).

Fuktverdien indikerer at treverket er naert mettet av vann, og funnet bekreftes visuelt av misfarging pa svillen i konstruksjonen .

Det registreres en karakteristisk kjellerlukt fra hullet. Kjellerlukt er ofte et tegn pa fuktpavirkning og kan indikere skjult fukt eller muggsoppvekst inne i
konstruksjonen.

Konstruksjonen er oppfert direkte mot betongmur/betongplate under terreng, og det er sannsynlig at fukt transporteres kapilleert fra plate eller mur. Det
kan ogsa skyldes kondensdannelse, da konstruksjonen er en kjent risikokonstruksjon for kondensering(innvendig isolering). Forholdet kan ogsa ha
sammenheng med byggets fuktsikring og drenering, da denne bygningsdelen er 25 ar gammel og naermer seg halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og omfanget pa eventuelle skader.

Pavist fukt- og rateskader i utforet vegg og forhgyede fuktverdier viser at minimum deler av konstruksjonen er skadet og/eller star i fare for & bli ytterligere
skadet. Langvarig fuktpavirkning vil kunne fgre til omfattende mugg- og rateangrep og nedbrytning av trevirket. Arsaken til fuktinntrengningen ma
avdekkes fgr reparasjon, da feil kan skyldes bade utvendige forhold og innvendig oppbygging. Det anbefales & apne bergrte konstruksjoner for a kartlegge
skadeomfang og vurdere behov for sanering/utskifting av organisk materiale.

Ved oppbygging av nye Igsninger bgr det brukes fuktsikre konstruksjoner i henhold til gjeldende forskriftskrav og anbefalinger fra SINTEF Byggforsk for rom
under terreng.

Kostnadsestimat for ngdvendige undersgkelser, delvis apning av konstruksjoner og kartlegging av skadeomfang. Dette omfatter ikke utbedring av

eventuelle paviste skader. Dersom det avdekkes omfattende fukt- eller rateskader, kan totale kostnader bli betydelig hgyere, avhengig av skadeomfang,
valg av Igsninger og behov for oppgradering av andre bygningsdeler, som fuktsikring/drenering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Trevirke/svill med synlige fuktskader

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte av dgrene i boligen subber noe i terskler og tar noe i karmene.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

For a lukke avviket, ma dgrene justeres.

VATROM

2.ETASJE > BAD/WC

Generell

Flislagte gulv, vegger og trepanel i himlingen.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med garnityr og badekar. Ventil i himlingen, tilknyttet
avtrekksmotor fra pa loftet.

Det er 2sluk pa badet. Ett er plassert under dusjkabinettet og ett er plassert under badekaret.

Oppgradert i regi av eier i 2018. Det foreligger enkelte bilder og kontrollskjema for membran.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD/WC
(I overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist avvik i fuger.

Oppsprekking i hardfuger mot kneveggen ved badekaret. Oppsprukket silikon i overgang gulv/vegg i samme retning. Veggen vender mot kald sone
(kryploft/kaldbod bak knevegg). Temperaturforskjeller mellom varm og kald side kan medfgre bevegelser i materialet som igjen kan fgre til slike
sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekker i fuger kan medfgre vanninntrengning bak flislaget og gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Det anbefales at fugene fjernes og erstattes med
nye og mer elastiske fuger. Overgangene bgr fglges opp jevnlig. Ved vedvarende bevegelser bgr det vurderes om bakliggende konstruksjon har behov for
ytterligere utbedring.

2.ETASJE > BAD/WC
@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Total nivaforskjell mellom topp membran ved terskel(dokumentert fort opp til terskelen) og topp
slukrist under dusjkabinettet er 35 mm. Nivaforskjell mellom topp membran ved terskel og sluket under badekaret, er det nivaforskjell pa ca 20 mm.

Motfall mot dgren. Fra toalettet gar det et skille/er en hgyde. Fall mot sluket, men ogs& «fall» mot dgren. Utgjer en viss fare, men oppbrett.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er en hgydeforskjell midt pa gulvet som deler rommet i to fallsoner. Hoveddelen av vannet vil ledes mot sluk i bade bruks- og lekkasjesituasjon, men

dersom vannmengden overstiger hgyden pa dette skillet, vil vann kunne bevege seg mot dgren. Lokalt er det registrert motfall mot dgren fra omradet med
toalett. Dette er avvik mot dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Gulvets fall vurderes som funksjonelt i normal bruk, men lokalt motfall mgt dgren gir noe gkt risiko for vannsig mot terskel/dgr ved stgrre vannmengder
eller lekkasje som ikke tas unna av sluk. Tiltak vurderes ikke som ngdvendig, men det anbefales a holde forholdet under jevnlig oppsikt. Sluk bgr ogsa
renses jevnlig slik at disse tar godt unna i bruks og eventuell lekkasjesituasjon.
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2.ETASJE > BAD/WC
 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Sluket under badekaret

Sluket under dusjkabinettet

2.ETASJE > BAD/WC
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og badekar.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Gjelder pa servanten.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Skaden vurderes a veere av kosmetisk art.

7

Skade i servanten
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2.ETASJE > BAD/WC
© Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med motor pa loftet. Spalte for tilluft mellom dgrbladet og terskelen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra soverommet i retning dusjkabinettet.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking foretatt
7/10-2025

Maling med pigg i trevirke indikerer vektprosent i trevirke under 8%, som

Maling av RH i hulrom viser akseptabelt niva.
betyr at trevirket er tort

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM

Generell

Gulvbelegg, tapetserte, flislagte og malte vegger. Malt himling
Utslagsvask med ettgreps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Ventil pa yttervegg(naturlig ventilasjon)

Det er ett sluk i rommet. Dette er plassert i omradet under utslagsvasken.

Rommet er fra 2000, konstrukjsonsmessig, ifglge rekvirent. Det er etablert innredning og lagt beleggfliser oppa originalt gulvbelegg, ifglge eier.

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM
' Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
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UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Det er synlig oppbrett av vinylbelegg pa veggene rundt i rommet. Nivaforskjell mellom topp belegg
ved trappen og topp slukrist er ca 100 mm. Det er lokalt godt fall i omradet rundt sluket.

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM
m‘ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

® Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er pavist andre avvik:
Vinylbelegget er fra byggear og har dermed overskredet halvparten av forventet brukstid. Det er pavist rift i belegget i tilknytning til sluk. Dette er en utsatt

sone hvor selv mindre skader over tid kan utvikle seg til lekkasjepunkter. Aldring, bevegelse i underlaget og mekanisk pavirkning fra rengjgring eller
vedlikehold kan ha bidratt til skaden.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Andre tiltak:

Bade sluk og vinylbelegg har oppnadd halvparten av forventet brukstid. Riften i belegget ved sluk medfgrer en viss risiko for vanninntrengning dersom

vann blir stdende over klemringen over tid, men det vurderes som funksjonssvikt. Jevnlig kontroll og rengjgring av sluket er sveert viktig for & sikre at bade
bruks- og lekkasjevann ledes bort ved behov.

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM
m Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

For a lukke avviket, ma det etableres mekanisk avtrekk fra rommet. Konsekvensen av a ha kun ha naturlig avtrekk fra rommet, er at rommet, far gkt
fuktbelastning, som igjen kan fgre til fglgeskader.

UNDERETASJE-HOVEDEL > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsoner i omrade mot terreng og tilleggsdel. Det er derfor vanskelig @ gjennomfgre en hulltaking i de mest kritiske omradene.

Det ble isteden utfgrt indikative fuktsgk med overflateinstrument pa vatrommets gulvbelegg. SINTEF Byggforsk (474.531) angir at fuktindikatorer kan
brukes til & finne forskjeller i fuktinnhold i eller like under et belegg, og at dette szerlig er aktuelt ved sveisede belegg og lignende, hvor man har kontroll
pa materiallagene. Metoden gir en indikasjon pa eventuelle fuktbelastede omrader i belegget eller underliggende plate.

Det ble fgrst tatt en referanseavlesning pa et omrade et stykke unna sluket, der konstruksjonen antas a vaere tgrr. Deretter ble det sgkt inn mot mer
fuktbelastede soner, som omradet ved sluket. Malingene viste ikke forskjeller i verdier, noe som indikerer at underlaget har samme fuktstatus neer sluket
som i referanseomradet.

Overflatesgk pa belegg gir likevel kun en indikasjon og kan ikke alene fastsla skadeomfang.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC

Generell

Flislagte gulv med sokkelflis, malte/tapetserte vegger. Flisbelegg bak dusjkabinettet. Malt himling. Slett lys innredning med servant og ettgreps
blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med garnityr. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa veggen over vaskemaskinen.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet.

Fra opprinnelig byggear.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC
m Overflater vegger og himling

Veggene har tapet/belegg og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

P& veggen bak dusjkabinettet er det montert beleggfliser/dekorfliser utenpa eksisterende overflate. "Flisene" sitter lgst flere steder, og kantene Igsner ved
bergring. Lgsningens utfgrelse fremstar som et overflatetiltak utfgrt av eier, uten dokumentasjon pa bruk av fuktsikre produkter eller korrekt
festegrunnlag.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lgse beleggfliser i vatrom kan fgre til fuktansamling bak belegget, spesielt dersom det oppstar vanngjennomtrenging ved dusjing eller kondens. Dette kan
igjen fgre til misfarging, soppvekst eller oppfukting av underliggende konstruksjoner over tid. Det anbefales a fjerne beleggflisene og kontrollere
underlaget for eventuelle tegn til fuktskade. Ved eventuell ny overflatebehandling bgr det benyttes materialer og Igsninger egnet for vatrom, som
godkjente baderomsplater eller fliser pa tett underlag.

Lgse beleggfliser
UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC

(I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til flislagt gulv ved terskel er ca 30 mm. Gulvet forgvrig er relativ
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flatt, med sokkelflis rundt rommet og oppkant ved terskelen. Det dusjes i dusjkabinett og bruksvann ledes direkte til sluk i brukssituasjon.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert sprekker i gulvfliser og i overgang mellom gulv og vegg. Arsaken antas & vaere bevegelse kombinert med for liten avstand mellom flislagt
gulv og flislagt vegg. Spenninger oppstar med sprukne fliser som konsekvens.

Konsekvens/tiltak
® Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

For a lukke avviket, ma fliser skiftes. Flisene utgjgr normalt ikke tettesjiktet i et slikt rom, men siden jeg ikke kan konstatere membran, er det vanskelig a si
om fuktpavirkning har fgrt til bevegelse med pafglgende sprekker. Forholdet anbefales utbedret.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
® Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Membranens tilstand og utfgrelse kan ikke bekreftes visuelt eller dokumenteres med tilgjengelig informasjon. Membrantype er derfor ukjent. Om det er

membran vurderes denne & ha passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Basert pa alder (ca. 25 ar), vil bade smgremembran og banemembran
normalt ha overskredet anbefalt midtpunkt for forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr gjgres nazermere undersgkelser for a fastsla type membran, og at det faktisk er membran i gulvet. Er det ikke membran, bgr dette etableres. Er det
membran, uansett type, naermer denne seg en alder som normalt kan forventes.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC
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Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk spalte mellom dgrbladet og terskelen for tilluft.

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > BAD/WC
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Fra stuen i retning dusjhjgrnet/kabinettet.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er foretatt hulltaking og maling med pigger i treverk (bunnsvill) tilstgtende vatrommet. Malt relativ fuktighet i trevirket var 17,3 %, som indikerer
fuktinnhold rett over grenseverdier. Det foreligger ingen dokumentasjon pa tettesjikt (membran) i vatrommet, og maleresultatet kan derfor vaere pavirket
av kapilleert opptrekk fra underliggende betongplate dersom svillen star direkte mot denne uten kapillzerbrytende sjikt. Det er ikke observert synlige tegn
til lekkasje fra badet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Malt fuktinnhold ligger over normalverdier for tgrt treverk. Det anbefales a fglge opp med fuktmaling over tid for & avdekke eventuell utvikling. Alternativt
bgr konstruksjonen apnes og vurderes naermere for & avklare oppbygning og arsak til funn.

KIBKKEN
1.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel komposittkum med ettgrep blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro. Lekkasjevarsler tilknyttet alarmsystemet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1.ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut i ytterveggen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Dobbel stalservant og ettgreps blandebatteri. Opplegg for oppvaskmaskin.
Lekkasjevarsler tilknyttet alarmsystemet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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UNDERETASJE-TILLEGGSDEL > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut i ytterveggen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

b

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Vinylbelegg, malte og plateslatte vegger. Panel i himlingen. Slett mgrk innredning med servant med ettgreps blandebatteri. Overskap med speil og lys
over. Gulvmontert wc. Ventil i himlingen, tilknyttet avtrekksmotor fra pa loftet.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

e Det er pavist andre avvik:

Punkt 1;
Selvforklarende

Punkt 2;
Toalettet er ikke tilstrekkelig festet til gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Punkt 1;

For at et avtrekk skal fungere optimalt, er det ogsa behov for tilluft til rommet. Dette Igses som oftest med flat terskel, slik at det blir en spalte mellom

terskelen og dgrbladet. Det kan ogsa Igses med en rist som slisses inn i dgrbladet eller at det tas hull i dgrbladet. Rommet har ikke en slik Igsning(som
toalettrommet i 1.etasje), og med lukket der vil luftsirkulasjonen veaere begrenset.

Punkt 2;
For & lukke avviket, ma toalettet festes.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger - Bad 2.etasje
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskapet med adkomst fra soverommet tilstgtende.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
* Rerkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke er merket med
lengde og hvor de leder vann.

(I vannledninger - @vrig

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Inntak og stoppekran pa vaskerommet. Fordelingstokk i himlingen over varmtvannsberedere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Punkt 1;
Halvparten av forventet levetid pa rgr i rgr system passeres pa 25 ar.

Punkt 2;
Mangler i benker pa begge kjgkken.

Punkt 3;

Det er ikke registrert direkte feil ved gvrige deler av rgropplegget, men anlegget er ikke utfgrt slik et moderne rgr-i-rgr-system normalt skal vaere. Det
benyttes ikke fordelingsskap med tett utfgrelse og overlgp til rom med sluk, og det mangler synlig merking av kurser og tettemuffer i gijennomfgringer.
Utfgrelsen fraviker fra prinsippene for lekkasjesikring i dagens standardlgsninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Punkt 1;

Nar vannledninger blir eldre, gker risikoen for lekkasjer og plutselige skader, selv om anlegget fungerer i dag. Eldre rgr taler ofte mindre trykk- og
temperaturbelastning, og feil kan oppsta uten forvarsel. Regelmessig oppfglging anbefales.

Punkt 2;

Det bgr etableres tettemuffer pa rgrene i kjgkkenskapene slik at eventuelt lekkasjevann ledes tilbake til rom med sluk, slik hensikten med systemet er. Om
det oppstar en lekkasje i dette systemet, er det en sjanse for at lekkasjen ikke blir oppdaget tidlig og forarsaker ungdvendig skade. Kjgkkenbenkene er
sikret med lekkasjevarsling, men dette lukker ikke avviket med tettemuffer.

Punkt 3;

Manglende fordelerskap gjgr at vannlekkasjer i systemet kan vaere vanskelige @ oppdage og stoppe i tide. Systemet har derfor redusert lekkasjesikkerhet
sammenlignet med dagens standard. Det anbefales jevnlig overvakning. Som et enkeltstdende tiltak kan det monteres lekkasjevarsler/stopper ved
fordelingen pa vaskerommet, for & bedre sikkerheten og sikre at lekkasjer oppdages sa fort som mulig.

@ Avigpsrgr

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Halvparten av forventet levetid passeres pa 25 ar(TG 2).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar avlgpsrogr blir eldre, gker risikoen for sprekkdannelser, lekkasjer og tilstoppinger, selv om anlegget fungerer i dag. Slitasje innvendig i rgrene og
beleggoppbygging kan redusere gjennomstrgmning over tid. Skader kan oppsta uten forvarsel, og mindre lekkasjer kan vaere vanskelig & oppdage. Det
anbefales regelmessig oppfglging, og vurdering av utskifting ved symptomer som darlig avrenning, lukt eller fukt.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med forserte avtrekk fra kjgkken, bad og toalettrom i hoveddelen, samt bad og kjgkken i tilleggsdelen.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Luft/luft varmepumper (2 stk)

Kommentar;
Service utfgrt pa begge vamepumpene i 2025, ifglge eier.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

(I varmtvannstanker (2 stk)

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter, hver seg, og er plassert i vaskerommet i hoveddelen.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobling med stikkontakt kan fgre til overoppheting eller varmgang, og gir gkt risiko for feil og svekket brannsikkerhet. For & lukke avviket ma
varmtvannsberederen tilkobles fast av autorisert installatgr, i henhold til gjeldende standarder.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

2 sikringsskap i boligen. Hovedsikring, strammaler og vippesikringer i skapet pa soverommet i 1.etasje. Eget sikringsskap i tilleggsdelen. Jordfeilbrytere pa
enkelte kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk
og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2000 Fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);
Det ble Installert 2 nye kurser til Varmepumper.

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklzering?)
Fikk ikke erkleering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i boligen fremstar som delvis fra byggear (2000). Eier har bodd i boligen siden 2003 og har utfgrt enkelte tiltak, men
det foreligger ikke dokumentasjon pa dette eller pa nyanlegget.

Det er ikke registrert synlige feil ved befaring. Likevel naermer deler av anlegget seg 30 ar. DSB uttalte i 2008 at elektriske anlegg normalt ikke
kan forventes & ha en levetid utover 30 ar, og at det er sannsynlig at slike anlegg bgr gjennomgas med tanke pa oppgraderinger og utskifting.

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfert kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for a vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt som fglge av anleggets alder, manglende dokumentasjon og anbefalt kontroll i trad med DSBs uttalelser.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
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Kursfortegnelse tilleggsdel Sikringsskap hoveddel

Kursfortegnelse hoveddel

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler i alle etasjer, inkuldert tilleggsdel og handslokkerapparat i begge enheter.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Slokkeutstyr er ikke funksjonstestet

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke demontert eller funksjonstestet

TOMTEFORHOLD

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Antatt tilbakefylt mot bygget med drenerende masser. Delvis synlig fuktsikring/grunnmursplast rundt huset. Takvann ledes fra taknedlgp og til terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Under befaring ble det ved hulltaking registrert sveert hgy fuktighet, med vatt treverk, kjellerlukt og symptomer pa langvarig fuktbelastning. Disse

forholdene kan veere forenlige med mangelfull eller eldre drenering/fuktsikring, men andre &rsaker kan ogsé& bidra til situasjonen(se rom under terreng).
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Tilstandsrapport

Bygninger pa eiendommen

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Garasje

Mangelfull fuktsikring/drenering kan fgre til kontinuerlig fuktbelastning mot grunnmur og innvendige konstruksjoner. Selv om det ikke er konkludert at Anvendelse
dreneringen/fuktsikringen er arsaken til innvendige funn, bgr forholdene ses i sammenheng. En fagkyndig vurdering av utvendig drenering og fuktsikring

anbefales, med eventuell utskifting for a sikre langvarig beskyttelse. Tiltak kan omfatte etablering av ny drenering, pafgring av moderne fuktsperresystem

pa grunnmur og forbedret overflatevannshandtering. Byggear Kommentar

Grunnmur og fundamenter
Standard

Bygningen har betonggrunnmur.

Kommentar; Vedlikehold
Grunnmuren er fra byggearet og er i stor grad ikke synlig for inspeksjon, da store deler ligger under terreng og er innvendig kledd/utforet. Det er ikke

registrert sprekker, setninger eller andre symptomer pa skader, men siden vurderingen er begrenset, er det usikkerhet knyttet til tilstanden. Pa generelt

grunnlag vil en grunnmur fra denne perioden kunne ha aldringsrelaterte svekkelser, men dette kan ikke verifiseres uten inngrep.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein. Muren er oppfgrt som tgrrmurt natursteinsmur med ujevnt stablemgnster og grove steiner med varierende

kontaktflate. Enkelte mindre skjevheter og ujevnheter er registrert, men det er ikke observert tegn til setninger, utglidninger eller andre forhold som

svekker funksjonen. Ujevnhetene vurderes som normalt for denne murtypen og oppfgringstidspunktet.
@ Terrengforhold

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig

fuktsikring og drenering. Terrenget bgr ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m. Fallforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert

pa visuelle observasjoner uten maling.
() Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type vann og avlgpsrgr. Privat vann og offentlig avlgp via private stikkledninger

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar slike rgr blir gamle, gker risikoen for lekkasjer, tilstoppinger og skader — selv om anlegget fungerer normalt i dag. Slitasje innvendig i avlgpsrgr kan

redusere gjennomstrgmning og selvrens, mens eldre vannledninger taler mindre trykk- og temperaturbelastning. Skader kan oppsta uten forvarsel, og

mindre lekkasjer kan vaere vanskelige a oppdage. Regelmessig oppfalging anbefales, og utskifting bgr vurderes ved symptomer som darlig avrenning, lukt,

trykkfall eller misfarging pa vannet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

|lllrh)

(TBA)

(GUA) N

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Etasje

1.Etasje

2.Etasje
Underetasje-Hovedel

Underetasje-
tilleggsdel

suMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

2.Etasje
Underetasje-Hovedel
Underetasje-tilleggsdel

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

71
40

17

49

177
177

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré/hall, toalettrom, soverom, stue,
kjokken

Hall m/trapp, soverom, soverom 2,
bad/wc

Vaskerom

Entré, bad/wc, stue/kjgkken, soverom,
bod

sum  Terrasse- ?‘?I;A) fover ).:;5 areal uvare
71 39 71
40 10 50
17 17
49 49
39 10 187

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Boden i 2.etasje er ikke maleverdig pa grunn av lav fri takhgyde i henhold til retningslinjer for arealmaling. Arealet av denne er medtatt under

ALH.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgpnnsmessig.
Boligens 2.etasje er malt etter beste evne om med normalt hdndholdt utstyr, men mye vinkler og endel lagrede gjenstander/mgbler, gjorde
oppmalingen utfordrende. Malene er omtrentlige i denne etasjen og avvik kan forekomme.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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2.etasje;

Planlgsningen i 2.etasje er endret i forhold til opprinnelige plantegninger. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort endringer som
utlgser sgknadsplikt.

1.etasje;

P& tegninger er det etablert soverom i del av stuen og det er bad/vaskerom der det er toalett. Soverommet med adkomst fra
hallen er bygget noe inn i det som pa tegninger er vaskerom. Det er, slik jeg vurderer det, ikke gjort endringer som utlgser
sgknadsplikt.

Underetasje hoveddel;

Vaskerommet er opprinnelig bod pa originale tegninger, men benyttet og vurdert som et vaskerom. A gjgre om et rom fra
tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa — er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor man ikke gjgr fysiske
endringer i bygningen. Det er ikke spkt om en slik endring og rommet vil derfor veere tegnet inn, og godkjent, som bod i
kommunens arkiver.

Underetasje tilleggsdel;
Stemmer ikke med dagens bruk. Slik jeg vurderer det, er det gjort sgknadspliktige endringer i underetasjen.

Fasader;
Terrassen fremkommer ikke pa byggetegninger.

Det er satt inn et vindu pa stuen i 1.etasje som ikke fremkommer pa tegninger.
Dgren til tilleggsdelen er ikke der den er tegnet og det er vinduer pa fasaden som ikke fremkommer pa tegningene.

Det er knyttet usikkerhet til hvorvidt dette er et spknadspliktige/meldepliktige tiltak, og forholdet anbefales undersgkt i
Enebakk kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar:  -Service varmepumpe i 2025.

-Installasjon varmepumper 2023
-Kjgkken hoveddel 2021
-Kjgkken tilleggsdel 2025

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Stue/kjgkken i tilleggsdelen har mindre enn 10% dagslysflate mot malbart gulvareal.

Garasje
Bruksareal BRA m?

< Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk I 1kke mal dig areal 1} |
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SEL (TBA) (ALH) : (Gua)
Etasje 29 29 29
Loft 8 8 10 18
SsumMm 37 10 a7
SUM BRA 37
Romfordeling
Elsisie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Loft Bod
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 173 4
Garasje 0 37

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Kato Malvik Takstingenigr

Jann Lyngmo Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3220 ENEBAKK 6 319 0 379.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Melgéardshagan 113

Hjemmelshaver
Lyngmo Jann, Kristensen Merethe Helen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i et etablert og barnevennlig omrdde uten gjennomgangstrafikk. Tur- og bademuligheter nede ved @yeren og gode tur- og
rekreasjonsomrader i @stmarka. Kort vei til Flatebys grendesenter med flere matbutikker samt apotek, tannlege, jernvare, skobutikk, pizzeria,
restaurant og pub. | tillegg finnes ridesenter, skatebane, ballbinge og to fotballbaner i naerheten. Barnehager og skoler i naerheten. Lillestrgm
sentrum med sine bymessige fasiliteter er beliggende ca. 18km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen far vann fra Flateby vannverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt, flatt/skrénende, treterrasser, beplantning, asfalt og plenareler.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1950 000 2003
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

76

Dokumenter STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER o P
i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
< - rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt « Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Egenerklaering 29.09.2025 Gjennomgatt 8 Nei den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
Ferdigattest 31.10.2012 Gjennomgatt 2 Nei hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
Tegninger 30.04.1999 Plan, snitt og fasader Gjennomgstt 4 Nei nar det:gjelderfordeling mellom P-areal.og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Bilder vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Bad habiliteri Udatert Gjennomgatt 2 Nei awuik; altsa enirlstand som.er darligere ennreferansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
aderamsrenabinternng framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
) ) N ) fremgar av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Kontrollskjema membran 21.11.2018 Gjennomgatt 1 Nei « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Service Luft til Luft varmepumpe - fastpris . " . « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
Faktura 24.02.2025 X2 Gjennomgatt 1 Nei i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg mé foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
2 dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Tilsynsrapport fra lokalt Bl # et ST T S b o
t r 2 . « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhol
brann og redningsvesen 29.04.2019 Gjennomgatt 1 Nei ii)TiIstanfisgrad 1, TGEI.:Mﬂindre a.vvik. Normal §Iitasje. Strakstiltak i.kke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
YW’dV_e"dlE- TG1kan gisinar ?YS”'PESdeh” er tilnaermet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
Tilsynsrapport fra lokalt o _ ) ) _ fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
Brarini og redningsvesen 16.12.2011 Gjennomgétt 1 Nei iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS

Revisjoner

3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

Versjon Ny versjon Kommentar kan gis sjablongmessig anslag. BEFARINGEN
o . : . Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
1 10.10.2025 iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til

For gyldighet pa rapporten se forside
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pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20000-1776

Befaringsdato: 07.10.2025

avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

[ en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CD5001

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

l!ﬂ;iar:lshngan 113, 1911 FLATEBY 04 Feb 2026

Informasjon om ciendommen

Addressy Pustaglresse Eshelsnnmmer

Melgirdshagan 113 Melghadshagan 113

Opplysninger om sclger og salgsohjekt

Drriver du med omsetning eller wiviklisg av elendom?

D Ia [E Mei

Nar kjopte ds boligea”

Ike relevant for demse haols

Har du selv bodd § bolipen™

'Zl Ja I: Ned

i og bver lenge har eheren bodd | baligen? Hvis det or kengre perloder cleren [kke har bodd | bsligen er det fint om duo oppgir detie. ler kan dw
ogsh oppgi annen relevant Informasfon sm clershkapet.

23ir,dvs hele tiden

Har du kjenmskap vl Fell /1 eller masgler ved borcitslageissameiets fellesomriader, som for cksempel garssjpe, oniker vi ol du oppgir dette nar du
svarer pi spersmilone | egenerklaringon,

Informasjon om eksiderende busfonikring

Uieansdhipe Foraknsg ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Lyngmao, Jamm
Selger

Kristommen, Mencthe Helon

Forbehold

Selger tar spesifil forbehold om feil og masgler som er beskrevet | epenerkleringsaijemact.

Botigkjopor ansex § kjenne til forholdene som or omialt ¥ dette cpenorkberingsskjomact. Disee focholdone kan ikko ghores gicklonde som fel cllor manglor
ST,
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Vedlegg
Bolighjoper oppd 1il i sely undersoke ehend gresdip
Vitram
1 Har diet varet Teil pd bad, vaskerom cller toalettrom?
X e, ikke som jeg kjesmer il
eeskoriy fedlen og omfangel
Feil mod Shuk 1 bad 2 ctasje. Badet blo wtalrenovert
2 Er det utfert sribeld pd bad, vaskerom elber toalettrom?
.'Il E]-Nci.ikkgmmj::gkjmljl
e RH | Navn ph arbeid
MNyir arbend
212 Arstall
2008
213 Hvordan bie arbeldet uifort?
Faget L] Ufaglen
214 Fortell kort hva ssm ble gjort av Bagleric
Badet ble sotalrenovert. Fordig deseomber 2018,
2.1.5 Hyilket firnes utfarte jobben™
Salheim Bygg og VVS AS
2146 Har du dokumentasjon pi arbeidet
B O
Tak, yttervegg op lasade
3 Har det lekket vann wienfrs of inm, eller er det setl andre tegn il leke?
O (K] v, ik som jog Kjemmaer it
4 I din keillighet. er det wifort arbeid pd tak, yttervege, vindu eller ansen fasade?
O B i, ikke som jeg kjemer it
Kjeller
X Har samctet efler borettslaged hatt problemer med fekt, vann elber oversvommelse | kjeller eller mnderetasje?
Olae X i, ikke som jeog kjemer it
L Har leiligheten kjeller, saderctasje cller amdre rom ander bakken?
MELGARDSHAGAN 113

Side 2

m Ia D Nei

7 Er det observert vann cller fukt | kfelber, kryphkjeller eller mndereiasje?

m Ia Ej Nei, ikko som jog kjemaer il

Ieskorty omfanget
e e fuukt 0 1 yfiervegg | uileicleiligheten ay takstmann. Dettie or uibodee av Bymico A5

] [Er det utfart arbeld med drenering?

Clae ] i, ikkee som jeg kjeoner il

Elekirisitet

Vedlegg

2 Har det vavrt fefl pd det clekirivke anlegge?

Clos B e, ikke som jeg kjenmer tit

1L Er det uthart arbeid pd det clebiriske anlegeat”
B D, ikko sam jog kjommer i
10.0.1  Navn pd arbeid
Nytt arbead

1002 Arstabl
2003

1013 Hverdan b arbeidet aifont?
X paglan [ uraglan

10,14 Fortell kort by seen bde gjort oy fsglanie
Clarasjc.

10,05 Hvilket firnss utfecte jobbeaT

Jann Lyngma
10,14 Har de dokumestasjos pd arbolder?
O Exe
Ror
1 Har ehendommen prival vasnforsyming (ke (lkaytiel det offentlige vasnetted), septik, pumpekam, bresn, avlapskvern dller liknende?

Clae (%] sei, ikke som jeg kjenmer il

[F4 Har deet vaert fell pd utvesdige eller Innvendige svispsrer eller vamnror?

D la lE] Net, tkke som jeg kjesmer il

13 Er dief utfort arbeid pd atvendige eller inmvendige aviopsror eller vamnrer?

EJI D Ned, ikke som jeg kjesmer til

Side 3
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Vedlegg

17201 Navn pi arbeid
Nyit arbead

1312 Arstall
MR

1312 Hverdas be arbeldet atfon?
Faglan D Ufaglen

1314 Fortell kort hva sem be gjort av Ixglerte

R o roe el & Badd 2 ctasye ble byttet ut, o samleskap ble mostert. Dt ble ogsd manmen nytl aviep (ra badckar vil

shak

1315 Hvilket firnas atferte jobben?
Salheim bygg og vws AS

13046  Har do dokumestasjon pd arbeider?

E] Ia D Net

Ventilasjon og oppvarming

1% Har det varet Teil dler ghort endrisger pd fdsted oller pipeT
G Ja Mei, ikke som jeg kjcsser il

Sopp og skadedyr

Vedlegg

14 Er det efler har det viert nedgravd oljetank pi clendsmmen?

D 1a [2' Mel, tkke som jeg kjesser i

15 Har det varrt Tell pi varmcasloge elber vestilasjomsanbegg?

Clae (XD e, ik som jeg kjesmertil

16 Erdet uifort arbeid pd varmeantegg cller ventilasjoananlogs?
a0 e, ikien o jeg Kjemer il

1601 Navn ph arbebd
Mytt arkeud

1612 Arstabl

1613 Hverdan ble arbeider mrfart?
Mgt usgan

1614  Forell kort hva sem bie gjort av fxglaenie

Mongering av 2 varmepumper. | | Boveddel og | hos
hybelleilighet.

1605 Hyilket firpas utforie jobben?
Lufi&maljo A'S Askem

16046 Har du dokumestasjon ph srbeidet?

la I:] Mei
Skjevheter og sprekker

L) Har det vart skadedyr § keiligheten?

I R | PO e e —

m Har det veert skadedyr § (el dilene 16 fet elber boretislaga?

O Fic, e i g Wfemmmer

] Har det vaert mugg. sopp eller rite | boligen eller andre bygninger pi cdendommen?

Olae ¥ i, ke som jog kjenmersit

' Har det vaort megg, sopp eler rite | sameiel elber boretialager?
D la m e, ikke som jog kicamer 1l

Planer og godkjenninger

17 Er det tegn ph setningsskader eller spreiker | for ekvempel grunnmur dller Riser?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjesser il

MELGARDSHAGAN 113

L] Mangler keiligheten bruksiillaiche dllor Ferdigatve?

Ola [ e, ikke som jog kjemer sil

M Har du bygd pd eller gjort om kjefler, lofl dler annet 16 boligrom?

DJI [E]:m

] Sebges ciendomisen med wibeiodel som leilighet, hybel eller lignende?

Epw DOwe

] Er wibkdiedeln godkjent bl beborhe av kommusen?

M Owxe  DOveriske

n Er det utfert radonmiling?
IZJJ. D Mei, tkke som jeg kjemser 1l

Nar ble mélingen wifort og bva ble mddeyerdienc?
Maling bl utfort i tideromenet 25/10.25/12 2005,
Hoyeste drsmiddelvendi 48 Tig'm3

Hiryeste mileverdi 6 By'm3,

Dokumentasion forcligger.

b ] Er det andre forhold oy betydning eller sjennnse for dendommen eller neromrader?

On i iike som jog jemer st

m Forcligger det planer eller bestemsmelser som kan medfors endringer av fellakostnader clier Tellesgjeld?

Side 5
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Vedlegg Vedlegg

Egenerklaeringsskjema

Narme Date Ma s Date

D Ia Nei, tkke som jeg kjesser vl

% I wached e BBt 65 It NS B s e Lyngmo, Jann 2026-02-04 Kristensen, Merathe Helen 2026-02-04
O (X] e, ik som jeg bjemmer vl dentification dentifcation
== bankID Lyngmo, Jann === bankID kristensen, Merethe Helen
Andre opplysninger
n Har ufaglerte utfert arbseld som normakt ber ptfores ay fagherte? Du trenger Boke glesta woe du alberede bar nevat.

D Is IE Mel, tkke som jeg kjemmer til

i H Har du andre opplysninger om boligen eler ciendommen wiover det du har svan?
D Ia E] Nei, ikke som jeg kijcmmer til

Boligselgerforsikring

Haligem vehges mod holipselgerforsikiing

En boligselgerforsikning gir trygghet for selper og kjoper, og kan dekke feil og mangler som emen ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
slpet ble giennomdin.

Fonsikningen or fegnet | Genaadige Forstknng ASA
Forsdkringunommser 95393034

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EL) No 210/2014 (elDAS))

Side 6
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Vedlegg

Egenerklzringsskjema

Signed by:

Lyngmo, Jann
Kristensen, Merethe Healen

MELGARDSHAGAN 113

04/02-2026
02:32:49
04/02-2026
06:01:07

BANKID
BANKID

Adressn

Maigirdshagan 113, 1911 FLATESY

D foe erargameniong DTS

05.02.2026 Energlattest- 2026-256522
Bypringuiniegon EyInganusme

Smahus TOTOTS3

Gardsnurmmes Bnpoeriammer

B 9

BN T Bruicsenhadsnamimer

_— Ho101

) Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

Energikarakteren angir hvar energiefexiiv boligen er, inkludert oppvarmingsanieggel. Energikarakieren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boliglypen. Beregningene er gjort ul fra normal bruk ved et gignnemsnittlig kima. Del er
boligens energimessige standard og ikke bruken som beslemmer energikarakleren. Boligdata | denne atlesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Eppgedr Eygrangstype

2000 Tomannsbolig vertikal delt
Broxzwesl Crppvammed brukssreasl

177.0 m* 1770 m*

Opprearmed elase EByprengumater e

3 Tre

Cpgrrarmng

Bio-energl, Elektrisitet, Varmepumpe

Vartiason

Mekanisk avirekk

¥  Energi
Datngrat vkl kevert oneng ki or o nokieilal for & L
Grygrancs endagefieictilel des ulluy snad b [aram_ M

VaIMepUTEE) vekder wid

Bbregnet vektet levert snegl | nocmedt Klima
Pr. VM pr &r
126,70 kKWhim®
Baregnet bevert energl | bodalt kima

Pr. KVM pe. dr Rofall jervert pr. i
136,94 EWhim® 31 784 KWh

PROAKTIV.NO
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Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY

[h Detaljering

Eryprtuzadoy

MNed

MELGARDSHAGAN 113

VegDet

ENEBAKK KOMMUNE

Natur, areal og byggesak

Jann Lyngmo
og Merethe Helen Kristensen

Melgérdshagan 113
1911 FLATEBY

Deres ref.: Var ref.: Arkivkode: Dato:
2012/522/ELISOR 6/319 31.10.2012

Delegert behandling av sak D 275/12

FERDIGATTEST ETTER PBL. § 21-10

Tiltaket gjelder: Bolig

Matrikkel: Gnr.: 6 Bnr.: 319 Fnr.: Snr..
Eiendommens adresse: ~ Melgardshagan 113 1911 Flateby

Tiltakshaver: Jann Lyngmo og Merethe Helen Kristensen

Ansvarlig soker: Mur & Graveservice AS

Saken er behandlet etter delegert myndighet fra kommunestyret.

I folge pbl. § 21-10 skal seknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest, som utstedes av
kommunen nar det foreligger nedvendige sluttdokumentasjon og erklaring om ferdigstillelse
fra tiltakshaver eller ansvarlig seker.

VEDTAK:

I henhold til plan- og bygningslovens § 21-10 jfr. byggesaksforskriftens § 8, gis det ferdigattest
til bolig 1 samsvar med innsendte sgknad.

Saksopplysninger:

Det vises til delegert behandling i sak D0051/99 hvor det ble gitt avslag pa seknad om
ferdigattest. Avlaget ble gitt som folge av manglende innbetataling av kommunale gebyrer fra
ansvarlig seker. Tiltakshaver opplyser at det har veart avtalt mellom tiltakshaver og kommunen
for 4-5 ar siden at det skulle tilsendes ferdigattest.

Det har ikke vaert mulig 4 finne noe dokumentasjon pa dette, men det legges til grunn at
tiltakshavers opplysninger er korrekt. Det beklages at ferdigattest ikke har veert tilsendt
tidligere.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr.: 964 949 581 Telefon: 64 99 20 00
Prestegardsv 4 Prestegardsv 4 Internett: www.enebakk.kommune.no Telefaks: 64 99 20 09
1912 Enebakk 1912 Enebakk E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
PROAKTIV.NO
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@ Sak D 275/12 - side 2

Gebyr:
Det fastsettes ikke gebyr ettersom anmodning om ferdigattest ble sendt inn pa et tidspunkt
hvor det kommunale gebyrreglementet ikke omhandlet ferdigattest. Det kan ses bort 1 tilsendt

faktura pa kr 500 for manglende innsending av dokumentasjon.

Enebakk kommune gjor spesielt oppmerksom pa felgende:
o Bygningen eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet forméal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl. § 20-1). Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. pbl. § 20-1).

KLAGEADGANG :

1 samsvar med § 1-9 i plan- og bygningsloven og forvaltningslovens kap. VI, §§ 28-33 kan
vedtaket paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Klagefristen er 3 -tre- uker fra vedtaket
kom fram til den paforte adresse. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal veere skriftlig og undertegnet. Den skal angi det vedtak som det klages over, den
eller de endringer som onskes, og de grunner De vil anfore for klagen.

Klagen stiles til Fylkesmannen, men sendes til kommunen, som kan omgjore sitt vedtak eller
videresende klagen til Fylkesmannen for endelig avgjorelse.

Vennlig hilsen

Tore Hauger
enhetsleder Elin Melbge Serensen
juridisk radgiver

MELGARDSHAGAN 113

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Fer du begynner & kikke, er det enkelte kriterier
som ma vaere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser fgr visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nseromradet

Det som erviktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter naermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Sper megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fgr visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk d ha i bakhodet at det paleper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kigper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spgrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til 4
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjzpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: il

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mé alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved & legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lzsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pd annen mate.

Det advares mot a sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved a svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nér budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og erderforikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Meglerer
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P4 e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjeres
innen akseptfristens utlgp.

Bud bgr ha akseptfrist p&d minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Melgardshagan 113, 1911 FLATEBY. Gnr. 6, bnr. 319, i Enebakk kommune, oppdragsnr.: 63250168
Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45 00 70 94, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke erangitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til k. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjient med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter a ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nardet er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede erkjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, m& budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkédr som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.: kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fedselsdato:
Adr. Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign: Dato: Sign.:

(

\ J \

MELGARDSHAGAN 113

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Ferdet legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1.

Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nérinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
ersolgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
barikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal sé langt det er n@dvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert medvirkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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