


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MAURHOLEN 51

Flott, funksjonell og gjennomfert enebolig med de rette losningene.
Perfekt tilrettelagt for badde den store og den lille familie.
En merker at eier har veert involvert i prosjekteringen, smarte
losninger, gode materialvalg og en gjennomfort stil.
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NOKKEL-
INFORMASJON

MAURHOLEN 51

Adresse: Maurholen 51,4316 SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 65, bnr. 409, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 9.800.000,-
Omkostninger: 265.250,-

Totalpris: 10.065.250,-

Kommunale avgifter: 23.569,- (2026)
Boligtype: Enebolig

Byggear: 2008

Rom/soverom: 6/4

BRA: 261 m?

BRA-i: 253 m?

Etasje: 3

Parkering: Carport og oppstillingsplass.
Tomt: 400 4 m?

Energimerke: Grann B
Det gjegres oppmerksom at det erlagtinn

fijernvarme i energiattesten, dette stemmer

ikke og kan ha pavirket karakteren.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

3

Naeromradet

12

Informasjon om

26

Boligen i bilder

boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Egenerklaering Energiattest Bygg. dok. Servitutter

129

Kart

142

Budskjema
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BYGGEAR 2008

Klassisk stil med et moderne,
rent uttrykk.
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VANNBAREN VARME |
TILNARMETALLE GULV

TILKNYTTET NIBE — m—

VARMEPUMPE FRA 2024 L e




SMEAHEIA

Attraktiv og etterspurt beliggenhet i Smeaheia. Kun 2000 meter fra
fantastiske Sandnes sentrum, 900 meter fra Gisketjorn, 300 meter
fra Smeaheia skole og 1000 meter fra Rema 1000 ved Solaveien.

Beliggenhet

Smeaheia/Trones er bydelen hvor unge, eldre og
smabarnsfamilier lever sammen i et harmonisk, velfungerende
nabolag.

Her laper skolebarn innom besteforeldrene pa vei hjem,
fremtidens fotballstjerner henger pa lzkka til leggetid og venner
mgtes for kveldstur langs en rekke opplyste turstieri omradet.

P4 Smeaheia/Trones far du det meste: Sandnes Idrettspark, Jster
Hus Arena, Giskehallen, tennisbaner, padeltennis, flere skoler,
barnehager, ungdomsskole og Sandnes videregaende skole. Ved
idrettsanlegget er det ogsé en flott frisbeegolf bane.

Flott nabolag for trille- og kveldsturen og et spennende nabolag
for barn & utforske med skogholt og rolige gater. Flere
lekeplasser for de minste i neermiljget.

Enkel hverdagslogistikk med kort vei til regionens knutepunkter,

MAURHOLEN 51

OFFENTLIG TRANSPORT

& Prestholsteigen
Linje 2

@ Sandnes sentrum stasjon
Linje F5, L5

X Stavanger Sola

@ Stavanger stasjon
Linje F5, L5

DAGLIGVARE

Coop Extra Smeaheia

Rema 1000 Stangeland
PostNord

VARER/TJENESTER
AMFI Vagen

l@ Stangeland Apotek
SPORT

©® Sandnesidrettspark
Ballspill, fotball, friidrett, tennis

@ Smeaheiaskole

Ballspill
& InterPadel Sandnes
&= SATS Trim Towers

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Uno-X Stangeland

&  Hormann Norge avd. Sandnes

Bor du riktig - har du det
bedre.

2min &
0.2 km

22 min &
1.8 km

16 min &
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Kvadrat og Forus er nesten nabo.

Velkommen til sentrum!

Restauranttilbudet og Langgata har blomstret i Sandnes den
siste tiden. Populeere handlesenter er Maxi og kjgpesenteret
Amfi Vagen. Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge
mm. huser et rikholdig kulturtilbud. Bryggepromenaden i
Vagen er blitt nydelig og vil fortsette a vokse i begge
retninger. Den nye bryggen ved rédhuset og Ruten i sentrum
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

erferdig, det ble superflott.

For deg som vil holde formen oppe er treningssenter pa
Osterhus Arena. For den lille Igpeturen er det fint & benytte
gatemiljget kombinert med Gisketjern og Ormaskogen. Vil
du pé langtur? Etter en 1,3 km solo lgpetur starter en flott og
sosial lgpetur fra era(Ané) opp til Sandvedparken og rundt
Stokkalandsvatnet. Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som
er favoritten for mange tur- og treningsglade i Sandnes.
Stokkelandsvatnet knytter Sandvedparken og Melsheia
sammen. Melsheia byr pa mange utfordringer bade til fots og
sykkel. Turen langs An& ned til sentrum gjennom
Sandvedparken er nydelig, fylt av grenne lunger..

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
Bebyggelse enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Enebolig, -rekkehus og -blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

BOLIGMASSE

59% enebolig
B 22% rekkehus
B 14% blokk
B 5%annet

10 MAURHOLEN 51

SKOLER

Smeaheia skole (1-7 kl.) 4min A&
340 elever, 28 klasser 0.3 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 14 min %
500 elever, 27 klasser 11km
Trones skole (1-7 kl.) 17 min &
408 elever, 33 klasser 1.5 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 8min %
180 elever, 6 klasser 0.6 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl) 9min &
483 elever, 34 klasser 0.7 km
Sandnes videregdende skole Nmin &
588 elever, 21 klasser 0.9 km
Akademiet vgs. Sandnes 22 min &
286 elever 1.9 km
BARNEHAGER

Smeaheia barnehage (0-5 ar) 3min %
71barn 0.2km
Ormaskogen barnehage (0-5 ér) 4min &
77 barn 0.3 km
Jonningheia barnehage (0-6 ar) 8min %
88 barn 0.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MAURHOLEN 51

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapporten.

Parkering
Carport og oppstillingsplass.

Tomtestarrelse
400,40 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten har brosteinsbelagt innkjersel og biloppstillingsplass.
Tomten erellers opparbeidet med terrasseareal i tre, plen og
beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Enebolig over tre etasjer med utleiedel i kjelleren. Bygningen
eroppfert med grunnmur og fundamenter i betong.
Ytterveggene er utfert i bindingsverk med en kombinasjon av
liggende og stdende bordkledning. Taket er et saltak med W-
takstoler, tekket med betongtakstein.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfalging.

Tilstandsmerknadene gjelder i hovedsak naturlig aldring,
bruksslitasje og enkelte forhold knyttet til utferelse. For
neermere informasjon vises det til vurderingene av de enkelte
bygningsdelene irapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og

angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

MAURHOLEN 51

TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 29 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

Det er pavist begynnende mosevekst pa taksteinene.
Konsekvens/tiltak:

Mosevekst ber fjernes for & hindre at fuktighet holder seg pa
taksteinene, noe som kan fare til frostsprengning og redusert
levetid pa taktekkingen.

Regelmessig rengjering og vedlikehold anbefales for & unnga
fremtidige skader.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik:
Det er etablert gnagesikring, men det er for store dpninger pa

PROAKTIV.NO
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TO BALKONGER | 2.

MAURHOLEN 51

grunn av deformerte museband, seerlig rundt ytterhjarner.
Konsekvens/tiltak:

P& befaringstidspunktet ble det registrert dpning mellom
kledning og hjgrnebord. Eier opplyser at det i etterkant er
montert musebgrster ved ytterhjgrnene. Det er ikke verifisert
om tiltakene har lukket dpningene.

Mangelfull gnagesikring medfarer gkt risiko for at mus og
andre skadedyr kan trenge inn i konstruksjonen, noe som kan
fare til skader p& bygningen og redusert inneklima.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Vurdering av awvik:

Glidehengslet vindu over kjgkkenbenk henger og tar borti
karmen, noe som gjer det tregt 8 dpne og lukke.
Konsekvens/tiltak:

Vinduet bar justeres slik at det dpnes og lukkes uten
hindringer. Dersom dette ikke utbedres, kan det fare til
ytterligere slitasje pa vinduet og redusert funksjonalitet, samt
okt risiko for skade pa karm og beslag.

Utvendig > Ytterdgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa kjellerdaren,
som mangler beslag eller annen avslutning mot betong i
underkant.

- Det er pavist utetthet/adpning mellom dgrblad og dgrkarm pa
daren til bakgang. Dette skyldes skade pa hjgrnet av dgrbladet
inedre kant.

- Karmene og derbladene har overflateslitasje, og det er malt
forheyede fuktverdier.

- Daren pé kjgkkenet henger og tar borti karmen.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr monteres beslag ellerannen egnet avslutning mot
betong i underkant av kjellerdgren for & hindre
fuktinntrengning og skade pa dar og omkringliggende
konstruksjon. Manglende beslag gker risikoen for fuktskader
og redusert levetid pa bygningsdelen.

- Utettheten mellom derblad og derkarm péa deren til bakgang
ber utbedres, for eksempel ved reparasjon eller utskifting av
skadet hjgrne pa darbladet. Konsekvensen av manglende
utbedring er gkt risiko for varmetap, trekk og fuktinntrengning,
som kan fare til skader pd omkringliggende konstruksjoner.

- Det ber utferes vedlikehold og eventuelt utskifting av darer
med betydelig slitasje og forhayede fuktverdier, for & hindre
videre forringelse og redusere risiko for rateskader og
felgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

- Daren pa kjgkkenet bar justeres slik at den ikke tar borti
karmen, for & unnga ungdvendig slitasje og skade pa bade der

PROAKTIV.NO
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og karm. Manglende utbedring kan fare til redusert funksjon
og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

Innvendig > Overflater - gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist knirkigulvetil og 2. etasje.

Konsekvens/tiltak:

Knirkigulvet er hovedsakelig av kosmetisk karakter og har lav
konsekvens, men kan oppleves sjenerende. Utbedring kan
vurderes dersom det er gnskelig, for &8 unngé videre irritasjon
eller redusert bokomfort.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Vurdering av avvik:

- Det erregistrert dpning mellom gulvlist og gulv i loftsstuen,
malt til inntil 2 mm.

- Det erregistrert manglende understgttelse av parkett ved
degren i soverom mot ser.

Konsekvens/tiltak:

- /&pningen har betydning for det visuelle inntrykket. Arsaken
er ikke avklart. Det anbefales & felge med pé eventuell utvikling
og undersgke drsaken dersom dpningen gker. Tilpasning av
gulvlisten kan vurderes av estetiske hensyn.

- Det ber etableres tilstrekkelig understgttelse av parketten
ved dgren i soverom mot sgr for 8 unnga skader som
oppsprekking, knirk eller deformasjon av gulvet. Manglende
understattelse kan fgre til redusert levetid og behov for
reparasjoner.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Vurdering av avvik:

Det er malt 17,8 vektprosent fukt i bunnsvillen. Fuktinnholdet
vurderes som noe forhayet.

Konsekvens/tiltak:

Det maélte fuktnivaet gir grunn til oppfelging med nye
fuktmalinger for & avklare utviklingen over tid. Ved vedvarende
hayt eller gkende fuktinnhold bgr drsaken undersgkes og
behovet for tiltak vurderes.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

Daren til det ene soverommet i 2. etasje henger og tar borti
karmen.

I'tillegg er det flere dgrer i kjelleren som har tilsvarende avvik.
Noen bruksmerker og skader er observert pa darene til
soverommene mot nord i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak:

- Dgren bar justeres slik at den gar fritt i karmen. Dersom tiltak
ikke utfgres, kan det fare til @kt slitasje pa der og karm, samt
redusert funksjon over tid.

- Dgrene bar justeres slik at de gér fritt i karmen. Dersom tiltak
ikke utfares, kan det fere til gkt slitasje p& der og karm, samt
redusert funksjonalitet.

- Noen bruksmerker og skader pa dgrene har hovedsakelig
kosmetisk betydning, men kan utbedres ved behov for a
opprettholde estetikk og funksjon.

MAURHOLEN 51

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:

Eier opplyser at det har veert observert sporadiske tilfeller av
skjeggkre.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & falge med pé eventuelle nye observasjoner
av skjeggkre og iverksette tiltak ved behov, for & redusere
risikoen for gkt forekomst og mulig spredning i boligen.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Ventilasjonsanlegget har nddd en alder som medfarer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
ventilasjonsanlegget fungereridag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales jevnlig
kontroll avanlegget.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator og
gulvvarme)

Vurdering av avvik:

Fordelerskapet i 2. etasje for vannbaren gulvvarme mangler
vanntett bunn. Det er ikke pavist annen Igsning for oppsamling
eller sikker bortledning av eventuelt lekkasjevann.
Konsekvens/tiltak:

Eventuell lekkasje fra fordelere eller koblinger kan fukte
omkringliggende konstruksjoner. Rarlegger bar kontrollere
lzsningen og vurdere behovet for lekkasjesikring.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Vurdering av avvik:

-Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig &
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

- Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig &
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak:

- Usikkervannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil,
lekkasjer eller redusert levetid, og gjer det vanskelig &
planlegge drift, vedlikehold og utskifting.

- Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil,
lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a
planlegge drift, vedlikehold og utskifting.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:

Det foreligger kontrollerkleering fra utfarende for membran-
og flisarbeider samt ferdigattest for boligen.
Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til & verifisere utferelsen
av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere
utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved
membran eller tilslutninger vil normalt ikke kunne avdekkes
ved visuell kontroll.




1.ETASJE ER FINT
TILKNYTTETUTE MED 4
INNGANGER

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vurdering av awvik:

- Det ervindu med ikke fuktbestandige materialerivatsonen
(ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet
eruegnet.

- Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak:

-Vindu med ikke fuktbestandige materialer er plassert i
vatsone. Forholdet bar falges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold. Dersom det oppstar tegn til fuktskader eller
nedbrytning, ber nadvendige tiltak vurderes.

- Skadet flis eri et omréde hvor den kun utgjer et estetisk avvik.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrader av badet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av awvik:

Pastrykningsmembran/smaremembran pa gulv er eldre enn 15
ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Tettesjiktets alder medfarer usikkerhet om fremtidig funksjon.
Manglende dokumentasjon gjer at utferelsen av den skjulte
membranen og tilslutningene ikke kan verifiseres. Det
anbefales a falge med pd vadtrommets tilstand og undersgke
naermere dersom det oppstar tegn til svikt.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales & etablere en lgsning som gjgr eventuelle
lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller
apning/drenering til synlig omrade. Utfarelsen bar veere i trad
med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:
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Det foreligger kontrollerkleering fra utfgrende for membran-
og flisarbeider samt ferdigattest for boligen.
Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til & verifisere utferelsen
av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere
utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved
membran eller tilslutninger vil normalt ikke kunne avdekkes
ved visuell kontroll.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen forvannansamling i enkelte
omrader av vaskerommet.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og
sluk

Vurdering av awvik:

- Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

- Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt ved derdpning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak:

- Tettesjiktets alder medfgrer usikkerhet om fremtidig
funksjon. Manglende dokumentasjon gjer at utfarelsen av den
skjulte membranen og tilslutningene ikke kan verifiseres. Det
anbefales a falge med pa vatrommets tilstand og undersake
neermere dersom det oppstar tegn til svikt.

- Awik i hgydeforskjell medfarer mindre sikkerhetsmargin ved
en eeventuell lekkasje fra utstyr pd vdtrommet. Dette gker
risikoen for vann kan renne ut avrommet med pafglgende
skader pa konstruksjon og overflater.

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Saniteerutstyr

Vurdering av avvik:

Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak:

Det bar etableres lekkasjedeteksjon for innebygd sisterne for a
redusere risikoen for skjulte vannlekkasjer og pafelgende
fuktskader i konstruksjonen. Manglende lekkasjedeteksjon kan
fore til at lekkasjer ikke oppdages i tide, noe som kan medfgre
omfattende skader og gkte utbedringskostnader.

Vatrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:

Det foreligger kontrollerkleering fra utfgrende for membran-
og flisarbeider samt ferdigattest for boligen.
Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til & verifisere utferelsen
av det vanntette sjiktet.
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Konsekvens/tiltak:

Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere
utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved
membran eller tilslutninger vil normalt ikke kunne avdekkes
ved visuell kontroll.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrader av badet

Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at membranen er smurt ned pa sluket, men den
erikke synlig under klemringen.

- Pastrykningsmembran/smaremembran pa gulv er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber gjiennomfares neermere undersgkelser for a avklare
om membranen er korrekt montert under klemringen.
Mangelfull tilslutning mellom membran og sluk kan medfere
okt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

- Tettesjiktets alder medfarer usikkerhet om fremtidig
funksjon. Manglende dokumentasjon gjer at utfarelsen av den
skjulte membranen og tilslutningene ikke kan verifiseres. Det
anbefales & falge med pé vatrommets tilstand og undersake
neermere dersom det oppstar tegn til svikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende lzsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

- Servanten erikke tilstrekkelig festet til innredningen eller
veggen

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & etablere en l@sning som gjer eventuelle
lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller
apning/drenering til synlig omréde. Utfgrelsen ber veere i trad
med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

- Servanten bar festes forsvarlig til innredningen eller veggen
for & unnga risiko for skade/risko for lekkasje.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom/teknisk rom > Dokumentasjon for
vatrom

Vurdering av avvik:

Det foreligger kontrollerkleering fra utfgrende for membran-
og flisarbeider samt ferdigattest for boligen.
Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til & verifisere utfarelsen
avdet vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere
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HELETOMTEN ER PENT
OPPARBEIDET, OM
SOMMEREN HAR EN SOL
PAEIENDOMMEN FRA
MORGEN TIL GODT UTPA
KVELDEN

utfarelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved
membran eller tilslutninger vil normalt ikke kunne avdekkes
ved visuell kontroll.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom/teknisk rom > Overflater gulv
Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/naydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen forvannansamling i enkelte
omrader.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom/teknisk rom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Vurdering av avvik:

Péstrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15
arog det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Tettesjiktets alder medfarer usikkerhet om fremtidig funksjon.
Manglende dokumentasjon gjer at utfarelsen av den skjulte
membranen og tilslutningene ikke kan verifiseres. Det
anbefales a falge med pa vadtrommets tilstand og undersgke
neaermere dersom det oppstar tegn til svikt.

Kjogkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vurdering av awvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som
fgrer luft ut av boligen, eventuelt oppgradere
ventilasjonslasningen slik at tilfredsstillende avtrekk og
luftutskifting oppnas.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav
(100cm). Malt til 92 cm.

- Rekkverket ved inngangsparti over kjellertrapp er for lavt i
forhold til dagens forskriftskrav.

- ,&pningene i rekkverket i trappen mellom treplattingene er
ikke i henhold til kravene i dagens forskrifter. | tillegg er
rekkverket noe ustabilt péd grunn av manglende innfesting og
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spinkel dimensjonering.
- Trappen mellom treplattingene er bratt og vanskeliga gai.
- Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over

anbefalte grenseverdier (200bq).
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe
og aker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart

gulvmateriale. Dette kan medfgre brannfare og fare for liv og

helse.

- Det foreligger samsvarserkleeringer for elektrisk opplegg til . e e .o .
varmepurmpe fra 2023, elbillader, Zaptec Sense og utskifting Gjennomfert med brostein i girdsrom, lune terrasser og litt plen for
av ringeknapp fra 2025 samt arbeid pa stremtilferselen tl sma fotter. Stor carport med bod. Kort veg med varene fra bilen til
varmepumpen fra 2026. Det er ikke fremlagt

samsvarserkleering for det opprinnelige elektriske anlegget fra kj@kkeninngang.

byggearet 2008.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Torsdag, 1. oktober 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

Hall, vaskerom, toalettrom, kjgkken, stue og bi-inngang.
Utvendig bod.

2. etasje:
Loftstue, 4 soverom og baderom.

Kjeller:

Gang, bod (ikke godkjent som soverom), trapperom, gang2,
bad, vaskerom/teknisk rom, stue/kjgkken (ikke godkjent).

Det foreligger godkjente tegninger hvor kjelleren er vist med
boder og hobbyrom. Arealene er nd innredet og benyttes som
utleiedel med rom for varig opphold. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt eller
godkjent.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 80 kvm
Total BRA: 80 kvm

1. etasje

BRA-i: 87 kvm
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 95 kvm

2. etasje

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm
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Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 68 kvm

2. etasje: 1Tkvm

BRA-e erareal i utvendig bod.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegninger hvor kjelleren er vist med
boder og hobbyrom. Arealene er nd innredet og benyttes som
utleiedel med rom for varig opphold. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt eller
godkjent.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Flott, funksjonell og gjennomfart enebolig med de rette
lzsningene. Planlgsningen mange drgmmer om over tre
etasjer, innholdsrikt og romslig. Perfekt tilrettelagt for bade
den store og den lille familie.

En merker at eier har veert involvert i prosjekteringen, smarte
lzsninger, gode materialvalg og en gjennomfart stil.
Vannbéren varme i tilneermet alle gulv tilknyttet Nibe
varmepumpe fra 2024.

1. etasje er fint tilknyttet uteomradet. Det meste av etasjen er
viet flott stue og kjgkken. Praktisk bi-inngang, vaskerom og

GJENNOMF@RT

Trappiaskgjennom alle
etasjer




gjestetoalett. 2. etasje har hele 4 romslige soverom, stue og
familiebad.

Kjelleren er innredet til ikke godkjent leilighet, rommene er ikke
byggemeldt/godkjent for varig opphold. Kjeller har bade egen
adkomst og tilknytning til 1. etasje.

Boligen ble fart opp i 2008. Klassisk stil med et moderne, rent
uttrykk. Rolig blindgate med en fin plassering i boligfeltet, 300
meter fra Ormaskogen.

Velkommen inn!

1. etasje (hovedetasjen):

Gode lgsninger bade til hverdag og til sosiale anledninger. Lun
og fin stue med enstavs eikeparkett, innfelt belysning og pent
ildsted i senter. Fra stuen er det utgang til hagen. Doble
skyvedgrer knytter stue og kjgkken fint sammen.

Kjokkenet har veert det sosiale allrommet for familien som har
bodd her siden boligen var ny. Her gjgres lekser, prates om
dagen og spilles spill mens foreldrene tryller frem middagen.
Flislagt gulv og egen utgang til en liten terrasse ved
gérdsplassen. Perfekt sted for litt kaffe i solen, ekstra
inngangen gir ogsa kort veg fra bilen inn til kjgkken med
handleposene. Gjennomtenkt kjgkkeninnredning i praktisk
hesteskolgsning, her er arbeidsflyten god. Integrerte stekeovn
og dampovn i god arbeidshayde. 90 cm induksjon platetopp
og oppvaskmaskin. Romslig kjglehjgrne gjer det lett & holde
orden pa matvarene. Nytt kjgleaggregat ca. 2023.

Alle gulvene i1 etasje erflislagt utenom stuen. Praktisk bi-
inngang med god plass til & organisere sko og yttertay. Like ved
ligger vaskerom med utslagsvask. Entré/hall med gjestetoalett
og garderobeinnhukk.

2. etasje:

Trapp i ask opp til en dpen og fin stue med solrik balkong.
Rommet er deltito soner, ypperlig til tv-krok og
hjemmekontor. Etasjen har hele 4 soverom i god sterrelse.
Ekstra romslig hovedsoverom med skyvedgrsgarderobe og
egen balkong.

Flislagt familiebaderom. Dobbel servantsekjon med speislkap,
veggmontert toalett, dusjnisje og klargjort for badekar. Ekstra
oppbevaringsplass pa hggaloft.

Kjeller:

Egeninngang og tilknyttet 1. etasje via trapp i ask.

Leilighet som ikke er byggemeldt/godkjent. Bod innredet som
stue og kjgkken i dpen lgsning. Innredning fra 2018 med hvite,
slette fronter med gripekant. Stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin medfalger. Flislagt baderom, utstyrt med
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toalett, dusj og servant. Teknisk rom/vaskerom. Et innredet
rom med vindu og et uinredet rom med vindu.

Hele tomten er pent opparbeidet, om sommeren har en sol pa
eiendommen fra morgen til godt utpé kvelden. Pent
gjennomfart med brostein i gardsrom, lune terrasser og litt
plen for sma fgtter. Stor carport med bod.

Velkommen til et godt sted & bo for deg og dine, herfra gar
hverdagslogistikken lett..

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Vannbéaren varme i tilneermet alle gulv tilknyttet Nibe
varmepumpe fra 2024. De fleste rom styres med manuell
betjening fra fordelingsskap, noen rom har termostat.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Energiklasse grenn B.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom at det erlagt inn fjernvarme i
energiattesten dette stemmer ikke og kan ha pavirket
karakteren.

MAURHOLEN 51

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.
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1. ETASJE

Gode losninger bade til hverdag og til sosiale anledninger.
Lun og fin stue med enstavs eikeparkett, innfelt belysning og pent
ildsted i senter. Fra stuen er det utgang til hagen. Doble skyvedearer
knytter stue og kjokken fint sammen.
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HJERTEROM

Kjgkkenet harveert det sosiale
allrommet for familien som har
bodd hersiden boligenvarny.




KJOKKEN

Her gjores lekser, prates om dagen og spilles spill mens foreldrene
tryller frem middagen. Flislagt gulv og egen utgang til en liten terrasse
ved gardsplassen. Perfekt sted for litt kaffe i solen, ekstra inngangen
gir ogsa kort veg fra bilen inn til kjokken med handleposene.

Gjennomtenkt kjokkeninnredning i praktisk hesteskolasning, her er
arbeidsflyten god. Integrerte stekeovn og dampovn i god
arbeidshoeyde. 90 cm induksjon platetopp og oppvaskmaskin. Romslig
kjolehjorne gjor det lett & holde orden pd matvarene. Nytt
kjoleaggregat ca. 2023.
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BI-INNGANG MED GOD
PLASSTIL A ORGANISERE
SKO OG YTTERTQY. LIKE
VED LIGGER VASKEROM

MED UTSLAGSVASK

ENTRE/HALL MED
GJESTETOALETT OG
GARDEROBEINNHUKK
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2. ETASJE

Trapp i ask opp til en &pen og fin stue med solrik balkong. Rommet er
delt i to soner, ypperlig til tv-krok og hjemmekontor.

2 T

LT v—
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2. ETAS]JE

Etasjen har hele 4 soverom i god sterrelse. Ekstra romslig
hovedsoverom med skyvedersgarderobe og egen balkong.
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BADEROM

Flislagt familiebaderom. Dobbel servantseksjon med speilskap,
veggmontert toalett, dusjnisje og klargjort for badekar.

/120N
077
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KJELLER

Leilighet som ikke er byggemeldt/godkjent. Bod innredet som stue og
kjokken i dpen losning. Innredning fra 2018 med hvite, slette fronter
med gripekant. Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin medfalger.
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KJELLER

Leilighet som ikke er byggemeldt/godkjent. Flislagt baderom, utstyrt
med toalett, dusj og servant. Teknisk rom/vaskerom. Et innredet rom Bade egen adkomst og tilknytning til 1.
med vindu (avbildet med seng) og et uinredet rom med vindu. stasle.

KJELLER
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PLANTEGNINGER

1. etasje. Kun ment som illustrasjon og ikke
malsatt.

PLANTEGNINGER
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PLANTEGNINGER PLANTEGNINGER

2. etasje. Kun ment som illustrasjon og ikke Kjeller. Kun ment somillustrasjon og ikke
malsatt. malsatt.

Kjokken / Stue

Soverom Bod (ikke godkjent)

]

Soverom

Soverom

Soverom

Loftstue

Soverom
Vaskerom / (ikke godkjent)

Teknisk
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
400,40 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten har brosteinsbelagt innkjersel og biloppstillingsplass.
Tomten erellers opparbeidet med terrasseareal i tre, plen og
beplantning.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
23.569,-for2026

Info eiendomsskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. ,&rlig

velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
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forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter, service/drift
av to private pumper, medlemskap velforening og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Selger har observert skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et
beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun innendars og trives
best ved hgy fuktighet, men sammenlignet med sglvkre kan de
klare seg ogsa i tarrere milj@er. Skjeggkre er observert i bygg
over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate
har vist seg & veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som
benytter denne strategien kan na tilby en god og sikker
sanering til en mye rimeligere pris enn hva som har veert
tilfellet frem til na.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 13.01.2010 som omhandler
enebolig med frittliggende carport.

Det understrekes imidlertid at boligens utforming peridag
ikke erisamsvar med siste godkjente tegninger hos
kommunen, og at attesten ikke omfatter endringeri
planlgsning eller fasade etter den ble utstedt.

Delerav boligen er tatt i bruk som rom for varig opphold.
Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig.

Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring i kjeller fra
"bod" og "hobby" til utleiedel med soverom og stue ikke er
omsekt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

13.01.2005 - Dokumentnr: 417 - Rettigheteriflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

13.01.2005 - Dokumentnr: 417 - Rettigheter iflg. skjote

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Utskrift av heftelser falger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bankvil f& prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til bolig iht.
reguleringsplan Bebyggelsesplan for felt F3 og F4, Smeaheia,
planID 94305-11. Delarealer av eiendommen er gjennom
samme plan regulert til felles lekeareal (0.01 kvm.) og kjgrevei
(0.06 kvm.) For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H190_1 Sikring - andre
sikringssoner.

| gjeldende kommuneplan er det egne bestemmelser for
eiendommer i hensynssoner som kan medfare krav til
seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og delingssgknader pa
eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart, kommuneplankart fglger
vedlagt. Reguleringsbestemmelser, tegnforklaringer og
Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er
onskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sé oppfordrer viinteressenter til & kontakte
Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger/pumper til bygningen.

Eiendommen har private pumper for avlgp og for overvann,
kigper ma paberegne seg service-/driftsutgifter med disse.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Den del av boligen som i dag fremstar som en utleiedel, erikke
godkjent for varig opphold. Eventuell sgknad om bruksendring
skjer for kjgpers regning og risiko. Det er ikke separert lgsning
for stram/oppvarming (felles). Leiligheten er per.idag utleid
og selges med leieforholdet. Leiekontrakt kan sendes pa
foresparsel.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
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om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 2. november 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9800 000,00 (Prisantydning)

9800 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
245 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

246 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
265 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

10 046 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
10 065 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
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klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi

for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir

forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
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Boligkjgperforsikring fra Sodderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Atle Hillestad
Torun Haugland Hillestad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 110 OO0 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 55 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr 6 500,
Kommunale opplysninger kr 3 500, Markedspakke kr 24 900,
Oppgjershonorar kr 8 900, Sparring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Premium Nabolagsprofil kr 500, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545

Sum vederlag kr. 170 700

Sum utlegg og andre utgifter kr. 1341

Totalt kostnadsoverslag kr. 172 041
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Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.
Om oppdraget trekkes betaler oppdragsgiver for
markedsfaring og faktiske utlegg.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
3.11.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Maurholen 51, 4316 SANDNES (I} SANDNES kommune

# gnr. 65, bnr. 409

Sum areal alle bygg: BRA: 261 m? BRA-i: 253 m?

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 19.10.2026 Oppdragsnr.: 22520-1244 Eiendomsverdi ref nr: ZV4804

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71} StavangerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.
Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, herunder forskrift til avhendingslova og NS 3600, som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til & kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker a vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr

henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1244 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 2 av 35
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Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS

Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19

g 1108 SANDNE 4052 EBE
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19 08 SANDNES 052 RPYNEBERG
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
detFe ikke kan sammﬂenllgnes med a kjgpe en ny‘ bolig. Matgn byggg og regler Sf)m gjaldt pa swknadstldspunktet. Pen Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Maurholen 51, 4316 SANDNES
Gnr 65 - Bnr 409
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over tre etasjer med utleiedel i kjelleren. Bygningen
er oppfgrt med grunnmur og fundamenter i betong.
Ytterveggene er utfgrt i bindingsverk med en kombinasjon av
liggende og staende bordkledning. Taket er et saltak med W-
takstoler, tekket med betongtakstein.

Eiendommen fremstar overordnet i normal til god stand, med
enkelte forhold som krever oppfglging. Tilstandsmerknadene
gjelder i hovedsak naturlig aldring, bruksslitasje og enkelte
forhold knyttet til utfgrelse. For naermere informasjon vises
det til vurderingene av de enkelte bygningsdelene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av
takpapp. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er
observert fra takfot ved bruk av stige. Vurderingen er begrenset til
forhold som var synlige fra denne posisjonen.

I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig for takstmann a foreta naermere inspeksjon av takflaten
uten ngdvendige sikringstiltak. Begrensningen skyldes
sikkerhetsforhold og er ikke en vurdering av takets bzereevne eller
stabilitet.

Det er ikke registrert skader ved den utfgrte inspeksjonen. Forhold
pa takflaten som ikke var synlige fra takfot er ikke vurdert.
Takrenner og nedlgp er av plast.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre,
undertak av sutakplater pa den ene siden og gips pa den andre
siden.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende og staende bordkledning. Kledningen er inspisert
visuelt fra bakkeniva, med stikkprgver pa tilgjengelige og typiske
skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til synlige og tilgjengelige
forhold.

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Det er malt hovedytterdgr, malte balkongdgrer i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre. Dgr til kjeller i malt utfgrelse. Dgrene er
med 2-lags isolerglass.

Det er etablert en takterrasse over inngangspartiet og en over
kiskkenet.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Kjellertrapp i betong. Trapp fra gvre til nedre treplatting er utfgrt i
tre.

INNVENDIG G til side

Gulvet er utfgrt med parkett og flis.

Vegger har malt strie. Himlinger har malte glatte flater. Det er
registrert normale bruksmerker og slitasje som kan forventes i en
bolig som har veert i ordinzer bruk. Forholdene anses som alders-
og brukstypiske.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Gulv mot grunn er i betong.

Det er utfgrt stikkprgvemalinger med laser pa utvalgte og relevante
steder. Malingene er ikke systematiske eller dekkende for alle rom
og gulvflater, og vurderingen er basert pa disse samt visuelle
observasjoner.

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Ved malingene er det ikke registrert hgydeforskjeller som
overstiger grenseverdiene for TG1 i NS 3600. Det er malt 18 mm
hgydeforskjell giennom hele rommet fra gang gjennom kjgkken. |
loftsstue er det malt 10 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter. |
soverom i nordvestre hjgrne er det malt 11 mm hgydeforskjell
innenfor 2 meter.

Det er elementpipe og vedovn.

Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer er fylt kompaktdgrer.

Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor
etter slike ved befaringen.

VATROM G4 til side

Vatrom » 2. Etasje » Bad

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Vatrrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall
mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv,
plastsluk og en hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen pa 40 mm.

Vatrommet er innredet med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » 1. Etasje > Vaskerom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Vatrommet har vegger med malt strie og sokkelflis, samt malt
innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall
mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og det er
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 10 mm.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » Kjeller » Bad

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbdren varme. Det er synlig fall
mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 30 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » Kjeller » Vaskerom/teknisk rom

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Veggene har malt strie med sokkelflis, og himlingen har malt, glatt
utfgrelse.
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Beskrivelse av eiendommen

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall
mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Gulvet har pastrykningsmembran/smgremembran, og det er
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 27 mm.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkken »> 1. Etasje » Kjgkken

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjglehjgrne,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, dampovn og
oppvaskkum av kompositt.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken > Kjeller » Stue/kjgkken

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av stal, microbglgeovn og
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med fliser pa gulv, vegger med malt strie og himling i
malt, glatt utfgrelse.

Rommet er utstyrt med servant og vegghengt toalett.

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Rgr-i-rgr er
besiktiget i himling i teknisk rom.

Innvendige avlgpsrer er av PP-plastrgr.

Det er balansert ventilasjon.

Boligen har luft-til-vann-varmepumpe med utedel utvendig og
innvendig anlegg i vaskerom i kjeller. Anlegget leverer varme til
vannbaren gulvvarme og oppvarming av tappevann.

Gass ble tidligere benyttet til oppvarming av varmeanlegget.
Gassforsyningen er opplyst & veere frakoblet. Utvendig skap merket
stengeventil for naturgass star fortsatt pa eiendommen.
Varmtvannsbereder p3 ca. 200 liter er plassert i vaskerom i kjeller
og er tilknyttet boligens varmeanlegg.

Boligen har vannbaren gulvvarme med fordelere,
sirkulasjonspumpe og tilhgrende rgropplegg. Akkumulatortank er
plassert i vaskerom i kjeller.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.
Det ble ikke registrert synlige avvik ved tilgjengelige r@ykvarslere og
brannslokkingsutstyr. Kjellerens utleiedel har forbindelse til
hoveddelen via innvendig trapp. Det er ikke dokumentert
brannskillende utfgrelse mellom utleiedelen og @gvrige deler av
boligen. Underkant av fri vindusapning i oppholdsrommene er malt
til ca. 1,3 m over gulvet. Utgang til det fri er via gang/trapperom og
utvendig kjellertrapp.

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen
dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.
Drenering er anlagt med grunnmursplast og klemlist. Dreneringen
er en skjult bygningdel som ikke er kontrollerbar utover at det er
synlig dreneringskum og fuktsikring/grunnmursplast bare er synlig
pa en begrenset del av grunnmuren. Det er ikke registrert synlig
vanninntrengning ved befaringen. Det er malt noe forhgyet
fuktinnhold i bunnsvill, omtalt under rom under terreng. Mélingen
alene avklarer ikke arsaken eller dreneringens funksjon.
Grunnmur og fundamenter er etablert i betong. Inspeksjon er kun
utfgrt pa begrensede, synlige deler. Store deler av grunnmuren er
skjult og ikke tilgjengelig for vurdering.

Flat tomt

Terreng/fallforhold naer grunnmur er delvis skjult av terrasse og
kan ikke verifiseres. Vurderingen er basert pa synlige forhold.
Bygningen er tilknyttet offentlige vann- og avigpsledninger via
private stikkledninger. Og har pumpeanlegg for spillvann og
overvann, med tilhgrende styring og alarmvarsling.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegninger hvor kjelleren er vist med
boder og hobbyrom. Arealene er na innredet og benyttes som
utleiedel med rom for varig opphold. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt eller
godkjent.
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STAVANGERTAKST AS
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4052 RPYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

{J770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er pavist begynnende mosevekst pa taksteinene.

Det er etablert gnagesikring, men det er for store
apninger pa grunn av deformerte museband, sarlig
rundt ytterhjgrner.

Glidehengslet vindu over kjgkkenbenk henger og tar
borti karmen, noe som gjgr det tregt a apne og lukke.

Oppdragsnr.: 22520-1244

MAURHOLEN 51

&)  Utvendig > Taktekking Ga til side

@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

&)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

Befaringsdato: 01.10.2026
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Utvendig > Ytterdgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa
kjellerdgren, som mangler beslag eller annen
avslutning mot betong i underkant.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm pa dgren til bakgang. Dette skyldes skade pa
hjgrnet av dgrbladet i nedre kant.

Karmene og dgrbladene har overflateslitasje, og det er
malt forhgyede fuktverdier.

Dgren pa kjgkkenet henger og tar borti karmen.

Innvendig > Overflater - gulv
Det er pavist knirk i gulvet i 1. og 2. etasje.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Det er registrert apning mellom gulvlist og gulv i
loftsstuen, malt til inntil 9 mm.

Det er registrert manglende understgttelse av parkett
ved dgren i soverom mot sgr.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Det er malt 17,8 vektprosent fukt i bunnsvillen.
Fuktinnholdet vurderes som noe forhgyet.

Innvendig > Innvendige dgrer

Dgren til det enevsoverommet i 2. etasje henger og
tar borti karmen.

I tillegg er det flere dgrer i kjelleren som har
tilsvarende avvik.

Noen bruksmerker og skader er observert pa dgrene
til soverommene mot nord i 2. etasje.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Eier opplyser at det har vaert observert sporadiske
tilfeller av skjeggkre.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator
og gulvvarme)

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Fordelerskapet i 2. etasje for vannbaren gulvvarme
mangler vanntett bunn. Det er ikke pavist annen
Igsning for oppsamling eller sikker bortledning av
eventuelt lekkasjevann.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig

a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor

vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for

membran- og flisarbeider samt ferdigattest for

boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &

verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er

eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til si
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom

Befaringsdato: 01.10.2026
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o

Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for
membran- og flisarbeider samt ferdigattest for
boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv 4 til si

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, 4 til si
membran og sluk

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er

eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til

topp vanntett sjikt ved dgrapning (i forhold til krav i

forskrift pa befaringstidspunktet)

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr Satilsi

Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
innebygd sisterne.

Vatrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside
Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for

membran- og flisarbeider samt ferdigattest for

boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til

verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv Galtilside

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og Galtilside
sluk

Det er pavist at membranen er smurt ned pa sluket,

men den er ikke synlig under klemringen.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er

eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Servanten er ikke tilstrekkelig festet til innredningen
eller veggen.
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Sammendrag av boligens tilstand

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19

1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens  Gatilside
krav (100cm). Malt til 92 cm. Byggear
. . . Ga til sid 2008
9 Vatrom > Kje'ller > Vafkerom/teknlsk fom > afilside Rekkverket ved inngangsparti over kjellertrapp er for
Dokumentasjon for vatrom lavt i forhold til dagens forskriftskrav. Anyendelse
Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for Aoni i rekkverket i I Bolig
membran- og flisarbeider samt ferdigattest for pn|ng§ne 're v‘er e-t ! trappen-me om . Standard
. . . . e treplattingene er ikke i henhold til kravene i dagens R . i X
boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til & . ) S e Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet forskrifter. | tillegg er rekkverket noe ustabilt pa grunn
’ av manglende innfesting og spinkel dimensjonering. Vedlikehold
B t er jevnli dlikeholdt.
Trappen mellom treplattingene er bratt og vanskelig & YEBEL €r JeViig VECTiKeno
gai. UTVENDIG
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom/teknisk rom > iLsi Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over
- Overflater gulv anbefalte grenseverdier (200bq). I Taktekking
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav . i -
i forskrift p3 befari d K lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke 3 . .
i forskrift pa befaringstidspunktet. p4 pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre Beskrivelse
f fare for li helse.
brannfare og fare for liv og helse Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er observert fra takfot ved bruk av
Vatrom > Kjeller > Vaskerom/teknisk rom > Vanntett Céltilside Det foreligger samsvarserklaeringer for elektrisk stige. Vurderingen er begrenset til forhold som var synlige fra denne posisjonen.
4} sjikt, membran og sluk opplegg til varmepumpe fra 2023, elbillader, Zaptec
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er Sense og utskifting av ringeknapp fra 2025 samt I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig for takstmann a foreta naermere inspeksjon av takflaten uten ngdvendige
eldre enn 15 r og det mangler dokumentasjon arbeid pa strgmtilfgrselen til varmepumpen fra 2026. sikringstiltak. Begrensningen skyldes sikkerhetsforhold og er ikke en vurdering av takets baereevne eller stabilitet.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det e.r 'kk_e fremlag.t samsvarserklaering forﬁ det . . . . 2 . . .
opprinnelige elektriske anlegget fra byggearet 2008. Det er ikke registrert skader ved den utfgrte inspeksjonen. Forhold pa takflaten som ikke var synlige fra takfot er ikke vurdert.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist begynnende mosevekst pa taksteinene.
@  Kjokken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller Konsekvens/tiltak
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra * Mosevekst bgr fjernes for a hindre at fuktighet holder seg pa taksteinene, noe som kan fgre til frostsprengning og redusert levetid pa taktekkingen.
kokesonen. Regelmessig rengjgring og vedlikehold anbefales for @ unnga fremtidige skader.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Begynnende mosevekst.
Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast.
Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre, undertak av sutakplater pa den ene siden og gips pa den andre siden.
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Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapport

(I Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende og staende bordkledning. Kledningen er inspisert visuelt fra bakkeniva,
med stikkprgver pa tilgjengelige og typiske skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til synlige og tilgjengelige forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er etablert gnagesikring, men det er for store apninger pa grunn av deformerte museband, seerlig rundt ytterhjgrner.

Konsekvens/tiltak
* Pa befaringstidspunktet ble det registrert dpning mellom kledning og hjgrnebord. Eier opplyser at det i etterkant er montert musebgrster ved
ytterhjgrnene. Det er ikke verifisert om tiltakene har lukket apningene.

Mangelfull gnagesikring medfgrer gkt risiko for at mus og andre skadedyr kan trenge inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa bygningen og
redusert inneklima.

(2 vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
o Glidehengslet vindu over kjgkkenbenk henger og tar borti karmen, noe som gjgr det tregt a apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduet bgr justeres slik at det apnes og lukkes uten hindringer. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere slitasje pa vinduet og redusert
funksjonalitet, samt gkt risiko for skade pa karm og beslag.

I Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr, malte balkongdgrer i tre og skyvebalkongdgr i malt tre. Dgr til kjeller i malt utfgrelse. Dgrene er med 2-lags isolerglass.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa kjellerdgren, som mangler beslag eller annen avslutning mot betong i underkant.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm pa dgren til bakgang. Dette skyldes skade pa hjgrnet av dgrbladet i nedre kant.

¢ Karmene og dgrbladene har overflateslitasje, og det er malt forhgyede fuktverdier.

 Dgren pa kjgkkenet henger og tar borti karmen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres beslag eller annen egnet avslutning mot betong i underkant av kjellerdgren for & hindre fuktinntrengning og skade pa dgr og
omkringliggende konstruksjon. Manglende beslag gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelen.

e Utettheten mellom dgrblad og dgrkarm pa dgren til bakgang bgr utbedres, for eksempel ved reparasjon eller utskifting av skadet hjgrne pa dgrbladet.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for varmetap, trekk og fuktinntrengning, som kan fgre til skader pa omkringliggende konstruksjoner.
* Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av dgrer med betydelig slitasje og forhgyede fuktverdier, for & hindre videre forringelse og redusere
risiko for rateskader og fplgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

* Dgren pa kjgkkenet bgr justeres slik at den ikke tar borti karmen, for 3 unnga ungdvendig slitasje og skade pa bade dgr og karm. Manglende utbedring
kan fgre til redusert funksjon og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.
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Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Slitasje pa dgrblad. Heyt fuktniva i terrassedgrer.

Skade pa dgr til bakgang.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er etablert en takterrasse over inngangspartiet og en over kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav (100cm). Malt til 92 cm.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Kjellertrapp i betong. Trapp fra gvre til nedre treplatting er utfgrt i tre.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket ved inngangsparti over kjellertrapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

« Apningene i rekkverket i trappen mellom treplattingene er ikke i henhold til kravene i dagens forskrifter. | tillegg er rekkverket noe ustabilt pa grunn av
manglende innfesting og spinkel dimensjonering.

* Trappen mellom treplattingene er bratt og vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apningene i rekkverket bgr reduseres for 3 tilfredsstille krav til sikkerhet, og rekkverket bgr forsterkes og festes bedre for & sikre tilstrekkelig stabilitet.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fallulykker, samt at et ustabilt rekkverk kan gi redusert personsikkerhet.
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Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapport

e Det bgr vurderes a bygge om eller utbedre trappen slik at den far en tryggere utforming.
Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fall og personskader.

]

Rekkverk malt til 83 cm. Trapp mellom treplattinger.

INNVENDIG

I overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med parkett og flis.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist knirk i gulvet i 1. og 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Knirk i gulvet er hovedsakelig av kosmetisk karakter og har lav konsekvens, men kan oppleves sjenerende. Utbedring kan vurderes dersom det er
gnskelig, for & unnga videre irritasjon eller redusert bokomfort.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger har malt strie. Himlinger har malte glatte flater. Det er registrert normale bruksmerker og slitasje som kan forventes i en bolig som har veert i
ordineer bruk. Forholdene anses som alders- og brukstypiske.

m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Gulv mot grunn er i betong.

Det er utfgrt stikkprgvemalinger med laser pa utvalgte og relevante steder. Malingene er ikke systematiske eller dekkende for alle rom og gulvflater, og
vurderingen er basert pa disse samt visuelle observasjoner.

Ved malingene er det ikke registrert hgydeforskjeller som overstiger grenseverdiene for TG1 i NS 3600. Det er malt 18 mm hgydeforskjell giennom hele
rommet fra gang gjennom kjgkken. | loftsstue er det malt 10 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter. | soverom i nordvestre hjgrne er det malt 11 mm
hgydeforskjell innenfor 2 meter.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert apning mellom gulvlist og gulv i loftsstuen, malt til inntil 9 mm.

¢ Det er registrert manglende understgttelse av parkett ved dgren i soverom mot sgr.

Konsekvens/tiltak

« Apningen har betydning for det visuelle inntrykket. Arsaken er ikke avklart. Det anbefales & fplge med pa eventuell utvikling og undersgke arsaken
dersom apningen gker. Tilpasning av gulvlisten kan vurderes av estetiske hensyn.

* Det bgr etableres tilstrekkelig understgttelse av parketten ved dgren i soverom mot sgr for & unnga skader som oppsprekking, knirk eller deformasjon av
gulvet. Manglende understgttelse kan fgre til redusert levetid og behov for reparasjoner.
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Tilstandsrapport

Apning mellom gulv og gulvlister.

Radon
Beskrivelse

Det er utfgrt radonmaling i 2009 som viste forhgyet verdi i kjelleretasjen

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier (200bq).

Konsekvens/tiltak

 Det foreligger radonrapport fra 2009 med beregnet &rsmiddelverdi pa 230 Bg/m? i kjellerstue og 70 Bq/m? i loftstue. Mélingen ble gjennomfert i
sommerhalvaret og indikerer forhgyet radonniva i kjelleren. P& grunn av malingens alder og tidspunkt for gjennomfgring bgr det utfgres ny maling etter
DSAs maleprosedyre for & dokumentere dagens niva.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfg@re brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett. Grunnmurens innside har utforede vegger. Det er foretatt hulltaking i utforet vegg i bod, med fuktmaling i bunnsvillen. Det
ble malt 17,8 vektprosent.

Vurdering av avvik:
* Det er malt 17,8 vektprosent fukt i bunnsvillen. Fuktinnholdet vurderes som noe forhgyet.

Konsekvens/tiltak
* Det malte fuktnivaet gir grunn til oppfglging med nye fuktmalinger for & avklare utviklingen over tid. Ved vedvarende hgyt eller gkende fuktinnhold bgr
arsaken undersgkes og behovet for tiltak vurderes.

Oppdragsnr.: 22520-1244 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 14 av 35

PROAKTIV.NO

77



Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Det er malt 17.8 vekt% i bunnsvill.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er fylt kompaktdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Dgren til det enevsoverommet i 2. etasje henger og tar borti karmen.

| tillegg er det flere dgrer i kjelleren som har tilsvarende avvik.

¢ Noen bruksmerker og skader er observert pa dgrene til soverommene mot nord i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren bgr justeres slik at den gar fritt i karmen. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje pa dgr og karm, samt redusert funksjon over tid.

¢ Dgrene bgr justeres slik at de gar fritt i karmen.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje pa dgr og karm, samt redusert funksjonalitet.

* Noen bruksmerker og skader pa dgrene har hovedsakelig kosmetisk betydning, men kan utbedres ved behov for 3 opprettholde estetikk og funksjon.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor etter slike ved befaringen.

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser at det har veert observert sporadiske tilfeller av skjeggkre.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa eventuelle nye observasjoner av skjeggkre og iverksette tiltak ved behov, for a redusere risikoen for gkt forekomst og mulig
spredning i boligen.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
(37 Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for membran- og flisarbeider samt ferdigattest for boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
* Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved membran eller tilslutninger vil
normalt ikke kunne avdekkes ved visuell kontroll.

2. ETASIE > BAD
cm Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Vindu med ikke fuktbestandige materialer er plassert i vatsone. Forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Dersom det oppstar tegn til
fuktskader eller nedbrytning, bgr ngdvendige tiltak vurderes.

* Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

Vindu i vatsone Sprekk i flis, utenfor vatsone.

2. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, plastsluk og en hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen pa 40 mm.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tettesjiktets alder medfgrer usikkerhet om fremtidig funksjon. Manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen av den skjulte membranen og tilslutningene
ikke kan verifiseres. Det anbefales & fglge med pa vatrommets tilstand og undersgke naermere dersom det oppstar tegn til svikt.

Sluk med synlig membran under klemring.

2. ETASJE > BAD

(0 Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales 4 etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade.
Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er utfgrt i tilstgtende konstruksjon, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking kunne ikke utfgres direkte mot dusjsonen pa
grunn av konstruksjonsmessige forhold. Malepunktet ble derfor lagt til naermeste tilgjengelige sted hvor hulltaking kunne gjennomfgres.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

9 Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger kontrollerklaering fra utfgrende for membran- og flisarbeider samt ferdigattest for boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
 Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved membran eller tilslutninger vil
normalt ikke kunne avdekkes ved visuell kontroll.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malt strie og sokkelflis, samt malt innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM

.- Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vaskerommet.

1. ETASJE > VASKEROM
@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og det er plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen
er 10 mm.

Vurdering av avvik:

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Tettesjiktets alder medfgrer usikkerhet om fremtidig funksjon. Manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen av den skjulte membranen og tilslutningene
ikke kan verifiseres. Det anbefales a fglge med pa vatrommets tilstand og undersgke naermere dersom det oppstar tegn til svikt.

* Awik i hgydeforskjell medfgrer mindre sikkerhetsmargin ved en eeventuell lekkasje fra utstyr pa vatrommet. Dette gker risikoen for vann kan renne ut av
rommet med pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.
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Tilstandsrapport

Sluk med synlig membran under klemring.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg i vaskerom, uten & pavise unormale forhold og med ingen utslag.

Ingen utslag pa fukt ved maling med protimeter.

KJELLER > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

KJELLER > BAD
(IZ pokumentasjon for vatrom
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det foreligger kontrollerkleering fra utfgrende for membran- og flisarbeider samt ferdigattest for boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
 Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til & verifisere utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved membran eller tilslutninger vil
normalt ikke kunne avdekkes ved visuell kontroll.

KJELLER > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

KJELLER > BAD

{2 Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at membranen er smurt ned pa sluket, men den er ikke synlig under klemringen.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser for @ avklare om membranen er korrekt montert under klemringen. Mangelfull tilslutning mellom
membran og sluk kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

* Tettesjiktets alder medfgrer usikkerhet om fremtidig funksjon. Manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen av den skjulte membranen og tilslutningene
ikke kan verifiseres. Det anbefales a fplge med pa vatrommets tilstand og undersgke naermere dersom det oppstar tegn til svikt.
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Tilstandsrapport

Sluk i dusj med synlig membran.
KJELLER > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Servanten er ikke tilstrekkelig festet til innredningen eller veggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 4 etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade.
Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

e Servanten bgr festes forsvarlig til innredningen eller veggen for & unnga risiko for skade/risko for lekkasje.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i vegg i soverom bakenfor dusjsone. Det ble ikke registrert utslag.

Ingen utslag pa fukt ved maling med protimeter.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
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Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
(I Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger kontrollerklering fra utfgrende for membran- og flisarbeider samt ferdigattest for boligen. Dokumentasjonen er ikke tilstrekkelig til &
verifisere utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
* Foreliggende dokumentasjon er ikke tilstrekkelig til a verifisere utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet. Eventuelle feil ved membran eller tilslutninger vil
normalt ikke kunne avdekkes ved visuell kontroll.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malt strie med sokkelflis, og himlingen har malt, glatt utfgrelse.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM

m Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme. Det er synlig fall mot sluk, men mindre enn krav pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
(37 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Gulvet har pastrykningsmembran/smgremembran, og det er plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er
27 mm.

Vurdering av avvik:
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Tettesjiktets alder medfgrer usikkerhet om fremtidig funksjon. Manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen av den skjulte membranen og tilslutningene
ikke kan verifiseres. Det anbefales & fglge med pa vatrommets tilstand og undersgke naermere dersom det oppstar tegn til svikt.
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Tilstandsrapport

Sluk med synlig m.embran under klemring.
KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KJELLER > VASKEROM/TEKNISK ROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i utforet vegg mot grunnmur i vaskerommet. Det ble malt 16,5 vektprosent fukt i treverket. Det ble ikke registrert synlige skader
ved kontrollstedet.

Fuktkvote 16,5 vektprosent.

KI@KKEN

1. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjglehjgrne, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, dampovn og oppvaskkum av kompositt.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskkum av stal, microbglgeovn og vannstoppsystem.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

35 Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilfredsstillende
avtrekk og luftutskifting oppnas.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med fliser pa gulv, vegger med malt strie og himling i malt, glatt utfgrelse.

1. ETASJE > TOALETTROM

(I saniterutstyr

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med servant og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres lekkasjedeteksjon for innebygd sisterne for a redusere risikoen for skjulte vannlekkasjer og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.
Manglende lekkasjedeteksjon kan fgre til at lekkasjer ikke oppdages i tide, noe som kan medfgre omfattende skader og gkte utbedringskostnader.

1. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Rgr-i-rgr er besiktiget i himling i teknisk rom.

Rer i rgr i himling pa vaskerommet i kjeller.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er av PP-plastrar.

=9 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
« Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det
anbefales jevnlig kontroll av anlegget.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Boligen har luft-til-vann-varmepumpe med utedel utvendig og innvendig anlegg i vaskerom i kjeller. Anlegget leverer varme til vannbaren gulvvarme og
oppvarming av tappevann.

Gassinstallasjoner

Beskrivelse
Gass ble tidligere benyttet til oppvarming av varmeanlegget. Gassforsyningen er opplyst & vaere frakoblet. Utvendig skap merket stengeventil for naturgass
star fortsatt pa eiendommen.
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Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i vaskerom i kjeller og er tilknyttet boligens varmeanlegg.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L3 Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
Boligen har vannbéren gulvvarme med fordelere, sirkulasjonspumpe og tilhgrende rgropplegg. Akkumulatortank er plassert i vaskerom i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Fordelerskapet i 2. etasje for vannbdren gulvvarme mangler vanntett bunn. Det er ikke pavist annen Igsning for oppsamling eller sikker bortledning av
eventuelt lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak
* Eventuell lekkasje fra fordelere eller koblinger kan fukte omkringliggende konstruksjoner. Rgrlegger bgr kontrollere Igsningen og vurdere behovet for
lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell giennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger samsvarserkleeringer for elektrisk opplegg til varmepumpe fra 2023, elbillader, Zaptec Sense og utskifting av ringeknapp fra 2025 samt
arbeid pa strgmtilfgrselen til varmepumpen fra 2026. Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for det opprinnelige elektriske anlegget fra byggearet 2008.

Konsekvens/tiltak
* Samsvarserklaering for det opprinnelige elektriske anlegget fra byggearet 2008 bgr innhentes dersom den er tilgjengelig.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

Ekstra sikringsskap. Kursfortegnelse ekstra sikringsskap.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det ble ikke registrert synlige avvik ved tilgjengelige r@ykvarslere og brannslokkingsutstyr. Kjellerens utleiedel har forbindelse til hoveddelen via innvendig
trapp. Det er ikke dokumentert brannskillende utfgrelse mellom utleiedelen og gvrige deler av boligen. Underkant av fri vindusapning i
oppholdsrommene er malt til ca. 1,3 m over gulvet. Utgang til det fri er via gang/trapperom og utvendig kjellertrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke dokumentert brannskillende utfgrelse mellom utleiedelen og gvrige deler av boligen. Underkant av fri vindusépning i oppholdsrommene er
malt til ca. 1,3 m over gulvet. Utgang til det fri er via gang/trapperom og utvendig kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Brann- og rgmningsforholdene bgr avklares i forbindelse med vurdering av kjellerens bruksendring.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering er anlagt med grunnmursplast og klemlist. Dreneringen er en skjult bygningdel som ikke er kontrollerbar utover at det er synlig dreneringskum
og fuktsikring/grunnmursplast bare er synlig pa en begrenset del av grunnmuren. Det er ikke registrert synlig vanninntrengning ved befaringen. Det er
malt noe forhgyet fuktinnhold i bunnsvill, omtalt under rom under terreng. Malingen alene avklarer ikke arsaken eller dreneringens funksjon.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter er etablert i betong. Inspeksjon er kun utfgrt pa begrensede, synlige deler. Store deler av grunnmuren er skjult og ikke
tilgjengelig for vurdering.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat tomt
Terreng/fallforhold naer grunnmur er delvis skjult av terrasse og kan ikke verifiseres. Vurderingen er basert pa synlige forhold.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Bygningen er tilknyttet offentlige vann- og avlgpsledninger via private stikkledninger. Og har pumpeanlegg for spillvann og overvann, med tilhgrende
styring og alarmvarsling.

Vurdering av avvik:

* Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

* Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav (100cm). Malt til 92 cm.

* Rekkverket ved inngangsparti over kjellertrapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

 Apningene i rekkverket i trappen mellom treplattingene er ikke i henhold til kravene i dagens forskrifter. | tillegg er rekkverket noe ustabilt pa grunn av
manglende innfesting og spinkel dimensjonering.

* Trappen mellom treplattingene er bratt og vanskelig a ga i.
* Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier (200bq).

« |ldfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Det foreligger samsvarserklzeringer for elektrisk opplegg til varmepumpe fra 2023, elbillader, Zaptec Sense og utskifting av ringeknapp fra 2025 samt
arbeid pa strgmtilfgrselen til varmepumpen fra 2026. Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for det opprinnelige elektriske anlegget fra byggearet 2008.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apningene i rekkverket bgr reduseres for & tilfredsstille krav til sikkerhet, og rekkverket bgr forsterkes og festes bedre for & sikre tilstrekkelig stabilitet.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fallulykker, samt at et ustabilt rekkverk kan gi redusert personsikkerhet.
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e Det bgr vurderes a bygge om eller utbedre trappen slik at den far en tryggere utforming.
Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fall og personskader.

« Det foreligger radonrapport fra 2009 med beregnet arsmiddelverdi pa 230 Bq/m? i kjellerstue og 70 Bq/m? i loftstue. Méalingen ble gjennomfgrt i
sommerhalvaret og indikerer forhgyet radonniva i kjelleren. Pa grunn av malingens alder og tidspunkt for gjennomfgring bgr det utfgres ny maling etter
DSAs maleprosedyre for & dokumentere dagens niva.

» Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for 4 sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

* Samsvarserklaering for det opprinnelige elektriske anlegget fra byggearet 2008 bgr innhentes dersom den er tilgjengelig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22520-1244 Befaringsdato: 01.10.2026
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

86
87 8
80
253 8
261

Internt bruksareal
(BRA-i)
Loftstue, soverom, soverom 2, soverom

3, soverom 4, bad

Hall, vaskerom, toalettrom, kjgkken,
stue, bakgang

Bad, gang, bod, trapperom, gang 2,
vaskerom/teknisk rom, stue/kjgkken

BRA-e er areal i utvendig bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) SO (TBA)
86 11
95 68
80

79

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger hvor kjelleren er vist med boder og hobbyrom. Arealene er na innredet og benyttes som
utleiedel med rom for varig opphold. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bruksendringen er omsgkt eller godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Installert varmepumpe i 2023
Ekstra varmvannsbereder installert i 2023
Etablert ekstra sikringsskap for Varmvannsbereder og elbillader i 2023
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.10.2026  Henning Bergevik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 65 409
Adresse

Maurholen 51

Hjemmelshaver
Hillestad Atle, Hillestad Torun Haugland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 400.4 m?

Eiendommen har beliggenhet i Smeaheia i Sandnes kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Kilde

(Ambita)

STAVANGERTAKST AS

Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet

Tomten har brosteinsbelagt innkjgrsel og biloppstillingsplass. Tomten er ellers opparbeidet med terrassearel i tre, plen og beplantning.

Oppdragsnr.: 22520-1244
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Maurholen 51, 4316 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 65 - Bnr 409 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest 13.01.2010 Gjennomgatt Nei
Tegninger 04.09.2006 Gjennomgatt Nei
Kontrollerklaering vatrom 17.12.2007 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 13.10.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 14.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.10.2026
2 19.10.2026 Fjernet to bilder.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
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Maurholen 51, 4316 SANDNES
Gnr 65 - Bnr 409
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Forutsetninger

tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller
utfarende vurderinger utover dette.

2. Faglig skjgnn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig
skjgnn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en faglig
vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

Oppdragsnr.: 22520-1244 Befaringsdato: 01.10.2026
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Edland, Mannes & Rege AS

Egenerkleering

Maurholen 51, 4316 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

13 Oct 2026

Adresse Postadresse
Maurholen 51 Maurholen 51

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
har budd i huset heile tida

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Hillestad. Atle
Selger

Hillestad, Torun Haugland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
lekasje fra lufteror da huset var nytt. fikset med ein gang

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

MAURHOLEN 51

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2023

10.13  Hverdan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
ekstra sikringsskapsi

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Renning Sig Halvorsen

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja [ Nei, ilcke som jeg kjenner til

16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
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2023
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
installert luft'vann varmepumpe og ekstra bereder

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Sig Halvorsen

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

sporadisk skjeggkre observasjoner | tatt med feller

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 4
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o One

2411 Navn pi arbeid
Nytt arbeid

2412 Arstall
2018

2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

2414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
elektriske punkter

2415  Hyvilket firma utferte jobben?
Hodne Elektro

2416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
I:‘ Ja Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
ja da huset var nytt, husker ikkje verdier men det var under grenseverdiene
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 5
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Egenerklzeringsskjema
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date MNarme Date
5 : Torun Haugland Hillestad 2026-10-13 Atle Hillestad 2026-10-13
Skriv opplysningene her:
Det er kloakk og overvannspumpe pé eiendommen |dentification dentification
==Z bankID Torun Haugland Hillestad =% bankID Atle Hillestad
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 69629645

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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%j:((% enova Energiattest

(B]

Adresse
Maurholen 51, 4316 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
14.10.2026 Energiattest-2026-368857

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
2008 Enebolig med utleiedel Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

Bruksareal Oppvarmet bruksareal g i X X X i

261,0 m? 253,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Fjernvarme, Varmepumpe, Ved 90,21

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

MAURHOLEN 51

A
?
G

(B]

Maurholen 51, 4316 SANDNES

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,16 101,32 164,88 226,21 287,92 346,62

© | o [ o

Din bolig

kWh/m? per ar
90,21

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
24 558,75 84,78

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Maurholen 51, 4316 SANDNES Maurholen 51, 4316 SANDNES

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Brukertiltak

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

EKFO”S‘WKSJ‘O" :l"e.'d”re’ Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
ei ei

Solceller Lekkasjetall Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Nei Nei

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna snsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det begr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

MAURHOLEN 51

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Folgende arbeider beskrevet i flere kontrollerklering gjenstir:

listing, planlagt ferdig uke 2

handrekke utvendig kjellertrapp, planlagt ferdig uke 2

platting foran der mot vest, der blir stengt, planlagt ferdig uke 18

carport ikke ferdigstilt, planlagt ferdig uke 45

fuging

avslutningslist platon

2 stk soyle, fundament platting

garasjemur

fuging av der og vinduer i kjellermur

0. det er et avvik pd 0,17 meter i nord-estre hjornet pa stikningsplanen. Dette er
avviksrapportert om fra Mellomstrand Anleggservice AS, bygningssjefen noterer seg
dette og vil dersom dette gjentar seg ofte gl inn og be om ytterligere forklaring.
Avviket anses som minimalt men det er smd marginer pi Smeaheia derfor
kommentert i midlertidig brukstillatelse

11. punktene 6,7 og 8 i vedtaket/tillatelsen kommenteres i soknad om ferdigattest

o0 00N th i D =

Frist for utbedring av papekte feil/mangler : Pkt 1,2 og 3 for innflytting, resten hhv ukene
18 og 45 som oppgitt fra soker

Ifolge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Nar fristen for
utbedring av manglene er utgdtt, soker gi tilbakemelding til bygningskontoret slik at
ferdigattest kan skrives,

Radonméling skal foretas snarest mulig etter innflytting. Ferdigattest blir ikke utstett for det
er dokumentert at niviet for Radon ligger under 400 Bq/m3.

e
élaT IT\?I&U\’ ((HIL&

bygningssjef
aryann Skj&veland
saksbehandler
Kopi til
Eo‘:illakshavcr [x_Jansv. soker [ x| brannsjef/feier - v/ montert ildsted
Vannbaren varme med gasskjel
Mellomstrand Anleggservice as, Stangelandsveien 151, 4354 VOLL
65409 Side 2 ay 2
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Sagabo AS N,

Jernbanegaten 9 YANDRES !gg)af‘l:lMlJNE

4340 BRYNE ,

/
Sandnes, 27.03.2007
Deros rof : Vérrel: 2007006536
Saksbehandier  Maryann Skimvoland Arkiviode : O: : 65409
D SAK 353/2007. TILLATELSE TIL ENKLE TILTAK
Gne/Bnr:  65/409 Byggeadresse: MAURHOLEN 51
Tiltakets art; Nybygg
Byggets/anleggets art: Enebolig
Tiltaksklasse: 1
Skolekrets; So1
Ansvarlig soker m/adr: Sagabo AS, Jembanegaten 9, 4340 BRYNE
Tilakshaver: Torunn & Atle Hillestad, Skjeneholen 35, 4313 SANDNES
Seknad om enkle tiltak datert 07.02.2007 mottatt 14.02.2007
L.o.m,
22.03.2007
BRUKSAREALER (BRA):
BRA kj.ctasje: 83 m’
1.etasje: 88 m’  Frittliggende carport 33 m’
2.etasje: 85 m’
BRA, totalt: 253 m’
Fakta: Det sokes om enkle tiltak for oppsetting av enebolig og carport.
Hjemmelsgrunnlag: Reguleringsplan nr. 94305-11
Nabovarsel: Naboer har gitt samtykke.
Adresse: Radhuset, Jervelen 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes kommune.no
PROAKTIV.NO

113


mailto:byggesak@sandnes.kommune.no

114

Vedlegg

Bygningssjefens vardering:

Saksbehandling: Det gikk 20.03.2007 ut brev med opplysning om at seknaden inncholdt feil
da boligen brot byggelinjen i sor og vest. Det viser seg i etterkant at det pa dette feltet er
tillatt, og bygningssjefen trekker da brevet tilbake.

Uteplass: bygningssjefen viser til §3 i fellesbestemmelsene (deler av § er referent):
Terrasse skal ligge maks 0,3 m. over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Nivaforskjell i
Jorhold til terreng skal utfores pa en estetisk god mate, enten som skraning eller som
natursteinsmur / mur.

Levegger skal byggemeldes.

Det skal, samtidig med byggemelding, warbeides og godkjennes tomteplan for tomtens
uteareal. Denne skal redegjore for oppstilling av bosspann, postkasser, beplanting og
beleggstyper.

Det er ikke tegnet inn terrasse pé fasadetegningene, men skrevet uteplass pa utomhusplanen.
Dersom det skal bygges terrasse over 0,3 meter og/eller levegger ma da disse byggemeldes.
Det mangler inntegning av postkasser, beplantning og beleggstyper.

VEDTAK:

Byggetillatelse gis pa folgende betingelser:

. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.

2. Generelle betingelser datert 20.10.2006 mi noye etterkommes.

3. Byggetillatelsen er betinget av at byggets plassering ikke kommer i konflikt med
eventuelle offentlige eller private ledninger eller kabler i grunnen eller i luften som vil
vanskeliggjore vedlikehold. Av den grunn ma det innhentes gravetillatelse fra
kommunalteknisk avdeling i kommunen, Telenor og Lyse Energi for grave- og
fundamenteringsarbeidet igangsettes. Eventuell flytting av ledninger mé bekostes av
tiltakshaver. Krav til avstand fra kommunale ledninger er normalt 4 m.

4. Rorlegger m ved ferdigstillelse levere til Sandnes kommune bunnledningsplan og
milsatt skisse for drens- og stakekum samt utvendig stoppekran.

5. Takvann mé ikke fores inn p& naboeiendommen.
6. Alle levegger ma byggemeldes

7. Eventuell/e terrasse/er pd over 0,3 meter over gjennomsnittlig ferdig planert terreng, ma
byggemeldes dersom det er aktuelt & oppfore slike

8. Det mi innsendes ny omhusplan med inntegnet postkasse, beplantning og beleggstyper,
altemnativt er det greit & avmerke som “plen og beplantning™

65409 Side 2 av 3
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Ved soknad om midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest kan det bli stilt krav om
dokumentasjon av fuktinnholdet i materialer og konstruksjoner for disse ble forseglet/ tettet.
Nir byggearbeidet er ferdig skal ansvarlig seker kontakte bygningskontrollen for utstedelse
av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Sammen med anmodning om ferdigattest eller brukstillatelse skal det sendes inn

- kvittering for utfort kontroll

- innmilte koordinater av bygningen (nybygg). Avvik fra beregnede verdier skal

synliggjores.
Dersom arbeidet ikke blir igangsatt innen 3 méneder m& bygningskontoret varsles om dette.
Tilknytningsgebyr for vann og avlep forfaller da til betaling.
Byggetillatelsens varighet er 3 ar (jf. plan- og bygningslovens §96).
Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan pdklages i henhold til forvaltningslovens § 29,
Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
vedtaket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.
© ;

(odo—
Ola T Solheim s
Bygningssjef "b‘* ("&-

Maryann Skjeveland
Saksbehandler
Kopi: Tiltakshaver, Torunn & Atle Hillestad, Skjeneholen 35, 4313 SANDNES
Vedlegg, sendes kun til ansvarlig soker: Soknadsskjema m/stemplede tegninger
65-409 SideJav 3
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D Rev Kedn 25102006 AL ah 2T
C Rav 2402006 AL 8 Rev 06102006 AL
8 Rev 12006 AL ;
A Rev ) 12002006 AL ___A Rev Kl 12092006 AL
Titokshover: Torunn og_Atle Hillestad Walestokk | Tegn AL |Doto 04.09. Tiokshaver: Torunn og Atie Hilestad Malestokk | Tegn AlL |Doto 04.09.2
: Mourholen 51 B 1100 [tree _lboto Maurholen 51 100 [1roc Jpoto
Kormune :Sondnes  Gw65  Bwd09  |Disk wee |SokEnebolig | Kommue : Sondnes G685 Bw409  |Oisk wems |Sok Enebolig

Utbyger T
[ SAGA Tegn o HLLI503 *SAGA l o Tegn v HILL1S05
o o Ark i LD BT
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Vedlegg Vedlegg

/el e Y4 A
‘ SANDNES KOMMUNE - BYPLANSJEFEN
| Sandnes S, desember 2006
| Gar. Bor. Nytt bar. Areal Tomtear. Offisicll adresse |
| [ 0 4003 Maurholen §1
| Representasjonspunkt Reg.plan nr. Felt
| x= y= 94305-11 B3 M= 15 500
i 200700553‘ | M. Kjellergoly kote AL
' Topp grunnmar: 54,0 . u.‘.z :
| 4,‘7 Kopi av situasjonskantet og milebrev skal sendes inn sammen med byggemeldingen.
' ‘ PA FASADETEGNING SKAL INNTEGNES:
|16 30 plonlagt terreng nobo | 1. Milsat bygning. 1. Terreaglinjer langs byggets fasader ph
____________________________ 2 Misatt avstand (il grenser og vei. ndvierende og terreng.
——————————————————— FASAEMOT SR _ @) — e e e e 3. Adkomst til Linjene trekkes ino pd nabocicadomivei.
300 300 4. Plass til garasje og parkering pd egen ciendom.
5. Planlagt bygning skal
i o 1:500. 1 tillegg skal
planlags bygning tegnes inn
‘ == ==z=s * Koordinater for nye bygninger skal beregnes of sendes inn
|
‘ i * Avstand mellom bygninger skal miles fra utv.Mlednning og avstand fra elendonmgrense til bygning skal
| | miles 6l utv.Kiedaing.
|
| ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER.
Godkjent av bygningssjefen ‘ s & - ARG Y S
- fra regueringsplanregulcringsbesicmmelser skal kart med
| ¢ Sandnes kommune ‘ !‘-‘a—mq tydelig fremed av situasjoasplance (
- Grunneier mil sikre alle grensemerker rundi ciendommen.
[ ‘ sepesssisattt l - Det md innhentes opplysninger om EI. og Teloverkets kabler, ledninger, stolper og skap fra vedkommende ctat
EVENTUELL FLYTTING BEKOSTES AV UTBYGGER.
g - Situasjonskartet er gyldig i 2 dr. Naboliste mil kontrolleres etter et halvt ir.
[ | DISSE NABOER/G. OERE SKAL VARSLES:
Adresse_
el &é—_(e) FASACE MOT 05T ! Andreas Semme Maurholen 91, 4316 Sandnes
D e e e e e e R e <o <t P = e e e 2 Atle Spmme Maurholen 93, 4316 Sandnes
300 300 £ Rovielden ; e & -1 | Mariann og Per Hendeland Maurholen 79, 4316 Sandnes
D Rev Weon 25.%0.2006 A‘:: Thereza og Christian Ibenfeldt Maurholen 81, 4316 Sandnes
C Rev 24.102006 Rognhild og Terje Jelsa Maurholen 83, 4316 Sandnes
E ';’-‘V %aogggg :'Fi Anne Tengs-Pedersen og John
== = - i - - Storflor Maurholen 85, 4316 Sandnes
Titcksnover: Torunn og_Atle Hilestad o Mestoxk | Tegn AL |Dato 04.09.21 Linda Sirevig&Jens Honore Maurholen 87, 4316 Sandnes
| Byggeploss : Mourholen 51 o 1100 |troc  [Dato
Kommune : Sondnes __Gw65  Bred09 Disk meie Sk Eneboliq |
— SAGA X Tegn w_HILL1504
0 e ALk

Prosj rr
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Vedle /

Bines
20 onss%

'W""'""""'y'""»'ll)ll"!'umm

Iy

FASADE MOT SR FASAZE MOT BST SRS ;
Godkjent av bygningssjefen |
| Sandnes kommune |

e

T
FASADE MOT VEST 1F_Rev kjokken
FASACE MOT NORD E:_::_: e, byageakhy
C Rev
8 Rev
. A Rev -
IHlmm Torunn oq Atle Hillestod | Maestouk
Bygeploss : Mourholen 51 1100
Kommune : Sondnes G 65  Bre409  |Disk e |Sok Enebolig
= T
Tegn neHILL1501
=WA B )
| s (Prosj rr

MAURHOLEN 51

Vv{/l f LG £ C
Ny

20070055%

i

Vedlegg

FASADE MOT NORD

FASALE MOT VEST

A Rev 19122006 AL
Titkshover: Torunn og Atle Hilestod Maestokk | Tegn AL | Dato 18.12.2006
| Byageptoss : Smeaheia 100 |Troc  |Dato

SNTT A-A Kommune : Sondnes G 85 Bre 409 Disk was_| Sox Gorosjet02

. Uttygger
& SA0Abo i
BYA 360 m* - ___:’ Prosj nr

Coakiénl av bygningssjefen
i Sandnes kommune
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Vedlegg Vedlegg

15881*’0 AS 5 SANDNES KOMMUNE
embanegaten
4340 BRYNE Byggesak

Sandnes, 13.01.2010

Deres rof. Véarref: 200700853-12
Saksbehandier  Maryann Siguveland Arkiviode - O: - 85408
SANDNES KOMMUNE - BYPLANSJEFEN
Sandnes 5. desember 2006
Gor. ] Bor. J Nytt bor. Areal Tomtenr, T Offisiell adresse
6 | 409 00,3 Maurholen $1
Rt Respian i s Ferdigattest
Min. Kjellergolv kote Saksbeh. byplan. :A.L.
Topp grunnmur: + | :
i henhold til Saksbeh. oppmil.

Kopi av situasjonskartet og mélebrev skal sendes inn sammen med byggemeldingen. Gne./Bnr: 6 5 /409 Byw Maurholcn 5 ]
PA SITUASIONSKARTET SKAL INNTEGNES: PA FASADETEGNING SKAL INNTEGNES:
e T oo . Tikiakets art Nybygg
o sy “W"Te?ﬁr‘f"m"l"":: e _ Byggets/anleggets art: Enebolig med frittliggende carport
e s o ke ? Ansvarlig soker m/adr: Sagabo AS, Jernbanegaten 9, 4340 BRYNE
Kot oy g (ore) o berges e’ Tiltakshaver: Torunn Haugland & Atle Hillestad, Maurholen 51, 4316
mn::kl‘::‘:y:nlmru miles fra og avstand fra il bygning skal SANDNES
ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER.
7 ings- og og tilknytni ift for vann og kloakk forfaller 30 dager etter at byggetiliatelse er D-S&k nr. 353:”.’007
:'s;mm om avvik fra regueringsplan/regulcringsbesiemmelser skal tydelig fremgA av situasjonsplanen (Kart med
'?Zﬁ.:’ﬂﬁ‘f:‘.ﬂf’.ﬁﬁﬁm rundt eiendommen. P TE
- Det i nneisoppyiner o Lo Televerkes kbl ediger, e o sk vedkommende st P grunnlag av besiktigelse av bekreftelse pé sluttkontroll datert 08.12.2009 gis i medhold av
- Situasjonskartet er gyldig i 2 ir. Naboliste mj kontrolleres etter et halvt dr. plan- Og bvgn.ingslovms § 99 fcfdigmcs‘ for lill&kcl.
DISSE NABOER/GJENBOERE SKAL VARSLES: M
Gor. | Bor. Elere Adresse
65 [408,17 A § ¢

410" | Andreas Somme Mauholen 31, 16 Snines Vedtaket er et enkeltvediak. Vedtaket kan piklages 1 henhold til forvaltningslovens § 29,

omme au 5 ndnes . - -] 2

4231 |Mariann og Per Hondeland Maurholen 79, 4316 Sandnes Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gielder burde ha skaffet seg kjennskap til

423-2 | Thereza og Christian Ibenfeldt Maurholen 81, 4316 Sandnes ’ u . . '

4233 |Ragnhild og Terje Jelsa Maurholen 83, 4316 Sandnes el K]agcn sendes ul hygmngsgefen 1 Sandnes kommune.

423-4 Anne Tengs-Pedersen og John

rflor s 5 an
4235 IS_::dAOSimVig&Jcns Honore n-:m:t: :g :g}g gan::: T &\uﬁ.——‘-
-

@a‘““@\i‘ ' :ii('/av Wié\’é;‘\ ’/é Ola T Solheim g’:\ y a Q
, yann

Goj
\ - - \ YEnngssje
;@ ;é‘ = sul e \ @veland
o e T e e > Saksbehandler
Kopi til:
tiltakshaver ansv. soker brannsjef/feier - v/ montert ildsted
ansv. utferende ansv. kontr. rorieggerkontr,

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 67 50 00. Telefaks 51 87 54 37
Postadresse: Postboks 533, 4305 Sandnes
E-post: bypgesak@sandnes kommune. no
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2005/417/43 Side 1 av 3

B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-10-13 14:03

[Returneres til: - | ski gtel}

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken ( J-} ()
Kommunenr.| Kommunenavn . Grr. Brr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
. 1102 Sandnes 65 Yeog
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omiatter
grunn . . iz |N3i | Ja transpoar?av festeratten Mei Ja

Gudkjanninq_lha borttester er ikke BDmr?dszm god'gﬁr:cl'mmwagelsan
dvendig i h.t. og underskravet i r
kapittel 4 eller avtale i [ Nei | Ja ifter og b Nei Ja
Beskaffenhet
1. Bebygd A< 2. Ubebygd

Bruk av grunn
Bolig- Fritids- Forretning/
ﬂ B ei e F eiendom V kontor i | | Industri L Landbruk K Off. vei A Annet
Ui bOI:-g'TN' T Rekkehu: Blokk:
rittligg. omanns- ekkehus/ okk-
?] FB snaboﬁg i‘l’! balig RK kjede | BL leilighat AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked
K 307 .3e9, - s [<] el
Dmesnranys G (helt Eks I T Skifte
ave (hel pro- vangs- - .
_I 1 Fritt salg ’_| 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auicsi%n | 5 Uskifte | 6 oppgjer I-’(.Iﬂ Annat

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

. Kr DO, 3@~

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 sifier) 4) Ideell andel

~"'975'807 835 | SMEAHEIA UTBYGGINGSSELSKAP AS 111

e = [NEVACFRMINR

Doknr: 417 Tinglyst: 13.01.2005 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

Fast bosatt i Norge Ildeell andel

a [ne | 7
| Joa [ Inei
[ Jua [ Inei
[Joa [ e

. OBS! Her pateres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

1. Grunneier plikter & vaere medlem i velforening tilknyttet feltet, samt 4 akseptere at
Sandnes kommune vederlagsfritt har rett til 4 ha liggende og vedlikeholde vann- og
. avlgpsledninger pd tomten. Ogs Lyse Energi, samt det kabel-TV selskap som er valgt
pé det aktuelle feltet hvor tomten befinner seg skal ha rett til vederlagsfritt 4 ha liggende
og vedlikeholde ledninger pd tomten.
2. Plikt til vedlikehold av fellesomrdder som angitt pd bebyggelsesplan godkjent 14.5.2003.

Mavn

Radreas S¢mme

Attestert kopi av dok.nr. 2005/417/43

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-10-13 14:03

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon !

melsen i eierseksit n § 22, 3. ledd.

Jeg/vi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bes

Sted, dato
Kjopers/erververs underskrift | Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
8. Erkleering om siv m.v. ©
1.Er {ne) gift eller reg t(e) pa e)
Ja | Nei Hvis ja, m& ogsé spersmal 2 besvares
2.Er derne gift eller reg partnere med og begge underskriver som der?
[ Jua | Nei Hvis nei, ma ogsé sparsmal 3 besvares
3. Gjelder g bolig som ) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
—| Ja Nei Hvis ja, ma ektefallen{e)/registrert(e) partner{e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og b

sted. daoSandnes, den .._2&1’{, 2 Rovy

. :
Utsteders un /'V ?J//v U &6! '%?W@fﬂ%”fﬁ;ﬂgmg[ﬁ;gsselskap AS
/C Odd Fanuelsen, styreformann
2 ;C {W Per Hansen, styremedlem

Som ekibfelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato I Ektefelles/registrert partners underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sinje) underskrift{er) pa dette dokument
i mittivart naervaer, Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Hjerdis Birkeland

1. vitneunderskrift

c%éwf ﬁwz, Creee

Adresse 4342 Undheim
//‘_'_'__""“-\
2. vitneundérskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
C Oddvar Penne
Messe S\ ) - 4352 Kleppe

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Nr. TOD048 Pa lager: Sem & Prokom AS, Oslo  12-2001
s L e —————— —

MAURHOLEN 51
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Vedlegg Vedlegg

| N— Attestert kopi av dok.nr. 2005/417/43 Side 3 av 3
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-10-13 14:03
b4 Eiendomsgrenser N
10. Erklzering om sivi m.v. for hj Isk n o m ' a ——— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)? —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
I Ja I_.|~NeI Hvis ja. ma ogsa sporsmal 2 besvares ‘ Mindre nyaktig 32100 cm —— Vegkant
i) gift iler;coginirarin prine e oatbegge SO} . Kommune: 1108 Sandnes —— Litenoyaktig 101-600cm  ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
i i i | .
. 3 r,-::i.rgur:l:.mn m:v.:.:ei' — swsm:gg bem::m; ) eller registrerte partner(e) bruker som feiles bolig? Eiendom:  1108/65/409/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 13.10.2026
_[ Ja |_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(a) partner(e) samtykke i overdragelsen. — =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste
11. Underskrifter og bekreftel \ 3 pun -l ™ l "
. Som eier/fester (hjer ) samtykker jeg i overdragelsen )/ \ - \ e, @ - 09/28261
Sted, dato L 2=
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Fi | {11 siffer)/O j (9 siffar)
Som hjemmelshavers ektefelle/regi t partner ykker jeg i overdragelsen
Dato | Eb i partners T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r. og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt'vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
69/2890),
Adresse
\87
\ A
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver )
Adresse
. Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysi og dokui gift ma vaere betalt for
dokument kan linglyses.
2) Dersom elend har L {ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eier s salg i. Dersom ki tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a fylle ut dene balops-

felt. Feltet salgsverdi‘avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alttid vaere det hayeste, unntaft tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2 ledd 0g § 3.

4) DeterE i o isasjonsnummer som skal nyttes.
. 5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregi te, og ykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmalshavere.
7) Dersom ikke er hj , ma hj h godkj overd: Isen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med 1 fe erklaering om sivilstand eller med ektefall kb
8) Dersom utstedaren/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet. ma j 5 ift Dette kan bl.a.

gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververan og erververens ekiefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.

R T T 7 . i e 0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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b Eiendomsgrenser N
o m | q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1108 Sandnes — Lite noyaktig 101-600cm  ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1108/65/409/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 13.10.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ----* Punktfeste
L
® esste © \J, D).
65/341 5. Y
b5/ ©65/34 N 69/28217
339 —
65/406
105
65/403 107 9/
109 F65/405, A 2893
11
9 65/404 <
= 69/2892
65/402 : % 83
- » Q/«\ 69/2889
rholen e
Mau o%
S 69/2888 89
65/41 S
65412 SRS 101 91 ~ 69/2891
: 99 - 9/2890)
RN e 85
87,
95
69/2887 o
¢nolen -
Mau 93EE5/519, A -
93
K
91 -
89 39
65/17 \ ;
65/518 5/20M> ;
4
65/409 7
65/408 54 0! p
W) 53
87,
5 69/2930)
\
55) 83
65/494) - 81 e 65/407
65/423) 1 69/2884800
59 7.9, ’ 7
61
63 7 ° 47
75 o 45
N 73 69/
- ye 5 65/393 73
7 65/422 N\a\“\@ 37, 2736
69 3332
65 6; o o
g 27, 65/392)
Feiial % s |
b
- 23
19 yet
117 o ° K
5 2 w®
13
- - - M 65/420 65/46
I 7
5)
3
65/419 65/380
:] _ -4 1
\
\ - -
0 ‘ 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
MAURHOLEN 51

Tegnforklaring

P Adessepunkt

& BN - punkl

*  Matareernoenndde - pankl

| Kauisarreinne - Nate
Matursermomnide - flate

— Bygnngsinger

[, Titakine
Eisndomagrenser

Middels - hoy noyakighet, 3-30 cm
—— Wndre nayakig, 31-199 em

Lite neryaksig, 200-49% e

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

*  Stolpe
—— Aniegg
Vgl
e
== == Traltoreg
Bedkikanaligrof
Hoydekurver

— X5-metersnis)

1= Forsenkning 1emmeng

— — HMjelpekurve
Drytdiiinye

Valgt eiendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
BygningTitak, nybygg
#25¢ BygningTitak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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131



132

Vedlegg

Oversiktskart

Gardsnummer 65, Bruksnummer 409 i 1108 SANDNES kommune

Hoyaktighet [standardawik)

= 10 em eller mindre

Hjripelinjer
— 07 = 00 cm == Vannkani
= 1i-30em = [hyier 500 crm
— 31 - 200 £ = |kki angitt

== Vaikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2026 12:02 — Sist oppdatert 13.10.2026 12:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

MAURHOLEN 51

saeer Fabitiv f Tengdeler

et Prgmkilest

Symbaler

0 Bygringspunkt
A Sefrak kullurmenne

T ]

Side 4 av 6

Géardsnummer 65, Bruksnummer 409 i 1108 SANDNES kommune

12116

Teig 1 (Hovedteig)
%3
—— s - I"ll
. 1
".:II Y
! ‘II‘
I[II .I‘II
.ll. II||
|1 lI
IIII 'l‘.
\ T
| 1
\ \
) "i.
."'i (R 3
\ \
acl 1 'nl
,‘].; \
kg !
\I \I
I|I I.II.
.". '.I“
‘I lI
\ \
3 Y
‘I" a e
4.] '!ﬂl?i"--
.'| _-—-__'__,.-"”'
.I|‘ -_---__ _-"-—
L3
Lim |
Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 em eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkani s Faktiv f Tengdeler
= 11-30cm = [er 500 cm == Veikant
— 31 - 200 em = |kke angitt

e Pynitleste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.10.2026 12:02 — Sist oppdatert 13.10.2026 12:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

2 Bygringspunkt
A Sefrak kullurmenne

wr Braels comitefrad b tergetarlaneg

Side 5av 6
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N
- ‘ SAMDMES
Vann- og avigpskart g IANEHE
Adresse:  Maurholen 51, 4316 SANDNES
Gnr/Bnr:  65/409/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2026-10-13 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,

Malestokk: 1:1,000

mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

65/407

<
&
&
9
<~

M
o

LA LY X
———Maurhiolen

65/494,
. i -]
—

69/2827

A\
\". 69/2891

lozsoolh ), 85

e

69/2905

Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Maurholen 51, 4316 SANDNES

Gnr/Bnr:  65/409/0/0

Dato: 2026-10-13 Planident: 94305-11
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 1.10.2003

SANDMNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

N
Kommuneplan —
Adresse:  Maurholen 51, 4316 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  65/409/0/0
Dato: 2026-10-13 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Maurholen 51, 4316 SANDNES. Gnr. 65, bnr. 409, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260175
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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