villa i bzirnevennhg
nabolag pa Fjellhamar

Isolert dobbelgarasje, utbeod
og 68 kvm solrik terrasse.

NORDAHL GRIEGS VEI 7
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FJELLHAMAR

Eksklusivenebolig med
isolert dobbeltgarasje og 68
m?solrik terrasse. Nytt,
pakostet kjgkken m/
hvitevarer. Neer skole.




NOKKEL-
INFORMASJON

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Adresse: Nordahl Griegs vei 7, 1462
FJELLHAMAR

Gnr./Bnr.: Gnr. 107, bnr. 85, i Lerenskog
kommune

Prisantydning: 12.990.000,-
Omkostninger: 325.840,-

Totalpris: 13.315.840,-

Kommunale avgifter: 26.000,- for 2025.

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2015

Rom/soverom: 6/4

BRA: 212 m?

BRA-i: 172 m?

Garasje/Parkering: Dobbelgarasje med
lagringshems og skyvedgrsgarderobe..

Ellers biloppstillingsplasser pa tomten.

Tomt: 649.5 m? eiet tomt.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

46
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud

NORDAHL GRIEGS VEI 7

“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

”

“Tvers gjennom profesjonelt

Even @degarden

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil: 4500 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og
er saledes en megler med lang
og bred erfaring. Etablerte Aure
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert
megler, med

bred kompetanse og stor
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere

svaert gode salgsresultater og er
akkumulert den mestselgende
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned
og de gode resultatene han
skaper sammen med sine
kunder viser seg ogsa pa
kundetilfredshetsmalinger.

Alltid med samme grundige
tilneerming.

Ditt nye hjem ? her kan familien flytte rett inn !

Eksklusiv og innholdsrik enebolig pa
Fjellhamar. Beliggende i et
veletablert og barnevennlig
villastrek med gangavstand til nyere
barneskole, barnehager og kort vei
til daglige servicetilbud samt
togstasjon. Oppfert i 2015 og holder
giennomgaende sveaert god
standard. Oppgradert for ca TMNOK
2025. Lyse og tidsriktige farge -og
materialvalg.

Eiet tomt pa 650 m? med pent
opparbeidet og skjermet hage, 68
m? solrik terrasse, og steinlagt
inngangsparti.

- Fin planlgsning for familier

- Gulvwarme i hele 1. etg + 3 bad

- 2 stuer

- Eksklusivt kjgkken, nytt 2025 (kr.
650.000,-) med toppmodeller fra
SMEG

- Peis

- Gjennomgaende 1-stavs parkett

- Store vindusflater

- Masteravdeling m/ walk-in og eget
bad

- Isolert dobbeltgarasje med
elbillader

- 2 praktiske uteboder

Virkelig en flott eiendom som ber
sees!

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



FJELLHAMAR

Kommune: Lorenskog / Omréade: Fjellhamar

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen har fin og tilbaketrukket beliggenhet pa Fjellhamar,
i et attraktivt og barnevennlig villastrek med gode
oppvekstsvilkar. Stor terrasse mot syd/vest, svaert gode
solforhold. Det er kort vei til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud. Kommunen har ikke
skolekretser, men "veiledende inntaksomrader" for hver
barneskole. Eiendommen har gangavstand til nye Fjellhamar
barneskole, Fjellsrud ungdomsskole og Larenskog videregdende
skole. Det finnes flere videregdende skoler i neerliggende
omréader, blant annet Mailand. Det ligger flere populeere
barnehageriomradet, alle innen kort avstand.

Det erkort vei til vesletjernet med flytebrygge pa sommerstid og
Langvannet med langgrunn badeplass. Ikke langt unna ligger
0gsa Brateasen, Brateskogen og Haneborgasen med flotte
turomrader. Tar du turen til Fjellhamar miljgpark finner du bade

NORDAHL GRIEGS VEI 7

OFFENTLIG TRANSPORT

& Dovre trygdesenter Tmin &
Linje 315 O.1km
@ Hanaborg stasjon 10 min %
Linje L1 0.8 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km
X Oslo Gardermoen 28 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Metro Senter 14 min %
Post i butikk 1.2 km
Kiwi Fjellhamar 15 min 4
VARER/TJENESTER
Metro Senter 20 min %
@ Apotek1Metro 13min #
SPORT
@ Fjellsrud skole 6min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Ra&dhusparken Sandvolleyballbane 9min %
Sandvolleyball 0.8 km
& CrossFit Lillestrgm 8min %
& Just Padel Fjellhamar 13min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Lgrenskog kommune Nye Fjellhamar.. 10 min #
&  Mailand vgs - Akershus fylkeskommune  11min %

badeplass, tursti og fine omrader for lek og aktivitet med
sandvolleyballbane, fotballbane og hyggelige sitteplasser.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som
favner de fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall bak
Metro senter, golfbane pa Losby, svemmehall og tennisbane
ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud rett ved boligen.

| Larenskog sentrum, i tilknytning til bussterminalen og Metro

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

kigpesenter, ligger kulturhuset Larenskog Hus. Veiviseren
liggerikulturhuset og er en fin mgteplass for kommunens
innbyggere. Her er det kafé som er &pen hver dag, samt
seniortreff og forskjellige aktiviteter. Aktivitetshuset Volt er en
del av kulturhuset for ungdom fra 13 &r. P4 Volt kafé kan du
spille foosball, bordtennis, x-box, eller bare slappe av. Kafeen
har tradlgst nett og ingen kjgpeplikt.

I omrédet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens rdeste
heldrsarena for sngopplevelser - SN&. Parken dpnet i 2020
og har et areal pé totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis og bldpark med bigjump, samt langrennsspor pa
rundt 2 km og et fantastisk lekeomrdde. Anlegget skal veere
apent hver dag, hele dret, alltid nypreppet, alltid gay!

Dagligvarehandelen kan gjeres ved Coop Mega pa
Fjellhamar Torg, Kiwi pa Fjellhamar og Rema 1000 i
Stasjonsbyen. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort
vei til bade Metro og Larenskog Storsenter Triaden, samt
Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede
virksomheter. Lillestram og Oslo sentrum ligger ogsa godt
innen rekkevidde.

Hanaborg togstasjon ligger ca. 2 minutters gange fra boligen

BOLIGMASSE

56% enebolig
B 9% rekkehus
B 16% blokk
B 20%annet

NORDAHL GRIEGS VEI 7

-

og haravgang for tog og buss. Lerenskog sentrum er et
kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot Oslo
Bussterminal og Lillestram. Med bil tar det ca. 8 min til
Strgmmen Storsenter, 7 min til Lillestrgm, 17 min til Oslo S og
ca. 30 min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det trygg og kort vei til Fjellhamar
barneskole, Fjellsrud ungdomsskole og Lerenskog
videregdende skole. Fjellsrud barnehage og Vangen
barnehage ligger begge i trilleavstand fra boligen. Det finnes
flere videregdende skoler i neerliggende omréder, blant annet
Mailand og Stremmen, samt et godt utvalg av barnehager.
OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa Kjeller.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Neeromradet bestar av spredt villabebyggelse.

SKOLER

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 10 min %
804 elever, 35 klasser 0.9 km
Solheim skole (1-7 kl.) 17 min %
506 elever, 20 klasser 14 km
Luhr skole (1-7 kL) 19 min 4
498 elever, 21 klasser 1.6 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 6min A&
346 elever, 23 klasser 0.5 km
Kjenn skole (8-10 kI.) 15min &
564 elever, 40 klasser 1.3 km
Larenskog videregdende skole 12min &
850 elever, 39 klasser 1km
Mailand videregdende skole 13min #
900 elever 11km
BARNEHAGER

Fjellsrud barnehage (0-5 ér) 6min &
113 barn 0.5km
Vangen barnehage (0-5 ar) 10 min 4
53 barn 0.8 km
Fiellhamar barnehage (1-5 ar) 14 min %
70 barn 1.2 km

Adkomst
Adkomst fra Nordahl Griegs vei, tinglyst rett til adkomst over
naboeiendommen.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjgpet, ma interessenter selv sjekke dette med skolesjefens
kontor.

Offentlig Kommunikasjon

Hanaborg togstasjon ligger ca. 2 minutters gange fra boligen
og haravgang for tog og buss. Fjellhamar stasjon er ogsa
innen umiddelbar naerhet.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMENTIL EN
EKSKLUSIV FAMILIEBOLIG
MED ATTRAKTIV
BELIGGENHET PA
FJELLHAMAR
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USJENERT OG FLOTT

TOMT PA 649 KVM MED

ASFALTERT/STEINLAGT
GARDSPLASS.

DOBBELGARASJE,
PRAKTISKUTEBOD.
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FLOTTE UTEOMRADER
MED GOD PLASSTIL
HELE FAMILIEN. FLERE
SONER PATERRASSEN.
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ISOLERT (2025)
DOBBELGARASJE MED
HEMS OG ELEKTRISK
PORT. VARMEPUMPE
SAMT PRAKTISKSKYVE
DORSGARDEROBE.
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OPPFYRT 2015 OG
OPPGRADERT MED NYTT,
EKSKLUSIVT KJGKKEN | S
2025
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EN NATURLIG SAMLINGSPLASS
FOR FAMILIEN

Stuen harfinlgsning med egen sone for
avslapping, samt plass til stor spisestue for
hyggelige sammenkomster med venner og
familie. Det ergod plass til tilhgrende
moblement som bokhylle, skjenkog en liten
lesekrok hvis gnskelig.

PROAKTIV.NO
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NYTT, EKSKLUSIVT KJZKKEN
FOR DEN KRESNE

Eneboligen byr pa et tilneermet nytt
kjokken med high-end hvitevarer og
eksklusivinnredning montert 2025 fra
Sigdal. Kjgkkenet har tidsriktige hjgrnebuer
med barlgsning spesialtilpasset oglevert av
mebelsnekker BICO. Innredningen byr
0gsad pd god oppbevaringsplass og
benkeplass til matlagning. Hvitevarerer
toppmodellerfra SMEG, 2 komfyrer med
bade micro og dampovnfunksjon,
varmeskuff, vinskap m.m. Fullutstyrt med
BORA platetopp med mekanisk avtrekk.

PROAKTIV.NO
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STOR HALL MED
BAD/VASKEROM |
TILKNYTNING.
VASKEROM HAR OGSA
WC OG DUSJHJ@RNE.
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EGENTV-STUE | 2.ETASJE,
RETTVED
SOVEROMMENE.
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MASTERAVDELING

MED EGET WALK-IN

OG LEKKERT BAD
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Det andre baderommeti 2.
etasje eravgodstarrelse, og
har praktisk plassering til
barnerommene.

|
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VELKOMMEN TIL
NORDAHL GRIEGS VEI 7

Parkering

Dobbelgarasje med lagringshems. Garasjen er fullisolert og
det er montert varmepumpe. Ellers biloppstillingsplasser pa
tomten.

Tomtestorrelse
649 m? ejiet tomt.

Beskrivelse avtomt

Pent opparbeidet tomt med asfaltert innkjering og
inngangsparti med belegningsstein. Hagen har fin gressplen
som strekker seg rundt boligen, skjermet med hekk. Solrik
uteplass pé ca. 68 m? utenfor stuen i 1. etasje med god plass til

@nsket utemablement, samt overbygd adkomstterrasse pa ca.

3 m? med deilig morgensol. Steinlagt platting ved garasje og
foran inngangsparti.
Parkering i frittstdende dobbeltgarasje og foran denne.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

NORDAHL GRIEGS VEI 7

TG3: Store elleralvorlige avvik.
TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Boligen har fatt felgende TG2:

- Drenering: Terrenget inn mot bolig er relativt flatt. Deler av
terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga terrasse.

- lldsted/skorstein innvendig i boligen: Det er noen sprukne
ildfaste steinerinne i peisen.

-Vannledninger: Det er ikke montert tettehylser pa vannrgr
under oppvaskkum pa kjgkken.

- Overflater innvendige gulv: Enkelte parkettgulv er noe slitt.
- Garasje: Det er enkelte sma riss i betongdekke. Betongdekke
er noe slitt. Bodder subber noe i karm/terskel.

- Utebod: Uteboden er noe skjev.

Generell beskrivelse av boligen:

- Fundamentert med stgpt sale.

- Hovedbeerekonstruksjon i trebindingsverk.

- Stdende panel pé fasader.

-Valmet taki treverk, tekket med betongstein.

- Etasjeskille er et trebjelkelag.

- Innvendig malt tretrapp med lakkerte eiketrinn.

Vinduer og derer:

-Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

- Toflgyet ytterdar med 2-lags glass og trekarm.

- Toflayet balkongder med 2-lags glass og trekarm.
- Malte profilerte innerdarer.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Oppgraderinger/ vedlikehold i selgers eiertid: (kvittering pa
alle oppgraderinger kan fremlegges. Alle arbeider er utfart av
fagleerte).

- Ny kjgkkeninnredning samt hvitevarer 2025/26 (ca kr.
650.000,- (kostpris egentlig ca kr. 800 000,- med eier fikk
gode rabatter, kontakt megler for mer informasjon).

- Nye spotterihimling pa kjgkken montert 2025.

- Isolert og plateslatt innvendig i garasje (for & kunne bruke
garasje som treningsrom).

- Installert varmepumpe i garasjen.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Mandag, 4. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Erdet utfert radonmaling?

Nar ble mélingen utfart og hva ble maleverdiene?
Usikker. Mener dette er gjort i regi av farste huseier som
bodde i huset fra nybygg i 2015 til vi flyttet inn i 2023.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold
Boligen gér over to fulle plan og bestar av:

1. etasje: Hall, stue/kjakken, vaskerom/bad/wc og teknisk rom.

2. etasje: stue, 2 bad, 4 soverom. Hovedsoverom i egen
avdeling med direkte adkomst til eget bad/wc samt walkin
closet.

Kaldtloft med tilgang via luke i himling.

Overbygd inngangsparti p& ca. 3 m?
Treterrasse utenfor stue il etg. pé ca. 68 m*

Isolert dobbeltgarasje med stort lagringsloft. Det er montert
varmepumpe i garasjen slik at den kan brukes til treningsrom
ogsa vinterstid.

Utebod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 86 kvm
BRA-e:40 kvm
Total BRA: 126 kvm

2. etasje
BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 71 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
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NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Hall:

Boligen haren lys og innbydende hall med plass til
ytterbekledning og skotay for hele familien, innredet med stor
skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Det er i tillegg plass til
knaggrekke og kommode for luer og votter. Interigret er av
smakfull karakter med veggflater malt i moderne farge og
klassisk tapet, downlights i himling og flislagt gulv med
underliggende varme. Boligen har toflgyet ytterdar med store
glassfelt.

Det ervarmekablerialle gulvil etasje, samt begge bad i 2.
etasje.

Vaskerom/bad/wc:

Boligen har to komplette bad i tillegg til separat
vaskerom/bad/wc fordelt pa de to etasjene i boligen.
Kombinert vaskerom og bad med praktisk plassering til
inngangspartiet og hallen - perfekt for barnefamilier. Rommet
erav god stgrrelse, og er innredet med skapplass for
oppbevaring, og hel benk med nedfelt utslagskum og plass til
bade vaskemaskin og tarketrommel ved siden av hverandre. |
hjgrnet er det montert dusj med innfellbare glassdarer, og pa
motsatt side er det vegghengt toalett. Vegger og gulv er

dekket med fliser og det er underliggende varmekabler.
Mekanisk balansert ventilasjon.

Vegg ivegg med vaskerommet er det teknisk rom med
varmtvannsbereder pé 287 liter og anlegg for balansert
ventilasjon.

Stue og kjgkken:

Videre inn fra hallen kommer du til et dpent, luftig og lyst
allrom med plass til hele familien. Allrommet har
gjennomgaende 1-stavs parkettgulvilys utfarelse, og veggene
ermalti moderne fargepalett som passer de fleste. Meget
gode lysforhold fra downlights i himlingen, og store vinduer pa
flere sider som gir godt lysinnslipp og hyggelig utsyn. Stuen
har fin lasning med egen sone for avslapping, samt plass til stor
spisestue for hyggelige sammenkomster med venner og
familie. Det er god plass til tilhgrende mablement som
bokhylle, skjenk og en liten lesekrok hvis anskelig. P4 veggen
mellom sonene er det montert peisovn med lekker innsats og
innebygd hylle for vedoppbevaring. Det eri tillegg varme i
gulvet.

Eneboligen byr pa et tilneermet nytt kjgkken med high-end
hvitevarer og eksklusivinnredning montert 2025 fra Sigdal.
Kjgkkenet har tidsriktige hjgrnebuer med barlgsning
spesialtilpasset og levert av mgbelsnekker BICO.
Innredningen byr ogsé pa god oppbevaringsplass og
benkeplass til matlagning. Fullutstyrt med BORA platetopp
med mekanisk avtrekk (ikke kullfilter men avtrekk ut). High-
end hvitevarer med toppmodellene fra SMEG med 2
stekeovner (med bade micro og dampovnfunksjon), vinskap
samt varmeskuff (for tallerkenvarmer er eller for & holde maten
varm). Oppvaskmaskin under benk, og integrert kjgleskap i
ekstra bredde (75 cm) fra AEG. Dette er et kjgkken som virkelig
bar oppleves!

Med den store spiseplassen i tilknytning er kjgkkenet en
naturlig samlingsplass i boligen.

Terrasse og hage:

Fra stue/kjokken er det toflayet der ut til terrassen og hagen.
Terrassen maler hele 68 m? og strekker seg pé hele langsiden
av boligen. Her er det god plass til ulike sosiale soner med
avslappende lounge i hjgrnet, og spisebord for middager
utendgrs. Elektrisk markise og varmelampe er montert over
daren, noe som giren lun plass du kan sitte hele kvelde. Det er
0gsa satt opp levegg mot garasjen, og hagen utenfor er
omkranset med hekk - her far du en fin og skjermet uteplass
med gode solforhold.

Fra terrassen kan du tra rett ut i stor og fin hage med
boltreplass for lek og aktivitet.

Det erto uteboder med plass til hageutstyr ved
inngangspartiet.

2. etasje:
Stue:

| hallen er det malt tretrapp med lekre eiketrinn som tar deg
opp til boligens 2. etasje. Her kommer du til ytterligere en stue,
som er et perfekt oppholdsrom for de yngste i familien. | stuen
erdet god plass til en avslappende sofagruppe med tilhgrende
mediemgblement, spill og aktiviteter barna gnsker seg. Et
perfekt rom nar barna skal ha venner pé besgk, eller en ekstra
tv-stue adskilt fra resten av boligen.

Masteravdeling m/walk-in og eget bad:

Fra stuen erdetinngang til en flott masteravdeling som gir
rom for & trekke seg tilbake og lade batteriene. Her far du et
stort og innbydende soverom med dimbare downlights i
himlingen, med god plass til dobbeltseng og tilhgrende
nattbord pa hver side. Fra soverommet er det praktisk
skyvedgrinn til walk-in closet.

[ tilknytning til mastersoverommet er det ogséa eget, delikat
baderom. Det er ogsé her praktisk skyvedgr som ikke tar noe
av plassen pd rommet. Badet har et klassisk preg med fliser i
lyse og moderne toner. Badet har dekorativvegg med smale
fliser som bryter med linjene. Det er behagelig varme i gulvet,
og dimbare downlights i himlingen. Videre har badet
innredning med skuffer og dobbelservant nedfelt i benk, speil
med integrert belysning, veggmontert toalett og dusjhjerne
med regnfallsarmatur og innfellbare glassdarer. Det er satt opp
knagger for handkleer pa veggene, og stikkontakt for
harverktgy over servanten. Det store vinduet gir badet innslipp
av naturlig lys, og mulighet for ekstra lufting. Mekanisk
balansert ventilasjon.

Barnerom/gjesterom/kontor:

Det erytterligere tre soverom i 2. etasje. Alle soverommene er
lyse og hyggelige, med god plass til seng, nattbord og
eventuelt skrivebord for lekselesing. P& to avrommene er det
montert garderobeskap med god plass til oppbevaring.
Soverommene har ogsa tilgang til felles bad.

Baderom tilknyttet barnerom:

Det andre baderommet i 2. etasje er av god starrelse, og er
tidlast innredet med marke fliser pé gulv, og hvite vegdfliseri
fin kontrast. P& ytterveggen er det ogsa et lite vindu som gir
innslipp av dagslys. Badet er utstyrt med hvitt servantskap
med to skuffer, nedfelt servant og speil med integrert lys over.
Videre har badet vegghengt toalett og hjgrnebadekar med
glassvegg og tilknyttet regnfallsarmatur. Det er behagelig
varme i gulvet og godt lys fra downlights i himlingen. Mekanisk
balansert ventilasjon.

Isolert dobbeltgarasje med lagringshems. Garasjen er nylig
fullisolert og det er montert varmepumpe slik at den kan
benyttes som treningsrom ogsa pa vinterstid. Innerst er det
montert en praktisk skyvedgrsgarderobe hele bredden,
praktisk for oppbevaring av sessongtay og annet.

Falgende utstyr medfalger ikke: teppe péd soverom, gardiner

og liftgardiner pa kjgkken og stue. Gardiner og liftgardiner kan
det ev. forhandles om kjgp av.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Termostatstyrte varmekablerihele 1. etg. samt begge bad i 2.
etg. Peisistue 1. etg. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Ca. 27 000 kWhi2025.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.
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Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pé kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Hvitevarene var nye 2025 og holder hay kvalitet. Kvitteringer /
garantidokumenter foreligger.

Modernisering og pakostninger

Boligen er oppgradert for ca 1 MNOK av ndveerende eiere
siden de overtoki 2023. Kvittering pé alle oppgraderinger kan
fremlegges. Alle arbeider er utfert av fagleerte.

- Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer
(SMEG)2025/26 (ca kr. 650.000,-).

- Nye spotterihimling pa kjgkken montert 2025.

- Isolert og plateslatt innvendig i garasje (for & kunne bruke
garasje som treningsrom) kr. 165.000,-.

- Etablert skyvedgrsgarderobe i garasjen 2025.

- Installert varmepumpe i garasjen.

- Ny terrasse markise og varmelampe 2025.

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
4.062.014,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
12.231.449,- for 2024

Info kommunale avgifter
Arsprognose for 2026. Inkluderer vann, avlgp, renovasjon og
feiing.

Kommunale avgifter
26.000,-for2025

Info eiendomssskatt

Det er politisk enighet om a innfare Eiendomsskatt i
Larenskog kommune fra 2026. Forelgpig skattesats er
estimert til 1 promille. Det arbeides med & fa pa plass en egen
nettside om eiendomsskatten, med blant annet en egen
kalkulator. Kfr. megler for ytterligere info.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
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Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 11.08.2015.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/107/85:

02121953 - Dokumentnr: 6617 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

10121973 - Dokumentnr: 7634 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om & rive/fjerne bygg nar bygningsradet
forlanger det

04.09.2014 - Dokumentnr: 745410 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2869

Gjelder garasje.

Adkomstrett ifm vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16121914 - Dokumentnr: 900071 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1

PB28/2- ELDRE REG B 61

04.09.2014 - Dokumentnr: 745371 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr107 Bnr:2869

01.01.2020 - Dokumentnr: 1125121 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:85

01.01.2024 - Dokumentnr: 168642 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:85

04.09.2014 - Dokumentnr: 745378 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2869
Bestemmelse om telefonledning/telesentral
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

04.09.2014 - Dokumentnr: 745378 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:i2869
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade regulert til frittiggende
smahusbebyggelse, ihht. Reguleringsplan Omradet ved
Fjellsrud, ikrafttredelse 09.02.2000.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING

12 990 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

324 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

325 840,00 (Omkostninger totalt)

13 315 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
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begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-

nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Petr Aune Ricanek
Kristin Aune Ricanek

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1%. Etableringsgebyr 17000, -,
oppgjarshonorar kr. 6.900,-. Kredit kostnad kr. 4.250,.
Markedsfaringspakke kr. 25.800,-.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

PROAKTIV.NO
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Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Dato salgsoppgave
12.5.2026




Nordahl Griegs vei 7
1462 FJIELLHAMAR

Tilstandsrapport

VEDLEGG Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2015

Enebolig BRA:
Enebolig BRA-i:

. . . Sum alle bygg BRA:
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» gy vad ,
Sum alle bygg BRA-i:

J Rapportdato: 10.6.2026 (Gyldig til 10.5.2027)

-Edmund Burke

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

GNR: 107 BNR: 85 _ll’_\g%rBeerlﬁgzlceetrten roy@bekkesletten.no Nordah_l Griegs vei 7
Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600 1462 Fjellhamar
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 2 av 23

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42780

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 3av23
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Vannledninger
Overflater pa innvendige gulv

Garasje

Utebod

& Supertakst

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Terrenget inn mot bolig er relativt flatt. Deler av terrengfall inn mot boligen
er ikke kontrollert pga terrasse.

Det er noen sprukne ildfaste steiner inne i peisen.
Det er ikke montert tettehylser pa vannrer under oppvaskkum pa kjgkken.
Enkelte parkettgulv er noe slitt.

Det er enkelte sma riss i betongdekke. Betondekke er noe slitt. Bodder
subber noe i karm/terskel.

Uteboden er noe skjeiv.

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 4 av 23

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.5.2026 10.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Kristin Aune Ricanek Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Petr Aune Ricanek Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 107 Bruksnr: 85 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015 - Iflg. midlertidig brukstillatelse.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stgpt sdle. Hovedbaerekonstruksjon i trebindingsverk. Stdende panel pa fasader. Valmet tak i treverk, tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 5av 23
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal

(TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 172
Garasje 34
Utebod 6

Totalt m? 212

172 0 0 71
0 34 0 0
0 6 0 0
172 40 o !

Bygning: Enebolig

Hovedareal
1. etasje 86
2. etasje 86
Totalt m? 172

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)

86 (o] o !
Romfordeling:

Hall/trappegang, vaskerom/bad,

bod/teknisk rom og

stue/kjokken.

Himlingsheyde er ca 2,40 m.

86 (o] o (o]
Romfordeling:

Stue/trappegang, 2 bad, 4

soverom og omkledningsrom.

Himlingsheyde er ca 2,36 m - ca

2,40 m.

172 (o] (o] 71

Bygning: Garasje

& Supertakst

NORDAHL GRIEGS VEI 7
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)
Bakkeplan 34 [0} 34 o}
Romfordeling:
Garasje.
Totalt m? 34 (0] 34 (o]

TBA (terrasse- og balkongareal)

Bygning: Utebod

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)
Bakkeplan 6 o 6 o
Romfordeling:
Utebod.
Totalt m? 6 o 6 o

TBA (terrasse- og balkongareal)

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

i Supertakst Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Terrenget inn mot bolig er relativt flatt. Forholdet kan fere til okt fuktbelastning mot grunnmur og
risiko for fuktskader.
Deler av terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales ytterligere undersekelser vedrerende terrengfall inn mot bolig.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

Type Terrasse

Terrasse med tregulv. Sterrelse 68 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

i Supertakst Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 8 av 23
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6.4 Balkong, terrasse, platting: Overbygd inngangsparti

6.5 Vinduer og darer

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Type

Overbygd inngangsparti med fliser. Sterrelse 3 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det ble lagt nye fliser pa inngangsparti i 2022.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Toflgyet ytterder med 2-lags glass og trekarm.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Tofleyet balkongder med 2-lags glass og trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vindusglass i tofleyet balkongder er skifet i 2019 og 2023.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Type fasade

Yttervegger ble overflatebehandlet i 2022.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar

Annet

Nei

Nei

Staende kledning

Nei
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Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Type takkonstruksjon Valmet tak
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Type tekking Takstein
Oppsummering av yttervegger
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.7 Skorstein over tak
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ikke kontrollert
Inspisert fra Fra bakken
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?
Totalvurdering av skorstein over tak
Visuell kontroll av skorstein over tak er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS). Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

6.8 TakkOhStruijOh og loft Utvendig inspeksjon av yttertaket er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS).
Taktekking er visuelt kontrollert innenfor tilgjengelig inspeksjonsomfang.

Type takkonstruksjon Valmet tak

Type loft Kaldtloft 610 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Kaldtloft med adkomst via luke i himling. Loftet er inspisert fra luke. Det er ikke etablert fast

adkomst eller gulv, noe som begrenser inspeksjonsmulighetene. Type pipe Stal
Utvendig inspeksjon Fra bakken Er det montert ildsted? Ja
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei Type ildsted Peis
konstruksjonen?

Peis med innsats i stue.

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Det er registrert luftespalte ved yttertak. @vrig lufting er ikke mulig & kontrollere fra
inspeksjonspunkt.
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ikke kontrollerbart Det er noen sprukne ildfaste steiner inne i peisen. Sprukne ildfaste steiner kan redusere
brennkammerets beskyttende funksjon over tid.
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Ikke kontrollerbart
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart Det anbefales at de sprukne ildfaste steinene skiftes ut.

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Utvendig inspeksjon av yttertaket er utfert fra bakkeniva av hensyn til sikkerhet (HMS). 611 Kjekken
Takkonstruksjon og kaldtloft er visuelt kontrollert innenfor tilgjengelig inspeksjonsomfang.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

613 Avigpsrer

Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Type avlgpsrer Plast
Kjekkeninnredning med finerte fronter, kompositt benkeplate, 2 integrerte stekeovner
(steke/damp/mikro), induksjonstopp med ventilator, varmeskuff, kjel-fryseskap, vinskap, . . .
oppvaskmaskin, oppvaskkum og kompositt plate pa vegg over benkeplate. Endetidlennomfzitiarbeideypalanieogeticegbyggeang el
Kjekkeninnredning er fra 2025.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Avtrekk

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Type avtrekk Mekanisk

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Har avlgpsrer naddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Oppsummering av avlepsrer

6.2 Lovlighet / HMS

6.14 Vannledninger

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Type anlegg Rer i rer system
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det etablert fordelerskap? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav? Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og &pninger i rekkverk til Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det krav til snefanger? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei

Det er ikke montert tettehylser pa vannrer under oppvaskkum péa kjskken. Manglende tettehylser

kan medfere okt risiko for fuktskader i tilstetende konstruksjoner ved lekkasje.
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Det anbefales & montere tettehylser pa vannrgr under oppvaskkum pa kjgkken.
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6.15 Elektrisk

6.16 Varmesentral

& Supertakst

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer

Hovedsikring pa 50 Amp.
17 kurser.
Overspenningsvern.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert elbillader i 2019.
Det er lagt opp en ny kurs til kiskkenet i 2025.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe (luft/Iuft) i garasje.

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 14 av 23

6.17 Varmtvannsbereder

618 Ventilasjon

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Varmepumpe er fra 2023.

Nar var siste service pa anlegget?

Det har ikke veert service p& varmepumpen.

Totalvurdering av varmesentral

For & sikre varmepumpens levetid anbefales det derfor & utfere service hvert 2. eller hvert 3. ar.

Plassering bereder

Bod/teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

287 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Nei

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Nar var siste service pa anlegget?
Det har veert service pa ventilasjonsanlegget i 2017.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 15 av 23
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Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei Saniteerutstyr

. o Beskrivelse
Oppsummering av ventilasjon

Vaskerom/bad med malt profilert innrednining, laminat benkeplate, utslagskum, veggmontert wc,
dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for vaskemaskin.

619 Vatrom: Vaskerom/bad

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Overflate Er det innebygd sisterne til Klosett? Ja

Beskrivelse av overflate

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Flislagt gulv.
Flislagte- og malte vegger.
Malt himling Oppsummering av sanitserutstyr
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Nei Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

. . . . Fuktmaling

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
gjiennomfert tester med fuktseker pa tilgiengelige omréder av vatrommet, uten unormale utslag.

Oppsummering av overflater

Det er enkelte sma hakk/skér i gulvfliser. Dokumentasjon
Det er en liten sprekk/riss i et hjgrne.
Fremlagt dokumentasjon Ja
Membran, tettesjikt og sluk FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist.
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
6.20 Vatrom: Bad 1
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Overflate
Beskrivelse av overflate
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Flislagt gulv.
Flislagte vegger.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Malt himling.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
> Super'raks’r Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 16 av 23 > Superraks'r Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 17 av 23
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Bad med servant, servantskap, veggmontert wc og hjernebadekar med dus;.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning
Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon

i Supertakst Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 18 av 23
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6.21 Vatrom: Bad 2

& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vétsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.
Flislagte vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 19 av 23
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& Supertakst

NORDAHL GRIEGS VEI 7

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Bad med dobbel servant, servantskap, veggmontert wc og dusjhjerne med innfellbare derer.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent Izsning

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pévise avvik.

Dokumentasjon

Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 20 av 23

Fremlagt dokumentasjon Ja

FDV-dokumentasjon fra utbygger er fremvist.

6.22 Innerdarer

Beskrivelse

Malte profilerte innerderer.

Oppsummering

6.23 Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett og fliser.

Oppsummering TG-2

Enkelte parkettgulv er noe slitt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales 4 slipe og lakkere enkelte parkettgulv.

6.24 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

Det er enkelte riss/sma sprekker i vegger.

6.25 Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

i Supertakst Nordahl Griegs vei 7, 1462 Fjellhamar 2l av 23
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6.26 El. varme 6.29 Ikke relevante bygningsdeler

Beskrivelse Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller

Det er varmekabler i hele 1. etasje og pa begge bad.

¢ Rom under terreng

¢ Oljetank
6.27 Garasje * Vannbéren varme

Beskrivelse

Stept betongdekke.

Oppfert i trebindingsverk med liggende panel.
Valmet tak i tre, tekket med takstein.

Leddport med motor.

Bodder.

Hemsstige.

Garasjen er blitt etterisolert i 2023.

Oppsummering TG-2

Det er enkelte sma riss i betongdekke.
Betondekke er noe slitt.
Bodder subber noe i karm/terskel. Dette kan medfere at bodder blir noe skadet pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bodder anbefales justert.

6.28 Utebod

Beskrivelse

Enkel utebod i tre.

Oppsummering TG-2

Uteboden er noe skjeiv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at uteboden rettes opp.
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Aure og Valskaar AS G} ens |d | g e ‘D ‘D

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Nordahl Griegs vei 7, 1462 FJELLHAMAR 07 May 2026
Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Nordahl Griegs vei 7 Nordahl Griegs vei 7

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? T yeTReER e TOadE

O Nei

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? D Ia Nei, iicke som jeg Ijenner til
=

D - . el 4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Nir kjopte du boligen? On Nei, ilke som jeg kjenner til
August 2023
Har du selv bodd i boligen?

Kjeller
o e Y
Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. Ikke relevant for denne boligen.
Fra august 2023 til dags dato. To ir og dtte mineder.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Informasjon om eksisterende husforsikring

- . On Nei

If Skadeforsikring Nuf-53

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Informasjon om selger

Selger
Ricanek, Petr Aune
Elektrisitet
Selger
Ricanek, Kristin Aune 9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Forbehold
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. 1011  Navn pi arheid

Side 1 Side 2
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Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn nytt kjekken. Ny kurs til kjokken Nye spoter i taket i kjokken og nye vegglamper i kjokken Lys til hjorneskap x 2. Nye termostater pd ett
bad i 2. etg., videre kjekken, stue, hall og vaskerom. Arbeidene er utfort i 2025/2026.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Meimo Elektro Installasjon AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1021 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt strom fra wtvendig stikkontakt til markise og terrassevarmer.
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Memo Elektro Installasjon AS
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1031  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2023
1033 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett | Ufagleent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installasjon av varmepumpe i garasje.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Energihuset VVS AS
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 O
1041 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1042 Arstall
2023
1043  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1044  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert taklampe pi loft 1 garasjen og taklamper i tak i garasjen i forbindelse med etterisolering.
Side 3
NORDAHL GRIEGS VEI 7

1045  Hvilket firma utfoerte jobben?
Konstantbygg AS
1046 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerleggerarbeid i forbindelse med montering av nytt kjokken
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerteam AS
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Usikker. Mener dette er gjort i regi av ferste huseier som bodde 1 huset fra nybygg 1 2015 1l vi flyttet inn 1 2023,

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kienner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 5
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, iktke som jeg kjemner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfiort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49546051
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 107/85 /]
Adresse: Nordahl Griegs vei 7
Utskriftsdato: 08.05.2026
Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

-

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulsringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Gmeldefor boliger med tithgrends snlegg

Fritthiggendes smBhurbsbyogeire
Ornelda for industni/lager
ameldaforoffertlige bygringari stat fyloask
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Baligd Forratnings Konkor
Hayspanningsanlagg (heyspantlinjs transfo
Hayipenningsanlegg (heyepeantiinje transfo
Grange for ragtrik gioniorrelds
Frigiktsons ved veg

Reguleringsplan  PEL 2008
Bolighabygoelse - blakkbebegoeice
Ejgraveg
Gang vk kabag
ARREN VEQIrUnn - grantairesl
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Vedlegg

Utskriftsdato: 08.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3222 - 107/85// ;J;

- EurBpaeg

# Eurcginmeg

#* Eurcpiveg tunnel

Riksveg

[ # Riksveq

| #" Riksyeg tunngl

Fdkesveg

& Pylieiveg

= 47 Fyilesveg tunnel

" Ksemunaheg |

| # Kammunatieg L
#° kammunakieg tunnnl

[ Privatveg

- . Privatveg

|7 privatveg tunnel
Skagsbikeg

= Skagsbieg

skagibiheg tunned

Eann

.. Ferje

Gang - 0g sekkeheger

annet gangareal e
A Annpt gangareal 3

S Gang- g syhkeheg s

© 2016 Norkart AS/Geovek';t og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas om rikti eller fi i av

pplysning i dette
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. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Vedlegg

Grunnkart

Eiendom: 107/85
Adresse:  Nordahl Griegs vei 7

Dato: 08.05.2026

Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1000

N

A

UTM-32

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm —Ei mindre noyaktig cm —— Eiendomsgr. omtvistet
[==_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = s w= Hielpelinje veikant
== Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = == Hjelpelinje punktfeste

= mmmm Hjelpelinje vannkant

llllllll Hijelpelinje fiktiv

©Norkart 2026

B omf

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NORDAHL GRIEGS VEI 7

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Nordahl Griegs vei 7,1462 FJELLHAMAR. Gnr. 107, bnr. 85, i Lerenskog kommune, oppdragsnr.: 1510260163
Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Petter André Aure

Eiendomsmegler MNEF
450 07 097
paa@proaktiv.no

P OA I< ' I | I ‘ ] Proaktiv Lillestrom
Postboks 208, 2001 LILLESTR@M, 63 80 59 90, lillestrom@proaktiv.no



