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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAREFOSSEN

Hoyt og fritt i fjellsiden - tiltalende 3-roms hageleilighet med fantastisk
utsikt og tilgang til felles, solrik hage. Varmepumpe og vedovn.
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NOKKEL-
INFORMASJON

OLE IRGENS'VEI 54

Adresse: Ole Irgens'vei 54, 5019 BERGEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 166, bnr. 1074, snr. 1
Sameiet Ole Irgens vei 54

Prisantydning: 3.800.000,-
Omkostninger: 108.990,-

Totalpris: 3.908.990,-

Kommunale avgifter: 8.640,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1948

Rom/soverom: 3/2

BRA: 58 m?

BRA-i: 53 m*

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelser. Eiendommen
liggerisone 18. Bil 1: Kroner 436 per méned
Bil 2: Kroner 655 per maned.

Tomt: 3043 m?

Energimerke: Energiklasse: rad, G.

Felleskostnader pr. mnd.: 1.257 -

Felleskostnader inkl.: Felles forsikring og
noe avsetning til vedlikehold.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Naeromradet

Plantegninger

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen
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“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Fagansvarlig/Juris
t: Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Ole Irgens' vei 54 ligger hoyt og fritt i
fjellsiden. Her bor du i rolige
omgivelser, kun en kort

spasertur ned til sentrums folkeliv
og utallige servicetilbud.

Som selger selv sier det: "her far du
det beste fra begge verdener! Natur
og turlgyper er like ved, samtidig
som Bergen sentrum, skoler,
dagligvarebutikk og busser er innen
gangavstand".

Du bruker 2 min. til neermeste
bussholdeplass, og du har
gangavstand til Haukeland,
Odontologen og Haraldsplass.

Nar jeg sper selger hvorfor hun
kjgpte akkurat denne leiligheten
tilbake i 2020 svarer hun raskt:
"Utsikten tok pusten fra meg! |
tillegg likte jeg selve leiligheten.
Passe stor, lys og trivelig". Herlig

raus for en person, og akkurat
passelig om dere er to.

Fra stue er det enkel adkomst til
felles hage. Et skjermet, solrikt og
nydelig sted med sveert gode
solforhold.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg
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STAREFOSSEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Ole Irgens' vei 54 ligger hayt og fritt i fjellsiden. Her bor du i rolige
omgivelser, kun en kort spasertur ned til sentrums folkeliv og
utallige servicetilbud. Det er mange veier ned til sentrum, men de
mest brukte er nok via Forskjgnnelsen, Bellevuebakken eller
Skansemyrsvingene. Fra Skansemyren kan du ogséa hoppe pa
Flgibanen og felge den enten ned eller opp. At dette er et
populeert boligomrade kan forklares med flere gode grunner. En
avdem er neerheten til natur og sentrum. Her starter praktisk talt
et av byens flotteste turterreng like nedenfor hagemuren. Som
selger selv sier det: "her far du det beste fra begge verdener!"
Natur og turlayper er like ved, samtidig som Bergen sentrum,
skoler, dagligvarebutikk og busser erinnen gangavstand".

Fra denne leiligheten har du gangavstand til bade Haukeland
Sykehus, Odontologen, Haraldsplass og Ulriksdal.
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Starefossbakken 2min &
Linje 11 0.2km
& Flgen 21min &
Linje 2 1.8 km
@ JernbanestasjoneniBergen 23 min %
Linje F4, L4, R40 2km
X Bergen Flesland 25 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kalfarveien 15min A
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Rema 1000 Marken 22 min &
VARER/TJENESTER
Galleriet 7 min &
B Sjukehusapoteket Haraldsplass 21 min &
SPORT
@ Skansemyren idrettsplass 6min &
Ballspill, friidrett, sandvolleyball 0.5 km
@ Starefossen neermiljganlegg 6min %
Ballspill, basket 05km
&  Sammen Arstad 21min &
& MOVA Sandviken 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Grand Hotel Terminus 22 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Det tar deg 2 minutter & géa til neermeste bussholdeplass.
Neermeste dagligvarebutikk er delikatessebutikken i
Starefossen, Bellevuebakken Landhandleri. Den er dpen7
dageriuken, har de mest ngdvendige ting, men ogsa et
utbredt utvalg av oster, grennsaker og kjgttprodukt fra lokale
bander. | tillegg til kaffebar med konditorvarer. Et annet
alternativer REMA1000 ved Ulriksdal, og RIMI ved
Hansaparken. Ved Ulriksdal er det Apotek og blomsterbutikk,
og i Hansaparken og ved Mgllendal finner du restauranter og
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SKOLER

Haukeland skole (1-7 kl.) 18 min A
361 elever, 21 klasser 1.6 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 5min &
381 elever, 27 klasser 2.4 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 6min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 172 elever, 14 klasser 32km

Passer det dine onsker og behov?
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 19 min &

270 elever, 18 klasser 1.7 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 6min &
593 elever, 38 klasser 31km
Danielsen Intensivgymnas 21 min &
Danielsen videregdende skole 21 min %
520 elever, 20 klasser 1.9 km

cafeer.

Fra Ole Irgens vei har du umiddelbar tilgang til byens BARNEHAGER

udiskutabelt beste turterreng. Gar du de f& meterne ned Ole

I[rgens vei kommer du rettinnien avde mest populsere o L . L

9 o . popUieere o9 Fjellsiden barnehage (1-5 ar) 6min &

kjente turveien i Bergen. Veien slynger seg langs fjellsiden og

har spektakuleer utsikt hele veien. Fjellveien gér forbi blant 36 barn 0.5km

annet Stoltzekleiven, lysthuset Mon Plaisir, Tippetue og . )

Flgysvingene. Den fortsetter forbi Skansen mot Kalfaret og Starefossen barnehage (1-5 ar) 7min &

stopperved Bellevue. Ved & bo i dette omradet hardu 18 barn 0.5km

umiddelbar tilgang til byens udiskutabelt beste turterreng.

Utallige turstier tar deg ut i naturen, enten om det er via Skansemyren barnehage (0-4 ér) 10 min &

Knatten eller opp veiene ved Skansemyren. Fra Flgyen kan 53 barn 09km

man velge korte eller lange turer. En fin langtur over vidden til
Ulriken, en rolig padletur pd Skomakerdiket, en forfriskende

kveldstur til Rundemann eller et endestopp pa restauranten
pé Flayen med noe godt & spise eller drikke. Vinterstid er
omradet populeert for aking og skiturer. Skansemyren, som
ligger et par hundre meter opp i veien, er et eldorado for
bade voksne og barn. Enten du vil teste rundetidene pa
lzpebanen, spille noen sett med beach-volleyball sammen
med venner eller la barna lgpe fritt mellom trampoliner,
klatrevegger, ballbaner og slengdisser. Ofte arrangeres det
turdager for store og smé pa fjellet i regi av eks. Turlaget.

Skulle veeret forhindre utendgrstrening, kan SiB Alrek
treningssenter veere et godt alternativ. P4 de varmeste
dagene er det relativt kort vei til badebryggen pa Mgllendal,
og med litt tdlmodighet sé kan vi hépe at bystranden langs
Store Lungegérdsvannet snart blir ferdig. Mgllendal har blitt
et flott omréde, og skulle dere bli sulten etter bading og
svgmming anbefaler vi en turinnom Mgllendal Fetevare

BOLIGMASSE Bebyggelse

Veletablert boligomréde bestdende av eneboliger og
flermannsboliger

27% enebolig Adkomst
B 26% rekkehus Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
B 30% blokk hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
o enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
W 17% annet startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

OLE IRGENS'VEI 54 PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

[ivet1 Starefossen

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte eiendommen i mai 2020.

Hva var avgjerende for valget ditt?
Utsikten tok pusten fra meg! | tillegg likte jeg leiligheten
umiddelbart. Passe stor - lys og trivelig.

Hvorfor skal du flytte?

Jeg har tidligere bodd mange ar i Sandviken, og selv om
jeg trives godt i Starefossen, velger jeg na a flytte tilbake til
Sandviken.

Er det noe du ikke er forneyd med?

Det ma veere den utvendige boden, som dessverre ikke er
torr. Sameiet har planer om & forsgke a utbedre dette.

OLE IRGENS'VEI 54

29

"Det er vemodig a skulle
selge hjemmet jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Hilde

Hva har du likt best med omradet?

Vanskelig 8 komme unna utsikten og solforholdene!
Samt den korte veien til Flgyen og alle
turmulighetene i omradet.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike

i L e =

ars-tidene i boligen og omradet?
Vinter: fyre i ovnen og ta med skiene pa Flgyen nar
det kommer sng

Var: putle rundt i hagen og glede seg over tulipanene

Sommer: sol fra kl 04.00 til 23.00. Sitte pa trappa med
noe godt i glasset.

Hest: ut pa tur! Varm kakao pa Flayen

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Solfylt - utsikt - turomrade.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OLE IRGENS' VEI 54

Vi starter utendors - boligen har uteplass og tilgang til felles
hage.

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelser. Eiendommen
liggerisone 18.

Pris for beboere i sone 12-30:

Bil 1: Kroner 436 per méned

Bil 2: Kroner 655 per maned

For firmabil koster det Kroner 1647 per méaned.

Tomtestarrelse
304 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Hagen pa fremsiden er pent
opparbeidet med gressplen, hellelagt terrasse, rosebusker og
rhododendron. Her kan du glede deg over vidstrakt utsikt over
innseilingen til Bergen og Bergensdalen, samt sveert gode
solforhold. Hagen er felles for sameiets beboere, men
treterrassen tilhgrer og disponeres av eier av snr. 1jf. sameiets
vedtekter.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Byggemate:

OLE IRGENS'VEI 54

Tak - bygningen har et valmtak med tekking av skiferstein.
Renner og nedlgp er avmetall. Ytterveggene erav
murkonstruksjoner, som er utvendig pusset og malt. Rundt
leiligheten er det en gangvei av heller stgpt i betong. Til
terrassedgr er det en trapp i trekonstruksjoner. Trapp er beiset
etter befaringen.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (12) stk. TG2 og (1) stk. TG~
IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

([l
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Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar

Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Dokumentasjon
forvatrom

Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Overflater,
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Overflater gulv
Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Ventilasjon
Kjokken > Underetasje > Stue/kjgkken (maler 22,3 kvm) >
Overflater og innredning

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken (maler 22,3 kvm) >
Avtrekk

Boligen har fatt felgende TG-IU:
Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pé eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Onsdag, 24. juni 2026)

PROAKTIV.NO 15




SAMEIET
OLE IRGENS'VEI 54
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeribyggets underetasje og inneholder
folgende:

Soverom 1 (maler 11,1 kvm), soverom 2 (maler 9,4 kvm), bad
(maler 2,6 kvm), stue/kjokken (maler 22,3 kvm), entré (maler
5,9 kvm).

Seksjonen disponerer en utvendig bod (5 kvm) og fra
leiligheten er det tilgang til sameiets felles vaskekjeller (uttak
for egen vaskemaskin).

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 53 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 58 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Ned entrapp, og inn en dgr. Velkommen inn i denne flotte
hageleiligheten i underetasjen av Ole Irgens'vei 54. En
eiendom som klamrer seg fast i fjellsiden. Heyt og fritt, og med
usldelig utsikt over Bergensdalen og innseilingen til Bergen.

Nar jeg spar selger hvorfor hun endte opp med & kjgpe akkurat

OLE IRGENS'VEI 54

denne leiligheten tilbake i 2020 svarer hun raskt. "Utsikten tok
pusten fra meg! | tillegg likte jeg selve leiligheten. Passe stor,
lys og trivelig".

53 kvadratmeter. Totalt 58 inkludert en utvendig bod.
Moderne, stilrene og fine lasninger. Lyse overflater. Varme i
gulvigang og pé baderom. Vedovn i stue. Herlig raus foren
person, og akkurat passelig om dere erto. Vurderer du & leie ut
det ene veerelset skal vi veere eerlige og si at dette ikke er et
helt optimalt objekt, da du ma gé gjennom det ene
soverommet for & f& tilgang til badet.

Entreen erromslig og gir god plass til garderobeskap, hyller
mm. Stue og kjgkken eridelvis dpne l@sning og er preget av
mye naturlig lys og vidstrakt utsikt over Bergen by. Stue og
kigkken er malt til 22,3 kvm og stue kan enkelt innredes med
sofa, sofabord, hyller og et spisebord. Vedovn sikrer behagelig
varme nar hgst- og vinterkveldene kommer. Kjakkenet er lyst
og enkelt. Ny eier kan glede seg over integrerte hvitevarer som
platetopp med induksjon, stekeovn og oppvaskmaskin. Et
frittstdende, kombinert kjgl- og fryseskap vil bli stdende igjen
til ny eier.

En av de kvalitetene selger virkelig har satt pris pa, er den enkle
tilkomsten til sameiets hage. P4 sommerstid, med dpne
vinduer og terrassedgrer som tar deg ut i den vakre hagen, far
du plutselig mye areal tilgjengelig. Selger opplyser at du har
sol fra tidlig morgen, til den synker ned bak Askay en gang
etter kl. 22:00 pé kvelden. Start dagen med en kopp kaffe pa
trappen, og se byen vakne sakter til liv nedenfor deg. Samle
venner til grillkvelder, plukk roser og rhododendron til & pynte
spisebordet, og dyrk dine egne grennsaker eller urteri
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pallekasser.

Baderommet er helfliset, pent, og arealeffektivt. Stilren
innredning, toalett, og dusjnisje med plassbesparende,
innfellbare darer. Automatisk avtrekk pa vegg. | samme etasje
som leiligheten er sameiets felles vaskekjeller. Hver seksjon
benytter sin egen maskin.

Soverommene er lyse, svale og av god sterrelse. Henholdsvis 11
0g 9,4 kvm. Fra vinduet pd hovedsoverommet kan du nyte en
flott utsikt over hage og den vakre byen som péa kveldstid lyser
opp. Kommode og garderobeskap vil medfglge som inventar til
ny eier.

Kort oppsummert kan denne leiligheten beskrives som en
drem for ferstegangskjepere, unge voksne eller for en mer
etablert person som @nsker neerhet til by og natur. Dette er rett
og slett en skikkelig flott leilighet!

Oppvarming
Elektrisk med varmekablerigulvientre, og pa baderom.
Vedovn i stue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med. Det gjgres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig forbruk pé ca. 8 000 kWh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven
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Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at alle hvitevarer pa kjgkken
medfalger ved overdragelsen. Medfglgende hvitevarer leveres
uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger
I selgers eiertid har hun gjort falgende moderniseringer:

Etter el-tilsyn av BKKi 2026, ble det gjort enkle
oppgraderinger og sak ble lukket hos BKK. Arbeid utfert av
Nye Fjord Maritime Holding AS. | 2024 ble varmekablerigulv
pa baderom reparert. Arbeidet ble utfart av M-TEKAS. Samme
ar ble det utfart arbeid pa yttervegg grunnet en skade
oppstatt under uvaeret Hans. Yttervegg ble tettet, ny
vinduskarm og lister montert. Arbeidet ble utfgrt av J&T
Design og Konstruksjon. | 2021 oppstod det en lekkasje i
varmtvannsbereder pé kjgkken. Det ble satt inn en ny bereder
med aquastopp, og lagt nytt gulvistue og kjgkken. Arbeidet
ble utfert av Rarlegger Marner.

22 OLE IRGENS' VEI 54 PROAKTIV.NO 23






KJOKKEN

26 OLE IRGENS' VEI 54 PROAKTIV.NO 27



-




30

SOVEROM OG BAD

OLE IRGENS'VEI 54

PROAKTIV.NO

31



32

OLE IRGENS'VEI 54

PROAKTIV.NO

33



34 OLE IRGENS' VEI 54 PROAKTIV.NO 35



PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Ole Irgens' vei 54

Felles
vaskerom

Soverom

| ‘{ i | || Kjekken ._.;_::.:::.::.:::_.15':? Soverom

WESTSTAFF MEDIA

PROAKTIV.NO




38

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
304 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Hagen pa fremsiden er pent
opparbeidet med gressplen, hellelagt terrasse, rosebusker og
rhododendron. Her kan du glede deg over vidstrakt utsikt over
innseilingen til Bergen og Bergensdalen, samt sveert gode
solforhold. Hagen er felles for sameiets beboere, men
treterrassen tilhgrer og disponeres av eier av snr. 1jf. sameiets
vedtekter.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Sameiet Ole Irgens vei 54

Om sameiet
Sameiet bestér av 4 seksjoner og styreleder er Mikal Kismul.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoni et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie

OLE IRGENS' VEI 54

av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter, og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved
endringer i kostnadsniva som skte offentlige avgifter,
vedlikeholdsbehov, renteendringer ol.

Sameiet vurderer & utvide altaneri 2. og 3. etasje. Det erikke
tatt en beslutning om dette.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
1.257-

Felleskostnader inkluderer
Felles forsikring og noe avsetning til vedlikehold.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjapsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold

Styreleder opplyser at dyrehold er tillat.
Formuesverdi primaer

381.038,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.924152,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
8.640,-for2026

Eiendomsskatt
5191,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Oversendte byggetegninger tilsier at det er gjort en endring i
planlgsningen som fremgar av godkjente byggetegninger. Wc
i gang er fjernet og wc er i dag installert pd baderom. Det er

den som til enhver tid eier eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Kjoper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 15.10.1948 som omhandler 2.
etasjes murbygning.

Det foreligger ferdigattest datert 16.11.2009 som omhandler
bruksendring rekkehus.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 14. oktober 1948

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/166/1074/1:

29.091943 - Dokumentnr: 4292 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

Overfert fra: Knri4601 Gnr:166 Bnr:1074
Gjelder denne registerenheten med flere

26.021948 - Dokumentnr: 1780 - Best. om vann/kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Bestermmelse om felles vegg

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:166 Bnr:1074

Gjelder denne registerenheten med flere

07.051948 - Dokumentnr: 4443 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver Nordre Starefoss nr. 2.

Overfert fra: Knr:i4601 Gnr:166 Bnr:1074

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2009 - Dokumentnr: 346047 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 44/245

01.01.2020 - Dokumentnr: 134038 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:166 Bnr:1074 Snr:l
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrédde som er avsatt til bebyggelse
og anlegg, ytre fortettingssone i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler.

Reguleringsplaner pa grunnen

10280000 30 BERGENHUS. OLE IRGENS' VEI,
REGULERING AV BREDDE 3 - Endelig vedtatt arealplan
2702194812 %

Kommuneplan
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre
fortettingssone Y1100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommmuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Fjellsiden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum
100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
65270000 KpSteySone H220_3 Vei stay - gul sone 39,2 %

Hensynssoner Rad stay i kommuneplanen
65270000 KpStaySone H210_3 Vei stay - Red sone 14,3 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
100,0 %

Planerineerheten av eiendommen

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 20271
202417461

8810000 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 119, FJELLVEIEN
25X, LUNGEGARDEN 3190830090

61100000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 1391,
STAREFOSSVINGEN 14 3200909303

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
166/1784 300632358-1 Tilbygg Enebolig
lgangsettingstillatelse 13.05.2025 202418859
166/1784 301479234 - Garasjeuthus anneks til bolig
lgangsettingstillatelse 13.05.2025 202418859

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 22. juni 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3800 000,00 (Prisantydning)

3800 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
95 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

96 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
108 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

3896 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3908 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er

forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
3 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
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3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.

OLE IRGENS'VEI 54

Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller

det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hilde Berit Ugulen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 72 200 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O00).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Foto inkl. plantegninger kr 8
000,00, Kommunale opplysninger kr 4 700,00,
Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 24 990,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr1900,00,
Oppgjarshonorar kr 6 500,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr15 990,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr3000,00. Sum faste vederlag kr. 68 830.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) - estimert kr 10
200,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 11 041.

Totale kostnader kr. 79 871.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering), foto, innhenting av kommunale avgifter,
samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), foto, innhenting avkommunale avgifter, samt
evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for d tegne andre na@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.8.2026
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/1074/0/1
KOMMUNE Dato: 07.07.2026 Adresse: Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Registrert tiltak ar Allg
nse - Usikker Kulturminne *++ Hekk

Bygning Gangveg og sti EL bebysningspunkt Haydekurve

Registrert tiltak bygg Traktonweg Neltstasjc . Fastmerker

Fredet byvgg InnméltTre
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TlISta ndsra pport @ Lund Takstingenigr AS

LUND Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

migg Eierseksjonsleilighet
Utdanning/praksis:

@ Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN (I} BERGEN kommune - Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg

- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

# gnr. 166, bnr. 1074, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

®

LUND

Rapportansvarlig

rd
S F
Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 20.07.2026 Oppdragsnr.: 12127-2219 Eiendomsverdi ref nr: 1B8520 P { s
L Mg
Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund A
Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr

post@lundtakst.com

KA SINITO

NNITO

®

LUND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 1074 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI  HUNP

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 1074 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI LYo

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i

! A . : Fordeling av tilstandsgrader
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing

Oppsummering av avvik

av flater sist var foretatt. 12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering 10
er darligere for bygninger fra 1948, selv om de er pusset opp i . . -
nyere tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk Forskrift 2017. . Eierseksjonsleilighet
Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. . 6 PR
innredninger. o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
. . - o sokkeletasje)
Eierseksjonsleilighet - Byggear: 1948 4
UTVENDIG Gatil side © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
2
Tak - bygningen har et valmtak med tekking av skiferstein. _
| W £ (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Renner og nedlgp er av metall. 0 O
B 760: Ingen awik o Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > il si
Ytterveggene er av murkonstruksjoner, som er utvendig pusset og TG1: Mindre eller moderate awik Tilliggende konstruksjoner vatrom
malt. TG2: Avvik som kan kreve tiltak )
TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side . TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Bygningen er tilkoblet offentlig vann- og avigp. Bl 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt ©  Utvendig > Andre utvendige forhold atilsi

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

4} Innvendig > Innvendige dgrer a til si

Arealer Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad

For! ninger og ved| Ga til side -
g 0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

LOV“ghet Ga til side
) ) . 0.8 Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Gatil side
Eierseksjonsleilighet ‘} Dokumentasjon for vatrom
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
0.6 -
stemmer med dagens bruk Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Gatil side
Det foreligger ferdigattest for boligen fra byggear. L] Overflater, vegger og himling
Bod 0.4
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som ‘) Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > 4 til si
stemmer med dagens bruk 0.2 Overflater gulv
3
£ f
0 Vatrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Type  Galtilside
Tiltak under kr 20 000 Q) vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 funksjon
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 2 il
) 0 Vétrom > Underetasje > Bad (maler 2,6 kvm) > Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Ventilasjon
% Tiltak over kr 500 000
Py Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken (maler 22,3 ~ Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ka) > Overflater og innredning
Py Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken (maler 22,3 ~ Gatilside
kvm) > Avtrekk
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 1074
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 12127-2219 Befaringsdato: 24.06.2026

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

LUND
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Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS

Gnr 166 - Bnr 1074 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

EIERSEKSJONSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1948 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm.

| flge eier ble foring pa ett soveromsvindu skiftet i 2024, eller lekkasje ifom. storm.
Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.

Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har en hvit formpresset ytterdgr med glassfelt.

Fra stue til hage er det en 2-fags dgr med glass i pvc karm.

L9 Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Rundt leiligheten er det en gangvei av heller stgpt i betong. Til terrassedgr er det en trapp i trekonstruksjoner. Trapp er beiset etter befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er sig i plattingen, og dette vises mot fasaden.

Konsekvens/tiltak
* Ingen umiddelbare tiltak, men omradet ma holdes under oppsyn.

Oppdragsnr.: 12127-2219 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 8 av 27

52 OLE IRGENS' VEI 54 PROAKTIV.NO



54

Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 166 - Bnr 1074 Saksarhaugen 131

LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulvene er belagt med parkett og laminat.

| fglge eier ble gulvet i stue/kjpkken skiftet i 2021 etter lekkasje fra varmtvannstanken pa kjpkkenet.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er belagt med malte plater og malt mur.

Takene er belagt med malte plater.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Bygningen har en pipe av teglstein.
Leiligheten har en vedovn i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.
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Tilstandsrapport

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Leiligheten har rom under terreng.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%,
noe som gir fritt vann i treverket.

Vurdering av avvik:
 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales utvidet kontroll. Fukt i tilfylte vegger henger ofte sammen med drenering som ikke fungerer. | fglge eier er det sporadiske tilfeller av
"skrukketroll" i leiligheten. Dersom det pavises stgrre skader i vegg, ma vegger rives, og utvendig drenering skiftes fgr veggene kan bygges opp pa ny.
Kostnadskonsekvens er usikker fgr omfanget av fukt er kartlagt. Det er malt 23,9% fukt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har hvite profilerte lettdgrer.
Til felles kjeller er det en hvit slett dgr med brannmotstand B30.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er svelling pa dgr til baderom.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men dgrer ma holdes under oppsyn.
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Tilstandsrapport

VATROM

UNDERETASIE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er pusset opp etter TEK 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Cm Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

UNDERETASJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg.
Himlingen er belagt med malte plater.
Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Flisarbeidet er ikke fagmessig utfgrt, og det er flere hull i flisene som er fuget, samt riss i flere fuger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet. | fglge eier var det brudd i varmekabel i 2024. Dette skal na vaere utbedret.
Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er vannansamling i dusjen.

UNDERETASJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader

over tid.
¢ Det bgr etableres tilluft til vitrommet.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

UNDERETASIJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD (MALER 2,6 KVM)
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Vatsonen ligger mot to yttervegger og har vegger av murkonstruksjoner.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted nzer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot

UNDERETASIE > BAD (MALER 2,6 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har vegghengt toalett, vask med underskap og dusj.

Rommet har lys i speilet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD (MALER 2,6 KVM)

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i vegg, samt ventil i vegg.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,

far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

vatrom.

Fuktsgk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN (MALER 22,3 KVM)
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Leiligheten har et kjpkken med slette fronter, benkeplate av laminat, stalvask med avrenningsbrett, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.

Vurdering av avvik:
* Det er liten skade pa benkeplate og noe svelling pa underskap.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN (MALER 22,3 KVM)

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I3 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har synlig vannrgr av kobber.
Felles vannrgr i bygningen er ikke kjent.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Leiligheten har avigpsrgr av plast og stgpejern.

Felles avigpsrgr i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert.

Forventet levetid:

-Avlgpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
 Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk pa vatrom og ventiler.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Leiligheten har to varmtvannstanker.
Pa kjgkken er det en benkebereder | fglge eier er tanken pa kjgkkenet fra 2021, og ble skiftet etter lekkasje.

| felles kjeller er det en 200 liters Oso tank, som gar til baderommet.
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Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Leiligheten har en varmepumpe i stuen.
Alder pa pumpen er ikke kjent, men det er mottatt dokumentasjon pa service utfgrt i mai 2026.

Varmepumpen er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i felles kjeller.

Skapet har 7 kurser.
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Det er varmekabler pa bad og i deler av entre.

Etter befaring er det mottatt dokumentasjon pa at BKK av avsluttet tilsynssak, etter utbedring av flere avvik.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Leiligheten har rgykvarsler og handslukker.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Vanlig for denne typen bygning er selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skade eller funksjonssvikt pa fuktsikringssystemet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre eller fornye fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for eventuelle fglgeskader som fglge av fuktpavirkning.

Utvendig drenering ma skiftes. Det er ikke avklart om dette er sameiets ansvar.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Boden er plassert i underetasjen pa frittstaende garasje. Bygningen er av murkonstruksjoner, og det trevegg med tredgr i front.

Det er mye fukt i boden, og synlig skade pa treverk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Sl
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Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Eierseksjonsleilighet
Hva er bruksareal? J &

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

som opptas av yttervegger. Etas]e Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 53 53
Sum 53
SUM BRA 53

Arealet innenfor boenhetende)

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Gacaye M s

Garave

e

Carport og'e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom 1 (maler 11,1 kvm), soverom 2
RIS G e Underetasie (maler 9,4 kvm), bad (maler 2,6 kvm),
i - S Noriat: S ) stue/kjgkken (maler 22,3 kvm), entré
(maler 5,9 kvm)
et av terrasser, dpne balkonger
x el byt gk Kommentar

Takhgyde i stue maler 2,46 meter.
Guiareal Er sum av BRA (bn

(GUA) (areal med Lire Lakhoyde)

sareal) og ALH

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Om brannceller Kommentar:  Det foreligger ferdigattest for boligen fra byggear.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ny varmtvannstank i november 2021.

Om bruksendring Utvendig tettet sprekk i fasade i 2024.
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger. Bod

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa Etasje el (BRAD s BiR e (Ee) (BRA-b) sum (TBA)
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Underetasje 5 5
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, SUM 5
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
. . . . : A SUM BRA 5
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Romfordeling Eiendomsopplysninger

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Beliggenhet

Underetasje Bod (maler 4,6 kvm) Leiligheten ligger pa like over Fjellveien i Bergen Kommune.
Fra leiligheten er det gangavstand til offentlig transport og kort avstand til turmuligheter opp Ulriken og Flgyen.
Fra eiendommen tar det ca. 20 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 5 minutter til Bergen Togstasjon.

Lovlighet .
Adkomstvei

Byggetegninger Eiendommen grenser mot offentlig vei.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester Tilknytning vann

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.

Befa ri n g S - Og e i e n d O m SO p p IyS n i n g e r For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Bebyggelse og anlegg, og ligger i Ytre fortettingssone.

Befaring Eiendommen ligger i gul sone veistgy.

. Eiendommen ligger i kommunedelplan BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R.
Dato Til stede Rolle Eiendommen er regulert i plan
24.6.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

. . Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For

Hilde Berit Ugulen Kunde ytterligere informasjon kontaktes kommunen.
Matrikkeldata Om tomten
Sameiets eiendom maler 304.3 m2.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 166 1074 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant Eiendommen er organisert som sameie, med til sammen 4 seksjoner/leiligheter.
Adresse
Ole Irgens' vei 54 Tinglyste/andre forhold
Hjemmelshaver Det foreligger fglgende opplysninger pa seksjonen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Ugulen Hilde Berit

Hjemmelsopplysninger:

Eierandel - hjemmel til eiendomsrett

44 /245
Heftelser:
- bestemmelse om bebyggelse
- bestemmelse om vann og kloakkledning
- pantedokument

Grunndata:

- seksjonering
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 18.07.2026 Egenerklaering er mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

. Eier var med pa befaring og ga generell . . .

Eier 24.06.2026 . . . Gjennomgatt Nei
informasjon om objektet.

Grunnbokutskrift 28.06.2026 Gru'nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 28.06.2026 ~ Offentlige planerer hentet fra Gjennomgstt Nei
Bergenskart.no

Norges Eiendommer 28.06.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 28.06.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Tegninger og seksjonering 18.07.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). For valg av
tilstandsgrad blir NS3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar

av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette folger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget,
meblert, 1ast, sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkprever av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebzerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.
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Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjeper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
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Forutsetninger

Egenerkleering

. ' vei 2
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN 4 Jul 2026

eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ole Irgens' vei 54 Ole Irgens' ve1 54

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her hele tiden siden jeg kjepte

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 83066133

Informasjon om selger
Selger

Ugulen, Hilde Berit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Varmekabler i gulv pi bad sluttet 4 virke. Kontaktet firma som reparerte skaden

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Se forrige spersmil

Hyvilket firma utferte jobben?
M-TEK AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

Under uveeret Hans lekcket det vann inn fra yttervegg via vindu pi soverom. Skade pi yitervegg ble tettet, og ny vinduskarm og lister ble montert

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

74 OLE IRGENS' VEI 54
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Se forrige spersmil

med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Iflg tidligere eiers egenerklaring var det lekkasje pd soverom 2 1 2015 Alle vegger og gulv ble revet. Nytt vindu satt inn og fuktsperre lagt i gulv.

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
J&t Design og Konstruksjon
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
421  Navn pi arbeid
Lekkasje fra VVB 1 kjokkendisk
422 Arstall
2021
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Satt inn ny VVB med aquaalarm og lagt nytt gulv i kjokken/stue.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Morner
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl
Ja. [ Nei, ikke som jeg kienner tit
Veggene kledd med nye gipsplater og 10 cm isolasjon. Ny ventil montert.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv omfanget
Tir lekkasje pi soverom 2 som beskrevet over. Har opplevd rommet som «fuktigy ved mye nedber.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget
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El-tilsyn utfert av BKK mars 2026

VVB kjokkendisk:

*ikke tilstrelckelig tilgang

*bor kobles med fast tilkobling fremfor m/plugg
Sikringsskap:

*merking ikke i samsvar med sikringskurser

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Se forrige spersmil VVB er fast tilkoblet og tilkomst forbedret Kursfortegnelse pd sikringsskap er oppdatert. Sak lukket hos
BEKEK
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Nye Fjord Maritime Holding AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4
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Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Eierne av 2. og 3. etasje har yiret enske om i bygge pd altanene sine; lignende som hos naboen.
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54443300

OLE IRGENS' VEI 54

Side 6

Egenerklzeringsskjema

Hilde Berit Ugulen 2026-07-06

|dentification
@ Hilde Berit Ugulen

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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N2
21 enova

Adresse

Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

04.08.2026 Energiattest-2026-326476
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139302761

Gardsnummer Bruksnummer

166 1074

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 uo101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1948 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
58,0 m? 53,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

OLE IRGENS'VEI 54

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
363,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
349,07 kWh/m? 18 500 kWh

A
T
G

G)

Ole Irgens’ vei 54, 5019 BERGEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Ole Irgens’ vei 54, 5019 BERGEN
v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av Iuftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

OLE IRGENS' VEI 54

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Status pa felles konto:

Mgate Ole Irgens Vei 54 —27.01.2026 ¥ e

Sum alle kontoer 38 409,23

Transaksjonskontoer

Tilstede: BEDRIFTSKONTO
) ) 6075.05.93952
Mikal, Henriette, Hilde-Berit og Marcus over tlf. Joanna far oppsummering. Sparekontoer
KAPITALKONTO

6075.56.70807

Vedlikehold utfert lepet av 2024
@konomisk innblikk

1. Lagt strem ut til garasje samt montert ledlys og stikkontakter. OBS! Bare 10A kurs til hele Disponibelt p4
garasjen. 38 409,23 NOK

2. Fatt kodelds ekse til garasje ngkkler og ytterdgr.

Velg konto
BEDRIFTSKONTO — 6075.05.93952 (38 409,23 NOK) v ]

Vedlikehold utfgrt lgpet av 2025
Disponibelt Planlagte utgifter (&)

1. Rydding av hage ved hoveddgr og innkjgp av blomster mm. 98:105,23 HOK D00 NOK

2. Maltvegg pa garasje mot nabo
3. Innkjgp av hageslange og trekt den ut pa fremsiden

Om okonomisk innblikk

Sparing og Investering

Huvilke prioriteringer vedlikehold vi gnsker a fa til lapet av 2026 samlet verdi:0,00 NOK

1. Drenering foran garasje (kan l@ses midlertidig med & fjerne mold/ugress — Dette gjorde
lekkasjen verre) — Henriette B sjekker med faren om tips/triks. Mikal sjekker ut l@sning
med beslag og vanntett sprgytebetong

2. Garasjedgr bgr byttes (20267?) - Mikal tar vurdering om & utsette til neste ar

3. Pusse opp postkassestativ - Marcus

4. |s/Sng sikring pa taket (viktig ihht dagens standard selv om omradet foran huset ikke er
normalt tilgjengelig for allmenheten/tilfeldig forbipasserende (20267?) - Viktig for HMS,
men har gatt bra i 70 ar @

5. Evtvedlikehold kjeller — Ikke seerlig aktuelt

Tema for de gverste tre enheter:

- Skifte ytterdgr til en med kodelas
- Skaffe ringesystem/dgrklokke med tlf

Andre henvendelser:

- @nske om a lage platting pa plen péa fremsiden. Ikke alle var enige. — Lagt pa is.
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Gé til kontoer > ' Snarveler Vismer v l

3840923 >

000 >

B 8 & Q

Kontoutskrifter Betal Ovetfor Sok
o9 Arsoppgave
Betalingsstatus

Du har ingen betalinger

Andre tjenester

Nettbank Bedrift (Gammel nettbank)

Nordea Finans

Trade Finance

Bestill kopi av kontoutskrifter og 4rsoppgave (7
Bestille/Endre bruker (7

Nordea Corporate (e-Markets) [

Slette bruker (7

Nordea nvheter
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Vedtekter
For Sameiet Ole Irgens vei 54, org nr 927 502 496

Vedtatt pa styremgte 11.05.2024
1 Innledende bestemmelser

1-1Formal

(1) Formalet med vedtektene er 8 regulere sameiets interne forhold, fastsette
rettigheter og plikter for sameierne, samt sikre en god og rettferdig forvaltning av
eiendommen.

(2) Vedtektene skal bidra til 4 ivareta fellesskapets interesser, skape forutsigbarhet
og sikre at sameiet fungerer pa en hensiktsmessig og lovlig mate.

2 Styret

2-1Styret

(1) Styret skal besta av 4 medlemmer, en representant for hver boenhet.
3 Felleskostnader/Felles konto

3-1Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned den 10.ende f.o.m februar 2025.
(2) Sum pé felleskostnader bestemmes av styret (7000kr - 09.12.2024) og deles i
fglgende andel:

Topp etasje: 9/49 = 1286kr

2. etasje: 78/245 = 2229kr
1. etasje: 78/245 = 2229kr
Kjeller etasje: 44/245 = 1257kr

3-2 Felles konto

(1) Felles konto er opprettet hos Nordea pa vegne av alle styremedlemmer og alle skal
ha mulighet til & logge seg inn pa kontoen med bank ID.

(2) Uttak eller betalinger fra kontoen til ulike formal (vedtatt av styret) ma minimum
godkjennes av 2 styremedlemmer. Godkjenning kan gjgres med bank ID.
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4 Vedlikehold

4-10ppgaver og prioriteringer

(1) Vedlikeholds oppgaver bestemmes og prioriteres pa styremgter. Eventuelle
palegg fra kommune o.l. méa vurderes.

4-2 Utfarelse

(1) Vedlikehold utfgres av styret eller andre representanter.
(2) Bestemmelser for arbeidsfordeling er ikke vedtatt.

4-3Vedlikeholdsplikter
(1) Vedlikehold/dugnadsarbeid er ingen plikt.

5 Husordensregler

5-1Husordensregler

(1) Norm: Generellro og orden mellom kl2300-0600. Etter normal skikk skal man
sende nabovarsel et par dager i forveien dersom man planlegger en aktivitet som
bryter med denne normen.

5-2 Bruk

(1) Felles garasje, platting og bed mot hovedvei og plen pa fremsiden inkludert stein
platting er til alles bruk. Treplatting eies av kjellerleilighet. Ytterligere
retningslinjer er ikke vedtatt.

6 Andre bestemmelser etter lov

6-1Fordeling av felles vaskerom

(1) Felles vaskerom benyttes av kjeller etasje, 1. etasje og 2.etasje, og er likt fordelt.
Loftetasje star for egen oppbevaring av vaskemaskin/tgrketrommel.

(2) Felles ansvar for vedlikehold, renhold og orden fordeles likt mellom alle enheter.
Renhold er ingen plikt og tas pa egen frivilje.

6-2 Fordeling av boder
(1) Fordeling av boder beskrives av andre dokument, men er fordelt slik:
Kjeller etasje: Venstre bod under felles garasje.

1. etasje: Hgyre bod under felles garasje + bod under kjeller trapp.
2. etasje: Bodikjeller bak sikringsskap for felles strgm og strammalere.

Topp etasje: Bod i kjeller, vegg i vegg mellom kjeller leilighet og felles vaskerom.
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7 Mislighold

7-1 Mislighold regnes som

(1) Manglende betaling til felles konto.
(2) Forsgmt vedlikeholdsplikt.
(3) Ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Konsekvens av mislighold

(1) Ihht punkt 7-1-1, tas dette videre til inkasso.
(2) Dvrige punkt har ingen vedtak.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Ole Irgens' vei 54, 5019 BERGEN. Gnr. 166, bnr. 1074, snr. 1i Sameiet Ole Irgens vei 54, oppdragsnr.: 1130260058
Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/ju
rist

916 56 012

ks@proaktiv.no
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