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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

UNKVOLL

Tiltalende og oppgradert 2-roms leilighet fra 2015. Balkong.
Parkering og bod. Rolig omrade, med nearhet til marka.
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NOKKEL-
INFORMASJON

MIDELFARTS VEG 44

Adresse: Midelfarts veg 44, 7022
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 97, bnr. 270, snr. 43 i
Sameiet Munkvoll Gard

Prisantydning: 3.000.000,-
Omkostninger: 97.396,-

Totalpris: 3.097.396,-

Kommunale avgifter: 8.896,- per ar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2015

Rom/soverom: 2/1

BRA: 51 m?

BRA-i: 44 m®

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkeringsplass i felles
garasje, med etablert elbillading.

Tomt: 18119 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 3.410,-

Felleskostnader inkl.: Kabel-tv, internett,
A-konto fjernvarme, parkering, stram
fellesareal, felles bygningsforsikring,
vedlikehold, vaktmester- og
renholdstjenester, styre- og
forretningsfererhonorar.

Energimerke: Energiklasse: B.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Likte sa godt engasjementet
for a hjelpe til med alle deler
av prossessen, og den tette
oppfelgingen underveis ogsa.
Hun brydde seg om detaljer og
alt som skal gjennomfores fra
du som kunde har signert, til
overtagelsen er gjennomfort.

Flznes nina beathe invest as

Jeg folte jeg ble ivaretatt og
mine spgrsmal ble besvart
innen kort tid. Megler var lett a
samarbeide med, og jeg fikk
tips og rad til hvordan jeg
kunne legge til rette for gode
bilder til prospekt og annonse,
samt til visninger.

Margit Emilie M | Wevang

MIDELFARTS VEG 44

Fra jeg fikk et uforpliktende besgk fra
megler med mal om takst pa leilighet, til
jeg hadde flyttet og solgt leiligheten med
fin gevinst, var hele prosessen trygg,
tydelig, og en god opplevelse. Jeg
opplevde a fa tydelig informasjon med
hva som skulle skje, tidsperspektiv og i
tillegg gode rad gijennom min egen
boligjakt. Alt dette FOR jeg selv hadde
lagt ut min leilighet for salg, og startet
den prosessen. Med interigrstylist inkl. i
salgspakken, fikk jeg dyrebare rad som
jeg ogsa tar med meg videre, til ny bolig.
Jeg opplevde jeg fikk mye for pengene,
og megler var lett 8 kommunisere med
og realistisk ift. mine forventninger.
Forventninger som gikk over det en
konkurrent hadde speilet, maneder
tidligere. Jeg anbefaler proaktiv, da jeg
ble tatt godt vare pa helt til siste minutt.
Megler var deltagende gjennom hele
prosessen, med en eksemplarisk men
jordneer service. Tusen takk!:)

Line Andrea Johnsen

Mer imgtekommende og
hyggelig person skal du lete
lenge etter! Fra oppfolging til
slutt har proaktiv fulgt opp og
gitt en helhetlig godt utfort
jobb! Anbefales pa det
sterkeste.

Kathrine Hammer

Lisa gjorde en troblete
salgsprosess til en lek.
Utmerket service og kvalitet pa
tjenestene. Svaert villig til a ta
pa seg oppgaver og utfore
tjenester litt utenfor
"oppdragsbeskivelsen" som
f.eks. organisere med
vaskebyra for nedvask,
organiserte alt ifbm.
fotografering, styling,
takstmann m.m. God
kommunikasjon gjennom hele
prosessen. 10 av 10.

Kay Bredo Heggset

Vi var saerdeles forngyd med hele salgs
prosessen. Deres megler Lisa Vinje Bakke
viste en utmerket profesjonell
prospektbehandling og var konsis i
prestasjonen av Proaktiv's policy og
ledsaget oss pa en behagelig og
tilfredsstillende mate som vi som selger
folte stimulerende. Vi erfarte prosessen
som overhode ikke stressende noe som
vi egentlig hadde forventet.

Jens Henrik Wold

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldig-hetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler: Lisa Vinje
Bakke

Lisa Vinje Bakke
Eiendomsmegler

Mobil: 97 0592 38
E-post: liba@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Alle boligselgere @gnsker et salg
som gjennomfares trygt,
effektivt og som resulterer i
heyest mulig pris. Lisa vet at for
a oppna dette ma man
skreddersy en strategi som er
tilpasset hver enkelt bolig, for a
finne den rette kjgperen. Riktig
kjgper er den som av de rette
grunnene vil og kan betale mer
enn alle andre. Skreddersydd
markedsfgring, gjennomtenkt
salgsoppgave, engasjerende
visning og en strategisk lagt opp
budrunde gir alltid riktig kjgper
og pris. Med stort engasjement
og vilje overlater Lisa aldri noe
til tilfeldighetene. Grunnen er
enkel: Det er aldri markedet
alene som avgjer prisen pa en
bolig. Det er megleren og den
jobben megleren gjgr som er
utslagsgivende for resultatet.

Sveert tiltalende 2-roms leilighet
med en god standard fra 2015. Fra
leiligheten er det kort vei til marka
og en rekke turstier, store
grentomrader, et godt utvalg av
butikker og servicefunksjoner, flere
treningssentre, og et godt
kollektivtilbud. Planlgsningen i
leiligheten er dessuten sveert god og
fleksibel. Her ligger stue og kjokken i
apen lgsning, med adkomst til
soverom. Entreen er av den
praktiske typen, flislagt og med
hendig adkomst til bod og bad.
Leiligheten har i tillegg en sveert
hyggelig og romslig balkong.
Lagringsmuligheter er det ogsa i
kiellerbod. Med leiligheten falger
ogsa parkeringsplass i garasjekjeller,
med etablert elbillading.

Eiendomsmegler Lisa Vinje Bakke
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MUNKVOLL

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til i et etablert boligfelt pd Munkvoll.
Fraleiligheten er det kort vei til blant annet dagligvarebutikker,
bensinstasjon, vinmonopol, barnehager, skoler, fotballbaner,
golfbane, hundepark, frisgr, tannlege og legesenter.

Fraleiligheten er det kort vei til det meste man trengeri det
daglige. Det er flere dagligvarebutikker i umiddelbar neerhet -
Bunnpris Havstad med Post Nord og Post i butikk, og Rema 1000
Havstein. Med en liten spasertur ankommer man Byasen
Butikksenter og Sverresborg senter, som tilbyr
dagligvarebutikker, vinmonopol, apotek, blomsterbutikk, bakeri,
bank og mye mer. Har man behov for et stgrre tilbud, nar man
Trondheim sentrum med en liten busstur pa kun 10 minutter.

Neeromradet byr pa et godt utvalg av idrettsaktiviteter for alle
aldersgrupper og for enhver sak. Det tilboys mange og varierte

MIDELFARTS VEG 44

OFFENTLIG TRANSPORT

& Stabells veg 6min %
Linje 3,23, 52, 53,101,105 0.4 km
®@ Munkvoll 9min %
Linje 9 0.7 km
@ Selsbakk stasjon 7min &
Linje R60, R70 2.8 km
@ TrondheimS Nmin &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Havstad 9min %
Bunnpris Havstad 12min #
Post i butikk, PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Byasen Butikksenter 6min &
@ Vitusapotek Havstad Torg 10 min 4
SPORT
@ Byasen skole 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
® Havstadidrettsplass 9min %
Ballspill, fotball 0.7 km
& 3T-Byésen 13 min &
& EasyFit Bydsen 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Boreal Travel Trondhein 9 min A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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aktiviteter bade sommer og vinter. | neeromradet finner man
blant annet Astorbanen med kunstgress, Havstein

Hundeluftegérd, Havstein par3 g

olfbane. Med en liten

Kkjgretur pa ca. 5 minutter ankommer man Dalgéard

Idrettsanlegg som tilbyrishall, ku

nstgressbane og

friildrettsbane. Harstad Hestesenter finner man som Dalgéard
Idrettsanlegg sin nabo, som tilbyr ridekurs og mulighet for
hest pa for. Det er ogsa kort vei til treningssenteret 3T-

Byasen, som ligger pa Selsbakk.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Erman spesielt interessert i skisport kan man ta en kort
kjgretur til Grandsen skianlegg. Skianlegget er hovedarena for
all vinteridrett knyttet til hopp, langrenn og kombinert. Her
arrangeres World Cup arlig. Grandsen har ogsa
skiskytningsanlegg og rulleskilgype. I tillegg brukes anlegget
ofte som startpunkt for turer i de mange skilgypeneii
omradet. Her finner man ogsa Grandsen Toppidrettssenter
som blant annet huser Impulse treningssenter og Trondhjems
turnforenings turnhall.

Om man er glad i friluft og natur, er Bymarka like i neerheten,
et flott alternativ for aktiviteter dret rundt. Bymarka har ca.
300 km med stier, 120 km maskinpreparerte skilgyper og 6
skilayper pa til sammen 53 km. Laypene og stiene er
varierende, og burde tilfredsstille de fleste behov fra sykling,
trimturer, barnevogntrilling, skiturer m.m. Det er kort veg til
Kyvatnet, et av Bymarkas mange vann. Her er det populeert &
samle seg pa varme sommerdager for grilling, bading og
avslapping.

Byasen er en glimrende plass & bo pd om man er glad i kultur

og konserter. Byasen tilbyr bade Sverresborg Museum og
Grandsen Arena som to store konsertarenaer som har og har

BOLIGMASSE

16% enebolig
B 12% rekkehus
B 61% blokk
B 10% annet

MIDELFARTS VEG 44

huset flere kjente og populeere artister og band. Blant annet
Elton John, Metallica, Madrugada, Dumdum Boys, A-ha, Age
Aleksandersen og sambandet og mange flere.

Det er gode bussforbindelser i neeromradet, med hyppige
bussavganger fra holdeplassen noen fa hundre meter unna
leiligheter til Trondheim sentrum og omegn. Her passeres
blant annet metrobuss nr. 3 som tar deg til sentrum pa kun 10
minutter og deretter mot NTNU far den gér videre mot
Dragvoll. For mer informasjon om rutetidene, se www.atb.no.

SKOLER

Byésen skole (1-7 kl.) 8 min %
613 elever, 34 klasser 0.6 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 17 min %
246 elever, 15 klasser 14 km
Hallset skole (1-7 kl.) 18 min A
434 elever, 30 klasser 1.5 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 18 min %
342 elever, 20 klasser 1.5 km
Ugla skole (8-10 kl.) 20 min #
481 elever, 33 klasser 15km
Byéasen videregdende skole 13 min &
1000 elever 11km
Skansen Videregdende Steinerskole 10 min &
BARNEHAGER

Munkvoll barnehage (1-5 ér) 4min %
42 barn 0.3km
Gjertlervegen barnehage (1-5 ar) 8 min %
74 barn 0.6 km
Sommerfuglen Steinerbarnehage (1-5 ar) 9min A&
54 barn 0.7 km

Bebyggelse
Neeromradet bestar hovedsakelig av lav blokkbebyggelse,
samt eneboliger og flermannsboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
MIDELFARTS VEG 44

Parkering
Parkeringsplass i felles garasje, med etablert elbillading.

Tomtestarrelse
18119 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier,
belegningsstein, stgpte veier og trapper, diverse stattemurer,
lekeplass, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles
trappeoppgang, med tilgang til heis.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighetsbygg oppfart i 2015. Grunnmur av betong. Bygget er
oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger
av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med stdende
trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréedgr med
sikkerhetslas. Vinduer og balkongdar med karmer av tre/plast.
Boligen ventileres hovedsakelig gjennom et mekanisk
balansert ventilasjonssystem.

Bygningssakskyndig
Stein Broum (befaringsdato: Tirsdag, 28. juli 2026)

10 MIDELFARTS VEG 44 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisa Vinje Bakke gnsker deg
velkommen til Midelfarts veg 44 og denne fine 2-roms
leiligheten. Her bor man i et stille og tilbaketrukket
boligomrade, med neerhet til alt man méatte ha behov fori
hverdagen. Leiligheten har en fin plassering i byggets 1. etasje.
Forbiinngangsdgren venter en lys og innbydende entre,
praktisk flislagt og med varmekabler i gulv. Rommet har god
plass til garderobelgsning, samt ytterligere lagringsmuligheter
iintern bod pa 2 kvm og ekstern bod i kjeller, malt til 7 kvm.

Stue og kjgkken er mélt til 19 kvm, med plass til bade spisebord
og sofagruppe. Med parkett pa gulv og vegger holdt ilyse og
neytrale toner, er det enkelt & supplere med egne mgbler og
tekstiler. Fra stuen er det utgang til en romslig balkong, hvor
finveersdagene kan nytes. Her ute er det fritt utsyn og flott
utsikt.

Kjokkenet er praktisk og moderne, og med hvite, glatte fronter
harinnredningen et naytralt og stilrent preg som harmonerer
visuelt behagelig med gvrige overflateri rommet. Hvitevarene
erintegrerte og bestar av stekeovn, micro, platetopp,
oppvaskmaskin, samt kjgleskuffer. Opprinnelig kjskkenlasning
er supplert med kjgkkengy, som byr pd bade ekstra
benkeplass, i tillegg til & veere et hyggelig sted & sitte.

Soverommet er mélt til 9 kvm, med parkett pa gulv og lyse,
slette overflater pd vegg. Her er det god plass til seng i midten
avrommet. En lgsning som gir muligheter for oppbevaring pa

hver side. Garderobelgsningen medfalger handelen.

Baderommet er delikat innredet, flislagt pé vegger og gulv. Det

MIDELFARTS VEG 44

hele forsterkes av velplasserte downlights i himling.
Innredningen har godt med lagringsplass i servantskuffer,
under heldekkende servant. Badet oppleves sveert praktisk og
funksjonelt, og er videre utstyrt med veggmontert toalett,
dusjhjgrne med innfellbare glassdarer samt regnfallsdusj, speil
med integrert belysning og opplegg for vaskemaskin. Det er
selvfglgelig behagelig varme i gulv.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

1. etasje
BRA-i: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS39240(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligen har fatt falgende TG2:

- Overflater gulv pé vatrom. Det er registrert sprekki flis i dusj

og ved dar. Forholdet vurderes & skyldes en arsak som ikke lar
seg kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er

PROAKTIV.NO
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INNRED ETTER 9NSKE...

1.50 m

Stue/Kjekken
19 m?

wog'y

woze
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lokal utbedring med péafalgende undersakelser, slik at eksakt
arsak og hvilke tiltak som er ngdvendige blir kartlagt.

- Ventilator pé kjskken. Ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig
avtrekk. Ved funksjonstest registreres liten effekt. Konsekvens
er at eventuell mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er
neermere undersgkelser, for eksempel gjennom
funksjonstesting under bruk, for & avklare behovet for
eventuelle tiltak.

- Etasjeskiller og gulv pé grunn (skjevhetsmaling). P4 tilfeldige
punkter er det mélt lokale haydeforskjeller opptil 17 mm.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
- Elektrisitet
- Fjernvarme

Info stremforbruk
Arlig stremforbruk ca. kr 11-12.000,-.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven.

Modernisering og pakostninger

Kjokken oppgradert ved bygging med kjskkenay og
kigleskuffer. Regndusj pa bad. Vask pé bad og kjgkken
oppgradert ved kjgp. Gelender pé balkong bygget i 2015 og
innstalert Vindskydd mot naermeste nabo. EI-Bil lader installert
pa parkeringsplass i 2023. Markise installert i 2023. Kjgkken
flislagt i2024.
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PLANTEGNING

Midelfartsvei 44, 7022 TRONDHEIM
Leilighet - 1. Etasje

40m
F 3
5 Balkong
o 10 m?
360m 2.10m
Stue/Kjokken
19 m?
Soverom %
£ 9m? 3
o
<
L
N
[
[a=]
E 3
o=
L3

1.40 m 210m 2.00 m

Ordernr. 15084475

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
18119 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier,
belegningsstein, stgpte veier og trapper, diverse stattemurer,
lekeplass, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles
trappeoppgang, med tilgang til heis.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om sameiet
Sameiet bestérav 181 boligseksjoner. Alle seksjonseiere ma
veere medlemmer i Boligbyggelaget TOBB.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.
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Eierseksjonen hegrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Felleskostnader pr. mnd
3.410,-

Felleskostnader inkluderer

Kabel-tv, internett, A-konto fjernvarme, parkering, stram
fellesareal, felles bygningsforsikring, vedlikehold, vaktmester-
og renholdstjenester, styre- og forretningsfarerhonorar.

Andel fellesformue
4.498,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Sameiets gkonomi:

Driftsresultat for 2025: -261 050,-

Arsresultat for 2025: -90 966,- Underskuddet skyldes i
hovedsak hgyere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold,
herunder maling av fasaden, samt gkte kostnader knyttet til

drift, serviceavtaler og vaktmestertjenester.
Disponible midler 2025:1361803,-

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjspsrett

Det er utlyst forkjgpsrett for medlemmer av
sameiet/boligbyggelaget fer annonsering med meldefrist den
24.08.2026.

Det foreligger forkjgpsrett for gvrige beboere og denne
utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses
opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Vaer oppmerksom pa at
forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse
for naboer.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO006170972

Formuesverdi primaer

888.013,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.552.053,- for2024

Info kommunale avgifter

Det ertolv termineri aret. Arsbel@p er beregnet ut fra
gjennomsnitt. Det gjares oppmerksom pa at belgpet varierer
mellom terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan
variere etter forbruk. De kommunale eiendomsavgiftene
omfattervann- og avigpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Forytterligere
informasjon se Trondheim kommune sin hjemmeside.

Kommunale avgifter
8.896,- for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 OO0 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2018.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 14. mars 2018

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:
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- Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
frittstdende nettstasjon. Tinglyst den 23.01.2015 med
dagboknr. 65865.

- Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler. Med flere
bestemmelser. Tinglyst den 29.09.2014 med dagboknr.
824168.

- Bestemmelse om adkomstrett, anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m., rett til 15 parkeringsplasser og bestemmelse
om vedlikehold. Tinglyst den 19.03.1996 med dagboknr. 4732.
- Bestemmelse om trafostasjon/kiosk. Tinglyst den 22.04.1971
med dagboknr. 5371.

- Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m. Tinglyst den 19.071954 med dagboknr. 305352.

- Seksjonering. Begjeering om oppdeling i 181 seksjoner, der
denne seksjonen med seksjonsnummer 43 haren
seksjonsbrak pa 43/13058. Dette omfatter leilighet med
terrasse, bod og parkeringsplass som tilleggsareal. Tinglyst den
0812.2014 med dagboknr. 1079172.

- Omfordeling av tilleggsdel bygning - parkeringsplass og
boder. Tinglyst den 15.04.2015 med dagboknr. 324822.

- Bestemmelse om pliktig medlemskap i
velforening/huseierforening. Tinglyst den 0110.2015 med
dagboknr. 902131

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
r20090042. For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til Sentrumsformal - Néveerende i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Folgende reguleringsplaner bergrer eiendommen:
-r20240026. Hensikten med planarbeidet er a planlegge
tunnel mellom etablert tunnelportal ved Nydalsbrua pa
Sluppen og til Byasen.

-r20250009. Hensikten med planen er & legge til rette for
bygging av tre boligblokker med tilhgrende anlegg i Byasveien
180.

-r20260004. Midelfarts veg, gnr/bnr 97/1106. Planlagt inntil
55 boenheter, beskrevet som to leilighetsbygg pad 5 og 6
etasjer, pluss sokkel. En parkeringssokkel er planlagt innbygd i
terrenget mot @st, med felles avkjgrsel fra Midelfarts veg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
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leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 20.juli 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3000 000,00 (Prisantydning)

3000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
75 000,00 (Dokumentavgift)

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

84 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
97 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3084 496,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3097 396,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med

eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
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avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Ngkkeloppheng i gang medfalgerikke.

Eier
Adam Mansour
Juni Marie Tonning Mansour

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 45 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,

Markedspakke(kampanje) kr15 000,00, Oppgjershonorar kr 6
990,00, Salgsgaranti kr 0,00, Spgrring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16 200,00, Trykking av
prospekt kr 2 500,00, Visning (pr. stk.) kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr. 49 590.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 665,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr kr 6 725,00, Tilstandsrapport kr 7 950,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 28 327.

Totale kostnader kr. 77 917.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av

begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.8.2026
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Pacta Eiendom AS Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM 27 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
September 2015

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Bodd 1 bolig siden nybygd. Sep 2015

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Mansour, Adam

Selger

Mansour, Juni Marie Tonning

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i flis ved vask og sluk 1 dusj.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

MIDELFARTS VEG 44

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ike som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk i flis pi bad. En ved avlep i dusjkabinettet og en til hoyre for vask.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Side 3
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10 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til O Nei. ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ? Boligselgerforsikring
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? salget ble gjennomfert.
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 58344138
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Fortell om konflikten og partene slik du har forstact det.
Mener sameiet er 1 sak mot utbyggere, men aner ikke om hva.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name

Adam Mansour

|dentification
@ Adam Mansour

Date

2026-07-27

Name

Juni Marie Tonning Mansour

dentification

@ Juni Marie Tonning Mansour

Date
2026-07-28

MIDELFARTS VEG 44

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

® Anticimex’

| Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Midelfartsvei 44

7022 TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: 97/270

Trondheim - Traante kommune

Rapportdato: 11.08.2026
Befaringsdato: 28.07.2026
Referansenummer: 15084475

Areal

Leilighet
Bruksareal: 51 m? (BRA-i: 44 m?)

Totalt bruksareal: 51 m? (BRA-i: 44 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

z Stein Broum

L 92089128
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
nzermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gér utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan veere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for storre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hayde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hindverkeranbefaling, som
normalt innebaerer starre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersekelser. Anslaget er gitt i et baerekrafteyemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for & redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersokt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

%@ TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vare tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

f._l\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A

o1 TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

fo_l\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU lkke undersakt
TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som adpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
@ Anticimex EIENDOM | 15084475, Midelfartsvei 44, 7022 TRONDHEIM Side 3/15

PROAKTIV.NO

45



46

Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

28.07.2026 Type objekt
15084475 Gate/vei adresse
Postnummer/sted

Adam Mansour/Juni Marie Tonning Kommune
Mansour
Stein Broum Gnr./Bnr.:
Adam Mansour og Juni Marie Seksjonsnr.
Tonning Mansour.
Nei. Tomt
1ne°C
11.08.2026

Byggar Tilbygg

2015

Selveierleilighet
Midelfartsvei 44

7022 TRONDHEIM

5001 - Trondheim - Traante
97/270

43

Eiet tomt: 0 m?

Ombygging

Selveierleilighet beliggende pa Munkvoll, Trondheim kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, belegningsstein, stepte veier og
trapper, diverse stottemurer, lekeplass, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles

trappeoppgang, med tilgang til heis.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2015. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige
fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer og balkongder med karmer av tre/plast.
Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av varmekabler i enkelte rom og radiatorer (tilkoblet varmesentral).

Boligen inneholder

1. etasje: Entre, bad, bod, stue/kjokken og soverom.

Adkomst til terrasse fra stue.

<@ Anticimex
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Element Status
Vatrom {O_|\
Kjokken {g\

Etasjeskiller og gulv pa grunn £
(skjevhetsmaling) ol
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Kontrollpunkt
Overflater gulv

Ventilator

1. Etasje
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Areal .
Arealberegninger

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. i brok IER brok i | balk S T palk |
. . . .pe nternt bruksarea sternt bruksarea nng asset bal ong errasse- og balkongarea
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Leilighet N )
(BRA-e) _ geer / ~mensom’ / g (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. 1. Etasje 4 7 51 10
Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv. Entre, bad, bod, Bod Terrasse.
stue/kjokken og
soverom.
Maleverdige arealer
Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde p& minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent SUM Lb 7 51 10
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de Total bruksareal: 51 m?
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshoyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 28.07.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plantegning fra byggear datert 12.07.2014.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende nybygg, datert 14.03.2018.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ifglge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ifolge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklzaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklzring, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Nedsenket himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning.

Speil med sidelys.

Dusjhjerne med derer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrer av type rer-i-ror.

Synlige avlepsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

° TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger -
Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

/Ql\ TG1 Fallforhold rundt sluk

Sanitzerutstyr og innredning

@ TG 2 Overflater gulv
{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Gulvsluk

%@ Anticimex

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjennomfart funksjonstest og en samlet skjgnnsvurdering vurderes fallforholdet likevel & gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Det er registrert sprekk i flis i dusj og ved der. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersakelser,
slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert
hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjekken

Apen kjekkenlasning.

Glatte fronter.

Benkeplate med laminert overflate.
Kjokkenvask med armatur.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskuffer.
Ventilator i overskap.

Komfyrvakt.

Vannrer av typen rer-i-rer.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlepsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.
Nedsenket himling med downlights.
Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrar - Innredning

@ TG 2 Ventilator Ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig avtrekk. Ved funksjonstest registreres liten effekt. Konsekvens er at
eventuell mangelfull ventilasjon kan medfere okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er
neermere undersekelser, for eksempel giennom funksjonstesting under bruk, for a avklare behovet for
eventuelle tiltak.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.
Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlepsrer i plast.

Stakeluke er plassert i sjakt pa badet.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.
Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprar
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{‘_l\ TG1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge huseier har ventilasjonsanlegget blitt inspisert og gitt filterbytte arlig.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett og flis.
Gulvvarme i entré.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Glatte innerderer.

Mekanisk balansert ventilasjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{._I\ TG1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale pa kjokken baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak
til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i boligens rom er ikke
undersgkt eller malt.

{Ql\ TG2 1. Etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt & kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige
retninger. Begrunnelsen er at stue/kjekken er det eneste rommet som anses som velegnet for maling,
basert pa storrelse og utforming. Pa er det pa tilfeldige punkter méalt lokale haydeforskjeller opptil 17 mm.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Konsekvens
vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for
avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av stdende trekledning.

° TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med sikkerhetslas.
Terrasseder og vinduer med karm/ramme av tre/plast.

° TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

{g\ TG1 Vinduer og omramming Overflateskader pa innvendig foring til vindu er observert pa soverom. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble registrert forheyede verdier. Ukjent eksakt
arsak. Forholdet vurderes som estetisk uten funksjonelle konsekvenser, og tiltak er derfor ikke ansett som
nedvendig.

Terrasse / platting

Utgang fra stue til terrasse pa 10 m2.

Rekkverksheyde er malt til 1. 05 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har felgende: utebelysning, markise og utvendig stikkontakt.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{Ql\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet at terrassen ligger lavt i terrenget, noe som
gjorde at utforelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gijennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer loses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke aktuelt.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersakelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert ssknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Folgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersske om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pump jon og tett avlep k:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjos og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstaende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92089128
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Vedtekter

for

Sameiet Munkvoll Gard
(org. nr. 914 989 078)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet, endret av
drsmgtet 19. mars 2024, sist endret 10. april 2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Munkvoll Gard. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 08.12.2014.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse
som maltall. Eierbrgken er basert pd bruksenhetens BRA malt fra tegning. Dette arealet kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for bruksenhetens faktiske areal. Tinglyst
seksjonering med fordeling av eierbrgk gjelder uavhengig av faktisk areal.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 181 boligseksjoner pd eiendommen gnr.97, bnr. 270 i Trondheim
kommune.

Alle seksjonseiere ma vaere medlemmer i Boligbyggelaget TOBB.

Boligbyggelagslovens bestemmelser om medlemskap samt TOBBs utfyllende regler for
medlemskap gjelder for alle medlemmer i TOBB. TOBBs utfyllende regler for medlemskap
gjelder ogsa for Sameiet Munkvoll Grd, selv om det i regelverket i stor grad vises til
boligselskapstypen borettslag.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter balkonger,
boder og parkeringsplasser (i garasjekjeller).

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Fellesareal
pa bakkeplan, som naturlig flukter med den enkeltes seksjon kan ikke benyttes av gvrige
sameiere pd en slik mate at det er til vesentlig ulempe eller sjenanse for den eierseksjon
dette gjelder. Leilighetene i 1. etasje har enerett til bruk av hagearealer som naturlig flukter
til deres seksjon og plikt til vedlikehold av disse arealene. Samtlige seksjoner har rett til
adkomst og tilgang via fellesarealer for ngdvendig vedlikehold.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rr som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger
av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
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utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsfgrer for sameiet.

2-2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Alle seksjoner disponerer en eller to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller.
Parkeringsplassene er seksjonert som en tilleggsdel og kan bare selges sammen med
hoveddelen.

Sameiet har til ssammen 12 parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), seks utvendige plasser og seks i parkeringskjeller.

Styret kan palegge seksjonseiere som er tildelt HC-plass i parkeringskjeller & bytte
parkeringsplass med seksjonseier med nedsatt funksjonsevne. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet og legger frem ngdvendig dokumentasjon pd behovet for tilrettelagt plass.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun s8 lenge et dokumentert
behov er til stede. Styret administrerer bytteordningen. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

Utleie av parkeringsplasser er tillatt men kun til andre seksjonseiere eller beboere i
sameiet. Styret skal til enhver tid holdes orientert om evt. bytte av parkeringsplasser. For
varig bytte av parkeringsplasser ma det foretas reseksjonering. Kostnader til dette m3
dekkes av de aktuelle seksjonseierne.

En seksjonseier kan bestille lader tilkobling til sameiets infrastruktur for ladning av elektrisk
kjgretgy. Bestilles til driftsselskapet. Seksjonseier betaler for lader. Forbruk faktureres av
drifts selskap direkte til sameier etter avtale. Lader skal fglge leiligheten ved senere
videresalg. Privat oppsett av lader via egen hovedsikring tillates ikke. Ladning av elektrisk
kjgretgy fra vanlig stikkontakt i garasjen er ikke tillatt pga. brannfaren ved overbelastning.

2-3 Rettslig raderett over boder
Alle seksjoner disponerer en eller to boder i parkeringskjeller. Bodene er seksjonert som
tilleggsdeler og kan bare selges sammen med hoveddelen.

Sameiet disponerer i tillegg tre boder pa fellesareal. Styret fastsetter bruk av bodene og
administrer evt. utleie til seksjonseiere.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom seksjon skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Seksjonseier i Sameiet Munkvoll G&rd
2. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Reglene vedrgrende forkjgpsrett gjelder i 25 ar fra sameiets stiftelsesdato jfr. pkt 1-1 og lov
om lgysingsrettar § 6.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr seksjonen overfgres til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
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gjores gjeldende ndr seksjonen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr
et husstandsmedlem overtar seksjonen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

I de tilfellene som er nevnt i 2 pkt kan forkjgpsretten likevel gjgres gjeldene dersom det er
szerlig om 8 gjgre for forkjgpsberettigede og det etter forholdene ikke virker urimelig, jfr lov
om lgysingsrettar § 8.

(3) Styret i sameiet skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til & gjgre
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektenes punkt 3-2.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at
seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk8r. Fristen er fem
hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at seksjonen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere
seksjonseiere i sameiet med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen seksjonseiere i sameiet melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta seksjonen. Star flere andelseiere i
boligbyggelaget med lik ansiennitet, avgjgres forkjgpsretten med loddtrekning mellom disse

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, eller pd annen egnet mate.

(4) For gvrig ndr det gjelder forkjgpsretten gjelder lov om borettslag §§ 4- 11 til og med
422, samt § 13-3 analogisk sa lenge bestemmelsene ikke er i strid med ufravikelige regler
i lov om Igsningsretter.

4. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever samtykke fra 8rsmgtet. Med installasjoner
menes eksempelvis oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise og
annen solavskjerming, platting, rekkverk, ol. "Terrasser pa bakkeplan kan utvides pa
fellesareal med inntil 100% av godkjente byggetegninger og eierseksjonsbegjseringen av
08.12.2014. Materialvalg og farge skal samsvare med eksisterende bygningsmasse.
Levegger skal ikke overstige en hgyde pa 1.8 meter. Seksjonseier ma selv sgrge for 8
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser dersom dette kreves.
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(5) Kostnader til vedlikehold, utskiftning og de- og remontering av installasjoner/utstyr
naveerende eller tidligere seksjonseiere har montert pa terrasse og fellesareal, slik som
sol/vindavskjerming, plattinger, fliser mv. skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Det samme gjelder kostnader til de- og
remontering av installasjoner som er oppfart uten styrets eller arsmgtets samtykke.

4-2 Ordensregler
Arsmgtet har fastsatt ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe eller
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikehold

5-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Seksjonseiere som etter godkjenning har endret/montert nytt i forbindelse med
veranda/terrasse, utover standart ved fgrste gangs overdragelse, har eget ansvar for
fremtidig vedlikehold, reparasjon og utskifting. Denne plikten overfgres til nye eiere ved
videresalg.

(3) Sameieren har ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bdde
til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34. M3 sameiets bygningsforsikring
benyttes pa skader som ligger innenfor sameiers vedlikeholdsplikt, herunder fglgeskader,
skal sameier betale egenandelen.

(7) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma
benyttes, skal den som er seksjonseier betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsa
ndr skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. Egenandel kan
sendes som regress i ettertid, eller som redusert kontantoppgjer ved skade.
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5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,

(4) bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen
bruker av boligen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Unntatt
fra dette er kostnader knyttet til parkeringskjelleren, kabel-TV og medlemskontingent
som fordeles flatt (likt belgp pr. seksjon). Fjernvarme fordeles etter forbruk. .

Felleskostnader knyttet til bruk av parkeringsplasser, fordeles p& de sameiere som
disponerer parkeringsplass iht. antall parkeringsplasser.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m&ned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom 8rsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp p tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
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7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre medlemmer
med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret skal treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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9. Arsmgatet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert rsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert &rsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinaere 8rsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel om og innkalling til 8rsmgter kan sendes sameierne ved hjelp av
elektronisk kommunikasjon.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- styrets arsrapport/arsmelding

- behandle og evt. godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Revidert arsregnskap skal senest en uke fgr ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder, som
ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra 8rsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I 8rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
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(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av 8rsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan &rsmgtet pa forhdnd fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i 8rsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Alle seksjonseiere m8, enten pd 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som g8r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a)at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike
b)innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen

c)innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

d)tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes.

10. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
3rsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.
10-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

12. Forholdet til Boligbyggelaget TOBB
Foglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Boligbyggelaget:

. Bestemmelsene om forkjgpsrett til seksjon i sameiet
Vilkar for & veere seksjonseier i sameiet.
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ORDENSREGLER FOR
SAMEIET MUNKVOLL GARD

Vedtatt i ordineert &rsmgte 20.04.2017,
endret i drsmgte 19.03.24, sist endret i arsmgte 10.04.2025.

1. Formdl og omfang
Ordensreglenes formal er & holde ro og orden i sameiet og sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Sameierne er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- p& hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1200-2000.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
3rstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p8 kjskken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- & melde straks fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. Dette er imidlertid tillatt fra svalgangene mellom husene.

- at terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer stdr ogsd ansvarlig for 8 fjerne sng/is og lgv.

- & gjennomfgre periodisk vedlikehold av sluk og renner pa terrasse

4. Fasader
Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets skriftlige samtykke. Dette innebaerer
ethvert inngrep i og bygging p& yttervegger/utearealer/terrasser (som etablering av
parabolantenne, varmepumpe, Jacuzzi mv.).

For utvendig solavskjerming er det kun tillatt bruk av screens og markiser som godkjent
av sameiet i henhold til eget informasjonsskriv.
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5. Fellesarealer
Alle beboere har felles ansvar for & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler skal
plasseres i oppsatte sykkelstativ eller tilviste plasser. Svalganger holdes fritt for alt av
Igsgre, herunder barne- og sykkelvogner.

Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker pa
sameiets eiendom.

Den enkelte beboer i sameiet er ansvarlig for miljgsortering av avfall.
Fellesdgrer skal alltid vaere 13st.

Det er totalt forbudt med rgyking i fellesgarasjen, og andre innendgrs fellesarealer i
sameiet.

Ved rgyking pd egen veranda/terrasse, forviss deg om at det ikke er til sjenanse for
naboene. Den som rgyker har ansvaret for 3 tilpasse seg til andre som plages av rgyken.
M3 ogsd kunne tilpasse seg ved henvendelser fra naboer som plages av rgyken.

6. Kjgring, parkering og bruk av parkeringskjeller
Parkering av motorkjgretgy p8 sameiets grunn ma kun skje p8 avsatte omrader og etter
seerlig tillatelse. Kjgring av bil og parkering p8 sameiets gangveier er kun tillatt ved av-
og palessing i forbindelse med ngdvendig transport av tyngre varer/gjenstander/mgbler
eller ved helsemessige arsaker. All slik kjgring ma skje i lav hastighet og med den stgrste
forsiktighet. Kjgring med moped/motorsykkel pa sameiets gangveier er forbudt.

Sameiets beboere skal parkere motorkjgretgy pd egne parkeringsplasser i
parkeringskjeller. Grunnet tilpasset stgrrelse pa p-plasser ma alle beboere vise hensyn
ved parkering slik at bruk av parkeringsplass for gvrige beboere ikke p8 noen mate
forhindres.

Sameiets parkeringsplasser pa fellesareal som er avsatt til gjesteparkering og HC-
parkering skal ikke brukes av beboerne uten seerlig tillatelse.

Beboere som har behov for HC-plass, sgker styret om & fa tildelt midlertidig bruksrett.
Styret kan sette vilkar ved tildeling av slik HC-plass. Ved tildeling av HC-plass- overfgres
bruksrett fra opprinnelig plass til styret i bytte

Ved bruk av gjesteparkering skal sameier registrere gjestens bilnummer i sameiets
system for gjesteparkering. Styret har ansvar for administrering av brukere i systemet.
Gjesteparkering innendgrs er beregnet for korttids parkering (Noen timer pr dag). Ved
behov for lengere parkering, benyttes uteomradet ved nr 30. Det er beboers ansvar 8
informere gjester om gjeldende regler.

Lagring av lgsgre skal ikke oppbevares i parkeringskjeller pga. brannfare.

Bilvask er ikke tillatt i sameiets parkeringskjeller eller pd annet fellesareal.
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Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa disse reglene. Ved
gjentatte brudd pa reglene forbeholder styret seg retten til & fa bilen fjernet for eiers
regning og risiko.

7. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold og tar hensyn til gvrige beboere. Beboere som holder dyr skal sgrge
for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pd sameiets omrade. Det er
bandtvang for hunder p& sameiets omrade aret rundt. Ikke tillat & lufte dyr i
lekeomrddenes oppholdsomrade.

8. Andre bestemmelser

- Sameierne i B og C-blokkene er ansvarlig for renhold av svalgangene.

- Sameiere i A-blokkene er ansvarlig for renhold av forgang i egen etasje. Ikke tillat
med levende lys i forgang.(Brannfare og manglende ventilasjon)

- Svalganger skal veere til fri ferdsel. Hensetning av gjenstander ma ikke skje slik at
andre beboere far problemer med adkomst. Husk det kan komme en rullestol.
Minst 80 cm klaring ma& det vaere. Sykler har egen plass i parkeringskjeller og skal
ikke std pa svalgang

- Sameierne oppfordres til & holde utearealet rundt sin blokk ryddig og rent.

- Levende lys og annen apen ild er ikke tillatt pa fellesareal.

- Det er kun elektriske griller og gassgrill som er tillatt pd verandaene.

- Det er ikke tillatt med foring av dyr fra terrasse eller bakkeniva. Slik foring kan
tilstrekke seg rotter og andre skadedyr.

9. Brudd pa ordensreglene

Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold av sameiers plikter og kan fgre til
sanksjoner etter reglene i eierseksjonsloven.
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Sameiet Munkvoll Gard - Resultatregnskap 2025 Sameiet Munkvoll Gard - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026 Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
Driftsinntekter EIENDELER
Felleskostnader driftsdel 5917 212 5695 080 5917 048 6141 896
Inntekter garasjer 395 000 387 600 399 000 399 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1023 555 1154 418 1168 536 975228 OMLBPSMIDLER
Andre tillegg 1 62988 58 644 203 350 63 350 Fordringer
Andre driftsinntekter 2 209 251 272 068 0 120 000 Kundefordringer 11 10 709 3730
Sum driftsinntekter 7612 006 7 567 810 7687 934 7699 474 Forskutterte kostnader MBU 1232108 1472 908

Periodiserte kostnader 374 675 405 060
Driftskostnader Mellomregning Klare Finans 11 90 006 104 893
Personalkostnader 3 -38070 -38.070 -38.070 -38 070 Spprianteraner =1 al 8
Styrehonorar -270 000 -270 000 270 000 270 000 Bankinnskudd og kontanter
Forretningsfarerhonorar -225173 -217 980 -225 200 -234 900 Sankifinsiidd 12 AN s
Honorar administrative tjienester -33 251 -33 906 -35100 -36 000 Sum omlepsmidler 6979 029 3586170
Eksterne honorar 4 -29 941 -90 750 -59 001 -19 800 SUM EIENDELER 6979 029 3586 170
Kontingent boligbyggelag -63 350 -58 825 -63 350 -63 350
Drifts- og serviceavtaler 5 -1281 002 -1188 477 -1230 000 -1 157 000
Vaktmestertjenester 6 -736 947 -779 445 -691 400 -785 000
Renholdstjenester -483 014 -440 739 -475 600 -494 000
Lepende vedlikehold 7 -868 370 -919 221 -900 000 -860 000
Periodisk vedlikehold 8 -1 504 531 -1299 913 -1 300 000 -1 500 000
Elektroniske fellesavtaler -983 440 -1122 535 -1 157 792 -975 228
Forsikring -663 473 -651 469 =723 200 -686 587
Kommunale tjenester og renovasjon -14 281 -4 882 -12 600 -12 600
Energi, felles -447 883 -464 090 -500 000 -470 000
Andre driftsutgifter 9 -230 329 -189 310 -126 501 -146 500
Sum driftskostnader -7 873 056 -7 769 611 -7 807 814 -7 749 035
DRIFTSRESULTAT -261 050 -201 800 -119 880 -49 561
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 170 187 120 723 120 000 50 000
Finanskostnader -103 0 0 0
Netto finansposter 170 084 120 723 120 000 50 000
Resultat for skattekostnad -90 966 -81 077 120 439
Ordingert resultat etter skatt -90 966 -81 077 120 439
ARSRESULTAT 10, 13 -90 966 -81 077 120 439
Disponering av totalresultat: -90 966 -81 077 120 439
Overfert fra annen egenkapital -90 966 -81 077 0 0
Org.nr: 914 989 078 - 790 Org.nr: 914 989 078 - 790
Side 4 av 19 Side 5 av 19
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Sameiet Munkvoll Gard - Balanse 2025

A .
Regnskap 2024 %/l\\%- enOVG Energ'attest

Note Regnskap 2025

EGENKAPITAL OG GJELD

oo ) AN

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 1361803 1452769
Sum egenkapital 1361803 1452 769 Adresse C
Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM
GJELD Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
s 28.07.202 E i -2026-3247!
Kortsiktig gjeld 8.07.2026 nergiattest-2026-324706
Leverandergjeld 566 188 401 144 Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Skyldig off. myndigheter -1 -1 Boligblokker 300342935 _
Forskudd kunder 89 860 87 838 Gardsnummer Bruksnummer
Forskutterte inntekter MBU 1728 818 1514 925 97 270 _
Palepte kostnader 190 951 129 402
Annen kortsikti ald 3041 410 a3 Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
I i 43 H0104
Sum kortsiktig gjeld 5617 226 2133401
Sum gjeld 5617 226 2133 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6979 029 3 586 170
@) Energikarakteren
Sted: , dato:
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
P — e o Erik Solom boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

Leder Styremedlem Styremedlem beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Torill Oddveig Brobakk Erik Gunnes
Styremedlem Styremedlem
Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

2015 Leilighet ; . - ; A
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
51,0 m? 44,0 m* . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
84,06 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
)
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,38 kWh/m? 5511 kWh

Balansert ventilasjon

Org.nr: 914 989 078 - 790

Side 6 av 19
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Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

74 MIDELFARTS VEG 44
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Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

MIDELFARTS VEG 44

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MIDELFARTS VEG 44

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM. Gnr. 97, bnr. 270, snr. 43 i Sameiet Munkvoll Gard, oppdragsnr.: 1300260353
Megler: Lisa Vinje Bakke, mobil: 97059238, e-post: liba@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Lisa Vinje Bakke

Eiendomsmegler
970 59 238
liba@proaktiv.no
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