


2y
Y '
m‘!’

~EE N

=2\

/NP

278

1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Moderne 3-roms fra 2013 | Garasjeplass m/lader | 40 kvm terrasse | 10
min fra sentrum | Ypperlige sol og utsiktsforhold

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

REPPEVEGEN 8G

Adresse: Reppevegen 8G, 7054
RANHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 24, bnr. 450, snr. 20 i
Sameiet Ranheim Panorama Il

Prisantydning: 3.790.000,-
Omkostninger: 107.650,-

Totalpris: 3.897.650,-

Kommunale avgifter: 15.386,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2013

Rom/soverom: 3/2

BRA: 74 m?

BRA-i: 69 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Hver eierseksjon har
eksklusiv bruksrett til 1 stk bod og 1 stk
parkeringsplass i sameiets p-kjeller.

Det er montert el-bil lader pa
parkeringsplassen.

Tomt: 22195 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.817 -
Felleskostnader inkl.: Fellesareal: kr. 44, -
Kommunikasjonspakke: kr. 630,- (Tv og
internett pakke)

Felleskostnader likt fordelt: kr. 153, -
Felleskostnader brgkfordelt: kr. 2 990, -
(oppsamling av alle kostnader som fordeles
pa brak)

Felleskostnader skal f& felgende endring:
Det skal gkes med kr. 207,- i driftskostnader

og kr.5,-irenhold per maned.

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Naeromradet

Vedlegg

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



REPPEVEGEN 8G

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Jorgen Ranum

Jorgen Ranum
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil: 941 60 549

E-post: Jorgen.ranum@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG!

Velkommen til Ranheim og
Reggevegen 8G hvor vi byr pa en lys
og moderne 3-roms selveierleilighet
over 2 plan med god standard og
meget gode solforhold.

Leiligheten innehar moderne
kvaliteter og inneholder 2 soverom,
lekkert bad, innholdsrikt kjgkken
samt en lys og romslig stue. Med
totalt 40 kvm solrik balkongen kan
man nyte den flotte utsikten mot
fjorden og Fosenalpene.

Balansert ventilasjon sa@rger for godt
og stabilt inneklima. Det medfelger
kjellerbod pa 5 kvm samt fast plass
med el-bil lader i p-kjeller hvor det
ogsa er rikelig med
gjesteparkeringsplasser.

Fra boligen er det gangavstand til
dagligvare, bussholdeplass og flotte
turterreng.

Broen NV

Eiendomsmeglerfullmektig Jorgen
Ranum

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Osvegen 7min &
Linje 41,107 0.5 km
= :1 f/’%ip ) 8 Ranheim stasjon 19 min &
£ :: i Linje R60, R70 1.7 km
i T 1 4
i : e = 8 TrondheimS 9 min &
s L i B ' ' ; : Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.4 km
A | | A o T i | g
: X Trondheim Veernes 19 min &
== DAGLIGVARE
= Rema 1000 Ranheim Nmin %
PostNord 1km
Kiwi Humlehaugen 12min #
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
RAN I I I |: I M Grilstadporten kjgpesenter 7min &
@ Vitusapotek Ranheim 7min &
Kommune: Trondheim / Omrade: Heimdal SPORT
@ Ranheimidrettsanlegg 20 min #
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Fotball, friidrett 1.6 km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
. . ® Ranheimshallen 21min %
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor -
. Aktivitetshall 1.8 km
du riktig - har du det bedre.
& 3T-Ranheim 21 min &
Be!ilggenhet & 3T-Leangen 5min &
Fasiliteter
P& Reppe og Ranheim finner man fasilitetene man trengeri
dagliglivet, her kan nevnes flere dagligvarebutikker, barnehager LADEPUNKT FOR EL-BIL
skoler, legesenter, veterineer, bilverksted, post i butikk, friser,
treningssenter, restauranter, selskapslokaler, Reppe o o,
& Recharge Kiwi Humlehaugen 12min &

Andelslandbruk, minilager, aktivitetspark, idrettsanlegg m.m. Det

er godt tilbud pa kollektivtransport til og fra omradet. Bilturen inn
til Trondheim tar ca.10-15 minutter. Her kan du ogsa sykle pa
trygge sykkelstier helt inn til byen eller til en av de store
shoppingsentrene péa Lade, Solsiden og Sirkus Shopping. Pa
Reppe bor du rolig og tilbaketrukket, men har pd samme tid kort
vei til storbyens fasiliteter nar du matte @nske det.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Fritid
Med et landskap fra fjord til fjell tilbyr nseromradet pa Reppe rike
muligheter for friluftsaktiviteter bdde sommer og vinter.

L

REPPEVEGEN 8G

-

Her finner du flere sma vann med telt og balplasser samt
mange turstier til skogs og langs vei. Lokale krefter har fatt pa
plass Reppe aktivitetspark som byr pad mange forskjellige
aktiviteter for store og sma. Tilbudet er med pa & skape et
sunt og godt miljg i omradet, og er et fint matested for
beboerne pa Reppe. Her arrangeres det festlige
sammenkomster og uhaytidelige konkurranser. Kanskje slar
du fjorarets rekord i juletrekasting? Om vinteren kan du

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

benytte deg av flotte lyslgyper tilpasset for korte og lange
turer. | tilknytning til lyslaypen er det ogsé en stor akebakke
for store og sma. Et flott omrade for pglsegrilling og balkos.
Her trenger du ikke ga langt for & veere pa tur. For de som liker
litt ekstra fart og spenning finnes det ogsa en laype
tilrettelagt for terrengsykkel inne i skogen ovenfor
Solemstjgnna.

Et fint lokalt turmal fra Reppevegen er Solemsvattan, eller
Vattan som det heter blant de lokale. Solemsvattan er den
hayeste toppen pa 423 moh. i den nordlige delen avomradet
Jonsvatnet og Malvikmarka. P toppen er det bygd et
utsiktstarn som gjer at man kan nyte flott utsikt over
Jonsvatnet, samt store deler av byen og Trondheimsfjorden.
Her er det ogsé malgang for det kjente motbakkelgpet
Ranheim til topps.

Bade og fiskemuligheter finner du ved en av Ranheims
mange badeplasser. For & nevne noen Ranheimsfjeera,
Tangen, Persberget, Hansbakkfjeera, Grytbakkstranda,
Hittertangen, Pettersenfjeera, Veeresstranda og
Veeresholmen. For den lokalkjente pé tur, kan en dukkert i
Glennsettjgnna veere en behagelig avkjgling pa varme
sommerdager. Strandlinjen p& Ranheim innbyr til lange og

BOLIGMASSE

30% enebolig
B 28% rekkehus
B 29% blokk
B 13%annet

REPPEVEGEN 8G

late sommerdager med bading og grilling. Kanskje tar du med
kano eller kajakk for & utforske strandlinjen videre?

Ladestien er antageligvis den mest populaere turstien i
Trondheim, og géar langs fjeera fra Ranheim til
Ladehammeren. Langs stien ligger flotte badeplasser, store
grentomrader perfekt for lek eller avslapning, og
spisestedene Land & Strand pa Grilstad Marina, Sponhuset
og Ladekaia. En annen populeer tursti er Stokkbekken som
gér fra Rotvoll via Charlottenlund til Dragvoll, og er tilknyttet
turnettet i Strindamarka. Her er det fint enten man vil ut for &
jogge eller spasere med barnevogn.

Sport

Vikésen IL og Ranheim IL er aktive idrettslag med skiavdeling,
handballavdeling, fotballavdeling og friidrettsavdeling. Ved
nye Ranheim skole finner vi et moderne fotballanlegg og
Ranheim Friidrettshall samt Ranheims aktivitetshall som er
tilpasset for paraidrett. | tillegg finnes Vikasenhallen som har
arealer for alt av hallidretter. Allidrett for de minste er meget

SKOLER

Hansbakken skole (1-7 kl.) 16 min %
187 elever, 12 klasser 1.4 km
Vikasen skole (1-7 kl.) 23 min %
362 elever, 19 klasser 1.9 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 4 min &
509 elever, 27 klasser 2.4 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
467 elever, 27 klasser 3.8 km
Cissi Klein videregdende skole 5min &
Malvik videregdende skole 6min &
400 elever 5.9 km
BARNEHAGER

Fykenborg barnehage (2-5 ar) 15min A&
25 barn 1.2 km
Humlehaugen Doremi barnehage (0-5 ér) 14 min %
90 barn 1.2 km
Ranheimsfjeera barnehage (1-5 ar) 19 min %
92 barn 17 km

populeert og idrettslagene tar sikte pa & utvikle barna
gjennom aktiviteter inne og ute til ulike arstider.

Skoler og barnehager

Boligen sogner til Vikésen barneskole og Markaplassen
ungdomsskole. Frem til 4. klasse er det gratis skoleskyss og
det ervia Miljgpakken besluttet at det skal etableres ny gang-
og sykkelvei mellom Reppe og Vikdsen. | neeromradet er det
ogsa flere barnehager.

Gjer deg kjent far visning

Reppe eret godt og trygt sted og vokse opp, og et sted hvor
folk trives. Ta gjerne turen til omradet og gjer deg kjent for
visning.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
(sted/omrade/nabolag) hovedsakelig bestdende av (variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.)

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet1 Reppevegen 8G

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjopte leiligheten i Reppevegen desember 2024 og
hadde overtakelse 10. Januar 2025.

Hva var avgjerende for valget deres?

Fin beliggenhet med tanke pa arbeidsliv samt gode
friluftsmuligheter. Gunstig beliggenhet med tanke pa bade
Vaernes, sentrum og marka. Vi ensket ogsa gode
solforhold og stor terrasse.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi selger med tungt hjerte. Vi har valgt nye retninger i
arbeidslivet og ma prioritere studier de neste arene. Vi ma
derfor ha muligheten til & vaere fleksible.

REPPEVEGEN 8G
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"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Anja og Ola

Hva er ditt/deres favorittsted i boligen? Beskrive
gjerne hvorfor.

Vart favorittsted er loftstua der vi har hatt mange fine
stunder med venner og familie, spesielt pa sommeren nar
man kan benytte seg av den store verandaen som utvider
rommet.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og i omradet?
Vi har trivdes godt gijennom alle arstidene, hver har sin
egen sjarm. Allikevel har sommeren veert spesiell for oss.
Vi tilbringer mye tid pa de fine uteomradene i leiligheten,
samt de fine omradene rundt. Gaavstand til
Hansbekkfjeera og en rekke fine badeplasser, kort vei ned
til Ladestien og opp til Tjgnnstuggu, hvor du finner et stort
utvalg turmuligheter. Herifra gar ogsa skilaypene pa
vinteren. Nar merketiden kommer koser vi oss inne med
tente lys og en lun atmosfeere.

byen.

Hva har dere likt best med omradet?

Vi setter stor pris pa at E6 bade nord og s@rover er
lett tilgjengelig for oss som har reist mye. Vi er ogsa
et aktiv par som bruker mye tid ute, sa det at
ladestien og marka er like ved har vert en stor bonus
for oss. Det er lett & komme seg steder, uavhengig av
om man kjgrer bil og buss.

Gode turmuligheter, solforhold, samt at det er godt a

bo litt tilbaketrukket, men allikevel ha kort vei til

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Praktisk, trygt og innbydende

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
REPPEVEGEN 8G

Vi starter utenders - boligen har 2 terrasser og fantastiske
solforhold. I sameiet er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til 1 stk bod og 1 stk
parkeringsplass i sameiets p-kjeller.

Det er montert el-bil lader pa parkeringsplassen.

Tomtestorrelse
2219 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd fasadeplater. Flatt tak antatt tekket med
asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Torsdag, 22. januar
20206)

Wl

12 REPPEVEGEN 8G
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dekkertotalt 40 kvm. Her har du

Boligen har 2 terrassersom
fantastiske solforhold.

TERRASSER




UTSIKT FRATERRASSEN

s T



TERRASSE | FORSTE
ETASJE

Herfarduinn kveldssolen ogen
fantastisk solnedgang over
fosenalpene.







22

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 74 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 40 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,

REPPEVEGEN 8G

bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 2 stk. TG2, 6 stk TG1, 1stk.
TGO og O stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Vinduer / dgrer: Vinduer er i god stad, Ved enkel funksjonstest
av ytterder / verandadgrer fungerte lukke og ldasemekanisme
som normalt. Det ble registrert skader eller tegn til kniping i
karm. Dgrer fremstari god stand. Det bemerkes fuktskaderi
nedre del av foringer/listverk rundt heve /skyvederi 2.etg.

Kjokken: Det ble registrert fuktindikasjoner. Tilstandsgraden
settes pa bakgrunn av svellinger i kjskkenskrog for kjgleskap.

Se resten av omtalene rundt tilstandsgradene i
tilstandsrapporten vedlagt prospektet.

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler. Balansert ventilasjon.

Info stremforbruk
Ca.10.000 kWh. Streamforbruket varierer utifra forbruk.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Likevell medfalger ogsa
vaskemaskinen pa badet.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

VELKOMMEN INN!

I gangen motes duavenlysleilighet og god
varmeniflisene. Hererdet garderobeskap
med godplass til klesoppheng. Gangen
delerboligeninnisoverom, bad og
stue/kjokken.

PROAKTIV.NO
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REPPEVEGEN 8G

BADEROM

Et fantastisk baderom medvarme igulvet.
Vaskemaskinen fglger med kjgpet.

HOVEDSOVEROMMET

Soverommet méaler 10,3 kvm og her god
plass til garderobelasning.

PROAKTIV.NO
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REPPEVEGEN 8G

STUE OG KJGKKEN

Kjgkkenet har godt med benkeplass og
skapplass. Her har du direkte utgang til
terrassen.

PROAKTIV.NO
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B o A e A N e ot

trygtoginnbydende

’

SELGERE BESKRIVER
LEILIGHETEN SOM....

"Praktisk




Stue og kjgkkenet méler28.5
kvm.Undertrappenerdeti
henhold til originale tegninger
en bod. Omgjering fra bodareal
til stueareal er et sgknadspliktig
tiltak.




VELKOMMEN OPP!

"Vart favorittsted er loftstua dervi har hatt
mange fine stunder med vennerog familie,
spesielt pdsommeren ndr man kan benytte
segavdenstoreverandaen som utvider
rommet."

34 REPPEVEGEN 8G PROAKTIV.NO 35
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REPPEVEGEN 8G

SOVEROM

Det minste soverommet gjgres seg godt
som et gjesterom, barnerom, eller kanskje
dugnskerdeg et walk-in closet?




VEDLEGG
=

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
_I «ALT SOM ERVERDTA GJIRE,

ERVERDTA GJZRES BRA.»
-Edmund Burke

Lord Philip Chesterfield

38 REPPEVEGEN 8G PROAKTIV.NO 39
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet Ranheim Panorama Il. Sameiet bestarav 2
boligblokker med totalt 38 boligseksjoner.

Det erflere realsameier i omradet. Disse er tinglyst og skal ikke
opplases. G/B 24/55 er felles grantomrade for alle og felles
veiadkomst fra hovedveien. G/B 24/448 er felles vei og
grentomrader for Reppeveien 2-8.

Felleskostnader pr. mnd
3.817-

Felleskostnader inkluderer

Sameiet G/B 24/55 fellesareal: kr. 44,-
Kommunikasjonspakke: kr. 630,- (Tv og internett pakke)
Felleskostnader likt fordelt: kr. 153,-

Felleskostnader brakfordelt: kr. 2 990,-(oppsamling av alle
kostnader som fordeles péa brak)

Felleskostnader skal fa fglgende endring:
Det skal gkes med kr. 207,- i driftskostnader og kr. 5,- i renhold

per maned.

Andel fellesformue
26.847- per onsdag, 31. desember 2025

REPPEVEGEN 8G

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Sameiets gkonomi:

Sameiets regnskaper viser et positivt resultat for regnskapsaret
2025 pé kr. 245.392,- som ble overfert til annen egenkapital.
Balanseregnskapet for 2025 viser at laget har en egenkapital
pa kr. 678.295,-. For regnskapsaret 2026 er det budsjettert
med et resultat pa kr. O,-.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector Forsikring ASA
Polisenummer2527774

Formuesverdi primaer
1.089.768,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
4.359.071,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon,
eiendomsskatt- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
15.386,- for 2025

Eiendomsskatt
4.821,- for2025

Info eiendomssskatt
Inkludert i kommunale avgifter.

Info formuesverdi
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert p&d den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skatteéret.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.04.2014 som omhandler
Reppevegen 30 blokk 1.

Megler har kontrollert originale byggetegninger:

Det er gjort endring som fra originale byggetegninger. Under
trappen var det originalt bodareal, dette er blitt innlemmet
med stuen. Det er et sgknadspliktig tiltak. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste

konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Detvaroriginalt inntegnet et alternativt soverom oppe, dette
ble ikke satt inn fra farste eier, men ble senere satt inn. Dette er
ikke et sgknadspliktig tiltak.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 29. april 2014

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal int. reguleringsplan
R1183L. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er avsatt
til byggesone 3 i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
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sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
94 750,00 (Dokumentavgift)

94750,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
107 650,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3884 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3897 650,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper

ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

REPPEVEGEN 8G

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgere
Vaskemaskin pa bad medfalger salget.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Eier
Ola R@sand Landsem
Anja Ervik

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
kigpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgjarshonorar kr. 6
990, -, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfaringspakke kr. 23.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 26 070,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belgp erink. mva. I tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

REPPEVEGEN 8G

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Ansvarlig megler:
Jonas Toftemo, Eiendomsmegler og partner.

Dato salgsoppgave
24.4.2026

Egenerkleering

Reppevegen 8G, 7054 RANHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

17 Mar 2026

Adresse Postadresse

Reppevegen 8G Reppevegen 8G

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Kjepte Desember 2024, overtok bolig januar 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eier har alltid bodd i boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 2527774

Informasjon om selger

Selger

Ervik, Anja

Selger

Landsem, Ola Rosand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

0

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 2
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10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 3
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0 0

O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan delde feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
On Nei, ikke som jeg kjenner til salget ble gjennomfort
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringsnummer 87366520

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4 Side 5
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N2
21 enova

(CE

Adresse

Reppevegen 8G, 7054 RANHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278702
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300243529

Gardsnummer Bruksnummer

24 450

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
69,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

REPPEVEGEN 8G

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
129,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
135,74 kWh/m? 9 366 kWh

O->>

Q)

Reppevegen 8G, 7054 RANHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Reppevegen 8G, 7054 RANHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

REPPEVEGEN 8G

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

REPPEVEGEN 8G

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET RANHEIM PANORAMA I

Vedtatt av sameiermgtet ved oppstart av sameiet.

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sgppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fjernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgadende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for &
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt

sjenerende stgy som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og giennomfgring av seerlig stgyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fravaer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av 2
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DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bar i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det agyeblikkelig
flernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
RANHEIM PANORAMA 11

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 07.mars 2013
Revidert ved ordinart &rsmate, sist den 17.04.2024

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Ranheim Panorama Il. Sameiet bestar av 2 boligblokker med totalt
38 boligseksjoner.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens starrelse.
Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr.
24, bnr. 450 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

2.1

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og langtidsleie ut sine
eierseksjoner.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene
og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 degn.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som falger av lov om eierseksjoner § 23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

2.2 PARKERING

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til 1 stk parkeringsplass i sameiets p-kjeller. Det er
totalt 40 p-plasser i sameiet. Disse er fordelt pd 20 p-plasser i hver kjeller. Tildelingen av p-
plass bestemmes av utbygger ved etablering av sameiet. | tillegg har snr 12 og snr 31 rett til
en ekstra parkeringsplass i kjelleren. Den ekstra p-plassen kan ikke pa noen méate fratas
rettighetshaver uten dens samtykke. P-plassene fglger eierseksjonen ved salg.

Bytte av p-plasser kan bare skje dersom det er enighet mellom de seksjonseiere det gjelder.
Styret skal til enhver tid holdes orientert om evt bytte av p-plasser.

Det er tilrettelagt for 1 HC-plass i hvert bygg. Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et
medlem av dennes husstand, kan dokumenteres behov for parkeringsplass tilpasset
handikappede, skal dette sgkes last gjennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle
seksjonseieren og den som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov.

Sameiet har en felles infrastruktur og en felles lgsning for ladning av elbil. Sameiere som
gnsker & etablere ladning pa sin p-plass ma benytte denne lgsningen og falge de regler som
gjelder. Det er ikke tillatt & lade el-bil fra vanlig stikkontakt eller med skjgteledning. Fast
ladning av el-bil kan kun skje fra godkjent ladepunkt.

Ladere som er anskaffet og montert pa den enkelte p-plass fglger eierandelen og er a
betrakte som tilhgrende leiligheten ved videresalg.
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Det er utarbeidet en egen parkeringsoversikt som vedlegg til vedtektene. Bilag 1

2.3 FELLESAREALER FOR OMRADET

Sameiet Ranheim Panorama 1 eier ideelle andeler av fellesarealer iht reguleringsplanen.
Andelene blir tinglyst som realsameie tinglyst pa den enkelte seksjon. Dette gjelder for
eiendommen gnr 24 bnr 448, som eies som realsameie mellom samtlige eierseksjoner i
Sameiet Ranheim Panorama 1 og Sameiet Ranheim Panorama 2. | tillegg eier Sameiet pa lik
mate andeler av gnr 24 bnr 55, som er fellesarealer for hele feltet.

2.4 REPRESENTASJON PA REALSEKSJONSEIER

Arsmatet velger ut en seksjonseier som skal representere alle vare seksjonseiere i styret for
GI/B 24/55 og kan signere i saker som gjelder dette fellesomradet. Der det er meldt inn saker
som medfarer salg, kjgp eller bortleie av G/B 24/55 eller G/B 24/448 sa skal slike saker farst
behandles i arsmgte i vart eierseksjonssameie. De eiere som gnsker a representere selv, ma gi
styret beskjed om dette.

2.5 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de svrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmatet
til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Far samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til  endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og neermere utforming. Dersom
slike endringer medfarer behov for reseksjonering, er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjeering om reseksjonering.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE
Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets

forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
og boliginfo kan sameiets forretningsfarer kreve gebyrer fra selger.

4. ORDENSREGLER
Arsmatet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne

plikter & fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

REPPEVEGEN 8G

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen
pé& sameiebrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. Inkludert i
felleskostnadene er ogsa kostnader til brayting og vedlikehold for arealer beskrevet i pkt 2.3.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palgpe i
lgpet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i starrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pé
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Unnlatelse av & betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdarer
- Innvendige flater pa balkong
Presisering av ansvar med hensyn til vindusglass:
- Innvendig skade pa glass er dekket av sameiets byggforsikring, men det er
seksjonseier som skal betale egenandel.
- Punkterte vindu byttes ut pa sameiets regning: regnes som vedlikehold av
bygningsmasse.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
o0gsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.
Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt

som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven
§32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er

ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper

8. ERSTATNINGSANSVAR

Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppndr flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

10. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Avgjarelser som kan
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tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfareren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

11. STYREMJTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater s ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreteer.

12.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert &rsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinaere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzrt arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinzrt arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordineert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmetet.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt, kan en

seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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14. ELEKTRONISK KOMMUNIKAJSON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfarer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i farste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinar post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P& det ordinare arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning

b) Valg av styremedlemmer til sameiet, samt representant til & representere alle vare
seksjonseiere i styret for G/B 24/55

C) Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mateleder, som
ikke behgver veere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av arsmgatet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt. Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene
og eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjarelser skal ikke slike seksjoner tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjerelser.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,
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g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & g& visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

17.  HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelser av noe
sparsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

18. FORRETNINGSFZRER

Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Valg av
forretningsfarer tilhgrer styrets oppgaver.

19. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregéende
kalenderar skal legges frem pa ordinaert &rsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjar inntil ny revisor velges.

20. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafarer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

PROAKTIV.NO

65



66

21.  BRANNSIKKERHET

Eier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig ragykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig stand. Styret har
anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig raykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rayking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

22.  TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

23.  MISLIGHOLD

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
dette er mottatt.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

24. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
falger av disse vedtekter

-000-
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£ phm partner

Budsjett 2026

Sameiet Ranheim Panorama Il

Endring i
Felleskostnader

Budsjett

Endring

85 130

7,4 %

34%

2316

0,0 %

0,0 %

0,0%

0,0 %

5,6 %

87 446

61 083

9 249

437

9736

10 000
-10 000

2316

48 125

-5 500
-38 000

87 446

Budsjett

2026

1232080

69 600
287 280

20 000

50 000

1 658 960

91 280
20 000
382 000

92 200

9900
25 000
74 700

1000
160 000

0

69 600
287 280
305 000
100 000

7 000

14 000
20 000
1658 960

Budsjett
2025

Regnskap

Regnskap

30.06 i &r

31.12. i fjor

INNTEKTER

573 432 1146 950

1300 920

Felleskostnader drift

67 284
287 280

33744

126 540

64 296
242 136

Felleskostnader lik fordeling

Kabel-TV/Bredband

10 032 20 000

19 152
11074
69 423

Velforeningskontingent
Andre inntekter

El-bil

1710
20 600

50 000

1571 514

766 058

1707 001

SUM INNTEKTER
KOSTNADER

91 280
20 000

91 280 45 640
320917

18 088
258 187

Lennskostnader

9 044
171925

Felleskostnader til Sameiet G/B 24/55
Drifts- og serviceavtaler

Forvaltningskostnader

Revisjon

42 472 82 951

73290
12 746

9 463
25 000
64 964

5794

0
34298

Andre konsulenttjenester

Forsikring

61 870

1000
150 000

551

49 696

764
103 328

Eiendomsavygifter

Strem

10 000
67 284
287 280
256 875
100 000

2534
35629
132012

8612
64 080
242178
684 993
100 000

Strem og vedlikehold gatelys

Renhold

Kabel-TV/Bredband

Vedlikehold

157 625

50 000

Vedlikeholdsavsetning
Kontorkostnader
Andre kostnader
Avskrivinger

12 500
52 000
20 000
1571 514

0

8170
8025
753 414

13 248
52 316
16 050
1801 032

SUM KOSTNADER

12 644

-94 031

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter

370

37671

991
36 680

Rentekostnader lan 1

SUM FINANS

370

13014

-57 350

RESULTAT

Se side 2 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.
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Sameiet Ranheim Panorama II

Krsregnskap 2025
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Sameiet Ranheim Panorama II Sameiet Ranheim Panorama Il

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

o Balanse 2025
Inntekter
Note 2025 2024
Felleskostnader drift 1146 864 1300 920 1 146 950 1 232 080 Biendéler
Felleskostnader lik fordeling 67 488 64 296 67 284 69 600
Kabel TV 270 180 242136 287 280 287 280 Anleggsmidler
Velforeningskontingent 20 064 19 152 20 000 20 000 Infrastruktur elbil-lading 96 302 112 353
Andre inntekter 1 1900 11074 0 0 Sum anleggsmidler 9 96 302 112 353
Strom el-bil 44107 69 423 50 000 50 000
Sum inntekter 1 550 603 1707 001 1571514 1 658 960 Omlgpsmidler
Kundefordringer 15437 4222
Il..{;‘;i;::d;onom 2 91 280 91 280 91 280 91 280 Spptents ke o Tmdckt AddT4 19149
Fe]lesko}:tnader 1 Sameiet G/B 24/55 18088 18 088 20 000 20 000 Hrxiefontinger hiadg e
_ : Forskuddsbetalte kostnader 204 339 114 853
Drifts- og serviceavtaler 3 275211 258 187 320917 382 000 S, 10 243 994 141 214
Forretningsforsel 4 82215 73 290 82 951 92 200
Revisjon 5 9849 12746 s el Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 1028 689 836 451
Andre konsulenttjenester 0 0 25 000 25 000
Forsikring 68 596 61870 64 964 74700 Sum omlopsmidler 1272 683 977 664
Eiendomsavgifter 1013 764 1000 1000
Strom 91079 103 328 150 000 160 000 Sum eiendeler 1368 985 1090 017
Strom og vedlikehold gatelys 4593 8612 10 000 0
Renhold 66 965 64 080 67 284 69 600
Kabel-TV 269 724 242 178 287 280 287 280
Vedlikehold 6 228 057 684 993 256 875 305 000
Vedlikeholdsavsetning 12 100 000 100 000 100 000 100 000
Kontorkostnader 4494 13 248 12 500 7000
Andre kostnader 7 13020 52317 52 000 14 000
Avskrivinger 16 050 16 050 20 000 20 000
Sum kostnader 1340 235 1801 032 1571514 1 658 960
Driftsresultat 210 367 94031 0 0

Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 35025 37671 0 0
Rentekostnader 0 991 0 0
Sum finans 8 35025 36 680 0 0
Resultat 14 245 392 -57 350 0 0
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 245 392 -57 350 0 0

Balanserapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama II

Resultatrapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama II
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Sameiet Ranheim Panorama II

Balanse 2025

Note 2025 2024 Noter til arsregnskapet
Egenkapital og gjeld Generelle prinsipper
Egenkapital Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
Opptjent egenkapital 432903 490 253 utarbeidelsen
HArets resultat 245 392 -57 350 ; ;e :
Su.ms::;tj :nt egenkapital 678 295 432 903 Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.
Sur eqenlapital 618 295 232 903 Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
g P eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.
Gjeld . . . . . .
Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og
Avsetning vedlikehold 12 400 000 300 000 bortsiktiggield: L
R 200 000 300 000 @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.
Sum avsetninge:
. Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
L and. 1d 181 707 243832 . . P e ’ : :
Fevelz'Uddef:rg]e B 15 958 driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
?rs o aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
balopis kcs.tna-der- 18 81380 e en levetid pa over 3 ar. Pakostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
Sum kortsiktig gjeld 290 630 357115 aktiveres og avskrives over gjenvserende levetid for driftsmiddelet. Lepende
- P——— —a 1368985 PSC DT vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.
um egenkapital og gje
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
Ranheim / 2026 oppfoeres til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.
Styret for Sameiet Ranheim Panorama II
Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.
Foretaket er et Boligsameie i TRONDHEIM kommune.
Bjern Larsen Anne Vonka :
Styrets leder St adlam Note 1 Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
]oha.n Magna:c Aurheim Marianne Traa Adm. gebyr 1 900 11 074 0 0
fyremedion Sbyzemedem Sum andre inntekter 1900 11074 0 0
Balanserapport 2025 for Sameiet Ranheim Panorama II
Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Lonnskostnader

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett Note 5 Revisjonshonorar
2025 2024 2025 2026
Godtgjerelse til styre 80 000 80 000 80 000 80 000 Regnskap ~ Regnskap Budsjett Budsjett
Arbeidsgiveravgift 11 280 11280 11 280 11 280 2028 2024 2023 2028
Sum lennskostnader 91 280 91 280 91 280 91 280 Revisjonshonorar 9849 12 746 9 463 9 900
Sum revisjonshonorar 9 849 12 746 9 463 9900

Boligselskapet har 0 ansatte.

Styrehonorar til fordeling for 2025 er kr. 91 280 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2026. Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.

Revisjonsselskapet er BDO AS.
Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Note 6 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
. Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Vaktmestertjeneste 46 155 44 165 46 373 48 000 2025 2024 2025 2026
Vaktmester div. arbeid og 0 0 10 000 10 000
Vintervedlikehold 86 352 82 841 90 971 89 500 DeifEms(crinle Aa40 13745 S iz
Sommervedlikehold 47 640 45 521 35 700 49 500 Vedlikehold bygning 39841 591734 136 875 215 000
Skadedyrbehandling 8 585 8215 8626 8900 Rep/vedl. heis 13 957 11 856 30 000 30000
Serviceavtale Heis 62119 52 048 62 075 64 600 Utomhus 136 282 2806 10 000 10 000
Serviceavtale Port 4453 0 3859 4 600 Beplantning/gartner 3218 5 456 10 000 5000
SRS Pt 0 15618 22 569 16 200 Bortkjering seppel 4440 10 744 5000 5000
Serviceavtale sprinkleranlegg 17 125 6 758 17 125 17 800 Parkeringskjeller/garasje 13335 28 778 10 000 10 000
Serviceavtale tak 0 0 15619 15 000 Nekler, sylindre mm 1899 15074 50 000 20 000
Annen fremmed tj eneste 0 0 5 000 55 000 Vedlikehold ruad]ys, brannalarm 6 845 4 800 0 0
Nokkeloppbevaring 2782 3022 3000 2800 Sum vedlikehold 228 0517 684 993 256 815 305 000
Sum drifts -og serviceavtaler 215 211 258 181 3209117 382 000
Note 4 Forvaltningshonorar Note 7 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2025 2024 2025 2026 2025 2024 2025 2026
Forvaltning utover avtale 3108 3325 10 000 10 000 Bankgebyre:r 2984 2 573 3 000 3000
Sum forva.llningshonora.r 82 215 73 290 82 951 92 200 Annen kostnad 3200 43 248 45 000 5 000
Sum andre kostnader 13 020 52 317 52 000 14 000
Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Note 8 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Sum renteinntekter 35025 37671 0 0
Sum rentekostnader 0 991 0 0
Sum finans 35025 36 680 0 0
Note 9 Anleggsmidler
Elbil
ladestruktur
Anskaffelseskost pr.01.01 165 874
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 165 874
Arets av- og nedskr. pr.31.12 16 050
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 69 572
Bokfert verdi pr.31.12 96 302
Anskaffelsesar 2021
Antatt rest levetid (i antall ar) 6
Note 10 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2025 2024
Kundefordringer 15437 4222
Sum kundefordringer 15 431 4222
Opptjent, ikke fakturert 22 974 19 740
Opptjent, ikke fakt. felleskost 22 974 19 740
Andre kortsiktige fordringer 1 245 2399
Sum andre kortsiktige fordringer 1245 2 399
Forskuddsbetalte kostnader* 126 130 114 853
Forskuddsbetalt forsikring 78 209 0
Sum andre fordringer 204 339 114 853
Sum fordringer 243 994 141 214

*Kabel-tv Q1 og Heisservice 2026

REPPEVEGEN 8G
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Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 11 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto i DnB.

Note 12 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
IB per 01.01. 300 000 200 000
Brets avsetning 100 000 100 000
Sum avsetning 400 000 300 000
Note 13 Palgpte kostnader
Regnskap Regnskap
2025 2024
Annen palept kostnad 0 9044
Avsetning styrehonorar 91 280 91 280
Sum palepte kostnader 91 280 100 324
Note 14 Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler 01.01 620 550 561 850
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 245 392 -57 350
Arets avskrivninger 16 050 16 050
Vedlikeholdsavsetning 100 000 100 000
B. Arets endring i disponible midler 361 443 58 700
C. Disponible midler 31.12 981 993 620 550

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert
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201 Arsregnskap...

Name Date Name Date
Aglen, Anne Vonka 2026-03-24 Larsen, Bjern 2026-03-23
Identification Identification

% Aglen, Anne Vonka

Name

Tra, Marianne

Identification

% Tra, Marianne

% Larsen, Bjarn

Date Name Date
2026-03-24 Aurheim, Johan Magnar 2026-03-24
Identification

% Aurheim, Johan Magnar

0 gate 2
BDO ‘ostboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Til arsmotet i SAMEIET RANHEIM PANORAMA I

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET RANHEIM PANORAMA 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ Resultatregnskap 2025 -+ Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

REPPEVEGEN 8G

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

med begrenset Side 1 av 1
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"Med min signatur bekrefter jeg

Geir Ove Frostad

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95. xxx.xxx

2026-03-3007:20:32 UTC

QES

==Z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd | denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
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- sikker digital

alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnekkel: QAJHO-ZB327-13226-TV5AA-G35B7-B 10M.J

PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE
SAMEIET RANHEIM PANORAMA I

Tid: Onsdag, 22.04.2026 19:15
Sted: Hos Bonitas Eiendomsforvaltning, Kjgpmannsgata 52
Mulighet for digital deltakelse via Teams.

Til stede fra styret: Bjgrn Larsen, Johan Aurheim, Marianne Traa

1.

Konstituering
Til mgteleder ble valgt: Kine (Bonitas representant)

Antall deltakende stemmeberettigede: 6
Herav antall fullmakter: 0
Totalt antall stemmer: 6

Til sekretzer ble valgt: Kine (Bonitas representant)

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Haakon Haugan
Det var 0 bemerkninger til innkallingen og mgtet ble lovlig satt.

Arsregnskap for 2025
a) Godkjenning av regnskap for 2025

Vedtak: Godkjent

b) Gjennomgang av revisjonsberetning

Vedtak: Godkjent

c) Godkjenning av styrehonorar for regnskapsaret 2026 (kr + aga)

Vedtak: 80 000 kr + aga

Orientering fra styret 2025

Kommentarer/vedtak: Gjennomgatt

Valg
Styremedlem for 2 ar Pa valg Anne Vonka
Styremedlem for 2 ar Pa valg Marianne Traa

Representant for vart sameie i Sameiet G/B24/55 Pa valg er lvar Myrstad

Dokumentet er elektronisk signert
PROAKTIV.NO

81



82

Etter valget bestar det nye styret av:

Styreleder for 1 ar: Bjgrn Larsen
Styremedlem for 1 ar: Magnar Aurheim
Styremedlem for 2 ar: Anne Vonka
Styremedlem for 2 ar Marianne Traa

Representant for vart sameie i Sameiet G/B24/55: Ilvar Myrstad

Mgtet ble hevet 19.45

(2025-2027)
(2025-2027)
(2026-2028)

(2026-2028)

REPPEVEGEN 8G
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201 Protokoll 2026

Name Date
Haugan, Haakon 2026-04-23
Identification

% Haugan, Haakon

Name

Magnussen, Kine Raste

Identification

% Magnussen, Kine Raste

Date

2026-04-23

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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121025/14

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1435/14

Sweco Norge AS

Postboks 81 FERDIGATTEST

N-2027 LILLESTR@M

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Marianne Laanke Losen 11/33698 Torgeir Schulstock 29.04.2014
oppgis ved alle henvendelser

Reppevegen 30, blokk 1, (Reppevegen 8), ferdigattest

Byggested: Reppevegen 30 Gnr./Bnr.: 24/450
Bygningsnummer: 300243529

Ansvarlig spker: Sweco Norge AS

Tiltakshaver: Svel AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 23.12.2013.
Sgknaden er komplettert 07.02.2014 og 14.02.2014.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Det er i saken vaert gjennomfgrt tilsyn med st@y. Dette tilsynet i saken er med dette avsluttet.
Tilsyn avfall vil bli videre fulgt opp i eget brev.

VEDTAK:
S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse i vedtak i delegasjonssak
nr. FBR RAM 4200/11, igangsettingstillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 769/12,
godkjenning endring av tillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 1452/12, igangsettingstillatelse i
vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 1553/12, godkjenning endring av tillatelse i vedtak i
delegasjonssak nr. FBR IGT 2817/12, godkjenning endring av tillatelse i vedtak i delegasjonssak nr.
FBR 3UK 11/13, godkjenning endring av tillatelse i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 1361/13.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

REPPEVEGEN 8G

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33698 29.04.2014

Side 2

121025/14

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det forutsettes at de privatrettslige forhold er ivaretatt i byggesaken.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naeermere orientering, se
vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Marianne Laanke Losen
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Svel AS, Pb. 95, 9305 FINNSNES
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33698 29.04.2014

121025/14

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 0g 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
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Trondheim Syd Eiendom AS
Deres Ref.: 1320260004

Trondheim, 25.03.2026

OPPLYSNINGER VED SALG AV LEILIGHET / MEGLERINFO

Sameiet/Eiendom:

Sameie: Sameiet Ranheim Panorama II

Organisasjonsnr: 911703378

Gérds/bruksnr.: 24/450

Tomt: Eiet

Forretningsadresse: c/o Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kjepmannsgata 52
7010 Trondheim

Det tas forbehold da opplysninger om gérds/bruksnr. samt tomteforhold ikke er kontrollert av oss.

Forsikring:
Selskap: Protector Forsikring ASA
Polisenr: 2527774

Innboforsikring dekkes IKKE av huseierforsikringen og ma tegnes av den enkelte.

Styreleder:

Navn: Bjern Larsen

E-post: ranheimpanorama2(@styremail.no
TIf: 91747309

Lan:

Sameiet har ikke felles lan.

Seksjon:
Eier: Landsem, Ola
Ervik, Anja
Seksjonsnummer: 20
Adresse: Reppevegen 8 G, 7054 RANHEIM

Ligningsopplysninger:

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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§ Pl partrad
Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 0
Andel formue pr 31.12.2025 26 847
Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. mnd p.t.: kr. 3 817, fordelt pa folgende poster:

Sameiet G/B 24/55 fellesareal 44,00

Kommunikasjonspakke 630,00

Felleskostnader likt fordelt 153,00
Felleskostnader brgkfordelt 2 990,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med forretningsferer for & fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.

Forretningsforer avregner ikke felleskostnader. Den som stir som eier per den 01. i méneden er
ansvarlig for at disse blir betalt.

Kjoper ma selv holde seg orientert om eventuelle endringer i fellesutgifter ved overtakelse.
Forfall: Forskuddsbetales 01. i mnd.

Kjoeper skal ikke overdra faktura fra selger. Nye vil bli tilsendt.

For de som ikke oppretter AvtaleGiro eller eFaktura-avtale paleper det fakturagebyr.

Parkering/bod:

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til 1 stk bod og 1 stk parkeringsplass i sameiets p-kjeller. Se
vedtekter samt parkeringsoversikt.

Dyrehold:

Det er ingen serskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at
dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de ovrige sameiere eller andre som ferdes pa
sameiets omrade. Se ogsa Husordensreglene.

Info:

Det er flere realsameier i omradet. Disse er tinglyst og skal ikke oppleses. G/B 24/55 er felles
grontomrade for alle og felles veiadkomst fra hovedveien. G/B 24/448 er felles vei og grentomrader
for Reppeveien 2-8.

Vi tar forbehold om at vi ikke nedvendigvis har komplett oversikt over alle styremetereferater for
Sameiet, og at vi av den grunn ikke alltid sitter pa fullstendig informasjon rundt nylige planer Sameiet
matte ha. Vi oppfordrer derfor til & ta kontakt med styreleder om narmere informasjon enskes.

Eventuelle sarskilte begrensninger/klausuler framgar av boligsameiets vedtekter.

Vi forutsetter at reguleringsplaner, nabovarsler mm. innhentes fra kommunen.

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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LUNILG 5 T partre

Vennligst oppgi selgers nye adresse ved eierskifte. Vi er ogsé
avhengig av a fa opplyst fullt personnummer og evrig kontaktinfo pa kjeper(e).

Gebyrer:
Eierskiftegebyr: kr. 6.725 inkl. mva. p.t.
Megleropplysninger: kr. 3.365 inkl. mva. p.t.

Faktura for eierskiftegebyr vil bli tilsendt ved mottatt restanseforesporsel.
Vi egnsker lykke til med salget!

Med vennlig hilsen
Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Kirsti Sandstad

E-post: post@bonitas.no

Vedlegg:

e Vedtekter

e Husordensregler

e Budsjett

e Innkalling til og referat fra siste avholdte Arsmote

Bonitas Eiendomsforvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjppmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

REPPEVEGEN 8G

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Reppevegen 8G, 7054 RANHEIM. Gnr. 24, bnr. 450, snr. 20 i Sameiet Ranheim Panorama I, oppdragsnr.: 1320260004
Megler: Jonas Toftemo, mobil: 20502004, e-post: jt@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

REPPEVEGEN 8G

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Jorgen Ranum

Eiendomsmeglerfullmektig
941 60 549
jorgen.ranum@proaktiv.no
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