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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

STROMMEN

Strgken 4-roms leilighet fra
2021 med 2 balkonger og
garasje m/lader. Heis. Sentral
beliggenhet.

SraTEE



NOKKEL-
INFORMASJON

SEGELCKES VEI 4

Adresse: Segelckes vei 4, 2010
STRGMMEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 78, bnr. 19, snr. 136 i
Sameiet Treevarefabrikken

Prisantydning: 6.750.000,-
Omkostninger: 183.000,-

Totalpris: 6.933.000,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2021

Rom/soverom: 4/3

BRA: 100 m?

BRA-i: 93 m’

BRA-e: 7 m?

TBA:15m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger
garasjeplassioppvarmet anlegg, med
elbillader montert.

Utvendige gjesteplasserved innkjaring til
garasjekjeller.

Tomt: 9930 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.842 -
Felleskostnader inkl.: Akonto fjernvarme
kr1373,00

TV/internett kr 614,03
Felleskostnader kr4 855,07

Energimerke: Energiklasse: Gronn B.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Proaktiv gav meg en trygg og
god salgsopplevelse.”

“Jeg hadde store forventninger til
Proaktiv, som ble innfridd ved deres

dyktige team og var sardeles dyktige
megler, Stig Valskaar."

Bjorn-Magnar Granli

“Megler var troverdig og
tilstede under hele
prosessen.”

“Alltid svar pa spersmal underveis.
Megler hadde kunnskap om
boligomradet og ga gode rad om

tidspunkt da boligen burde legges ut for
salg.”

Kari Elise Vollset

“Megler fikk oss som kjapere
til ogsa a fole oss som kunder.”

Jan Otto Sgberg

“Meget forngyd med megler og
oppnadd resultat.”

Inge Skarabraten

SEGELCKES VEI 4

“Profesjonell og
imgtekommende personell og
ledelse.”

“Dessuten har vi hele veien fglt at vare
interesser er ivaretatt pa en meget bra
mate. Under visning viste begge fra
Proaktiv stor kunnskap og engasjement.
Tusen takk for hyggelig samarbeid, vi er
kiempeforngyd.”

Rune Pettersen

“Tusen takk til Stig!!”

“Jeg ble matt med stor forstaelse og
fleksibilitet i forhold til mine spesielle
behov, noe jeg satte enormt stor pris pa.
Tusen takk til Stig!!”

Kari Krogstad

“En megler jeg vil anbefale til
alle jeg kjenner.”

“Da det ikke ble salg etter 2 visninger ble
det gjort grep som funket. Etter 3.
visning ble boligen solgt for 350.00 over
takst. Det var i hele prosessen en meget
hyggelig og avslappet tone med mye
humor. En megler jeg vil anbefale til alle
jeg kjenner.”

Bjorn Steinar Hopperstad

“Det finnes ingen alternativ
megler. Stig og teamet er
meget troverdige og best i sitt
fag!”

Torill Helen Aune

“En folelse av a bli godt
ivaretatt som Kjoper.”

“Veldig hyggelige og imgtekommende
folk - god oppfelging pa telefon og mail.
Alle papirer ble ngye giennomgatt i
meter og godt forklart. En fglelse av a bli
godt ivaretatt som kjgper.”

Stig Arnesen

“Leiligheten min ble solgt
raskere enn jeg hadde
forventet.”

“Proaktiv ved Stig giennomfgrte hele
salgsprosessen fra start til slutt pa en
veldig ryddig og profesjonell mate. Jeg
folte meg vel ivaretatt hele veien.

Leiligheten min ble solgt raskere enn jeg
hadde forventet og til en bedre pris enn
jeg hadde regnet med. Kan trygt
anbefale Proaktiv.”

Knut Espen @vreberg

"Vii Proaktiv selger ikke
egenskaper ved boligen. Vi
selger kompetansen var. Den
skaper verdier for selger og
gir trygghet til kjoper."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/
Daglig leder: Stig Valskaar

Mobil: 4500 7095
E-post: sv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

NYERE OG LETTSTELT

Stig Valskaar startet som
eiendomsmegler i Oslo vest i
1994. Var mestselgende megler i
DNB da han og Petter A. Aure
startet opp eget selskap i
Lillestrem i 1998. Fra 2005
startet de Aktiv som ny
meglerkjede pa Romerike.
Padriver bak den
landsdekkende Proaktivkjeden
som ble etablerti 2013.

Stig lever og ander for
meglerfaget, og siden 1994 har
han meglet tusenvis av boliger.
Alltid med den samme
innstillingen om a aldri
overlate noe til tilfeldighetene.

Det har fert til at kundene
kommer tilbake gang etter
gang, samtidig som han far
meget sterke resultater pa
malinger av kundetilfredshet.

Velkommen til en lekker og meget innbydende 4-roms
leilighet i Segelckes vei 4, midt i Strammen!

Leiligheten ble oppfert sa sent som
i 2021 og holder god standard med
fin planlgsning og praktiske
lzsninger i alle rom.

Fordelt pa 100 kvm har leiligheten
hall, bad/vaskerom, stue/kjakken, 2
barnerom/gjesterom, samt
mastersuite med eget bad og
tilliggende balkong. | tillegg er det
solrik balkong utenfor allrommet,
garasjeplass m/lader i oppvarmet
anlegg, og egen kjellerbod.
Heisadkomst.

- Ingen TG2 eller TG3 pa leiligheten.
- Fjernvarme inkl. i felleskostnader.

Fra leiligheten er det kort vei til alle
fasiliteter som kjgpesenter, kafeer,
restauranter, treningssenter, skole,
barnehage og kollektivtransport. Et

sentralt og likevel rolig boligomrade
som passer fint for familier savel
som voksne.

Eiendomsmegler MNEF /
Daglig leder: Stig Valskaar

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



STROMMEN

Kommune: Lillestrem / Omréade: Lillestram - Strammen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten i Segelckes vei 4 har ypperlig beliggenhet pa
Stremmen for de som gnsker & bo tilbaketrukket, men likevel
supersentralt med alt innen rekkevidde. Strammen Storsenter
ligger 3 minutter unna og tilbyr alt av restauranter, matbutikker,
treningssentre og offentlig kommunikasjon som buss og tog med
hyppige avganger. Sagelva renner like utenfor boligen og det er
flott turveilangs Sagstien som ligger rett bak blokka.

Under 2 minutters gange til neermeste bussholdeplass som tar
deg dit du @nsker. Strammen togstasjon ligger ogsa i kort
gangavstand. Her kommer du deg bl.a. til Oslo S pa rundt 20
minutter og fra Lillestrgm stasjon bruker man kun 12 minutter til
Gardermoen med flytoget. Med bilen bruker du ca. 5 minutter til
Lillestrgm, 17 minutter til Oslo og 25 minutter til Gardermoen.

Under 500 meter til Strammen Storsenter som fremstari dag

SEGELCKES VEI 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sagdalen skole 4min A&
Linje 100, 110 0.3 km
@ Stremmen stasjon 7min %
Linje L1 0.6 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.9 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Strammen 3min &
Kiwi Strgmmen 8min 4
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 8min A&
@ Ditt Apotek Strammen 8min &
SPORT
® Sagdalen barneskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
@ Stalsberg skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
& Fresh Fitness Strammen 10 min #
& Just Padel Fjellhamar 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sagdalen Skole - Lillestram Kommune 5min A&
&  Strgmmen Storsenter P-hus ny sente.. 6 min %

som ett av landets mest innholdsrike kjgpesenter med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Her finner du alt du
trenger og mer til. Strammen har ogsa flere nisjebutikker,
restauranter, takeaway og treningstilbud.

Videre er det naerhet til bank, post, vinmonopol, kino, puber
og flere spennende restauranter. Det er ogsa kort vei til
Lerenskog med bade Metro og Triaden/Larenskog
Storsenter samt Lillestram med alle bymessige servicetilbud.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det er ogsad umiddelbar nzerhet til Coop extra, Kiwi, Sultan
marked, Meny eller Rema 1000.

Strgmmen har et rikt utvalg av fritid- og idrettstilbud, og
leiligheten har bl.a. neerhet til flotte tur-og friluftsomrader
langs Sagelva, badevann, skilgyper og turstier som gir gode
rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa naerhet til lekeplass,
skaytebane, svemmehall, fotballbaner, akebakker,
hesteridning, skateramp, golfbane, tennisanlegg og flere
treningssentre. | tillegg har bdde Reelingen og Lillestram
egen skiklubb, med muligheter som alpint, langrenn og hopp.
Flere treningssentre i omréddet som SATS, Fresh Fitness og
Wellness gym.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til Sagdalen
barneskole med SFO og for elever i ungdomstrinnene er det
kort vei til Bratejordet ungdomsskole som ligger ca. 10
minutter med sykkel unna eiendommen. Det er ogsa kort vei
til Streammen, Skedsmo og Lillestrem Videregdende skole,
samt OsloMet som har beliggenhet pé Kjeller. Det er flere
barnehager i neeromradet, bade private og offentlige.

2020 dpnet omradet ved Larenskog stasjon verdens kanskje
raeste heldrsarena for sn@ opplevelser - SNJ. Fra Strammen

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 2% rekkehus
B 94% blokk
B 3%annet

SEGELCKES VEI 4

-

bruker du bare noen minutterinn til Larenskog. Parken har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er dpent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. I tilknytning til
skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og neering
rettet mot skisporten.

Bebyggelse
Sentralt boligomréde pé& Strammen bestdende av
blokkbebyggelse og neering.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

SKOLER

Sagdalen skole (1-7 kl.) 4min A&
643 elever, 32 klasser 0.3 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10kl) 6 min %

50 elever, 20 klasser 0.5 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 20 min %
739 elever, 43 klasser 17 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 12min &
389 elever, 16 klasser 1km
Stav skole (8-10 kl.) 5min &
423 elever, 16 klasser 2.2 km
Stremmen videregaende skole 9min A&
515 elever, 45 klasser 0.8 km
Larenskog videregdende skole 6min &
850 elever, 39 klasser 3.3km
BARNEHAGER

Noahs Ark barnehage (1-5 r) 4min %
27 barn 0.3km
Strgmmen kommunale barnehage (1-5 ... 9min %
87 barn 0.7 km
Bratejordet barnehage (1-5 ar) 10 min %
129 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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SEGELCKES VEI 4

MED LEILIGHETEN
FOLGER
GARASJEPLASS
M/LADERII
OPPVARMETANLEGG,
KJELLERBOD OG
FELLES SYKKELBOD

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETEN HAR
2 BALKONGER, PATIL

Vi i

SAMMEN 15 KVM

17
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LEILIGHETEN HAR
BALANSERT
VENTILASJON,
VANNBAREN VARME
PA BEGGE BAD.

18 SEGELCKES VEI 4 PROAKTIV.NO 19



20 SEGELCKES VEI 4 DROAKTIV.NO



22 SEGELCKES VEI 4




—=

MASTERSUITE MED EGET
BAD, INNVENDIG BOD OG
BALKONG
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Delikat bad i tilknytning til
mastersoverommet.
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KOMBINERT
BAD/VASKEROM MED
ADKOMST FRA

HALLEN

-

TO BARNEROM/GJESTEROM

PROAKTIV.NO
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Langstrakt hall med god lagringsplass
gir et godt farsteinntrykk av
leiligheten.
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PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som fglger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG2:
- Radon: TG-2 er satt ut i fra manglende dokumentasjon.

Generell beskrivelse av boligen:

Hovedkonstruksjon i stdl/betong. Teglstein pa fasader. Taket er
flatt.

Malt entrédgr med trekarm.

Vinduer med 3-lags glass og trekarmer.

Heve-/skyvedar med 3-lags glass og trekarm. Balkongdar med
3-lags glass og trekarm.

Innvendig generelt:

Gulv: Parkett og fliser pd begge bad.
Vegger: Malte flater og fliser pd begge bad.
Himling: Malte flater og letthimling.
Etasjeskille er betongdekke.

Leiligheten har malte innerdgrer.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrer i plast. Rer-i-rar system.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Hovedbryter pa 63
Amp. 9 kurser.

SEGELCKES VEI 4

Det ervannbéaren gulvvarme pé bad og bad/vaskerom.
Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme.
Leiligheten har balansert ventilasjon.

Vedlikehold/oppgraderinger:
2022 - Eltilsyn.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 08.12.25, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Det medfglger garasjeplass i oppvarmet anlegg, med
elbillader montert.

Innhold

Leiligheten liggeri 2. etasje og bestar av: Hall, 3 soverom, bad,
bad/vaskerom og stue/kjakken.

Balkong pa ca. 10 kvm utenfor stue.

Balkong pa ca. 5 kvm utenfor ett soverom.

Bruksrett til kjellerbod péd ca. 7 kvm.
1biloppstillingsplass med el. billader.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 93 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm

- Totalt BRA: 100 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 15 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:

Andre etasje + kjellerbod:
- Totalt BRA: 100 m?

- BRA-i: 93 m?

- BRA-e: 7 m? (kjellerbod)
-TBA:15 m? (2 balkonger)

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

En gjennomgang av leilighetens rom:

Hall:

Det er heisadkomst fra garasjekjeller til leiligheten i 2. etasje.
Innenfor dgren ligger en romslig og innbydende hall som gir et
godt farsteinntrykk av leiligheten. Det er god plass til a
gjemme bort jakker og sko i stort garderobeskap, og i tillegg
mulighet for knagger, skoskap og sittebenk. Veggene er malt i
hvitt, det er downlights i himlingen, og pé gulvet ligger det 1-
stavs parkett som strekker seg videre inn til stue og kjgkken.
Sortmalt ytterder med kikkhull og felles callinganlegg
tilknyttet.

Stue/kjokken:

Mellom hall og allrom er det montert skyvedars i glass, som gir
adskilte omrader og likevel lysinnslipp og dpen falelse.
Allrommet har fin lazsning med naturlige soner for spisebord og
sofagruppe, og det er utgang til balkongen via glassder.
Rommet har gjennomgaende, lyst parkettgulv og hvitmalte
vegger som gjgr det enkelt 3 sette sitt personlige preg. God
takhayde gir ekstra god romfalelse.

Stilrent kjgkken med hvit innredning, og laminat benkeplate
med nedfelt oppvaskkum og ettgreps armatur i blankt stal. Fin
kombinasjon av skap og skuffer, hvorav alle er utrustet med
demping. Kjgkkenet er komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kombinert kjgl -og fryseskap,
stekeovn, induksjonstopp, og integrert ventilator med hette i
samme farge som innredningen. Leiligheten har balansert
ventilasjon.

Balkong:

Utenfor stue og kjgkken ligger en 10 kvm sydvestvendt
balkong med tredekke og rekkverk i metall. Det er monter
utelys og utendars stikkontakt péa veggen. Her er det plass til &
innrede sittegruppe og grill, med praktisk naerhet til kjgkkenet
inne.

Mastersuite m/ bad, bod og egen balkong:

Hovedsoverommet er et fint sted a trekke seg tilbake. Rommet
har fin stgrrelse med god takhgyde, og har plass til
dobbeltseng og tilhgrende nattbord pa hver side. Langs
veggen er det takhgyt garderobeskap med to speildgrer, og
det er plass til kommode eller vegghengt tv hvis gnskelig.
Soverommet har ogsé eget bod i tilknytning, som passer

ypperlig som walk-in closet.

Balkongen utenfor soverommet er pa ca. 5 kvm, og vender ut
mot gst, noe som gir morgensol. Balkongen har tredekke og
rekkverk i metall. Det er plass til & innrede med kafésett og
beplantning.

Bad i tilknytning til hovedsoverom:

Badet ved hovedsoverommet er delikat og avslappende med
fliserirolig farge, vannbaren varme i gulvet og
downlightsbelysning i taket. Badet er utstyrt med
skuffeseksjon og nedfelt servant, speil med integrert lys,
veggmontert wc og dusjhjerne med regnfallsdusj. Rommet har
balansert ventilasjon.

To barnerom/gjesterom:

De andre soverommene passer fint som barnerom eller
gjesterom, og har plass til n@dvendig mablement som seng,
nattbord, oppbevaring og evt. skrivebord. Begge rommene har
store vinduer som gir godt lysinnslipp og ekstra
luftemuligheter.

Bad/vaskerom:

Leiligheten har ytterligere ett baderom i tilknytning til hallen.
Badet fungerer som kombinert bad/vaskerom med opplegg
forvaskemaskin og tarketrommel i hgyden. Hvitt underskap
med nedfelt servant, speil med integrert belysning, vegghengt
wc og dusjhjgrne med regnfallsarmatur og innfellbare darer.
Rommet har fliser pa vegger og gulv, vannbéren gulvvarme,
downlights og balansert ventilasjon.

Oppvarming

Fjernvarme med radiatorer og gulvvarme.

Det ervannbaren gulvvarme pa begge bad.

Energimerking
Energimerke B og oppvarmingskarakter GR&NN.
Komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Stromstgtteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstatteordningen Norgespris.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 9 930 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet gardsrom med steinheller, stedvis
beplantning og sittegrupper. Det er ogsa opparbeidet
lekeareal for de yngste beboerne. Det er sykkelparkering,
opplyste gangveier og god plass til lek og rekreasjon.
Treevarefabrikken grenser til Sagelva og hyggelig tursti, og det
er gangvei ned til Sagelva mellom blokkene hvor det er
opparbeidet et flott uteomréde.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Treevarefabrikken, Orgnr: 926455141

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

Sameiets gkonomi:

Forelgpig resultat i sameiet for 2025 viser et resultat pa -107
876,-. Sameiet budsjetterer med en positivt resultat for 2026.

SEGELCKES VEI 4

Eierseksjonen hegrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Forretningsfarer
OBOS Innbetalingservice

Styregodkjennelse
Sameiet krever ikke styregodkjennelse, men styret skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pé en urimelig eller
unadvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen i henhold til vedtektene.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 7767782

Det erfelles byggforsikring i sameiet. Beboer ma tegne egen

innboforsikring forinnbo og lasere.

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 1586 241 per 3112.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 6 344 965 per 3112.24

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 6 842,10,-

Felleskostnader inkluderer: Akonto fjernvarme kr1373,00
TV/internett kr 614,03

Felleskostnader kr4 855,07

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr 05.12.25 kr -
Andel fellesformue pr 31.12.24 kr. 2 248,-

Lanevilkar
Ingen lan registert for selskap.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter er felles for sameiet og betjenes via
felleskostnader.

Faste lepende kostnader

Foruten eventuelle ldnekostnader og betjening av manedlige
felleskostnader, vil eventuell innboforsikring, stramutgifter og
tilsvarende veere faste lgpende kostnader.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 03.01.2022.

Utleie
Utleie ertillatt, men skal meddeles styret.
Ihht. vedtektene er kortidsutleie begrenset til 90 dager pr. &r.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

Andelirealsameie

2022/192268-2/200 Opprettelse av realsameie
17.02.2022 21:00

Denne matrikkelenhet harandel i:

Knr:3205 Gnr:78 Bnri19 Snr:150 1/74

1935/155-1/8 Erkleering/avtale
25.021935

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: 3205-78/19

Gjelder denne registerenheten med flere

1943/452-1/8 Skjznn

09.02.1943

Rettighetshaver: Strammen og Larenskog vannverk
Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: 3205-78/19

Gjelder denne registerenheten med flere

1944/1086-1/8 Skjgnn

20.04.1944

Rettighetshaver: Reelingen kommunale vannverk
Tap avvannkraft

Overfert fra: 3205-78/19

Gjelder denne registerenheten med flere

1948/1423-1/8 Skjznn

14.041948

Erstatning for tap av vannkraft

Overfert fra: 3205-78/19

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2076291-1/200 Bestemmelse om nettstasjon
06.02.2020 21:.00

Rettighetshaver:ELVIAAS

Org.nr: 980489698

Gjelder oppfering, drift og vedlikehold

Overfert fra: 3205-78/19

Gjelder denne registerenheten med flere
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2020/3074586-1/200 Bestemmelse om gangrett/rett til sti
24.09.2020 21:00

Rettighetshaver:LILLESTREM KOMMUNE

Org.nr: 820710592

Kan ikke slettes uten samtykke fra:LILLESTROM KOMMUNE
Org.nr: 820710592

Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/3496486-1/200 Bestemmelse om adkomstrett
16.12.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:3205 Gnr:78 Bnri14 Snr:2
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

2025/1135667-1/200 Bruksrett

24.09.2025 21:00

Rettighetshaver AKERSHUS FYLKESKOMMUNE
Org.nr: 930580783

Midlertidig bruk av areal

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriet omréde regulert til blokkbebyggelse i

henhold til reguleringsplanen. Videre er eiendommen avsatt til
sentrumsformal, ndveerende, ved kommuneplanen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees

hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 78 Bnr.19 Snr. 136 i Lillestram kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknytning til vei, vann og avigp.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
6750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

168 750, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 750 000,-))
260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

12 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

183 000,- (Omkostninger totalt)

6933 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.
Oppgjer

SEGELCKES VEI 4

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens

annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Eier
Per Arne Serkilfla

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Aure og Valskaar AS

Org.nr.980132 455

Ansvarlig megler: Stig Valskaar

Utstyr
Tv/internett via fiber.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Selger betaler vederlag og utlegg til megleri.ht. inngéatt
oppdragsavtale.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av
kigpesum. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke

SEGELCKES VEI 4

tilretteleggingsgebyr kr. 16 000, - oppgjershonorar kr. 6.200,-,
visning- og overtagelsesgebyr kr. 2.950,- pr stk, samt
markedsfaringspakke kr. 25.800,-. Meglerforetaket hari tillegg
krav pé a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Dato salgsoppgave
221.2026
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VEDLEGG

ENERGIATTEST

Adresse Segelckes vei 4
Postnr 2010

Sted STRGMMEN
Leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300737840
Bolignr. H0205

Merkenr. A2021-1246707

Dato 09.04.2021

Innmeldtav  Rambgll Norge AS v/ Rambagll v/scga

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enorgimerka

Enéspasfiekis

BODDREF

B’

Energikarakiar

LB ==
vigy aral L anged

Oppvarmuings karakter (andel o of fossd)

Lt dfvint bty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Segelckes vei 4
2010 STROMMEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2021
BRA: 100 m?
BRA-i: 93 m?

Rapportdato: 1512.2025 (Gyldig til 15:12.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

23 1

& Supertakst

GNR: 78 BNR: 19 SNR: 136

Roy Bekkesletten roy@bekkesletten.no
Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600

SEGELCKES VEI 4

TG-IU

Segelckes vei 4
2010 Strgmmen

. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

48 SEGELCKES VEI 4

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38339

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Segelckes vei 4, 2010 Strammen 3av 16

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
@vrig: Radon TG-2 er satt ut i fra manglende dokumentasjon.
Bygningsdeler med TG-IU
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad/vaskerom Hulltaking er ikke foretatt fordi bad/vaskerommet er en prefabrikert
baderomskabin.
Vatrom: Bad Hulltaking er ikke foretatt fordi badet er en prefabrikert baderomskabin.
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.12.2025 15.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Per Arne Serkilfla Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Segelckes vei 4, 2010 Stremmen

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 78 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: 136 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2021 - Iflg. midlertidig brukstillatelse.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedkonstruksjon i stél/betong. Teglstein pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon

‘ Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Strgmmen 5av 16
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 93 93 [0] 0 15
Kijeller 7 0 7 0 0
Totalt m? 100 93 7 (o] 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

. e oS e a Hall, 3 soverom, bad, bad/vaskerom og stue/kjokken. T
- etasje Himlingsheyde er ca 2,20 m - ca 2,67 m. oc.

Totalt m2 93 89 4

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
1kjellerbod. BRA-e (eksternt bruksareal)

Utover ovennevnte areal er det:

1 biloppstillingsplass med el. billader.
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6 H Oved rappo rt Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkongen er bygd med en "glippe" mellom balkong og vegg.

6.1 Balkong, terrasse, platting: Balkong, Stue

6.3 Vinduer og darer

Type Balkong

Balkong med tregulv. Sterrelse ca 10 m? Beskrivelse

Malt entréder med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei X

Vinduer med 3-lags glass og trekarmer.

Heve-/skyveder med 3-lags glass og trekarm.
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei Balkongder med 3-lags glass og trekarm.
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Noen vinduer subber noe i karm. Dette kan medfgre at vinduene blir noe skadet pa sikt.

Balkongen er bygd med en "glippe" mellom balkong og vegg. Noen vinduer anbefales justert.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Balkong, Soverom 6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Balkong Type Betongdekke

Balk d t Iv. Sterrel 5m?
alkong med tregulv. Sterrelse ca o> m Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei e e el 6 @y A
Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei P& kontrollerte steder er det registrert ujevnheter i etasjeskillet med malt avvik pa inntil 10 mm. TG-1
er gitt med bakgrunn i standardens toleransekrav.
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja 6.b Kj@kken
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Overflater og innredning
forskrift p& befaringstidspunktet?
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det pvist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
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6.6 Lovlighet

6.7 Avilgpsrer

& Supertakst

SEGELCKES VEI 4

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, integrert dampovn, induksjonstopp,

kjoleskap, oppvaskmaskin, oppvaskkum og ventilator.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Midlertidig brukstillatelse er forelagt.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avilepsror

Mekanisk

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Segelckes vei 4, 2010 Strammen
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

610 Vannbéaren varme

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Oppsummering av elektrisk

Det har veert el. tilsyn i 2022.

Hovedbryter pad 63 Amp.
9 kurser.

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Det er vannbaren gulvvarme pé bad og bad/vaskerom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller folgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Segelckes vei 4, 2010 Strammen
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611 Ventilasjon

612 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

SEGELCKES VEI 4

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.
Flislagte vegger.
Letthimling (aluminium).

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Segelckes vei 4, 2010 Stremmen

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Ukjent

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, veggmontert wc, dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for

vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon

Type ventilering
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

i Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Strgmmen

Mekanisk avtrekk

Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Hulltaking er ikke foretatt fordi bad/vaskerommet er en prefabrikert baderomskabin. Det ble

gjennomfert tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag. Saniteerutstyr
TG-IU er satt pa bakgrunn av at konstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for kontroll uten

destruktive inngrep. Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, veggmontert wc, dusjhjerne med innfellbare derer og opplegg for
Dokumentasjon vaskemaskin.

Fremlagt dokumentasjon Nei

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

o Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
6.13 Vatrom: Bad
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Overflate

Beskrivelse av overflate Oppsummering av sanitserutstyr
Flislagt gulv. o
Flislagte vegger. Ventilasjon
Letthimling (aluminium).

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Fuktmaling

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Oppsummering av fukt TG-IU
Er det pAvist tegn pA sopp/riteskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Hulltaking er |kkeﬂf9r§tatt fO'I’dI bade:t eren p[efabrlkert baderomskabin. Det ble giennomfart ctester

med fuktsaker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag. TG-IU er satt pa

bakgrunn av at konstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for kontroll uten destruktive inngrep.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Dokumentasjon

Oppsummering av overflater

Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei 614 @vrig' Innerdarer
Type sluk Plast
Beskrivelse
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Malte innerderer.
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Oppsummering av ovrig
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
S Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Strammen 13 av 16 g Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Strammen 14 av 16
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¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen

615 @vrig: Overflater pa innvendige gulv

¢ Toalettrom

e Trapp
Beskrivelse

¢ Varmesentral
Parkett. ¢ Varmtvannsbereder

Oppsummering av @vrig

6.6 @vrig: Overflater pa innvendige vegger

Leilighet

Beskrivelse 2. etasje

Malte flater.

Oppsummering av avrig

617 @vrig: Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater og letthimling.

Oppsummering av @vrig

6.18 @vrig: Radon

Beskrivelse

Radonsperre.

Oppsummering av @vrig TG-2

TG-2 er satt ut i fra manglende dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & innhentes dokumentasjon vedrgrende utfgrelse av radonsperre, evt. a foreta en
radonmaling.

619 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

A3 Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Strgmmen 15 av 16 g Supertakst Segelckes vei 4, 2010 Streammen 16 av 16
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Segelckes vei 4, 2010 STROMMEN 02 Dec 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Segelckes vei 4 Segelekes ve1 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
12.10.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Innflytting medio februar 2022

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7767782

Informasjon om selger
Selger

Serkilfla, Per Ame

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

SEGELCKES VEI 4

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

Golvarme virket ikcke - feiljustering, rettet av rerlegger

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Side 2
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10

10.11

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Like etter innflytting var det tilsyn, og de avdekket feil i tilkobling av inntaksledning. Utbedret av Elektrokontakten.

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert Elko Smart stikkontakter, dimmere og smarthub 1 stue
Kjekken

Hyvilket firma utferte jobben?
Elektrokontakten

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker

Side 3
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17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

3
h

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Mame Date
Serkilfla, Per Arne 2025-12-02
Identificat

e === bankID serkilfl4, Per Arne

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95665322

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Sarkilfla, Per Arne

SEGELCKES VEI 4

02/12-2025
16:36:43

BANKID

Sameiet Traevarefabrikken

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET TRAVAREFABRIKKEN
org.nr 926 455 141

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Traevarefabrikken Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.04.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 149 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr.78, bnr. 19 i Lillestrgm kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e markterraser

e Uteparkering til naeringsseksjon

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. For ngeringsseksjon
(parkering) fastsettes en vektet sameiebragk basert pa antall p-plasser i seksjonen eller vektet
i forhold til seksjonens starrelse. Sameiebraken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.(3) Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 70 parkeringsplasser i kjeller og 4 utendars
parkeringsplasser. Disse er organisert som neeringsseksjon i sameiet

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Alle parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet.

Utbygger vil eie og disponere eventuelle p-plasser som ikke er solgt.
Rettigheter og plikter fremgar av neeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg 1.

4-3 Kostnadsfordeling
Neeringsseksjon parkering beerer sine saerkostnader og sin andel av seksjonssameiets
felleskostnader slik det fremkommer av naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg 1.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret i Traevarefabrikken Garasjesameie eller Sameiet Traevarefabrikken palegger
en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplassog eier en seksjon i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten méa
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

4
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.

5
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Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

Kostnader til p-plasser i naeringsseksjon parkering betales med likt belgp pr p-plass som
disponeres, se vedtektenes pkt. 11-4, jf. naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg.
Neeringsseksjon parkering skal ikke belastes med andre kostnader enn det som fremkommer
av vedtektenes pkt 11-4.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

SEGELCKES VEI 4

Sameiet Traevarefabrikken

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmegtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Magteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
9
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(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon parkering har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

10
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmgtet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfagrer og andre funksjonzaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv

ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 150 (Parkering)
Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en
egen neeringsseksjon nr 150, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 150 (parkering) blir et
eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 150
(parkering) vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om
bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Traevarefabrikken er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 150 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 150 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Sameiet Traevarefabrikken ikke lenger gnsker a ivareta dette ansvaret.

12
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Sa lenge styret i Sameiet Treevarefabrikken sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
neeringsseksjon nr 150 betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrgk i seksjon 150 til Sameiet
Treevarefabrikken. Inntekter og kostnader vedr. neeringsseksjon nr 150 (parkering) og kjgre-
og adkomstarealer i garasjeanlegget kan fgres i et eget underregnskap under Sameiet
Traevarefabrikkens regnskap.

De ideelle eierne av nzeringsseksjon150 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter,
darer og tekniske anlegg m.v, strgm, fijernvarme, forsikringskostnader,
administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som kan tilknyttes neeringsseksjon nr150
(parkering).

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder p& den méten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmagtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13
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Rekvirent: 16 DES 2020

|
Selvaag Bolig Traevarefabrikken, org. nr. 936 549 225 SAVRVRSL RS TR NS
Postboks 13 @vre Ullern
0311 Oslo

ERKLZERING — GNR 78 BNR 19 SNR 1-150 OG GNR 78 BNR 14 SNR 2 | LILLESTR@M KOMMUNE

Selvaag Bolig Traevarefabrikken AS, org. nr. 936 549 225, hjemmelshaver til gnr 78 bnr 19 snr 1-150 i
Lillestram kommune, og Strammen Industri AS, org. nr. 974 420 635, hjemmelshaver til gnr 78 bnr
14 snr 2 i Lillestrgm kommune, erkiaerer fgigende:

- Gnr78bnr 14 snr 2 i Lillestrém kommune har rett til adkomst til egen eiendom over kjgrevei
pa gnr 78 bnr 19 snr 1-150i Lillestrgm kommune.

- Palgpte kostnader til drift og vedlikehold av kjgreveien over gnr 78 bnr 19 snr 1-150 i
Lillestrem kommune skal fordeles med 70 % til gnr 78, bnr 19, snr 1-150 og 30 % til gnr 78
bnr 14 snr 2.

- Driftskostnader omfatter, men er ikke begrenset til, utgifter til varmekabler, brgyting,
strging og feiing.

- Dersom en av partene beskadiger kjgreveien, skal utbedring besgrges og bekostes av
skadevolder. Mellom partene, er hver av partene ogsa ansvarlig for skader forarsaket av
besgkende/leverandgrer o.l. til parten.

Denne erklaeringen skal tinglyses pa gnr 78 bnr 19 snr 1-150 og gnr 78 bnr 14 snr 2 i Lillestrgm

kommune.
Sted/dato:
StrammeN *4/y -202.0
Gnr 78 bnr 19 snr 1-150 Gnr 78 bnr 14 snr 2
Selvaag Bolig Traevarefabrikken AS, Strgmmen Industri AS
org. nr. 936 549 225 org. nr. 974 420 635
NILS ANDREAS [FOSRN ~Liaks
Howitn MYl
A e f
Karianne Hoffart TOR G FRAMSTAD
Advokat
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VEDTEKTER
FOR

Treevarefabrikken Garasjesameie

Fastsatt av utbygger Selvaag Bolig Traevarefabrikken AS som hjemmelshaver, ifbo med salg av p-
plasser i prosjektet "Traevarefabrikken”

Tiltredes ved kjgp av p-plass i

Gnr.78, bnr 19, snr. 150, i Lillestrgam kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Traevarefabrikken Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 78, bnr. 19, snr. 150, i Lillestram som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane
og adkomstarealer i Sameiet Treevarefabrikken. Eiendommen omfatter 70
biloppstillingsplasser i garasjeanlegg og 4 biloppstillingsplasser pa terreng.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ 74 til sammen 7474

3
Formal

Formalet er a drifte og forvalte seksjon 150, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for sameierne.

14
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet
Treevarefabrikkens vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

4.1 Ladepunkt for el-biler og ladbare hybridbiler

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet Traevarefabrikken evt. fra
styret i Treevarefabrikken Garasjesameie anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Treevarefabrikken Garasjesameie har system med effektfordeling, som har infrastruktur
tilrettelagt for samtlige plasser i garasjen, Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

15
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret i Sameiet Traevarefabrikken evt. fra styret i Treevarefabrikken
Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret i Treevarefabrikken Garasjesameie eller Sameiet Traevarefabrikken palegger
en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass og eier en seksjon i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 150 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal paferes egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sameiet Traevarefabrikken eller til sameiets styre eller til forretningsfgrer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §8 14
og 15.
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Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt p& sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i Garasjeeiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon Sameiet
Traevarefabrikken ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den ideelle
eierandelen til kjgpers seksjon i Sameie Traevarefabrikken.

Eierandel i garasjesameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med
eierseksjon i Sameiet Treevarefabrikken, ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av
seksjon i Sameiet Traevarefabrikken, eller til Sameiet Treaevarefabrikken selv.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Sameiet
Treevarefabrikken evt styret i Treevarefabrikken Garasjesameie nar som helst senere kreve
at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som
tilfredsstiller vilkarene for & vaere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

87
Ordineert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

17
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Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinzere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsheretning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

88
Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordineert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordingert sameiermgate, jf. § 7.

8§89
Sameiermagtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. 8 2 over.

18
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Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne p& mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Traevarefabrikken utgjgr sameiets styre med
mindre sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

19
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Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 150), og
ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke m& overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

8§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.
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Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass som disponeres. For hver p-plass
pa terreng skal felleskostnadene veere 50% av felleskostnadene til 1 p-plass i garasjekieller.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

forholdsmessig andel av eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av garasjeanlegget

forholdsmessig andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg som er installert saerskilt
for garasjeanlegget

renhold av fellesarealer i garasjeanlegget

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

drift og vedlikehold av garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner

oppmerking av p-plasser

Sngsmelteanlegg tilknyttet garasjekjelleren

~o ocoop

= Ta

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet Traevarefabrikken skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage
en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 150 og fordele
kostnadene p& sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameiet (Seksjon
150).

Traevarefabrikken Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette
ikke ivaretas av Sameiet Treevarefabrikken. Se ogsa vedtektene for Sameiet
Treevarefabrikken.

§15
21
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Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lgpet av ett ar.

8§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkijent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

8§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

§19

Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingen av garasje kan skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold
om at sameiebrgken kan bli endret.

Sameierne er innforstatt med at det er aktuelt & utvide sameiet til & omfatte flere byggetrinn
etter at det fgrst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan tinglyses erkleeringer om
dette, og sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til & medvirke til en slik
utvidelse/sammenfgyning.
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Alternativt kan sameiet bli opprettet som egen anleggseiendom eiendom for hele eller deler
av garasjeanlegget, far hele eiendommen er ferdig utbygget. Dersom dette alternativ
giennomfares, har utbygger alene full radighet over de byggetrinn som til enhver tid ikke er
tatt i bruk. For det tilfelle at det blir etablert egen anleggseiendom vil denne utgjgre et
tingsrettslig sameie, hvor utbygger har forbeholdt seg retten til & fastsette neermere
vedtekter.

Utbygger baerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa @vrige Sameiere iht prinsippene
i §14.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller p& det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin
helhet er overlevert til sameie.

00000
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MIDLERTIDIGE HUSORDENSREGLER
for
Sameiet Treevarefabrikken
Endret pa arsmgte 04.05.22

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for sameiet.

81. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bar
naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det tillates ikke blinkende lys pa balkonger og terrasser.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Det er sveert helsefarlig og plagsomt nar reyklukt siver inn i stue, soverom og andres
balkonger. Spesielt for barn, de med astma plager samt beboere med hjertelidelser.
Styret oppfordrer derfor alle til & ta hensyn til de som bor rundt seg.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene og ikke mellom 21.00 og 07.00. P& sgndager og helligdager skal
stgyende arbeider unngas.

Dersom enkelte gnsker & sette opp eget darskilt pa sin dar sa skal disse skiltene settes
over ringeklokken, den skal ha malene 98 x 98 mm og utfares i frostet acryl.
Leverander finnes her:

https://www.foldal.no/signBuilder.aspx?prodid=1016

Postkasseskilt skal ha ensartet utfarelse i malene 9,4 x 5,8 cm, hvit bunn med sort tekst.

PROAKTIV.NO

93


https://www.foldal.no/signBuilder.aspx?prodid=1016

94

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer, kun mindre dgrmatter foran egen inngangsdgar aksepteres.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Beboer er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne

oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle m& medbvirke til at omradet

i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
omradet med avfallsnedkast

er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsnedkast skal kun

inneholde kildesortert husholdningsavfall i grenne poser med matavfall og restavfallsposer i

ordineere baereposer. Papp, kartong, papir og gavepapir klippes/skjeeres i mindre deler og
kastes i eget avfallsnedkast for papp/papir. For store kartongbiter vil medfare at
nedkastraret tetter seg. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall
skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall ved siden av nedkastene. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, méa kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Rengjaring av
sluk, vannlas etc. ma utfgres etter behov av hver enkelt beboer flere ganger pr ar.
Staking av avlgpsrar i egen leilighet ma bekostes av hver enkelt beboer. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer. Fettfilter i avtrekkshetten over komfyren ma vaskes
regelmessig, ca 1 gang pr maned, Andre ventilasjonstekniske arbeider skal utfgres av
autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Brannforebyggende sikkerhet: Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes
minst ett brannslukningsapparat i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over.
Korridorer og trapper er remningsveier og skal veere helt fri for private

eiendeler, kun gulvmatter ved egen dgr er tillatt. Alle branndgrer mellom korridorer og
trappeoppganger skal alltid veere lukket pga brannforebyggende sikkerhet.

§ 7. Bruk av grill, utvendig sol- og vindskjerming

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

SEGELCKES VEI 4

Montering av utvendig solskjerming skal utfgres i samsvar med allerede installert
solskjerming fra Lady Solskjerming AS, lady.no
Farge pa solskjerming skal vaere gra/sort.

Falgende retningslinjer gjelder for oppsetting av vindskjerming pa balkonger mht. til & bevare
byggenes arkitektoniske uttrykk:

e Vindskjermingen skal vaere under rekkverk (klar, gra eller sort) og festes pa innsiden.
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§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold

og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band

innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr m& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser, her ma urinering av dyr unngas.

§ 9. Utlgst falsk brannalarm

Dersom leilighetens installerte brannalarm eksempelvis utlgses ved matlaging dersom
forseringsspjeldet i avtrekkshetten ikke er aktivert/apnet, sa kan brannalarmen innen 2
minutter avstilles ved 4 trykke pa ragd knapp pa brannalarmtablaet montert i korridorer
utenfor leilighetene pa alle etasjer. Etter ngdvendig utlufting av leiligheten i ca 5 minutter
kan den gregnne knappen pa brannalarmtablaet trykkes igjen for & aktivere
brannalarmanlegget.

OBS! Dersom brannalarmen varer mere enn 2 minutter vil alarmen overfgres til
Brannvesenet og full utrykning medfalger med gkonomiske konsekvenser for hva en
utrykning koster. Dersom utrykningen skyldes falsk brannalarm, ma den enkelte beboer
bekoste utrykningen.

8§ 10. Drift og vedlikehold, FDV
Alle beboere er ansvarlig dor drift og vedlikehold av egen bolig. Pa Viscenario finnes
FDV-informasjon omhandlende alt av installasjoner og utstyr for den enkelte leilighet.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd pa husordensreglene eller p& grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene mellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret vil
sd engasjere seg for & lgse konflikten, dersom dette ikke hjelper kan styret krev at beboere
ma flytte ut og seksjonen selges.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Lilestrem Reguleringsplan pa bakken 78/19/0/136 f
kommune Tegnforklaring: [N}
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Frittliggende sm&husbebyggelse 7 Felles avkjorsel 2012 - Gate med fortau ("] Andre bestemmelseshjemler 1215 - Bebyggelse som forutsettes|
Blokkbebyggelse W20 Felles gérdsplass 2015 - Gang- sykkelveg 3 RpAngittHensynSone flernet Kartprojeksjon;
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. Kjorevei smahusbebyggelse 9 Grontareal — 1203 - Regulert tomtegrense —F 1227 - Regulert stoyskjerm
W Gate med fortau 1113 - Boligbeb. - 2082 - Parkeringsplasser — 1211 - Byggegrense L 1225 - Regulert stottemur
. blokkbebyggelse . - - N - linj
Gang- / sykkelveg 1800 - Kombinert bebyggelse og 3040 : Friomréde — 1212 - Byggelinje - 1259 - Mdle- og avstandslinje Malestokk: 1:1 000
[ FRIOMRADER anleggsformal 3050 - Park — 1213 - Planlagt bebyggelse Formélsgrense N
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Turveg . o = peren Produsert: 05.12.2025
Friomréde i sjo og vassdrag 2011 - Kjoreveg [ 91 - Anlegg- og riggomr.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SEGELCKES VEI 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Hei! Hvor vil
du bo?
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Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Tegn saket ditt | kartet
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.

LSS
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Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.
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Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Segelckes vei 4, 2010 STRMMEN. Gnr. 78, bnr. 19, snr. 136 i Sameiet Traevarefabrikken, oppdragsnr.: 57250195
Megler: Stig Valskaar, mobil: 45 00 70 95, e-post: sv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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