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» Spennende bolig med fokus pa
lgsninger og detaljer
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MOLLEDALEN 24

En merker fort at eier har hatt en tydelig og helhetlig visjon for alle

oppgraderingene gjennomfort de siste 10 arene. Resultatet har blitt en
funksjonell og spennende enebolig med fokus pé helhetlige lasninger,
lys, funksjonalitet og gode oppholdsrom.
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NOKKEL-
INFORMASJON

MGLLEDALEN 24

Adresse: Mglledalen 24, 4319 SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 62, bnr. 300, i Sandnes
kommune

Prisantydning: 8.500.000,-
Omkostninger: 231.750,-
Totalpris: 8.731.750,-
Kommunale avgifter: 18.984 -
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1979

Rom/soverom: 5/1

BRA: 263 m?

BRA-i: 238 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje,

samt biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Tomt: 881.8 m? Se side 14 for detaljer.

Ngkkelinformasjon

Plantegninger

Egenerkleering

Bygg. dok

INNHOLD

Naeromradet Informasjon om
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg
Energiattest Kart
Servitutter Budskjema

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

Regulering

PROAKTIV.NO



HVERDAGSHYGGE

Et flott hjem bade til hverdagen og sosiale anledninger. Her er rom for
mange samtidig som det er lunt nar en er fa.
Innholdsrikt over tre etasje - Ypperlig for familien med bade sma og
store barn.

Det meste av 1. og 2. etasje pusset opp 2017-2022.

Det meste av Kjeller pusset opp 2021.




GJENNOMTENKT

I moderniseringen avrommene
hardet veert fokus paen
kombinasjon avstramt og lunt
uttrykk med lite bruk av lister og
gjennomtenkt belysning.




o

ALTTILRETTELAGT FOR
EN HAGE SOM BADE KAN

NYTES OG BRUKES
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STANGELAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Foren fryd nar barna selv kan sykle til skole og aktiviteter.
Mglledalen 24 ligger i et etablert boligomrade hvor alt ligger til
rette for god bokvalitet.

Skoler ligger en fin sykkeltur for barna unna. Flere barnehager i
omradet, gangavstand til Sandnes hallen med tilhgrende
utendarsanlegg og Gand kirke. Kjekt omrade for barn til &
utforske med mange kvartalslekeplasser og skogholt ved
Skeiane. Flott gatemilje for kveld- eller trilleturen. @nsker du litt
mer landlige omgivelser til joggeturen falger du bare
Folkvordveien over RvV444. Det er kun 800 meter til RemalO00
for dagligvarehandelen. @nsker en ferskvarer til grillen pa lardag
ligger ogsad Meny i neeromradet. God bussdekning fra Oalsgata
og Bjarnstjerne Bjgrnsons gate.

Kort avstand til Sandnes sentrum med alle fasiliteter og enkel
adkomst til E39/motorveien med forbindelse til Forus, Stavanger

MGQLLEDALEN 24

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Slattaveien 4min &
Linje 24, 25, X40, 62 0.4 km
@ Skeiane stasjon 18 min #
Linje L5 1.5 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 15.2 km
DAGLIGVARE
Helge Meny Sandved 8min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Stangeland Nmin &
PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Bruelandsenteret 16 min %
@ Vitusapotek Sandve 9min &
SPORT
@ Géshaugen ballakke 4min
Ballspill 0.2km
@ Skeiene skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, friildrett 0.4 km
&  EVO Sandnes 14 min %
& SATS Sandnes 18 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Uno-X Stangeland 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

og Jeeren. Det eranlagt flott sykkelvei til Forus, samt sgrover
mot Bryne.

Fin spasertur pa ca. 20-25 min ned til Parkkafeen i
Sandvedparken som tar deg til Stokkalandsvatne.
Stokkelandsvatnet, en 4 km rundtur som er favoritten for
mange tur- og treningsglade i Sandnes. Stokkelandsvatnet
knytter Sandvedparken og Melsheia sammen. Melsheia byr
pa mange utfordringer bade til fots og sykkel. Turen langs

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

An3 ned til sentrum gjennom Sandvedparken er nydelig, fylt
av grgnne lunger.

I'tillegg til & huse en rekke idretslag er det en rekke tilbud for
privatpersoneri Sandneshallen til fornuftige priser.
Treningssenter, klatrevegg og &pen banetid for friidrett og
pallspill.

Oppsummert: Her der flott og bo, hverdagslogistikken er
fantastisk.

Velkommen til sentrum! Restauranttiloudet og Langgata har
blomstret i Sandnes den siste tiden. Populeere handlesenter
er Maxi og kjgpesenteret Amfi Vagen. Kulturhuset, Sandnes
kino og Sandnes brygge mm. huser et rikholdig kulturtilbud.
Bryggepromenaden i Vagen er blitt nydelig og vil fortsette &
vokse i begge retninger. Den nye bryggen ved radhuset og
Ruten i sentrum er ferdig, det ble superflott.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

Bebyggelse

BOLIGMASSE

77% enebolig
B 8% rekkehus
B 1% blokk
B 15%annet

MGQLLEDALEN 24

-

For det meste eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Stangeland skole (1-7 kl.) 10 min A
500 elever, 27 klasser 0.9 km
Sandved skole (1-7 kl.) 13min #
711 elever, 45 klasser 11km
Trones skole (1-7 kl.) 18 min %
408 elever, 33 klasser 1.5 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
513 elever, 36 klasser 0.5km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 19 min &
180 elever, 6 klasser 1.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 15min &
286 elever 1.3 km
Sandnes videregdende skole 18 min 4
588 elever, 21 klasser 14 km
BARNEHAGER

Stangeland barnehage (0-5 ar) 5min &
61barn 0.4 km
Hans og Grete barnehage (1-5 ar) 8 min %
66 barn 0.7 km
Stangelandsforen barnehage (1-5 ar) 9min %
61barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MOLLEDALEN 24

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport.

Parkering
Parkering i garasje, samt biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Tomtestarrelse
Ca.881m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet bestar av 3 teiger, se vedlagt grunnkart:

Teig (hovedteig): 791,4 kvm. Deler av dette tomtearealet har
vegformal, med disposisjonsrett for naboeiendommer. Jfr.
reguleringsplan og Bestemmelse tinglyst 19.09.1975.

Teig 2: 25,7 kvm. Veigrunn for felles adkomstvei, med full
disposisjonsrett for kommunen til vegformal. Jfr.
Erkleering/avtale tinglyst 29.07.1975.

Teig 3: 64,7 kvm. Veigrunn til utvidelse av Kornveien, med full
disposisjonsrett for kommunen til vegformal. Jfr.
Erkleering/avtale tinglyst 23.011974.

Det gjores oppmerksom pé at deler av garasjen er plassert
utover tomtegrensene mot naboeiendom Gnr. 62 Bnr. 1276 iht.
grunnkart og matrikkelkart. Det er gitt Tillatelse til tiltak om
tilbygg til garasje fra kommunen, datert 27.05.2026, med
erkleering fra paregrende nabo gnr/bonr/ 62/1276 om at
plassering er ok.

Eiendommen har usikre grenser ifglge matrikkelkart og
grunnkart. Ved en evt. oppmaling mé kjeper akseptere avvik pa
sterrelse og plassering.

Kjoper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette,
kfr. megler for ytterligere informasjon.

Tomteforhold:
Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

MGQLLEDALEN 24

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
lzsmasser/fylimasser int. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Bygningen har grunnmur og stedstapt gulv.
Forstgtningsmurer er av betong.

Eiendommen er etablert i skratt terreng med steinlagt
parkering ved garasje samt hage og grentomrader rundt
boligen ellers.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Sandnes
Kommune.

TAKST OG TILSTAND

Byggeméate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Enebolig oppfart i 1979 som i sin konstruksjon er som fra
byggearet, men oppgradert i flere overflaterisenere tid. Det er
blant annet oppgradert overflater, kigkken og vatrom i senere
tid.

Boligen erinormal stand iht. alder, og beerer preg av mye
vedlikehold og oppgraderingeri senere tid. Enkelte
oppgraderinger som er utfert, er gjort av eier selv med
fagleerte vennetjenester ifalge eiers egenerkleering.

Det var pa befaringsdagen padgaende arbeider péd bad i 1.
etasje, og disse arbeidene er ferdigstilt av fagfolki ettertid av
befaringen ifglge eier.

Boligen erimidlertid blitt noen ar, og det méa av den grunn
paregnes videre vedlikehold og oppgraderinger. Opplysninger
om vedlikehold og oppgraderinger som fremkommer i

PROAKTIV.NO
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SOMMEREN ER HER!

rapporten er opplysninger gitt av selgere.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 18 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.
Beskrivelse:

Takkonstruksjon i tre, delvis besiktiget fra kott bak knevegger
pa loft.

Vurdering av awvik:

Det eringen lufting i konstruksjonen.

Det er ikke registret synlige tegn til lufting av lukket
takkonstruksjon.

Manglende eller utilstrekkelig lufting kan medfare gkt risiko for
fuktansamling, kondens og pafelgende skadeutvikling i
takkonstrusjonen, seerlig ved temperaturforskjeller og
fukttransport fra underliggende boligrom. Det ble ikke
registert aktiv fuktproblematikk ved de begrensede
undersgkelser foretatt pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak:

Lufting/ventilering mé etableres.

Det ma etableres Iufting av takkonstruksjonen. Dette kan
enten gjores ved 3 ta ned plater og isolasjon for d sé lage en
spalte mellomisolasjon og sutak. Alternativt kan det etableres
utvendig luftespalte under takstein og undertak.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking
Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene far dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak:

Stigetrinn for feier mad monteres.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omréder
hvor ferdsel foregar vintertid.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

Utvendig kledning er i hovedsak fra byggear og tilbyggingsar.
Det er pavist noe veer og aldringsslitasjer pa de mest utsatte
steder. Dette er paregnelig normalt nar kledningen har blitt
noen ar.

Konsekvens/tiltak:

Utvendig kledning mé jevnlig vedlikeholdes og
overflatebehandles.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

Enkelte vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid.
Over tid vil pakninger bli stivere, noe som kan medfare okt
trekk mellom vinduer og karm.

Konsekvens/tiltak:

Vinduer ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

Det er pavist retningsavvik pa gulvi bod brukt som soveromi
kjeller.

Konsekvens/tiltak:

Laminatgulvi bod brukt som soverom bgr tas opp, gulvet
rettes for & sé legge laminat igjen.

Innvendig > Pipe og ildsted

MGQLLEDALEN 24

Vurdering av avvik:

Merker etter sotrenninger fra feieluke i kjeller. Dette tyder pa
at pipelgpet har transportert noe fukt.

Riss/sprekkeriildfast stein inni vedovn i kjellerstue.
Konsekvens/tiltak:

lldfast stein med sprekker bar skiftes.

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

Det er avdekket litt forh@yede fuktverdier i trevirke i paforet
vegg mot grunnmur. Maling viser 18,6 vektprosent fukt i
trevirke, som er over grenseverdi for tgrt trevirke ved 17%, men
under anbefalt grenseverdi for fukt ved 20%. Det er ikke
avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra grunn.
(Eks. synlige vannskjolder eller skader.)

Hayst sannsynlig kan verdier relateres til kondens, hvor varmt
meter kaldt mellom isolasjon og grunnmur. Her vil det kunne
oppsta forhayede verdier, og disse far ikke anledning & terke ut
naturlig da det er montert plast pa vegg mellom plater og
isolasjon.

Konsekvens/tiltak:

Forholdet méa holdes under tilsyn. Ved eventuell forverring ber
det iverksettes tiltak. Ved fremtidige oppgraderinger av
overflater ber plast pa vegger fiernes, pa de vegger som er
under terreng.

Innvendig > Krypkjeller

Vurdering av avvik:

Krypkjeller har ikke adkomst og er derfor ikke vurdert
innvendig. Det registreres ventiler i ringmur, men
luftgjennomstremming og ventilasjonsforhold bar kontrolleres
naermere for a sikre tilstrekkelig utterking og redusere risiko for
fuktopphopning.

Krypkjeller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma
marginer far skader kan oppsta. Forhold som diffusjon fra
grunnen, ventilasjonsforhold og terrengfall mot bygget har
stor betydning for fuktbalansen, og bgr vurderes samlet ved
en mer detaljert inspeksjon.

Konstruksjonstypen vurderes som en risikokonstruksjon (TG:2
- moderat til hay risiko for skadeutvikling) og ber kontrolleres
jevnlig for & forebygge rate- og muggskader. Krypkjeller bar
ikke benyttes som lagerplass, og spesielt ikke til organisk
materiale.

Konsekvens/tiltak:

Det bar etableres tilkomst til krypkjeller samt undersgke
krypkjelleren ytterligere.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller

PROAKTIV.NO
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FLERE LUNE SONER
RUNDT EIENDOMMEN
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vil og veere avgjerende.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av awvik:

Det er noe svakt fall pa terreng bort fra grunnmuren enkelte
steder. Det skal veere minst 1:100 fall bort fra grunnmur den
forste meteren ut fra muren.

Konsekvens/tiltak:

Det bar gjgres terrengjusteringer slik at det er fall bort fra
grunnmuren rundt hele huset.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vurdering av awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungereri
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist "bom"/manglende limdekning i/under enkelte
fliser pa gulviomréde ved trapp og der til kjellerstue.
Konsekvens/tiltak:

Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem,
ber det overvakes naye far eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger el oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for &
begrense utviklingen.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon for utferelse av
membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak:

Innhente dokumentasjon om det lar seg gjere.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

Vurdering av awvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak:

Daérlig ventilasjon pa et vatrom kan fare til alvorlige
konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Elektrisk avtrekksvifte bagr monteres for & lukke avviket.
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Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluki forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

Det erregistrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte
fliser pa gulv.

Det erikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/naydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrader av badet.

Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem,
bar det overvéakes naye for eventuell utvikling i sprekkeri
flisfuger e l. oppstar. Dette méa en foreta tiltak for, for &
begrense utviklingen.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon for utfarelse av
membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak:

Innhente dokumentasjon om det lar seg gjore.

Vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Det erikke tilrettelagt med spalte for synliggjering av lekkasje
fra innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon
som tilsier bruk av alternativ lgsning.

Konsekvens/tiltak:

Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer padga
over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

Vurdering av awvik:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.
luftespalte ved dere.l.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Vurdering av awvik:

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstatningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

- Rekkverk pa innvendig trapp méa monteres for a lukke avviket.
- Rekkverk/annen sikring pa forstatningsmur ma settes
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opp/utbedres.

- Rekkverket pa utvendige trapper er sdpass lavt at det pa
grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hayde.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
A-Tax AS (befaringsdato: Mandag, 18. mai 2026)

KOSELIG M@TEPLASS
VED GARASJEN




EN MERKER SEG AT
EIEREN ER GLAD I HAGE

De var tidligere deler av aret selvforsynt med grennsaker, salat, frukt
og beer. Det var i denne forbindelse de etablerte kjslerommet og
matboden i forlengelsen av garasjen samt det utvidede vaskerommet i
kjelleren.

PROAKTIV.NO
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«HAGESTUEN BLIR LITT
SOM HYTTA HJEMME»

Fra stuen er det utgang til en herlig hagestue, her glir inne flott
sammen med ute. En mye brukt del av boligen i sommerhalvaret.
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SOLCELLEANLEGG/STROM

- Solcelleanlegg installert host 2024.

- Totalt ca. 14,5 KWp.
- 17 paneler pa hustak og 10 paneler pa garasjetak.
- 535 W paneler.
- Oppgradert fra 1-fase til 3-fase strom i 2024.
- Nytt utvendig sikringsskap i 2024.
- Oppgradert streamfremforing til garasje med 6 mm? kabel og eget
sikringsskap i garasje.
- Klargjort for elbil.
- Nytt hovedsikringsskap inne i 2020.
- Gulvvarme i alle gulv utenom soverom. Soneinndelt i stue og
kjellerstue. InkL.Wifi- styring.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Kjeller:

Vaskerom, kjellerstue, bad, 2 boder

(Den ene boden benyttes i dag som soverom/gjesterom, men
er ikke godkjent som dette)

1. etasje:
Entre/gang, stue, kjgkken, bad, soverom, garderobe,
terrassestue.

Loft:

Gang, loftstue, soverom

(rommene er Ikke godkjent - det foreligger ikke plantegning av
loftsetasjen)

Areal
Enebolig

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 90 kvm
Total BRA: 90 kvm

1. etasje

BRA-i: 129 kvm
Total BRA: 129 kvm
2. etasje

BRA-i:19 kvm
Total BRA: 19 kvm

Terrasse- og balkongareal:

MGQLLEDALEN 24

1. etasje: 10 kvm
Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 25 kvm
Total BRA: 25 kvm

Arealene er oppmalt pa stedet.
Terrassestue utgjer 16m2 av BRA-I for 1. etasje.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kjeller:

Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det erinntegnet
flere rom der hvor det i dag er et stort vaskerom. Det som i dag
er benyttet som soverom/gjesterom er inntegnet som bod pa
tegninger og av den grunn omtalt som bod i rapporten.
Kjellerstue er omtalt som hobbyrom pa tegninger.

l.etasje:

Det som idag er benyttet som garderobe, erinntegnet som
soverom pa tegninger. Dar til dette rommet gér direkte inn fra
gang pa tegninger.

Det erinntegnet en vegg mellom vindfang og gang, hvor det i
dag er dpen Igsning.

Loft:

Det foreligger ikke plantegning for loftsetasjen.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.




Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke malbare arealer
Loft: 14 m?

Standard

I Mglledalen 24 merker en fort at eier har hatt en tydelig og
helhetlig visjon for alle oppgraderingene gjennomfert de siste
10 drene. Resultatet har blitt en funksjonell og spennende
enebolig med fokus pa helhetlige lasninger, lys, funksjonalitet
og gode oppholdsrom. Et flott hjem bade til hverdagen og
sosiale anledninger. Her er rom for mange samtidig som det er
lunt néren erfa.

Innholdsrikt over tre etasje - Ypperlig for familien med béade
sma og store barn.

Det meste av 1. og 2. etasje pusset opp 2017-2022. Det meste
av kjeller pusset opp 2021.

I moderniseringen avrommene har det veert fokus pa en
kombinasjon av stramt og lunt uttrykk med lite bruk av lister og
gjennomtenkt belysning.

Alt tilrettelagt for en hage som béade kan nytes og brukes.

Velkommen inn!

Flott entré med bred trapp som rommer kaffedrgs med
naboen. Hallen er romlig og utstyrt med skyvedgrsgarderobe
og innfelt belysning.

Stilig stue som fint flyter sammen med kjgkken og hagestuen.
Leken taklasning helt til mgnet og fantastiske lysforhold fra 8
takvinduer, fire avdem motoriserte. Rommet fremstar stilrent
men lunt. Gulvet i stuen er som de fleste oppholdsrom i
boligen belagt med Berry Alloc Champs Elysées. Overflatene
erslette, og det er benyttet minimalt med lister. | senter troner
ildstedet og gir stemning og varme.

Fra stuen er det utgang til en herlig hagestue, her glirinne flott
sammen med ute. En mye brukt del av boligen i
sommerhalvaret, <hagestuen blir litt som hytta hjemmen».
Kjekkenet er boligens hjerte, det fremstéarsom en hver familie
og hobbykokk sin drgm. Meget innholdsrik innredning fra
2021. Rikelig med oppbevaring og benkeplass. Det er
tilrettelagt med to separate vasker og tilberedingsavdelinger,
her blir det en lek og ha mange gjester over til middag.
Inneholder platetopp med integrert ventilator(rer fort ut),
dampovn, side-by-side kjgleskap og oppvaskmaskin. Maten
kigkken er bygget opp pa sammen med fargevalg, belysning,
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takvindu og vinduer over benk skaper et rom med meget god
atmosfeere. Utgang til terrasse med perfekt morgensol til
kaffen.

Baderommet i etasjen ble pusset opp 2017, microsementen pa
gulvet er fra 2026. Et stilig bad med en personlig tvist, her er
det fint & starte dagen. Dobbel servant i hdndlaget benkeplate
i betong over skuffeseksjon, dusjnisje, toalett og
hjgrnebadekar innrammet av hylleri betong.

God lgsning med voksen suite neerliggende baderommet.
Soverom med terrasseder og stor skyvedgrsgarderobe. Stor
walk-inn garderobe rikelig utsyrt med hyllelgsninger og innfelt
belysning. Garderoben er tilrettelagt for enkelt og kunne
omgjeres til et ekstra soverom til etasjen.

Loftet har to soverom (de ma anses som ikke byggegodkjent
da de ikke fremkommer pé tegninger). Begge rommene er
romslige nok til ogsa & kunne benyttes som oppholdssone for
parna. God oppbevaringsplass i knekott.

Ned den pene trappen til kjelleren og en mgtes av alle
familiers drem, et vaskerom i seerklasse. Perfekt rom til
hobbyer, holder orden i hverdagen og garderobe. Gulvet er
flislagt, og det er rikelig med downlights innsparklet flush med
taket. Innholdsrik innredning med stor benkeplass, utslagsvask
og nisje til hvitevarer.

Til vaskerommet er det to boder.

Baderommet ikjelleren erfra 2021, flislagt i et tidlgst, moderne
uttrykk. Dusj, toalett og servant.

Den ene boden i kjelleren har et lite vindu og er blitt benyttet
til soverom (ikke godkjent). Dette rommet ligger like ved
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kjellerinngangen.

Romslig stue (ikke byggmeldt). Integrerte downlights
innsparklet flush med taket. Vinduer fra 2021. En perfekt sone
for tv-kvelden og familien sin ungdom. Ekstra kos med ildsted
pa sene vinterkvelder.

En merker seg at eieren erglad i hage. De var tidligere deler av
aret selvforsynt med grennsaker, salat, frukt og beer. Det vari
denne forbindelse de etablerte kjglerommet og matboden i
forlengelsen av garasjen samt det utvidede vaskerommet i
kjelleren. Hagedam med karper, vannfall og lys.

SOLCELLEANLEGG /STR@ZM

- Solcelleanlegg installert hgst 2024.

- Totalt ca. 14,5 kWp.

-17 paneler pa hustak og 10 paneler pa garasjetak.

-535W paneler.

- Oppgradert fra 1-fase til 3-fase stram i 2024.

- Nytt utvendig sikringsskap i 2024.

- Oppgradert stremfremfering til garasje med 6 mm? kabel og
eget sikringsskap i garasje.

- Klargjort for elbil.

- Nytt hovedsikringsskap inne i 2020.

- Gulvvarme i alle gulv utenom soverom. Soneinndelt i stue og
kjellerstue. Inkl.Wifi- styring.




Oppvarming
Strem og elektrisk.

Info energiklasse
Gul D - ligger vedlagt
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SOSIALT

Stilig stue som fint flyter ssammen med kjokken og hagestuen. Leken
taklesning helt til monet og fantastiske lysforhold fra 8 takvinduer, fire
av dem motoriserte. Rommet fremstar stilrent men lunt.

MGLLEDALEN 24
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DETALJER

Gulvetistuenersomde
fleste oppholdsrom i boligen
belagt med Berry Alloc.
Overflatene er slette, og det
er benyttet minimalt med
lister. I sentertroner
ildstedet og girstemning og
varme.

| S
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BOLIGENS HJERTE

Kigkkenet fremstar som en hver
familie og hobbykokk sin drem.




KJOKKEN

Meget innholdsrik innredning fra 2021. Rikelig med oppbevaring og
benkeplass. Det er tilrettelagt med to separate vasker og
tilberedingsavdelinger, her blir det en lek og ha mange gjester over til
middag.

Inneholder platetopp med integrert ventilator(ror fort ut), dampovn,
side-by-side kjoleskap og oppvaskmaskin. Maten kjokken er bygget
opp pd sammen med fargevalg, belysning, takvindu og vinduer over
benk skaper et rom med meget god atmosfere.

Utgang til terrasse med perfekt morgensol til kaffen.

PROAKTIV.NO
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BADEROM 1. ETG

Baderommet ble pusset opp 2017, microsementen pé gulvet er fra 2026.
Et stilig bad med en personlig tvist, her er det fint & starte dagen.
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TIDLDST

Dobbelservantihéndlaget benkeplatei
betong over skuffeseksjon, dusjnisje, toalett
og hjgrnebadekarinnrammet av hylleri
betong.
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DROM SOTT

God lgsning med voksen suite naerliggende baderommet. Soverom
med terrassedor og stor skyvedorsgarderobe. Stor walk-inn garderobe
rikelig utsyrt med hyllelasninger og innfelt belysning. Garderoben er

tilrettelagt for enkelt og kunne omgjores til et ekstra soverom.
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KJELLER

Ned den pene trappen til kjelleren og en meates av alle familiers drom,
et vaskerom i sarklasse. Perfekt rom til hobbyer, holder orden i
hverdagen og garderobe. Gulvet er flislagt, og det er rikelig med

downlights innsparklet flush med taket.

MGQLLEDALEN 24

TILVASKEROMMETERDETTO
BODER

Innholdsrikinnredning med stor
benkeplass, utslagsvask og nisje til
hvitevarer.
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BADEROM I KJELLER

Fra 2021, flislagt i et tidlest, moderne uttrykk. Dusj, toalett og servant.
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KJELLER

Romslig stue (ikke byggmeldt). Integrerte downlights innsparket flush
med taket. Vinduer fra 2021. En perfekt sone for tv-kvelden og familien
sin ungdom. Ekstra kos med ildsted pa sene vinterkvelder.

=
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Kjeller

Den ene boden i kjelleren har et lite vindu og er blitt benyttet
til soverom (ikke godkjent). Dette rommet ligger like ved
kjellerinngangen.
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LOFT

Loftet har to soverom (de mé anses som ikke byggegodkjent da de
ikke fremkommer pd tegninger). Begge rommene er romslige nok til
ogsa & kunne benyttes som oppholdssone for barna. God
oppbevaringsplass i knekott.

MGLLEDALEN 24
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PLANTEGNINGER

1. etasje
Kun ment som illustrasjon, ikke malsatt.

PLANTEGNINGER

Spisestue
Soverom

Plantegning Er En lkke Malbar lllus D {an Forekomme
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PLANTEGNINGER

Kjeller.

Kun ment som illustrasjon, ikke malsatt.
Rommene erikke godkjent til rom for varig
opphold.

Soverom

MOLLEDALEN 24

Vaskerom/Gang

Kjellerstue

Plantegning Er En Ikke Mélbar lllustrasjon Og Awik Kan Forekomme

PLANTEGNINGER

Loft

Kun ment som illustrasjon, ikke malsatt.
Rommene er ikke godkjent til rom for varig
opphold.

Soverom

Plantegning Er En lkke Malbar lllustrasjon Og Awik Kan Forekomme

PROAKTIV.NO

65



66

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
renovasjonsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
18.984,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa alminnelige boligeri
kommunen.

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
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eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
for enebolig var gitt 16.02.1977, med kommentar for fglgende
gjenstdende arbeider:

Innvendig:

1. Plate pa golvet (foran peisen)

Kjeller:

1. Puss av grunnmursvegger

2. Oppsetting av kjellerinnredning

3. Isolasjon av vegger rundt kjeller/loftstrappen

Utvendig:

1. Rekkverk rundt kjellerhalsen.

2. Innpussing av vinduer.

Det er uvisst om dette er utfart. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.01.1998. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstar pa visning, samt eventuell oppfalging fra
kommunen sin side.

Det foreligger byggetillatelse m/tegning for oppfaring av
enebolig, datert 24.06.1976.

Det foreligger byggetillatelse m/tegning for oppfaring av
garasje, datert 10.05.1978.

Det foreligger byggetillatelse m/tegning for oppfering av
tilbygg til bolig, datert 05.03.1996.

Det foreligger tillatelse til tiltak m/tegning for oppfering av
vinterhage, datert 26.10.2010.

Det foreligger tillatelse til tiltak for oppfaering av tilbygg til
garasje med plassering som er i strid med eiendomsgrensen.
Det er gitt erkleering fra pararende nabo gnr/bonr 62/1276 at
plassering er ok, datert 27.05.2026.

- Det foreligger ikke ferdigattest for de ovennevnte tiltak.

Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
soknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at falgende
bruksendringer ikke er omsgkt/byggemeldt:

- Kjeller:

Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det erinntegnet
flere rom der hvor det i dag er et stort vaskerom; "Kleer" og
"Diverse" omgjort til vaskerom.

Det som i dag er benyttet som soverom/gjesterom er
inntegnet som bod/redsk /sport pa tegninger og avden grunn
omtalt som bod i rapporten. Kjellerstue er omtalt som
hobbyrom péa tegninger.

- letasje:

Det som idag er benyttet som garderobe, erinntegnet som
soverom pa tegninger. Der til dette rommet gér direkte inn fra
gang pa tegninger.

Det erinntegnet en vegg mellom vindfang og gang, hvor det i
dag eréapen lazsning.

Loft:

Det foreligger ikke plantegning for loftsetasjen, som
inneholder gang, soverom og loftstue.

Godkjennelse for ovennevnte forhold foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08121931 - Dokumentnr: 200092 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere.

- Ikke latt seg innhente hos Kartverket grunnet alder.

22111932 - Dokumentnr: 200210 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere.
- Ikke latt seg innhente hos Kartverket grunnet alder.

23.011974 - Dokumentnr: 318 - Erkleering/avtale
Veigrunn til utvidelse av Kornveien, med full disposisjonsrett
for kommunen til vegformal.

29.071975 - Dokumentnr: 4040 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfert fra gnr 62 bnr 299.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1975 - Dokumentnr: 5126 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:62 Bnr:170

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:62 Bnr:331

Med flere bestemmelser.

Utskrift av heftelser falger vedlagt salgsoppgaven. Kjgpers
bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsakelig regulert til Frittliggende
smahusbebyggelse iht. reguleringsplan Reguleringsplan for
Stangeland |, samt del av Skeiene, planID 79117. Delareal 1,9
kvm. er gjennom samme plan regulert til kjsrevei.

Delareal av eiendommen er regulert til Kjgrevei (6,07 kvm.)
gjennom Reguleringsplan for Stangeland Il, planID 78107.
Delarealer aveiendommen er regulert til frisiktsone, gang-
/sykkelvei, felles avkjarsel, kjgrevei og boliger gjennom
Reguleringsplan for utvidelse av E-39 til 4 felt fra Stangeland til
Sandved, planID 2004142.

For avrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssoner for stgy H220, Sikring H190_10g
Luftsone G Annen fare. | gjeldende kommuneplan er det egne
bestemmelser for eiendommer i hensynssoner som kan
medfgre krav til seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og
delingssaknader pa eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt.

Tegnforklaringer til kart, Reguleringsbestemmelser,
Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er
onskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s oppfordrer vi interessenter til & kontakte
Sandnes kommune.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivad ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 28. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
212 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

213 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
231750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

8713 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
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8731750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
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Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Hvitevarer pé kjgkkenet (oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp
og kjgleskap) medfglger. @vrige hvite-/brunevarer medfglger
ikke. | de tilfeller det medfalger hvitevareri handelen,
overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Thomas Collett Prytz
Mette Collett Prytz

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 102 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Kredittkostnad kr2 000,00, Markedspakke kr 23 200,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 1500,00,
Oppgjershonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10 200,00, Visning pr. stk. /
pr.time kr2 000,00. Sum faste vederlag kr. 59 600.
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I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 180,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00, Tilstandsrapport kr 0,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 1521.

Totale kostnader kr. 61121.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag” her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll

ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.5.2026
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Tilstandsrapport

\®) Mglledalen 24, 4319 SANDNES
(17} SANDNES kommune

VEDLEGG 4o o

Sum areal alle bygg: BRA: 263 m? BRA-i: 238 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 113 316 Eiendomsverdi ref nr: GA7572

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263278

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

’—/—/-( b ﬁ-”p

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11348-2316 Befaringsdato: 18.05.2026
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Norsk takst
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Mglledalen 24, 4319 SANDNES A-TAX AS ‘
Gnr 62 - Bnr 300 Industriveien 19 k I I
1108 SANDNES 4331 ALGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Enebolig oppfgrt i 1979 som i sin konstruksjon er som fra
byggearet, men oppgradert i flere overflater i senere tid.

Det er blant annet oppgradert overflater, kjgkken og vatrom i
senere tid.

Boligen er i normal stand iht. alder, og bzerer preg av mye
vedlikehold og oppgraderinger i senere tid.

Enkelte oppgraderinger som er utfgrt, er gjort av eier selv med
fagleerte vennetjenester ifglge eiers egenerkleering.

Det var pa befaringsdagen pagaende arbeider pa bad i 1. etasje,
og disse arbeidene er ferdigstilt av fagfolk i ettertid av befaringen
ifglge eier.

Boligen er imidlertid blitt noen ar, og det ma av den grunn
paregnes videre vedlikehold og oppgraderinger.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selgere.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass av varierende alder.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Utvendig betongtrapp med fliser i trinn.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater med parkett og laminat pa gulv.
Malte overflater pa vegger og i tak.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Vaskerom kjeller

Vaskerom oppfert i 2021 ifglge eiers egenerklaering, vurdert iht.
teknisk forskrift 2017.

Malte overflater pa vegger og i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med savidt synlig smgremembran ved klemring.
Rommet har innredning med nedfelt utslasvask og opplegg for
vaskemaskin.

Naturlig ventilering.

Bad kjeller

Bad oppbygget i 2020 ifglge eier, vurdert iht. teknisk forskrift 2017.
Flislagte vegger og malte overflater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv med synlig smgremembran pa oppside av klemring.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett

og dusjvegger/hjgrne.

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Bad 1. etasje

Oppdragsnr.: 11348-2316 Befaringsdato:
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Flislagte vegger og malte overflater i tak.
Microsement pa gulv.

Plastsluk i gulv uten synlig membran.
Membran/belegg er bekreftet i rapport fra M-tett.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert
spon.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rg¢r) og kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra enkelte
vatrom og kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg av varierende alder.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/fylimasser iht. geologiske kart fra NGU.

Drenering fra byggearet.

Bygningen har grunnmur og stedstgpt gulv.

Forstgtningsmurer er av betong.

Eiendommen er etablert i skratt terreng med steinlagt parkering ved
garasje samt hage og grgntomrader rundt boligen ellers.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Sandnes Kommune.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg —
18.05.2026 Side: 5 av 25
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Lovlighet G4 til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjeller:

Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det er inntegnet
flere rom der hvor det i dag er et stort vaskerom. Det som i
dag er benyttet som soverom/gjesterom er inntegnet som
bod pa tegninger og av den grunn omtalt som bod i
rapporten. Kjellerstue er omtalt som hobbyrom pa tegninger.

1.etasje:

Det som i dag er benyttet som garderobe, er inntegnet som
soverom pa tegninger. Dgr til dette rommet gar direkte inn fra
gang pa tegninger.

Det er inntegnet en vegg mellom vindfang og gang, hvor det i
dag er apen Igsning.

Loft:
Det foreligger ikke plantegning for loftsetasjen.
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 8

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

{CI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

o
Antall

. TGO: Ingen awvik

H Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 4) Utvendig > Nedlgp og beslag

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik N € €8 !

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Overflater 4 til si

. . | di Pi ild d a til si
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Pipe og ildste

1 @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0.8 @ Innvendig > Krypkjeller Gatil side
0.6 4) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
04 @) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
02 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
K]
< TP
0 < 4} Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside
tettesjikt

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 - . . . A
&) Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon il si
Tiltak over kr 500 000

0099

@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@  vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Safilside

@ vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Sailside

4} Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1979 Byggear hentet fra eiendomsverdi pa
nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Utvendig kledning er i hovedsak fra byggear og tilbyggingsar. Det er
pavist noe vaer og aldringsslitasjer pa de mest utsatte steder. Dette er
paregnelig normalt nar kledningen har blitt noen ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon i tre, delvis besiktiget fra kott bak knevegger pa loft.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er ikke registret synlige tegn til lufting av lukket takkonstruksjon.
Manglende eller utilstrekkelig lufting kan medfgre gkt risiko for
fuktansamling, kondens og pafglgende skadeutvikling i
takkonstrusjonen, szerlig ved temperaturforskjeller og fukttransport fra
underliggende boligrom. Det ble ikke registert aktiv fuktproblematikk
ved de begrensede undersgkelser foretatt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering m& etableres.

Det ma etableres lufting av takkonstruksjonen. Dette kan enten gjgres
ved a ta ned plater og isolasjon for a sa lage en spalte mellom isolasjon
og sutak. Alternativt kan det etableres utvendig luftespalte under
takstein og undertak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

iy R
Isolasjon i takkonstruksjon har tydelig misfarging hvor den er synlig i
kott. Dette kan skyldes stgvkondensering i isolasjonen eller varmetap fra
undersiden som kondenserer i isolasjonen.

Lo '
Ved stikkprgve i kott bak knevegg pa loft ble det ikke registrert
luftespalte mellom isolasjon og sutak.
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Tilstandsrapport
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L8 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass av varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Enkelte vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og
karm.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vinduer ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

o Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrassegulv og rekkverk i tre.

1= Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig betongtrapp med fliser i trinn.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater med parkett og laminat pa gulv.

Malte overflater pa vegger og i tak.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist retningsavvik pa gulv i bod brukt som soverom i kjeller.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Laminatgulv i bod brukt som soverom bgr tas opp, gulvet rettes for a sa
legge laminat igjen.

Betydelig skjevhet/retningsavvik pa gulv.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Merker etter sotrenninger fra feieluke i kjeller. Dette tyder pa at
pipelgpet har transportert noe fukt.
Riss/sprekker i ildfast stein inni vedovn i kjellerstue.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ildfast stein med sprekker bgr skiftes.

v 1 E e gl
Sprekker i ildfast stein inni vedovn i kjeller.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

’

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rom under terreng med laminat pa gulv og plater pa vegger.
Hulltaking er foretatt i paforet vegg i kjellerstue og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er avdekket litt forhgyede fuktverdier i trevirke i paforet vegg mot
grunnmur. Maling viser 18,6 vektprosent fukt i trevirke, som er over
grenseverdi for tgrt trevirke ved 17%, men under anbefalt grenseverdi
for fukt ved 20%. Det er ikke avdekket synlige tegn som tilsier
fuktinntrenging fra grunn. (Eks. synlige vannskjolder eller skader.)

Hgyst sannsynlig kan verdier relateres til kondens, hvor varmt mgter
kaldt mellom isolasjon og grunnmur. Her vil det kunne oppsta forhgyede
verdier, og disse far ikke anledning a tgrke ut naturlig da det er montert
plast pa vegg mellom plater og isolasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdet ma holdes under tilsyn. Ved eventuell forverring bgr det
iverksettes tiltak. Ved fremtidige oppgraderinger av overflater bgr plast
pa vegger fjernes, pa de vegger som er under terreng.

Det ble ved hulltaking pavist plast mellom plater og isolasjon i vegg, noe
som var vanlig praksis pa byggetidspunktet. Maling viser 18,6
vektprosent fukt i trevirke, som er like over grenseverdi for tgrrt trevirke
ved 17 %.

Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv ved tilbygg
kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Krypkjeller har ikke adkomst og er derfor ikke vurdert innvendig. Det
registreres ventiler i ringmur, men luftgjennomstrgmming og
ventilasjonsforhold bgr kontrolleres naeermere for & sikre tilstrekkelig
uttgrking og redusere risiko for fuktopphopning.

Krypkjeller er en saerlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer fgr
skader kan oppsta.

Forhold som diffusjon fra grunnen, ventilasjonsforhold og terrengfall
mot bygget har stor betydning for fuktbalansen, og bgr vurderes samlet
ved en mer detaljert inspeksjon.

Konstruksjonstypen vurderes som en risikokonstruksjon (TG:2 — moderat

til hgy risiko for skadeutvikling) og bgr kontrolleres jevnlig for &
forebygge rate- og muggskader. Krypkjeller bgr ikke benyttes som
lagerplass, og spesielt ikke til organisk materiale.

ATAXAS Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres tilkomst til krypkjeller samt undersgke krypkjelleren
ytterligere.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom oppfert i 2021 ifglge eiers egenerkleering, vurdert iht. teknisk
forskrift 2017.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte overflater pa vegger og i tak.

KJELLER > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv i omrade ved trapp og dor til kjellerstue.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv i vaskerom.
KJELLER > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i gulv med savidt synlig smgremembran ved klemring.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av membran/tettesjikt.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Innhente dokumentasjon om det lar seg gjgre.

- e ;i
Sluk i gulv, med savidt synlig smgremembran ved klemring.
KJELLER > VASKEROM

' Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

%

Rommet har innredning med nedfelt utslasvask og opplegg for
vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fmellom vaskerom og bad, uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone grunnet
manglende tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i alternativ
vegg da gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

’ R g i
Hulltaking er foretatt i vegg mellom vaskerom og bad.
KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad oppbygget i 2020 ifglge eier, vurdert iht. teknisk forskrift 2017.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

¢ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger og malte overflater i tak.

KJELLER > BAD

L L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er registrert "bom"/manglende limdekning i/under enkelte fliser p&
gulv.
Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det er registrert "bom"/manglende limdekning under enkelte fliser pa
gulv.

LR 3 x &
Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i gulv med synlig smgremembran pa oppside av klemring.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhente dokumentasjon om det lar seg gjgre.

Sluk i gulv med noe synlig smgremembran ved klemring.
KJELLER > BAD

ATAXAs Y
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke tilrettelagt med spalte for synliggjgring av lekkasje fra
innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon som tilsier
bruk av alternativ Igsning.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det er iI;ke etablert spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget toalettsisterne.
KJELLER > BAD

Qrez Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

KJELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone for dusj eller innredning
grunnet manglende tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i
alternativ vegg da gulvet i sin helhet defineres som vatsone.
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Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende vaskerom.
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i hovedsak fra 2017 ifglge eier, men oppgradert i gulv ifm. med
skadesak i 2026. Rommet er vurdert ift. teknisk forskrift 2010.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flislagte vegger og malte overflater i tak.
Det var pagaende arbeider pa befaringdagen, og deler av flisearbeid
gjenstod. Dette har blitt fullfgrt i ettertid av befaringen ifglge eier.

1. ETASJE > BAD

LD Overflater Gulv
Beskrivelse
Badet har nylagt microsement pa gulv.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulv uten synlig membran.
Membran/belegg er bekreftet i rapport fra M-tett.

Sluk i gulv uten synlig membran.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende garderobe, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

-
Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende garderobe.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
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Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra enkelte
vatrom og kjgkken.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg av varierende alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier har selv utfgrt noe arbeider selv, sammen med faglaert
vennetjeneste ifglge eiers egenerklzering.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte.

Utette gjennomfgringer i bunn av sikringsskap.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/fyllmasser iht. geologiske kart fra NGU.
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@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggearet.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Utvendig grunnmursplast er ikke synlig over terreng.

' Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur og stedstgpt gulv.

! - Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er etablert i skratt terreng med steinlagt parkering ved
garasje samt hage og grgntomrader rundt boligen ellers.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er noe svakt fall pa terreng bort fra grunnmuren enkelte steder. Det
skal vaere minst 1:100 fall bort fra grunnmur den fgrste meteren ut fra
muren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjgres terrengjusteringer slik at det er fall bort fra grunnmuren
rundt hele huset.

Det er etablert noe svakt fall pa terreng bort fra grunnmur

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Sandnes Kommune.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

 Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
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R e

Rekkverk rundt htvendlg kjellerltrapp mangler rekkverk.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/oppbevaring.

Byggear Kommentar
1979 Byggear likt byggear pa huset.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med ringmur og stedstgpt gulv.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Saltak i tre tekket med betongtakstein.

Leddport i stal/aluminium med elektrisk portapner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Side: 18 av 25 Oppdragsnr.: 11348-2316
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Druksafes

(BRA-¢)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt br Terrasse- og Ikke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 90 90 90
1. etasje 129 129 10 129
Loft 19 19 14 33
SUM 238 10 14 252
SUM BRA 238
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Vaskerom, kjellerstue, 2 boder, bad
1 etasje Entré/gang, stue, kjgkken, bad,

soverom, garderobe, terrassestue
Loft Gang, soverom, loftstue
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
Terrassestue utgjgr 16m2 av BRA-I for 1. etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Kjeller:
Rominndeling i kjeller avviker fra tegninger. Det er inntegnet flere rom der hvor det i dag er et stort vaskerom. Det som i dag er
benyttet som soverom/gjesterom er inntegnet som bod pa tegninger og av den grunn omtalt som bod i rapporten. Kjellerstue
er omtalt som hobbyrom pa tegninger.

1.etasje:

Det som i dag er benyttet som garderobe, er inntegnet som soverom pa tegninger. Dgr til dette rommet gar direkte inn fra
gang pa tegninger.

Det er inntegnet en vegg mellom vindfang og gang, hvor det i dag er dpen Igsning.

Loft:
Det foreligger ikke plantegning for loftsetasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2026 - Utbedring av skade i gulv i bad, og gjenoppbygging av gulv. Utfgrt av M-Tek, M-tett, Murmester Heskje samt
Byggmester Torgersen.
2024 - Montert solcellepaneler pa hus og garasje. Utfgrt av Solcellespesialisten.
2024 - Oppgradering av sikringsskap. Utfgrt av Active Elektro.
2024 - Oppgradert strgmforsyning fra 1-fase til 3-fase, utfgrt av L-Nett.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Et rom i kjeller er benyttet som soverom, men er ikke godkjent rom for varig opphold hos lokale myndigheter.
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Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Ssum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 25 25

SUM 25
SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje Garasje, kjglerom

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr
Thomas Collett Prytz Kunde
Mette Collett Prytz Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 62 300 0 881.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mglledalen 24

Hjemmelshaver

Prytz Mette Collett, Prytz Thomas Collett
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Mglledalen 24, 4319 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 300
1108 SANDNES

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Stangeland i Sandnes.

Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger
Brukstillat./ferdigatt.
Eiers opplysninger

Kommunale vann og
avlgpsopplysninger

Meglers opplysninger

Norges Eiendommer

Rapport fra M-Tett

Tegning av garasje ifm.
godkjent tilbygg

Byggetillatelse tilbygg
garasje

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 28.05.2026

Kilder og vedlegg

Dato

19.05.2026

19.05.2026

19.05.2026

18.05.2026

19.05.2026

05.05.2026

05.05.2026

18.05.2026

28.05.2026

28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11348-2316

MOLLEDALEN 24

Kommentar
Oversendt fra megler.
Oversendt fra megler.

Oversendt fra megler.

Opplysninger gitt ved befaring.

Oversendt fra megler.

Opplysninger gitt ved bestilling av rapport.

Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer

pa nett.

Rapport fra M-Tett som gjorde inspeksjon
av membran i bad 1.etasje etter skadesak.

Ettersendt pr. epost.

Ettersendt pr. epost.

Kommentar

Befaringsdato:

18.05.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11348-2316

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GA7572

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
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ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Edland, Mannes & Rege AS

Egenerklaering

Moelledalen 24, 4319 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

16 May 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Molledalen 24 Molledalen 24

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1.10.2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden overtagelsen. Har ikke veert borte i lengre perioder.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Dub Forsikring AS-15

Informasjon om selger

Selger
Prytz, Thomas Collett
Selger

Prytz, Mette Collett

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1

MGLLEDALEN 24

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2026

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedring av rerskade og gjenetablering av gulv.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
M-tek, M-tett, Heskja Murerfirma og Torgeirsen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2017

0:9:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteent Utaglest

AL Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Renovering av badet i 1.etg. Gulv, vegg tak og nye mebler. Ingen endring vedr. toalett og badekar installasjon. Huseier sammen med faglert venn.

231  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

232 Arstall
2021

233 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

237 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Renovering av vaskerom og toalett i kjeller. Vi har flyttet toalett fra nedgang til trapp til der vaskerom 1i. Vaskerommet ble utvidet.
Vitromsmembran, fliser og gulvvarme ble lagt i hele omridet. Fliser pd gulv og vegg. Ny baderomsinnredning. Skapinnredning benkeplate.
Huseier sammen med faglert venn.
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Tak, yttervegg og fasade

411

422

427

431

422

441

442

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Regn gjennom utett pakning i takventil ifbm uveer desember 2025 Lite omfang pi lofirom og gjennom takventil pi bad i 1.

etg.

Ved store nedborsmenger har det tilbake i tid veert litt vanninntrengning i takvindu pd soverom i 2 etg.
Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Utbedret vanninntregning pi loft ved 4 skifte pakning og varmetorke loftsgulv. Huseier sammen med faglert venn.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Satt 1 nye vinduer pd soverom i hovedetasje,ny inngangsdor. Takvinduer i stue. Huseier samumen med fagleert venn.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Nye vinduer 1 stue

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteent Utaglaest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte
Takvinduer og fjerning av indre tak i kjokken og dermed hevet takheyde med 37 cm. pé tilbyggsiden.

Navn pi arbeid

Side 3
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Nytt arbeid

452 Arstall
2026

453 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

457 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet panel pi deler av yttervegg mot est.og mot vest.
461  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
462 Arstall
2020
463 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
4.6.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nye vinduer 1 kjellerstue og nye vinduer rom 1 2. etg. Huseier sammen med faglaert venn.
471  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
472 Arstall
2019
473 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
477 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skifte takvindu pi soverom 12 etg.
481  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
482  Arstall
2021
483 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

487 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
I forbindelse med installering av gipsplater p alle vegger og tak, ble det byttet og optimalisert med ny isolasjon. Huseier sammen med fagleert

venn.
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
e
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
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Beskriv omfanget

Vanninntrengning til matbod pga tette ror i felles ror i omridet utenfor selve bolig/tomt. Utbedret og gjenetablert av firma/ kloakkservice og

byggefirma. Dekket av husforsikring ved DnB. Arstall: 2023

0

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2023
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Undersekt, fjernet grus/slam og gjenetablert av firma ift ror ut fra bolig. Feilen var oppstétt utenfor boligens grense i ror mot felles kum i krysset 1
Mealledalen.
8.15 Hvilket firma utforte jobben?
Kan fremskaffes
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Stue og nytt sikringsskap. Gjennomgang av elektrisk anlegg i huset.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
ASC elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1021  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
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Side 5

10.24

10.3.1

1032

1033

1034

1035

10.3.6

10.4.1

10.42

1043

10.4.4

1045

10.4.6

1051

1052

1053

10.5.7

10.6.1

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Solcellepanel pd hustak og garasje. Komplett losning.

Hyvilket firma utferte jobben?
Solcellespesialisten

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installasjon av nyt sikringsskap utenfor huset.

Hyvilket firma utferte jobben?
Active El

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppgradering av hovedforsyning av strom fra 1-fase til 3-fase

Hyvilket firma utferte jobben?
Lyse Inett

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

I perioden 2017-2021 har det blitt skiftet kabler og stikicontakter. Nye spots 1 tak. Oppgradert gulvvarme i stue, kjokken, gang, bad i 1. og kjeller,

vaskerom og kjellerstue. Huseier sammen med faglert venn.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Side 6
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10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.6.5

10.6.6

10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.74

10.7.5

10.7.6

10.8.1

10.8.2

10.83

10.8.7

10.9.1

10.9.2

10.9.3

10.9.4

10.9.5

10.9.6

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Utaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Brudd pi varmekabel i badegulv i 1 etg

Hyvilket firma utferte jobben?
M-tek, M-tett Torgersen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Trekking av stromkabler utenders i for og bakhave og for etablering av utenlamper og pumpe til hagedam. Samtidig installasjon og montering af
vegglamper og bedlamper rundt eiendommen. Det ble ogsi trukket strombkabel under bakken fra hus til garasje, slik at garasjen ble koblet pi
strom. Dette ble utfort av elektriker fra Sandnes kommune

Hyvilket firma utferte jobben?

Sandnes Kommune

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

1 forbindelse med graving i bed i hage ble det brudd pd stremkabel til hagedam_ Dette kabel ble i den forbindelse byttet. Huseier sammen med
faglaert venn.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installasjon av nytt strem kabel fra ny utendors sikringsboks til garasje. Mitte ha en storre dimmesjon pi strombabel for i sikre tilstrekkelig
kapasitet til flere samtidige strembehov. Solpanel, elbillading med 3-fase, osv.

Hyvilket firma utferte jobben?

Solcellespesialiten

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 7
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o One

10.10.1 Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
10.10.2  Arstall
2024
10.10.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.104  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
etablering av sikringsboks 1 garasje for korrekt styring av fler stremoppgaver
10.10.5 Hvilket firma utfoerte jobben?
Solcellespesialisten
10.10.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Omn Nei, iltke som jeg kjemner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
ta [ ei, ke som jeg Ijenner tit
Lekkasje i ror under kjokkenbenken pga materialfeil Skade pi gulv.
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2019
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedring av rer.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Husker ikke kan fremskaffes
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
12 e
1321  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1322 Arstall
2020
13.23  Hvordan ble arbeidet utfort?

PROAKTIV.NO
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1331

e

1533

13.3.7

1341

13.42

1343

13.4.7

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Bad 1 kjeller ble flyttet til det som opprinnelig var vaskerom Nytt vaskerom etablert 1 tilstotende
rom.

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Etablering av ekstra vask pi kjokken Ftablering av ny rorkobling.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Skiftet pakning pd ventilasjonsrer pa loft

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 9
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus 2023-2024. Utbedret ved musesperre og fierning av vegetasjon langs husvegg.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ike som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Forlengelse av garasjevegg og tak med 4,3 m grunnet solcellepanel. Seknad pigir. Garasjen 13 fra tidligere pi naboens grense og takheng kommer
over naboens tomt Tidligere eiere har godkjent dette N3 er det spersmil vedr. hvor grensen gir da det er noe utydelg pi to gamle situasjonskart.

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

2411  Navnpa arbeid
Nytt arbeid

2412 Arstall
2020

2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

2417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Vi fjernet det opprinnelige innertak i stuen og dpnet opp til skritak med full takhoyde . Ny isolasjon, damsperre, elektrisk anlegg og nye overflater

i forbindelse med ombyggingen. Utfort av eier med assistanse fra faglert venn. Arbeidet ble utfort innvendig i eksisterende rom. Det ble ikke sokt
om tillatelse. Tiltaket var ikke soknadspliktig pi det tidspunktet.
2418  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Or  One Nei, ikke solnadspliktig
2421 Navn pi arbeid
Nytt arbeid
2422 Arstall
2020

2423  Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglst

Side 10
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2427  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
La gulv pé loftsrom og ny isolasjon.
2428  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Or  One Nei, ilcke soknadspliktig
2431 Navnpi arbeid
Nytt arbeid
2432 Arstall
2020
2433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
2437  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Pusset opp kjellerstue og rom ved bad. Har ilcke sokt kommmunen om godkjenning som oppholdsrom.
2438  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
D Nei, ikke som jeg kjenner til
Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
Miling utfort 2022 Verdiene var langt under grenseverdi.
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Nabo har godkjent forlengelse av garasje men pga utydelig grense pd gamle kart skal vi be kommunen foreta ny oppmiling.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Side 11
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Skriv opplysningene her:

1)Etablering av en ekstra vaskesone pi kjokken Koblet vann fra eksisterende ror. 2021,

2) Det ene hjul pi den ene skyveder i entré har begynt 3 rulle rulle tregt,ikke hatt mulighet til 4 gjore noe med det.

3)Etablert nye stotre og isolerte dorer til loftsrom.

4) Etablerte garderobe 1 hovedsoverom 12017

5) Blendet der inn til rom ved siden av hovedsoveromi 1.etg og laget et walk-in closet 1 2019.

6)Fjernet vindfang og laget sterre entré med varme i gulvet og garderobe 1

2017

7) Etablerte koketopp med integrert ventilator med utlufting gjennom ror som ble lagt under gulvet og fort ut i vegg mot o5t.2021.

8) Etablert gulvvarme med termostat og wifi-styring i alle rom unntatt soverom.

9) Omfattende anleggsarbeid 1 hele hagen utelamper. Etablert hagedam med pumpe og lys. Overlepsikring fra dam inn mot nedlepsrer.
10) Ny vedovn 1 hovedetasje 1 2020. Den andre ble satt ned 1 kjeller da den gamle som stod der fra for hadde sprekker. Godkjent av feier.
11) Etablert utendors kjelerom i forlengelse av garasje 1 2025,

12) Etablert fiberinngang med Lyse og coax bredbind til Telia.

13) I forbindelse med etablering av solceller pd hovedbygning ble takkonstruksjon og takstein sjekket av konsulent leiet inn av
Solcellespesialisten. Denne | rte at taket er i god forfatning og vurdert levetid p pluss 20 ar.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 81922688

Side 12
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N2
21 enova

(D=

Adresse

Molledalen 24, 4319 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

29.05.2026 Energiattest-2026-304560
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169980977

Gardsnummer Bruksnummer

62 300

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

WE@
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
221,0 m? 221,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

MGLLEDALEN 24

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
173,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
155,54 kWh/m? 36 601 kWh

O->>
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Ja

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

MOLLEDALEN 24

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bear veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

MGLLEDALEN 24

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Grunnkart

Adresse:  Mglledalen 24, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  62/300/0/0
Dato: 2026-03-23

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
A . Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet dérligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Adresse:

Grunnkart

Mglledalen 24, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  62/300/0/0
Dato: 2026-03-23
Malestokk: 1:1,000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (|

62/2048

62/22

62/778
62/777

‘ "

9

62/679

62/30

ngyaktighet darligere enn 13 cm)

e

62/1283

62/2313

35
62/452

2

62/1406

6211790

62/14%5’ ol o

62/656] F 62/1

62/1209"|

/

MGZLLEDALEN 24

62/152, 62/194

Vedlegg

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avigpskart

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

Adresse:  Mglledalen 24, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  62/300/0/0
Dato: 2026-03-23

s A
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 300 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Mglledalen 24, gatenr 20400 Grunnkrets: 304 Stangeland 3
4319 Sandnes Valgkrets: 9 Stangeland
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080401 Gand
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lyngheim Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 28.05.1924 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 881,8 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11

MGLLEDALEN 24

Gardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Sammenslaing

Sammenslaing

Sammenslaing

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020

01.01.2020

21.02.1975

21.12.1973

30.12.1972

14.03.1970

14.03.1970

14.03.1970

28.05.1924

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/62/300

1108/62/300

1108/62/1276

1108/62/300
1108/62/1255

1108/62/300
1108/62/1249

1102/62/301
1108/62/300

1102/62/290
1108/62/300

1102/62/289
1108/62/300

1102/62/255
1108/62/300

Arealendring
0,0

-865,0
865,0

-739,0
739,0

-924,0
924,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

-793,3
793,3

Side 2 av 11
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA
Mglledalen 24 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 169980977

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 1 10,0 10,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 169980977 / 2

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 16,0 16,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Hauge Kare 111144

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Kjogkkenkode

BTA:

10,0

10,0
Nei

Kjokkenkode

BTA:

Fagdselsnr./ Org.nr.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 170190238

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

MGLLEDALEN 24

16,0
16,0

16,0
Nei

BRA Kjgkkenkode

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wcC

[uny

Annet Totalt

Bad wcC
26.10.2010
1

Annet Totalt

Bad wcC

Side 3av 11

Gardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 11
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Vedlegg

Gardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

ce
L

Hoyaktighet [standardasvik)

= 10 em eller mindre

Hjeipelinjor

TNy

= 11-30cm
— 31 - 200 M

= 01 = 300 cm
= {ver 500 em
== |kke angitt

== Vannkani

== Vaikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

MGQLLEDALEN 24

Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
e Punkifeste A Sefrak kullurmenne

8 TR L COTI LTS Lo barpad Wit g

Side 5av 11

Géardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg
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Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 em ellermindre = 201 - 500cm == Vannkant s Faktiv f Tengdeler
= 11-30cm = [er 500 cm
— 31 - 200 em

- ke angitt

== Yeikant e Pynkifeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 300

Areal og koordinater

Areal: 791,40m?

1108 SANDNES kommune

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet Méalemetode
1 6527931,88 310 545,04 27,09m  Terrengmalt
2 6527 958,39  310539,45 0,28m  Terrengmalt
3 6 527 958,45 310 539,72 2,72m  Terrengmalt
4 6527 959,02 310542,38 15,58m  Terrengmalt
5 6527 943,78 310 545,60 7,13m  Terrengmalt
6 6527 939,83 310550,81 20,63m  Terrengmalt
7 6527941,16  310571,40 5,82m  Terrengmalt
8 6527 940,02 310577,11 20,71m = Terrengmalt
9 6527919,48 310579,79 31,57m  Terrengmalt

=
o

6527 916,84 310 548,33 15,40m = Terrengmalt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra
Utskriften er le

MGLLEDALEN 24

att 23.03.20
Postboks 29

47 — Sist
olli, 0230 Oslo

Ngyaktighet
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius

-5,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Ukjent

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Ukjent

Nei Umerket

Géardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Teig 2

o8
;ﬁ';"'-"
Hoyaktighet [standardawik] Hjeipelinjer Symboler
1"  emindh — == Vannkon Fiktiv f Teigdele Bygningspuenkt
i —— = Waikant Punktiest A Sefrak Kullurmenn
Utskrift fra eiendo rt 23.03.2026 13:47

Utskriften er level

(Org.nr. 945 811 714)
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Gérdsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 25,70m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Arealmerknad:

Punkt Nord Dst Lengdet Méalemetode

1 6527 960,56 310 538,99 3,71m  Terrengmélt

2 6527 964,19  310538,23 1,63m = Frih&ndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

3 6527 964,53  310539,82 7,32m  Terrengmalt

4 6 527 966,11 310 546,97 2,88m  Terrengmalt

5 6527 964,84  310544,39 6,46m  Terrengmalt

6 6527 959,02  310542,38 2,72m  Terrengmélt

7 6527 958,45  310539,72 0,28m  Terrengmalt

8 6 527 958,39 310 539,45 2,22m  Terrengmalt

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eie att 23.03.20 47 — Sist

Utskriften er le

MGLLEDALEN 24

Postboks 29

oll

0230 Oslo

Ngyaktighet
10
200

15
10

10
10
10

Radius

-6,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Ukjent

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt
Umerket

Ukjent

Umerket

Géardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Teig 3

L 3

(AT

k|

Utskrif

Utskriften er level

eiendol

ELAFEN
*3
5
Hjdipelinjor
== Vannkani

rt 23.03.2026 13:47
(Org.nr. 945 811 714)

f Teigdels

Symbaler

Eygringspunkt

A Sefrak

KL

Sid

le 10 av 11
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 300 i 1108 SANDNES kommune

Areal: 64,70m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde?! Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

dsat
1 6527 889,56 310 554,07 3,96m = Terrengmélt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6527 893,44 310 553,27 13,50m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 527 894,41 310 566,74 16,40m  Terrengmalt 10 303,22  Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6527 895,16 310 583,12 29,48m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6527 889,45 310 554,20 0,17m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:47 — Sist oppdatert 23.03.2026 13:47

MGQLLEDALEN 24

en er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 11 av 11

N
Kommuneplan —
Adresse:  Mglledalen 24, 4319 SANDNES KOMMUMNE

Gnr/Bnr:  62/300/0/0
Dato: 2026-03-23 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg
- o N
Reguleringsplan pa grunnen
Adresse:  Mglledalen 24, 4319 SANDNES
Gnr/Bnr:  62/300/0/0
Dato: 2026-03-23 Planident: 79117,2004142
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.9.1983,17.10.2006
Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Sandnes kommune
Bygningssjefen

Fru Solveig Maurer,
.ww.

4300 Sandnes.
BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: GRD /o' n'ss .0 5:0:0;0/0:8.5:81p
Byggemelder: BOPsssnasonsessses
Bygningens art: -Hatr.nr“,.........
Brutto-areal: Johs. Lerstel SERRRETY " SECRRRLLEE:
Konstruksjon: Bredr. Hetland A/S BAK A e s
Oljetank: Enebolig
104 m2.
551/76
I henhold til bm-‘mon meddeles brukstillatelse
for Deres
Fglgende ufbc:l.dor gjenstar: 15.2.77
bolighus

Innvendig: 1. Plate pd golvet (foran peisen).

| Blshlext 2 omotuu" av u-n"
3. Isolasjon av vegger ruadt kj u/hm

Utvendig: 1. Rekkveork rundt kjellerhalsen.
l: wwm

MGZLLEDALEN 24

1
4
-3
1
o
.

.
-

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

+ 51 60 54 00
Telefax 151 605435

Kire Hauge
Molledalen 24
4300 SANDNES

Sandnes, 5. mars 1996

Virref, : OTSDR Deresrel : p
Arkivir.: LA2 Mappenr. :  62-300 Joumalnr: 9601327, 4
Saksbehandler:  O.T. Solheim -

D SAK 210/96

Soknad v/Kire Hauge mottatt 07,02.96 om oppfering av tilbygg til bolig pi gnr. 62
bnr. 300, Stangeland.

Bruksareal: Tot. 10 m*

Attester om nabovarsel foreligger.

Tilbygget skal ligge med et hjorne 4 m fra ciendomsgrense i ost.
VEDTAK:

Byggetillatelse gis pa folgende betingelser:

1. Ansvmlnvendeplbyggepluaennﬁslmﬂhgoppgnstdhmngx&dum
arbeidet settes i gang, jf. bygningslovens § 98

2: Bygningsloven med forskrifter og vedtekter mé folges.

3. Byggwﬂudmubeungeuvnbyggusphn«mglkkekomnkonﬂlktmed
eventuelle offentlige ledninger eller kabler i grunnen som vanskeliggjor
vedlikehold. Av den grunn mi det innhentes gravetillatelse fra teknisk etat
vivedlikeholds-avdelingen, Telenor og Sandnes Energi for fundamenterings- og

byggearbeider igangsettes,

Med hi Z

Johannes Haaland

byanicassicl

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegninger og situasjonsplan
Adresse: Postadresse: Posigiro 0814 56 84006
Jaeveion 33 Postboks 583 Krossen Posigiro for skatt 0827 58 11026
SANDNES 4301 SANDNES Bankgiro 3260 07 01400

MO@LLEDALEN 24 PROAKTIV.NO
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Vedlegg

BNR 1109

S
—_r—

BNR2D 06 \\ 8NR. 299

NIl

A"

MGQLLEDALEN 24

-
A i

s

o 310576 am

|

Erstarning lor

| 1:500

Ersratior wv

MAievtone

wvGomenpe SOLVEIG—MAURER KAce HAW &

svGaeriats MOLLEDALEN 27

XOMMUNE  SANDNE S

G 62 B 300

ODR. HETLAND AS

SANDNES — BRYNE — SKARNES

61000 — 81090 — 1126-1159 °

It Lovom w6, um 1930

Danyites etler

Denne teoning &r vht sendom oa mi rkke

Vedlegg

213;22?::153 SANDNES KOMMUNE

7486 Trondheim Byggesak

Sandnes, 26.10.2010

Deres ref. Virrel . 201004457-3 J
Saksbehandier  Ode Petter Floisand Arcivikode < O : 62-300

D sak 1207/2010 - Tillatelse til tiltak
Gnr/Bnr: 42/61 Byggeadresse: Folkvordveien 23

Tiltakets art: Vinterhage

Byggetsanieggets art: Annet

Ansvarlig soker m/adr, Multiconsult AS Trondheim, Sluppvegen 23, 7486
TRONDHEIM

Tiltakshaver: Statens vegvesen Region vest,
Region Vest, Askedalen 4, 6863 Leikanger

Seknad om enkle tiltak datert 05.07.10 mottatt 06.07.10

Fakta: BRA - 16 m".

Omsekte tiltak er en de! av Vegvesenets stoydempings-tiltak for beboere langs E-39 der de
samme foretakene er ansvarlige. Godkjenning av foretakene er gjon i sak 201001628 (gnr.
62, bnr. 295). Det blir ikke ilagt gebyr for disse godkjenningene.

Mange av de tidligere seknadene har veert mangelfulle. Denne saken er meget tilfredsstillende
belyst med situasjonskart, plantegning og fasadetegninger mélsatt og i mélestokk.

Omsekte hagestue er benevat som “innglasset uteplass™, Det forutsettes da at rommet ikke
skal oppvarmes. | tilfelle det legges opp til vanlig boligstandard sé stilles de samme
kiimakrav til glassrommet som til vanlig boligbygning.

Gjeldende plan: Reguieringsplan nr, 79 117,

Adresse: Radhusel, Jarveion 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: bygoesak@sandnes kommune no

PROAKTIV.NO
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Vedlegg
VEDTAK:
Tillatelse til tiltak gis pa folgende betingelser:
1. Plan- og bygningsioven med forskrifter og vedtekter mé folges.

Nir byggearbeidet er ferdig skal ansvariig seker kontakte resultatenhet avdeling Byggesak for
utstedelse av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Sammen med anmodning om ferdigattest elier brukstiliatelse skal det sendes inn

- kvittering for utfort kontroll

Dersom arbeidet ikke blir igangsatt innen 3 mineder mé resultatenhet avdeling Byggesak

varsles om dette. Tilknytningsgebyr for vann og aviep forfaller da til betaling.

Byggetiliatelsens varighet er 3 &r (jf. plan- og bygningslovens § 96).

Vedtaket er et enkeltvediak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.

Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
vedtaket. Klagen sendes til bygningssiefen i Sandnes kommune.

/‘
C(L [ . de—
Ola T Solheim 4_
Bygningssjef
Ole Petter Floisand
Saksbehandier

Kopi: Kére Hauge, Molledalen 24, 4319 Sandnes

Vedlegg, sendes kun til ansvarlig seker: Seknadsskjema m/stemplede tegninger
201004457-3 2av3

MGLLEDALEN 24

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

201004457-1"

Vedlegg

gelofl

-----

Mblestokk: 11500
Dato 6/30/2030

0 e
- L.

I f
LN B

ivins: asnduce bamasiins wa lalalls ciabinasmue sandaanlf dimenn ANl s nn st /D W NE NN

PROAKTIV.NO

147



148

Vedlegg

Oppriss mot gst

201004457~

.

| LI

Oppriss mot vest

MGZLLEDALEN 24

i Sandnes kommune ‘

Sk voseeee l&Q:’ (o151 @ H—

430
Godkjent av bygningssjefen ‘{hqawq

Vedlegg

20100445

Oppriss mot ser

71

S LR ‘

Statens vegvesen Region vest
E39 Sandved-Stangeland, Fasadetiltak

i Sandnes kommune

Godkjent av byaningssjefen '

s . 1RO /R0MO....... |

(

Gnr /b or 62/300, Malledalen 24, Sandnes
Fasadeskisse

Roo R

Statens vegvesen Region vest

E39 Sandved-Stangeland, Fasadefiltak -

Gnor fbar, 627300, Melledalen 24, Sandnes
Fasadeskisse

Sagperagen ) 108 Trndee
nMNNE® feneRe

MULTICONSULT | moezon :é:“ B
4128411 I 077103.2

MULTICONSULT | sean | A"

W

LT
T naaa L12841-1 0771031
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SANDNES KOMMUNE

Mette Collett Prytz

‘ Mglledalen 24
| 4319 SANDNES
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Eirin Nakken BYGG-26/01234 27.05.2026
Sav oppgis ved alle henvendelser

Tillatelse til tilbygg til garasje i Mglledalen 24, 62/300

\ J Eiendom (gnr/onr/fnr/snr): 62/300/0/0/
Ne Tiltakshaver: Mette Collett Prytz
Forhandskonferanse:
S0V
t {{ ™ o 7"'” Soknad om tillatelse datert: ~ Sgknad om tillatelse mottatt:  Siste dokument mottatt:
- — — - bW g 26.05.2026 05.05.2026 26.05.2026
‘ :, A
; \ ,' [ ] Gjeldende plan: Reguleringsplan for Stangeland |, samt del av Skeiane
DIl KOG ks st sten
,,i!;,g | hnglasset w bevares twis
7 J uteplass || | T mutg. men kan | Tiltaket gjelder: Tilbygg til garasje - Bod
| I flernes/lyttes
N | | | om nedvendg
| | A | VEDTAK
I | | |
- - ::Z..\ Du far tillatelse til oppfering av tilbygg i Mglledalen 24 gnr. 62 bnr. 300, i henhold til vedlagt
L R . ’/'r U tegningsgrunnlag, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. § 20-4.
& N ) S
< r/
5 4 "\ \”ZT/ Du og andre som har rett til a klage, kan klage pa dette vedtaket innen tre uker, jf. plan- og
b ) M A bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29.
syrn 0g kristiorn
beyares Saken gjelder
yaning | Oppfaring av tilbygg til garasje med plassering som er i strid med eiendomsgrensen. Det er gitt
I Sandn (oOmn ‘ erkleering fra pargrende nabo gnr/bnr 62/1276 at plassering er ok.
lao}/ QO/ Naboer er varslet, og det har ikke kommet merknader.
2 . ———e — — Rettslig grunnlag
A _Lispe P afes) o E LU, ,-] 2 [""-" o Tiltaket krever tillatelse av kommunen, jf. plan- og bygningsloven § 20-2, jf. § 20-1.
Statens vegvesen Region vest 2 el T Tiltaket kan forestas av tiltakshaver, jf. plan- og bygningsloven § 20-4.
£39 Sandved-Stangeland, Fasadetiltak |
= x D ocdll Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Gar /b.ar 621300, Malledalen 24, Sandnes Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
Plantegning Hovedetasje R www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.
[rami= Megeer Towes siers (™~ — Dokumentnr.: BYGG-26/01234-6
MULTICONSULT | souow |~ se oo | M
oy opoepiplinglyrs L12841-1 | 0771011 A
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Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-26/01234 27.05.2026

Side 2
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-26/01234 27.05.2026
Var vurdering

Vi har ingen ytterlige innvendinger og godkjenner sgknaden som omsgkt.

Konklusjon
Du far godkjent tiltaket slik det er sgkt om. Utforming eller plassering av tiltak i strid med gitt
tillatelse vil kunne fare til krav om retting.

Veien videre :
Du er ansvarlig for at tiltaket oppfyller alle krav i plan- og bygningsloven med tilhagrende forskrifter
og kommunale planer.

Nar prosjektet er ferdig, ma du sgke kommunen om en ferdigattest. Farst nar det foreligger
ferdigattest, har du lov til & ta i bruk tiltaket. Dersom det er mindre arbeider som gjenstar, kan du
spke om midlertidig brukstillatelse.

Arbeidet ma settes i gang innen tre ar etter at denne tillatelsen er gitt, hvis ikke faller den bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn to ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Vi ber om at du betaler saksbehandlingsgebyret innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa

gebyret betales, i pavente av at klagen behandles.

Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller
postmottak@sandnes.kommune.no hvis du har sparsmal.

Tom Grgsfiell Eirin Nakken
Fagleder Radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Situasjonsplan
Fwd_ garasjeskisse_molledalen24 endelig_v2
garasjeskisse_molledalen24_endelig_v2

Kopimottakere:

Mottakere: Mette Collett Prytz

Dokumentnr.: BYGG-26/01234-6

MOLLEDALEN 24

Informasjon om rett til & klage pa vedtaket

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du ma sende klagen til Sandnes
kommune pa e-post til postmottak@sandnes.kommune.na eller per brev til Byggesak, Radhuset,
Rédhusgata 1, 4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjient med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt far fristen lgper ut. Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en
begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be
om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner &
lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i klagen

| klagen ma du skrive hva du klager pa og hvorfor du er uenig i kommunens vurdering. Har du flere
opplysninger som kan ha betydning for saken din, ma du oppgi disse. Du kan be om utsetting av
vedtaket og at arbeidet ikke pabegynnes fer klagen er behandiet. Tiltakshaver kan likevel pa eget
ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan ikke klage pa avslag pa sgknaden om utsatt
iverksetting.

Rett til 4 se sakens dokumenter og fa veiledning

Alle dokumenter er i utgangspunktet offentlige. Du kan henvende deg til servicekontoret
(postmottak@sandnes.kommune.no) for a fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning. Du kan ogsé& bruke innsynslgsningen for byggesaker OpenGov,
denne finner dere pa var hjemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klage
Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa & fa dekket vesentlige og n@dvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.

Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.

Dokumentnr.: BYGG-26/01234-6
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= Kartverket

MGLLEDALEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 1970/990626/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41
E T
(G0 § Ik CP‘?O%&‘O/H,og,qo
2

v

2(”/'

Sandnes sorenskriverkontor,

4300 Sandnes,

Sammenslaing av eiendommer i Sandnes,

Det sgkes om a fa slatt sammen fglgende eiendommer pa Stangeland
i Sandnes kommune:

gnr, 62, bnr, 289, bnr,290, bnr,300 og bnr,301 til ett bruksnr.

Det ¢nskes a fa beholde betegnelsen: gnr,62, bnr.300 for det hele,

Sandnes, 3, desember 1969,

~

02?2“2“’
ee o0 o0sesBeooc/ecssocssncn

Ada Nilsen

Sammenslaing av_bruksnummer,

Det attesteres at ovenstaende bruksnummer tilfredsstiller
bygningslovens krav for sammenslaing,

Sandnes, ,3. desember 1969,

)/ \
— [~

Magnubs Rged

N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1970/990626/43 Side 2 av 2
M Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41
Yy T : -
L L
Sammenfoyning:

@rn 62 Stangeland,brn 289,290 og 30l er idag sammenfdyet
med brn.3oc.Den nye betegnelse er grn.62 Stangeland brn 3oo
i Sandnes.

Sandnes sorenskriverembete sars 1970

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

MGQLLEDALEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 1975/5126/43

Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

b. ik 9 Q'(: 19%

Sandnes herredsrett (@ 0’
Sk jpte

Underskrevne Ada Nilsen, £¢dt 13.06.37, selger og skjgter med
dette den faste eiendom

gnr, 62, bnr, 300 i Sandnes,
til
Rolf Puntervoll, fgdt 14.02.4o0,

for kjgpesum

kr. 12.693,0c~-kronertolvtusensekshundreognittitreoo/loo*

som er betalt,

Bnr. 300 plikter & stille til disposisjon for bnr. 331 og bnr.
170 til vegformdl den del av bnr. 300 som ligger mellom

bnr. 1276 og bnr. 331, Dette er en del av bnr. 300 som er
tiltenkt vegformfél. Rettigheten for bnr. 331 og bnr. 170

kan av disse eiendommer bare kreves gjort gjeldende med sam=-
tykke fra Brgdrene Hetland A/S i Sandnes. Bnr., 300 kan

nekte bruk for andre formdl enn rent boligformil. Det er

en forutsetning for de ¢gvrige elendommers inntreden i bruk

av vegen at de med en forholdsmessig del kjgpers seg inn i
vegen. Innkjgpet skjer for verdi pd innkjgpstiden, og veder-
laget skal omfatte badde grunnverdi og opparbeidelsesverdi.
Tvist omkring stgrrelsen av vederlaget og omfanget av rettig-
heten avgigres med for de involverte parter endelig og bind=-
ende virkning av oppmilingssjefen i Sandnes eller hans ordre.

Tilsvarende adgang har bnr. 170 og bnr. 331 til & kople ‘seqg
til vann- og kloakkledning i vegen, om dimmensjonering m.v.
godtas av vedkommende myndigheter.

Ada Nilsen er enke.

Sandnes, den 5. september 1975

_.Ada Nilsen Ro1f Puntervoll

Jeg bekrefter med dette at Ada Nilsen og Rolf Puntervoll har
underskrevét ovenstfende skjgte og de begge er over 20 Air.

Sandnes, den 5. september 1975

Einar Gramstad
h.r.advokat

Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/5126/43
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

Vedlegg

Side 2 av 2

@
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= Kartverket

MGQLLEDALEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 1975/4040/43
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

Ere k'l 2 p i-n

Side 1av 4

Sl

Db, Y040 By e

Sandnes herredsrett 9\?

?

a
3

kommunen til vegformal,

NVadePltaAG@EE ¢ - K i oo 5w iy e

Bilag: Oppmalingsforretning.

Areal av bnr,. 299 = 143.- m2,
Areal av bnr, 300 = ' 26,- m2,
Areal av bnr.976 = 32.2 m2,

Til vitterlighet:

1 0dd Refsnes

.........................

vedr. veggrunn av gnr, 62 X bor. 299, 300 og 976
m¥EHRXREE
goe . 29/11-1974 201.2
Ved oppmallngsfom‘eLnlnuoeév ............................. m2
av gne. 820 . bar, B07300 pxeeoqy og bmr976

i Sandnes utlagt til ve<zgrunn med full disposisjonsrett ror
(Felles adkomstvei)

Ved eventuell framtidig endring av gjeldende planer, skal arcaler

disponeres etter bystyrets naxrmere bestemmelser.

...... , er avgjort.

Sandnes, den 21/5-19735,

................................

Ada Nilsen

Signe Bjerkestrand

P R I R R R R R R R N I A A B

S. Bjerkestrand

Erling Skjaveland

E. Skjmveland.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/4040/43
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

Vedlegg

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/4040/43 Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 1975/4040/43 i =]
P 40407 Side 3 av 4 B Kartverket I _
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

B Kartverkel  \itesteringstidspunkt 2026-03-23 14:41

SANDNES KOMMUNE Veigrunn Nr. 63/74.. Zx
OPPMALINGSVESENET Kart I-8.
Prot.

Malebrev

Ar 1974 ,den 29/11 ble i henhold til bygningslovens § 62 holdt kart- og
oppmélingsforretning over en veigrunnsparsell av gnr.62,
__bnr.299, bnr.300 og bnr.976 i Sandnes kommune.
Forretningen er forlangt av Sandnes kommune i.h.t. avtale med grunn-
eierne, Jenny Jgrgensens arvinger, Bjerkestrand og

S. ¢
_____ E.- Skjaveland, Ada Nilsen og som har “grunnbokshjemmel.

: Sandnes kommune
Forretningen utfertes av Dyt Bertelacn >

med kartvitnet . K. T, Verdal.
Bor 976
Ved forretningen motte etter lovlig varsel (arkiv): 0dd Refsnes for bnr. 300,
_Arvid Bjerkestrand for bnr.,299, Ruth Haga for bnr.170,
_Liv Thorsen for bnr.1180 og Gunnvor Gjerde for bnr. 331
T —
Grensebeskrivelse: iﬁl@,éﬁfo
\ f P
Parsellens mal og beliggenhet fremgar av kartet og skal
legges ut til veigrunn for felles adkomstvei.
94 600_
ar_l180_
Areal av bnr.2990 = 143.- m2,
Areal av bnr. 300 20.- m2
@
Areal av bnr.976 = 32,2 m2. \ ¢,
\\°°
Yo
o
o
-
¥ b o i
T A ., 299 : 143, m
Den oppmalte eiendom’s areal er: 201.2 m2. totalt, ; real QU uar, &7 —t Py 0
......... c = ) Pkt . _ _‘—A, ,,l’_‘_A,,___,,,,, 3OQ zb oM
Eiendommens navn: Veigrunn Forretningen sluttet: 21/1-19735. fu N "K o0 Ln&tuy )
1y 94 594|186 | - 19 yor|b2y e st 97b 3.2
18 94593}439 - 19 4yoyl532
Magnus R;)hed 20 94 599135 |- 19 40bl009 “_H,Ta_tgu ¢ NW_?-_Q’,Z m
oppmélingssjef. 21 94 599/593|~ 19 404|439
K. T. Verdal. Per 1. Bertelsen, 3y 94 bo3]474| - 19 4o5[408
kartvitne. b 94 b12]|34p ]~ 19372]120
Vedtatt: 25 94 b12]78Y4 |- 19 370|477
24 94 b13]329|- 19 363|058 Malerbrevkart
sler; 23 | 94 608|360 |- 19 3p3| b2s, over
. 57 o 137 94 608[725|- 193bb|810
Parsellen far betegnelsen: Veigrunn, I 94 bo8|384 |~ 1937|455 gnr. b2, bnr. 299 300 °g 916
15 94 bol|48ol- 19397|36b1 M. I: 500
Prde Baitelion Oppmalingssjefen i Sandnes

Sandnes, den 21/(-17s
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Kartverket

J
|

|
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/318/43 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:40

23
|
Erklaring
vedr. veggrunn av gnr. 92 , bnr. 300
HEEPCXXNK,
Ved oppmalingsforretning av ... 23/11'1973 S 64 FHAIC I O m2
av gnr.%2..., bnr. 3990, ... JREEFEINE, L v wwn s ihs 1

i Sandnes utlagt til veggrunn med full disposisjonsrett for

kommunen til vegformal.

Ved eventuell framtidig endring av gjeldende planer, skal arealet
disponeres etter bystyrets narmere bestemmelser.

Vederlaget, kr. ... 0 ............ «sey €n avgjort,

Bilag: Oppmalingsforretning.

: Bpdngs, den 57/' A .

------ D IR

...... se e s e

Ada Nilsen

Til vitterlighet:

.................

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/318/43
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:40

SANDNES KOMMUNE Veigrunn Nr. 48/73.
OPPMALINGSVESENET T
318 /1Y Prot. XVIT.

Malebrev |
Ar 19073 ,den  23/11 ble i henhold til bygningslovens § 62 holdt kart- og
oppmélingsforretning over en veigrunnsparsell av gnr,62, bnr,300

i Sandnes kommune.
Forretningen er forlangt av Sandnes kommune i henhold til avtale
med grunneieren, Ada Nilsen, som har grunnbokshjemmel.
Forretningen utfortes av Olav Dybevik
med kartvitnet Kare Tufteland.

Ved forretningen motte etter lovlig varsel (arkiv):
For bnr. 300 mgtte Ada Nilsen og
for bnr.332 mgtte Randulf Melhus.

Grensebeskrivelse:

Parsellens form og beliggenhet fremgar av malebrevskartet,
og skal i sin helhet legges ut til utvidelse av Kornveien.

Den oppmélte eiendom’s areal er: 64.- m2,

Eiendommens navn: Veigrufin, Forretningen sluttet: 20/11-1973.

.

ety

Magnu . Rped

%(j 2;;/ / oppmalingssjef. @( @\X
Kare Tuffeland. Olav. Dy

kartvitne.

Vedtatt:
‘ eier.

Parsellen far betegnelsen: Veigrunn.

Side 2 av 3
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Vedlegg Notater

Attestert kopi av dok.nr. 1974/318/43 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-23 14:40

= Kartverket

(43

‘ % s 94500x
‘ >
Q
Y
”
‘ o
~
| i
_real 64.0mm°
& X Y Maélerbrevkart
PI0 |94525,07 -/9392,92 over
P9 |9¥4526,62 |-/937959 ._VQQQuZm.Q._V_
P& (94528 10 |-19363,26 gnr. g2 ._..bnr. 300
P/ |o¥5.21 13 |-19391,90 M. 1: 500
é %/ Oppmalingssjefen i Sandnes

Sandnes, den 20/, - /3

i
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MGLLEDALEN 24

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Mglledalen 24, 4319 SANDNES. Gnr. 62, bnr. 300, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260057
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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