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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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STROMSQ - MARIENLYST
PARK

Perfekt farstegangskjop -
Sentral og gjennomgéende
2-roms med gangavstand til
"alt". Gasspeis. Garasjeplass,
bod og heis. Fjernvarme inkl.




NOKKEL-
INFORMASJON

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Adresse: Christen Smiths gate 12A, 3045
DRAMMEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 110, bnr. 959, snr. 4 i
Eierseksjonssameiet Marienlyst Park 2

Prisantydning: 3.090.000,-
Omkostninger: 78.340,-

Totalpris: 3.168.340,-

Kommunale avgifter: 10.525,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2007

Rom/soverom: 2/1

BRA:38m’

BRA-i: 33 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: 1 garasjeplass i felles
parkeringskjeller.

Det er tilrettelagt forinstallasjon av
ladelgsning for elbil. Bestilling gjeres ved
henvendelse/sgknad til styret etter egen
regning.

Tomt: 53654 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.680,-
Felleskostnader inkl.:
Vedlikeholdsfond kr. 359,54
Felleskostnader likt fordelt kr. 952,12
Fjernvarme kr. 313,16

Internett kr. 487,55

Felleskostnader etter eierbrak kr. 567,69

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"A finne den rette kjoperen
til din bolig, er en lang
prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor
plan og metode er viktig.
Der kommer min erfaring og
Proaktiv til sin rett."

Satvinder Pal Singh Jhooti
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

Mobil: 959 65 430

E-post: sj@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

DIN EIENDOMSMEGLER

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
veere bedre.

En meglers ansvar er a sgrge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling. Med andre ord ma
vi til enhver tid forholde oss til
ytre pavirkning - noe vi er veldig
vant med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Satvinder har jobbet med eiendom
og megling siden 2004, og pa
bakgrunn av sin faglige kompetanse
og lange erfaring, var det en
selvfglge at han tredde innirollen
som fagansvarlig

Fadt og oppvokst i Drammen, rett
ved Bragernes kirke, og er na bosatt
pa Stremse ved Haukasbakken.

Satvinder setter alltid kundene sine
forst, uavhengig om du er kjgper
eller selger.Han sarger for et
optimalt resultat, i en handel som er
trygg for bade deg som selger, og
den som kjgper.

A velge megler handler om & finne
den som gir starst mulig avkastning
innenfor trygge rammer. En megler
selger ikke boliger, men
kompetansen sin. Resultatet de
oppnar pa vegne av kundene

pavirkes av innsatsen som blir lagt
ned i salget. Her kan Satvinder
hjelpe deg med sin erfaring,
kompetanse og innsatsvilje. Hvert
eneste salg er unikt. Gjer man alt
riktig ferste gang, sa trenger man
ingen andre forsegk.

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler Satvinder Jhooti

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive
og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand De har megleti Drammen, Lier og

finner du kjente fjes og sveert dyktige, Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere

lokalkjente eiendomsmeglere. Dette tusen boliger og beerer med seg enormt

teamet er alltid klare for & levere kvalitet til mye erfaring. Et seerdeles solid team, som

bade nye og tidligere kunder. vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Museumsparken Tmin &
Linje 15,16, 21,22, 22N, 24, 25, 35, 37,56 O1km

@ Drammen stasjon 9min A&
Linje L1, F4, F5, RE10, RET, RX11,R12, R13 0.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp 50 min &
x  Oslo Gardermoen 1110 min &
DAGLIGVARE
Joker Konnerudgata 2min A&
Sendagsapent 0.2km
Coop Extra Byhaven 6min &
VARER/TJENESTER
Stremse Senter Nmin &
ST R@ M S @ T "
SPORT
@ Turnhallen 5min A&
Turnhall, aktivitetshall 0.4 km
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange ® Marienlyst Stadion 7min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Fotball, friidrett 0.6 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Balgen Trsenter - Drammensbadet 6 min 4
du riktig - har du det bedre.
& CrossFit Drammen 9min 4

Beliggenhet

Velkommen til Christen Smiths gate 12A og en leilighet
beliggende i et supersentralt omréde midt i Drammen sentrum.
Her har du gangavstand til alle hverdagens ngdvendigheter,
herunder butikker, treningssentre, restauranter, utesteder,
studier, shopping, kulturtilbud og buss - og togstasjonen.
Interesserer du deg for kultur, har du enkel tilgang til konserter,
kunstutstillinger, teater og kino.

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Blichs gate p-hus 7min %

&  Drammen - Marienlyst 10 min %

Moov treningssenter, butikker og serveringssteder samt
Papirbredden.

Du trenger ikke & gé langt for & gjennomfare den daglige
handleturen. Sendagsapen Joker-butikk ligger rett over veien, og
kun f& minutter gange unna ligger ogsa Extra, Kiwi og Stremsg
Mat og kjgtthall.

Meget godt kollektivtilbud i form av buss og tog, umiddelbar
neerhet til bussholdeplass pa Stramse Torg og kort vei til
bussstasjon. Kun to minutter fra ytterdgren ligger Drammen
togstasjon med gode togforbindelser mot Kongsberg, Oslo
og Vestfoldbyene. Det tar ca. 30 minutter til Oslo. Flytoget
bruker ca. 60 minutter fra togstasjonen i Drammen til

Stremsa er i en meget positiv utvikling med nye leiligheter,
forbedring av trafikklzsninger og for gvrig positive planer for
bydelen. Enkel adkomst til E18. Kort vei til Union Brygge med

CHRISTEN SMITHS GATE 12A PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Gardermoen flyplass og har 3 avganger i timen. Enkel
adkomst til E-18.

Drammen har en rekke fritids- og sportstiloud. Drammen
Strong og Drammen Ballklubb er idrettslag i neermiljget med
diverse tilbud. Ytterligere tilbud og anlegg pa Marienlyst med
kunstis og kunstgressbane, Drammensbadet, Marienlyst
stadion, Turnhallen, etc.. Drammen slaldmklubb i
Haukaslgypa slaldmbakke med egentrening og kurstilbud.
Kort vei til flotte turmuligheter samt. rekreasjonsomrader i
Bragernesdsen, Drammensmarka og Elveparken.

Dnsker du & slé ett slag golf er det ikke lange turen til
Drammen Golfbane pé idylliske Skoger. Banen har 18-hulls,
driving range, velassortert proshop og hyggelig café.
Drammen har for gvrig flere golfbaner, padel, klatreparker,
idrettsanlegg og fotballbaner. For & nevne noe.

Bebyggelse

Sentralt boligomréde bestaende av leilighetskomplekser og
naering.

BOLIGMASSE

20% enebolig
B 7% rekkehus
B 48% blokk
B 25%annet

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Skolekrets
Danvik Barneskole og Marienlyst ungdomsskole.
Universitetet i Ser-@st Norge pa Granland (USN)

SKOLER

Danvik skole (1-7 kl) 8min %
352 elever, 19 klasser 0.6 km
Norlights Montessoriskole Drammen (1-7 .. 12 min %
68 elever, 2 klasser 1km
Gulskogen skole (1-10 kl.) 23 min #
519 elever, 33 klasser 2 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
595 elever, 46 klasser 0.9 km
Akademiet ungdomsskole Drammen (8-1..  12min %
75 elever, 8 klasser 1km
Drammen videregaende skole 4min &
1250 elever, 51 klasser 0.3km
Heltberg vgs. Drammen Nmin 4
BARNEHAGER

Lassebakken barnehage (0-5 ér) 8min %
39 barn 0.7 km
Solstreif Rudolf Steiner barnehage (1-5 ... 10 min %
45 barn 0.8 km
Danvik barnehage (1-6 ar) Nmin &
66 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

1 garasjeplass i felles parkeringskjeller.

Det ertilrettelagt for installasjon av ladelgsning for elbil.
Bestilling gjeres ved henvendelse/sgknad til styret etter egen
regning.

Enkelte parkeringsplasser har veert leid ut i sameiet og
leieprisen har ligget pa rundt 1.500 - 1.800 kroner pr mnd.

Tomtestarrelse
5365 m?

Beskrivelse avtomt

Sameiet har stort og frodig tomt med hageareal med
pbeplantning, steinlagt internveier og plasser med benker og
bord hvor naboer kan mates. Det er ogsa etablert lekeplass for
deyngste.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Bygningen er oppfart med grunnmur i betong.
Ytterveggeri betong, stal- og trekonstruksjon, kledd med
panel og plater.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendig:

Gulv: Parkett. Fliser p& bad.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pé bad.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Etasjeskilleribetong.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. .

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rgr). Avrenning fra
fordelerskap med utlgp i toalettsisterne. Synlige avigpsrar eri
plast.

Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk
fra kigkken og bad, samt lufttilfarsel i oppholdsrommene.
Luftespalter underinnvendige darer.

Vannbéaren varme via radiatorer.

Gasspeis med glassfront i stuen.

Bygningssakskyndig
Martin Sjgnnesen (befaringsdato: Tirsdag, 10. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Punkt 32. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Det eren liten sprekk i parketten ved siden av kjgleskapet.

Innhold
1. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.
7 kvm nordvendt balkong.

Garasjeplass i felles kjelleranlegg.
Bruksrett til kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Leiligheten rom for rom:

Entré:

Leiligheten liggeril. etasje og har trinnfriadkomst via egen
inngangsder fra bakkeplan. Det medfalger garasjeplass i
kjeller, med enkel adkomst via heis.

Du kommerinn til en lys og vennlig entré i dpen lasning, med
plass til 8 henge fra deg jakken og plassere skoene far du gar
videre inn i leiligheten. Det er montert garderobeskap langs
veggen inn mot kjgkkenet.

Stue og kjgkken:

Stue og kjgkken har dpen Izsning som skaper et sosialt
oppholdsrom. Her er det plass til & innrede sofa og tv, samt
spisebord naermest kjgkkenet. Rommet har trestavs
parkettguly, lysmalte overflater og det er utgang til balkongen
via glassder. | stuesonen er det gasspeis som gir ekstra hygge.

Kjokkenet har hvit innredning med slette fronter, laminat
benkeplate og fliser over benken. Utstyrt med ventilator
tilkoblet Flexitanlegg, opplegg for oppvaskmaskin og plass til
komfyr og kjgleskap.

Balkong:

Balkongen er pé ca. 6,5 kvm og vender mot nord og privat
fellesomrade. Pa gulvet er det plastfliser, og det er montert
utelys og stikkontakt. Det er plass til & innrede spisebord og

grill.

Bad:

Flislagt bad med varme i gulvet og opplegg for vaskemaskin.
Badet ervidere utstyrt med hvit innredning, stort speil
m/tilknyttet lys, toalett og dusjhjerne med skyvedgrer i glass.
Mekanisk avtrekk og luftespalte med lufttilfersel under
derbladet.

Soverom:

Lyst og fint soverom med garderobeskap pa to sider, og plass
til dobbeltseng og nattbord. Soverommet vender inn mot rolig
bakgard.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Balkong: Det er registrert slitasje/granske pé levegger mot
naboer. Slitasjen tilsier at det ma paregnes vedlikehold innen
rimelig tid.

- Bad - Overflater vegger og himling: Konstruksjonen har
passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

- Bad - Overflater gulv: Riss er observert i flisefuger. Det er
registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og
har bruksslitasje.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Det mangler
smaremembran p& mansjett og over klemringen. Membranen
har passert halvparten av forventet levetid.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er ingen drensspalte
under klosettet. Hakk/skade i platen til servantmgbel.
Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.

- Kjgkken - overflater og innredning: Det er registrert
fuktskade pa gulvet, primaert under kjgleskap.
-Vannledninger: Det er registrert korrosjon og rustdannelser
pa vannrgrene. Rustdannelser har lagt seg i bunn av skapet.
Kursene for rar-i-rgr er ikke merket. Dreneringsrer fra
fordelerskap har utlgp ut mot sisternekasse, og ikke direkte uti
rom med sluk.

TG-1U:

- Innvendige overflater.
- Pipe og ildsted.

- Elektrisk anlegg.

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Gasspeis i stue.

Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller

fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse
Energiattest foreligger og kan fas ved henvendelse til megler.
Energimerke B farge grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

PLANTEGNING
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Plantegningen er kun en illustrasjon og erlikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet
Eierseksjonssameiet bestérav 111 boligseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
2.680,-

Felleskostnader inkluderer

Fordeling av ménedlige felleskostnader pr 05.03.2026:
Vedlikeholdsfond kr. 359,54

Felleskostnader likt fordelt kr. 952,12

Fjernvarme kr. 313,16

Internett kr. 487,55

Felleskostnader etter eierbrak kr. 567,69

Felleskostnadene gkte fra 01.01.2026. A kontobelgp for gass
ble endret fra 01.03.2026.

Sameiet har individuell avregning av gass, slik at man betaler
for eget forbruk. Avregningen utferes kun en gangi aret, og
skjerislutten av aret. Avregningen vil bli rettet til eierne pa
avregnings-tidspunktet. Maleren eri gass-skapet pa terrassen
til hverleilighet.

Andel fellesformue
10.858,- per onsdag, 31. desember 2025

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Resultat 2024:

Driftsinntekteri 2024 var til sammen kr 5.477.670,-, som er kr
1.842,- hayere enn budsjettert. Av inntektene gjelder kr
789.936,- andel til vedlikeholdsfond.

Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 4.701.637,-, mot
budsjettert kostnad pé kr5.386.738,-. Dette er et
mindreforbruk pa 685.101,-, som i hovedsak skyldes lavere
forbruk pé kontoene Drift og vedlikehold, konsulenthonorar
og andre driftskostnader.

Det er benyttet kr 301.052,- av vedlikeholdsfondet i 2024, mot
budsjettert 880.000,-. Arsak til mindreforbruket er at det var
vanskelig & fa tak i leverander for utbedring.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et
overskudd pa kr 882.150,-, mot et budsjettert overskudd pa kr
88.490,-. Styret foreslar at kr 58.457 - overfares til
vedlikeholdsfond og kr 823.693,- overfgres til egenkapital.
Vedlikeholdsfondet utgjer da kr 1.398.032,- for aret 2024.
Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke hensyntatt i
resultatregnskapet.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke
kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen per 31.12.2024 var kr 3.807196,-.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8575008

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fakturert pd eiendommen i 2025.
Inkluderervann og avlgp. Renovasjon er inkl. i felleskostnader.

Kommunale avgifter
10.525,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfare at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke na@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, gassforbruk, innboforsikring, kommunale
avgifter og ellers eventuell utvidelse abonnement for
TV/Internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert péa selskap.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
08.12.2009.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3301/110/959/4:
2811.2007 - Dokumentnr: 977728 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om gjerde

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
og rettighetshaver

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:959
Gjelder denne registerenheten med flere

2911.2007 - Dokumentnr: 982513 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:991

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

og rettighetshaverne

Overfert fra: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:959

Gjelder denne registerenheten med flere

2911.2007 - Dokumentnr: 985208 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:991

Erkleering om eiendomsgrenser, eiendomsretter, vedlikehold
mv.

kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra hjemmelshaverne til
eiendommene og Drammen kommune i fellesskap

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:959

Gjelder denne registerenheten med flere

2911.2007 - Dokumentnr: 985363 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3301Gnr:110 Bnr:246

Samtykke til videre utbygging av naboeiendommer og senere
uskilte parseler samt grensejustering

Kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra Marienlyst Eiendom
AS

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:959

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2011 - Dokumentnr: 675362 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om rett til & plassere bygg neermere grensen
enn 4 meter.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2026 - Dokumentnr: 52252 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3301Gnr:110 Bnr:991
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.2007 - Dokumentnr: 1024972 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 33/7637

12.12.2007 - Dokumentnr: 1024972 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 78

Formal: Neering (garasje)
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 5/716

24.06.2011 - Dokumentnr: 490238 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:246

Rett til & plassere og ha stdende felles avfallscontainer for
renovasjon

Kan ikke slettes uten samtykke fra Drammen kommune

09.01.2026 - Dokumentnr: 28496 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:991Snr:1 - Snr: 201

Bestemmelse om eksisterende tekniske installasjoner
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade regulert til boliger ihht.
reguleringsplan for Marienlyst park (26.11.2002).
Eiendommen omfattes av kommuneplanen datert 0510.2015
og er avsatt til boligbebyggelse.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig tilknytning til vei, vann og avigp.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Selger har informert megler om at det i 2022 ble foretatt
malinger for & avdekke radon i regi av styret i sameiet.
Rundskrivet som ble sendt til eierne i etterkant nevner at
samtlige leiligheter har forsvarlige verdier og er godt innenfor
tiltaksgrensa.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
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avgitte stemmene pa arsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Dagens eier har leid ut garasjen for kr. 1.700,- og leide ut
leiligheten for kr.10.500,- (normert leiepris ligger pad omtrent
11.500,-/12.000,-)

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3090 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
77 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
91240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3168 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3181240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

3090 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

78 340,00 (Omkostninger totalt)

3168 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
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avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi ensket overtakelse i budskjema. Leiligheten kan
overdras raskt.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
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forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti. Hvitevarer pa
kjgkken og bad medfalger boligen.

Eier
Lena Elvira Solfrid Hillestad
Tormod Kristiansen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtaltfastpris 42.500,- for gjennomfering av
salgsoppdraget. tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900-, oppgjershonorar kr.
6.950,-, kredittkostnad, grunnbok, e-signeringskost. kr 5.000,-
,visninger kr. 3500,- men 2 stk er kostnadsfri, og
markedsfaringspakke kr. 22.900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing,

sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer etc.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaeering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dyrehold
Det erikke tillatt & lufte hund i atriet.

Formuesverdi primaer
633.034,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
2.532134,- for 2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 8. desember 2009

Grunnboksdato
Onsdag, 1. mars 2026

Dato salgsoppgave
16.03.2026
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Tl ISta N d Sra p pO rt Boligkonsult AS

B Horske
& Boligrapporter
(©) Christen Smiths gate 12 A, 3045 (I} DRAMMEN kommune
DRAMMEN Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
# gnr. 110, bnr. 959, snr. 4 oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 33 m?

M Morske
@ Boligrapporter

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 10.03.2026 R tdato: 13.03.2026 Oppd .o 22424-1442 Ref : RP3873 .
efaringsdato apportdato ppdragsnr eferansenummer Martin g"”"fr.’"

Foretak: BOLIGKONSULT AS

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr
post@bolig-konsult.no

948 21574
_ 0
® Boligrapporter N ' " I O
N o
® Boligrapporter
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oplpstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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® Eoligrapporter
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B Norske
@ EBoligrapporter

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . "TG o‘ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
e ; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIISta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasjon pa faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der cokumentasjon pa faglig god utigreise mangler

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger SR "_e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
C - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre '{. f}bﬁ
e TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. A ) ) . . . .
g 2 funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

O3
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. . . . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ) &

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedrirlgskostnadene i rapporten e.r sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

999

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere o veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner © geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

tilknytning til boligen). . -
gis for TG3, der dette er mulig.

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen
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Sammendrag av boligens tilstand

OM VURDERINGER Lovlighet Ga til side
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, kledd med panel og
plater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Ringeklokke.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
seerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Oppvarming:
- Varmekabler i bad.
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

- Gasspeis.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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. strom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran o 4 til si
4’ V3 1. Etasj Bad > Sluk b g Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader © tettesjikt
10 3 H H Ga til side
0o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og sl
- innredning
8 2
o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Gafilside
- innredning
6
4
2
g
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Innvendig > Overflater Galilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gaftilside
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

{‘Vaﬁ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betongkonstruksjon, malt til ca. 6,5 m2.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.

Eier opplyser: Sameiet er ansvarlig for utvendig vedlikehold/maling.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Det er registrert slitasje/grgnske pa levegger mot naboer.
Slitasjen tilsier at det ma paregnes vedlikehold innen rimelig tid.

Eier opplyser at balkongen er sameiets ansvarsomradet.

INNVENDIG

CED overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,40 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til 3 gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppf@ring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A
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Tilstandsrapport

CED Pipe og ildsted

Beskrivelse

lldsted:
Type: Gasspeis med glassfront i stuen.

Ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson.

Eier har fremvist sameiets system for oppfglging av vedlikehold og kontroll av gasspeis.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge eier fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales & jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

1. ETASJE > BAD

R
& =2

0 Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASJE > BAD

C

' Overflater Gulv

"‘:g,g‘v

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom

hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
( ) p g hay jell topp gulv/topp BRES fned finiglass
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Tilstandsrapport

Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten 3 bli avdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader. Arsaken er
ikke fastslatt, og regelmessig oppfelging anbefales for a overvake utviklingen.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.

Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og Igse fliser.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASJE > BAD

29 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i stal med klemring av plast. Synlig membran klemt i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det mangler smgremembran pa mansjett og over klemringen.
Denne typen mansjett krever normalt smgring pa selve materialet og over klemringen for a oppna tilstrekkelig vanntetthet. Uten smgremembran kan
mansjetten/duken suge til seg vann og gjgre underliggende konstruksjon fuktig, som over tid kan fgre til skjulte skader.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

1. ETASJE > BAD

I

o L»)_}

‘A9 Saniteerutstyr og innredning

>

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter. Speil over servanten.
Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ingen drensspalte under klosettet.
Rommet er bygget fgr krav om drensspalte ved innebygde sisterner. Uten visuell lekkasjesikring blir eventuelle vannlekkasjer i veggen ikke umiddelbart
synlige.

- Hakk/skade i platen til servantmgbel.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode er
benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Mdlemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
(3 overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear. Benkeplaten og kum med blandebatteri er byttet i 2023.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Automatisk vannstopper er montert.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert fuktskade pa gulvet, primaert under kjgleskap.
Skadene indikerer tidligere vannsgl fra kjgleskapet.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger
Beskrivelse
PROAKTIV.NO 47
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekraner er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Avrenning fra fordelerskap med utlgp i toalettsisterne.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr- Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres. elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik: Beskrivelse

* Det er avvik: Sikringer av jordfeilautomater.

- Det er registrert korrosjon og rustdannelser pa vannrgrene. Rustdannelser har lagt seg i bunn av skapet.
Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter. Det anbefales at rusten fijernes, og at koblinger som er preget av korrosjon overgas av en
fagperson. Dette for & hindre fglgeskader over tid.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Rgrene skal vaere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes. Nei

- Dreneringsrgr fra fordelerskap har utlgp ut mot sisternekasse, og ikke direkte ut i rom med sluk. Spgrsmal til eier

Rommet er bygg?t fmr'krav om drensspalllte V?d innebygde 5|5Fer.ne.r. Uten V'SL@I Iekka51§5|kr|ng blir eventuelle vannlekkasjer i veggen ikke umiddelbart 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
synlige. Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan lekkasjesikring av den innebygd sisternekassen er Igst. inntakssikring og videre

Sikringer er byttet i 2025.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Avigpsror
Ja
Beskrivelse
. . 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Synlige avlgpsrer er i plast. |
a
Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved Eksisterer det samsvarserklaering?
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avlgpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Ja
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres. P4 nyere sikringer foreligger det erklaring, samt enkelt mindre arbeider i vart eie. P& gvrig anlegg i leiligheten er der ukjent.

Det er fremvist samsvarserklaering pa folgende opplyste arbeider:
- Oppgrader til kombivern, byttet likt mot likt (2025).

Ventilasjon 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
. ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Beskrivelse Nei
Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter under innvendige
dgrer. 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

3 anlegg?
Vannbaren varme o g8

Beskrivelse
Generelt om anlegget

Type: Radiatorer.
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Reguleringsventiler:
Nei

Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?

Nei.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold Nei

som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av

en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk. Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Elektrisk anlegg 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av anleggets alder for uten om nevnte oppgraderinger, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske
anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PROAKTIV.NO
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?;‘:::')k"“g sum  Terrasses ’(’fB':'k""garea' 10.3.2026 Martin Sjgnnesen Takstingenigr
1. Etasje 33 33 7 Lena Elvira Solfrid Hillestad Kunde
Kjeller 5 5
SUM 33 5 7 Matrikkeldata
UL 88 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 3301 DRAMMEN 110 959 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Romfordeling Ad
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong resse _
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Christen Smiths gate 12 A
1. Etasje Entré, bad, soverom, stue/kjokken H.jemmelshaver. . .
Hillestad Lena Elvira Solfrid, Kristiansen Tormod
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pd +/- 1 mm. .
Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente KI | d e r Og Ve d | egg
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Dokumenter
Lovlighet Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggetegninger Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: - Se eiers egenerklaering. Rev i Sj O n e r

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026
2 10.03.2026
3 10.03.2026
4 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
CHRISTEN SMITHS GATE 12A
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22424-1442

Befaringsdato: 10.03.2026
]

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang falger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter neermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttammende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar 8 melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Christen Smiths gate 12A, 3045 DRAMMEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 Mar 2026

Adresse Postadresse

Christen Smiths gate 12A Christen Smiths gate 12A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 8575008

Informasjon om selger

Selger
Hillestad, Lena Elvira Solfrid
Selger

Kristiansen, Tormod

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
O Nei, ikcke som jeg kjener til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid

Side 2
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Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sikringer oppgradert til kombivern
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektrikeren Drammen AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2020
1023  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet varmekabelregulator pi badet
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Elektrikeren Drammen AS
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
Ja- [ Nei, ikke som jeg kjenner tit
1311  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2023
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montering nytt kjekkenbatteri 1 forbindelse med bytte av vask. Installert Aqualarm Powerstop
samtidig.
Side 3

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

1315

13.1.6

Hyvilket firma utferte jobben?
Sovik Ror AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2019

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet motor i Flexitanlegget

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektrisk Produksjon

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Side 4
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On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Side 5

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Det er en liten sprekk i parketten ved siden av kjoleskapet.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79633189

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date

Lena Elvira Solfrid Hillestad 2026-03-09 Tormod Kristiansen 2026-03-09
Identification dentification

@ Lena Elvira Solfrid Hillestad @ Tormod Kristiansen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Lena Elvira Solfrid Hillestad
Tormod Kristiansen

09/03-2026
21:12:22
09/03-2026
21:24:54

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode

rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

\!.'i‘r

= enova

rgh

;117
.|_|||."a

Adreice

Chrinien Smillfe gate 124, 3045 DRAMMEN

¥ b arpameking i
05,03, M6 Ervpd praflend. PO P PEEATH
St g T L Ly mim T
Beolaghiokiin AL
O raressrra o
190 P L)
S e B b P TS S TP
4 O
Energikarakteren

Energiattest

& D @

Enenglcarakdensn angir hivor energeeffekiny bobgen er, mkdudert oppvarmmgsaniagoet. Energlcarakieren er baregnet ul fra
den typeskose ensrgibrulogn for bobghypen. Dersgrengdéns & qort ul fra nommal bruk visd & geennomareRieg kira, Ded &

boligens enenpmessge standard og dkke brukoin om bestemmer enenplarakieren Bolgdata | denne aftesien e
beregnet ul fra opplysnnger som er gitt av boligeser. Der opplysninges ikdoe o oppget. brukes typeske standardvendier for

den akduelie bygnangstypen

[h Boliginformasjon

Evppus Gy mmiera
00T L eilighet

S By '-_‘.:1—!"#".".1"..] L
33,0 m’ 350
Cipvaared ey hgrersguraiera
STy
' at

¥ Energi

Mgt I M e @ norTn] KT e rpaeiad Boe B vt e
Dok e T L R LA T Y g

T T | v oy T

Ertigradd rthil] biredr] drwr | Rivaed kg

T kiWhm*

Brrsgrat lrvert preprge | ohusit ey

Pr B Toint lewart pr ox

17145 kW' 5 658 kW

PROAKTIV.NO

65



Sidelav4

ORDENSREGLER FOR SAMEIET MARIENLYST PARK 11

Innhold

1. Bruk av fellesarealer 0g felle@SanI@EE ... uiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e ee e eeeeeeeeeeesesenanes 1
2. Regler for ro i lEIIBNELENE ..o e e r e e e e e e e e e e e e e e s saabrbrararaeeaeeeeens 2
K J 2 =101 Vo] e oY =qe [V a - Yo RS UUUEPPRRP 2
N CF | = T (=] o = o T- 1 =T o - TSP SPRPPPR 3
TR B 11 V= £ ST PP PP PUTTPRIUSRPPRP 3
T N 013 = T PP 4
7. Kommunikasjon og konsekvenser ved mislighold..........cccovuviiiiiiiiiiiiiiceccccreeeeee e 4

Et boligsameie utgjgr et felleskap som seksjonseierne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Et godt forhold mellom seksjonseierne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn seg selv. Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar
til & skape et godt bomiljg.

1. Bruk av fellesarealer og fellesanlegg

1.1 Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap
og de enkelte gvrige seksjonseierne ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

1.2 Kjoretgy, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller til vanlig bruk av trapperommet.

1.3 Utendgrs lek og sportslige aktiviteter ma ikke vaere til ungdig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grgntanlegg eller bygninger. I det omfang det
etableres lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader benyttes. Det er
ikke tillatt 3 la barn & leke i garasjeanlegget.

1.4 Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

1.5 Hver enkelt bruksenhets utvendige fasade, s& som terrasse, himling, kledning,
sgyler, utgangsdgr, vinduer og gulvdekke i svalgang er sameiets estetiske uttrykk.
Enhver endring av dette skal skriftlig forhdndsgodkjennes av styret. Det tillates
ettermontert markiser pa forskriftsmessig vis, og under den forutsetning at
gjeldende fargekode fastsatt av styret benyttes. Utvendige bygningsmessige
endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke fra

018
SGATE 12A

Side2av 4

styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier/tiltakshaver selv sgrger
for @ innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.

1.6 Enhver beplantning eller endring pa fellesarealer kan bare skje etter
forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

1.7. Det er ikke tillatt @ lufte hunder inne i atriumet. Tilgrising i fellesarealer, sa
som i trapperom, garasjer, og pa sameiets omrade for gvrig, skal ikke finne sted.

1.8 Utgangsdgrer skal alltid holdes Iast. Det skal ikke slippes inn noen som skal inn
til andre enn en selv. Dgrer til boder skal alltid holdes I3st.

1.9 Det er ikke tillatt 8 bruke apen ild i kjeller eller boder.

2. Regler for ro i leilighetene

2.1 Enhver plikter & pase at bruksenheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper
eller ubehag for andre beboere.

2.2 Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn
ettermiddag og kveld. Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 -
06.00. I dette tidsrommet ma det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrument. Stgy, herunder hgyrgstet sang, musikk ma
unngds. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring bgr unngds etter
kl. 20.00 og i kirketid.

2.3 Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av saerlig stgyende arbeid bgr
naboer varsles.

3. Renhold og dugnad

3.1 Fellesarealet skal rengjgres minst en gang i uken, senest pa fredager i den
enkelte uke. Sameiet leier inn et firma/person som sgrger for ngdvendig renhold av
fellesoppganger, trapper og heiser.

Arbeidsoppgaver ved renholdet er: renhold av oppganger, inngangsparti, fjerning av
flekker i korridorer, trapper, vegger og dgrer (herunder ned til garasje), heiser, speil
i heiser og vinduspuss i oppganger. Tgrke stgv pa oversiden av alle gelendere.
Vasking under dgrmatter og risting av disse.

3.2 Sgppel skal kun anbringes i oppsatte sgppelbgtter/containere, som kun skal
brukes til husholdningsavfall. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med
anvisninger fra kommunens renovasjonsselskap. Det er ikke tillatt & sette igjen ting
i sgppelrommet som ikke er vatorganisk avfall, restavfall, plast eller papir.

3.3 Det kan avholdes inntil to dugnader i sameiet hvert ar, en pad varen og en pa
hgsten, etter styrets naermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst
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to ukers skriftlig varsel til sameierne. Det kan bli aktuelt 8 kreve inn avgift, dersom
seksjonseiere ikke mgter og dersom dugnad blir vanskelig a8 gjennomfgre ved lav
oppslutning, og styret ser det hensiktsmessig & leie inn noen til & foreta ngdvendige
arbeider som var tenkt utfgrt via dugnad.

4. Garasjer og parkering

4.1 Garasjeplassene skal kun benyttes til oppstilling av kjgretgyer, og ikke
lagringsplass for annet Igsgre. Lagringsplass i kjeller er for de som har bruksrett til
boder og lagring i disse.

4.2 Dersom ulovlig hensatt kjgretgy skal fjernes fra sameiets areal eller
parkeringsplass som disponeres av sameiet, vil fglgende fremgangsmate bli
benyttet:
e Varsel om at kjgretgyet gnskes fjernet henges opp pa kjgretgyet samt i alle
oppganger i sameiet.
e Dersom kjgretgyet ikke blir fjernet innen den frist styret har fastsatt, kan
styret rekvirere borttauing for eiers regning og risiko.

4.3 Kjgring og parkering av motorkjgretgyer er forbudt pa sameiets gangveier, med
unntak av ngdvendig syketransport, legebesgk eller ngdvendig tilbringertjeneste.

5. Diverse
5.1 Tap av ngkler eller 8pnere til garasjeport ma meldes til styret.

5.2 Det skal vaere en standardisert postkasse- og ringeklokkemerking i trdéd med
vedtak av generalforsamlingen. Informasjon om dette ligger pa sameiets intranett
og ny seksjonseier/leietaker ma gjgre seg kjent med dette og selv bestille merking i
trad med dette.

5.3 Ved flytting eller andre grunner til at man bruker heisen over lang tid, skal det
settes opp varsel om dette i den gjeldende heis minst en dag i forkant.

5.4 Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pd terrassen. Det samme gjelder
eventuelle terrassevarmere. Disse ma ikke forlates uten tilsyn.

5.5 Alle seksjonseiere/leietakere plikter & sette seg inn i gjeldende branninstruks.
Brannmelder som er i hver enkelt leilighet ma ikke rgres, da dette kan innebaere
svikt i systemet, samt at dette pafgrer sameiet kostnader til reset av
brannvarslingsanlegget. Den enkelte seksjonseier/leietaker vil bli belastet for
kostnader ved 3 rette opp feil ved brannmelder/restarte systemet som er en
konsekvens av at seksjonseier/leietaker har rgrt
brannmelder/brannvarslingsanlegget.
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5.6 Hver seksjonseier/leietaker ma fgre tilsyn med pulverapparatet i den enkelte
leilighet og vende dette hver 6. maned.

5.7 Fyrverkeri p@ sameiets omrade er forbudt.

5.8 Blomstervanning og vask av terrassen bgr gjgres med forsiktighet, slik at det
ikke renner ned til naboen under.

6. Ansvar

6.1 Seksjonseier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes av sin husstand,
leietakere og andre som seksjonseier svarer for.

6.2 Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge
av overtredelse av ordensreglene eller mangel p& aktsomhet fra noen som
seksjonseier svarer for etter punkt 6.1.

7. Kommunikasjon og konsekvenser ved mislighold

7.1 Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til seksjonseierne skal enten
skje ved direkte kontakt med den enkelte seksjonseier eller via postkasse eller e-
post. Meddelelser anses for gitt dagen etter at denne er levert i seksjonseiers
postkasse/innboks. Styret har egen postkasse ved styrerommet og henvendelser
som legges der senest en uke innen varslet styremgte vil bli behandlet pa
styremgte. Det sammen gjelder henvendelser som er mottatt pa styret e-
postadresse senest en uke fgr varslet styremgte.

7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av seksjonseier eller leietaker som fremmer saken. Anonyme henvendelser
behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre seksjonseiere eller leietaker for brudd pa

ordensreglene, skal i utgangspunktet forsgkes tas opp direkte med vedkommende,
eller sgkes Igst i minnelighet, fgr styret kontaktes.

7.4 Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en bruksenhet, dersom det innen
bruksenheten kan antas a foreligge forhold som er i strid med ordensreglene.

Vaktmester har fullmakt fra styret til 3 pase at ordensreglene overholdes
og kan pa sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Vedtatt av drsmgtet 23. april 2018.

REVIDERT APRIL 2018
PROAKTIV.NO

69



24 Soéderberg :
A &Partners | Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Hei! Hvor vil
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate 3 vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Christen Smiths gate 12A, 3045 DRAMMEN. Gnr. 110, bnr. 959, snr. 4 i Eierseksjonssameiet Marienlyst Park 2, oppdragsnr.: 1600260081
Megler: Satvinder Pal Singh Jhooti, mobil: 95965430, e-post: si@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

CHRISTEN SMITHS GATE 12A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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