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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

HALMSTAD

Rekkehusleilighet med sentral beliggenhet - 3 soverom - Enkel

standard - Barnevennlig.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BANKVEIEN 12D

Adresse: Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Gnr./Bnr.: Gnr. 102, bnr. 101, i RYGGE
kommune

Prisantydning: 2.500.000,-
Omkostninger: 76.490,-
Totalpris: 2.576.490,-
Kommunale avgifter: 14.472 -
Boligtype: Rekkehus
Byggear: 1956
Rom/soverom: 4/3

BRA: 129 m?

BRA-i: 124 m?
Garasje/Parkering:
Biloppstillingsmulighet foran
inngangsparti.

Tomt: 114.5 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.000,-

Felleskostnader inkl.: oppsparing av
midler til fremtidig vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: Oransje F.

INNHOLD

2 b 6

10

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge
Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

BANKVEIEN 12D

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

_| \I""
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VELKOMMEN TIL
BANKVEIEN 12D

Vi starter utendars...

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet naer
sentrumsomréadet pa Halmstad i Rygge kommune. Nabolaget
bestarihovedsak av flermannsboliger, rekkehus og eneboliger
og erveletablert.

Halmstad har egen barneskole, mens elever pa
ungdomstrinnet hgrer til pd kommunens flotte ungdomsskole
pa Bredsand. Hit gar det skolebuss.

Idrettsanlegg med fotballbaner, aktivitetspark, idrettshall og
svemmehall ligger ogsa i umiddelbar naerhet.

Matbutikk, bakeri, apotek og andre servicetilbud finnes ogsa
innen kort gangavstand, s her har man alt man trenger i det
daglige!

Rygges unike herregardslandskap innbyr ellers til utallige
turmuligheter til lands og til vanns!

Blomsterstien og Kyststien er begge merket, og kan falges i
mangfoldige kilometer. Kyststien falger kysten fra grensen til
Rade, ut rundt Larkollen og inn til Moss. Her er ogsa et eget
nett av stier som kalles Blomsterstien. Dette er turstier som gar
lengre inn i kulturlandskapet, og som er merket med
blomsterskilt, noe som er spesielt for Rygge. Blomsterstien og
Kyststien utgjer tilsammen over 60 km i flott natur.

Om sommeren er det ikke langt til neermeste strand, Rygge
kan by pa vakre strender for ethvert behov bade i Oslofjorden
ogiVansjg!

BANKVEIEN 12D

Rygge stasjon ligger i kort gangavstand(450m) og byr pa
hyppige avganger til Oslo og Halden med en reisetid pa under
timen. Langs Ryggeveien er det holdeplasser for
ekspressbusser bade nordover til Oslo og Gardermoen, s& vel
som sydover mot Halden/Sverige.

Halmstad ligger bare ca. 10 minutters kjgring fra Moss sentrum
med alle sine fasiliteter. For den som foretrekker & kjere bil er
det enkel adkomst til E6 og ca 50 minutter til Oslo.

Til det nye sykehuset pa Kalnes tar det ca 15 min. med bil.

Adkomst

Fra E6: Ta avkjgring 12 mot Rygge, Larkollen. Hold til hayre og
folg Flyplassveien. Kjar deretter rett fram over Ryggeveien og
inn Bankveien. Falg veien ca 150 m og eiendommen ligger pa
hegyre hand.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Parkering
Biloppstillingsmulighet foran inngangsparti.

Tomtestarrelse
114 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten vurderes & ha meget gode sol og lysforhold.
Opparbeidet med gress, busker, treer m.m.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunn av faste stabile masser.

Grunnmur av plasstgpt betong.

Stept betongdekke til grunn.

Etasjeskillereitre.

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med takshingel.

Undertak av rupanel.

Takrenner og nedlgp av metall.

Heldekkende beslag over pipe og luftehatter.

Beslag montert over vindskier. Sngfangere er montert utsatte
steder.

Vinduer itre med isolerglass og utvendig aluminiumsbeslag.
Terrasseder i tre med isolerglass.

Yiterderitre.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert felgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er pavist betydelige rateskader
i bordkledningen. Det er pavist spredte réteskader i
bordkledningen. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

- Utvendige derer: Karmene i darer er veerslitte utvendig og
det er sprekkeri trevirket. Dgrer har rateskader.

- Innvendige overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er skjevheter og
knirkialle etasjer.

- Bad generelt: Vdtrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

TG IU:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nzermere vurdert.
- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking med
fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot yttervegg.

PROAKTIV.NO



TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag.

- Takkonstruksjon/loft: Undertaket er misfarget.

- Utvendige vinduer: Karmene ivinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket.

- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe. Det er rustskader rundt feieluke/sotluke.

- Innvendige trapper: Trappene har en del slitasjegrad.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Det er pavist at
avlgpsrerav jern har rustskader.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling avvarmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder er
tilkoblet vanlig stikkontakt.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pé grunn av alder
erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss
som er symptom pa jordtrykk. Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

- Overflater og innredning kjskken: Det er pavist at overflater
harnoe skader.

- Avtrekk kjgkken: Hay alder pa ventilator.

For gvrig er det kun mindre avvik med TG 10g TG O.

BANKVEIEN 12D

Helse, milje og sikkerhet:

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

Apninger mellom trinniinnvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfart med radonsperre.

Det erikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler hdndlgper péd vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
innvendige trapper.

Bygningssakskyndig
Norsk Boligtakst AS (befaringsdato: Fredag, 20. februar 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Rekkehusleilighet pa 2 og kjeller som inneholder.

1. etasje: Entre, trapperom, stue og kjakken.
2. etasje: Trapperom, kott, bad og 3 soverom.
Kjeller: Trapperom, vaskekjeller og boder.
Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 124 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 129 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Rekkehusleiligheten har en sentral og barnevennlig
beliggenhet. Leiligheten som er beliggende pa ende, er lys
med enkel standard, s& oppussing ma paregnes.

Vikommerinnil etasjeientre ogvidereinnistue som har
trapp opp til 2. etasje.

BANKVEIEN 12D

Romislig, lys og trivelig stue som har delvis dpen Igsning ti
kjokken. Fra stuen er det utgang til terrasse og videre ned til
hagen. Det er montert vedovn i stuen. Det er fin plass til salong
og spisestue.

Kjokken harinnredning med lyse slette fronter og laminat
benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass.

Vikommer opp i 2. etasje hvor det er trapperom, 3 soverom,
kott og bad.

Flislagt eldre bad. Badet innehar dusjkabinett, servant med
skap under og toalett. Det er varmekabler i gulvet. Selger er
ukjent om varmekabler virker.

I kjeller finner vivaskerom, bod og rom/kjellerstue.

Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter fra 2021.
Sikringsskap med automatsikringer.

Pa gulv er det overflater av belegg, fliser og stept dekke.

Veggoverflater av malt miljgstrie, fliser, malt mur og malt panel.

| tak er det takessplater og malt panel.

Her far du en rekkehusleilighet pd ende med god planlasning.
Fin tomt md gode sol og lysforhold.

Boligen erantatt oppfert 1954. etter datidens byggtekniske
krav til brann, vatrom, isolasjon, universell utforming,
ventilasjon, dagslys, heis, trapp osv. Det er ikke gjort noen
bygningsmessige endringer i boligen for at den skal
tilfredsstille dagens byggtekniske krav (TEK17).

Det mé paregnes oppussing/oppgradering for & fa boligen til
dagens krav til standard.

Oppvarming

Peisovn med glassfelt i stue/kjgkken.
Varmekabler pa bad (ukjent om de fungerer).
For gvrig elektrisk oppvarming.

Energimerke
Oransje F

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fer avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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BANKVEIEN 12D

Romslig, lys og trivelig stue som har delvis
apenlgsning ti kjokken. Fra stuen erdet

utgangtil terrasse ogvidere ned til hagen.

Determontertvedovnistuen. Deterfin
plass til salong og spisestue.

KJGKKEN

Kjgkken harinnredning med lyse slette
fronteroglaminat benkeplate. Det er godt
med skap- og benkeplass.

PROAKTIV.NO

13



14

BAD

Flislagt eldre bad. Badet innehar dusjkabinett, servant med skap under
og toalett. Det er varmekabler i gulvet. Selger er ukjent om
varmekabler virker.

BANKVEIEN 12D

SOVEROM

3soveromi?2. etasje

PROAKTIV.NO
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BANKVEIEN 12D

KI@KKEN

SPISESTUE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE

TERRASSE

SOVEROM

GANG

BAD

SOVEROM

SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE

PROAKTIV.NO
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VASKEROM

KJELLER

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI, DE ANSES A VERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

20 BANKVEIEN 12D PROAKTIV.NO 21
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Om sameiet
Sameiet bestarav 4 boenheter.

Forretningsfaerer
Maria Flatekval

Felleskostnader pr. mnd
1.000,-

Felleskostnader inkluderer
oppsparing av midler til fremtidig vedlikehold.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men styret @nsker informasjon om dyrehold
péa forhand.

Info kommunale avgifter

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

BANKVEIEN 12D

Kommunale avgifter
14.472,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 2.315,- av de kommunale avgiftene.

Info formuesverdi
Formuesverdi ikke funnet.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strom, forsikring og tv/internett.

Diverse

Eiendommen harveert utleid til forsvarsansatte. Forsvarsbygg
har aldri bebodd eiendommen og haringen kunnskap og
eiendommens tilstand utover det som fremkommer av vedlagt
tilstandsrapport.

Det vil ikke bli utfart ytterligere vask av boligen fgr overtagelse.

Det anbefales & skifte 1&s pa boligen, da det kan veere ngkler pa
avveie.

Tak ma skiftes. Kledning péa bygg ma skiftes, dette mé dog
dekkes av hver seksjon selv/gjgres selv.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres, da dette ikke finnes i kommunens arkiver.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst p4 eiendommens
grunnboksblad:

- Dok. 1639, datert 02.01.2017 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil f4 prioritet etter disse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriomrade som omfattes av
Kommuneplanens arealdel 2021-2032 med tilhgrende
bestemmelser.

Eiendommen liggeriomrade som omfattes av
Kommunedelplan Halmstad med tilhgrende bestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. I de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 12. februar 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
62 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
76 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2563 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2576 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

BANKVEIEN 12D

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn péa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
Etter satser fastsatt av Forsvarsbygg.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

BANKVEIEN 12D

Dato salgsoppgave
24.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg Vedlegg
‘ Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst
Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
L uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
listandsrapport nandelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
migy Enderekkehus med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Bankveien 12 D, 1580 RYGGE Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I MOSS kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 102, bnr. 101, snr. 4 Ma rkEd sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 124 m?
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Rapportansvarlig
Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 13784-4434 Referansenummer: KE5273
Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Ay ;; i
o=l e [fedt —
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. ‘
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k
Norsk takst
Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 2 av 21
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Bankveien 12 D, 1580 RYGGE Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 102 - Bnr 101 Ugleveien 21
3103 MOSS 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Bankveien 12 D, 1580 RYGGE
Gnr 102 - Bnr 101
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato:

€999

19.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Rekkehus oppfgrt i antatt 1956.

Markedsvurdering

God og innholdsrik planigsning over 2 plan samt kjeller. Totalt Bruksareal 129 m2 Fordeling av tilstandsgrader
2 . .
Utvendie bod b 5 kvm Totalt Qruksareal for hoveddel  129m 15 Oppsummering av avvik
gbodp : Totalpris 2500 000 : . . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Standarden er eldre og det ma paregnes oppgraderinger og Arealer o rapporten.
pakostninger for 3 bringe boligen opp til dagens standard og Gatlside
krav.
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side 10 Enderekkehus
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom, Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 500 000
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er . 4 4l side (m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
det ogsa angitt anbefalte tiltak Forutsetninger og vedlegg 3 til si
g g : ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Lovlighet Ga til side 5
Det understrekes at dette kun er en oppsummering. . -
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens Enderekkehus ©  Utvendig > Dgrer Gatil side
tilstand. « Det foreligger ikke tegninger [ = o
) ) o ) X £ © innvendig > Overflater iLsi
Obpsummert: Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget. o <
spkk e : g dinnholdsrik 4 planigsni Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets B 1G0: Ingen awik . L o
- Rekkehus |.en e m:e :nn oldsrik og god planlgsning. betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, 6L Mindre eller moderate awik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
- Oppgraderinger ma paregnes% hol lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss ' ) )
- Pen. tomt med EOde_ sol og lysforhold. kommune. TG2: Avvik som kan kreve iltak © vatrom > 2. etasje > Bad > Generell el
- Rolig og sentral beliggenhet. [ 7G3: Store eller alvorlige awik
. . . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Boligen anses som et godt panteobjekt. Vil o vite mer om tistandsgrader? Se side 4 (CIXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Enderekkehus - Byggear: 1956 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
INNVENDIG Gd til side
Y . 2 N o : Ga til side
P4 gulv er det overflater av belegg, fliser og stppt dekke. Anslag pa utbedringskostnad 0 V?:fom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
Veggoverflater av malt mur, malt miljgstrie og fliser. 2 vatrom
| tak er det takessplater og malt panel.
Lukket og dpen trapp i tre mellom etasjene. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
VARMEKILDER 15 @  Utvendig > Taktekking Gatil side
Peisovn med glassfelt i stue/kjgkken.
ke 5 oerkom d fngere) 1 O unends> e i
VATROM Gé til side @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.5
Bad med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt G 6l i
- H H a til side
servant, gulvfestet toalett og dusjkabinett. s ©  Utvendig > Vinduer
O g
KIPKKEN Gé til side . [} Innvendig > Pipe og ildsted 4 il si
Tiltak under kr 20 000
Kjskkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
laminat benkeplate. Ingen hvitevarer. ) .0 Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
TEKNISKE INSTALLASJONER Ghsilside % Titak mellom ke 200000 - 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Vannrgr av kobber, flexislange og malt kobber. % Tiltak over kr 500 000
Avlgpsrgr av plast og stgpejern. L. . A til si
o . @)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2021. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Sikringsskap med automatsikringer.
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
TOMTEFORHOLD Ga til side
Drenering med ukjent hgy alder. @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gaftilside
Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av
stopejern, med ukjent hoy alder. @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
. . Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Satilside

o Kjpkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

@)  Kjskken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 7av 21
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Tilstandsrapport

ENDEREKKEHUS

Byggear Kommentar
1956 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med takshingel med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.
Heldekkende beslag over pipe og luftehatter.
Beslag montert over vindskier.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket, noe som utgjgr en
risiko for personskade og skade pa eiendom. Montering anbefales for
okt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader, selv om
det ikke var krav ved oppfgringstidspunktet.

Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for & unnga
lekkasjer og folgeskader pa bygningen, da risikoen for skader gker med
alderen pa komponentene.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med staende kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport
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Saltakkonstruksjon.
Undertak av rupanel.

Vurdering av awvik:

¢ Undertaket er misfarget.

Undertaket er misfarget, vurderes relativt normalt pa et eldre loft. Det
males dog tgrre normale verdier pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Misfarging og svertesopp i undertaket pa loftet er relativt vanlige tegn.

Svertesoppen i seg selv er vanligvis ikke farlig for

bygningskonstruksjonen, men den indikerer et underliggende problem.

Arsaken er ofte kondens som fglge av varmetap og/eller utilstrekkelig
ventilasjon, forsterket av norske klimaforhold med kalde vintre og
varme, fuktige somre.

Tilstanden ma overvakes, og sees i sammenheng med alder beskrevet
under «Taktekking».

Det understrekes at det ikke lot seg gjgre & inspisere alle omrader av
loftet, og det kan dermed forekomme skjulte feil og mangler som ikke
lot seg avdekke pa befaringsdagen.

@ Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra antatt 1992.
Utvendig aluminiumsbeslag.

Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Stedvis skader og kondensskader i foringer, rammer og karm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Ytterdgr i tre med innfelt glassfelt med ukjent hgy alder.

Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra antatt 1992.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Dgrer har rateskader.

Sar/merker pa dgrblad til ytterdgr.

Terrassedgr har rate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
* Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til terrasseplatting pa 19 kvm.

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

LAED Overflater

Pa gulv er det overflater av belegg, fliser og stgpt dekke.
Veggoverflater av malt mur, malt miljgstrie og fliser.
| tak er det takessplater og malt panel.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke til grunn.
Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Mélt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er skjevheter og knirk i alle etasjer.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(35D Pipe ogildsted

Peisovn med glassfelt i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er rustskader rundt feieluke/sotluke.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
¢ Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser méa foretas. Ildsted/pipe bgr kontrolleres av
feiervesen for a redegjgre hva som ma utbedres fgr man benytter
ildstedet.

Innvendige trapper

Lukket og &pen trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

* Trappene har en del slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Trappene ma paregnes slipes/behandles.

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 10 av 21

PROAKTIV.NO

37



Bankveien 12 D, 1580 RYGGE
Gnr 102 - Bnr 101
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

2. ETASIE > BAD

LAEED Generell

Bad med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett og dusjkabinett.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
yttervegg.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Ingen hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Rommet bgr oppgraderes opp mot alder og tilstand.

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

L8 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr av kobber, flexislange og malt kobber.

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

@ Avigpsrgr

Avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Det ma paregnes utskiftning av avigpsrgr.

o Ventilasjon

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffeventiler i yttervegger.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2021.
Montert i vaskekjeller.

Det er avrenningsmuligheter via sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

12010 kom et lovpélagt krav om at varmtvannsberedere pa 2000 watt
eller mer skal vaere tilkoblet egen koblingsboks. Det er ikke et krav til
utbedring, men det anbefales at dette etableres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget anbefales det a
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er

synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av faste stabile masser, antatt morenegrunn.

Fuktsikring og drenering

Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det males forhgyede verdier i kjeller. Vurderes relativt normalt i en eldre
kjeller. Normale kapilzerkrefter og kapileersug vil som regel alltid
forekomme.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Ved drenering av en eldre bolig er hovedtiltakene & grave opp rundt
grunnmuren, installere et komplett system med drensrgr, et drenerende
sjikt (f.eks. knotteplast) og filterduk, samt a sgrge for korrekt helling for
a lede vannet effektivt bort fra bygget.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene bgr overvikes, og tetting bgr vurderes for a hindre
vanninntrengning og frostskader.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Flat tomt.
Terrenget heller ikke inn mot bygningskroppen.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av stgpejern,
med ukjent hgy alder.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

I henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Trapp til kjeller mangler rekkverk og handlgper, og har for stor avstand
mellom trinn.

Trapp til 2. etasje har for lavt rekkverk, for store apninger i rekkverk og
mangler handlgper.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

I egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.
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nklusjon og markedsvurdering Beregninger

Formal med takseringen: Salg
Teknisk verdi bygninger

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2 Enderekkehus
129 m /1 24 m Kr 2 500 OOO Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3100 000
Enderekkehus: 3 Trapperom, 3 Bod, Vaskekjeller, Vurdering av hva verdien er i det apne Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Entré, Stue/kjpkken, Kott, Bad, 3 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle s knisk verdi - Enderekkeh ‘
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett um teknisk verdi - Enderekkehus " 1800000
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1800 000
Tomteverdi

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Kr 2 500 OOO Normal tomteverdi Kr. 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

?éf?i:;f;:::&:gf'der’ Al el oy Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2500 000

Konklusjon markedsverdi m Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2500 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet;
stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Det er gjort fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet og vedlikeholdsmangler.

Sammenlignbare salg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enderekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;a::zl)kong Ssum UITRE ?5:::kongareal
Kjeller 40 40
1. etasje 42 42 19
2. etasje 42 42
Utvendig bod 5 5
sumMm 124 5 19
SUM BRA 129
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Trapperom, vaskekjeller, bod 1, bod 2
1. etasje Entré, trapperom, stue/kjpkken
) Kott, trapperom, bad, soverom 1,
2. etasje
soverom 2, soverom 3
Utvendig bod Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 102 101 4 114.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bankveien 12 D

Hjemmelshaver
Forsvarsbygg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig med god beliggenhet i barnevennlige og solrike omgivelser i sentrum av Rygge og Halmstad. Innenfor gangavstand finner du barnehage,
dagligvarehandel og postkontor samt andre servicetilbud som frisgr, bokhandel, konditori og bensinstasjon. Skole og barnehage finnes i
umiddelbar naerhet. Rygge togstasjon er ogsa innen gangavstand, en godt benyttet togstasjon for blant andre pendlere. Til Moss sentrum er
det ca. 15 minutter, til Oslo ca. 50 minutter, bade med buss, tog eller bil. Moss sentrum byr det meste av sentrumsfasiliteter, bade i form av
kjppesenter med et bredt utvalg av forretninger og servicetilbud.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten vurderes & ha meget gode sol og lysforhold. Det er asfaltert innkjgring. For @vrig opparbeidet med gress, busker, traer m.m.
Byggemate

Byggegrunn av faste stabile masser, antatt morenegrunn. Grunnmur av plasstgpt betong. Stgpt betongdekke til grunn. Etasjeskillere i tre.
Yttervegger i bindingsverk med staende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med takshingel. Undertak av rupanel. Takrenner og nedlgp av
metall.

Heldekkende beslag over pipe og luftehatter. Beslag montert over vindskier. Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-4434 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bankveien 12 D, 1580 RYGGE
Gnr 102 - Bnr 101
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KE5273

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

P@AKTIV

MEGLERHUSET BORG AS

Bankveien 12 A/B/C/D eierseksjonssameie ORG.NR.: 994976192MVA
v/ Maria Flatekval Adresse.: Torggata 8
Bankveien 12A .

Postadr.: Postboks 517
1580 Rygge ostadr.: Postboks

1703 Sarpsborg, Norge

mariaflatekval@hotmail.com
T: 69 12 60 60

F:

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
110-25-0072 Hakon Grgnlund 412202 02 19.06.2025

Salg av eierseksjon i Bankveien 12B
Vi har fatt i oppdrag & selge fglgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Bankveien 12B, 1580 Rygge
Hjemmelshaver(e): Forsvarsbygg
Eiendom: Gnr. 102 Bnr. 101 Snr. 2 i Moss kommune

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt a videreformidle opplysninger om
leiligheten, og vi anmoder derfor om a fa tilsendt kopi av:

- Siste ars regnskap og arsberetning
- Vedtekter og husordensregler for sameiet
- Utfylt opplysningsskjema (vedlagt)

Dersom det er gvrige opplysninger eller forhold sameiet eller styret kjenner til som kjgper ber fa
kjennskap om, anmoder vi om en skriftlig tilbakemelding med informasjon om dette.

Vi ber ogsa om a fa opplyst eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet, og vi tar kontakt med
Dem nar seksjonen er solgt for styrets godkjenning av ny kjgper dersom dette kreves.

Vi imgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Med vennlig hilsen
Proaktiv - Meglerhuset Borg

Hakon Grenlund

Backoffice / Medhjelper

Telefon: 41 22 02 02

Email: hakon.gronlund@proaktiv.no

WWW.PROAKTIV.NO
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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETNINGSFZRER

Eiendom: Gnr. 102 Bnr. 101 Snr. 2 i Moss kommune
Adresse: Bankveien 12B, 1580 Rygge
Onr. 110-25-0072

Felleskostnader / gjeld / formue

Felleskostnader kr/mnd 1000
oppsparing av midler til eks takskift ol.

Felleskostnader inkluderer

Fordeling av felleskostnader: renteutgifter Kr
avdrag Kr
og driftsutgifter Kr
Utestaende krav: pr
Forsikret i Polisenr Forfall Betalt
Andel felles gjeld kr. 0 pr.
Langiver / lanenr.
Lanets totale saldo pr.
Lanetype Antall terminer arlig :
Arlig rentesats pr.

Dato siste termin

Hvis flere felleslan: Spesifisert hvert enkelt

Andel felles formue kr. 0 pr.

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere vesentlig gkning i felleskostnader/fellesgjeld:

Tak ma skiftes. Kledning pa bygg ma skiftes, dette ma dog dekkes av hver seksjon selv/gjgres selv.

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller
lignende:

WWW.PROAKTIV.NO
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Eventuell annen informasjon:

Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett? nei

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? nei

Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)? ja,_men styret gnsker info om dyrehold
pa forhans

Gebyr(er):

Eierskiftegebyr Kr
Innhenting av opplysninger Kr
Evt. andre gebyrer Kr

Kontonummer for gebyrer:

Styreleder i sameiet

Maria Flatekval

Navn:

Adresse: Bankveien 12a

Telefon: 41420902

Fax:

E-post: mariaflatekval@hotmail.com
Send svar til: hakon.gronlund@proaktiv.no / Fax

Dato og sted: ___ 19/6-25 Rygge

Forretningsferers stempel/underskrift

WWW.PROAKTIV.NO
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1000

0

0

oppsparing av midler til eks takskift ol.

Tak må skiftes. Kledning på bygg må skiftes, dette må dog dekkes av hver seksjon selv/gjøres selv.

nei

nei

ja, men styret ønsker info om dyrehold på forhåns

Maria Flatekval

Bankveien 12a

41420902

mariaflatekval@hotmail.com

19/6-25

Rygge


VEDTEKTER FOR BANKVEIEN 12 A/B/C/D
EIERSEKSJONSSAMEIE

1 Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Bankveien 12 A/B/C/D eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 2 bor, 101 i Rygge kommune, kommunenummer
0136.

Sameiet bestar av 4 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Seksjon 1, sameiebrok 1/4

Seksjon 2, sameiebrok 1/4

Seksjon 3, sameiebrok 1/4

Seksjon 4, sameiebrok 1/4

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrok for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgér
av den vedlagte seksjoneringsbegjering med vedlegg.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere sameier som tar hensyn til kjenn, etnisitet,
nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det Kan heller
ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering, Slike omstendigheter kan
ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en sameier eller bruker, eller
ha vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Ny erverver eller leietaker av seksjon mé meldes til styret for registrering,

4. Sameiernes bruksrett

4-1.  Bruksrettens omfang

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdeler
(biloppstillingsplass og uteoppholdsareal) og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten med tilleggsdeler (uteoppholdsareal)
forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne.
Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av uteoppholdsareal som
inngar i bruksenheten, beserges og bekostes av den enkelie sameier.

BANKVEIEN 12D

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet p& hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong,

Den enkelte sameier vedlikeholdsplikt omfatter videre hageparsell og eventuell
terrasse utenfor hver seksjon hvor den enkelte sameier har enerett til bruk, jf. pkt. 4.

Vedlikehold av fellesarealene og anlegg beserges og bekostes av sameiet. Styret er
ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rdder som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar
av eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken med mindre seerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelap fastsatt av sameierne av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen,
dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken,

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

9. Sameiermeotet

9-1. Sameiermeotets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermatet.

9-2.  Flertallskrav og begrensninger i sameiermotets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i sameiermatet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om:

PROAKTIV.NO

53



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, )

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

c) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,
) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd

annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p4 mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og
h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i
den rettslige rddighet, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9-3., Sameiermote

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermpte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vere til stede og til & uttale seg. Slik mote og
uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsferer og leier av
boligseksjon. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre
det er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mote ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles. Sameieren har rett tif & ta med en radgiver til sameiermotet.
Réadgiveren har bare rett til & uttale seg til sameiermotet dersom sameiermetet gir
tillatelse. Avgjerelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april.

Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-4, Innkalling til sameiermate

Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst dtte og
hayst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan om nedvendig innkalles med
kortere varsel som likevel skal vare p& minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordineert

sameiermete kan sameier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten
snarest og for sameiernes felles kostnad innkaller til maete.
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Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pé forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i
det ordinz®re sameiermetet, skal nevnes i innkallingen nr styret har mottatt krav om
det for fristen.

9-5.  Hvilke saker sameiermeotet skal og kan behandle
Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermetet,

a) behandle styrets drsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av

disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinart sameiermeote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermetet.

Med unntak for saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan sameiermatet bare treffe beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til motet. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermete til avgjorelse av
forslag som er fremsatt i matet.

9-6. Magteledelse. Protokoll

Sameiermaetet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen
moteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermatet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10.  Styret

10-1. Styrets ssmmensetning
Styret skal bestd av en representant fra hver av de fire seksjonene.

Nar andre enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det
velges en utpekt representant for vedkommende. Det samme gjelder hvor en seksjon
har flere eiere. Styremedlem tjenestegjor i to ar.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden. Sameiermetet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10-2. Styremsoter
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Styrelederen skal sarge for at styret holder mete s& ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfort nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av
stemmene er til stede. Flertallet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon
gir én stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene,

Styreprotokollen skal vere tilgjenglig for sameiermetet.

10-3. Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold, drift av ciendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til
a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

10-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertal] i sameiermote, kan ogsé tas av styret om
ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

11.  Forretningsforer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal
ha en forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, herer det inn under styret & engasjere
forretningsfarer og andre funksjonerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonarer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12.  Imhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i
sameiermgte om avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller
nzrstiendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav
om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfercren mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noe sporsmal som medlemmet selv eller dennes nzrstidende har en framtredende
personlig eller skonomisk serinteresse i.

13.  Hvem som kan forplikte sameiet utad

BANKVEIEN 12D

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak
truffet av sameiermotet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og
fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameierne pa samme mate som styret.

14, Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

15.  Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for
foregéende kalenderar skal legges fram pé ordinert sameiermote.

16.  Revisjon

Sameiet skal ikke ha revisor. Sameiermetet kan likevel, med vanlig flertall av de
avgitte stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

17.  Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

18.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter
forutgédende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen mé ikke utfores uten
samtykke fra sameiermote med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven §
30 a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av
styret. Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
mé godkjennes av styret for byggemelding sendes inn av styret.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19.  Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen etter reglene i cierseksjonsloven §
26. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve
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BANKVEIEN 12D

seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6
méneder.

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 27.

20.  Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gr vedtektsbestemmelsene foran.

000000000

Arsregnskap og arsberetning
Arsregnskap for 2024 Bankveien 12 a/b/c/d

Inntekter:

- Ingen inntekter i 2024

Utgifter:

- Skifte av vannmaler i leilighet C (felles vannmaler) 6640,- ble betalt inn av
beboere/Forsvarsbygg.

Saldo pr. 31.12.2024: kr 0

Sameiet hadde ingen gkonomisk aktivitet i regnskapsaret 2023. Det er planlagt innfgring av
fellesutgifter nar alle seksjoner er solgt.

Arsberetning for 2024 Bankveien 12 a/b/c/d
Sameiet har i 2024 ikke hatt inntekter eller utgifter, og ingen stgrre vedlikeholdstiltak ble
gjennomfgrt. Det ble heller ikke avholdt drsmgte i lgpet av aret.

Styret har besluttet at fellesutgifter pa kr 1 000 per méned per seksjon skal innfgres etter at
alle/fler seksjoner er solgt. Belgpet vil ga til oppsparing for fremtidig takskifte.

Bankkonot Bedrift hos DNB er opprettet i sameiets navn og styres av styreleder.

Det er skiftet fasade pé deler av bygget som er bebodd. Leiligehter som har stitt ubebodd i
flere ar ma paregne kostnader for utskifte selv, dette gar ikke pa fellesutgifter.

Det ble i begynnelsen av 2024 gjennomfgrt rgrleggerarbeid som ble betalt av eierne i
fellesskap.

Sameiet har ingen 1an eller gkonomiske forpliktelser per 19.06.2025.
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Grunnkart N
I

Eiendom: 102/101/0/4

Adresse:  Bankveien 12D

Dato: 12.02.2026

4 UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:1000

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm e Eijendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == wm == Hielpelinje veikant ~ feanees Hijelpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= w w= Hjelpelinje punktfeste

N EE0800

©Norkart 2026
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Utskriftsdato: 12.02.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3 353,34 kr
Eiendomsskatt 2 315,04 kr
Feiing 447,96 kr
Renovasjon 6 155,28 kr
Vann 2200,74 kr
Sum 14 472,36 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

BANKVEIEN 12D

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 973000 prom 2.38 11 0% 2 316,00 kr 192,92 kr
Restavfall 660 L 25% 1 stk 23551.25 1/4 0% 5887,81 kr 490,65 kr
Papir 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr 7,43 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast | 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr 7,43 kr
Plast 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr 7,43 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 491.00 11 0% 491,00 kr 40,92 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0% 684,25 kr 57,02 kr
PROAKTIV.NO
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Arsgebyr Aviep 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1098,25 kr 91,52 kr
Akonto Vann 15% 66 m3 31.91 11 0% 2106,22 kr 175,51 kr
Akonto Avlgp 15% 66 m3 52.32 11 0% 3 453,45 kr 287,79 kr

Sum 16 304,16 kr 1 358,62 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

BANKVEIEN 12D

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 12.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0122351953 312 25.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 67
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 12.02.2026
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 101 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

BANKVEIEN 12D

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf
Delareal 1490 m?

BestemmelseOmradenavn Avvikssone stay
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2420 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1 av 2

Delareal 1490 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id M178

Navn HALMSTAD

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.12.2006
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1780/M178b.pdf

Delarealer Delareal 1490 m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 464

Navn Kommunedelplan for Halmstad

Status 0 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)
Plantype Kommunedelplan

Side 2 av 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 102/101/0/4
Adresse:  Bankveien 12D .
Dato: 12.02.2026

Moss kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

i
: Bt

©Norkart 2026
il

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulsningsplan-Beby 2= ankegg (PEL
, Bebygoelse og anlegg kombinerti samsvarr
Regulerngsplan-Sarmferdselsantegg og tekn

Vag
Ejgravag
Gang- og sykkalweg
I  Annenvegarunn, grentees
Requipringsplan-Felfes for PBL 1985 og 200
Ragularings- og babiyggeliaiplaresrs
— Planeans bagrararasg
e Formnblsgrense
gl Frigiktslings
— = MMalinjef Avitandings
i PR gk s fgbin pons
Abe P hakiift bradde

BANKVEIEN 12D
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Vedlegg

Moss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 102/101/0/4
Adresse:  Bankveien 12D
Dato: 12.02.2026
Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartb. Ider viktige opplysnir

Pi j av infc i med nasjonal dard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra Jf. lov om and:

BANKVEIEN 12D

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 102/101//4

Vedlegg

Utskriftsdato: 12.02.2026

Eurspaneg
# Eurcpimey
#* Eurcoineg tunnel
Riksveg
i & Riksveqg
" Riksveg tunnel

= Fulkesveg
‘( A Fikesveg
& Fekesveq tunnel
Kammunahoeg
| # Kammunabeg
. #" kammunatieg tunnn!
I, PFrivatveq
& Privatyeg
., - privatveg tunnel
Skagsbiteg
. Skogsbiveg

skagibinheg tunnel
Forje
# Ferje
Gang - 0g svkkeneger
S Gang- og syhheheg

annet gangarest
# &nnet gangareal

Det tas om rikti

#° annpt gangareal tunnel

47 Gang- g sykeleg tunnel &

eller

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
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Vedlegg Vedlegg

T forklari
Kommuneplankart N egnforklaring
Momrmuneplan/Kommunedalplan PEL 1985 A Eammuneldellplan - pheknft
| Tettbebyggelse - nlverends
Eiendom: 102/101/0/4 .‘f Baligomelde - nlvmmnds

Adresse:  Bankveien 12D
Dato: 12.02.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2000

B Foretning - nlvsiands

BN Fontor - nbvmrande

B Cffentlige bygninger - nlemrende

I Gygningermad rerskif angitt slmaennyttig fo
E——

—

=

I

Idrattianlagg - nlverenda
Fark/turveg - nlvmrands
LMF-ormsbde
vagarsal - nlvmeends
Jambanearesl - nlvmeende
Falles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Fanorelde
- Planang bagrerares

Kormmureplan-Bagygoelse og anlegg (PBL2
Bolighabyggelia - nlvarends
I centrurniforrn b - nlveserds
=yl Sinuumsfurmll-fr\lmlidq
Forrstning - nhvmrends
P Tisnatteyting - nlvsrends
B Tianesteyting- frarmidg
[E— aninqlh-b\-ggthg-nlr“ﬁh
N idrettsanlegg - nlvesende
Kormmuneplan-Sarmferdselsaniegg og tekms
Vg - illvemnds
s Bsne- nlesrends
Lufthawn- nlvmrends
Kommuneplan-Grannsiruktur (PEL2008 §11
Haturornride - nlvmrends
Park = nlvmrands
Kormwmuneplan-Forsvaraet (PRL2OOS §11-7 M
Forsvarat- nlvmrands
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbuk s =, natur- og friluftsform B s amt reir
LMFR = graal = nhvmrands
OFTWTALIF, Pﬂp.l g r bl e e =)
K o Flliﬂﬁﬂjﬂpinnlng:!ﬁﬁﬁhﬁ;

“ M Tw,  Sikringsone - Hedslagsfelt drbkevarn

“, % w,  Steysone - Red sone tht. T-1442

% M Steysone - Gul sone iht. T-1442

A & A Angithanaynions - Bevaring kultusrds
Kommuneplan - Sestemmelseomrdde (PBLE

B Eesternmabecrelde
Momnureplan-Linje- o purkisymboler(PBL

- Faraiche grence
B Sikringronsgenia
P Etaysonegmase
- Angitthansyngrande
= .« "  Besternmalzegrense

o™ Kraftladning » Alvmrands
Falles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Plana
- y 3 - Flanans bagransrang
g ’ ) :_,..-r'"'“ Granse for frl-llfurmu
- ! — " Femveg-nlvmrende
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om eiend og omradet omkri ,__',.-""'" ﬁlﬂ'ﬂ-ttﬂ — ﬂlv.rﬁ'ﬁ‘
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. e AdkommIteag - n B s et
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. ﬂlﬁﬂ‘f“‘“ k-luiq = iy S

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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N2
21 enova

Adresse

Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Dato for energimerking
19.02.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer
102

Seksjonsnummer
4

Merkenummer
Energiattest-2026-261441

Bygningsnummer

19428907

Bruksnummer

101

Bruksenhetsnummer
HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1956

Bruksareal
124,0 m?

Oppvarmet etasje

3

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

BANKVEIEN 12D

Bygningstype
Rekkehus

Oppvarmet bruksareal
124,0 m*

Bygningsmateriale

Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
324,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
329,15 kWh/m? 40 814 kWh

A
40
G

Bankveien 12D, 1580 RYGGE

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bankveien 12D, 1580 RYGGE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

BANKVEIEN 12D

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man felger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme § 3
K D
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike =4 g
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra 8 % :
en sentral enhet. © > ©
& -
4= )
. . . [ b=
Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner e - (7]
S w
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres ‘C [ :
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i € 8
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. “E’ g ,(5-5 O—. éu
b l G —
S 3 >dl S o
2 3 52 % &
C 0 O © —
. o . Q w .
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg — I Z - o3 2
2 —E o W
. . . . . . e =
Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring § & ’E
F) = -
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den e g (2]
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet. g =
2 g
Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator o 9
® ENSsSss
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet. % ‘°_ At
o} o
| -
=) E
= E
~ c
[79) [
-~ n
Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten ¥l § 8csss
. o 2, .9 9 9
energimerket o 2 %% gee
. . ) . 3 TS w o v
Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen g_g % E_g) == )
. . . R o C © 0 ©
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og <5 o LOMa™amD
Energimerket beregnes pé grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er For viterli sd iledni fokti ibruk '§
. . . or ytterligere rad og veiledning om effektiv energibru
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle y 9 ) 9 9 9 3
. . . . se vare nettsider. (]
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i. E <+ ¢ < <
S N~
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no D = = -
a NS 3031. w
P o
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https://www.enova.no/energimerking %
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Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt / Grenselinje

Areal og koordinater

BANKVEIEN 12D

Gst: 599429

Nord: 6583820

Representasjonspunkt:

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /
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599426,93

6583811,04

1

elpelinje

—— h‘

5,37 Ikke

GPS kinematisk (Real time kinematic)

96

Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke

599423,19

2 6583814,89

21,17 Ikke hjelpelinje

10

599437,38

3 6583830,60

kinematisk (Real time kinematic)

elpelinje

)

5,37 lkke

T4 "6583827,01 59944137 Ikke spesifisert Offentig godkjent grensemerke

599441,37

4 6583827,01

21,53 Ikke hjelpelinje

Side 6 av6

Matrikkelbrev for 0136 -2/101/0/4

10.01.2017 09.58

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 111



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bankveien 12D, 1580 RYGGE. Gnr. 102, bnr. 101, i RYGGE kommune, oppdragsnr.: 1710260203
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

112 BANKVEIEN 12D

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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proaktiv.no

Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no

Meglerhuset Borg AS - Neering
Postboks 517, 1703 SARPSBORG, 69 12 60 60, [I*!**department.email**!*!]




