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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

KOPPHAUG

Arealeffektiv enebolig med dobbel garasje og opparbeidet uteomrade.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KOPPHAUG 42A

Adresse: Kopphaug 42A, 5514
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 22, bnr. 462, i
HAUGESUND kommune og 1/4 i1 Gnr.22
Bnr. 415 (Realsameiet)
Prisantydning: 4100.000,-
Omkostninger: 121.750,-
Totalpris: 4.221.750,-
Kommunale avgifter: 13.604,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1992

Rom/soverom: 4/3

BRA: 117 m?

BRA-i: 1177 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering:
Oppstillingsplass pa egen tomt.
Parkering i garasje.

Tomt: 534.1m?

Energimerke: Energiklasse: C Lyse grann

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Informasjon om
boligen

Egenerkleering

Kontorets side

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

Naeromradet

Plantegninger

info kommune

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler/
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme
og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO
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KOPPHAUG 42A

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



KOPPHAUG

Kommune: HAUGESUND / Omréade: Kopphaug

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager. Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i et etablert byggefelt pd Kopphaug. Her
befinner man segi et barnevennlig, rolig og fredelig nabolag. Fra
eiendommen er det bl.a. kort vei til Tornesvannet og fine
turomrader. Her bor man like utenfor sentrum, men fortsatt
gangavstand til det meste man trenger. Kvalasenteret har det
man trenger til hverdagsbruk. Her er det frisgr, apotek, europris
ogrema 1000.

@nsker man seg en skikkelig luftetur er nuten en hyggelig tur  ta
som ligger like ved.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa Kopphaug
med hovedsakelig bestdende av eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse.

KOPPHAUG 42A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hggastel 6min %
Linje NW400, 631, 632,700 0.5 km
X Haugesund Karmay 26 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Kvala Nmin &
Post i butikk 1km
Coop Extra Kvala 17 min %
PostNord 1.5 km
VARER/TJENESTER
Kvalasenteret Nmin &
@ Bootsapotek Kvalasenteret Nmin #&
SPORT
@ Tornes Nord ballgkke 10 min %
Ballspill 0.6 km
@ Stolen ballgkke 14 min %
Ballspill 1.2 km
& Trimeriet Haugesund 8min &
& Actic Haraldshallen 9 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

=

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.
Det vil bli skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere kjekke barnehager i omradde man kan velge blant.
Skolekrets

Saltveit Skole

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

95% enebolig
B 5% annet

‘

KOPPHAUG 42A

SKOLER

Austrheim skole (1-7 kl.) 23 min %
334 elever, 16 klasser 2 km
Gard skole (1-7 kl.) 6min &
421 elever, 22 klasser 2.6 km
Saltveit skole (1-7 kl.) 5min &
72 elever, 7 klasser 3.2km
HTG-U (8-10 k) 7 min &
77 elever, 6 klasser 3km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 9 min &
594 elever, 22 klasser 3.8 km
Skeisvang videregdende skole 7min &
590 elever, 21 klasser 31km
Haugesund Toppidrettsgymnas 7min &
300 elever, 10 klasser 3km
BARNEHAGER

Haugesund International Preschool FUS (.. 14 min %
62 barn 1.3 km
Udland Fus barnehage (0-5 &r) 16 min 4
66 barn 1.4 km
Smé barnehager Grutle (0-5 ar) 16 min %
60 barn 1.4 km

T O TN

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet pa Storetveit

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

29

"Familievennlig !"

Selger: Claudia og Jon Erik

Nar kjopte dere eiendommen?
For et ar siden.

Hva var avgjerende for valget deres?
Stor stue, flott terrasse og dobbelgarasje.

12 KOPPHAUG 42A

Hva har dere likt best med omradet?
Stille og rolig.
Sol hele dagen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Familievennlig, hyggelige naboer, sentrumsnaert

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del infor-masjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KOPPHAUG 42A

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede uteomrader.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.
Parkering i garasje.

Tomtestarrelse
534 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeidet tomt. Asfaltert, terrasse, singel og terrasse.

TAKST OG TILSTAND

TIL.
SALGS!

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrar.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningssakskyndig
Lars Milje 3 Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 5. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Ventilasjon fungerer kun pa full styrke.

14 KOPPHAUG 42A




ENEBOLIG MED
LETTSTELT UTEOMRADE

17

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen gér over to plan og holder en arealeffektiv og god
planlgsning.

Farste etasje bestar av entre/gang, vaskerom, stue, kjgkken og
pad. Det er tilkomst ut fra stuen til en stor, solrik terrasse og
hage.

Andre etasje byr pé loftstue, tre soverom og toalett.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 78 kvm
Total BRA: 78 kvm

2. etasje
BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 39 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 67 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
9m?

KOPPHAUG 42A

Standard
Boligen holder gjennomgadende grei standard.

Kjgkkenet harinnredning med profilerte og lyse fronter.
Benkeplaten eravlaminat. Det er god skap- og benkeplass.
Praktisk kjgkkengy med ekstra oppbevaringsplass som ogsa
skaper en hyggelig sitte- og spiseplass pa kjgkkenet. Det er
kjol/fryseskap og integrert oppvaskmaskin, platetopp, micro
og stekeovn.

Badet holder fliser pa gulv og vegger. Her er det dusj, servant
ogwc.

Farste etasje bestar av en luftig og romslig stue. Det er god
plass til bade sofakrok og spisebord. Her er det muligheter for
a lage til et ekstra soverom om det skulle veere behov for det.
Det er utgang til pent opparbeidet uteomrade.

Praktisk vaskerom like ved inngangsdaren.
Det ertre soverom i loftsetasjen, samt en loftstue.
Toalettrom i loftsetasjen inneholder wc og servant.

Vivil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av d lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt O stk. TG3, 18 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Boligen har fatt falgende TG2:

Enebolig

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Normal forventet brukstid for undertak og betongtakstein er
ifalge SINTEF Byggforsk 30-60 ar.

Tiltak:

- Nar taktekking og undertak blir eldre, aker risikoen for
redusert tetthet og lekkasjer. Dette kan medfgre
fuktinntrengning og pafelgende skader pa underliggende
konstruksjoner, med behov for omfattende og kostbare
utbedringer dersom tiltak ikke gjennomfgres i tide. Tilstanden
bar overvékes jevnlig gjennom visuell kontroll og vedlikehold.
For & oppna tilstandsgrad O eller 1 méa taktekking og undertak
skiftes ut. Tidspunkt for nér dette er n@dvendig er vanskelig &
fastsld og vil avhenge av eksponering og utfart vedlikehold.

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp av plast, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrar.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Normal forventet brukstid for takrenneri plast er ifalge
SINTEF Byggforsk anslatt til 20-30 ar. Det mangler
snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Byggeforskrift 1987: «<Sng- og
isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot
beferdet omrdde, skal hindres eller sikres.»

Tiltak:

- Aldersrelatert slitasje kan medfare redusert funksjon,
lekkasjer eller brudd, med risiko for fuktbelastning pa fasader,
grunnmur og tilstatende bygningsdeler. Overvak tilstanden
jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er
vanskelig & sinoe om.

| denne regionen er det normalt begrensede snemengder, og
forholdet medfarer sjelden praktiske problemer. Ved spesielle
veerforhold kan det likevel oppsta situasjoner med nedfall av
sng og is. Ved fremtidig omlegging av taktekking bar det
vurderes montering av sngfangere i henhold til gjeldende
forskriftskrav.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det eringen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Bordkledningen gér stedvis helt ned til terrasse. Avstanden
mellom underkant kledning og terrasse er dermed for liten.
Tiltak:

- Manglende musesperre kan gi adgang for gnagere og
smadyrinn i konstruksjonen. For liten avstand mellom kledning
og terrasse gker risikoen for fuktoppsug, rateskader og mugg-
/soppvekst, noe som kan gi redusert levetid pa kledning og
veggkonstruksjon. Det anbefales & etablere musesperre i
nedre kant av konstruksjonen. Videre bgr avstanden mellom
terrasse og underkant kledning gkes til minimum ca. 100 mm
for & redusere risiko for fuktbelastning pa kledningen.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det erawvik:

- Veerslitasje pa karmer og rammer kan over tid fare til videre
nedbrytning av overflater og trevirke dersom vedlikehold ikke
utfares. Rateskader péa glasslister kan utvikle seg videre
dersom de ikke utbedres. Vinduer som tari karm kan gi
redusert funksjon ved dpning og lukking. Fuktskader pa
utforinger indikerer at det har veert eller kan veere
fuktbelastning ved vinduet.

Tiltak:

-Vinduer som tari karm bgr justeres for & sikre normal
funksjon. Rateskadede glasslister bar skiftes ut. Vinduskarmer
og rammer bgr vedlikeholdes med nadvendig
overflatebehandling for & begrense videre slitasje og
skadeutvikling. Fuktskadede utforinger bar utbedres.

DarerTG2

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongderi tre.
Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det erregistrert rustdannelse pa hengsler pa balkongder.
Ytterderen har enkelte kosmetiske skader. Det ervidere
montert katteluke i balkongdaren.

Tiltak:

- Rustdannelse pa hengsler kan over tid pavirke funksjon og
levetid pa beslagene. Kosmetiske skader har i hovedsak
estetisk betydning. Montering av katteluke bryter dgrens
isolasjonssjikt, noe som kan gi kuldebro og gkt varmetap.
Gjennomfaringen kan ogsa gi gkt risiko for fuktpavirkning i
derbladet over tid.

PROAKTIV.NO
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Rust pa hengsler ber behandles og beslag vedlikeholdes eller
skiftes ved behov. Dersom man gnsker & redusere varmetap
og fuktrisiko anbefales det a fjerne katteluken og utbedre
derbladet, alternativt vurdere utskifting av deren.

Utvendige trapper,TG2

Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- Det erregistrert sprekker i enkelte fliser samt slitasje og
stedvis svekkede fuger.

Tiltak:

- Sprekker i fliser og slitasje i fuger kan fere til videre
skadeutvikling. Fukt kan trenge ned i sprekker og ved frost gi
frostsprenging, som igjen kan medfare ytterligere
oppsprekking og lgsning av fliser over tid. Skadde fliser og
svekkede fuger bar utbedres ved behov for & begrense videre
skadeutvikling.

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har fabrikkmalte takplater.
Vurdering av awvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Tiltak:

- Estetiske forhold og mindre overflateavvik pavirker ikke
bygningens funksjon, men kan ha betydning for
helhetsinntrykket. Det er ikke behov for tiltak utover normalt
vedlikehold og eventuell oppfriskning av overflater der det er
onskelig av estetiske grunner.

Innvendige dgrer,TG2

Innvendig har boligen malte glatte darer.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Enkelte innvendige darer har noe slitasje og skader. Enkelte
darer tari karm og har behov for justering.

Tiltak:

- Forholdet vurderes som kosmetisk og har ikke betydning for
funksjon. Overflatebehandling eller utskifting av derblad kan
vurderes ved behov. Darer som tar i karm kan gi gkt slitasje pa
karm og derblad, redusert funksjon og risiko for skader pa
overflater og beslag ved bruk. Det anbefales & justere darer slik
at de garlett og uten friksjon mot karm.

Vatrom

Etasje > Bad /vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Gulvet erflislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til ca. 10mm. Haydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved darterskelen er ca. 70mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pdvist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.
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Tiltak:

- Utilstrekkelig fall mot sluk kan medfare at vann ikke ledes
effektivt til sluk. Dette @ker risikoen forvannansamlinger pa
gulv og kan over tid gi gkt fuktbelastning pa overflater og
underliggende konstruksjon.Det anbefales a etablere
tilfredsstillende fallforhold ved fremtidig oppgradering av
badet. Inntil eventuell rehabilitering bar bruk tilpasses slik at
unadig vannsel pa gulv begrenses.

Etasje > Bad /vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfarelse.
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Forventet normal brukstid for plastsluk er ifalge SINTEF
Byggforsk ca. 50 &r. Normal forventet brukstid pa
smaremembran er er 10-30 ar

Tiltak

- Sluket ma sjekkes og rengjares jevnlig.

- Eldre membranlasninger kan med tiden bli spra og utvikle
sprekker, noe som reduserer den vanntettende funksjonen.
Dette kan medfare lekkasjer gjennom gulv og vegger og okt
risiko for fukt- og felgeskader i underliggende konstruksjoner.
Tettesjiktets tilstand bar overvakes jevnlig. For d oppna
tilstandsgrad TGO eller TG1 ma tettesjiktet skiftes ut. Det er
vanskelig & fastsette tidspunkt for nér utskifting er nedvendig.

Etasje > Bad /vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet harinnredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det erregistrert riss/sprekker i saniteerutstyr (servant) pa
vatrommet. Videre er det pavist skader pa
baderomsinnredning.

Tiltak:

- Riss i servant ervanligvis overfladiske skader i overflate eller
glasur. Forholdet hari hovedsak kosmetisk betydning. Skader
pa innredning kan pavirke utseende og levetid pa
komponentene. Det er normalt ikke behov for tiltak knyttet til
mindre riss i servant utover eventuelle kosmetiske utbedringer.
Skadet innredning kan repareres eller skiftes dersom man
gnsker & forbedre utseende eller funksjon.

Kjgkken

Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet harinnredning med profilerte fronter. Benkeplaten
eravlaminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Kjigkkeninnredningen fremstar i normal god stand, men det
er registrert enkelte mindre kosmetiske skader pa fronter.
Tiltak

- Forholdet har i hovedsak estetisk betydning og pavirker ikke
kjgkkeninnredningens funksjon. Det er ikke behov for tiltak
utover eventuelle kosmetiske utbedringer dersom man gnsker
& forbedre det visuelle uttrykket.

Spesialrom

Loft > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Boligen har eget toalettrom med vegghengt toalett og
innredning med heldekkende servant.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Toalettrommet har ikke ventilering fra rommet. | henhold til
NS 3600 forutsettes mekanisk avtrekk for & kunne oppna
tilstandsgrad O eller 1. Det er heller ikke pavist tilfredsstillende
lzsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak:

- Manglende ventilering kan gi redusert luftutskifting i
rommet. Manglende Igsning for synliggjering av lekkasje fra
innebygget sisterne gker risikoen for at eventuelle lekkasjer
ikke oppdages, noe som over tid kan medfgre fuktbelastning
og skader i veggkonstruksjon og tilstatende bygningsdeler.
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra toalettrommet.
Videre anbefales det d etablere Izsning for synliggjering av
lekkasje fra innebygget sisterne, eksempelvis ved montering
av godkjent lekkasjeboks eller lekkasjepose. Alternativt bar
dokumentasjon pa korrekt utfgrelse fremlegges.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er synlig
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Anbefalt brukstid pa innvendige vannrer av kobber er i falge
Sintef byggforsk ca 50 ar

Tiltak:

- Eldre vannrar av kobber kan f& korrosjon innvendig, som over
tid kan fere til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det
ikke er registrert lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for
skader etter hvert som rgrene eldes. Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak ettersom anlegget fungerer som tiltenkt i
dag. Ut fra alder ber det imidlertid paregnes utskifting av
reropplegget ved neste oppgradering eller ved oppussing av
vatrom. Ved oppgradering anbefales bruk av moderne rgr-i-
rer-system i henhold til dagens forskrifter.

AvigpsrarTG2

Tilgjengelige avlgpsrer i plast. Avligpsrar er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

- Anbefalt brukstid pa innvendige avlgpsrer i plast eri falge
Sintef byggforsk ca 50 ar

Tiltak:

- Selvom plastrgr normalt har lang levetid, vil aldring,
temperaturvariasjoner og kjemisk pavirkning over tid kunne
fare til sprekker, lekkasjer eller deformasjoner i skjgter og bend.
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer
som tiltenkt i dag. Ved oppgradering av vatrom eller ved
fremtidige vedlikeholdsarbeider bar utskifting vurderes for &
sikre god driftssikkerhet og redusere risiko for lekkasjer.

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Mekanisk avtrekk fungerer kun pa full styrke.

Tiltak:

- Redusert reguleringsmulighet kan gi mindre fleksibel styring
av ventilasjonen og kan medfare unadvendig hay drift eller
stay. Det anbefales & kontrollere anlegget for & avdekke arsak
til forholdet. Justering, reparasjon eller utskifting av
bryter/styring kan veere aktuelt for 8 gjenopprette normal
funksjon.

Varmesentral, TG2

Det erinstallert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

- Normalt forventet brukstid pé varmepumper er 12-15 ar.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra 1992. Nedgravd drenssystem er ikke synlig
ved befaring og tilstanden vurderes derfor utelukkende pé
bakgrunn av alder.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Normal forventet brukstid pa utvendig drenering er ifalge
SINTEF byggforsk 20-60 ar.

Tiltak:

- Overvaktilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig ervanskelig & sinoe om.
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Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det erregistrert avvik mellom dagens planlgsning/fasade og
godkjente og byggemeldte tegninger. P& loftet er
planlgsningen endret i forhold til tegningene. Videre er bod i 1.
etasje i dag innredet og benyttet som vaskerom. Det er ogsa
registrert avvik pa fasade, hvor det pa dagens lgsning er
etablert takoverbygg ved inngangsparti som ikke fremkommer
pa godkjente tegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
at disse endringene er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Erdetifelge eier utfert hdndverkstjenester pé boligen siste 5
ar? Nei

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Enebolig

Standard:

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
peskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold :

Bygget erjevnlig vedlikeholdt.
Garasje

Standard:

Normal garasje standard.
Vedlikehold:

Bygget erjevnlig vedlikeholdt.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Boligen holder elektrisk varme, vedovn og varmepumpe.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven. Energiklasse C.
Lysegrann.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.
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Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler. Dersom eier ikke
har lagt frem energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngétt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er
inngatt.

STUE

Forste etasje holder en luftig og dpen stue. Her er det utgang til hage

og terrasse.
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LYS OG ROMSLIG STUE

Hererdet muligheter foret ekstrasoverom
om gnskelig,
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KJGKKEN MED GOD SKAP-OG
BENKEPLASS.

God plass til spisebord like utenfor
kjokkenet.
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VATROM

Praktiske lgsninger. Toalett i loftsetasjen
knyttet til soveromsavdelingen.
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SOVEROM
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KOPPHAUG 42A

LOFSTUE MED PLASSTIL
SOFAKROK
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PLANTEGNINGER

Ferste etasje

PLANTEGNINGER

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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PLANTEGNINGER

Andre etasje

-

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

SOVEROM

SOVEROM A\ : J

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
860.517,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.442.066,- for 2024

Info kommunale avgifter
Gebyr: Fakturert belgp i 2025
Avlgp: 152815 kr
Eiendomsskatt: 6 403,00 kr
Feiing: 500,00 kr

Vann: 137616 kr

Sum: 9 807,31 kr

1 stk standard med stor papir 240L renovasjonsavgift kr 3.796,-
inkl mva, da eiendommen er oppfart med 1 boenhet

Kommunale avgifter
13.604,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Selger har tegnet norges energi pa boligen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Delerav loftsetasjen opprinnelige planl@sning avviker fra
dagens bruk. Bad iloftsetasjen er tatt i bruk som soverom. Det
ertilfayd toalettrom i loftsetasjen. Videre er bod i 1. etasje i dag
innredet og benyttet som vaskerom. Det er ogsa registrert
awvik pé fasade, hvor det pd dagens I@sning er etablert
takoverbygg ved inngangsparti som ikke fremkommer pa
godkjente tegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon péa at
disse endringene er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk.

Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Det foreligger ferdigattest pa enebolig: 03.07.2013
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse tidligere: 08.02.1993.

Det foreligger ferdigattest p& garasjen men med feil adresse.
2810.2011. Kommunen opplyser om at feilen er registrert hos
dem.

Det foreligger tegninger pa garasje 01.07.2009 og enebolig
24.08.1992

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 3.juli 2013

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformaliht.
reguleringsplankart. For @vrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel. Kopi
av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Realsameiet. Vegen erregistrert som privatveg. Det ma
paregnes felles vedlikehold og sngmaking av denne vegen. 1/4
eier av realsameiet. Kommunenr: 1106 Gnr. 22 Bnr. 415.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 20. februar2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
102 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

103 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
121750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4203 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4221750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Selger vil fierne lamper som er montert i tak og pa vegg i huset.
Bortsett fra pa bad og wc.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen. Frittstdende kjgleskap
medfglger ikke.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Eier
Claudia Helgeland
Jon Erik Helgeland Rgnnevik

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,95 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 38.950,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 11
400-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. O,-,
overtagelse kr. 1000,- og markedsferingspakke kr. 19 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, markedsfaringspakke og innhenting
tinglyste erkleeringer.
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Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er Tinglyste heftelser og rettigheter

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg & overdras fri for pengeheftelser.

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av Andel i realsameie:

digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som 903951-1/46 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-, DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og KNR: 1106 GNR: 22 BNR: 415 IDEELL: 1/4

Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -

markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjeper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige

forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysningerivar personvernerkleering pa I
https://proaktiv.no/personvernerklaering

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
18.3.2026
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND 03 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kopphaug 424 Kopphaug 424

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen hele veien

Informasjon om selger
Selger

Helgeland, Claudia
Selger
R ik, Jon Erik Helgeland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KOPPHAUG 42A

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Omn Nei, iktke som jeg kjemner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2

PROAKTIV.NO

45



46

0

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Ventilasjon fungerer kun pa full styrke

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

KOPPHAUG 42A

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date

Jon Erik Helgeland Rennevik 2026-03-03 Claudia Helgeland 2026-03-03
Identification dentification

@ Jon Erik Helgeland Rennevik @ Claudia Helgeland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

KOPPHAUG 42A

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jon Erik Helgeland Rgnnevik 03/03-2026

Claudia Helgeland 15:14:05
03/03-2026
14:56:18

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

) Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND (1) HAUGESUND kommune

3£ gnr. 22, bnr. 462

TILSTANDSRAPPORT

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 117 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 22507-20229 Referansenummer: XJ2474

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr: Lars Milje Var ref: Lars Milje

S TAKST

ANIOR LARS MILIT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

510) KOPPHAUG 42A PROAKTIV.NO




3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr
lars.milje@3takst.no

957 79 636

BMTF

Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 23

KOPPHAUG 42A

Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 22 - Bnr 462 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3av 23
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Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND

Gnr 22 - Bnr 462
1106 HAUGESUND

B

3 TAKST AS
jgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Gr-
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje

aden kan ogsa

eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22507-20229
o
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND
Gnr 22 - Bnr 462
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Pa eiendommen er det oppfgrt enebolig over to etasjer, samt
frittstaende garasje.

Eneboligen er oppfgrt i 1992 og er bygget etter forskrifter og
tekniske Igsninger som var gjeldende pa
oppfaringstidspunktet. Det vil derfor kunne forekomme avvik
sett opp mot dagens krav.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte bygningsdeler kan ha
passert halvparten av eller normal forventet levetid, og at
vedlikehold og utbedringer ma paregnes i tiden som kommer.
For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger av de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

Det gis tilstandsgrader i henhold til standarden som rapporten
bygger pa, basert pa visuell kontroll og enkelte
skignnsmessige vurderinger.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1992

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp av plast, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrgr.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre fra byggear. Store
deler av takkonstruksjonen er gjenbygget og har derfor begrenset
tilgjengelighet for kontroll. Konstruksjonen er kontrollert fra
krypkott. Ved befaring fremstod synlige deler av konstruksjonen
t@rre og uten registrerte tegn til unormale fuktforhold. Det er
registrert lufting i konstruksjonen der dette var tilgjengelig for
inspeksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Markterrasse med konstruksjon og dekke av tre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har fabrikkmalte takplater.
Etasjeskiller er kontrollert ved stikkprgver med laser. Det er pavist
mindre skjevheter, som vurderes a ligge innenfor toleranser i
henhold til NS 3600.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.
Boligen har malt tretrapp med trappematter.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

av membranen ved dgrterskelen er ca. 70mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Det er foretatt hulltaking som stikkprgve i vegg mellom bod og bad.
Det ble ikke pavist unormale forhold ved kontrollen.
Fuktkvotemaling (vekt %) i konstruksjonen viste verdier under 6 %,
og konstruksjonen vurderes pa bakgrunn av dette som tgrr i det
kontrollerte omradet. Det presiseres at den benyttede fuktmaleren
ikke gir utslag pa fuktprosent under dette nivaet.

Hulltakingen er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og kan ikke
anses som garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler
av konstruksjonen som ikke er kontrollert.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Boligen har eget toalettrom med vegghengt toalett og innredning
med heldekkende servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er synlig
Tilgjengelige avigpsrgr i plast. Avigpsrgr er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 194 liter.

Sikringsskap med automatsikringer

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Dreneringen er fra 1992. Nedgravd drenssystem er ikke synlig ved
befaring og tilstanden vurderes derfor utelukkende pa bakgrunn av
alder.

Bygningen har ringmur i betong og stgpt plate mot grunn. Det er
stedvis sveert begrenset muligheter a vurdere ringmur da den er
delvis nedgravd og dekket av terrassen

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved
visuell besiktigelse.

VATROM Ga til side
Arealer G4 til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. ) 65 til side
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Forutsetninger og vedlegg
Veggene har fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er registrert avvik mellom dagens planlgsning/fasade og
godkjente og byggemeldte tegninger. Pa loftet er
planigsningen endret i forhold til tegningene. Videre er bod i
1. etasje i dag innredet og benyttet som vaskerom. Det er ogsa
registrert avvik pa fasade, hvor det pa dagens Igsning er
etablert takoverbygg ved inngangsparti som ikke fremkommer
pa godkjente tegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
at disse endringene er omsgkt eller godkjent av kommunen.
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22507-20229
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

K e ~§‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking

&) Utvendig > Nedlgp og beslag
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon
&) Utvendig > Vinduer

&) Utvendig > Dgrer

@)  Utvendig > Utvendige trapper
&) Innvendig > Overflater

&) Innvendig > Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 22507-20229

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

4]

o

o

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galtilside
Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > Etasje > Bad /vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vatrom > Etasje > Bad /vaskerom > Sluk, membran og Satilsi
tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad /vaskerom > Saniteerutstyr og Saltilside
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 05.03.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1992 Byggearet er basert pa datostempling
pa tegninger

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket.
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vear oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Normal forventet brukstid for undertak og betongtakstein er ifglge
SINTEF Byggforsk 30-60 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Nar taktekking og undertak blir eldre, gker risikoen for redusert tetthet
og lekkasjer. Dette kan medfgre fuktinntrengning og pafglgende skader
pa underliggende konstruksjoner, med behov for omfattende og
kostbare utbedringer dersom tiltak ikke gjennomfgres i tide. Tilstanden
bgr overvakes jevnlig giennom visuell kontroll og vedlikehold. For a
oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma taktekking og undertak skiftes ut.
Tidspunkt for nar dette er ngdvendig er vanskelig a fastsla og vil
avhenge av eksponering og utfgrt vedlikehold.

@ Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 22507-20229

KOPPHAUG 42A

Kommentar

Takrenner og nedlgp av plast, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Normal
forventet brukstid for takrenner i plast er ifglge SINTEF Byggforsk anslatt
til 20-30 ar.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Byggeforskrift 1987: «Sng- og isdannelser pa
bygningen som kan medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal
hindres eller sikres.»

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aldersrelatert slitasje kan medfgre redusert funksjon, lekkasjer eller
brudd, med risiko for fuktbelastning pa fasader, grunnmur og tilstgtende
bygningsdeler. Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1
ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

I denne regionen er det normalt begrensede sngmengder, og forholdet
medfgrer sjelden praktiske problemer. Ved spesielle vaerforhold kan det
likevel oppsta situasjoner med nedfall av sng og is. Ved fremtidig
omlegging av taktekking bgr det vurderes montering av sngfangere i
henhold til gjeldende forskriftskrav.

@ Veggkonstruksjon

Kommentar

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Bordkledningen gar stedvis helt ned til terrasse. Avstanden mellom
underkant kledning og terrasse er dermed for liten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende musesperre kan gi adgang for gnagere og smadyr inn i
konstruksjonen. For liten avstand mellom kledning og terrasse gker
risikoen for fuktoppsug, rateskader og mugg-/soppvekst, noe som kan gi
redusert levetid pa kledning og veggkonstruksjon. Det anbefales &
etablere musesperre i nedre kant av konstruksjonen. Videre bgr
avstanden mellom terrasse og underkant kledning gkes til minimum ca.
100 mm for a redusere risiko for fuktbelastning pa kledningen.

Bordkledning gar helt ned til terrasse.

Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 8 av 23
I ——

Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND
Gnr 22 - Bnr 462
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre fra byggear. Store deler
av takkonstruksjonen er gjenbygget og har derfor begrenset
tilgjengelighet for kontroll. Konstruksjonen er kontrollert fra krypkott.
Ved befaring fremstod synlige deler av konstruksjonen tgrre og uten
registrerte tegn til unormale fuktforhold. Det er registrert lufting i
konstruksjonen der dette var tilgjengelig for inspeksjon.

@ Vinduer

Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Veerslitasje pa karmer og rammer kan over tid fgre til videre nedbrytning
av overflater og trevirke dersom vedlikehold ikke utfgres. Rateskader pa
glasslister kan utvikle seg videre dersom de ikke utbedres. Vinduer som
tar i karm kan gi redusert funksjon ved apning og lukking. Fuktskader pa
utforinger indikerer at det har veert eller kan veere fuktbelastning ved
vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer som tar i karm bgr justeres for a sikre normal funksjon.
Rateskadede glasslister bgr skiftes ut. Vinduskarmer og rammer bgr
vedlikeholdes med ngdvendig overflatebehandling for & begrense videre
slitasje og skadeutvikling. Fuktskadede utforinger bgr utbedres.

Rateskadet glasslister

LY Dgrer

Kommentar

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Det er registrert rustdannelse pa hengsler pa balkongdgr. Ytterdgren har
enkelte kosmetiske skader. Det er videre montert katteluke i
balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22507-20229

Rustdannelse pa hengsler kan over tid pavirke funksjon og levetid pa
beslagene. Kosmetiske skader har i hovedsak estetisk betydning.
Montering av katteluke bryter dgrens isolasjonssjikt, noe som kan gi
kuldebro og gkt varmetap. Gjennomfgringen kan ogsa gi gkt risiko for
fuktpavirkning i dgrbladet over tid.

Rust pa hengsler bgr behandles og beslag vedlikeholdes eller skiftes ved
behov. Dersom man gnsker a redusere varmetap og fuktrisiko anbefales
det a fjerne katteluken og utbedre dgrbladet, alternativt vurdere
utskifting av dgren.

Kosmetiske skader

Rustdannelse pa hengsler

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar
Markterrasse med konstruksjon og dekke av tre.

Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert sprekker i enkelte fliser samt slitasje og stedvis
svekkede fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker i fliser og slitasje i fuger kan fgre til videre skadeutvikling. Fukt
kan trenge ned i sprekker og ved frost gi frostsprenging, som igjen kan
medfgre ytterligere oppsprekking og Igsning av fliser over tid.

Skadde fliser og svekkede fuger bgr utbedres ved behov for a begrense
videre skadeutvikling.
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bl et

Sprekker i flis. Slitasje pa fuger
INNVENDIG

@ Overflater
Kommentar

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har fabrikkmalte takplater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Estetiske forhold og mindre overflateavvik pavirker ikke bygningens
funksjon, men kan ha betydning for helhetsinntrykket. Det er ikke
behov for tiltak utover normalt vedlikehold og eventuell oppfriskning av
overflater der det er gnskelig av estetiske grunner.

Riper i laminatgulv

Skader i parkett

Oppdragsnr.: 22507-20229
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u

Etasjeskille/gulv mot grunn
Kommentar

Etasjeskiller er kontrollert ved stikkprgver med laser. Det er pavist
mindre skjevheter, som vurderes a ligge innenfor toleranser i henhold til
NS 3600.

Pipe og ildsted
Kommentar

Boligen har elementpipe og vedovn.
Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.

Innvendige trapper
Kommentar
Boligen har malt tretrapp med trappematter.

@ Innvendige dgrer

Kommentar
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Enkelte innvendige dgrer har noe slitasje og skader.
Enkelte dgrer tar i karm og har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet vurderes som kosmetisk og har ikke betydning for funksjon.
Overflatebehandling eller utskifting av dgrblad kan vurderes ved behov.
Dgrer som tar i karm kan gi gkt slitasje pa karm og dgrblad, redusert
funksjon og risiko for skader pa overflater og beslag ved bruk. Det
anbefales & justere dgrer slik at de gar lett og uten friksjon mot karm.
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Skader pa dgrblad

Skader pa dgrblad
VATROM

ETASJE > BAD /VASKEROM

Generell
Kommentar

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Overflater vegger og himling
Kommentar
Veggene har fliser. Taket har panel.

ETASJE > BAD /VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 70mm.

Vurdering av awvik:

Utilstrekkelig fall mot sluk kan medfgre at vann ikke ledes effektivt til
sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger pa gulv og kan over tid gi
okt fuktbelastning pa overflater og underliggende konstruksjon.Det
anbefales a etablere tilfredsstillende fallforhold ved fremtidig
oppgradering av badet. Inntil eventuell rehabilitering bgr bruk tilpasses
slik at ungdig vannsgl pa gulv begrenses.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Forventet normal brukstid for plastsluk er ifglge SINTEF Byggforsk ca. 50
ar.

Normal forventet brukstid pa smgremembran er er 10-30 ar
Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Eldre membranlgsninger kan med tiden bli sprg og utvikle sprekker, noe
som reduserer den vanntettende funksjonen. Dette kan medfgre
lekkasjer gjennom gulv og vegger og gkt risiko for fukt- og fglgeskader i
underliggende konstruksjoner. Tettesjiktets tilstand bgr overvakes
jevnlig. For & oppna tilstandsgrad TGO eller TG1 ma tettesjiktet skiftes ut.
Det er vanskelig a fastsette tidspunkt for nar utskifting er ngdvendig.

=3 -
Synlig flik av membran ved klemring i sluk
ETASIJE > BAD /VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning

Kommentar

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er registrert riss/sprekker i sanitarutstyr (servant) pa vatrommet.

Videre er det pavist skader pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa o Tiltak:
byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Riss i servant er vanligvis overfladiske skader i overflate eller glasur.
Forholdet har i hovedsak kosmetisk betydning. Skader pa innredning kan
pavirke utseende og levetid pa komponentene.

Det er normalt ikke behov for tiltak knyttet til mindre riss i servant
utover eventuelle kosmetiske utbedringer. Skadet innredning kan
repareres eller skiftes dersom man gnsker a forbedre utseende eller
funksjon.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Ventilasjon
Kommentar
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD /VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Det er foretatt hulltaking som stikkprgve i vegg mellom bod og bad. Det
ble ikke pavist unormale forhold ved kontrollen. Fuktkvotemaling (vekt
%) i konstruksjonen viste verdier under 6 %, og konstruksjonen vurderes
pa bakgrunn av dette som tgrr i det kontrollerte omradet. Det presiseres
at den benyttede fuktmaleren ikke gir utslag pa fuktprosent under dette
nivaet.

Hulltakingen er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og kan ikke
anses som garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er kontrollert.

KI@KKEN

ETASJE > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kommentar

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen fremstar i normal god stand, men det er registrert
enkelte mindre kosmetiske skader pa fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet har i hovedsak estetisk betydning og pavirker ikke
kjgkkeninnredningens funksjon. Det er ikke behov for tiltak utover
eventuelle kosmetiske utbedringer dersom man gnsker a forbedre det
visuelle uttrykket.

Kosmetiske skader

Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport

3 TAKST AS
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Kosmetiske skader
ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Kommentar
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

'@ Overflater og konstruksjon
Kommentar

Boligen har eget toalettrom med vegghengt toalett og innredning med
heldekkende servant.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Toalettrommet har ikke ventilering fra rommet. | henhold til NS 3600
forutsettes mekanisk avtrekk for & kunne oppna tilstandsgrad 0 eller 1.
Det er heller ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende ventilering kan gi redusert luftutskifting i rommet.
Manglende Igsning for synliggjgring av lekkasje fra innebygget sisterne
gker risikoen for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages, noe som over tid
kan medfgre fuktbelastning og skader i veggkonstruksjon og tilstgtende
bygningsdeler.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra toalettrommet. Videre
anbefales det a etablere Igsning for synliggjgring av lekkasje fra
innebygget sisterne, eksempelvis ved montering av godkjent
lekkasjeboks eller lekkasjepose. Alternativt bgr dokumentasjon pa
korrekt utfgrelse fremlegges.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Kommentar

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke kontrollert
eller tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22507-20229

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Anbefalt brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vannrgr av kobber kan fa korrosjon innvendig, som over tid kan
fore til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er registrert
lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for skader etter hvert som
rgrene eldes. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ettersom anlegget
fungerer som tiltenkt i dag.

Ut fra alder bgr det imidlertid paregnes utskifting av rgropplegget ved
neste oppgradering eller ved oppussing av vatrom. Ved oppgradering
anbefales bruk av moderne rgr-i-rgr-system i henhold til dagens
forskrifter.

@ Avligpsrgr

Kommentar

Tilgjengelige avigpsrgr i plast. Avigpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Anbefalt brukstid pa innvendige avilgpsrgr i plast er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Selv om plastrgr normalt har lang levetid, vil aldring,
temperaturvariasjoner og kjemisk pavirkning over tid kunne fgre til
sprekker, lekkasjer eller deformasjoner i skjgter og bend. Det er ikke
behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer som tiltenkt i dag. Ved
oppgradering av vatrom eller ved fremtidige vedlikeholdsarbeider bgr
utskifting vurderes for a sikre god driftssikkerhet og redusere risiko for
lekkasjer.

@ Ventilasjon

Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Mekanisk avtrekk fungerer kun pa full styrke.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Redusert reguleringsmulighet kan gi mindre fleksibel styring av
ventilasjonen og kan medfgre ungdvendig hgy drift eller stgy. Det
anbefales a kontrollere anlegget for a avdekke arsak til forholdet.
Justering, reparasjon eller utskifting av bryter/styring kan veere aktuelt
for a gjenopprette normal funksjon.

'@ Varmesentral

Kommentar
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normalt forventet brukstid pa varmepumper er 12-15 ar.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank
Kommentar
Varmtvannstanken er pa ca. 194 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Tilstandsrapport

Kommentar

Bygningen har ringmur i betong og stgpt plate mot grunn. Det er stedvis
svaert begrenset muligheter & vurdere ringmur da den er delvis
nedgravd og dekket av terrassen

@ Terrengforhold

Kommentar
Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell
besiktigelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige

eller lov til G foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
Ja spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen befaringstidpunktet.
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Helse, miljg og sikkerhet
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll ha en utvidet el-kontroll?
utfort av registrert elektrovirksomhet. Ja Det anbefales generelt a fa utfgrt en fullstendig kontroll av Vurdering av awvik:
registret elektrovirksomhet i forbindelse med kjgp av ny bolig om « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
Kommentar det ikke foreligger el-kontroll som er 5 ar eller nyere. radonsperre.
Sikringsskap med automatsikringer ¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt krever dette utifra dagens krav.
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i Konsekvens/tiltak
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? TOMTEFORHOLD o Det bgr gje/nnomfe)res radonmalinger.
Nei ¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Byggegrunn
Sparsmal til eier Kommentar

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1992

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

m Fuktsikring og drenering

Kommentar

Dreneringen er fra 1992. Nedgravd drenssystem er ikke synlig ved
befaring og tilstanden vurderes derfor utelukkende pa bakgrunn av
alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal forventet brukstid pa utvendig drenering er ifglge SINTEF
byggforsk 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.
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Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 22 - Bnr 462 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa datostempling pa tegninger
Standard

Normal garasje standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt pa ringmur av betong med stgpt plate mot grunn. Yttervegger er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon kledd
med liggende malt bordkledning. Takkonstruksjonen har saltak med takstoler og er tekket med betongtakstein. Det er montert

lakkert stalport, malte vinduer i tre samt enkel malt entrédgr i tre.

Garasjen fremstar med normal standard for denne typen bygning. Enkelte bygningsdeler har behov for vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Mernt

Arealet innendfor boenhetende)

Arcalet av alle rom utenfor

boerheten(e) of som LvOrer denne,

sk som for eksempe! boder

Aredlet av innglisset Dakong, verand

eller altan ndr denne er tilryttet

boenhetenie)

S

oo
o

=

|

Carpeort o wime Qar 3pneians « frles Garatgear

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22507-20229

Befaringsdato: 05.03.2026
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Guhareal

(GUA)

Arealet av tere

of dpen altan tiknyttet boenh

01, IpNe Dalkonger

Er sum av BRA (bruicsaredl) og ALH

{areal med Lire Lakhoyde)

det or aktuek for den konkrete bol
mimen med BRA-L for ¢

vilaten har en verdi og har

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
E A Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 39
Etasje 78
SUM 117
SUM BRA 117

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Loft Loftstue, soverom, soverom 2, soverom
3, toalettrom
. Gang, kjgkken, stue, bad /vaskerom,
Etasje bod
Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balk eal Ikke maleverdig areal
SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
39 9 48
78 67 78
& 9 126

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er registrert avvik mellom dagens planigsning/fasade og godkjente og byggemeldte tegninger. Pa loftet er planlgsningen
endret i forhold til tegningene. Videre er bod i 1. etasje i dag innredet og benyttet som vaskerom. Det er ogsa registrert avvik
pa fasade, hvor det pa dagens Igsning er etablert takoverbygg ved inngangsparti som ikke fremkommer pa godkjente
tegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa at disse endringene er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 38
SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .
. (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dla Nei

Terrasse- og balkongareal

Sont (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND 3 TAKST AS

Gnr 22 - Bnr 462 Bjgllehaugvegen 7

1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 112 5
Garasje 0 38
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Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 22 - Bnr 462 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Lars Milje Takstingenigr

Claudia Helgeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 22 462 0 534.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kopphaug 42 A

Hjemmelshaver
Helgeland Claudia, Rgnnevik Jon Erik Helgeland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade like nord for Haugesund sentrum. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
smahusbebyggelse. Det er kort avstand til skole, barnehage, dagligvare og turomrader. Det er ogsa relativt kort kjgretid til Haugesund sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsrom med asfalt og grus, terrasse, hage med plen og beplantning

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ikke vist Nei

Ordrebekreftelse 20.02.2026 Fremvist Nei

Tegninger 02.03.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kopphaug 42 A, 5514 HAUGESUND
Gnr 22 - Bnr 462
1106 HAUGESUND

Forutsetninger

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22507-20229 Befaringsdato: 05.03.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22507-20229

Befaringsdato: 05.03.2026

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Haugesund kommune  Teknisk fonvaltning

Posthoks 2160 Kiricagt. &5

5504 Haugesund 5528 Haugesund

Org. e NO S 073 787 postmottaki@haugesund kommune.no

Haugesund kommune
Teknisk forvaltningsenhat
Kirkegt. 85

Postboks 2160

5504 HAUGESUND

Ansvarlig soker Tillakshaves

Trygve J. Sjeen Patter J. Lodden

4270 Akrehamn Kopphaug 42 A
5514 Haugesund

INFO KOMMUNE

Tillatatsen omfathes

Enebolig

Satshehnrdler byggoblsym Do Telofon
Kjetil Husevig 03.07.2013 52 T4 32 44

{ Merknader

| Midlertidig brukstillatelse tidligere gitt: 08.02.1993

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Ferdigattesten gis etter anmodning for arbeid etter Plan- og bygninggsloven § 99 av
I 18.06.1965. Jir. § 99 nr. 2 0g 3.

N dIE N TEe Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet | ramme- og igangsettingstillatelse med
senere lillegg.

Ferdigatiest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitel, men en bekreftelse pé
myndighetenes avslulning av saken,

Angivelse av adresse:
Huseier plikier & setle opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adrasse til.

| alla nye boligerleiligheter skal det installere vannmaler. Yiterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse Ml teknisk driftsenhet i, 52743314 eller 90775975,

[ Vilkar ;

Wi
“rjeti aven
Saksbehandler ved

byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Titakehaver
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KOPPHAUG 42A

Haugesund kommune  Teknisk forvaltning
wnw Kirkegt. 85

5528 Haugesurd
Org. Hir: NO 944 073 767 postmottak@haugesund. kommune.no

Teknisk forvaltningsenhet 2008/3736 09/109

Kirkegt. 85 Endcbyganing HAUGESUND KOMMUNE

Postboks 2160 | Kopphaug 42 B

5504 HAUGESUND k'l Postadresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund

| Gar Bne Fastane Seksjanenr Telefon: 52 74 30 00
- — 22 462 E-post: postmottak@haugesund.kommune.no
Ansvarlig saker | THakshaver
Petter Jacob Lodden Petter Jacob Lodden .
Kopphaug 42 Kopphaug 42 Dato: 05.03.2026
5514 HAUGESUND 5514 HAUGESUND

e T RV S i MEGLEROPPLYSNINGER

Tilatelsen omiatter
Frittiggende garasie L= Feil adresse pa ferdigattest
Saksbehandier byggetilsyn Dato Teledon,
Jon Ame Sclberg 28.10.2011
Merknader Gnr: 22 Bnr: 462 Fnr: Snr:
| Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forsknift om Adresse: Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND

saksbehandiing og kontroll | byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIL.

Ferdigatiesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevel i amme- og igangsetiingstillatelse med Feil adresse (Kopphaug 42B) pa ferdigattest garasje, til info.

senere lillegg.

Ferdigattest er ikke en bekraftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer, Skiltet skal montares godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse fil.

| alle nye boligerileiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fés ved
henvendeise til teknisk driftsenhat tif. 52743314 eller 90775875,

L4

Jon Ame Solbe
Sa¥sbehandler ved byggetilsynet

Sendes til: Seker/ liltakshaver
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HIM IKS

Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS
‘ Telefon: 52 76 50 50 ,
‘ E-post:  post@him.as V

FLOnSaADgNL
LLM

07.05.09

IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD
5674a5Li26

Togringon of igiand Incusrier AS 5 esncorm. Kan B Druses 8 Dypgemesicing arnet onn ved Kap

TaRvnKeL: Diabo:
25°

Cndrene:
10491

™AW

Fax3T38T0 T

[ o, il e

DATO: 05.03.2026

RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gards-/Bruksnr:  1106.22.462.0.0
Adresse: Kopphaug 42 A
Eierkontakt: Rannevik Jon E Helgeland

09//0q

sund kommune

e

Hai g

Eiendommen er ilagt falgende gebyr:

1 stk standard med stor papir 240L renovasjonsavgift kr 3.796,- inkl mva, da eiendommen er oppfart med 1
boenhet

IGLAND GARASJEN |eygghere: Patter Jacob Lodden

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike starrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

= Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig.

v igland Garesjen og md ki ovendres §l andre. Eveniuele ersiainingesskamdl ken olam femiaros,

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.

| forbindelse med et oppgjer av eiendommen mé fordelingen skje mellom selger og kjgper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www.him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2026.

07, 03

ID KOMMUNE |

SUN

EMTRALARKIVET

01,

1

C,

HALIGE

Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestdende avvik pa slamtanken som megler ber gjares kjent

i _ ' Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for arlig slamtemming bli lagt til pa faktura fra HIM.
} med.

K1 |
Wl o 10

Restansen utgjgr kr 0,00 for &r 2026 pr. 05.03.2026

.[>.
IAl

ove , oze f 2w

EdaJird
Vel i

Lot 403 100

Merknader :
Arsbelgpet viser beregnet avgift basert pd ndveaerende abonnement.

Bindingsverk 38mm
Snilt
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Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.03.2026

Kilde: Haugesund kommune

Kommunenr. 1106

Gardsnr. 22

Bruksnr.

462

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Avlest forbruk aviep 25% 34.5m? 35.75 11 0% 1 233,38 kr 1 233,38 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 | 25% -20.5 STK 35.75 N 0% -732,88 kr -732,88 kr
Avlest forbruk vann 15% 345m? 26.13 i1 0% 901,42 kr 901,42 kr
Forskuddbet.vann 2025 15% -20.5 STK 26.13 11 0% -535,62 kr -535,62 kr
Avlest forbruk avlgp 15% 34.5md 32.89 11 0% 1 134,70 kr 1134,70 kr
Forskuddbet.avigp 2025 15% -20.5 STK 32.89 11 0% -674,24 kr -674,24 kr
Sum 15 828,13 kr 5 250,05 kr

Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen i 2025 Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.
Gebyr Fakturert belop i 2025
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Avlgp 1528,15 kr Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
Eiendomsskatt 6 403.00 kr opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Feiing 500,00 kr

Vann 1 376,16 kr

Sum 9 807,31 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 1 STK 500.00 11 0% 500,00 kr 125,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.55 11 0% 1 054,55 kr 263,64 kr
Forskudd Vann 2026 15% 59 m? 26.13 11 0% 1 541,55 kr 385,39 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 1 STK 1468.55 11 0% 1 468,55 kr 367,14 kr
Forskudd Avlgp 2026 15% 59 m® 35.45 11 0% 2 091,82 kr 522,95 kr
Mélerleie 1 15% 1 STK 209.30 11 0% 209,30 kr 52,32 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 1809400 STK 4.00 11 0% 7 238,00 kr 1 809,25 kr
Avlest forbruk vann 25% 345md 28.40 i1 0% 979,80 kr 979,80 kr
Forskuddbet.vann 2025 25% -20.5 STK 28.40 11 0% -582,20 kr -582,20 kr
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CEETA Utskriftsdato: 03.03.2026
Haugesund kommune

Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund

Telefon: 52 74 30 00

L

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 22 Bruksnr. 462 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.2015

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan®202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf
- https:/www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt®2009-09-2015.pdf
2
Delarealer Delareal 534 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Side 1 av 2

84 KOPPHAUG 42A

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1046

Navn TORNESB I

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.11.1985

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1106/dokumenter/3921/RL1046.pdf

Delarealer Delareal 534 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Felthavnh TORNES

Side 2 av 2
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L " ) Reguleringsplanforslag

%\ Eiendom: 22/462
Adresse: Kopphaug 42A

Utskriftsdato: 03.03.2026

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2026

N 6585500

DR 3

Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

KOPPHAUG 42A
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Vedlegg

Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

Grunnkart

Eiendom: 22/462
Adresse:  Kopphaug 42A
Dato: 03.03.2026

©Norkart 2026 g’\ i =g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KOPPHAUG 42A

Tegnforklaring
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"™ Elendomsgranse « innmdk
e Elandomegrence - urkker
Ahr  Gkrdi- ogbruksnurrinar
VEG
— Annetvegaresl
smae | Aygransning mot annst vegass
—  Vagdekkekant
— " AUROYRIR
Haydeinforrnasion
' Hpydakurva 20m
Haydakurve Sm
Haydakursa 1
Fardankninghuwa 1rm
Ledningsnett
. Mast
— Kabalk ans
- Hluk
™ Kurnlokhk
Byovs
e~ Bygningsdelelng

—  Taksprang Bunn
R Bygning - Bolighyge
Bygning - Andre bygg
= annan bygring
— " Takriss

Takovarbyag
e Takovaerbygg ket
— = Trapp inndil bygg. kant
— = Varanda
"~ Bygningslirgs
e Taksprang
— Manalink

Adrasser
Abs  Adressepunit sk
Gatesdmiza
Stedsnavn 0F andre tekster
Al Fritak st
Vann og aviap
™ aylap fallas

s Cwarvannsladning
- Spillvannsledring
— Wannleadning
o EiLiffi
™ Fran
v Lufoeventd
B hkoblingrpundt
Sluk

Vedlegg
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Vedlegg

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

Reguleringsplankart N

|
Eiendom: 22/462 ;A
Adresse: Kopphaug 42A
Utskriftsdato: 03.03.2026

T — —
L} 1: __.——"‘_‘_‘L;l:"‘

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og ir viktige opplysninger om eiend: og omradet

KOPPHAUG 42A

Tegnforklaring
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Vedlegg
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Vedlegg

Kommuneplankart

Eiendom: 22/462
Adresse: Kopphaug 42A
Utskriftsdato: 03.03.2026
Haugesund kommune | Malestokk:

A

1:2000 UTM™-32

Vedlegg

| | ;
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a
=
T T - 2 o i o
©Norkart 2026 ) gE
1 .
“L B
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KOPPHAUG 42A

Py

Tegnforklaring
Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
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Vedlegg

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Haugesund
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 22/462/0/0

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000
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Adresse: Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND Dato:03/03/2026
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Vedlegg

Utskriftsdato: 03.03.2026

Oversiktskart for eiendom 1106 - 22/462//
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 22, Bruksnr 462 Kommune: 1106 Haugesund
Adresse:
Veiadresse: Kopphaug 42 A, gatenr 1302 Grunnkrets: 913 Tornes nord
5514 Haugesund Valgkrets: 4 Haraldsvang
Oppdatert: 19.10.2012 Kirkesogn: 6050301 Skare
Tettsted: 4532 Haugesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kopphaug 42 A Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.10.1991 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 534,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 13:38 — Sist oppdatert 03.03.2026 13:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6

KOPPHAUG 42A

Gardsnummer 22, Bruksnummer 462 i 1106 HAUGESUND kommune

Forretninger:
Type Dato
Kart- og delingsforretning Forretning: 31.10.1991
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 13:38 — Sist oppdatert 03.03.2026 13:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1106/22/415
1106/22/462

Arealendring
-534,1
534,1

Side 2 av 6
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Vedlegg

Gardsnummer 22, Bruksnummer 462 i 1106 HAUGESUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Kopphaug 42 A Bolig 119,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 119,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 119,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 9176497

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 78,0 78,0

LO1 41,0 41,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300098253

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 38,0 38,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 13:38 — Sist oppdatert 03.03.2026 13:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

KOPPHAUG 42A

BRA Kjgkkenkode

49,0
38,0

38,0
Nei

BTA:

Antall rom Bad wcC
5 2 2
Rammetillatelse: 07.09.1992
lgangset.till.: 24.09.1992
Ferdigattest: 03.07.2013
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 2

Bolig Annet Totalt

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3av 6

Géardsnummer 22, Bruksnummer 462 i 1106 HAUGESUND kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawik) Hisipelinjor
= 10 e ellér frrindne w01 = B0 cm == Vannkani
= 1i-30em = [er 500 em == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 13:38 — Sist oppdatert 03.03.2026 13:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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----- Faktiv f Teigdeler
trs Pynkileste

Vedlegg

J:183

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

B Bitel comiIRr S tor tarpeter kst

Side 4 av 6
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imer 22, Bruksnummer 462

SUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

T

7

126

Noyaktighet [standardawik)

Hjsipelinjer

KOPPHAUG 42A

Funkile

mgdaele
JaieLe

Symbaler

&

ik

KL

[%2]

4

)

Areal og koordinater

Areal: 534,10m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 595 490,26
6 595 515,44
6 595 520,43
6 595 493,79
6 595 488,59
6 595 489,89

o O A~ W N P

Dst
288 220,85
288 213,70
288 231,30
288 239,99
288 224,02
288 220,99

Lengde?!
26,18m
18,29m
28,02m
16,80m

3,60m
0,40m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
10
10
10
10
10
10

Radius
1597,76

2,50

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Geometrisk hjelpepunkt
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KOPPHAUG 42A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kopphaug 42A, 5514 HAUGESUND. Gnr. 22, bnr. 462, i HAUGESUND kommune, oppdragsnr.: 1240260022
Megler: Trude Lund Madtsen, mobil: 95960545, e-post: trude@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

KOPPHAUG 42A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Hege Lund Madtsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler

908 43 656
hege@proaktiv.no
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