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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKODJE

Superkjekk enebolig over tre etasjer med dobbelgarasje og utleiedel.

Solrik orientering og nydelig utsikt.
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NOKKEL-
INFORMASJON

KRIKEN 10

Adresse: Kriken 10, 6260 SKODJE

Gnr./Bnr.: Gnr. 527, bnr. 78, i Alesund
kommune

Prisantydning: 4.990.000,-
Omkostninger: 125.840,-

Totalpris: 5.115.840,-

Kommunale avgifter: 31.688,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1994

Soverom: 4

BRA: 285 m’

BRA-i: 252 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsforhold i den doble garasjen, i
tillegg er det parkeringsmuligheter oppe
pa garasjen. Her er det elbillader som er
koblet opp mot utleiedelen. Det er ogsa
god plass til parkering i innkjarselen.

Tomt: 1042.3 m?

Energimerke: Energiklasse:C

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

5

Kontorets side

6

Naeromradet

10

22

42

o4

Informasjon om Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF:

Anders Myking Waagan

Anders Myking Waagan
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil: 406 23 729

E-post: aw@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Anders Myking Waagan er
opprinnelig fra Skodje, men har
bodd i Alesund siden 2015. Han
har en bachelorgrad i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi. Han har siden
sommeren 2023 jobbet i
Proaktiv Eiendomsmegling
Alesund, og fatt tatt del i
meglerhverdagen.

For Anders er tilgjengelighet
nekkelen for a gjgre prosessen
best mulig for kundene. Ved a
tenke riktig forst og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien merverdi av a bruke
Anders.

Velkommen til et godt
samarbeid!

KRIKEN 10

Dette er eneboligen som du kan se
for deg de neste tretti arene i. Flott

beliggenhet i det populaere
byggefeltet Kriken, med en utsikt
som tar pusten fra deg!
Sokkel-leiligheten er utleid, med
inntekt p& 12 500,- per mnd. som
supplerer godt pa de manedlige

bokostnadene, eller sa kan du velge

a bruke hele boligen selv.

| hoveddelen er det en giennomfart

og praktisk planlgsning med god
stgrrelse pa alle rommene og med

et loft hvor det er muligheter a lage

til et fjerde soverom.

Utvendig er det stor hage med plen
og beplantning. Det er flere soner
pa verandaer og terrasse.

Den doble garasjen har automatiske
porter og parkering pa taket.
Velkommen til hyggelig visning.

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Anders Myking Waagan

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gagata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

fortjener verdifull

» ‘ «Verdifulle kunder
&
- rddgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i
eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i
Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfgringen er sveert omfattende og de
@nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.
merverdi for kunden.

Flinke mennesker med det

Det er nettopp denne tilnsermingen til beste materiellet, de beste metodene, og
faget som gjer at man har lykkes sa godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det
Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

trygghet og effektivitet. Ved & unnga at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



SKODJE

Kommune: Alesund / Omréde: Skodje

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Erdere péajakt etter drammeboligen i et barnevennlig omréde,
med gode solforhold og nydelig utsikt? Denne boligen i Kriken
pa Skodje har gode forutsetninger for akkurat det.

Om man skal bytte nabolag, er dette et ypperlig alternativ.
Nabolaget er sveert rolig og lite trafikkert, samtidig som det er
sentralt.

Bare 2 kilometer unna har man alternativ for barnialle
aldersgrupper. Innenfor et lite omrade rundt Stadionvegen finner
man bade barnehage, barneskole og ungdomsskule. | samme
omréade ligger ogsad Gomerhuset med idrettshall og
fotballstadion med to kunstgressbaner.

Pa baksiden av boligen ligger fjellet Nihusen, som er et populeert
turalternativ. Like i neerheten ligger ogsa lyslaypa som er godt

KRIKEN 10

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Grindvik 4 min &
Linje 16,17, 210, 230, 237, 238 0.3km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 36 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Skodje 20 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Kiwi Skodje 4 min &
PostNord 2.6 km
VARER/TJENESTER
AMFI| Moa 18 min &
@ Apotek1Digerneset 6min &
SPORT
@ Grindvika ballbinge 6min &
Ballspill 0.5km
@ Fleirbrukshall i Gomerhuset 19 min 4
Aktivitetshall 1.7 km
& Aktiv Trening Digernes 7 min &
& TrenVatne 12 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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brukt bade pd sommer- og vinterstid. P4 vinteren har man
ogsa den sveert populeere skilaypa som gér fra Skodje Kirke
helt til Fylling og Svartlgken.

Offentlig kommunikasjon er ogsa lett tilgjengelig fra
eiendommen. 100 meter unna finner man neermeste
busstopp. Herfra gar det busser til Digernes, Moa og Alesund
sentrum.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Dagligvarehandelen kan gjeres hos en av dagligvarekjedene i
neerheten. Neermeste matbutikk er Coop Extra og Kiwi, mens
det finnes Rema 1000 m fl. pé Digerneset. Digerneset har
utviklet seg til en attraktiv neeringspark de siste arene. Her
finner man ulike butikker, apotek, vinmonopol,
dagligvarebutikk, bakeri og treningssenter.

| Alesund sentrum finnes det ogsé flere kjgpesenter og
nisjebutikker, sammen med et mekka for bespisning. XL,
Zuuma, Sjebua, Happy Elefante, Nonna Lina, Molo Brew, Bro
og Bryt, Anno og Apotekergata no 5 er bare noen av de. Ogsa
pa Moa er det flere mattilbud, herunder Vest Sushi, Thai Thai,
Spisestua, Sabrura m.m.

Alt dette i umiddelbar nzerhet uten & nevne
friluftsmulighetene i omradet. Meraftafjellet, Frostadtinden,
Gamlemsveten er flotte turmal som passer for de aller fleste
med litt krutt i beinal

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger.

BOLIGMASSE
87% enebolig
B 6% rekkehus
B 7% annet
KRIKEN 10

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Skodje barneskole (1-7 kl.) 22 min &
234 elever, 15 klasser 1.9 km
Skodje barne- og ungdomsskole (8-10kl.) 20 min %
141 elever, 9 klasser 1.7 km
Spjelkavik videregdende skole 16 min &
492 elever 17.2 km
Borgund vidaregdande skole 17 min &
730 elever, 54 klasser 18.4km
BARNEHAGER

Skodje barnehage (0-5 &r) 20 min &
50 barn 1.8 km
Prestemarka barnehage (1-5 ar) 3min &
66 barn 2 km
Plassebakken barnehage (0-5 ar) 6min &
82 barn 4.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KRIKEN 10

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Gode parkeringsforhold i den doble garasjen, i tillegg er det

parkeringsmuligheter oppe pa garasjen. Her er det elbillader
som er koblet opp mot utleiedelen. Det er ogsa god plass til

parkering i innkjarselen.

Tomtesterrelse

1042,30 m?

Beskrivelse avtomt

Skrdnende, sydvendt tomt. Opparbeidet med asfaltert
avkjgrsel og biloppstillingsplass foran garasjen mot nord.
Stattemur av betong langs avkjgrselen. Stapte dekker langs
grunnmuren mot sgr og @st, stept trapp langs deler av
grunnmuren mot gst. Lekehytte i hagen. @vrige areal er i
hovedsak beplantet med gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig fra 1994. Boligen er oppfert iht regelverk og
byggeskikk fra byggearet, og kan derfor avvike fra dagens
standard. Det har veert utfert normalt vedlikehold og enkelte
oppgraderinger etter byggearet, men de fleste
bygningsdelene er fra 1994. Det er pavist enkelte riss og
sprekkerigrunnmuren. Taket er i normalt god stand i forhold til
alder, men bade tekking, undertak og takvinduer har oppnadd
mer enn

halvparten av sin forventede levetid. Det er ikke sngfangere
langs takfoten. Det er litt mose pad nordsiden av taket.
Vinduene, og de fleste dgrene, har noe aldersslitasje. En

KRIKEN 10

ytterder star foran utskifting, en verandadar neermer seg tid for
utskifting. Det er pavist en del "bom" / tomklang under fliser pa
terrassen med betongdekke (vest) Det erinnredet er boligrom
under terrassen. Undersiden av dekket erisolert med eps
plater, uten luftesjikt. Dette ansesidag somen
risikokonstruksjon med forhayet risiko for kondens og fukt.
Brennbar eps isolasjon er ikke tillatt brukt her og bar byttes ut.
Det erikke tilstrekkelig avstand mellom sotluken i pipen, og
brennbart materiale. Vatrommene er utfert int eldre
byggeskikk, og neermer seg sin forventede levetid. Gulvene i
vatrommene har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk P& badet i underetasjen er det en del sprukne fliser.
Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse. Det henvises
til de enkelte punktene i rapporten.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.
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Det erregistrert totalt 9 stk. TG3, 19 stk. TG2 og 1 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten:

Boligen har fatt felgende tilstandsgrad 3:

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Vanntett sjikt er
eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er
pavist ingen ventilering eller lufting av yttertak. Rekkverket pa
balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Underetasje utleiedel > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Underetasje utleiedel > Bad > Vanntett sjikt, membran og
sluk: Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til
tettefunksjon. Vatrommet har eldre vatromslasninger for gulv
ogvegg som er

etablert fgr &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av
slukrist til topp vanntett sjikt

mot rargjennomfaring eller ved dardpning (i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet)

- 1. etasje > Bad > Generell: Vatrommet méa oppgraderes for &
téle normal bruk etter dagens krav.

- 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk: Vatrommet
har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert far
ar2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det
er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp vanntett
sjikt mot rargjennomfaring eller ved dardpning (i forhold til
krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

- 1. etasje > Vaskerom > Generell: Vatrommet ma oppgraderes
for & téle normal bruk etter dagens krav.

- 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk:
Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av
slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved
derapning (i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)
- Loft > Bad > Generell: Vatrommet ma oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav.

- Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk: Vatrommet har
eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fer ar
2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt mot rergjennomfaring eller ved dardpning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet).

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG 1U:

- 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Boligen har fatt falgende tilstandgrad 2:

- Utvendig > Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 &r

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjoner: Det er pavist
manglende gnagesikring (musetetting).

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Det er
pavist at enkelte vinduer ervanskelig & dpne og lukke. Det er
pavist tegn pé innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Ytterder: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekkeri trevirket. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte glass

- Utvendig > Verandadgrer: Karmene i darer er veerslitte
utvendig og det er sprekkeri trevirket.

- Innvendig > Rom under terreng(kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Det er pavist konstruksjon med skaderisiko
(avvik fra faglig god utferelse/oppbygging).

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen. Ventilasjonsanlegget
har nddd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.
-Varmesentral: Luft-til-luft varmepumpe har nddd en alder
som gjer at den har en usikker fremtidig funksjon.

- Varmtvannsbreder: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling avvarmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Fuktsikring som er
utfert i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Tomteforhold > Terrengforhold: Det er ikke tilstrekkelig fall ut
fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger
ved muren.

- Underetasje utleiedel > Bad > Overflater vegger og himling:
Det er pavist sprekkeri fliser.

- Underetasje utleiedel > Bad > Overflater gulv: Det er pavist
awvviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under) i kombinasjon med

riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

-Underetasje utleiedel > Bad > Saniteerutstyr og innredning:
Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.
- 1. etasje > Bad > Overflater gulv: Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er pavist sprekkeri fliser.

- 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Nedre kant pa
speilet er misfarget

- 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv: Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
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befaringstidspunktet.
- Loft > Bad > Overflater gulv: Det er pavist avviki fallforhold til
slukiforhold til kravi forskrift pa befaringstidspunktet.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket Det var
ikke krav pa soknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til snagfangere.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det erikke montert rekkverk pé utvendig trapp.

- et erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gkerrisikoen for antennelse ved varme,
gnister eller sotrester og kan medfare brannfare og fare for liv
og helse.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det hdndtaket som er montert langs
trappelapet som man holder i ndr man gér opp eller ned
mangler.

- Det er synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e)
ut ifra dagens krav.

Tekniske installasjoner:

-Vannregr av kobber.

- Stoppekran forvann.

- Avlgpsrer av plast.

- Sentralavtrekk.

-Varmepumpe.

- To varmtvannstanker, ca 200 liter.
- Skjult elektrisk anlegg.

- To sikringsskap og to stremmalere.
- Raykvarslere og handslukker.

- Elbil lader.

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje.
- Gulvvarme i vatrom.

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Tirsdag, 8. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko det innebeerer. Det kan derfor veere feil og mangler ved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
Fullmaktshaver fylte ut egenerkleeringsskjemaet alene. Han
har ikke bodd i boligen selv, men har gjort boligen klar for
utleie og fulgt opp boligeni 2 &r. Ogsé veert med & gjort
oppgraderinger underveis.
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3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Ja. Stod i takstrapporten nar huset ble solgt til Frode Waagan
at taknedlgpet i nordvest hjgrne pa huset ikke var tilkoblet
avlgp og forarsaket derfor fukt i tilharende hjerne i kjeller pa
boligen. Dette er utbedret.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfert av selger (Adrian Waagan): Det ble
saget opp en remse i asfalten langs hele nordsiden av huset for
& legge taknedlgp i avlgp og dekket med singel for & forhindre
0gsa overvann arenne inn til mur. Det foreligger ikke
dokumentasjon péa arbeidet.

PROAKTIV.NO
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SOLFYLTTERRASSE OG
VERANDA

Flere uteomrdder med fantastisk utsikt og
gode solforhold.

KRIKEN 10 PROAKTIV.NO 19
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&

Innhold

Underetasje utleiedel: Gang, stue/kjokken, bad, bod og

soverom.

Underetasje hoveddel: Teknisk rom, gang, bod og

bod/yttergang.

1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad, vaskerom,

toalettrom og soverom.

Loft: Stue, bod, bad og to soverom.

Areal
Bygg1

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 100 kvm
Total BRA: 100 kvm

1. etasje
BRA-i: 94 kvm
Total BRA: 94 kvm

2. etasje
BRA-i: 58 kvm
Total BRA: 58 kvm

Terrasse- og balkongareal:

1. etasje: 26 kvm
2. etasje: 5 kvm

Garasje

KRIKEN 10

skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 33 kvm
Total BRA: 33 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke méalbare arealer
Bod pa loftet har ikke malbart areal grunnet skratak og liten
romhgyde.

Standard
Velkommen til Kriken 10 - en fortreffelig enebolig over tre plan
med dobbelgarasje og utleiedel.

Boligen ligger fint til pa Skodje med fantastisk utsikt over fjord
og fjell. Boligen er oppfert i 1994 og har dobbelgarasje og
uteomréder som komplementerer boligen fint.

Fra du parkerer bilen i den asfalterte innkjgrselen vil du kunne
fole deg hjemme. Her er det kort vei fra parkering og garasje til
inngangspartiet til hoveddelen. Det er ogsa enkel tilkomst til
utleiedel via trapp mot @st.

Du @nskes velkommen i en kjekk gang som har plass til &
henge fra seg ytterteyet. Det er ogséd egen inngang direkte til
vaskerommet som har videre tilkomst til badet. Badet i denne
etasjen har flislagte overflater, varmekabler i gulvet og er ellers

Plantegninger

PROAKTIV.NO
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innredet med bade dusjkabinett, innredning med
oppbevaring, hayskap og speil. Det ligger vegg i vegg med
toalettrommet hvor det erwc og servant. Fra hallen gérdu
straka vegeninn til stuen og kjokkenet.

Stuen og kjgkkenet har delvis dpen Igsning og dekker hele
sgrsiden av hovedetasjen. Kjgkkenet har hvitbeisede
eikefronter og laminert benkeplate. Her er det utrolig godt
med oppbevaringsplass i skap og skuffer. Det erintegrert
stekeovn og ellers frittstdende hvitevarer som vil medfelge.

Det er spisestue like ved kjgkkenet som har god plass til hele
familien. Her kan du ha kontroll over ungene nar leksene
gjeres, du kan enkelt lage deg en omelett far dagens gjgremal
og du kan samtidig ha alle pa tacofredag nar helgen endelig
kommer. Store vindusflater som sgrger for godt lysinnslipp og
ikke minst den fine utsikten til rommet.

Selve stuen er ellers romslig med gode innredningsmuligheter.
Det er ogsa god plass til 8 etablere en tv-krok. Det er utgang til
den sydvestvendte terrassen fra stuen. Her har du solen store
delerav dagen, hele dret og til godt ut pa kvelden om
sommeren.

Tarvi turen opp pé loftet er det en stue, to soverom og flislagt
bad. Begge soverommene anses som romslige og kan enkelt
gjeres om til & huse en ekstra gjest eller fastboende. Det er
ogsa muligheter for & etablere et tredje soverom i den astlige
delen av stuen. Badet erflislagt og innredet med badekar,
varmekablerigulvet, vegghengt wc, dusjhjerne og innredning
med gode oppbevaringsmuligheter.

I underetasjen erdet en del som hegrer til hoveddelen med
gang, bod og vaskerom.

Det er ogsa en utleiedel i underetasjen, denne inneholder
gang, et soverom, innvendig bod, bad og stue/kjakken.
Leiligheten haridag kr12.500,-i leieinntekter pr mnd.
Leiligheten fremstar tidlgs og er klar for nye leietakere fra 1.12.
Se punkt ferdigattest angdende lovlighet.

Oppvarming

Det ervarmepumpe i trappeoppgang. Peisovn pé stuen, pa
kigkken, pa loftstuen og pa stue i sokkel-leilighet.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

PROAKTIV.NO




26

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk

,&rlig stremforbruk pa ca 30 O00kwh.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at hvitevarer pa kjskken medfglger
ved overdragelsen, bortsett fra kjgleskap pa kjskken i sokkel-
leilighet.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

KRIKEN 10




=4

g~ 1 1V}

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring
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ROMSLIG STUE |

Stuen er av god sterrelse med flere innredningsmuligheter. Nytt gulv

og moderne fargevalg. Store vindusflater som sorger for mye ; =
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KJOKKENET

Kjokkenet har fronter av eik og laminert benkeplate. Mye skap- og
benkeplass. Hvitevarer som vil medfoelge handelen.

KRIKEN 10
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GOD PLASS TIL SPISESTUE
PA KJBKKENET




BAD, VASKEROM OG
TOALETTROM

I hovedetasjen erdet egeninngang til
vaskerommet, som tardeg videre til badet.
Seperat toalettrom med wc og vask.

38 KRIKEN 10
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mmet er ogsa i denne etasjén 3 ar egen utga
yeranda og innredet med gardet@beelosning.
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tredje soverom mot @st.

Oppe pa loftet er det en loftstue, bad og to soverom med mulighet for
a lage til et tredje.

Weare family

PROAKTIV.NO




TO SOVEROM

Pa loftet erdet to typiske barnerom.

Muligheter ford etablere et tredje i stuen.

45
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BAD PA LOFTET

Flislagt bad som er innredet med badekar, we, dusj og servantskap.

KRIKEN 10
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UTLEIEDEL

Utleiedelen har veert utleid for kr 12.500,- i mnd. Navaerende leietakere
vil flytte ut innen 1.12 og det er klart for nye leieboere. Se punkt om
ferdigattest angaende lovlighet.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1042,30 m?

Beskrivelse avtomt

Skréanende, sydvendt tomt. Opparbeidet med asfaltert
avkjarsel og biloppstillingsplass foran garasjen mot nord.
Stettemur av betong langs avkjerselen. Stapte dekker langs
grunnmuren mot sgr og @st, stept trapp langs deler av
grunnmuren mot gst. Lekehytte i hagen. @vrige areal eri
hovedsak beplantet med gressplen.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.299.890,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5199.561,- for 2024

Info kommunale avgifter
Feie- og tilsyngebyr, renovasjon, vann- og avlgpsgebyr.

Kommunale avgifter
31.688,-for 2026

Eiendomsskatt
7.280,- for2026

Info eiendomsskatt

KRIKEN 10

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Kjerneinformasjon

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig stremforbruk pa
ca.30.000,-, en érlig kostnad for bygningsforsikring hos
Fremtind pé kr.12.000,- og en manedlig kostand for internett
pa kr. 750,-.

Selger har bundet eiendommen opp i stegtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjoper.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at selger har en familicer relasjon
med megler pa oppdraget. Konferer med megler for ytterlige
informasjon.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

ENEBOLIG:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eneboligen datert
04.081994. Denne er gitt med forbehold om at det blir sgkt
om ferdigattest nar falgende er utfert:

1. Plan/skisse for avlgps- og gassledninger skal innsendes av
ansvarlig rerlegger.

2. Raykvarslere skal monteres.

3. Sotluke: Avstand treverk for liten, skal veere min. 30 cm.

4. Drager under altan mot vest ma utskiftes til trykkimpregnert
materiale.

5. Brannslukkingsapparat festes pa vegg med brakett.

6. Las pé sotluke mangler.

Det er uvisst om dette er utfert. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.011998. Kjgper overtar eiendommen
slik den fremstar pa visning, samt eventuell oppfelging fra
kommunen sin side.

De godkjente og byggemeldte tegningene datert 23.11.1993
har avvik fra dagens bruk:

Deler av uteomrade under terrassen mot vest er tatt i bruk
som boligrom. Her er det bygget tett vegg i front og satt inn
verandader. Her er det i dag innredet som soverom og bod.
Dette er sgknadspliktig tiltak, bade i forhold til bruk og
fasadeendring. Rommet som i dag er benyttet som soverom,
er pa tegninger godkjent som bod. De godkjente tegningene
viservidere at det er en separat utleiedel i underetasjen. Det er
i ettertid dpnet opp mellom hoveddelen og utleieenheten (der
fra gang til spisestue). Endringen vurderes som en vesentlig
endring, og lovlig bruk vil kreve sgknad til komnmunen, positivt
vedtak og ferdigattest. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette, konferer megler for ytterligere
informasjon.

Det erikke sgkt om bruksendring for tiltakene, og
godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den som til
enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjaper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Garasjen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
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midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Det ble gitt byggetillatelse for garasjen
22.041994.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Torsdag, 4. august 1994

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/527/78:

02.071991 - Dokumentnr: 104105 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:3

Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:33

Vederlagsfri tilknytning til det kommunale vassverk

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

02.071991 - Dokumentnr: 104105 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:3
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:33

Omlegging av tilkomstveg skal kostes av kommunen.
Overfart fra: Knr:1508 Gnr:527 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

10.011994 - Dokumentnr: 386 - Rettigheter iflg. skjote

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Bestemmelse om tekniske anlegg.

Rettighetshaver: @rskog Interkommunale Kraftlag og
Televerket.

Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger (1.037,93 kvm) og
hayspenningsanlegg (252,27 (serlig felt av eiendommen)) iht
reguleringsplan for Grindvik-Berget vest, datert 30.10.1990
med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Kart og
bestemmelser ligger vedlagt bak i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

KRIKEN 10

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Eiendommen har utleiedel i sokkeletasje. Denne er
opprinnelig godkjent som egen del, men det er dpnet opp
mellom hoveddel og utleiedel i dag. Det er gjort endringer pa
at dpent areal underveranda er tatt inn i boligarealet. Se mer
info i pkt. ferdigattest. Dersom kjgper gnsker leietakeren
oppsagt, bes dette meddelt megler skriftlig ved inngivelse av
bud.

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 8. september 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4990 000,00 (Prisantydning)

4990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
124 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

125 840,00 (Omkostninger totalt)

5115 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

KRIKEN 10

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Frode Waagan

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
1310.2026
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

Kriken 10, 6260 SKODJE

VEDLEGG

3£ gnr. 527, bnr. 78 Markedsverdi
5000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 285 m? BRA-i: 252 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Wil
'?: )
_I_HVHVI_I:!HIH_!

Befaringsdato: 07.10.2026 Rapportdato: 12.10.2026 Oppdragsnr.: 13707-1778 Eiendomsverdi ref nr: XB2004

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

62 KRIKEN 10 PROAKTIV.NO




Kriken 10, 6260 SKODJE Young AS
Norsk takst Gnr 527 - Bnr 78 Lerstadvegen 545 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Young AS

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
. 1 av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
| bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
;__-{‘6 ™ 4 innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
{_'__ﬂ synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Henning Gartz iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Uavhengig Takstingenigr ) . o . : ) o .
Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,

41020464 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

henning@young.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato: 07.10.2026 Side: 3 av 35
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Kriken 10, 6260 SKODJE

Gnr 527 - Bnr 78
1508 ALESUND

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1778

KRIKEN 10

€909

Befaringsdato: 07.10.2026

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Kriken 10, 6260 SKODJE
Gnr 527 - Bnr 78
1508 ALESUND

Enebolig fra 1994..
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan derfor avvike fra dagens standard.

Det har veaert utfgrt normalt vedlikehold og enkelte
oppgraderinger etter byggearet, men de fleste bygningsdelene
er fra 1994.

Det er pavist enkelte riss og sprekker i grunnmuren.

Taket er i normalt god stand i forhold til alder, men bade
tekking , undertak og takvinduer har oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Det er ikke sngfangere langs takfoten.

Det er litt mose pa nordsiden av taket.

Vinduene, og de fleste dgrene, har noe aldersslitasje.

En ytterdgr star foran utskifting, en verandadgr naermer seg tid
for utskifting.

Det er pavist en del "bom" / tomklang under fliser pa terrassen
med betongdekke (vest)

Det er innredet er boligrom under terrassen.

Undersiden av dekket er isolert med eps plater, uten luftesjikt.
Dette anses i dag som en risikokonstruksjon med forhgyet risiko
for kondens og fukt.

Brennbar eps isolasjon er ikke tillatt brukt her og bgr byttes ut.

Det er ikke tilstrekkelig avstand mellom sotluken i pipen, og
brennbart materiale.

Vatrommene er utfgrt iht eldre byggeskikk, og naermer seg sin
forventede levetid.

Gulvene i vatrommene har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht
gjeldende regelverk.

Pa badet i underetasjen er det en del sprukne fliser.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.

Takvinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning,
og isolerglass.

Ytterdgrene har karmer av tre og malte dgrblad med vindusfelt.
Tett malt ytterdgr mot vaskerommet.

Verandadgrene har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med
isolerglass.

Skyvedgr mot terrasse vest

Terrasse med stgpt dekke foran hovedetasjen mot vest.

Flislagt dekke. Rekkverk og levegg av tre.

Utkraget, overbygd balkong foran loftet mot vest.

Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Understgttet veranda av trekonstruksjoner foran hovedetasjen mot
sor.

Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Tak som saltak med knekte valmer, tekket med profilerte
metallplater.

Oppdragsnr.: 13707-1778

Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

INNVENDIG G4 til side

Laminat, parkett, gulvbelegg og fliser pa gulvene.

Tapet, malt tapet og panel pa veggene.

Panel og malte trefiberplater i himlinger

Vedovner pa stuene i sokkelleiligheten, i 1 etg og pa loftstuen
Sotluken er plassert i sokkelleiligheten

Innvendige trapper som 1/2 dpne svingtrapper av tre mellom
etasjene.

Lakkerte vanger, trinn og rekkverk

Innvendige fyllingsdgrer. Lakkert, delvis malt

Foldedgr mellom stue og kjgkken i 1 etg

VATROM G4 til side

Badet i underetasjen har flislagt gulv, vatromstapet pa veggene med
brystning av flis langs nedre kant.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Mekanisk avtrekk fra badet

Badet i 1 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten

Hgyskap.

Dusjkabinett.

Sentralavtrekk fra badet

Vaskerommet har flislagt gulv, tapet pa veggene.
Skyllekar av rustfritt stal pa veggen

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
Sentralavtrekk fra vaskerommet

Badet pa loftet har flislagt gulv, varomstapet pa veggene.

Flislagt nedre del av veggene i dusjnisjen.

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med skyvedgr av glass.

Hjgrne- badekar

Gulvmontert wc.

Sentralavtrekk fra badet

KJBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen i underetasjen har malte fronter og laminert
benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal.
Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgl fryseskap.
Avtrekksvifte over komfyren

Kjpkkeninnredningen i 1 etg har fronter av beiset eik og laminert
benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn.

Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Damphette med avtrekksvifte over koketoppen

Befaringsdato: 07.10.2026 Side: 5 av 35

PROAKTIV.NO

67



Kriken 10, 6260 SKODJE Young AS Kriken 10, 6260 SKODJE Young AS
Gnr 527 - Bnr 78 Lerstadvegen 545 k I I Gnr 527 -Bnr 78 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

SPESIALROM G4 til side

Wc rommet har gulvbelegg pa gulvet, tapetserte vegger Fordelmg av t'IStanngrader

Servant pa veggen. 30 Oppsummering av avvik
Gulvmontert wc
Sentralavtrekk fra wc rommet

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Vannrgr av kobber 20 Enebolig
Stoppekran for vann pa teknisk rom i underetasjen.
:Egﬁnhsti)ppekran for sokkelleiligheten i en "sluse" mellom m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
eilighetene.

Avigpsrer av plast. Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og ~ CGaltilside

Hoveddelen av huset, 1 etg og loft, har sentralavtrekk fra vatrom, wc 10 0 altaner
og loftsbod.
Utleiedelen har n'aturllg ventilasjon med spalteventiler i vinduene og ©  Vitrom > Underetasje utleiedel > Bad > Generell Ga til side
enkelte veggventiler. =
Luft til luft varmepumpe i hoved- delen av huset - = o
To varmtvannstanker, ca 200 liter ' o = o Vfltrom > Underetasje utleiedel > Bad > Vanntett ~ Galtilside
Skjult elektrisk anlegg, i stor grad fra byggeéret. B 7G0: Ingen awik sjikt, membran og sluk
To sikringsskap og to malere. TG1: Mindre eller moderate avvik
Reykvarslere og handslukkere TG2: Avvik som kan kreve tiltak © vatrom > 1 etasje > Bad > Generell Gatil side
Ladelr forfel 'fbbll sk i lini . TG3: Store eller alvorlige avvik
gEI’:\,/\fagrngri vléfrr;’n’:t's internettlinje [ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Py Vitrom > 1 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gétilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. og sluk
Markedsvurdering © vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Generell L
Totalt Bruksareal 285 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 252 m? . . . il si
2 . Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt sl
Totalpris 5000 000 Anslag pa utbedringskostnad QO og shuk d
4
Arealer Gé til side © vatrom > Loft > Bad > Generell Gatilside
i . . o 3 .
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatilside P Vitrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Gatilside
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 150 000 sluk
Forutsetninger og vedlegg G tilside 2
Lovlieh . (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
ovlighet Gatilside
1 Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
Enebolig _ konstruksjoner vatrom
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 0 g
det er avvik fra disse. _ T2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Et overbygd uteomrade, under terrassen mot vest, er Tiltak under kr 20 000 i -
innredet som soverom. ®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Utvendig > Taktekking Galfilside
De:j er statt_ inn dgr mellom hoveddelen og utleiedelen i ©  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
underetasjen. ) @) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
Dette vil normalt vaere spknadspliktige arbeider. ®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
i Tiltak over kr 500 000 _ A
Garasje % @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys il si
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. _ U
) ) A ) @) Utvendig > Ytterdgrer iLsi
Garasjen er oppfgrt mindre enn pa tegningen.
Tegningen beskriver ca 49 m?, garasjen ble malt til ca 33 m?2. ft
@ Utvendig > Verandadgrer Ga til side
0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
. . Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato:  07.10.2026 Side: 7 av 35
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0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side
0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 il si
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Lt
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
0 Vatrom > Underetasje utleiedel > Bad > Overflater, Satilside

vegger og himling

Vatrom > Underetasje utleiedel > Bad > Overflater ~ Galilside

e

gulv
o Vétrom > Underetasje utleiedel > Bad > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning
@) vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga il side
innredning
&) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatil side
@) vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato:

KRIKEN 10

Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side

Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggtekniske forskrift.

Avvik:

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

07.10.2026 Side: 8 av 35

Kriken 10, 6260 SKODJE
Gnr 527 - Bnr 78
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1994

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

L a8 Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med profilerte metallplater, "Decra" eller tilsvarende.
Besiktiget fra bakkeniva og med dronekamera

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Nar undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Taket er ca 32 ar gammelt.
Bade tekking og undertak har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

Litt mose pa takside nord, bgr fijernes

Takside sgr

Takside sgr

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.

Fast monterte stigetrinn til pipen
Takvannet ledes til rgr i grunnen

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato: 07.10.2026 Side: 9 av 35
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Kriken 10, 6260 SKODJE
Gnr 527 - Bnr 78
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Det er ikke sngfangere langs takfoten.
Dette var ikke et krav i byggearet, men neste gang taket skal legges om,
ma det monteres sngfangere.

Takvannet ledes til rgr i grunnen

Pipetrekk av metall

Fast monterte stigetrinn til pipen

Kilrenne

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Tak som saltak med knekte valmer, av prefabrikkerte loftstakstoler.
Undertak av impregnerte trefiberplater

Innredet loft med isolerte skra takflater.

Ventilerte raftekott langs takfoten. Luftepapp mellom isolasjon og skra
takflater.

Kryploft over midten av huset med tilkomst via en liten luke over
verandaen.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Vurdering av avvik:
e Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales & etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Det er ikke museband / gnagersikring bak bordkledningen.
Dette gir forhgyet risiko for at gnagere trenger inn i bygget

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.

Takvinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning, og
isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for & sikre
normal funksjon.

e Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og
tilstptende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduene er ca 32 ar gamle og kan ikke forventes & ha samme tetthet
eller isolasjonsevne som et nytt vindu.

Enkelte vinduer apner og lukker tregt, og bgr smgres.

Vinduskarmene mot sgr og vest er malingsslitte, vinduene naermer seg
tid for skraping og maling.

Det er spor etter kondens pa nedre kant av rammen pa ett takvindu.
Dette skyldes at det er en tett rullegardin pa innsiden av vinduet, som
reduserer luftsirkulasjonen forbi glassruten.

Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato: 07.10.2026 Side: 10 av 35
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Tilstandsrapport

Det er ikke beslag i underkant av ytterdgrene.

Dette gir redusert tetthet mot bade vind og regn, beslag bgr monteres.
Dgren mot rommet under terrassen er slitt, nedre del av dgrbladet er
preget av fukt. Denne dgren naermer seg tid for utskifting.

Pa befaringsdagen var det en del kondens pa innsiden av glassruten.
Dette antas & skyldes hgy luftfuktighet i kombinasjon med tette gardiner.
Dgren mot bod / yttergang i underetasjen har en del slitasje, og det er
montert et bord utenpa nedre del av dgrbladet.

Vedlikehold med maling kan forlenge dgrens levetid, men ogsa denne
dgren naermer seg tid for utskifting.

 —

Spor etter kondens pa nedre kant av rammen pa et takvindu

Hoveddgr sokkelleilighet. Av nyere type

——

. R —
Malingsslitt vindu, fasade sgr | | *
Yiterdgrer
Beskrivelse |
| =]
I

Ytterdgrene har karmer av tre og malte dgrblad med vindusfelt.
Tett malt ytterdgr mot vaskerommet.
Hoveddgren til sokkelleiligheten har vaert byttet i senere tid.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. =

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgr mot bod / yttergang underetasje

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass

Konsekvens/tiltak
¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for
fuktinntrenging, trekk og varmetap.

¢ Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
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Tilstandsrapport

Young AS ‘
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Hoveddgr 1 etg

@ Verandadgrer

Beskrivelse

Verandadgrene har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
Skyvedgr mot terrasse vest

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Nedre del av dgrbladet pa verandadgr s¢r i 1 etg er preget av fukt.
Vedlikehold med maling vil kunne forlenge dgrens levetid, men dgren
star foran utskifting i Igpet av fa ar.

Verandadgr pa loftet

Verandadgr 1 etg sgr. Nedre del av dgrbladet er preget av fukt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Terrasse med stgpt dekke foran hovedetasjen mot vest.

Flislagt dekke med ukjent tettesjikt. Rekkverk og levegg av tre.
Terrassen danner tak over en bod i underetasjen.

Utkraget, overbygd balkong foran loftet mot vest.
Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Understgttet veranda av trekonstruksjoner foran hovedetasjen mot sgr.
Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Det er pavist ingen ventilering eller lufting av yttertak.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

¢ Manglende ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i takkonstruksjonen.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Rekkverkene er oppfgrt iht krav fra byggearet og er for lave i forhold til
dagens regelverk. Malt hgyde ca 90 - 92 cm. Dagens krav til
rekkverkshgyde er minst 100 cm.

Det er ikke krav om oppgradering av rekkverk til nytt regelverk.

Tettesjiktet pa terrassen mot vest er av ukjent type og har ukjent alder.
Tettesjiktet ma antas a vaere minst 18 ar gammelt og har oppnadd mer
enn halvparten av sin forventede levetid.

Det er pavist en del "bom" / tomklang under fliser pa terrassen.

"Bom" under utendgrs fliser kan fgre til frostsprenging og lgse fliser.

Det er oppvarmet boligrom under terrassedekket.

Pavist konstruksjon uten lufting, og med innvendig isolasjon av eps
under betongdekket.

Dette anses i dag som en risikokonstruksjon med forhgyet risiko for
kondensering.

Se ogsa punkt for "branntekniske forhold" vedr bruken av eps isolasjon i
himling / yttertak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp av betong pa terrenget langs grunnmuren mot gst.
Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

Trappen har rekkverk langs fri side, men ikke handrekke pa veggen.

Dette ville veert et krav i dag.

Trapp av betong pa terrenget

Tre trappetrinn opp til inngangspartiet

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Laminat, parkett, gulvbelegg og fliser pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Tapet, malt tapet og panel pa veggene.
Panel og malte trefiberplater i himlinger

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

Stgpt gulv pa grunnen i underetasjen.
Trebjelkelag mellom etasjene.

Malt hgydeforskjell inntil 15 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken
sokkelleilighet

Malt hgydeforskjell inntil 10 mm gjennom hele rommet, i loftstuen
Malt hgydeforskjell inntil 10 mm / to meter mélelengde og inntil 15mm
gjennom hele rommet, i stueni 1 etg

Radon
Beskrivelse

Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Det er ikke radonsperre mot grunnen under huset

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det anbefales & utfgre radonmalinger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Elementpipe.
Vedovner pa stuene i sokkelleiligheten, i 1 etg og pa loftstuen
Sotluken er plassert i sokkelleiligheten

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for & sikre en trygg
Igsning.

Det er mindre enn 30 cm mellom sotluken og brennbart materiale.
Dette kan gi forhgyet risiko for brann.

Det bgr etableres stgrre avstand mellom sotluken og brennbart
materiale, monteres ubrennbare plater eller monteres en isolert
sotluke.
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Vedovn i sokkelleiligheten

Sotluken er plassert mindre enn 30 cm fra brennbart materiale

Vedovn pa loftet

Vedovn i hovedetasjen

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Borret hull i yttervegg under terrenget i gangen under trappen.
Malt fukt i bunnsvillen med motstandsmaler uten unormalt utslag.
Maleresultat 14,4 %

Vurdering av avvik:
e Det er pavist konstruksjon med skaderisiko (avvik fra faglig god
utfgrelse/oppbygging).

Konsekvens/tiltak

» Konstruksjoner med skaderisiko i rom under terreng har gkt
sannsynlighet for fuktinntrenging og utvikling av fuktskader, mugg og
rate over tid.

Ved hulltaking ble det pavist dampsperre av plast pa varm side av
fremforet og isolert yttervegg under terrenget.

Dette anses i dag som konstruksjonsfeil med forhgyet risiko for
kondensering i veggen

S s i

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendige trapper som 1/2 dpne svingtrapper av tre mellom etasjene.
Lakkerte vanger, trinn og rekkverk

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gér opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Det er ikke handrekke pé veggen langs trappen.
Dette ville veert et krav i dag.
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Innvendige trapper av tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige fyllingsdgrer. Lakkert, delvis malt
Foldedgr mellom stue og kjgkken i 1 etg

"1 skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Bod / inngangsparti i underetasjen har ytterdgr og sluk i gulvet, og kan
forholdsvis enkelt bygges om til et vaskerom eller grovkjgkken.
Merk at dette vil vaere en bruksendring, som vil vaere spknadspliktig.

VATROM
UNDERETASIJE UTLEIEDEL > BAD

LD Generell
Beskrivelse

Bad fra byggearet
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse eller produkter.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet er ca 32 4r gammelt og er oppfert iht eldre byggeskikk.

Tettesjiktet er ikke iht dagens standard og oppfyller ikke alle dagens krav.

Badet naermer seg tid for total fornying.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Badet i underetasjen har vatromstapet pa veggene med brystning av flis
langs nedre kant.
Panelt himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Sprekker i fliser kan fgre til at fukt trenger inn bak flislaget, noe som
kan gi skjulte fuktskader, muggvekst og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Det er pavist sprekker i veggfliser, nedre rad mot gulvet.

Arsak til oppsprekkingen er usikker.

Utskifting av sprukne flis anbefales ikke som et enkeltstaende tiltak,
dette bgr tas i sammenheng med fornying av badet

Sprekker i veggflis

Sprekker i veggflis
UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

@ Overflater gulv

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kombinasjon med
riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
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Gulvet pa badet har lokalt fall til sluk, men har ikke tilstrekkelig fall iht
gjeldende regelverk.

Det er pavist bom / tomklang under enkelte gulvfliser.

Skade pa glasuren pa overflaten pa minst en gulvflis.

Skade i overflaten pa en gulvflis
UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Ukjent tettesjikt i gulvet.

Tettesjikt av vatromstapet pa veggene

Plastsluk i gulvet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 15 mm

Vurdering av avvik:
® Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon.

¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr &r 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Vanntett sjikt som ikke tilfredsstiller dagens forventninger til
tettefunksjon gir gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette
kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av

Tettesjiktet i badet er av eldre dato, har oppnadd sin forventede levetid
og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Ved fjerning av dusjvegger til fordel for et kabinett, har tettesjiktet pa
veggene blitt skadet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 15 mm. Denne bgr vaere minst 25 mm.

Dusjing ma gjgres i tett dusjkabinett frem til badet skal fornyes.
Kostnadsestimat for fornying av badet er lagt til under "Generell" og er
derfor satt til minste interval her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tettesjiktet pa veggene er skadet og utett der dusjveggene tidligere var
montert

Plastsluk uten synlig slukmansjett eller membran
UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.
Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak
e Mindre skader kan eventuelt utbedres med egnet
reparasjonsmateriale, men det bgr sikres at overflaten er tett og

vatrommet. hygienisk. Det anbefales a vurdere utskifting dersom skaden er
omfattende.
Det er en skade/ hakk i glasuren pa servanten.
Skaden kan flikkes med hvit farge, men for fullgod utbedring ma
servanten byttes.
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Skade i overflaten pa servanten
UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fra tilstgtende rom, gang / sluse mellom boenhetene ble det malt fukt i
nedre del av bindingsverket i veggen, uten unormalt utslag (8,4 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
1 ETASJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Flislagt bad fra byggearet
Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet er ca 32 4r gammelt og er oppfert iht eldre byggeskikk.
Tettesjiktet er ikke iht dagens standard og oppfyller ikke alle dagens krav.
Badet naermer seg tid for total fornying.

Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa veggene, malte trefiberplater i himlingen

1 ETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
 Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Gulvet pa badet har lokalt fall til sluk, men har ikke tilstrekkelig fall iht
gjeldende regelverk.

Det er mindre sprekkdannelser i gulvfliser naer dgren mot vaskerommet.
Det anbefales ikke a utbedre sprukne fliser eller fallforhold som
enkeltstdende tiltak.

dette bgr ses i ssmmenheng med fornying av badet.

1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

To plastsluk i gulvet.

Ukjent tettesjikt, ikke synlig slukmansjett eller membran ved slukene.
Hgydeforskjellen fra den laveste slukristen til overkant av gulvet foran
dgren ble malt til ca 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Tettesjiktet i badet er av eldre dato, har oppnadd sin forventede levetid
og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Hgydeforskjellen fra den laveste slukristen til overkant av gulvet foran
dgren ble malt til ca 10 mm. Denne bgr vaere minst 25 mm.
Kostnadsestimat for fornying av badet er lagt til under "Generell" og er
derfor satt til minste interval her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Plastsluk uten synlig slukmansjett eller membran
1 ETASJE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten

Heyskap.

Dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Nedre kant ppa speilet er misfarget

Konsekvens/tiltak
o Speilet bgr byttes.

Nedre kant av speilet pa badet er misfarget, speilet bgr byttes

Nedre kant av speilet er misfarget
1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, wc rom.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(8,4 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
1 ETASJE > VASKEROM

LAED Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra byggearet.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerommet er ca 32 ar gammelt og er oppfgrt iht eldre byggeskikk.
Tettesjiktet er ikke iht dagens standard og oppfyller ikke alle dagens krav.
Vaskerommet naermer seg tid for total fornying.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har tapet pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.
Gulvet er tilnaermet flatt, har ikke fall til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet pa vaskerommet er tilnzermet flatt, har ikke fall til sluk.

1 ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
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Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Tetesjikt av tapet pa veggene, ukjent tettesjikt i gulvet.
Slukristen har samme hgyde som gulvet foran dgrene

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Tettesjiktet i vaskerommet er av eldre dato, har oppnadd sin forventede
levetid og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 0 mm. Denne bgr vaere minst 25 mm.

Kostnadsestimat for fornying av vaskerommet er lagt til under
"Generell" og er derfor satt til minste interval her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000

Plastsluk uten gynlig slukmansjett eler membran.
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Skyllekar av rustfritt stal pa veggen
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I
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Sentralavtrekk fra vaskerommet

1 ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Vaskerommet har tre yttervegger og en vegg mot bad.

Rommet har stgpt gulv pa grunnen, Ikke mulig med hulltaking fra
undersiden.

Hulltaking var ikke praktisk mulig og er ikke utfgrt

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

Hulltaking var ikke mulig og er derfor ikke utfgrt.

LOFT > BAD

( m Generell

Beskrivelse

Bad fra byggearet.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Badet er ca 32 ar gammelt og er oppfgrt iht eldre byggeskikk.
Tettesjiktet er ikke iht dagens standard og oppfyller ikke alle dagens krav.
Badet naermer seg tid for total fornying.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet pa loftet har varomstapet pa veggene, panelt himling.
Flislagt nedre del av veggene i dusjnisjen.

LOFT > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Lokalt fall til sluk i dusjen, mer enn 1:100.
Resten av gulvet har fall til sluk ca 1:200.
Litt motfall naer dgren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
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* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet har lokalt fall til sluk, men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende
regelverk.

En mindre del av gulvet, naer dgren, har motfall.

Denne delen av gulvet vil normalt ikke utsettes for vannsgl.

Det anbefales & rengjgre sluken regelmessig og vaere oppmerksom ved
bruk av badet frem til badet skal fornyes.

LOFT > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Ukjent tettsjikt i gulvet, ikke synlig slukmansjett eller membran ved
sluken.

Tettesjikt av vatromstapet pa veggene.

Hgydeforskjellen fra slukristen i dusjen til overkant av gulvet foran dgren
ble malt til ca 12 mm

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Tettesjiktet i badet er av eldre dato, har oppnadd sin forventede levetid
og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 12 mm. Denne bgr vaere minst 25 mm.

Kostnadsestimat for fornying av badet er lagt til under "Generell" og er
derfor satt til minste interval her, inntil 20 000 kr

Kostnadsestimat: Under 20 000

Plastsluk uten synlig slukmansjett eller membran.
LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
servant.

Overskap, speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med skyvedgr av glass.

Hjgrne- badekar

Gulvmontert wc.

LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten utslag. (maleren
har en nedre begrensing pa ca 7,5 %)

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KI@KKEN

UNDERETASJE UTLEIEDEL > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning TOALETTROM
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen i underetasjen har malte fronter og laminert 1 ETASJE > TOALETTROM
benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal. C Overflater og konstruksjon
Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjgl fryseskap. Beskrivelse

Innredningen er i normalt god stand i forhold til alder. We rommet har gulvbelegg p3 gulvet, tapetserte vegger

1 ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Servant pa veggen.
Gulvmontert wc

1 ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

3 Beskrivelse
Kjgkken utleiedel Sentralavtrekk fra wc rommet
UNDERETASJE UTLEIEDEL > STUE/KJBKKEN
Avtrekk TEKNISKE INSTALLASJONER

Beskrivelse

Avtrekksvifte over komfyren - -
Innvendige vannledninger

Beskrivelse

] Vannrgr av kobber
Stoppekran for vann pa teknisk rom i underetasjen.

Egen stoppekran for sokkelleiligheten i en "sluse" mellom leilighetene.

Avtrekksvifte
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har fronter av beiset eik og laminert benkeplate. Stoppekran for vann i et teknisk rom

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn.
Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Damphette med avtrekksvifte over koketoppen
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Egen stoppekran for sokkelleiligheten

= Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
Avigpet er luftet over tak.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Hoveddelen av huset, 1 etg og loft, har sentralavtrekk fra vatrom og
loftsbod.

Utleiedelen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene og
enkelte veggventiler.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

Det ene soverommet i underetasjen, under terrassen har ikke
ventilasjon utover apning av dgren.
Dette er en lite gunstig Igsning.

Ventilasjonsanlegget ble ikke lokalisert ved befaringen men antas a vaere
plassert i boden pa loftet.

Boden var helt full pa befaringsdagen.

Anlegget har oppnadd hgy alder. Det er ikke kjent hvorvidt det er utfgrt
service i senere tid.

Gjenverende levetid er vanskelig & fastsette.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe i hoved- delen av huset

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Luft-til-luft varmepumpe har nddd en alder som gjgr at den har en
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales at varmepumpen vurderes av fagperson for 8 avdekke
eventuelle feil eller behov for reparasjon. Konsekvensen av usikker
fremtidig funksjon er risiko for redusert oppvarming, darligere inneklima
og pkte energikostnader dersom varmepumpen svikter.

Varmepumpen narmer seg 20 ar.
Gjenvaerende levetid er usikker.
Det anbefales a gjennomfgre en service og kontroll.

Luft til luft varmepumpe

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
To varmtvannstanker, ca 200 liter

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Begge varmtvannstankene er ca 32 ar gamle og har oppnadd sin
anbefalte brukstid.

Tankene er tilknyttet stremnettet via stikkontakter. dette er ikke lenger
tillatt.

Ved neste utskifting av varmtvannstanker ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Varmtvannstank utleiedel
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Varmtvannstank hoveddel

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg, i stor grad fra byggearet.

To sikringsskap og to malere.

Samsvarserklaering for lukket avvik etter tilsyn, Acel elektro as fra 2026
Samsvarserklaering for lader til el bil Acel elektro as fra 2025

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse, hoveddel

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse, utleiedel

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Regykvarslere og handslukkere

Vurdering av avvik:
* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

® Avvik:

Konsekvens/tiltak

* Avvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.

* Det er pavist brennbar eps isolasjon bak panel i himlingen over bod og
soverom, vestre ende av sokkelleiligheten

 Det er ikke tillatt & montere brennbar isolasjon bak panel i himling.

Skilleveggen mellom boenhetene er dpnet, og der er satt inn to dgrer
med en liten sluse mellom.

Dette oppfyller ikke dagens krav til brannmotstand mellom boenheter.
Enten bgr veggen tilbakefgres, eller det ma settes inn minst en
brannklassifisert dgr.

Det er montert brennbar eps isolasjon i himlingen over bod og ett
soverom i underetasjen.

Dette gjelder arealet under terrassen.

Brennbar isolasjon er ikke tillatt bak panelt himling, da isolasjonen kan
bidra til brannspredning, og kan avgi giftig gass ved brann.

Isolasjonen bgr fjernes eller byttes ut med annet materiale.

Bakre del av boden har ikke panel i himlingen. Synlig eps isolasjon her.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under
grunnmuren, sammen med perforerte plastrgr.
Stedvis synlig fuktsikring av grunnmurplast langs grunnmuren.

Vurdering av awvik:
* Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Dreneringen er av eldre dato.

Bygningsdelen svekkes gradvis med alder, og vil naturlig fa gradvis
redusert effekt over tid.

Det er ved hulltaking ikke pavist unormal fukt i fremforet vegg under
terrenget, men eldre drenering har usikker fuksjon.

Gjenveerende levetid er vanskelig a fastsette.

Det anbefales & fglge med pa utviklingen, og gjgre tiltak dersom det blir
behov.

Stedvis synlig grunnmurplast langs grunnmuren

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur av lettklinkerblokker pa ukjent fundament mot grunnen

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l I

6018 ALESUND  Norsk takst

Det er enkelte riss og sprekker i grunnmuren.
Riss og sprekker bgr flikkes og males over.

/.,r’

Sprekk i grunnmuren

Sprekk i grunnmuren

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Stgttemur av betong langs innkjgrselen nord for huset

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Det er ikke rekkverk langs toppen av stgttemuren. Hgyden er stgrre enn

0,5 meter.
Her ville det veert krav om rekkverk i dag
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Stgttemur hgyere enn 50 cm, uten rekkverk eller gjerde.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Asfaltert dekke nord for huset, med en smal stripe singel inn mot
grunnmuren.

Singlet langs grunnmuren mot vest

Stgpte dekker og trapper langs grunnmuren mot sgr og gst.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Deler av det asfalterte dekket nord for huset har fall nesten helt inn til
grunnmuren.
Dette kan fgre til forhgyet fuktpakjenning pa bade grunnmur og
drenering.
Terrenget bgr ha fall 1:50 i to meter bredde ut fra huset.
T L

R

| H.

e b

-

Young AS ‘
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Ser

Pst

Deler av terrenget nord for huset har fall nesten inn til grunnmuren

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra byggearet.
Tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpssystem.

Vest
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

® Avvik:

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det md montere sngfangere tilpasset takets utforming for d ivareta
sikkerheten.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for 3 sikre trygg bruk.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for & sikre en trygg
Igsning.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og reyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.

* Det er pavist brennbar eps isolasjon bak panel i himlingen over bod og
soverom, vestre ende av sokkelleiligheten

e Det er ikke tillatt & montere brennbar isolasjon bak panel i himling.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar
1995

Standard
Garasjen har normalt god standard

Vedlikehold

Garasjen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Beskrivelse

Dobbel garasje.

Oppfert med vegger av lettklinkerblokker og stgpt gulv pa grunnen.
Tak som dekke av betong, parkeringsplass pa taket.

To isolerte stalporter med automatiske apnere, byttet i senere tid.
Sidedgr av tre.

Innlagt strgm. Lys og stikkontakter.

Delevegg ca midt i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
252 m?/252 m Kr 5 000 000
Enebolig: 3 Gang, Stue/kjgkken, 5 Soverom, 3 Bad, 5 Vurdering av hva verdien er i det apne

Bod, Teknisk rom, Vindfang, 2 Stuer, Kjgkken, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Vaskerom, Toalettrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 33 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato:  07.10.2026 Side: 27 av 35

PROAKTIV.NO

89



90

Kriken 10, 6260 SKODJE
Gnr 527 -Bnr 78
1508 ALESUND

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

Markedsverdi

Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N1

Norsk takst

5000 000

gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Stor enebolig med garasje og utleiedel.

Fint beliggende i et etablert boligomrade i Kriken.

Ca 1,5 km til lokalt sentrum i Skodje med dagligvarebutikker, barnehage og skole.

Fine tur- og rekreasjonsmuligheter i neeromradet.

Sammenlignbare salg

5000 000

Kriken 10, 6260 SKODJE Young AS ‘
Gnr 527 -Bnr 78 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS
Nilsgjerdet 23,6260 SKODJE

165 m? 2016 4sov 08-04-2026 5690000 5800000 5800000

2 Kriken 6 ,6260 SKODJE 14-06-2022 3900 000 4700 000 4 700 000
137 m? 1995 3 sov

3 Nilsgjerdet 25,6260 SKODJE 09-09-2025 5950 000 5850 000 5 850 000
184 m? 2013 4 sov

4 Grindvikvegen 14,6260 SKODJE 28-02-2026 3990 000 3825 000 3825 000
127 m? 2003 4 sov

5 Grindvikvegen 9B ,6260 SKODJE 26-08-2025 7200 000 7000 000 7 000 000
229 m? 2015 3sov

6 Nilsgjerdet 24,6260 SKODJE 07-02-2024 5400 000 5150 000 5150 000
192 m? 2003 5 sov

7 Nilsgjerdet 17,6260 SKODJE 13-06-2025 5990 000 5 850 000 5 850 000
225 m? 2016 5 sov

3 Kriken 8 ,6260 SKODJE 15-05-2018 4300 000 4300 000 4 300 000
265 m? 1997 6 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1778
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Befaringsdato:

07.10.2026

M? PRIS

35152

34307

30789

30118

28 000

26 823

26 000

16 226

Kilde :

Eiendomsverdi

Eiendomsskatt Kr. 7278
Kommunale avgifter Kr. 31688
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr. 14 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 000
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 600 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 130 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 270 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5170 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Side: 28 av 35

Normal tomteverdi Kr. 1000 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 150 000
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Kriken 10, 6260 SKODJE
Gnr 527 -Bnr 78
1508 ALESUND

Young AS ‘ l l

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1778 Befaringsdato:

KRIKEN 10

TEVSTN

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Etasje

Underetasje utleiedel

Underetasje
hoveddel

1 etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Underetasje utleiedel
Underetasje hoveddel
1 etasje

Loft

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

78

22

94

58

252
252

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom

2, bad, bod, bod 2

Teknisk rom, gang, bod, bod / yttergang

Vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom,
bad, vaskerom, toalettrom

Stue, soverom, soverom 2, bad, bod

Boden pa loftet har ikke malbart areal grunnet skratak og liten romhgyde

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Kommentar:  Et overbygd uteomrade, under terrassen mot vest, er innredet som soverom.
Det er satt inn dgr mellom hoveddelen og utleiedelen i underetasjen.
Dette vil normalt vaere sgknadspliktige arbeider.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Acel elektro as har i 2025 montert lader for el - bil og lagt opp ny kurs til gulvvarme i et soverom i underetasjen.
Acel elektro as har ogsa utbedret avvik etter en el - kontroll , i 2026

Garasje

Etasje
1 etasje

Sum
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

33

Oppdragsnr.: 13707-1778

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

33
33

Innglasset balkong

(BRA-b)

Befaringsdato:  07.10.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sum

78

22

94

58

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

26

31

Innglasset balkong

Sum

33

(BRA-b)

Ja E] Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling
Etasje

1 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

(BRA-i)

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I l

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Garasjen er oppfgrt mindre enn pa tegningen.
Tegningen beskriver ca 49 m?, garasjen ble malt til ca 33 m2.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.10.2026  Henning Gartz

Adrian Peterson Waagan

Matrikkeldata

Kommune
1508 ALESUND

Adresse
Kriken 10

Hjemmelshaver
Waagan Frode

Oppdragsnr.: 13707-1778

94 KRIKEN 10

bnr.
78

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1042.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger Kriken, vest for Skodje sentrum.
Bussholdeplass finnes i naerheten.

Ca 1,5 km til dagligvarebutikk, skole og barnehage.
Fine tur- og rekreasjonsmuligheter i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til i "Reguleringsplan for Grindvik-Berget vest " fra 1990

Om tomten

Skranende, sydvendt tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplass foran garasjen mot nord.

Stgttemur av betong langs avkjgrselen.

Stgpte dekker langs grunnmuren mot s@r og @st, stgpt trapp langs deler av grunnmuren mot gst.

Lekehytte i hagen.
@vrige areal er i hovedsak beplantet med gressplen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Kommunalinformasjon 11.10.2026

Egenerklaeringsskjema 08.10.2026

Brukstillatelse 04.08.1994 Bolighus
Eiendomsverdi.no 11.10.2026
Infoland.no 11.10.2026
Reguleringsplaner 30.10.1990
Situasjonskart 11.10.2026
Tegninger 12.10.1993 Bolighus
Byggekost.no 11.10.2026
Tegninger 04.02.1994 Garasje

Oppdragsnr.: 13707-1778

Befaringsdato:

07.10.2026

Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 12.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1778

KRIKEN 10

Kommentar

Befaringsdato:

07.10.2026

Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N1

Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1778

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 07.10.2026 Side: 35 av 35

PROAKTIV.NO

97



Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Kriken 10, 6260 SKODJE 08 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kriken 10 Kriken 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

o ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen,. med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor vaere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en s®rlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmalktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.

Har ikke bodd i boligen selv. Men har gjort boligen klar for utleie og fulgt opp boligen i 2 ir. Ogsd veert med i gjort oppgraderinger underveis.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Niir kjopte eieren boligen?

Ble kjopt november 2024

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Waagan, Adrian Peterson

Side 1

KRIKEN 10

0

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Stod i takstrapporten nir huset ble solgt til Frode Waagan at taknedlopet i nordvest hjorne pi huset ikke var tilkoblet avlep og forirsaket derfor
fikt i tilhorende hjerne i kjeller pd boligen. Dette er utbedret.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja [ Nei, ilcke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Dette er beskrevet i punkt over.
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2025
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Beskrevet 1 punkt over.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Laget til elbillader for kjellerleilighet. I tillegg er det lagt opp ny lours til varmekabel for soverom mot vest i kjeller. Etter elkontroll, ble det
utbedret av Acel 1 forbindelse med annet arbeid. Samsvarserklzring foreligger.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Acel AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
P I B
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
2025

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uagleent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Beskrevet 1 punkt over

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Acel As

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4
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Boligselgerforsikring
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
Boligen selges med boligselgerforsikring
On Nei, ikke som jeg kjenner til
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? - o
Ike relevant for el Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 36180052
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
1 e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Ja D Nei I:‘ Vet ikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 5 Side 6
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KRIKEN 10

N2

N enova Energiattest

(CE

Adresse

Kriken 10, 6260 SKODJE

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

13.10.2026 Energiattest-2026-368657

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1994 Enebolig med utleiedel Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og effekt?ehoy (NS 3031:20?5), der .

250,0 m? 250,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 158,11

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

O->>

G)

Kriken 10, 6260 SKODJE

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,20 101,40 165,00 226,40 288,20 347,00
© | o [ o

Din bolig
kWh/m? per ar
158,11

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
37 880,56 151,52

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg

A
4
G

Kriken 10, 6260 SKODJE

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei

KRIKEN 10
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Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 527 |Bnr: 78 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kriken 10
6260 SKODJE

Annen info:

Malestokk
1:1000

Vedlegg

Tegnforklaring

30.09.2026 13:12:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KRIKEN 10

Sidelav3

f-uf ]

Kommunalveg gatenavn.
Trase
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense generert

MurLoddrett
Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFareGrense
Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Hgyspenningsanlegg

Kjgreveg

Felles gangareal

Felles garasjeanlegg

Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 .

5
Gjerde

Annet vegareal avgrensning

AnnetVegarealAvgrensning

Haydekurve 1m Alesund
R RpOmrade vedtatt - p&
grunnen
# < RpGrense
P ~’ Byggegrense
=+ Regulert kant kjgrebane
— Boligomrade
I: Annen veggrunn
EFA Felles lekeareal

Annet fellesareal

PL
/

Masteomriss
Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Idrettsanlegg
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Elv og bekk

P&skrift reguleringsplan

RpFormalgrense
Planlagt bebyggelse
Regulert parkeringsfelt
Jord- og skogbruk
Felles avkjarsel

Felles gardsplass

30.09.2026 13:12:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karitypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksweg A Fylkesveg A/ Kommunalveg A/ Privat veg

4~ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkeheg
o Traktoveg midtlinge

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hit kartet innehobder vann o aviopsdata
Alvarissift (1:1.000) # Hydam () Kom ® Pumpestasion (@ Reaseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Shuk
/' AvlopFelles /A Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledaing NV Trekdror

M Vanaledning ~ }--}--}- Dotakabel f---p----}-- Gasstedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opparbeiding av nye ledningsonlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Barnehage N Nanng / Hindverk / Lager

BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkenng

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Svkehus 5 Skole

K EKontor T Terminal

F__Forretning

30.09.2026 13:12:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3

KRIKEN 10

Skodje kommune
6260 SKODJE

Reguleringsplan for

GRINDVIK-BERGET

Skulekrins : Skodje
Kommune : 1529 Skodje
Kartteikning
ATkiv

REGULERINGSF@RESEGNER

Dataarkiv : RF_GRINDVIEK/WP:FELLES

#4 as

504

Dasse reguleringsfgresegnene gjeld for det om-

radet som er vist pa tilhgyrande plankart, og

avgrensningane er slik:

- mot aust: til steingarden mellom gnr.25
bnr.l og gnr.25 bnr.3 i Berget,

- mot s¢r : fylkesvegen (midlertidig riksveg

- mot vest: wvegen til Ytreberget,

- mot nord: hggspentlina - i vest dessutan
ait areal nord for lina.

=-==000000coo---
endra:
Handsama i HTS : 11.6.86 2911.89 15.08.90
Vedtatt i HTS = 1. 787 17.1.90 3.10.90
Godkj av komm.st.: 9.2.88 13.2.90 30.10.90

- REGULERINGSFPRESEGNER E0R GRINDVIK-BERGET -
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KRIKEN 10

-2

§1 - Generelt.

Dei fglgjande regquleringsferesegnene gjeld for
det omridet som i planen er wvist innafor den
oppgitte reguleringsgrensa.

§2 - Reguleringsfgremal.

Innafor planomridet er det i samsvar mad 5525
og 26 1 bygningslova avsett fglgjande fgremal:

A = BYGGEOMRADE
= omrdde for bustader
- omrade for konsentrert busetnad

B - LANDBRUKSOMBRADE
- omrade for jordbruk

C - TRAFIKKOMRADE
= offentleg k¢gyreveg
- offentleg gangveg

D - FRIOMRADE
= leikeplass
- park

E - FAREOMRADE
- heggspentline

F - FELLESOMRADE
- felles avkgyrsle

§3 - Byggehggder.

Bustader kan innafor planomradet oppferast i
inntil 4 x % etasje med ei total hggd pa 9,0
meter over ferdig planert terreng.

Ein wiser elles til kap. 26:22 i byggefor-
skriftena.

§4 - Parkering,

For bustadtomter skal det pd eigen grunn vere
parkeringsplass for 2 bilar.

- REGULERINGSFURESEGNER $OR GRINDVIK-BERGET -

§5 - Krav til situasjonsplan m.m,

Med spgknad om byggjetillatelse skal det falgje
gsituasjonsplan som viser plassering av bygg,
avkpyrsle og tilpassing til eksisterande
terreng.

Tatt inn ved endring 30.10.%01

Fgr utbygging av omrdde Bk.l skal det utarbei-
dast ein bebyggelsesplan for godkjenning i
bygningsradet.

P4 bebyggelsesplanen for omrade Bk.l - eller
del av dette - skal det visast areal for sand-
leikeplass tilsvarande minst Ym* pr bustadei-
ning. Dette skal vere opparbeidt nar det vert
gjeve brukslgyve.

§6 - Materialval, form og farge.

Ved handsaming av byggemelding skal bygnings-—
rédet sj& til at bygningane far materialwval,
form og farge som hpver godt til eksisterande
terreng.

§7 - Garasjer.

Garasjer skal helst oppfgrast som tilbygg til
= gller innbygt i - bustadhuset.

Bygningsridet kan - der tilhgwva ligg til rette
for det - gi lgyve til frittliggande garasje.

Garasjen skal teiknast inn pd situasjonsplan
som skal felgje seknaden om byggelgyve for
bustadhuset, sj¢lv om den ikkje skal oppferast
samstundes med dette.

Garasjene skal tilpassast bustadhusa i form,
farge og materialval.

Bygningsradet kan tillate at garasje wvert
plassert inntil 5 meter frd regulert wegkant.

Alle bustadhus skal ha mgnetak med takvinkel
mallom 18* og 35°.

- REGULERINGSFORESEGNER £0R GRINDVIK-BERGET -
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KRIKEN 10

§9 - Bygningar innafor leikeomrada.

Innafor del friomrada som er avsett til leike-
plass kan det fgrast opp leikeinnretningar og
mindre bygningar som leskur og rom for leike-
reizskap.

Trafo-kioskar kan om ngdvendig ogsd plasserast
innafor dei same omréda.

§10 - Gjerde og beplantning,

Bygningsradet kan tillate at det vert oppfegrt
gjerde eller beplantning mot offentleg veg.

For bustadomrdda md gjerde eller beplantning
ikkje overstige 1 meters hggde.

For leikeplassane md gjerde eller beplantning
ikkje overstige 1,5 meters hggde.

Gjerda sine plasseringar, konstruksjonar og
fargar skal godkjennast av bygningsradet.

Bygningsradet kan forlange at beplantning blir
fjerna eller trimma dersom den wverkar sjene-
rande pd den offentlege ferdsel.

§11 - Unntak,

Mindre vesentlege unntak frda desse Igresegnens
kan - nar ssrlege grunnar talar for det -
verte tillatne av bygningsrddet innafor ramma
av fgresegnene i bygningslov, byggeforskrift
eller bygningsvedtektene for Skodje kommuna.

512 - gar ut (etter endringa 30.10.90).

§13 - Tomt nr.3, tiltak mot steinsprangfare.

Fg¢r tomt nr.3 ken bebyggast md det ligge fgre
vurdering fra fylkesgeologen vedkomande steln-
sprangfaren. Eventuelle krav om sikring md
imptakomast ved utbygginga.

- REGULERINGSF@RESEGNER £OR GRINDVIK-BERGET -

a B

LITT INFORMASJON OM GRINDVIK-BERGET.

Plassering.

Grindvika og Berget ligg mellom Straumen (jfr.
Strumsbruens/Skodjebruens) og Skodje sentrum -
midtvegs mellom bruesne ofg Korsvegen.

Utstrekning.

pet omradet som denne reguleringsplanen
dekkjer, strekkjer seg over ei lengde pd 1.200
meter mellom riksveg 661 og hegspentlina (dvs
breidde stort sett pd 70-80 meter).

Arealbruk,

P4 planen er det regulert inn 45 nye bustad-
tomter, i tillegg til dei 18 bebygde tomtene.
Tomtestorleiken varierer fra 750 kvm og opp-
OVer .

I tillegg er det regulert inn eit 12,6 daa
stort areal for meir konsentrert bebyggelse.

Planen inneheld dessutan 5-6 friomride (m.a.
leik), i tillegg til stg¢rre jordbruksareal.

Terrenget.

Omradet ligg se¢rvendt til, med utsikt owver
Skadjevika, Valle, Svorta og Straumen.
Terrenget har ei halling pA mellom 1:3 og 1:6.

Skuleveg.

Avstanden mellom feltet og ungdomsskulen er
500 - 1.700 meter - utbygt med gang- oJ
sykkelveqg.

Avstanden til barneskulen er 1.200 m meir.
Det er politisk vedtak pa at barneskulen skal
flyttast ut til der ungdomsskulen ligg.

- REGULERINGSFORESEGNER SOR GRINDVIK-BERGET -
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1994/386/58 Side 1 av 2
B Kartverket o creringstidspunkt 2026-09-30 14:31

Retur til REG oIR 1
5 o THERT Skoyte’

e

BORENSKRIVERE s
10 Jal 19

DAGBOKNR, ____(‘5:}5_?2:_-_‘

Opplysningane i felta 1-6 vert registrert | grunnboka

. 1529 SKODJE 27 78 1/1

Omsetninga gjeld bygg pa festa grunn IJa I ~r| Nei
At

1 Bygd |2 Ubygd
Bruk av grunn: :
Bustad- Fritids- Forretning/
B eigedom lF aigadom IV kontor @ | 1 Industri L Landbruk K Off. vag |n Anna
ustadtype:
Frittliggj. Tomanns- Rekkjehus/ Blokk-
+ |FB einsg?gtad l'I'B bustad IRK kjede I BL husvaere AN Anna

Lyst ut til sal den frie marknaden
B 136.272, - ™ [ Inei
Omsetningstype
Gave (neilt Ekspro- Tvangs- Skifte-
;h|1 Fritt sal 2 aller delvis) 3 priasjon 4 aukg?on | 6 oppgjer [ 8 Anna

Kjepesummen er oppgjord etter avtale

Kr 136.272, -

. Fodselsnr /Faretaksnr. (11/7 siffer)® |Namn Ideell del

vl 1yl | SKODJE KOMMUNE W)

Doknr: 386 Tinglyst: 10.01.1994 Emb. 058

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM _

Idesll del
LID 1/2
KEDAL 1.2

(Obs! Her ferast kun opplysningar som skal og kan tinglysast

NAR KOMMUNEN @NSKJER VATN, KLOAKK, ELEKTRISKE LEIDNINGAR ELLER ANDRE TEKNISKE ANLEGG LAGT

TIL ANDRE BAKANFORLIGGJANDE TOMTER, HAR SKODJE KOMMUME - I SAMRAD MED EIGAREN - RETT TIL A
GRAVE NED SLIKE LEIDNINGAR PA EIGEDOMEN, ELLER F@RE DEI OVER GRUNNEN UTAN VEDERLAG AV NOKD
SLAG.

SKAL OGSA UHINDRA OG UTAN VEDERLAG HA LOV TIL NAR SOM HELST A UTF@RE ETTERSYN OG

FOMMUNEN
REFARASJON, VEDLIKEHALD, OMLEGGING M.M. AV SLIKE ANLEGG.
NAR ARBEIDET ER FERDIG, FLIKTAR KOMMUMEN A FA EGEDOMMEN I SAME STAND SOM F@R ARBEIDET TOK

TIL.
TILSVARANDE RETTAR OG PLIKTAR HAR @RSKOG INTERKOMMUNALE KRAFTLAG NAR DET GJELD ELEKTRISKE

LEIDNINGAR, OG TELEVERFET WAR DET GJELD TELEKAELAR.

DERSOM DET IKKJE ER BYRJA BYGGING I SAMSVAR MED REGULERINGSFLAN FOR OMRADET INNAN 3 - TRE - AR
FRA DATCEN FOR BOKF@RINGA AV DETTE SK@YTET, HAR SKODJE KOMMUNE UTAN S@KSMAL RETT TIL A KREVJE
PARSELLEN SK@YTT ATTENDE TIL SEG - ELLER DEN KOMMUNEN PEIKAR UT - MOT BETALING AV KJ@PESUMMEN
PLUSS OVERDRAGINGSKOSTNADER.

Nr. 48 N P& lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-80

118 KRIKEN 10

K Attestert kopi av dok.nr. 1994/386/58
B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-09-30 14:31

Andre avtalar (som ikkje skal tinglysast)
PARSELLEN SKAL NYTTAST I SAMSVAR MED GJELDANDE REGULERINGSPLAN MED FORESEGNER.
PARSELLEN VERT SELD ©OG OVERDREGEN MED RETTAR OG PLIKTER SOM EIGD AV SKODJE KOMMUNE.

7. Kjeparen/tileigr sl frasegn ved overforing av dseksjon

Eg/vi sannar at mi/var tileigning av seksjonen ikkje er i strid med feresegna i § 10 fierde leddet i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn fo seksjoner | sameiet, Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Stad, dato

|y si "[Fier med maskin eller biokibokstavar

8. Frasegn om sivilstand m.v."

Vi er gifte med kvarandre og Eg er gift, men overfaringa gjeld ikkje felles bustad. Heller ikkje

| ]Egwi er ugiftie) [ | bae skal skrive under er ekiemaken eller bae sin leveveg knytt til eigedommen.
9. Underskrifter og stadfesting
Stad, dato
SKODJE, 14.12.93
Utlerdaren si underskrift 7) ]Her med maskin eller blokkbokstavar

SKODJE KOMMUNE

qg’, GE s V/ ORDFZRAR PER STETTE

Eg/vi stadfester at utferdaren(ane) er over 18 4r, og har skrive under eller vedkjent seg underskrifta si pa dette dokumentet i mitt/
vart nasrvaere. Eg/vi er myndig(e) og busette i Noreg.

1. vitneunderskrift Her med maskin eller blokkbokstavar
Adresse
[2- vitneunderskrift Her med maskin eller blokkbokstavar
Adresse

Som ektemake samtykkjer eg i overfaringa

[Ektemaken sl underskrift Her med maskin eller DIOKKDOKStavar
Eg/vi stadf at | \(ane) er over 18 &r, og har skrive under eller vedkjent seg underskrifta si pa dette dokumentet | mitt/
vart neervaere. Eg/vi er myndig(e) og busette | Noreg.

1. vitneunderskrift Her med maskin eller blokkbokstavar
|Adresse

[z vitneunderskrift Her med maskin eller blokkbokstavar

Adresse

Vedlegg

Side2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/104105/58 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-09-30 14:29

Arkiv: 505 (perm)

Dataarkiv: SK@YTE_27066/WP:AVD Jnr.:

S K @6 ¥ T E

Underteikna Kjell Grindvik sk¢yter og let fra seg

Eigedommen sl Dagbokstempel

Gnr. /Bnr. v CRTLEE e -

Utskild fra : 27/3 RIEAISTREF

Malebrev nr. : 1235 NO' 'E SUNNK. =

MAlebr. dato : 04.12.90 SORt  (RIVEREMa. 'E

Arealstorleik: 27.368,3 m? _ 02 JUL 1991

Kommune : 1529 Skodje riiA
DAGEOKNR._ _{L

til

Namn : Skodje kommune v/ordfgraren

Adresse : 6260 SKODJE

Kjgpesum : kr 675.426,-

Parsellen skal nyttast i samsvar med gjeldande reguleringsplan
med fepresegner.

Parsellen far gjerdeplikt.

Eksisterande bygningar som pad overske¢ytingstidspunktet har
vassforsyning pa gnr.27 bnr.3,33, skal knytast vederlagsfritt
til den kommunale vassforsyninga.

Omlegging av tilkomstwveg til gnr.27 bnr.3,33 som fplgje av
opparbeiding av bustadfeltet skal kostast av kommunen.

Dette sk¢ytet er utferda pa grunnlag av malebrev utferda av
Skodje tekniske etat, og dagsett som synt i innleiinga 3w bl
dette skgytet.

; \
Skodje, % Doknr 1”4105T|ng1y§“ Er1n~3| Emb. 0
- STATENS KARTVERK FAST EENDOM.
Ay 2 VI J'l ( w \‘
(V{([k// Pz z/’ﬁ(z’"f%' daat g MM Adak LA, VA
Kjell Grindvik Ingeborg (gindvik
- eigar av gnr. 27 bnr. - ektefell

Fg¢dselsnr.: O (/¢ 3

Fgdselsnr.: v b |2 S -

Vi stadfester at Kjell og Ingeborg Grindvik har skrive under
skgytet medan vi sag pa.

Vitne 1: r Vitne 2:

Namn %W Namn :
Fgpdselsnr. Fgdselsnr.:
Adresse L Z Adresse g

e wr wn

-- Ske¢yte side 1 --

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/104105/58
Attesteringstidspunkt 2026-09-30 14:29

Side 2 av 2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

122

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KRIKEN 10

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kriken 10, 6260 SKODJE. Gnr. 527, bnr. 78, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260170
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



B I

proaktiv.no

Anders Myking Waagan

Eiendomsmeglerfullmektig/
Partner

406 23 729

aw@proaktiv.no
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Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




