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Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
Y TIf.: 91 73 83 52

% A jon@proaktiv.no

: Vare kontorer

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

..
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NOKKEL-
INFORMASJON

SVARTDALSVEIEN 208

Adresse: Svartdalsveien 208, 7393
RENNEBU

Gnr./Bnr.: Gnr. 21, bnr. 424, i Rennebu
kommune

Prisantydning: 2.250.000,-
Omkostninger: 75.240,-

Totalpris: 2.325.240,-

Kommunale avgifter: 4.012, -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1982

Rom/soverom: 1/2

BRA: 61 m?

BRA-i: 43 m?

BRA-e: 18 m?

Parkering:

Parkering pa felles oppstillingsplass
tilhgrende veilaget iht. reguleringsplan.
Se punkt parkering pa side 14.

Tomt: 952.6 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Tilstandsrapport

Kontorets side

Plantegninger

Energiattest

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Veldig forngyd med min
megler Christer A. Pedersen.”

“Meget hyggelig, profesjonell og
imgtekommende megler. Alltid
tilgjengelig, flink til & felge opp bade for
og etter salg. Har allerede anbefalt
Christer videre og vil komme til & gjgre
det ved neste anledning ogsa!".

Navn Anne-Kristine Dgving @ye

“Aldri sett en person som
brenner sa mye for jobben sin,
han satte seg inn i
salgsobjektet, og solgte den
med hjertet.”

“Jeg er meget forngyd med Proaktiv. Jeg
fikk et supergodt farsteinntrykk, og
Christer stilte alltid forberedt, hadde en
meget god strategi, var alltid 2erlig og var
meget god pa kundekontakt. Christer
fulgte opp alle og gjorde de til
interessenter, selv de som i
utgangspunktet hadde avskrevet boligen
Anbefaler Christer pa det sterkeste!”.

Navn Alexander Waagenes

“Alltid PROAKTIV!”

“Ryddig og enkelt. Klar med alt av
ngdvendig informasjon rundt kjgp av
bolig, og har svar pa stort sett alle
spersmal. Veldig enkel a forholde seg
till”.

Navn Tore Flg Johnsen
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“Effektiv og god gjennomforing
av salget.”

“Ved fgrste mote folte jeg at megler var
til & stole pa. Lokal tilherighet var viktig
for meg. Fikk inntrykk av at megler kjente
markedet godt, noe som viste seg a vaere
positivt for resultatet. Megler var alltid
tilgiengelig eller tok raskt kontakt. Jeg
folte at vi ble hart i spersmal vi stilte.
Megler ga god informasjon om gangen i
salget, og ga oss gode rad underveise i
prosessen.”.

Navn Sidsel Andersen Eide

“I ett tregt marked fikk vi en
svaert god pris pa var bolig.”

“Imgtekommende og sveert hyggelig
megler. Fglte oss sveert godt ivaretatt, og
ble imponert av jobben som ble lagt ned.
Bildene, annonsen og prospektet
overgikk alle forventninger! | ett tregt
marked fikk vi en sveert god pris pa var
bolig, og den ble solgt mye raskere enn
gjennomsnittstiden for omradet pa den
tiden. Vil uten tvil anbefale C. Pedersen til
andre, og dersom vi skal selge igjen er vi
ikke i tvil om valg av megler”.

Navn Anniken Lindgjerdet

“Alltid Tilgjengelig!”

“Topp service og oppfelging hele tiden.
Meget serigs og dyktig megler.”

Navn Jan Halvor Halvorsen

“Ingenting ble overlatt til
tilfeldighetene.”

“«Christer er en utrolig dyktig megler.
Han

er profesjonell til fingerspissene og loset
oss stedig giennom hele salgsprosessen
pa en hyggelig og ryddig mate der
ingenting var overlatt til tilfeldighetene.
Jeg kan pa det varmeste anbefale a
benytte Christer som megler”.

Navn Lise Skaaraas

“Effektiv oppfolging fra
Christer sin side gjorde at vi
fikk god tillit til ham og vi folte
oss veldig trygge pa at salget
ble gjennomfort pa best mulig
mate.”

“Gjennom hele salgsprosessen fglte vi
oss veldig godt ivaretatt av Christer og
Proaktiv Eiendomsmegling. Allerede fra
forste mote falte vi at Christer hadde en
god strategi, samt veldig god kunnskap
om boligmarkedet og hvordan vi best
mulig kunne presentere boligen”.

Navn Karin Rug Hofstad

“Best i test!”

“Jeg er vanligvis ikke en person som
kliner pa med masse store ord og
klisjeer, men i denne sammenhengen er
det berettiget.Formidabel innsats og
presentasjon over all forventning!”.

Navn Odd Arve Rged

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

HYTTEIDYLL PA SOROYASEN

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom Kkarrieren har hanleng
fatt en rekke utmerkelser for
sine gode prestasjoner knyttet
til bade omsetning og meget
hay

kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det a skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjgper og selger tett
giennom hele prosessen. Det er
slik han sarger for a veere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Denne sjarmerende

hytteeiendommen ligger flott til med

umiddelbar naerhet til fantastiske

turmuligheter hele aret. Her kan du

spenne pa deg skiene rett utenfor
dgren vinterstid, ga lange turer i
skog og mark om sommeren, eller

nyte rolige dager pa terrassen med

utsikt og frisk fjelluft.

Hytta har 7-8 sengeplasser fordelt

pa to soverom og anneks, perfekt
for familie og venner

Den tradisjonelle og hyggelige
hyttestemningen er fremtredende
med peis, vedovn, tregulv og panel
pa veggene.

Selv med den rolige og
avsidesliggende beliggenheten, er
hytta kun cirka halvannen time fra
Trondheim. Det gjgr eiendommen
ideell for bade helgeutflukter og
lengre opphold.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



SOROYASEN

Idyllisk og naturskjent er nok det som beskriver Seroyasen best.
Her renner Minnilla rolig og fredfullt forbi og fargene i fjellet
endrer seg ettersom arstidene kommer og gar. Her setter du deg
selv pd lading for & finne roen.

Beliggenhet

Velkommen til en hytte som ligger eventyrlige og skjermede
omgivelser pé Serayasen. Her kan man sommer som vinter nyte
godt av naturen med enkel adkomst til jaktterreng,
fiskemuligheter, preparerte skilayper og ytterligere
naturopplevelser. Er du ute etter rekreasjon og et sted & lade opp
batteriene i helger, ferier og helligdager, vil denne hytta veere en
ypperlig mulighet.

Omringet av storslatt natur og fantastisk fjelluft, har Serayéasen et
mangfold av turalternativer med ulik vanskelighetsgrad. Med sine I
mange hgydemeter og majestetiske utsikt, er Pikfjellet en sveert
populeer topptur. Oppe pa Pikfjellet har du fantastisk utsikt
innover i Trollheimen og tilbake mot Nerskogen med Granasjzen
og Leverdalen. Utover dette er det rikelig med turmuligheter til
de mange turhyttene i omradet, blant annet ved Hevertjgnna,
Damtjenna og Ramssjgen.
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OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Vaernes 1159 min &

2 Sandbrekka 21min &
Linje 460 22.1km

&2 Grindal Handel 20 min &
Linje 460 22.6 km

DAGLIGVARE

Joker Nerskogen 5min &

Sgndagsapent 2.6 km

SPORT

@ Nerskogen skole ballbinge 5min &
Ballspill 2.4 km

@ Nerskogen skole -ballplass 17 min &
Ballspill 11.7 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Joker Nerskogen 6min &

“Minnilla~"

.-“d'tl

agl

For den fiskeinteresserte er det i omradet mange spennende
fiskemuligheter.

Det er et godt opparbeidet laypenett pa 110 km som gir
grunnlaget lagt for fantastiske dager utenders. Neermeste
preparerte skilgype ligger 100 meter unna hytta. Det er ogsa
kort veg til Nerskogen Skisenter med varierte nedfartslayper,
langrennslayper, skiutleie, en trivelig kafeteria og
overnattingsmuligheter.

PROAKTIV.NO



H@YDE OVER HAVET
784 m

I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Langrenn
I * Avstand til neermeste lgype: 117 m

* 110 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Nerskogen Skisenter
* Kjgretid: 6 min

* Skitrekk ianlegget: 1

Bebyggelse
Omrédet bestériall hovedsak av fritidsbebyggelse.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger. Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

Offentlig Kommunikasjon

Med en kjgretid fra Trondheim pé rett i overkant av halvannen
time, er det ikke rart at omradet er attraktivt for
Trondhjemmere. Skulle man ha behov for dagligvareartikler
kan man legge turen til Joker Nerskogen som ligger 5
minutter unna i kjgreavstand. @nsker man & ta turen til
Oppdal tar det i overkant av en halvtime.

AVSTAND TIL BYER

Orkanger 119 min &
Trondheim 1140 min &

10 SVARTDALSVEIEN 208 PROAKTIV.NO



SOROYASEN

Hytta ligger fint tili Trollheimen
med utsikt mot flere kjente
topper. P vinterstid er dette et
mekka for skiinteresserte med
formidable skilgyperlike i
neerheten..
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VELKOMMEN TIL
SVARTDALSVEIEN 208

Parkering

Veilaget har felles parkering ca. 2 km fra hytta, markert som
PV4ivedlagte reguleringsplan. Det finnes ogsa
parkeringsplasser neermere hytta, blant annet ved Minilla,
henholdsvis P7 og P8 ireguleringsplanen. Disse kan benyttes
mot avgift til grunneier.

Det er ogsa regulert et eget parkeringsareal tillegnet de fem
hyttene som ligger samlet, men denne er ikke opparbeidet.

Tomtestarrelse
952 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Hytte som er oppfert i en etasje. Hovedkonstruksjon er
oppfertitre og er utvendig kledd med stdende trekledning.
Taket er et saltak og er tekket med torv. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 0
TG1:8
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TG2:5
TG3:2

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

TG settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser
ble registrert totalt avvik péd rommet over 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter. Kontrollen gjennomfares pa relevante rom.
Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere
avhengig av personlig preferanse og mablering/bruk. Det
gjores likevel oppmerksom pa at det kan veere
opprettingsbehov ved legging av nytt gulv.

Kjgkkenavtrekk

TG settes med bakgrunni at det mangler avtrekk over
stekesone. Det anbefales & etablere avtrekksvifte over
stekesone. Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Grunnmur og fundament

Hytten er oppfert pa pilarer og det er ikke registrert vesentlige
tegn til skader. TG settes med bakgrunn i skjevheterigulvet,
noe som indikerer at det er/har veert bevegelseri
fundamenteringen.

Vinduer og darer

TG settes med bakgrunniregistrert aldringsslitasje, herunder
falmet overflatebehandling og sprekker i treverk og kitt. Videre
bemerkes at det er registrert enkelte fuktmerker.

PROAKTIV.NO
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Yttervegger

TG settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings- og
veerslitasje pa utvendig kledning. Pavirkning over tid har
medfart sprekker i treverket og slitasje pa
overflatebehandlingen. Dette gker risikoen for
fuktinntrengning, noe som igjen kan fare til rdtedannelser og
forkortet levetid pa konstruksjonen dersom ngdvendig
vedlikehold uteblir.

Taktekking

TG settes med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet
brukstid er passert og risikoen for lekkasjer vil veere stgrre i
tiden som kommer. P& grunn av torv rundt pipe sé er ikke
tetting rundt takgjennomfgringen tilgjengelig for
tilfredsstillende kontroll. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Toalettrom

Toalettrommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. TG er
satt pa bakgrunn av at rommet kun har naturlig ventilasjon, noe
som ikke anses som tilstrekkelig i henhold til gjeldende
standard.

Sammendrag selgers egenerklaering

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

“Ja, installering av forbrenningstoalett i 2022, arbeid utfert av
ufagleert.”

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
"Ja, byttet takrenneri 2025, gamle takrenneri tre erstattet med
nye i aluminium, utfert av ufagleert.”

Har eiendommen privat vannforsyning”?
"Privat vannforsyning pa yttervegg. Fritidsboligen har ikke
innlagt vann."

Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrgr?

"Vannledning lagt fram til yttervegg av fritidsboligen en god
stund etter oppfaring, men for overtakelse av oss som er
dagens eiere. Det antas at dette ble utfert av fagleert
entreprengr, men har ikke dokumentasjon pé arbeidet."

Erdet tegn pé setningsskader eller sprekker i f.eks grunnmur
ellerfliser?

"Fritidsboligen stér pa pzeler. Setninger har fart til at gulvet har
en bul oppover omtrent midt i hytta, i omradet mellom stue og
det ene soverommet."

PROAKTIV.NO
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IDYLLISKE OG ROLIGE
OMGIVELSER

Fraterrassen hgres kun elvebruset fra
Minilla. Dette ervakre og rolige omgivelser
dnyte morgekaffen pa ferdulegger ut pa
en skitur.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Hytteeiendommen bestar av en hytte og et anneks, og har til
sammen 7-8 sengeplasser noe som passer fint til en familie. Inn
inngangsdaren mates man av en romslig entré med
muligheter for ulike garderobelgsninger eller
oppbevaringsmgblement. Gangen fordeler seg videre il
baderommet, kjgkken og stue. Deretter tilde to
soverommene.

Badet er et enkelt rommet med utslagsvask, god
oppbevaringsplass for toalettartikler samt speil med belysning.
Hytta har forbrenningstoalett i eget rom innenfor
redskapsboden..

Stue og kjgkken liggerien dpen utfarelse noe som gir en herlig
romfglelse. Den tradisjonelle og hyggelige hyttestemningen er
fremtredende med peis, vedovn, tregulv og panel pa veggene.
Mange vil nok sette pris pa den gode takhayden og all plassen
som gir deg rom for bade sittegruppe og kjskkenmgblement.
Her finner du god plass til & samle familien rundt brettspill og
minnerike maltider.

Kjgkkenet eriheltre og har godt med skap- og benkeplass.
Gassdrevet komfyr og elektisk kjgleskap medfelger. Kjgkkenet
er ogsa utstyrt med utslagsvask. Vedovnen som stér ved
kigkkenet egner seg godt for sngsmeltning pa vinterstid. Da
har man alltid varmt oppvaskvann tilgjengelig.

Begge soverommene er utstyrt med én kayeseng med
dobbelt nede og enkel oppe. Det er ogsa muligheter for
sengeplasseriannekset, men den er ikke utstyrt med dette per
idag. Annekset er utstyrt med vedovn.
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Hytta selges umgblert, men kjgleskap og kayesenger
medfalger handelen.

Det erinnlagt stram og det er lagt vann frem til hytteveggen.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 18 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 1T kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Energimerke
Red F

Info stremforbruk
Selger opplyser om et stremforbruk pa cirka 1000 kWh.
Eiendommen er ikke knyttet til Norgespris pa strem.

Oppvarming
- Vedfyring
- Elektrisk

Modernisering og pakostninger
2022: Installert forbrenningstoalett
2025: Byttet takrenner

PROAKTIV.NO
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Pent kjgkken iheltre med mye
skap- og benkeplass.
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KOSELIG STUE MED
VEDOVN OG PEIS

Stue med god takhgyde og plass for
salong- og spisegruppe.
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BOD/BAD

Bad utstyrt med innredning med
utslagsvask, god
oppbevaringsplass for
toalettartikler samt speil og
belysning.







ANNEKS

Annekset er utstyrt med vedovn og gir hytta
ekstra sengeplasser. Glimrende dersom
hele familien er péd turellerom man inviterer
med seg besgk.
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. TAKST-
. J FORUM
TRONDELAG

Svartdalsveien 208
1. etasje

PLANTEGNING

Stue og kjokken
25 m?

Soverom
5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 89217482

Formuesverdi

Formuesverdien har ikke latt seg innhente. Skatteetaten haren
beregningsmodell som hensyntar om boligen er "primeerbolig”
(der eier er bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig”
(andre boliger man eier). Formuesverdi for primeerbolig er p.t.
25% av beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og
deretter 70% av det som overstiger 10 millioner kroner.
Formuesverdi for sekundeerbolig er p.t. 100% av beregnet
markedsverdi. Det gjeres oppmerksom pa at kjgper selv ma
sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggear til skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring
av satser, og henvises til Skatteetatens websider dersom
ytterligere informasjon er gnskelig.

Info kommunale avgifter

Arsestimatet er beregnet ut fra opplysninger mottatt fra
Rennebu kommune. De kommunale avgiftene inkluderer
renovasjon, branntilsyn og eiendomsskatt.

- Renovasjon kr2 179,86 (fordelt pa 2 terminer)

- Branntilsyn kr 372,-
- Eiendomsskatt 1461,-
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Kommunale avgifter
4.012,-

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Vannavgift
1150,-

Velforening

Obligatorisk medlemskap i Sarayas - Svartdalsvegen Veglag.
Arsavgiﬁen foren bil er kr 2100 og kr 3150 for to biler.
Vedtekter til veglaget falger som vedlegg i prospektet.

Arlig velavgift
2100,-

Andre utgifter
Paregnelige faste kostnader for denne eiendommen vil veere

kommunale avgifter, strgm, forsikring, veiavgift og vannavgift.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i
det kommunale eiendomsarkivet for eiendommen. Hytten er
registrert som "tatt i bruk" 1. januar 1982, og det foreligger en
godkjent byggemelding datert 20. mai 1981. Bygninger som er
lovlig oppfart far 1998 er lovlig & benytte uten ferdigattest.
Eventuelle ulovlige byggetiltak pd eiendommen vil ikke veere
automatisk godkjente. Det er byggets eier som er ansvarlig for
at bygninger er utfert i trdd med eventuelle tillatelser.

Dagens planlgsning er sjekket opp mot godkjente
byggetegninger datert 1510.1980. Tegningen samsvarer med
dagens lgsning med unntak av redskapsboden og WC, som
ikke fremgar av godkjente byggetegninger. Ved gjennomgang
avinformasjon fra kommunen er det ikke funnet
dokumentasjon, tegninger eller byggesgknad som gjelder
oppfering av anneks eller jordkjeller. Ovennevnte forhold er
dermed ikke godkjent. Det er den til enhver tid eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefgring aveiendommen til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden,, kfr. megler for ytterligere
informasjon

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5022/21/424:

20.021950 - Dokumentnr: 231 - Bestemmelse om beiterett
FELLES HAVNERETT

Overfort fra: Knr:’5022 Gnr:21 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder en skyldelingsforretning fra 1949/1950 hvor
hovedbruket ble delt og det ble lagt vilkar for bruk av utmark,
beite og havnerett.

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om terrengbehandling

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

Overfert fra: Knr.5022 Gnr:21 Bnri424 F

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Bestemmelse om beiterett

Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2
Overfert fra: Knri'5022 Gnr:21 Bnri424 F

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Forbud mot
naeringsvirksomhet

Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

Overfert fra: Knri5022 Gnr:21 Bnri424 F

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Erkleering/avtale

De reguleringsvedtekter som gjelder for omradet, inngar som
en del av denne kontrakt og festeren forplikter seg til & rette
seg etter disse

Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

Overfert fra: Knr’5022 Gnr:21 Bnr424 F

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse i reguleringsomréadet
Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

Overfert fra: Knr:5022 Gnr:21 Bnri424 F

Gjelder denne registerenheten med flere

21.021983 - Dokumentnr: 1112 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK
SL.0912.81VEDR.D.E. M.FL.

Overfert fra: Knr:;5022 Gnr:21 Bnr:59
Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.2013 - Dokumentnr: 960100 - Jordskifte

Sak 2600-2009-0008 Svartdalsvegen, anke over sak 1600-
2007-0020

Overfert fra: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:59 m fl.

Jordskiftesak for regulering av bruken for Svartdalsvegen og
Serayasvegen pa Nerskogen i Rennebu kommune. Ved
utbedring avvegene skal medlemmene vederlagsfritt stille
grunn til disposisjon til veg, grafter, mateplasser og snuplasser.
Det er bomavgift som betales ved passering for de som ikke er
medlemmer iveglaget. For avrig er det tilknyttet avgift for
bruk avveien. Se info under "diverse" og "faste lgpende
kostnader".

Gjelder denne registerenheten med flere

2111.2018 - Dokumentnr: 1578413 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:;5022 Gnr:21Bnr:177

Bestemmelse om parkering

Opprinnelig tinglyst i gammel festekontrakt av 12.11.1980
doknr. 7161

Overfert fra: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:59

Erkleering om sletting av gammel festekontrakt fra 1980. Rett
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til adkomst til hytten etter de veger som er utlagt i
reguleringsplanen. Biler skal parkeres p& oppmerkede
parkeringsplasser. Eier har rett til & grave brenn og legge
vannledning pa grunneierens eiendom.

Gjelder denne registerenheten med flere

2111.2018 - Dokumentnr: 1578413 - Bestemmelse om brgnnrett
Rettighetshaver: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:177

Opprinnelig tinglyst i gammel festekontrakt av 12111980
doknr. 7161

Overfort fra: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

2111.2018 - Dokumentnr: 1578413 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:177

Opprinnelig tinglyst i gammel festekontrakt av 12111980
doknr. 7161

Overfert fra: Knr:5022 Gnr:21 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2026 - Dokumentnr: 175780 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Pacta Eiendom AS

Org.nr: 983 374 654

Elektronisk innsendt

07.072025 - Dokumentnr: 788272 - Festenummer gitt
bruksnummer
Utgatt festenr: Knr:5022 Gnr:21Bnr:59 Fnr:3

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:5022 Gnr:21Bnr:59

Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

04111981 - Dokumentnr: 6502 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefteri: Knr:5022 Gnr:21Bnr:59

Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

13.01.2026 Arkivref. 25/34799-2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrédde som i kommuneplanen er
avsatt til LNFR. Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er
RP Sgrayasen som tradte i kraft 30. mars 2006.
Reguleringsformalet er fritidsbebyggelse.

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen. Rennebu
kommune opplyser at det i forslag til ny kommuneplan foreslas
& viderefgre arealformalet "LNFR areal for n@dvendige tiltak
forlandbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gérdens ressursgrunnlag.”
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Vei/Vann/Avlgp

Det er privat veii omradet, og eiendommen er tilknyttet
veglag foromradet. Det er ikke opparbeidet vei helt frem til
hytten. Det er parkering pa felles oppstillingsplass, og sti frem
til hytten.

Det er ikke etablert avigp.

Eiendommen er tilknyttet privat vann (Vollslette Vannverk AS),
og harvann til yttervegg. Krav ved vask i bod er ikke tilkoblet
vann.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer.

Adgang til utleie

Det eringen restriksjoner pa utleie av hytten til fritidsformal.
Hytten haringen egen utleiedel. Det er krav til forsvarlige
radonnivaer pa utleieboliger. | de tilfeller hvor det ikke seerskilt
er opplyst at selger har kunnskap om eiendommens radonniva
ma kjgpere som gnsker 4 leie ut hele eller deler av
eiendommen, seerskilt veere oppmerksom pa at de overtar
ansvaret for den usikkerheten dette medferer.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Siste varslet tilsyn var 18.
juni 2019, da var ingen tilstede. Det ble anmerket av Trandelag
brann- og redningstjeneste IKS at husstige ikke var reist.

Omk. kjgper beskrivelse
2250 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
56 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

57 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
75 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 307 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjegperforsikring ))
2 325 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blirrettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgotet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved

kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kjell Vingen
Eva Hove Vingen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr 59 750,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr 0,00). Sum
provisjon, vederlag og andre inntekter kr 123 150,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &

digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Info formuesverdi

Formuesverdien har ikke latt seg innhente. Skatteetaten haren
beregningsmodell som hensyntar om boligen er "primeerbolig"
(der eier er bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundeerbolig"
(andre boliger man eier). Formuesverdi for primeerbolig er pt.
25% av beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og
deretter 70% av det som overstiger 10 millioner kroner.
Formuesverdi for sekundeerbolig er p.t. 100% av beregnet
markedsverdi. Det gjeres oppmerksom pa at kjgper selv ma
sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype og
byggeaér til skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring
av satser, og henvises til Skatteetatens websider dersom
ytterligere informasjon er gnskelig.

mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

) ; Dato salgsoppgave
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
gep 9 J 14.2.2026

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
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PROAKTIV Gjensidige ()

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Svartdalsveien 208, 7393 RENNEBU

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On (%] nei

Nir kjopte du boligen?
November 2019

Har du sely bodd i boligen?
On Kwe

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 80217482

Informasjon om selger
Selger

Vingen. Kjell

Selger

Vingen, Eva Hove

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

211  Navnpa arbeid

1. 11

ing av forbrenningstoalett

212 Arstall
2022

2143 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

1. 11

ing av forbrenningstoalett

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Byttet takrenner

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet takrenner. Gamle takrenner i tre erstattet med nye i aluminium.

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

SVARTDALSVEIEN 208

Side 2

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Tilrettelagt for forbrenningstoalett og flere stromuttak 1 stue, ved TV-
benk.
10.1.2 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tilrettelagt for forbrenningstoalett og flere stromuttak 1 stue, ved TV-
benk.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rise elektro 1 AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Spesifiser hvilken type
Privat vannforsyning pd yttervegg. Fritidsboligen har ikke innlagt vann.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
13.1.1  Navn pa arbeid
Vannledning lagt fram til yttervegg av fritidsbolige en god stund etter oppforing, men for overtakelse av oss som er dagens
eiere.
1312 Arstall
usikker
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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Faglert L Unaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble lagt fram vannledning til flere fritidseiendommer i omridet. Det antas at dette ble utfort av faglert entreprenor.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Ejenner ikke ril
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
O Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Fritidsboligen stir pi peeler. Setninger har fort til at gulvet har en bul oppover omtrent mitt i hytta, i omridet mellom stue og det ene soverommet.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

25 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja [ Nei, ilcke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Vi er usikre pd om dette foreligger. Uansett har fritidsboligen et oppforingsir som tilsier at ferdigattest ikke kreves dersom det ikke er utstedt
tidligere.
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
3l Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert. Name Date Name Date
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA Vingen, Eva Hove 2025-10-06 Vingen, Kjell 2025-10-04
Forsikringsnummer 95293575 Identification dentification

==% bankID Vingen, Eva Hove ==Z bankID Vingen, Kjell

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Vingen, Eva Hove
Vingen, Kjell

SVARTDALSVEIEN 208

06/10-2025
08:42:52
04/10-2025
12:42:55

BANKID
BANKID

Svartdalsveien 208

/7393 RENNEBU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Hyte
Byggear: 1982
BRA: 52 m?
BRA-i: 43 m?2

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 5

& Supertakst

Gjermund Ekren

GNR: 21 BNR: 424 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

ge@tft.no
47294356

Svartdalsveien 208
7393 Rennebu

PROAKTIV.NO
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

SVARTDALSVEIEN 208

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 2av 17

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35445

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Grunnmur og fundament

Vinduer og derer

& Supertakst

66 SVARTDALSVEIEN 208

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert totalt avvik pa
rommet over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og
mablering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging av nytt
gulv.

For ytterligere informasjon se punkt - grunnmur/fundamentering.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering av avtrekk

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler avtrekk over stekesone.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere avtrekksvifte over stekesone.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Hytten er oppfert pa pilarer og det er ikke registrert vesentlige tegn til skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i skjevheter i gulvet noe som indikerer at det er/har veert bevegelser i
fundamenteringen.

Anbefalte tiltak

Det er ikke registrert tegn som tilsier svikt i konstruksjonen, men det ma paregnes ytterligere
undersegkelser over tid for & stadfeste om dette er stabilt eller under utvikling. Det ma kontaktes fagperson
ved behov.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i registrert aldringsslitasje, herunder falmet overflatebehandling og
sprekker i treverk og kitt. Videre bemerkes at det er registrert enkelte fuktmerker.

Anbefalte tiltak

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 4 av 17

Yttervegger

Taktekking

Toalettrom

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa utvendig kledning.
Pavirkning over tid har medfert sprekker i treverket og slitasje pa overflatebehandlingen. Dette gker
risikoen for fuktinntrengning, noe som igjen kan fere til ritedannelser og forkortet levetid pa
konstruksjonen dersom nedvendig vedlikehold uteblir.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig vedlikehold samt utskifting av enkelte kledningsbord ved behoy, slik at
konstruksjonens funksjon og levetid opprettholdes.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet brukstid er passert og risikoen
for lekkasjer vil veere sterre i tiden som kommer.

P& grunn av torv pa rundt pipe sa er ikke tetting rundt takgjennomferingen tilgjengelig for tilfredsstillende
kontroll. Ytterligere undersekelser anbefales.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & planlegge for en fremtidig oppgradering. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende
tiltak.

Oppsummering

Toalettrommet fremstéar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av at rommet
kun har naturlig ventilasjon, noe som ikke anses som tilstrekkelig i henhold til gjeldende standard.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
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mas'on om O d ra et Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
J pp g Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Eefaingecato Happeituoto Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

22.9.2025 14.10.2025
Internt . . N
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Hjemme]shavere Eksternt ™0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

N Eva Hove Vingen (fester) Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

. . . . ) balkong innglasset balkong.
Navn: Kjell Vingen (fester) Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Randi Fjellstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei .
. ) . K ) Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Navn: Jon Magne Fjellstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
) ) . ) ' men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Informasjon om bygningssakkyndig Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356 markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

) TANET -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [f RO dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Oppsummering av BRA alle bygg

Informasjon om boligen

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Adresse: Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu
N Hovedbygg 52 43 9 (0] il

Kommunenr: 5022 Gardsnr: 21 Bruksnr: 424 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Anneks 9 0 9 0 0
Byggear: 1982 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.
Boligtype: Hyte Totalt m? 61 43 18 (o] 1
Generell beskrivelse av boligen:
Hytte som er oppfert i en etasje. Hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med staende trekledning. Taket er et saltak og er tekket med torv. Bygning; Hovedbygg
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. Arealinformasjon

1. etasje 52 43 9 (o} il

Totalt m? 52 43 9 (o] 1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 52 40 12 Entre, kjgkken, stue og 2 soverom. Bod, redskapsbod og wc.

Totalt m? 52 40 12

Bygning: Anneks

& Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 6 av 17 & Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 7 av 17
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Hovedareal

BRA

1. etasje 9
Totalt m2 9
& Supertakst

SVARTDALSVEIEN 208

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balk

Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu

TBA (terrasse- og balkongareal)

8av 17

6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Hytta er oppfert med apen fundamentering/pilarer, og det anses normalt ikke som nedvendig med
drenering i tradisjonell forstand ved denne type konstruksjon. Fuktsikring ivaretas i hovedsak ved
terrengtilpasning som skal lede overflatevann bort fra bygningskroppen.

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Hytten er oppfert pa pilarer og det er ikke registrert vesentlige tegn til skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i skjevheter i gulvet noe som indikerer at det er/har veert
bevegelser i fundamenteringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke registrert tegn som tilsier svikt i konstruksjonen, men det ma paregnes ytterligere
undersgkelser over tid for & stadfeste om dette er stabilt eller under utvikling. Det ma kontaktes
fagperson ved behov.

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 9av 17
PROAKTIV.NO
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Er det krav til rekkverk? Nei Oppsummering av yttervegger TG-2

Tilstandsgrad 2 settes p& bakgrunn av at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa utvendig
kledning. Pavirkning over tid har medfert sprekker i treverket og slitasje pa overflatebehandlingen.
Dette gker risikoen for fuktinntrengning, noe som igjen kan fere til ritedannelser og forkortet levetid
pé konstruksjonen dersom nedvendig vedlikehold uteblir.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlig vedlikehold samt utskifting av enkelte kledningsbord ved behoy, slik at
konstruksjonens funksjon og levetid opprettholdes.

6.4 Vinduer og darer

6.6 Renner og nedlgp

Beskrivelse

Trevinduer med koblet glass. Terrasseder med glass og ytterder av tre med malt overflate.

Type Metall
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Oppsummering av renner og nedlop
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja Renner og nedlgp fremstar i tilfredsstillende stand, uten vesentlige tegn til skader.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2 67 Takkonstrukspn

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i registrert aldringsslitasje, herunder falmet
overflatebehandling og sprekker i treverk og kitt. Videre bemerkes at det er registrert enkelte Takkonstruksjon Saltak
fuktmerker.

Inspisert fra Fra bakken
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak. Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

6.5 Yttervegger

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved befaring ble det ikke registrert indikasjoner pa konstruksjonsmessig svikt eller skade i

Type fasade Staende kledning takkonstruksjonen.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei 68 Taktekking
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja Type tekking Torv
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei Inspisert fra P& tak
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

‘ Super'raks’r Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 10av 17 ‘ Superraks'r Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 11av 17
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Hyttens opprinnelige taktekking er pappshingel og det er i senere tid lagt knasteplast og torv pa

taket Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei Skorsteinoventakleninspisertiia: AR ELEE
Er det synlige awik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
takgjennomferinger?

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av ildsted/skorstein
Oppsummering av taktekking TG-2

Pipe og ildsted fremstar i god stand, uten nevneverdige tegn til skader pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Over halvparten av forventet brukstid er passert og
risikoen for lekkasjer vil veere sterre i tiden som kommer.
P& grunn av torv pa rundt pipe sa er ikke tetting rundt takgjennomferingen tilgjengelig for
tilfredsstillende kontroll. Ytterligere undersekelser anbefales. .

611 Kjekken

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflater og innredning

Det anbefales & planlegge for en fremtidig oppgradering. Jevnlig tilsyn anbefales som et
forebyggende tiltak. Er det pAvist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra byggeér og fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal

Type ieplchkoiag bruksslitasje, alder tatt i betraktning.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Avtrekk
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Type avtrekk Ingen
Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert totalt avvik
Oppsummering av avtrekk TG-3

pa rommet over 30mm, i tillegg til lokale skjevheter. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler avtrekk over stekesone.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og GO G

meablering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging

Det anbefales & etablere avtrekksvifte over stekesone.
av nytt gulv.

For ytterligere informasjon se punkt - grunnmur/fundamentering. Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

612 Lovlighet

6.0 lidsted/Skorstein

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke tegninger blant dokumenter forevist fra kommunalt arkiv.

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Type ildsted Peis, Vedovn

i Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 12 av 17 g Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 13 av 17
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613 Toalettrom

6.14 Elektrisk

& Supertakst

SVARTDALSVEIEN 208

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av at
rommet kun har naturlig ventilasjon, noe som ikke anses som tilstrekkelig i henhold til gjeldende
standard.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 14 av 17

615 Ventilasjon

616 Qvrig: Vann/avigp

617 Qvrig: Anneks

& Supertakst

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Anlegget fremstar uten vesentlige behov for tiltak og selger kan fremlegge samsvarserklzering for
utferelsen pa anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av hytten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon
pé befaringsdagen.

Beskrivelse

Det er ikke innlagt vann i hytten, men det er etablert vannledning for forbruksvann frem til
yttervegg. Det foreligger ikke utslippstillatelse, og det anbefales & kontakte kommunen for naermere
informasjon dersom innlegging av vann vurderes.

Beskrivelse
Det er oppfert et frittstdende anneks pa eiendommen. Annekset har hovedkonstruksjon av tre og
er utvendig behandlet med maling/beis. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Det er

registrert enkelte fuktmerker, men arsaken til disse er ukjent. Bygningen fremstar med et visst
behov for vedlikehold, og er utover denne beskrivelsen ikke nsermere vurdert i rapporten.

Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 15av 17
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618 Krypkijeller 6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Stettemur

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Rom under terreng 6.28 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vatrom

6.21 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Avigpsrer

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Vannledninger
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 16 av 17 & Supertakst Svartdalsveien 208, 7393 Rennebu 17 av 17
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ENERGIATTEST

Adresse Svartdalsveien 208
Postnummer 7392

Sted RENNEBU
Kommunenavn RENNEBU
Gardsnummer 21

Bruksnummer 424
Seksjonsnummer

Andelsnummer -

Festenummer

Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-177710

Dato 08.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

NA

2
D
=
& D
kS
_:E |04
w
3
2 D |
-
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 1 346 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

SVARTDALSVEIEN 208

1 235 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 83 liter ved
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Svartdalsveien 208, 7393 RENNEBU. Gnr. 21, bnr. 424, i RENNEBU kommune, oppdragsnr.: 1310260017
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Christer A. Pedersen
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91006 616
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