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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HOLMESTRAND | MISTEL
PARK

Lekkert enderekkehus med
hage, takterrasse & vidstrakt
fjordutsikt. 4 sov, 2 bad +
sep.vask & wc. Garasje.
Barnevennlig.




2

NOKKEL-
INFORMASJON
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Adresse: Eikelund 78,3083
HOLMESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 8, bnr. 65, i Holmestrand
kommune

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 150.840,-

Andel fellesgjeld: 26.791,-

Totalpris: 6.167.631,-

Kommunale avgifter: 18.600,-
Boligtype: Rekkehus

Byggear: 2022

Rom/soverom: 5/4

BRA: 140 m?

BRA-i: 120 m?

Garasje/Parkering: 1 innendgrs
parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Selger haridag 2 parkeringsplasser ved
siden av hverandre og 2 boder som er slatt
sammen til 1stor bod. Ekstra
parkeringsplass og bodene kan kjgpes.
Tomt: 1287 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.387 -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
inkl. avsetn. vedlikehold kr. 2 287 -
Tilleggsytelser: Fiberaksess kr. 100,-

Energimerke: Energiklasse: Rad A.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Stein Erik Lie

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er a serge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling.

Med andre ord ma vi til enhver
tid forholde oss til ytre
pavirkning - noe vi er veldig vant
med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.
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Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling

AS, Org. nummer: 931 803 328
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Velkommen til et nyere og lekkert enderekkehus fra 2022,
med en av feltets beste beliggenheter, stor takterrasse og

vidstrakt fjordutsikt.

Boligen gar over to plan og har et
flott uterom med terrasser i alle
plan, og fin hjgrnetomt. Selger har i
dag 2 parkeringsplasser ved siden
av hverandre og 2 boder som er
slatt sammen til 1 stor bod. Den
ekstra parkeringsplassen og bodene
kan kjgpes mot et tillegg i pris.

Boligen er meget godt ivaretatt og
har moderne standard tilpasset
familielivet (Kun TG1).

| 1.etg ligger 3 soverom, vaskerom, 2
bad og entré. 2. etasje byr pa stue
og kjgkken i apen lgsning, samt ett
soverom og wc.

Her bor du i Mistel Park som er et
barnevennlig og nyere omrade med
kort vei til skole, barnehage,

butikker og bussholdeplass. Kun 7
min til sentrum og havna med bil.

Shleim 4.«!{' /\J_&
Eiendomsmegler MNEF
Stein Erik Lie

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand

finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette
teamet eralltid klare for & levere kvalitet til
bade nye og tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt
mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



HOLMESTRAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eneboligeni Eikelund 78 ligger i et nyere og sveert barnevennlig
boligomrade pad Grefsrud, en kort kjgretur fra sentrum og havnen.
Pa feltet et det opparbeidet barnehage (1-5 ar) og Holmestrand
Montesorri ligger rett ved siden av. Borettslaget har store og fine
grentomrader som er tilpasset lek og rekreasjon for hele familien.
Det tar10-12 minutter & ga til Holmestrand sentrum,
togstasjonen og den nye fjellheisen. Det er ogsa gangavstand til
den flotte bassengparken med turmuligheter og tennisbane like
ved.

Holmestrand er om sommeren en idyll med badestrand og
bathavn med ledige batplasser. Her finner man ogsa et stort
utvalg av forretninger, bank, post, caféer/restauranter og
underholdningstiloud og far man lyst til & ta seg et bad er det 2
badestrenderibyen. Begge populaere om sommeren med store
gressplener, molo med badebrygge, volleyballbane,
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Kleivbrottet 6min %
Linje 42,45, 46,47 0.5km
@ Holmestrand stasjon 7 min &
Linje RET, RX11 3.1km
X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &
x  Oslo Gardermoen 1129 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Holmestrand 3min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Kleivbrottet 6min A&
PostNord 0.5km
VARER/TJENESTER
Kullboden/Passasjen 21min &
I@ Boots apotek Holmestrand 20 min #
SPORT
@ Ekeberg skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Hvitstein Stadion 15min 4
Ballspill, fotball, friidrett 1.3 km
& Sporty24 Holmestrand 7min &
&  MOVA Holmestrand 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Rema 1000 Holmestrand 4min &

BT

lekeapparater og kiosk. Flott for barni alle aldre.

En kort kjgretur fra boligen finner man ogsa en golfbane,
ridesenter, svegmmehall, fotball, hdndball og en rekke
turmuligheteri Botnemarka 10 minutters kjgring fra boligen.
Det er ogsa et meget aktivt miljg om vinteren med bla.
hoppbakke, slaldmbakke og lyslaype med topp preparerte
langrennslayper sa fort det kommer sn@. Botne Skiklubb har
etvariert tiloud til barni alle aldre.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Det er ogsa enkelt for pendlere & komme seg til bade
Taonsberg, Drammen og Oslo. Det er 10-12 minutter & ga til
fiellheisen/togstasjonen som har hyppige avganger mot Oslo
og Tensberg. Fra Holmestrand tar det i dag 50 minutter med
tog til Oslo, 20 min. til Drammen og Tensberg. Med bil har
man enkel adkomst til E-18 og man bruker ca. 20 minutter til
Drammen og Tegnsberg og ca. 50 minutter til Oslo.

Holmestrand er i utvikling om dagen og det skjer mye positivt
og spennende i neeromradet. Det bygges mange for
eksempel mange nye leiligheter, nytt flott bibliotek,
havnefasaden og torvet er ogsé pusset opp og blir flittig
besgkt av batturister og andre.

Skoler:

Holmestrand Montesorri (beliggende rett ved boligfeltet)
Ekeberg Skole 1-7 klasse.

Holmestrand Internasjonale Montessoriskole 1-7 klasse.
Gjeklep ungdomsskole 8-10 klasse.

Holmestrand videregdende skole.

Barnehager:
Eikelund barnehage 1-5 ar (beliggende rett ved boligfeltet).

BOLIGMASSE

64% enebolig
B 20% rekkehus
B 4% blokk
B 12% annet

EIKELUND 78

BMB barnehage 1-5 ar.
Knutseskogen barnehage 1-5 ar.
Holmestrand internasjonale Montessoribarnehage.

Bebyggelse
Nyere og barnevennlig boligomrade bestdende av smahus
og blokker.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Holmestrand Internasjonale Montessoris... 3min &
108 elever, 9 klasser 0.3 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) Nmin 4
417 elever, 24 klasser 0.9 km
Gjeklep ungdomsskole (8-10 kl.) 21min #
428 elever, 32 klasser 1.8 km
Holmestrand videregdende skole 22 min %
350 elever 1.8 km
Horten videregdende skole 21 min &
1150 elever, 59 klasser 18.1km
BARNEHAGER

Holmestrand Internasjonale Montessorib... 3min %
73 barn 0.3km
Eikelund barnehage (1-5 &r) 4min &
57 barn 0.3 km
Knutseskogen barnehage (1-5 ar) 17 min %
77 barn 1.5 km

PROAKTIV.NO
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Kl-genererte kveldsbilder.
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Notater
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

1 parkeringsplass i felles garasjekjeller. Selger haridag 2
parkeringsplasser ved siden av hverandre og 2 boder som er
slatt sammen til 1 stor bod. Den ekstra parkeringsplassen og
bodene kan kjgpes ved et tillegg til prisantydningen.

Tomtestorrelse
128 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har et fint og innholdsrikt uterom med solrike
terrasseri hver etasje. P& bakkeplan er det adkomstterrasse pa
ca. 8 kvm med tilknyttet utebod hvor du kan lagre sykler og
akebrett. P4 andre sien av huset er det platting pa ca. 19 kvm
med adkomst fra vaskerommet. Her er det ogsa tilknyttet hage
innrammet med hekk.

I boligens 2. etasje ligger et sosialt allrom med utgang til to stk.
solrike balkonger. Den minste balkongen er péa ca. 13 kvm og
harvidere trapp opp til takterrassen. Den andre balkongen har
skyveder fra stue/spisestue g er en fin forlengelse av
innerommet med plass til spisebord og grill. Balkongen er pa
ca. 18 kvm.

Den starste og flotteste uteplassen troner gverst pa taket av
huset. Terrassen her maler hele 52 kvm og har ro for flere
soner. Terrassen har tredekke og erinnrammet med rekkverki
glass som ikke hindrer verken sol eller utsyn. Her kan du nyte
upaklagelige solforhold hele dagen, og det ervidstrakt utsikt
mot fjorden.
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TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Boligen har stept plate pa mark.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon og er
kledd med stdende og liggende trepanel, samt fasadeplater.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp/folie. Takrenner
og nedlgp i metall med utkast pé tomten. Pipe over yttertaket
har beslag. @vrige beslag i metall.

Ytterder med glassfelt. Terrassedgr med isolerglass, fra
byggear. Balkongdarer med isolerglass, fra byggear. Vinduer
med isolerglass, fra byggear.

Innvendig:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Sparklet og malte flater, samt fliser pa bad.

Himling: Sparklet og malte flater.

U-trapp i tre med rekkverki tre.

Etasjeskilleritrebjelkelag.

Profilerte innvendige darer. Profilerte hvit skyvedgr til gang.
Profilerte innvendige dgrer for gvrig.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsreri plast. Ledningsnett for vann i rer i rar systemer med
fordelerskap i ett av badene i 1. etasje. Hovedstoppekranen er
lokalisert i fordelerskap pa ett av badene i 1. etasje.
Varmtvannsbereder pa 187 liter, produsert i 2022, montert i
vaskerom.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er
montert med avtrekk i begge bad, vaskerom og wc, samt

lufttilfarsel i oppholdsrom. Aggregat for ventilasjonssystem er
montert i vaskerom.

Varmepumpe er montert i stue/kjgkken. Gulvvarme i entre,
begge bad og vaskerom.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i
vaskerom.

Bygningssakskyndig
Hasnat Faiz (befaringsdato: Torsdag, 7. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Erdet utfgrt radonmaling?

Nar ble mélingen utfert og hva ble méleverdiene?
24.03.2025. 8 bequerel per m3.

Innhold

Boligen gér over to plan og bestéarav:

1. etasje: Entré/gang, vaskerom, bad og 3 soverom.
2. etasje: Stue/kjokken, soverom, gang og wc.

Terrasseplatting i forbindelse med inngangsparti, ca. 8 m*
Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra vaskerom, ca. 19
m?.

Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 18
m?.

Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjakken, ca. 13
m?.

Takterrasse i trekonstruksjon med adkomst fra 2. etasje, ca. 52

m>.

Utebod ved inngangsparti.

Kjellerbod.

Det medfglger garasjeplass i felles kjelleranlegg (mulighet for
kjgp av ekstra plass).

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 13 kvm

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 67 kvm

2. etasje
BRA-i: 60 kvm
Total BRA: 60 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 27 kvm

2. etasje: 31 kvm

3. etasje: 52 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

l.etasje:

Entré/gang:

Boligen har et stort og lyst velkomstrom med entré og
tilknyttet gang. | ferste del er det flislagt gulv med
underliggende varmekabler, downlightsbelysning, og praktisk
skyvedgrsgarderobe som rommer hele familie
ytterbekledning. Videre inn i etasjen er det gang med
parkettgulv og oppbevaringsmuligheter under trappen.

Vaskerom:

Ved entreen ligger et separat vaskerom som er meget
ettertraktet rom av barnefamilier. Vaskerommet har ogsa
inngang fra treplattingen mot hagen, noe som gjer det enkelt
at barna hopper ut av vate kleer far de lgper videre inn i huset.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
terketrommel, og har skapplass for oppbevaring. Det er malte
flater og flislagt gulv med varmekabler.

To baderom:

Pa andre siden av entré og gang ligger to stk. delikate
baderom. Badene er begge innredet med fliser pd vegger og
gulv, og har gulvvarme og balansert ventilasjon. Badene er
videre utstyrt med skuffeseksjoner med nedfelt servant,
hendig speilskap, toalett og dusjhjerne med glassder og
regnfallsarmatur. Belysning fra downlights i taket og lampe
tilknyttet overskap.

4 soverom:

Det ertre soverom beliggende i 1. etasje, og etti 2. etasje.
Rommene har plass til ngdvendig magblement som seng,
nattbord og oppbevaring. Hovedsoverommet har
skyvedgrsgarderobe montert. Det minste rommet som ligger i
2. etasje eridag benyttet som kontor. Planlgsningen gir deg
muligheten til & ha alle i familien p& samme plan.

2. etasje:

Stue og kjgkken:

Oppei2. etasje ligger et romslig og innbydende allrom med
stueien del og kjskken med tilknyttet spiseplass pa andre
siden. Rommet har sveert gode lysforhold med store vinduer
pa hver side som gir fint gjennomlys, og det er utgang til
terrassen via skyvedgr. Naturlig plass for sofagruppe og tv og
langbord for middagsselskap. Rommet har gjennomgaende
parkettgulv og vegger malt i tidsriktige nyanser.
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35



Kjgkkenet er tilbaketrukket i egen sone, og har moderne
innredning med god skap- og benkeplass. Innredningen har
sorte slette fronter med subtile hdndtak, og laminat
benkeplate med underlimt servant og ettgreps kran. Veggen
over benken er dekket med fliser som gjer rengjeringen
enklest mulig. Videre har kjgkkenet integrerte hvitevarer
bestdende av stekeovn i fin arbeidshayde, kombiskap,
platetopp og oppvaskmaskin. Stilig ventilator over kokesonen.

Toalettrom:

Ved soverommet i 2. etasje ligger et separat toalettrom som er
fint for gjester. Rommet har flislagt gulv og lysmalte overflater,
og erinnredet med enkel servant og veggmontert wc.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erikke registrert noen tilfeller av TG2 eller TG3.

Boligen har fatt felgende TG-1U:
- Fundamenter.

- Hulltaking bad 1.etg.

- Hulltaking bad 2.etg.

- Hulltaking vaskerom.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Gulvvarme i entré, begge bad og vaskerom.

Varmepumpe er montert i stue/kjakken.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette hellerikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
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brann/feiervesen pa eiendommen.

Energimerke
Red A

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper f& laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
2026 - Lagt fliser over kjgkkenbenken.
2026 - Ny ventilator pa kjgkken.

2023 - Installert Plejd-system i boligen.

Info stremforbruk
Ca. 11600 kWh/ar.

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Usbl

Felleskostnader pr. mnd
2.387-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkl. avsetn. vedlikehold kr. 2 287 -
Tilleggsytelser: Fiberaksess kr. 100,-

Altibox Fiberaksess erinkl.i
fellesutgiftene med kr100,- per mnd.,, i tillegg kommer
kostnader for valgt abonnement for TV og internett.

Andel fellesgjeld
26.791,- pertorsdag, 7. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiets totale 1an pr. 07.05.2025 var kr. 670 000, -

Spesifikasjon av 1an:

Lanenummer: 15068321244, Mistel Park AS

Annuitetslan, 1terminer perar.

Rentesats per 07.05.2026: 0% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 07.05.2026: 670 000

Andel av saldo: 26 792

Farste termin/farste avdrag: 01.09.2025 (siste termin
01.09.2027)

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette
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lanet.

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa
fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i
banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
l&nekostnadene.

Andel fellesformue
33132,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Det informeres om at det kun foreligger drsregnskap for 2024.
Regnskapet viser et negativt driftsresultat pa kr. -661231,- og
et negativt arsresultat pa kr. -637 053,-.

Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr. 863 125,-.

| eierseksjonssameier blir kigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP4643197

Sikringsordning
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Formuesverdi primaer
1.330.062,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.320.247 - for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter prognose for 2026. Inkluderer vann
fastbelgp, vann forskudd, avlgp fastbelgp, avigp forskudd og
renovasjon (15 % rabatt for felleslasning).

Kommunale avgifter
18.600,- for 2026

Eiendomsskatt
8.172,-for2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 10.11.2022.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3903/8/65/26:

0511.2001 - Dokumentnr: 5326 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2017 - Dokumentnr: 1067990 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Holmestrand Kommune

Org.nr: 917151229

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfaring

Avtalen slettes i 100 kvm som overferes fra gnr. 8 bnr. 16 til gnr
8bnr.11

29.09.2017 - Dokumentnr: 1067990 - Bestemmelse om
gangrett/rett til sti

Rettighetshaver allmennheten

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2019 - Dokumentnr: 985791 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Holmestrand Kommune
Org.nr: 917151229

Rettighetshaver allmennheten

Rett til ferdsel til fots og pa sykkel pd omrédet merket f_G pa
kart

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2021 - Dokumentnr: 508886 - Bestemmelse om

nettstasjon
Rettighetshaver: Lede AS

PROAKTIV.NO

41



42

Org.nr: 979 422 679

Gjelder for nettstasjon nr. NS6837 Gamle Valevei 12
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2021 - Dokumentnr: 509348 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Gjelder nettstasjonnr. NS6836 Grefsrudveien 33
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfart fra: Knr:3903 Gnr:8 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2022 - Dokumentnr: 643833 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 120/3026

01.01.2024 - Dokumentnr: 324708 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:8 Bnr:65 Snr:26

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omréde regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, iht. reguleringsplan for Grefsrud (1.3.2017).
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt. Vannmaéler er installrt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
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oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 4. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt)

6140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom

kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
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Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
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prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Aleksander @rum
Julia Moreau

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, visninger kr. 3500, -
Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad kr. 5000, - og markedsfaringspakke kr. 22.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & f& dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjgret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Info eiendomssskatt
Betales manedlig sammen med de kommunale avgiftene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 10. november 2022

Dato salgsoppgave
12.5.2026
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

EIKELUND 78, 3083 HOLMESTRAND

Dato befaring:
Utskriftsdato:

Oppdragsnummer:

Referansenr:

48 EIKELUND 78

Gnr: 8 Bnr: 65 Seksjon: 26
3903 Holmestrand kommune.

Enebolig

07/05/2026 % Wé/

08/05/2026 HASNAT FAIZ
98160 estatekonsult@gmail.com
Uavhengig Takstmann

ESINE

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014» (NS 3940:2012),
for 31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er
begge arealer oppgitt i rapportene.

Rapporten

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

* Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremuvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade
pa grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for
tiltak innen kort tid.

* Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig 8 undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger stér oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Boligen har stept plate pd mark. Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon og er kledd med stdende og
liggende trepanel, samt fasadeplater. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp/folie.

Standard
Boligen har normal standard.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2026:

e Lagt fliser over kjgkkenbenken.
* Ventilator pa kjgkken er ny.

2023:

e Installert plejd-system i boligen.

Referansenivé

Boligen er oppfert i 2022, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pd vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

EIKELUND 78
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KOMNSULT AS

Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Aleksander Weido @rum

Hasnat Fai

z

Eier: Aleksander Weido @rum, Takstmann: Hasnat Faiz

ESTATE

KOMNSULT AS

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Tilknytning vann:

Tilknytning avigp:

Enebolig

Offentlig, via privat stikkledning

Offentlig, via privat stikkledning

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbreok seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 3903 Holmestrand Gnr: 8 Bnr: 65 Seksjon: 26

Eiet
128.7 m?
120/ 3026

Aleksander Weido @rum og Julia Irene Francesca Duchazeaubeneix Moreau

Eikelund 78, 3083 HOLMESTRAND

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde:

Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Godkjente
plantegninger

Dato:
06/05/2026
06/05/2026

06/05/2026

Kommentar:

Status:

Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.
Opplysninger vedr. eiendomsb?tegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt

ved elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente plantegninger er ikke mottatt.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen
Bolig
Bygningsdata
Byggear 2022
Arealer NS3940:2023

Etasje Apent

Apent areal (TBA)

Kjeller 0 13 0 0

1. etasje 60 7 0 27

2. etasje 60 0 0 31

Takterrasse 0 0 0 52

Sum bolig: 120 20 0 110
Romfordeling

. i BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset

Etasje BRA-i (internt bruksareal) bruksareal) balkong)

Kjeller Ekstern bod

1. etasje Bad, Bad, Vaskerom, Entré/gang, Tre Ekstern bod

soverom
2. etasje Wec, Soverom, Gang, Kjokken, Stue,
Spisestue
Takterrasse

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

52 EIKELUND 78
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Bolig
Generelle opplysninger
Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens

planlgsning. Rombeskrivelse er utfert i forhold til dagens bruk av rommene.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem
4rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pd oppgraderingsarbeider utfert av kvalifiserte hdndverkere de siste fem
ar, som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersekes visuelt dersom
fundamentering er synlig. Undersokelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type
byggegrunn er oppgitt dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell

befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt p& innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsa
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall p& terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsror
er ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Dreneringen er fra byggedr. Drenssystemet ligger skjult i grunnen og er derfor ikke
tilgjengelig for visuell kontroll. Vurderingen er basert pé alder.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestdende av grus- og jordmasser med plenareal.
Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur. TG:1

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pa bygningen. Vurderingen er i hovedsak
visuell besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for & vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.
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Yttervegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

ESTATE

KOMNSULT AS

Bygningen har yttervegger i bindingsverkskonstruksjon.

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring,

og tilstandsvurdering er derfor basert pé alder og ytre observasjoner. Det

forutsettes at konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter

pa tidspunkt for oppfaring av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av

skjult bindingsverk. TG:1

Utvendig kledning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttervegger er kledd med stdende og liggende trepanel, samt fasadeplater. Det er
observert museband og lufting bak panelet.

Spiker- eller skruehode ber ligge i flukt med treoverflaten. Dype innslag kan
skape uheldige vannfeller og ber unngés. | dette tilfelle er spikere i forbindelse
med panelet for langt inn i panelet enkelte steder.

Det er registrert at museband pa én side av veggen er noe lgst, og det er
dermed mulig tilgang for mus. Dette medferer risiko for inntrengning av mus i
konstruksjonen. TG:1

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

P43 takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft,
er dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting,
eventuelle lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk og overlgp, samt ovrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlep er ikke mulig @ undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertak i trekonstruksjon.
Himlinger er kledd innvendig, og det er ikke adkomst til yttertak. Forholdene medfgrer at
det ikke er mulighet for inspeksjon og fuktmalinger i konstruksjonen.

Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke
for denne typen konstruksjon. TG:1

Taktekking og membraner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertaket er tekket med takpapp/folie, og det er etablert takterrasse over yttertaket.

Taktekkingen er i hovedsak dekket av terrassegulv, som gir store
begrensninger i forbindelse med inspeksjon. Taktekking under takterrassen er
derfor ikke besiktiget, og tilstandsvurdering er derfor kun basert pa alder. TG:1

Utvendig beslag

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Takrenner og nedlgp i metall med utkast p& tomten. Pipe over yttertaket har beslag.
@vrige beslag i metall.

Enkelte steder med nedlgpsrer har kun utkast pa tomt og er ikke fart til
drensrer, dette kan gke fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa
generelt grunnlag & lede overvann bort fra grunnmur. TG:1

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og darer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag paregnes at vinduer og derer har behov
for justering med jevne mellomrom.

EIKELUND 78
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Ytterderer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

ESTATE

KOMNSULT AS

1. etasje:
Ytterder med glassfelt. Terrasseder med isolerglass, fra byggear.

2. etasje:
Balkongderer med isolerglass, fra byggear.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel

overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG:1
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med isolerglass, fra byggear.
Tilstandsvurdering: T1G:1
Innvendige dgrer
Beskrivelse: 1. etasje:
Profilerte innvendige derer.
2. etasje:
Profilerte hvit skyveder til gang. Profilerte innvendige derer for gvrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG:1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette

ikke er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. etasje:
Terrasseplatting i forbindelse med inngangsparti, ca. 8 m2.
Terrassebord pé bjelkelag.

Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra vaskerom, ca. 19 m2.
Terrassebord pé bjelkelag.

2. etasje:

Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 18 m2. Rekkverkshayden er
malt til 105 cm.

Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i stalkonstruksjon med glassfelt.

Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 13 m2. Rekkverkshgyden er
malt til 100 cm.
Terrassebord pé bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon.

Yttertak:

Takterrasse i trekonstruksjon med adkomst fra 2. etasje, ca. 52 m2. Rekkverkshgyden er
malt til 101 cm.

Terrassebord pé bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon og stalkonstruksjon med
glassfelt.

Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. TG:1
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Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse: 2. etasje - takterrasse:
Det er trapp til takterrassen med rekkverk i trekonstruksjon, samt trappetrinn og
héndlgper i metallkonstruksjon.

Tilstandsvurdering: TG:1

Gulv pé grunn/plate pd mark

Det beskrives om det er stapt gulv p& grunn eller stapt plate pa mark. Forskjellen er definert ved at en stopt plate pg
mark, sé er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pé platen i etterkant. Ved stopt gulv pa grunn
er det forst satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter & stape gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant.
Stapt plate pa mark er vanlig pa nyere boliger, og stapt gulv pa grunn er vanlig pa eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel méling med fuktindikator p4 eksponert betong. Denne malingen gir
ingen reelle verdier, men kan gi en indikasjon pé et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til
skjevheter, setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pé grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stept plate pa mark. Det er foretatt maling av horisontalplan pa
et tilfeldig punkt i felgende rom: Gang og ett av soverom.

Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pd gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde p& 2 m.
Det registrert rissdannelser i plater pad grunnmurens nedre del. Forholdet bgr

folges opp jevnlig for & sikre at rissdannelsene ikke utvikler seg eller gker i
omfang.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og aviepsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder,
varmeanlegg og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert p& alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pa aviepsrar og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast. Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i ett av
badene i 1. etasje. Tilfgrsel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Dreneringsror fra fordelerskap med utlep i bad. Hovedstoppekranen er lokalisert i
fordelerskap pa ett av badene i 1. etasje. Hovedstoppekran, vanntrykk og funksjon pa
avlgp er undersgkt og funnet ok.

Tilstandsvurdering: TG:1

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé 187 liter, produsert i 2022, montert i vaskerom.
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Tilstandsvurdering: TG:1

Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i begge bad,
vaskerom og wc, samt lufttilfersel i oppholdsrom. Aggregat for ventilasjonssystem er
montert i vaskerom.

Tilstandsvurdering: TG:1
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Varme generelt
Beskrivelse: 2. etasje:
Varmepumpe er montert i stue/kjokken.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse p& omradet. TG:1

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert p& en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem &r siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestar i hovedsak av & se etter apenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage nér boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mabler og
annet inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er s& enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen. Sikringstavle med
jordfeilautomater, montert i vaskerom.

Samsvarserklzering signert og datert 14.12.2022 er fremvist for felgende arbeider:
- Opplegg til varmepumpe.

Samsvarserklaering signert og datert 07.10.2022 er fremvist for fglgende arbeider:
- Montere lamper og dimmere.

Felgende spersmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggear.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Den bygningssakkyndige skal ikke sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget i
henhold til forskrift til avhendingslova.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: 1. etasje:
| folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i falgende rom: Entre, begge bad og vaskerom.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet. TG:1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: 2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i
folgende rom: Stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Hoeydeforskjell pd gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m,
og derfor vurdert til TG 1. TG:1
Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsa vurdert loviighetskrav i forhold til
rekkverk.

10/16

PROAKTIV.NO

o7



ESTATE

KOMSULT AS
Trapper
Beskrivelse: U- trapp i tre med rekkverk i tre.
Rekkverkshgyden er malt til 97 cm fra gulv.
Tilstandsvurdering: TG:1
Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Fliser pd vegg over benkeskap. Benkeplate med
kum. Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg. Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjoleskap er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pé fukt utover normale verdier.

Det er registrert fuktmerker under benkeplate ved oppvaskmaskin. TG 1 er gitt
etter en helhetsvurdering. TG:1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige qulv

Beskrivelse: 1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med fliser i entré og parkett for gvrig.

2. etasje:
Innvendige gulv er belagt med fliser i wc og parkett for avrig.

Tilstandsvurdering: TG:1

Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG:1

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2.41 m mélt i entré.
Himlingsheyde ca. 2.54 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: TG:1

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overfiater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjare, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.
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Generelle opplysninger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.
Dokumentasjon er fremvist.

Overflater pé innvendige qulv — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhayde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG:1

Overflater pd innvendige vegger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG:1

Overflater pd innvendig himling — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG:1

Fast inventar, generelt — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap, veggskap og heyskap med glatte fronter.
Speil og belysning over servant.

Tilstandsvurdering: TG:1

Utstyr for saniteerinstallasjoner — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget
sisterne.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon
pa utferelse av badet foreligger.

Tilstandsvurdering: T6G:

c

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjare, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.
Dokumentasjon er fremvist.
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Overflater pé innvendige qulv — Bad, 1. etasje Overflater pé innvendige vegger — Vaskerom, 1. etasje
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Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast. Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Fall mot sluk pa gulv og slukhayde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Tilstandsvurdering: TG:1
Tilstandsvurdering: TG:1

Overflater pd innvendig himling — Vaskerom, 1. etasje

Overflater pé innvendige vegger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt — Vaskerom, 1. etasje

Overflater p& innvendig himling - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Innredning bestéende av veggskap med glatte fronter.

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1
Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner — Vaskerom, 1. etasje

Fast inventar, generelt — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Opplegg for vaskemaskin.
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med speil- og glatte fronter. . .
Speil og belysning over servant. Tilstandsvurdering: TG: 1
Tilstandsvurdering:
Hulltaking vaskerom - Vaskerom, 1. etasje
Utstyr for sanitaerinstallasjoner — Bad, 1. etasje Beskrivelse: Hulltaking for maling av fukt er ikke utfert da vaskerom er nyere enn 5 ar, og
dokumentasjon pa utferelse av badet foreligger.
Beskrivelse: Dusj med faste felt og der i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget
sisterne. Tilstandsvurdering:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking bad — Bad, 1. etasje

Wc
Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitserutstyr.

Beskrivelse: Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon by . .
pa utferelse av badet foreligger. Utstyr for sanitaerinstallasjoner — Wc, 2. etasje

Tilstandsvurdering: Beskrivelse: Servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: TG:1

Vatrom - Vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger — Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Vaskerom er fra byggeér.
Dokumentasjon er fremvist.

Overflater p& innvendige gulv — Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG:1
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for § ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formélet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av
heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nér kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. |
tillegg er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Estate Konsult As og bransjen generelt har vurdert som
relevant i forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er
vurdert i henhold til NS 3600. Referansenivé for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere
bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersegkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pdkrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pé tepper, mabler og annet inventar nér det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pé
de flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken,
hvis ikke stige er fremsatt ved befaring og @vrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersekelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og
vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelap blir ikke funksjonstestet.

Estate Konsult As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om
feil, mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt
&pninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i
tryggere bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utfgrelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstér som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet
levetid, feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pékrevd iht. regelverk for utfarelse.
TG 2 signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan
vaere begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer p& forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er
et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprener. Estimatet omfatter kun
lokal reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun
de avvik som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersegkt eller ikke mulig & underseoke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for 8 f& undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som
ikke er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det
til P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Estate Konsult As anvender Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling (2014), og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares
opp i rapporten. Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under
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befaring.

NS 3940:2023

Oppmaéling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De fgringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet
feres opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?2), og gjelder for tidspunkt for oppmaéling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-
b). Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen
terrasse- og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Estate Konsult As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse-
og erfaringskravene til Estate Konsult As. Estate Konsult As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav
til de som utfgrer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til 8 kjgpe boligen. Etter ett
a&r ber Estate Konsult As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det
gjeres endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjsper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese
rapporten og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten
anvendes/tas i bruk.
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Drammen og Lier GjenSidige ‘ \’
Eiendomsmegling AS [ ’

Egenerklaering

Eikelund 78, 3083 HOLMESTRAND 06 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Eikelund 78 Eikelund 78

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
august 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

august 2022

Informasjon om selger

Selger

Orum, Aleksander Weido

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

EIKELUND 78

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Nir ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?

24.03.2025
8 bequerel per m3

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

19

20

21

22
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Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger p ei

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 3 Side 4
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

EIKELUND 78

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Eikelund 78, 3083 HOLMESTRAND. Gnr. 8, bnr. 65, i Holmestrand kommune, oppdragsnr.: 1600260134
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91873287, e-post: lie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Stein Erik Lie

Eiendomsmegler MNEF
918 73 287
lie@proaktiv.no
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