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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VIK/OYGARDEN

Enebolig i rekke innerst i etablert boligfelt p4 Vik med terrasse,

balkong, vinterhage, flere biloppstillingsplasser

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

VIKATOPPEN 14

Adresse: Vikatoppen 14, 5337 RONG

Gnr./Bnr.: Gnr. 234, bnr. 246, i Jygarden
kommune

Prisantydning: 3.750.000,-
Omkostninger: 95100,-
Totalpris: 3.845100,-
Kommunale avgifter: 18.963, -
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1998
Rom/soverom:7/5

BRA: 144 m?

BRA-i: 126 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Flere
biloppstillingsplasser pad eiendommen.

Elbillader.
Elbillader fra 2022.
Tomt: 8924.4 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter fgler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.

VIKATOPPEN 14

«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 08 1358
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

VIKATOPPEN

Familievennlig bolig innerst i rolig boligfelt pa Vik. Fem
soverom, loftsstue, peis, vinterhage og flere uteplasser.
Skole og barnehage i gangavstand.

Velkommen til Vikatoppen 14, en
innholdsrik bolig over to etasjer,
plassertinnersti et etablert
boligfelt uten gjennomgangstrafikk.
Her er det rom for bade familieliv og
hyggelige stunder med venner.
Farste etasje byr pa stue med peis
og utgang til terrasse, kjgskken med
spiseplass, soverom og bad med
vaskekott. Fra terrassen er

det adkomst til vinterhagen, som gir
en ekstra plass a samles.
Uteomradet er opparbeidet med
plen og grillplass. Ved boligen er det
flere biloppstillingsplasser og
elbillader. Kjgkkeninnredningen er
fra 2018, mens terrassedaren ble
skiftet i 2026. | andre etasje

finner du en loftsstue, fire soverom
og et separat toalettrom. Fra det
ene soverommet er det

utgang til en sgrvendt balkong.
Planlgsningen gir muligheter til
innrede rom for bade sevn, lek og
hjemmekontor. Boligen har ogsa
utvendig bod. Pa fellesarealet finnes
blant annet sittegruppe og
ballbinge. Barnehage og barneskole
ligger i gangavstand, mens Rong
senter og Agotnes nas med bil pa
rundt ti minutter. Turomrader
finnes like ved boligfeltet, og
friluftsomradet Ormhilleren byr pa
svaberg og badevik. Velkommen til
visning - kanskje er det her dere
skal skape deres neste minner.

Megler Brynjulf Hardang

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Vik 4min & p
Linje 470, 474, 475, 479 0.4 km . q
]
X Bergen Flesland 42 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Jygarden 6min &
Spar Rong 6min &
Post i butikk, PostNord 6.3 km
VARER/TJENESTER
Rong Senter 6min &
B Jygardenapotek 6min &
f big. - 3
SPORT Ll Worag, Rt
T g I .
@ Toftey skule ballbinge/lekeplass 13min & 1\ o Ay = - "‘
. . a L 1 RER. — B
Ballspill 13km ST = mf?‘@l 3
s b AN LI - T, | EL :
@ Toftey idrettsbane kunstgress 16 min A e | AL || ARl 28 g\
Fotball 15 km sy e 1| e s
"% g : B | = —T%. -
. . a L 24
&  PeakFitness 6min & L 2 I' : o " ﬂﬁl :
. A FIIET Yoy
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange & Sprek& Blid Agotnes 8 min & T E R L e =
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand L el .ﬁ L 3 &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor % 'I' ' L
Sl | I |
du riktig - har du det bedre. ml
. ' .
1! ‘
| 1%
Beliggenhet , ;4‘{;
Vikatoppen 14 ligger fredelig og tilbaketrukket til innerst i et (A
etablert boligfelt pa Vik pa Toftay. Her bor man uten | " - _
gjennomgangstrafikk, i et oversiktlig bomiljg hvor det er gode 2 I '_"“' 6
rammer for en rolig og trivelig familiehverdag. Beliggenheten ﬁ 1? zu
kombinerer neerheten til sjg, natur og dpne landskap med enkel '
tilgang til skole, barnehage, butikker og fritidstilbud. Resultatet er
et hjemsted hvor bdde sma og store kan finne seg godt til rette - kan ettermiddagene brukes ute, og barna kan mate venner |
og hvor hverdagslogistikken blir overkommelig. Samtidig gir den neeromrédet uten at alle aktiviteter ma organiseres eller
landlige kystbeliggenheten en fin avstand til byens tempo, uten krever en biltur. For foreldrene kan dette gi en enklere
at arbeidsplasser og servicetilbud oppleves utilgjengelige. . ) hverdag, samtidig som hele familien far et neert forhold til
«Verdifulle kunder fortjener nabolaget
For barnefamilien er nzermiljget en klar kvalitet. Boligfeltet har verdifull radgivning.»
opparbeidede fellesarealer med plen, sittegruppe og ballbinge, Toftay skole og Preg Toftay barnehage ligger samlet i
noe som gir barna et naturlig sted 4 leke, vaere aktive og bli kjent Skulebrekka, omtrent 1,7-1,8 kilometer fra boligen. Skolen har
med andre i omradet. At boligen ligger innerst i feltet, bidrar til rundt 135 elever i skoledret 2026/27 og tilbyr SFO, mens
mindre biltrafikk rett utenfor deren og roligere omgivelser. Her

VIKATOPPEN 14
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

barnehagen har seks avdelinger og et stort uteomrade med
naturen som en viktig del av hverdagen. Den korte avstanden
gjer levering, henting og skolevei enklere & fa inn i familiens
rutiner. At skole og barnehage ligger nzer hverandre, er ogsa
praktisk for familier med barn i ulik alder. Nar barna blir eldre,
ligger @ygarden ungdomsskole pd Rong. Skolen tarimot
elever fra blant annet Toftay skole og ligger tett pa
Hjeltefjorden Arena og Fjordparken.

Omradet gir gode muligheter for en aktiv oppvekst. Ved
Hjeltefjorden Arena finnes idrettshall og svemmehall med
offentlig bading flere dager i uken. | samme omrade ligger
Fjordparken, et attraktivt mate- og aktivitetsomrade ved
sjgen. Dette gir familien tilgang til organiserte aktiviteter,
trening og fine mateplasser gjennom store deler av aret. Pa
Rong finnes ogsé flere lag og foreninger, slik at barna kan
prave ulike fritidsaktiviteter og bli en del av et lokalt
fellesskap.

Rong senter nds pd omtrent ti minutter med bil og dekker
mange av familiens daglige behov. Her finnes blant annet
dagligvarebutikk, apotek, treningssenter, fysioterapi,
servering, bibliotek og kommunale tjenester. @ygarden
legekontor og helsestasjon ligger ogséa pa Rong. Det betyr at

BOLIGMASSE

90% enebolig
B 10% annet

v
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bade ukeshandelen, biblioteksbesaket, legetimen og
treningsgkten kan ordnes uten lange reiser. For et bredere
handels- og servicetilbud Iigger,&gotnes rundt ti minutter
unna, mens Straume og Sartor-omradet n&s pa omtrent 25
minutter. Hverdagen kan dermed planlegges effektivt, enten
det gjelder smé aerender etter jobb eller familiens aktiviteter i
helgene.

Det er bussholdeplass ved Vik langs riksvei 561, i kort avstand
fra boligfeltet. Herfra gar det buss mot blant annet Agotnes,
med videre forbindelser mot Straume og Bergen. For dem
som kjgrer bil, tar turen til Bergen sentrum rundt 40 minutter
under normale trafikkforhold. Beliggenheten fungerer derfor
ogsa godt for familier hvor én eller flere pendler, samtidig
som man kan komme hjem til roligere omgivelser etter
arbeidsdagen.

Naturen er alltid neer pé Toftey. Like ved Vik starter
Nordsjalgypen gjiennom omradet ved Vikdsen. Den omtrent
fire kilometer lange turen gar gjennom lynghei og

SKOLER

Toftay skule (1-7 kl.) 15min A&
142 elever, 8 klasser 1.4 km
Dygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 7min &
164 elever, 13 klasser 6.7 km
Tranevagen ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
381 elever, 14 klasser 10 km
Sotra vidaregdande skule 22 min &
720 elever 20.7 km
Sotravgs - avd. Sund 32min &
400 elever, 25 klasser 29.6 km
BARNEHAGER

Preg barnehager Toftay (1-5 ar) 15 min 4
116 barn 1.4 km
Hamramyra barnehage (1-6 ar) 9 min &
91barn @.7km
Agotnes barnehage (0-5 ér) 9 min &
60 barn 9.8 km

kulturlandskap, forbi vann og gamle kulturminner og videre
mot sj@en. Her finnes fine muligheter for korte hverdagsturer,
sgndagsturer med familien og sma ekspedisjoner med barna.
Landskapet inviterer til lek og oppdagelser, og arstidene kan
oppleves pa neert hold - fra blédbeerturer og fisking til vindfulle
dagerved havet.

En kort kjgretur unna ligger Ormhilleren, et dpent og
barnevennlig friluftsomrédde med svaberg, gressletter og en lun
badevik med skjellsand. En tilrettelagt grussti ferer ned til
badeomradet, og stedet har bade toalett, turstier og gode
fiskemuligheter. Kyststien og Kystvaktstien gir flere
turmuligheterlangs sjgen. Dette er et sted familien kan bruke
gjennom store deler av aret - til bading og piknik om
sommeren, turer i frisk sjgluft om hasten og rolige utflukter nar
man bare vil komme seg ut.

Vikatoppen 14 passer dermed for familien som ansker merro
og plass rundt seg, uten & gi avkall pa de praktiske tilbudene.
Her far man skole og barnehage i neerheten, gode
fritidsmuligheter, et oversiktlig nabolag og naturen som
neermeste nabo. Samtidig er det kort vei til handel, tjenester og
de starre tettstedene i kommunen. Det er nettopp
kombinasjonen av en lettvint hverdag og et aktivt liv neer sjgen
som gjer Vik og Toftey til et attraktivt sted & la barna vokse opp.

Bebyggelse

Omrédet er preget av etablert smahusbebyggelse,
hovedsakelig bestdende av eneboliger, eneboliger i rekke og
annen konsentrert smahusbebyggelse. Boligene eri hovedsak
oppfertién til to etasjer og varierer noe i alder og arkitektonisk
uttrykk. Eiendommen inngari et rolig og veletablert boligfelt
med bebyggelse av tilsvarende karakter.

Adkomst
Adkomst via offentlig til privat vei.

Boligen liggerinnerst i et etablert boligfelt pa Vik i @ygarden
kommune, uten gjennomgangstrafikk.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Preg barnehager Toftgy - 3 min
Hamramyra barnehage - 9 min
Agotnes barnehage - 9 min

Skoler

Toftay skule (Barneskole) - 3 min

@ygarden ungdomsskule (Ungdomsskole) - 7 min
Tranevagen ungdomsskule (Ungdomsskole) - 9 min
Sotravidaregdande skule (Videregdende skole) - 22 min
Sotravgs - avd. Sund (Videregdende skole) - 32 mint

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VIKATOPPEN 14

Parkering
Flere biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Elbillader.
Elbillader fra 2022.

Tomtestorrelse
8 924, 40 m?

Beskrivelse avtomt

Fellesarealene er opparbeidet med plen, sittegruppe og
ballbinge, og gir gode muligheter for lek, aktivitet og hyggelig
samveer i et familievennlig bomiljg.

Utearealet ved boligen er opparbeidet med plen, grillplass,
terrasse og vinterhage. Dette gir flere anvendelige uteplasser
og fine rammer for méltider, lek og avslapning gjennom store
delerav aret. Det er flere biloppstillingsplasser pa
eiendommen, og boligen har elbillader. Adkomsten gar fra
offentlig vei og videre over privat vei inn i boligfeltet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen eren enebolig i rekke oppfert over to etasjer, antatt
fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fjell, med ringmur, sdle og fundamenter i
betong. Terrenget rundt bygget er planert, og det er opplyst
om drenerende masser rundt boligen. Ytterveggene er utfort i

VIKATOPPEN 14

bindingsverk og utvendig kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning. Etasjeskillerne er av trebjelkelag.
Takkonstruksjonen er utfart med tresperrer, og taket er tekket
med sutak, slgyfer/lekter og betongtakstein, med takrenner og
nedlgp i plast. Vinduene harisolerglass i malte trekarmer, og
ytterdgr samt balkongder har malte darblad med isolerglass,
hvor ytterdaren er fra byggear og balkongder og terrassedar
er fra 2026. Servendt balkong er oppfert med bjelkelag og
seyler, med trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med
liggende bord, og nordvendt terrasse er oppfaert pa bjelkelag.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking

Awvik: Taktekking og undertak har passert halvparten av
erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt etteren
samlet vurdering av alder og gjenstaende funksjonstid.

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik: Takrenner og nedlgp har passert halvparten av
erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt etteren
samlet vurdering av alder, slitasjegrad og gjenstdende
funksjonstid.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er fra loftet registrert utettheteri dampsperren ved
gjennomfaringer og skjater.

Det erregistrert flekkvis misfarging forenelig med svertesopp
pa undertak.

Lufting av takkonstruksjonen lot seg ikke kontrollere. Det er
ikke registrert synlig lufting i takkiste eller ventiler i gavivegger,
og isolasjon ligger opp mot undertaket ved raft.

Loftet hadde begrenset tilkomst pa grunn av lagrede
gjenstander, og takkonstruksjonen er kun delvis inspisert.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Awvik: Dels kort avstand mellom terreng/terrasse og kledning.

Over tid kan dette fere til gkt fuktopptrekk og skader pa
kledning.
Ikke synlig musesperre

- Vatrom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) > Overflater,
vegger og himling
Awvik: Vindu er plassert i vatsonen.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Awvik: Ulyd fra servantkran pa WC ved funksjonstest av
varmtvann.

Rarkurserifordelerskap erikke merket. Eventuelt
hovedfordelerskap ble ikke lokalisert.

Vannrgr under kjgkkenbenk er ikke plugget mot varerar (ytre
rer utenfor innerrar).

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: Ventilasjonsanlegget har nddd en alder som medfgrer

usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Bereder er deformert.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- V&trom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) > Overflater
gulv

Awvik: Det er pavist avviki fallforhold til sluk som medfarer at
lekkasjevann ikke ledes til sluk og renner ut av vatrommet.
Begrenset risiko med dagens I@sning hvor det benyttes
dusjkabinett.

- Vatrom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) > Vanntett
sjikt, membran og sluk

Awvik: Tettesjikt pa gulv og vegger er fra far &r 2000 og det
foreligger ikke dokumentasjon.

Elektrisk anlegg:

ELEKTRISKANLEGG

Sikringsskap er plassertientré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fiernavliesning.

Elbillader fra 2022.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 50A, T kurs pa 32A, 1
kurs pa 20A, 5 kurser pa 15A og 2 kurser pa 13A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING

El. varmekabler pa bad og i vaskekott.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Eier opplyser at det er foretatt eltilsyn i lzpet av de siste 5 ar.
Det henvises til kontrollrapport for nsermere opplysninger om
det elektriske anlegget.

Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme
er opplyst av eier. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje:

BRA-I79 kvm: Entré, gang, soverom 1, bad med vaskekott, stue
og kjokken.

BRA-e 14 kvm: Vinterhage

TBA15 kvm: Terrasse og balkongareal

2. etasje:

BRA-i 47 kvm: Loftsstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4,
soverom 5 ogwec.

TBA15 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 4 kvm: Bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 79 kvm
BRA-e: 14 kvm
Total BRA: 93 kvm

2. etasje
BRA-i: 47 kvm
Total BRA: 47 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

2. etasje: 15 kvm

Bruksareal:
1. etasje

VIKATOPPEN 14

BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.
Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 2,5 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjer ca. 1,5 m? av bruksarealet i 2. etasje..
Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av
innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper erinkludert i
oppgitt areal. BRA er avrundet til neermeste hele tall.

Takhayde i stue ble malt til ca. 2,39-2,40 meter. Takhgyde i
loftsstue ble malt til mellom ca. 1,00-2,39 meter.

Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra
boligen inngéri TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har
utvendig adkomst, vil denne ikke bli regnet med. Denne type
arealer ma sees pa som omtrentlig.

Int. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen
som avgjer hva rommet defineres som i rapporten. Veer
oppmerksom pé at dette kan avvike fra hva rommet er
godkjent som. Bruken kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil f& betydning
for takstmannens valg.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Eiet felles tomt pa 8 924 m2 ifalge matrikkelen.

Seksjonens sameiebrgk er 123/1968.
Fellesarealet er opparbeidet med plen, sittegruppe og
ballbinge.

Standard

Boligen fremstar som lys, innholdsrik og funksjonell, med
romslige oppholdsarealer og en familievennlig planlgsning
fordelt over to etasjer. Det er god plass til flere biler pa egen
oppstillingsplass rett utenfor inngangspartiet. Her finnes ogsa
en utvendig bod og ytterligere lagringsplass langs siden av
boligen. Inngangspartiet er overbygget, og ytterdgren har
praktisk kodelas.

Entréen har slitesterke fliser pa gulvet og god plass til
oppbevaring av sko og yttertay. Videre kommer man innien
romslig og lys stue med en vinklet utforming som gjer det
enkelt & etablere flere magbleringssoner. Det ble lagt nytt gulvi
stueniiseptember2026. Her er det god plass til bade
sofagruppe, spisebord og en lun sitteplass ved peisovnen. Fra
stuen er det utgang til en nordvestvendt terrasse og hage med
gode solforhold. Den romslige vinterhagen forlenger
utesesongen og gir en hyggelig ramme rundt sammenkomster
med familie og venner.

Kjokkenet har god starrelse og plass til spisebord for
hverdagens maltider. Innredningen er fra IKEA og ble montert
i 2018. Den har profilerte fronter, laminatbenkeplate og nedfelt
stélvask med skyllekum og ettgreps blandebatteri. Over
benkeplaten er det montert kitchenboard, mens belysning og
stikkontakter under overskapene gir en praktisk arbeidsplass.
Kjokkenet har integrert ventilator fra Flexit, stekeovn og
induksjonstopp fra Bosch, oppvaskmaskin fra Siemens samt et
frittstdende side-by-side-kjgleskap med frysedel fra LG. For

opplysninger om hvilke hvitevarer som fglger handelen, vises
det til punktet «Lasgre og tilbehar» i salgsoppgaven.

Badet i hovedetasjen har keramiske fliser pa gulv og vegger
samt takplateri himlingen. Ny baderomsinnredning sattinni
2026 med heldekkende servant, ettgreps blandebatteri,
speilskap med belysning, gulvstdende toalett og dusjkabinett.
Det er elektriske varmekabler i gulvet og mekanisk avtrekk.
Badet ble modernisert i 2001, da det ble lagt nye fliser pa
eksisterende fliser.

[ tilknytning til badet ligger et praktisk vaskekott med opplegg
forvaskemaskin og terketrommel. Rommet har flislagt gulv
med sokkelflis, malte veggflater, takplater og elektriske
varmekabler. Her er ogséa fordelerskapet til boligens rar-i-rar-
system plassert.

Hovedetasjen inneholderi tillegg et soverom som egner seg
som gjesterom, barnerom eller hjemmekontor.

| andre etasje ligger fire soverom av jevn og god starrelse. Fra
det ene soverommet er det utgang til en sydvendt uteplass
med gode solforhold. En hyggelig loftstue binder etasjen
sammen og egner seg godt som TV-stue, lekeareal elleren
egen sone for familiens yngste. Fra loftstuen er det adkomst til
kryploftet via trappeluke.

Etasjen har ogsé et separat toalettrom med keramiske fliser pa
gulv ogvegger samt malt panel i himlingen. Rommet er
innredet med servantskap med slette fronter, heldekkende
servant, ettgreps blandebatteri, speil og gulvstdende toalett.
Avtrekksventil er montert i himlingen.

Boligen harvannforsyningsrar av PEX | rar-i-rar-system og
avlgpsrar av plast. Mekanisk ventilasjon sarger for avtrekk fra
kjgkken, bad og vaskekott, med ventilasjonsmotor plassert pa
loftet. Varmtvannsberederen er en Haiax pd 187 liter fra
omkring 2018/2019. Det elektriske anlegget har
automatsikringer, jordfeilautomater og automatisk strammaler
med fjernavlesning. Sikringsskapet er plassert i entréen. Det
ble montert elbilladeri 2022. Boligen er videre utstyrt med
raykvarslere og brannslokkingsapparat.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Peis med innsats i stue. El. varmekabler pa bad og i vaskekott.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad og i vaskekott. Peis med innsats i stue.

Energimerke
Oransje D

Info stremforbruk

,&rlig streamforbruk: ca. 9 000 kWh

Boligen er tilknyttet Norgespris

Avtalen falger mélepunktet og overtas automatisk nar ny eier
bestiller stram til boligen.

Arlig kostnad til andre fyringskilder er oppagitt til ca. kr 3 000, -.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
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energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Hvitevarer kan medfalge etter naermere avtale med selger.

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Balkongder og terrassedgr ble skiftet i 2026. Eier opplyser at
balkongder og terrasseder ikke er montert i regi av firma.
2022:

- Elbillader fra 2022.

2018:

- Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-
greps blandebatteri. Kitchenboards over benkeplate og
belysning/stikkontakter under overskap. Integrert ventilator fra
Flexit. Kjgkkeninnredning fra 2018 ifglge tidligere
salgsoppgaver.

2001:

- Bad fra byggeér. Badet ble modernisert i 2001 med nye fliser
pa eksisterende fliser ifalge tidligere salgsoppgaver.

- Varmtvannsbereder pa 187 liter fra Haiax, plassert pa WC.
Bereder fra rundt 2018/2019.

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Pent og funksjonelt kjokken fra 2018, med god skap- og benkeplass
samt hyggelig spiseplass.

VIKATOPPEN 14
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LOFTSTUE R

Hyggelig loftstue som binder etasjen sammen - perfekt som TV-stue,
lekeomrade eller en egen sone for familiens yngste.

VIKATOPPEN 14 PROAKTIV.NO
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SOVEROM I 2. ETASJE

Andre etasje byr pé fire soverom av jevn og god sterrelse, med
fleksible bruksmuligheter for badde barn, gjester og hjemmekontor.
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BAD/VATROM

Det flislagte badet i forste etasje har varmekabler, dusjkabinett,
servant og toalett, i tillegg til en tilknyttet vaskeromsavdeling. I andre
etasje finnes et eget, flislagt WC-rom med servant - en komfortabel
losning for bade familien og gjester.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
8 924,40 m?

Beskrivelse avtomt

Fellesarealene er opparbeidet med plen, sittegruppe og
ballbinge, og gir gode muligheter for lek, aktivitet og hyggelig
samveer i et familievennlig bomiljg.

Utearealet ved boligen er opparbeidet med plen, grillplass,
terrasse og vinterhage. Dette gir flere anvendelige uteplasser
og fine rammer for méltider, lek og avslapning gjennom store
delerav aret. Det er flere biloppstillingsplasser pa
eiendommen, og boligen har elbillader. Adkomsten gar fra
offentlig vei og videre over privat veiinn i boligfeltet.

OKONOMI

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA-49
Polisenummer 88497056

Formuesverdi primaer
854.267,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.417.068,- for 2024
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Vatn - abonnement fast: kr 748,99, -

Vatn - abonnement variabel: kr1397,16,-

Vatn - forbruk, stipulert: kr 3733,01,-

Avlgp - abonnement fast: kr 3135,-

Avlgp - abonnement variabel: kr 702,76,-
Avlgp - forbruk, stipulert: kr 5140,86,-

Reno - hushald med sentralkompost: kr 4046, -
Reno - restavfall - pris pr. kg: kr 60,-

Totalt: kr18963,78,- pr. ar.

I tillegg er det opplyst egen avgift for feiing: kr. 507,- pr-ar.

Kommunale avgifter
18.963,- for 2026

Info eiendomsskatt
Det erikke eiendomsskatt i kommunen.

Velforening
Vikatoppen Velforening, Org.nr. 913625749

Arlig velavgift
3.000,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri

forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Eiendommen er tilknyttet en velforening. Ifglge selgers
opplysningsskjema betales det kr 250 per maned i
fellesutgifter, tilsvarende kr 3 000 per ar. Fellesutgiftene
dekker det vesentligste av utvendig vedlikehold samt
gartnerarbeid og sngbrayting. Selger kjenner ikke til
vedlikeholdsplaner eller andre forhold som kan medfare
endringer i fellesutgiftene eller eventuell andel fellesgjeld. Det
erikke opplyst om seerskilte kostnader knyttet til
parkeringsplassen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det ble 4. august 1994 gitt byggelayve.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for «nybygg bolig» pa
Toftay, gnr. 34 bnr. 246 seksjonsnr. 14, datert 14.071998.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4626/234/246/14:
Heftelserieiendomsrett:

13.05.1994 - Dokumentnr: 5148 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfert fra: Knri4626 Gnr:i234 Bnr:246

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse.

Falger reguleringsplan Skjergardstunet Aust Gnr.34/246 (plan-

ID 125919910002), som er en eldre reguleringsplan for boliger.
Eiendommen omfattes ogsé av reguleringsplan 300 kV
Jordkabel (plan-ID 125919970001), med delarealer til boliger,
felles avkjgrsel og friluftsomrade.. 11.05.1991.

Eiendommen falger Kommuneplanens arealdel
Kommuneplan for dygarden kommune (2014 - 2022) (ID
125920140001), med ikrafttredelse 18.06.2014. 6 801 m er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Naveerende. 2 123
m?er i kommuneplanen avsatt til LNRF areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,
Néveerende. Delareal p§ 1286 m? 6 801 m? og 837 m* har
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Det er ikke registrert kommuneplaner under arbeid,
kommunedelplaner under arbeid, reguleringsplaner under
arbeid eller reguleringsplaner under arbeid i neerheten.

Eiendommen har kommuneplanhensynssonene
KPHensynsonenavn 1997001K15, 19910002 og 1997001K16,
alle med KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eliendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaéling

Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler
at alle boliger males. Méalingen begr gjeres med sporfilm over
minst to maneder i fyringssesongen, normalt fra midten av
oktober til midten av april, fordi nivdene varierer gjennom aret.
Tiltaksgrensen for oppholdsrom er 100 Bg/m?. Det er ikke
foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det anbefales & gjennomfare radonmaling og
eventuelt vurdere neermere kontroll eller tiltak dersom
forhayede verdier pavises.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 13. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3750 000,00 (Prisantydning)

3750 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

93750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

95100,00 (Omkostninger totalt)

3845100,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger

om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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Kjerneinformasjon

Eier
Mohammad Fawzi Deeb Khalil og Hadeel Osama Rashed
Abualinin

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

VIKATOPPEN 14

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
23.9.2026
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Proaktiv Eiendomsmegling Gj en Si d ig = ‘D

AS

Egenerklaering

Vikatoppen 14, 5337 RONG 15 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

On (%] nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Family home. Lived consistently since it was bought. Nothing irregular or renting out.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 88407056

Informasjon om selger
Selger

Khalil. Mohammad Fawzi Deeb
Selger

Abualinin, Hadeel Osama Rashed

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler Nytt arbeid
senere.

1012 Arstall

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. 2002

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Vitrom 10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montering av Easee Home ladestasjon. Faz 32A lader stilles til 25A. Husk overspenningsvern
1f+N

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
On Nei, ike som jeg kjenner til Torsvik Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
Tak, yvttervegg og fasade
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? . .
Ventilasjon og oppvarming
Ikke relevant for denne boligen.
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei 7
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
8 Er det utfort arbeid med drenering?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kienner til HE

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kijenner til
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit e

10.1.1  Navn pa arbeid 18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 2 Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre byg brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

VIKATOPPEN 14

Side 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 29726787

Side 5
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Egenerklzeringsskjema
Name Date

Mohammad Fawzi Deeb Khalil 2026-09-15
Identification

@ Mohammad Fawzi Deeb Khalil

MName Date
Hadeel Osama Rashed

o 2026-09-15
Abualinin
dentification

@ Hadeel Osama Rashed Abualinin

VIKATOPPEN 14

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig i rekke

(® Vikatoppen 14, 5337 RONG
(I} ®YGARDEN kommune

# gnr. 234, bnr. 246, snr. 14

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 15.09.2026 Rapportdato: 19.09.2026 Oppdragsnr.: 20932-3697

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

PRraks:  NINITO

Irganiar B Teiovtmarns,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: AY1603
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Vikatoppen 14, 5337 RONG Bang Takst AS
NorSk takSt Gnr 234 - Bnr 246 Mgllendalsveien 65A l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4626 GYGARDEN 5009 BERGEN  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erieringsbesert et N Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
ve8 g 8 8 8, 08 8 boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021. - Hva inneholder tilstandsrapporten?
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har

selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring. Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Selskapet spesialiserer seg pa: - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig
eBygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjgp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere, Nar du kj¢per en brukt bOlIg Vurderlng mot byggeregler

privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid N&r du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge

over flere &r — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard. sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

Patrick Bang (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

post@bangtakst.no

97916 572 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

l BANG
k l I 7 H Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-3697 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 3 av 27
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Vikatoppen 14, 5337 RONG
Gnr 234 - Bnr 246
4626 JYGARDEN

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Enebolig i rekke, oppfgrt over to etasjer.

Terrasse pa 14,6 m? med utgang fra stue.

Balkong p& 14,7 m? med utgang fra soverom 4.
Vinterhage pa 13,5 m? med adkomst via terrassen.
Utvendig bod p& 4,2 m2.

Lagringsareal under tak pa ca. 7,5 m2.

N@KKELOPPLYSNINGER

Boligen er oppfgrt i 1998 og har i hovedsak standard fra
byggearet, men det er utfgrt noen oppgraderinger i de senere ar.
Badet i 1. etasje er fra byggearet og ble modernisert i 2001 med
nye fliser lagt pa eksisterende fliser. Kjgkkeninnredningen er fra
2018, og varmtvannsberederen er fra ca. 2018/2019. Balkongdgr
og terrassedgr ble skiftet i 2026. Badet i 1. etasje er vurdert til
tilstandsgrad 3 pa grunn av manglende fall til sluk og tettesjikt
fra byggearet uten dokumentasjon. Det ma paregnes normalt
vedlikehold.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med Plan- og
bygningsloven av 1985 og Teknisk forskrift 1997 (TEK97), samt
datidens byggeskikk og fagmessig utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende
forskriftskrav og byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble
gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
'intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler'. Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
forskriftene som gjaldt pa oppfgringstidspunktet. Enkelte av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan avvike noe fra det som kreves etter dagens
byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Boligen ligger innerst i et etablert boligfelt pa Vik i @ygarden
kommune, uten gjennomgangstrafikk. Barneskole og barnehage i
gangavstand. Ca. 10 min kjgring til Rong senter med dagligvare,
apotek, treningssenter og kommunale tjenester, og ca. 10 min
kjgring til Agotnes med dagligvare, legesenter, idrettsanlegg og
@vrig servicetilbud. Ca. 40 min kjgring til Bergen. Turomrader i
utmarken rundt feltet, og friluftsomradet Ormhilleren med
svaberg og badevik i naerheten.

TOMT

Eiet felles tomt pa 8 924 m? ifglge matrikkelen. Seksjonens
sameiebrgk er 123/1968. Fellesarealet er opparbeidet med plen,
sittegruppe og ballbinge. Utearealet ved boligen er opparbeidet
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med plen, grillplass, terrasse og vinterhage.

ADKOMST
Adkomst via offentlig til privat vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Flere biloppstillingsplasser pa eiendommen. Elbillader.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Antatt fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fjell, i henhold til byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Ringmur, sale og fundamenter i betong.
Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Konstruksjoner/fasader:

Yttervegger av bindingsverk, utvendig kledd med liggende,
dobbelfalset trekledning. Konstruksjonene er oppfgrt etter
datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne
sammenlignet med dagens krav.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Dgrer:

Ytterdgr og balkongdgr med malte dgrblad og isolerglass.
Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman. Ytterdgr fra byggear.
Balkongdgr og terrassedgr fra 2026.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med tresperrer. Taktekking med sutak,
slgyfer/lekter og betongtakstein. Taktekking fra byggear.
Takrenner og nedlgp i plast.

Altaner/balkonger:

Sgrvendt balkong pa 14,7 m? med utgang fra soverom 4.
Balkongen er oppfgrt med bjelkelag og sgyler, med
trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende bord.
Nordvendt terrasse pa 14,6 m? med utgang fra stue og
vinterhage. Terrassen er oppfgrt pa bjelkelag.

BESKRIVELSE — INNVENDIG
1. etasje:
Entré (2,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv, panel pa vegger og takplater i himling.
Sikringsskap.

15.09.2026 Side: 5 av 27

PROAKTIV.NO

ol



52

Vikatoppen 14, 5337 RONG
Gnr 234 - Bnr 246
4626 BYGARDEN

Gang (11,4 m?)
Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og takplater i himling.

Soverom 1 (6,3 m?)
Laminat pa gulv, MDF-panel pa vegger og takplater i himling.
Garderobeskap.

Bad med vaskekott (6,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger, takplater i himling.
Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ett-
greps blandebatteri, speilskap med belysning, gulvstaende
toalett og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk med klemring
og avtrekksventil i himling. Vaskekott med keramiske fliser pa
gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og takplater i himling,
med opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, fordelerskap til rgr-
i-rgr og el. varmekabler pa gulv.

Stue (35,9 m?)
Laminat pa gulv, malte flater/MDF-panel pa vegger og takplater i
himling. Peis med innsats. Utgang til terrasse.

Kjgkken (13,4 m?)

Laminatfliser pa gulv, MDF-panel pa vegger og takplater i
himling. Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-
greps blandebatteri. Kitchenboards over benkeplate og
belysning/stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer, se
egen beskrivelse. Integrert ventilator fra Flexit.

2. etasje:

Loftsstue (13,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel i himling.

Soverom 2 (7,1 m?)
Laminat pa gulv, malte flater/malt panel pa vegger og malt panel
i himling.

Soverom 3 (6,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater/malt panel pa vegger og malt panel
i himling.

Soverom 4 (7,5 m?)
Laminat pa gulv, MDF-panel pa vegger og malt panel i himling.
Utgang til balkong.

Soverom 5 (8,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og malt panel i himling.
Garderobeskap.

WC (2,0 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger, malt panel i himling.
Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ett-
greps blandebatteri, speil og gulvstaende toalett.
Varmtvannsbereder. Avtrekksventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system).
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa 187 liter.

Mekanisk ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Peis med innsats i stue.

El. varmekabler pa bad og i vaskekott.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig i rekke
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til & papeke dpenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for 3 hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
3 Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygningssakkyndig har verken ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i oppdragsgivers virksomhet. Kravene til
bygningssakkyndiges integritet fremgar av takseringsbransjens
etiske retningslinjer, se www.norsktakst.no.

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet og mgblert.

Tegninger og byggesaksdokumenter er ikke fremlagt, og
byggesaken er ikke kontrollert. Rommene er beskrevet ut fra
bruken pa befaringstidspunktet. Denne bruken kan avvike fra
hva rommene opprinnelig er godkjent som.

Opplysninger om oppgradering og modernisering av
leilighet/bygning er hentet fra eiendomsverdi.no og er ikke
verifisert.

Kostnadsestimat er kun angitt for bygningsdeler vurdert til TG3,
i trad med forskrift til avhendingslova. Det er ikke gitt
kostnadsestimat for bygningsdeler vurdert til TG2.

Eier ma selv ga gjennom rapporten og straks melde fra dersom
opplysninger ikke er korrekte, eller dersom eier kjenner til
forhold av betydning som ikke er omtalt.

Rapporten er utarbeidet i henhold til minimumskravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §§ 2-1 til 2-
23. Undersgkelser og vurderingspunkter utover forskriftens
minimumskrav, slik disse fglger av NS 3600:2025, inngar ikke i
oppdraget med mindre det fremgar saerskilt av rapportens
enkeltpunkter.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig i rekke

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) >  Gatilside
Overflater gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer
at lekkasjevann ikke ledes til sluk og renner ut av
vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

PY Vatrom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) >  Gatilside
Vanntett sjikt, membran og sluk

Tettesjikt pa gulv og vegger er fra fgr ar 2000 og det
foreligger ikke dokumentasjon.

Manglende tetting rundt rgrgjennomfgringer under
vask.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking Gatil side
Taktekking og undertak har passert halvparten av
erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt

etter en samlet vurdering av alder og gjenstaende

funksjonstid.

@)  Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galilside
Takrenner og nedIgp har passert halvparten av

erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt

etter en samlet vurdering av alder, slitasjegrad og

gjenstaende funksjonstid.

&) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er fra loftet registrert utettheter i dampsperren
ved gjennomfgringer og skjgter.

Det er registrert flekkvis misfarging forenelig med
svertesopp pa undertak.

Lufting av takkonstruksjonen lot seg ikke kontrollere.
Det er ikke registrert synlig lufting i takkiste eller
ventiler i gavivegger, og isolasjon ligger opp mot
undertaket ved raft.

Loftet hadde begrenset tilkomst pa grunn av lagrede
gjenstander, og takkonstruksjonen er kun delvis
inspisert.

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatll side
Dels kort avstand mellom terreng/terrasse og

kledning. Over tid kan dette fgre til gkt fuktopptrekk

og skader pa kledning.

Ikke synlig musesperre

&)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger = Gatilside
Ulyd fra servantkran pa WC ved funksjonstest av
varmtvann.
Rerkurser i fordelerskap er ikke merket. Eventuelt
hovedfordelerskap ble ikke lokalisert.
Vannrgr under kjgkkenbenk er ikke plugget mot
varergr (ytre rgr utenfor innerrgr).

&)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

&) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
Bereder er deformert.

Sammendrag av boligens tilstand
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Vatrom > 1. etasje > Bad med vaskekott (6,9 m?) >
Overflater, vegger og himling
Vindu er plassert i vatsonen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Vikatoppen 14, 5337 RONG Bang Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG | REKKE

Byggear Kommentar
1998 Kilde: Informasjon fra matrikkelen.
UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking med sutak, slgyfer/lekter og betongtakstein.

Taket ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det medfgrer. Evt. skjulte feil, skader eller mangler som ikke er synlige fra bakkeniva, er ikke
omfattet av inspeksjonen.

Forventet brukstid:
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
* Taktekking og undertak har passert halvparten av erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt etter en samlet vurdering av alder og gjenstaende
funksjonstid.

Konsekvens/tiltak

* Med alderen gker risikoen for at taktekkingen blir utett, og lekkasjer kan gi kostbare skader pa undertaket og konstruksjonene under. Fglg med pa taket
jevnlig. For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen med tilhgrende undertak legges om eller skiftes ut. Hvor lenge tekkingen varer avhenger av
kvalitet, vaerpakjenning og vedlikehold, sa tidspunktet ma vurderes underveis.

(I Nedigp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast.

Forventet brukstid:
- Takrenner og nedlgp: 20-30 ar

Vurdering av avvik:
* Takrenner og nedlgp har passert halvparten av erfaringsbasert funksjonstid. Tilstandsgraden er gitt etter en samlet vurdering av alder, slitasjegrad og
gjenstaende funksjonstid.

Konsekvens/tiltak

* Risikoen for utettheter i overganger og svekket innfesting gker med alder. Det er ikke behov for strakstiltak, men vedlikehold og senere utskifting ma
forventes. Renner bgr renses jevnlig, og kontrollert bortledning av takvann fra grunnmuren bgr kontrolleres.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales.

Vurdering av avvik:
 Det er fra loftet registrert utettheter i dampsperren ved gjennomfgringer og skjgter.
* Det er registrert flekkvis misfarging forenelig med svertesopp pa undertak.

o Lufting av takkonstruksjonen lot seg ikke kontrollere. Det er ikke registrert synlig lufting i takkiste eller ventiler i gavivegger, og isolasjon ligger opp mot
undertaket ved raft.

* Loftet hadde begrenset tilkomst pa grunn av lagrede gjenstander, og takkonstruksjonen er kun delvis inspisert.

Konsekvens/tiltak
o Utettheter gir luftlekkasjer fra oppvarmet etasje til kaldt loft, med risiko for kondens pa undertak og treverk i den kalde arstiden. Uten tiltak kan
fuktbelastningen gke over tid. Det anbefales at utetthetene tettes med diffusjonstett Igsning, og at loftsluken kontrolleres for tetthet.

* Misfargingen indikerer at konstruksjonen har vaert utsatt for fuktbelastning, typisk fra kondens. Uten tiltak er det risiko for videre vekst og pa sikt
svekkelse av undertak og treverk. Det anbefales & utbedre arsaken til fuktbelastningen og a fglge med pa utviklingen.

* Begrenset lufting gir gkt risiko for kondens og fuktopphopning i takkonstruksjonen. Det anbefales a avklare takets luftelgsning, og ved behov etablere
fungerende lufting og avstand mellom isolasjon og undertak ved raft.

* Avvik i ikke-inspiserte deler av takkonstruksjonen kan ikke utelukkes. Det anbefales at loftet ryddes og at hele takkonstruksjonen inspiseres.

.
A\

.k

)

(I Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger av bindingsverk. Ytterkledning med liggende, dobbelfalset trekledning.

Merk:

Konstruksjonene er oppfgrt etter datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
beskyttet, og skjulte avvik som fukt, rate og andre skader kan forekomme. Det gjgres ikke destruktive inngrep pa dette undersgkelsesnivaet. Ved
oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
paregnes ved behov.

Vurdering av avvik:

* Dels kort avstand mellom terreng/terrasse og kledning. Over tid kan dette fgre til gkt fuktopptrekk og skader pa kledning.

Oppdragsnr.: 20932-3697 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 10 av 27

VIKATOPPEN 14

Vikatoppen 14, 5337 RONG Bang Takst AS ‘
Gnr 234 - Bnr 246 Mgllendalsveien 65A k I I
4626 GYGARDEN 5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

o Ikke synlig musesperre

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig avstand mellom terrasse/terreng og kledning for & unnga fuktopptrekk og skader pa kledning.

* Det bgr monteres museband. Manglende museband medfgrer risiko for inntrenging av skadedyr.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Merk:

Det er foretatt stikktaking i et utvalg av vinduene; gvrige vinduer er kun kontrollert visuelt. Begynnende rate kan vaere vanskelig a avdekke uten
stikktaking, og det er derfor risiko for skjult rate i vinduer som ikke er stikktatt. Risikoen er stgrst for eldre vinduer i vaerutsatte fasader. Normalt
vedlikehold og justering anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—-60 ar

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgr og balkongdgr med malte dgrblad og isolerglass. Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman. Ytterdgr fra byggear. Balkongdgr og terrassedgr fra 2026.

Eier opplyser at balkongdgr og terrassedgr ikke er montert i regi av firma.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Sgrvendt balkong pa 14,7 m? med utgang fra soverom 4.
Balkongen er oppfgrt med bjelkelag og sgyler. Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende bord. Rekkverkshgyde ble malt til 0,93 meter.

Til informasjon:
Iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet.

Fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Apninger i rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en hgyde pa minimum 0,75 m. Nivaforskjeller til terrenget eller underliggende plan som er
mindre enn 3,0 m kan sikres pa annen forsvarlig mate enn med rekkverk.

Forventet brukstid:

- Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
- Rekkverk i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt risiko for fall og personskader. Byggteknisk forskrift (TEK) har ikke tilbakevirkende kraft, og det er derfor ikke krav om &
oppgradere eksisterende rekkverk.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Nordvendt terrasse pa 14,6 m? med utgang fra stue og vinterhage.

Terrassen er oppfgrt pa bjelkelag.

Vinterhage
Beskrivelse

Vinterhage pa 13,5 m? med adkomst via terrassen.

Vinterhage oppfgrt inntil boligen i trekonstruksjoner med liggende trekledning. Pulttak med tresperrer og tekking av lysgjennomslippelige, profilerte
plastplater. Vindu fra ca. 2010 og skyvedgr med glassfelt fra 1992.

Innvendig er det tregulv, delvis dekket med teppe, og malte, liggende trebord pa veggene. Synlige, malte tresperrer og lekter i taket.

Ukjent oppfgringsar.

INNVENDIG

Radon

Beskrivelse

Radon er en usynlig og luktfri gass som dannes naturlig i berggrunn og jordmasser, og som kan trekke inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering
for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.

Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler at alle boliger males. Malingen bgr gjgres med sporfilm over minst to maneder i
fyringssesongen, normalt fra midten av oktober til midten av april, fordi nivdene varierer gjennom aret. Tiltaksgrensen for oppholdsrom er 100 Bg/m?3.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
Peis med innsats i stue.

Eier opplyser at det har veert jevnlig tilsyn fra feiervesenet, men at de ikke var pa tilsyn i fjor. Eier opplyser at det ikke ble registrert avvik i forbindelse med
feiing.

Forventet brukstid:
- Murte piper/skorsteiner over tak, uten puss, utskifting: 20-40 ar.
- Murte skorsteiner, pusset utvendig, ompussing: 10-30 ar.

Vedlikehold:
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted skal vedlikeholdes, feies og kontrolleres i trad med krav og intervaller fastsatt av det lokale feiervesenet. Eventuelle palegg eller
anbefalinger gitt ved feiing/kontroll bgr fglges opp umiddelbart. Eldre blybeslag er mer utsatt for lekkasjer og bgr kontrolleres jevnlig for sprekker eller
skader. For a redusere fukt- og frostbelastning pa pipen, og dermed forlenge levetiden, anbefales det & montere pipehatt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Apen furutrapp med teppe i trinn og rekkverk med staende spiler og handigper. Handlgper pa vegg.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer. Skyvedgr mellom gang og stue i malt furu.

Merk:
Det ble gjort stikkprgvebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Takplater i himling.

Inneholder:

Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speilskap med belysning, gulvstaende toalett og dusjkabinett. El.
varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling. Vaskekott med keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og fordelerskap til rgr-i-rgr. Det er ogsa el. varmekabler pa gulv i vaskekott.

Bad fra byggear. Badet ble modernisert i 2001 med nye fliser pa eksisterende fliser ifglge tidligere salgsoppgaver.

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)
m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater ble visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20932-3697 Befaringsdato: 15.09.2026 Side: 13 av 27

PROAKTIV.NO

59



60

Vikatoppen 14, 5337 RONG Bang Takst AS ‘
Gnr 234 - Bnr 246 Mgllendalsveien 65A k I
4626 GYGARDEN 5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapport

e Vindu er plassert i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
» Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak per i dag, men en ma veere oppmerksom pa evt. fuktsvelling og vise forsiktighet med vannsgl. Ved endret
dusjlgsning eller hyppig vannsgl kan det veere gkt risiko for fuktskader pa vindu, karm og tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)

@G overflater gulv

Beskrivelse
Det ble malt 0 mm nivaforskjell fra topp flis ved dgrterskel til kant av dusjkabinett. Noe lokalt fall under dusjkabinett.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftiommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at lekkasjevann ikke ledes til sluk og renner ut av vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Kostnadsestimatet gjelder ombygging
av gulvet isolert. Ved full renovering inngar dette i estimatet under 'Vanntett sjikt, membran og sluk'. Begrenset risiko med dagens Igsning hvor det
benyttes dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
befaringstidspunktet, og skjulte deler av membranen kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.
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Vurdering av avvik:
o Tettesjikt pa gulv og vegger er fra fgr ar 2000 og det foreligger ikke dokumentasjon.

* Manglende tetting rundt rgrgjennomfgringer under vask.

Konsekvens/tiltak

* Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon. Vatrommet ma rehabiliteres for a oppfylle dagens krav, med etablering av nytt
vanntett sjikt utfgrt av kvalifisert fagperson. Kostnadsestimat er satt for a belyse dette. Begrenset risiko med dagens Igsning hvor det benyttes
dusjkabinett.

¢ Manglende tetting rgrgjennomfgringer under vask bgr utbedres for & hindre lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Tilluft via luftespalte i vindu.

1. ETASJE > BAD MED VASKEKOTT (6,9 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende konstruksjon mot vatsone.

Det ble utfgrt fuktkontroll med egnet fuktmalerutstyr. Ved kontroll ble det malt en fuktverdi pa 9,5 %. Malt niva vurderes som tgrt, og det ble ikke
registrert synlige tegn til fuktskader i undersgkt omrade pa befaringsdagen.

Hullet ble plombert etter kontroll.

Merk:
Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet, og utelukker ikke fukt eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KIBKKEN

1. ETASIE > KI@KKEN (13,4 M?)

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Kitchenboards over
benkeplate og belysning/stikkontakter under overskap.

Hvitevarer:

* Stekeovn med induksjonstopp fra Bosch

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Siemens

e Frittstaende kjgleskap med frysedel (side-by-side) fra LG

Integrert ventilator fra Flexit.

Kjgkkeninnredning fra 2018 ifglge tidligere salgsoppgaver.

1. ETASJE > KIBKKEN (13,4 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist avvik.

TOALETTROM

2. ETASIE > WC (2,0 M?)

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malt panel i himling.

Inneholder:

Servantskap med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, varmtvannsbereder og gulvstaende toalett. Avtrekksventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

2 Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (plastrgr). Rgr-i-rgr system. Kobberrgr fra WC til varmtvannstank.

Fordelerskap er plassert i vaskekott.

Vurdering av avvik:

¢ Ulyd fra servantkran pa WC ved funksjonstest av varmtvann.

o Rgrkurser i fordelerskap er ikke merket. Eventuelt hovedfordelerskap ble ikke lokalisert.

¢ Vannrgr under kjgkkenbenk er ikke plugget mot varergr (ytre rgr utenfor innerrgr).

Konsekvens/tiltak
e Servantkranen pa WC bgr undersgkes og eventuelt utbedres av rgrlegger for a avdekke arsaken til ulyden.

» Rgrkurser i fordelerskap bgr merkes for a sikre oversikt og enkel avstengning ved lekkasje eller vedlikehold. Manglende merking og ukjent plassering av
hovedfordelerskap medfgrer gkt risiko for forsinket utbedring ved vannlekkasje.

¢ Vannrgr bgr plugges mot varergr for a hindre lekkasjer pa kjpkkenet ved lekkasje pa regr.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

L9 Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon, med avtrekk fra kjgkken, vaskekott og bad. Tilluft via div. ventiler.

Motor er plassert pa loft.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Vurdering av avvik:
* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak utover vanlig service og vedlikehold per i dag. Det anbefales imidlertid a planlegge for fremtidig
oppgradering eller utskifting av anlegget, da alderen kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt.

.9 Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 187 liter fra Hgiax, plassert pa WC.

Bereder fra rundt 2018/2019.

Forventet brukstid:
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar

Vurdering av avvik:
* Bereder er deformert.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
 Berederens deformasjon kan tyde pa skade eller svekkelse av tanken, noe som gker risikoen for lekkasje og vannskader. Det anbefales at berederen

vurderes av fagperson og eventuelt byttes ut for & unnga fglgeskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.
Elbillader fra 2022.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 50A, 1 kurs pa 32A, 1 kurs pa 20A, 5 kurser pa 15A og 2 kurser pd 13A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
El. varmekabler pa bad og i vaskekott.

Se innledning for gvrig oppvarming.
Eier opplyser at det er foretatt eltilsyn i Igpet av de siste 5 ar. Det henvises til kontrollrapport for naermere opplysninger om det elektriske anlegget.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier. Dokumentasjon er ikke fremlagt.
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Branntekniske forhold

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600:2025.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Boligen er oppfert over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur, sale og fundamenter i betong.

Terrengforhold
Beskrivelse

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt risiko for fall og personskader. Byggteknisk forskrift (TEK) har ikke tilbakevirkende kraft, og det er derfor ikke krav om a
oppgradere eksisterende rekkverk.
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Utvendig bod

Utvendig bod oppfert i uisolerte trekonstruksjoner med liggende

trekledning. Pulttak med tresperrer og tekking av taksteinsprofilerte
metallplater. Tredgr med staende bordkledning.

Innvendig er det betonggulv og apne trekonstruksjoner i vegger og tak.

Merk:
Rate i dor.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-3697 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig i rekke

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og eal lkke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) @A) (Gua)
1. etasje 79 14 93 15 93
2. etasje 47 47 15 10 57
SUM 126 14 30 10 150
SUM BRA 140
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré (2,7 m?), gang (11,4 m?), soverom
1. etasje 1 (6,3 m?), bad med vaskekott (6,9 m?), Vinterhage (13,5 m?)

stue (35,9 m?), kjpkken (13,4 m?)

Loftsstue (13,5 m?), soverom (7,1 m?),
2. etasje soverom (6,8 m?), soverom (7,5 m?),
soverom (8,8 m2), wc (2,0 m?)

Kommentar
Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 2,5 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,5 m? av bruksarealet i 2. etasje..

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til naermeste hele tall.

Takhgyder:
Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,39-2,40 meter. Takhgyde i loftsstue ble malt til mellom ca. 1,00-2,39 meter.

TBA-arealer:
Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra boligen inngdr i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
denne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til 3
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Det er opplyst om utfgrte arbeider pa boligen de siste fem arene. Selgers egenerklaeringsskjema var ikke mottatt ved
rapportdato, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene. Opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert, men er
lagt til grunn der de er omtalt under de enkelte punktene i rapporten. Selger anbefales & fremlegge egenerklaeringsskjema og
relevant dokumentasjon (fakturaer, samsvarserklaering, Boligmappa) for utfgrte arbeider i forbindelse med salget. Det er ikke
opplyst om arbeider utfgrt av tidligere eiere.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:::Al::I)kong SUM USRS ?iﬂh:)lkongareal
Etasje 4 4
SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Vikatoppen 14, 5337 RONG
Gnr 234 - Bnr 246
4626 BYGARDEN

Bang Takst AS ‘ I I

Mgllendalsveien 65A k
5009 BERGEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.9.2026 Patrick Bang

Mohammad Fawzi Deeb Khalil

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4626 BYGARDEN 234 246
Adresse

Vikatoppen 14

Hjemmelshaver
Abualinin Hadeel Osama Rashed, Khalil
Mohammad Fawzi Deeb

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
14 8924 m? Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
matrikkelen.

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 15.09.2026
Eiendomsverdi.no 15.09.2026
Opplysninger fra eier. 15.09.2026
Bilder fra befaring 15.09.2026
Seeiendom.no 15.09.2026

Kommentar

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
med tidligere omsetninger, samt generell
informasjon.

Eier har gitt generelle opplysninger om
boligen/eiendommen.

Lagret internt for dokumentasjon.

Kontroll av grunnboken.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod (4,2 m?)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20932-3697 Befaringsdato:

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Vedlegg

- @YGARDEN KOMMUNE

- MELLOMBELS BRUKSL@YVE
atinr pian of bygingsiova av 11,67
RARE] Bigar (arT SOTRERE]

i Tignsarr (Namn, SETERd|

| Nils Magne Birkeland Hans Petter og Kjersti Brefvik
Wik Wik
5348 RONG 5348 RONG

| Mollombaels bruksioyee er gitt for

Bt ataTatrmpimiing

Vedlegg

@YGARDEN KOMMUNE

SAKSPAPIR

Rf. | Styrerad,utval, my. | Matedate | Arkivsaksnr. | Utvalsaknr

b Formannskap 10.11.97 '_fl‘:'f{ljl_?f(H’m-I *. 362197
| | Formannskap 19.11.97 [97/02066-1 ’
2 | Kommunestyret (10,1297 |97/02066-1  |234/97

REGULATIV FOR VASS- 0G KLOAKKAVGIFT 1998
Sakshandsamar: Berit-Karin @stgulen

Skrivifrisegner:

(Skriv merka ./. falgjer vedlagt. Andre skriv er tilgiengelege pd etatskontor og | mate der saka
vert handsama).

KORT OM SAKA

SAKSOPPLYSNINGAR

Regulativ for vass og kloakkavgifter for 1996 var vedtatt av kommunestyret i KS.sak 165/93
20.12.95, og vart ikkje endra for 1997 Regulativet er vedlagt.

Tabell 1. Vass- og kloakkavgifter 1996 (Pk2 i regulativ datert 18.10.95)

Type avgift Vassavgifi | Kloakkavgift
1. Etter mélt forbruk
| Vassavgift etter mdl forbruk: pr m3 kr 3,50 kr 2,00
Vassavgift minsteavgift prdr kr 1 000,00 kr 525,00
2. Etter stipulert forbruk »
0150 m2 bruksareal kr 1 000,00 kr 325.00
151 m2 bruksareal og over kr | 440,00 Kkr. 760,00

M
13.07.54 My . Bali
Vedha ot e HEE = Ve . Hakare =
T i | 04.08.94 E D. 64/94
| Kommunen finn ot tillakel eler sokumentasionen ha feil aller mangiar som ef. mindm | forhold U beywal, og gir
devfor melombols bruksleyve | samsvar med pbl 559 for i P
B Helia bygget
|0 Folgiande dol av bygget_| : —
: Fardigattest mi kreviast mdr nedanstiande arbald er utfert: *‘D;ﬂ:"'-‘
+ Tilpasse inngangsparti, 01.11.98
= Bod pa 5 m* il syklas, bamevoegner og div. ulstyr manglar. 01.08.94
= Ferdig innreiing av bad | 2. atasjen.
Merknader
Maontering av eldsiad er seknadspliktiy titak stter plan- og bygningstova § 93,
| ‘Garanti for at mangi' ane blir refta: Ojp  One
S Do BT
|
TJELDST® 14.07.98 MM
Elyvind Luin :
Iaglieiar
m
Arild Haugatun RONG
Frode Langeiand Brannstasjon
Hans Pelter og Kjersti Brehvik Wik
Kemmunekassan Ehganden kommune
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Figur 1. Forbruksavfall Re11m'ﬂ.-ijnl:|.5:n'1-:il'lfr 1996 og framlegg for 1997

VURDERING

INNSTILLING TILRADING:
Handsaming i formannskapet

FS 373/97 mote 10.11.97 Vediak i formannskapet

Samroysies lilckding: _ sz -
@Oygarden kommunestyre vediek A oppretthalda same renovasjonsavgift for 1998 som lor
1997 (kr. 900,-) til ny renovasjonsordning vert sett iverk,

Handsaming i kommunestyret

Tilrfidinga FS.373/97 den 10.11.97 vart samroystes vedicken.

KS. 23597 vedtak | kommunestyret 10.12.1997

i - T 7 W17 (ke
Gygarden kommunestyre vediek 4 oppretthalde same renovasjonsavgifl for 1998 som for 1997 (kr.

O00,-) 1l ny renovasjonsordning vert sett iverk,

ol LR, VI P P

TIELDST@, dawo

for ridmannen (e.I) -
//;7 2 e Lol -

(Namn) Ingolf Solsvik

ridmann/clatsjel sakshamdsmar

| OYGARDEN KOMMUNE
.

FERDIGATTEST
etter plan og bygningslova av 27. juni 2008 nr 71

Ansvarleg sgkjar (namn, adresse) Tiltakshavar (namn, adresse)
Hans-Petter Brevik Hans-Petter Brevik
Vikatoppen 14 Vikatoppen 14
5337 RONG 5337 RONG

Ferdigattest er gitt for

Eigedom/adresse Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Vikatoppen 14 5337 RONG 34 246 14

Spesifikasjon

Seknadsdato kva slag byggttiltak

13.07.94 Nybygg, bustad

Vedtak gjort av Vedtak dato. Saksnr.

Leiar Teknisk plan og forvaltning - delegert sak 04.08.94 D.64/94

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

21.12.12 Hans-Petter Brevik
Kontrollansvarleg for utfaringa har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredsstillande resultat, slik
vilkara er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Kommunen gjev hermed ferdigattest for tiltaket nemnt over, jf plan- og bygningslova § 21-10.

Ferdigattesten vert gjeven etter sgknad nar det ligg fere nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstilling,
jf byggjesaksforskrifta § 8-1.

Ferdigattesten er ikkje ei stadfesting av den tekniske kvaliteten til bygget, men ei stadfesting av at
bygningsmyndigheitene avsluttar saka.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det Iayve gjeld for (jf. pbl § 20-1). Bruksendring
krev saerskilt loyve (jf. pbl § 20-1, sja byggjesaksforskrifta § 2-1).

Vi viser til ssknad om ferdigattest for, alt ssknadspliktig arbeid det er gitt Igyve for

saknr. D, 64/94, for bustad motteken 21.12.2012.

Bustad vart fart opp ihht bygningslova av 1985. P4 tidspunkt for seknad om ferdigattest gjeld
andre reglar. Det er gjeve midlertidig brukslgyve.

Merknader | Da det av praktiske omsyn ikkje let seg gjera a innfri byggjelova av 1985 sine krav for
utskriving av ferdigattest, har @ygarden kommune bedt eiger av eigedomen om a sende inn
skriftlig erklaering pa at arbeidet er utfert ihht det regelverk som gjaldt pa den tid byggelgyve
vert gitt.

Etterspurt erkleering er motteken av kommunen.

Kommunen har ikkje kontrollert det arbeidet som er utfart, men ferdigattest vert gitt pa
bakgrunn av den erklaering som eigaren av bustad har skrevet.

Kommunen gjev hermed ferdigattest for tiltaket nemnt over, jf plan- og bygningslova § 21-10.

Stad Dato Stempel/underskrift
RONG 09.01.2013 .

@yvind Lunde
Einingsleiar teknisk plan og forvaltning
Kopi sendt til
Funksjon Namn Adresse

VIKATOPPEN 14
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Vedlegg

Utskriftsdato: 14.09.2026

Vegstatuskart for eiendom 4626 - 234/246// P

Europanneg
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© 2016 Norkart AS/Geovekst gq_kmnrnunene/OpenStreeMplNAsA,Ls i

pplysning i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Det tas om rikti eller fi i av

VIKATOPPEN 14

Grunnkart

Eiendom: 234/246/0/14

Adresse:  Vikatoppen 14

Dato: 14.09.2026

o UTM-32
Jygarden kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm — E mindre noyaktig cm —— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = w= Hjelpelinje veikant bl B b Hielpelinje fiktiv
== Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = == Hjelpelinje punktfeste
= I

©Norkart 2026 | .

|ooazez 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg
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\ QyVAR AS

Telefon: 56 31 59 30

Kommunale gebyrer 2026

F - Adresse: Lonavegen 20, 5353 Straume

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.09.2026

Kilde: @yVAR AS

Kommunenr. 4626

Gardsnr.

234 Bruksnr. 246

Festenr.

Seksjonsnr. 14

Adresse Vikatoppen 14, 5337 RONG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9 086,10 kr
Renovasjon 4 756,92 kr
Vann 5973,30 kr
Sum 19 816,32 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Utskriftsdato:
15.09.2026

oY
GARD
EN

@ygarden kommune

Kommunale avgifter - feiing og eigedomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: @ygarden kommune

Kommunenr. | 4626 Gardsnr. | 234 Bruksnr. | 246 Festenr. Seksjonsnr. | 14
Adresse: Vikatoppen 14, 5337 RONG
Har eigedomen registrert ildsted for feiing? JaX Nei []
Arleg sum: 507 kr
Er det eigedomsskatt pa eigedomen? Ja[] Nei
Arleg sum: kr
Merknad:

Ta ogsa kontakt med ekstern leverander @yVar AS vedr. andre kommunale gebyr.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFZRESPURNADER:

Det vert tatt forbehold om at det kan vera avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan vera forhold kring

eigedom og bygninger som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje verta stillt gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon

som vert oppgitt i samanheng med farespurnader kring bygg og eigedom.

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Vatn - Abonnement fast 15% 1 stk 749.00 11 0% 748,99 kr 561,80 kr
Vatn - Abonnement variabel 15% 140 m2 9.98 11 0% 1397,16 kr 1047,83 kr
Vatn - Forbruk, stipulert 15% 168 m3 22.22 11 0% 3 733,01 kr 2799,78 kr
Avlgp - Abonnement fast 15% 1 stk 3135.00 11 0% 3 135,00 kr 2 351,21 kr
Avlgp - Abonnement variabel 15% 140 m2 5.02 11 0% 702,76 kr 527,02 kr
Avlgp - Forbruk, stipulert 15% 168 m3 30.60 11 0% 5140,86 kr 3 855,69 kr
Reno - Hushald med 25% 1 stk 4046.00 11 0% 4 046,00 kr 3 034,46 kr
sentralkompost
Reno - Restavfall - pris pr. kg 25% 12 kg 5.00 11 0% 60,00 kr 420,00 kr

Sum 18 963,78 kr | 14 597,79 kr

82 VIKATOPPEN 14

@ygarden kommune

Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 Rong
Telefon: 56 16 00 00
E-post: postmottak@oygarden.kommune.no

Besgksadresse: Jygarden radhus, Foldnesvegen 1, 5354 Straume
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Vedlegg

ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 234/246/0/14
Adresse: Vikatoppen 14

Utskriftsdato: 14.09.2026

Tegnforklaring

Jygarden kommune | Malestokk:  1:1000 UTM™-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

VIKATOPPEN 14

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Vikatoppen 14, 5337 RONG. Gnr. 234, bnr. 246, i @ygarden kommune, oppdragsnr.: 1120260113
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Brynjulf Hardang

Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/Jurist/Partner
480 81 358
bh@proaktiv.no
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