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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ENGOQY

Lekker leilighet fra 2025 | Sjoen som naermeste nabo| 2 balkonger | IN-
ordning| Treningsrom og gjestehybler

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

PYNTENESET 21

Adresse: Pynteneset 21,4077 HUN DVAG
Gnr./Bnr.: Gnr. 51, bnr. 1044, andelsnr. 39,
org.nummer 930184748 i Pynteneset
Borettslag 1

Prisantydning: 8.490.000,-
Omkostninger: 27440,-

Totalpris: 8.517.440,-

| oppgitt prisantydning er fellesgjelden
inkludert (Sa det er totalpris som er
oppgitt)

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2025

Rom/soverom: 3/2

BRA: 106 m®

BRA-i: 101 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjeanlegg.

Tomt: 3220.9 m?felles tomt.
Felleskostnader pr. mnd.: 4482, -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader
boder kr 100, vedlikehold utvendig anlegg
kr 200, felleskostnader kr 2 984, parkering
kr 200, Heime kr 99, Altibox kr 499. Méler
Energi kr 200, Varmt vann: kr200

Energimerke: Energiklasse: Grann A.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

14

26

28

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

PYNTENESET 21

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



ENGOY

Kommune: Stavanger

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sjgneer beliggenhet pa Engay, idyllisk
plassert mellom Sglyst og Bugy i bydelen Hundvag. Omradet har
et maritimt preg, med kort vei til badeplasser, flotte turomrader
og gode batfasiliteter - ideelt for deg som gnsker en aktiv
hverdag neer sjgen.

Det er enkel og effektiv adkomst til Stavanger sentrum, enten du
gar, sykler eller benytter kollektivtransport. Neermeste
bussholdeplass ligger ca. 5 minutters gange fra boligen, med
hyppige avganger. Stavanger Jst og Pedersgata, med et variert
utvalg av kafeer og restauranter, nas enkelt til fots eller med
sykkel. Omrédet har gode transportforbindelser, med ca. 13
minutters sykkeltur til Stavanger stasjon og korte reiseavstander
med bil til Madla, Forus, Stavanger lufthavn Sola og Sandnes.

PYNTENESET 21

OFFENTLIG TRANSPORT

& Engoy 6min %
Linje 1,38, X60, X74,100 0.5 km
@ Stavanger stasjon 6min &
Linje F5, L5 4.8 km
X Stavanger Sola 15min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Valand 6min &
Coop Extra Kannik 6min &
PostNord 4.6 km
VARER/TJENESTER
Herbarium 8min &
@ Vitusapotek Laven - Stavanger 7min &
SPORT
® Engoy ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km
@ Bugy idrettsanlegg 13min #
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.2 km
&  EVO Kannik 6min &
& SATS Herbarium 8 min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

| neeromradet finner du attraktive rekreasjonsomrader som
Mosvatnet, samt populeere badeplasser som Godalen og
Ramsvig. Dagligvarebutikker som Meny, Rema 1000, Kiwi og
Coop erlett tilgjengelige, og det er kort vei til bade Hundvag
senter og Stavanger sentrum.

For barnefamilier er det ca. 1,1 km til Bugy barneskole og rundt
10 minutters sykkeltur til St. Svithun ungdomsskole.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Bebyggelse

Passer det dine onsker og behov?

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som

eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

fra @nsket

60% enebolig

M 8%
M %%

PYNTENESET 21

rekkehus
blokk

B 24% annet

-

SKOLER

Bugy skole (1-7 kl.) 14 min &
125 elever, 8 klasser 1.2 km
Kannik skole (8-10 kl.) 6min &
677 elever, 36 klasser 45km
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 7min &
324 elever, 23 klasser 5 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 8 min &
180 elever, 7 klasser 5.9 km
St. Olav videregaende skole 7 min &
790 elever, 34 klasser 5km
Stavanger katedralskole 8 min &
375 elever 5.2 km
BARNEHAGER

Bugy barnehage (1-5 &r) 19 min 4
31barn 17 km
Vélandshaugen barnehage (1-5 ar) 7 min &
58 barn 5 km
Egenesidrettsbarnehage (1-5 ar) 7min &
92 barn 51km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
PYNTENESET 21

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
3220 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

AREALRAPPORT

Bygningssakskyndig
Ole Gunnar Tarressen (befaringsdato: Onsdag, 9. september
2026)

v
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
3.etg: Soverom, soverom 2, walk-in closet,
gang, bad/vaskerom, bad, stue/kjakken,bod

Bod i garasjeanlegget.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

3. etasje
BRA-i: 101 kvm
Total BRA: 101 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 12 kvm

Bod i parkeringshus er medtatt i BRA-e.

Leiligheten er malt vegg forvegg og tegnetinniet
tegneprogram. Arealene er deretter kontrollert opp mot
tilgjengelige byggetegninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

PYNTENESET 21

Standard

Velkommen til en eksklusiv og gjennomfert leilighet pa
attraktive Pynteneset, hvor moderne komfort, funksjonalitet
og en herlig atmosfaere gar hand i hand. Her far du en bolig
som er like velegnet for rolige hverdager som for lange
middager og hyggelige sammenkomster med familie og
venner.

Det romslige stue- og kjgkkenomradet er boligens naturlige
samlingspunkt. Store vindusflater slipper inn rikelig med
dagslys og gir en luftig og innbydende romfglelse. Her er det
god plass til bade sofagruppe, lesekrok, bokhyller og et stort
spisebord - perfekt nar huset fylles med gjester. Det stilrene
kigkkenet ligger dpent mot stuen og gjer matlagingen til en
sosial del av maltidet.

Hovedsoverommet byr pa en egen fglelse av komfort, med
direkte adkomst til bade walk-in-closet og eget bad. I tillegg
kommer et romslig ekstra soverom som kan benyttes som
gjesterom, kontor eller barnerom, samt et separat bad som
gjer boligen sveert praktiski hverdagen.

Egen parkeringsplass i garasjeanlegget gir ekstra komfort.
Som beboer pa Pynteneset far du ogsa tilgang til attraktive
fellesfasiliteter gjennom Heime, blant annet «Naustet» med
kajakker, bater og annet maritimt utstyr, selskapslokale,
treningsrom og gjestehybler. Her legges det til rette for et
sosialt, aktivt og beerekraftig nabolag hvor det er enkelt & dele
bade opplevelser og ressurser.

En moderne og innholdsrik leilighet med det lille ekstra -
kanskje er dette ditt nye hjem?

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Oppvarming
Vannbéaren varme via viftekonvektori stue/kjgkken. Vannbaren
gulvvarme péa vatrom.

PROAKTIV.NO
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PYNTENESET 21

STUE

Hererdet god plass til bdde sofagruppe,
lesekrok, bokhyller og et stort spisebord -
perfekt nar huset fylles med gjester.

PROAKTIV.NO
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PYNTENESET 21

KJGKKEN

Det stilrene kjokkenet ligger dpent mot
stuen og gjer matlagingen til en sosial del av
maltidet.

PROAKTIV.NO
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PYNTENESET 21

HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet byr péd en egen folelse av
komfort, med direkte adkomst til bdde walk-
in-closet og eget bad.

PROAKTIV.NO
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PYNTENESET 21

SOVEROM NR. 2

Det andre soverommet kan brukes til
barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter
behov.

BAD NR. 2

Leiligheten har to moderne bad. Badet som ligger i gangen er utstyrt
med servant, dusj og vegghengt toalett - praktisk til gjester.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

- BALKONG
KJOKKEN

GARDEROBE

SOVEROM

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
3220m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om borettslaget
Borettslaget bestdrav 55 andeler fordelt pa 5 bygg, derav 3
blokker og 2 to-mannsboliger

Felleskostnader pr. mnd
4.482,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader boder kr 100

Vedlikehold utvendig anlegg(Fellesanlegg) kr 200
Felleskostnader kr 2 984

Parkering kr 200

Heime kr 99

Altibox Flex kr 499

Maler:

Energi: 71953763 (410 - 38) kr 200
Varmt vann: 326338641 (409 - 38) kr 200

PYNTENESET 21

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Ldnenummer: 16369948192, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.06.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 23.06.2026:125 880 736

Andel av saldo: 5 614 553

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin
3112.2054)

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 14184 977 -

Driftsutgifter til sammen kr. 1367 735,-.

Finanskostnader til sammen kr. 9 547 316,-

Arsresultatet girda et over/underskudd pa kr. 3269 927 -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 3567 469,-.

Dyrehold

Det ertillatt med dyri boligselskapet under forutsetning av at
eier aksepterer boligselskapets regler for dyrehold. Signert
erkleering om dyrehold skal sendes til styret.

Dyrehold skal ikke veere til ulempe for andre beboere. Eierer
ansvarlig for:

-at dyr holdes under kontroll péa fellesarealer

-at ekskrementer fjernes umiddelbart

-at stay, lukt eller adferd ikke er til sjenanse

Ved gjentatte eller alvorlige klager kan styret palegge tiltak
eller trekke tilbake tillatelsen.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Formuesverdi har ikke latt seg innhente, en kan fa et estimat
fra skatteetatens boligkalkulator.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring og ellers lgpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse
| oppgitt prisantydning er fellesgjelden inkludert (Sa det er
totalpris som er oppgitt)

Leilighetens totalpris bestar av en del innskudd og en del
fellesgjeld.

Fordeling mellom innskudd og fellesgjeld for leiligheten:
Innskudd: Kr. 2 821367,-

Fellesgjeld: Kr. 5 668 633,-

Totalpris: Kr. 8 490 000,-

Det er etablert IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld). Det betyr at andelseiere kan innfri hele eller deler
avsin andel fellesgjeld fire gangeri aret, per dags dato er det i
mars, juni, september og desember. Nedbetaling av fellesgjeld
kan farst gjennomferes etter at kjgper har overtatt leiligheten.

Dersom overtakelse skjerijuli, vil det tidligst veere mulig a
foreta innbetaling av fellesgjelden i september.
Minimumsbelgpet er kr 100 000, og forutsetter at
borettslaget ikke har bundet renten. Innskuddet betales ved
overtakelse.

Dersom man innfrir fellesgjelden, vil de ménedlige
felleskostnadene veere kr4 482.

Dersom fellesgjelden beholdes, vil de ménedlige
felleskostnadene utgjere kr 37 933,-. Felleskostnadene
inkluderer A konto renter pa kr 26 559, og A konto avdrag pa kr
6942 -.

Gjennom Heime-konseptet far du mer enn bare en leilighet -
du fartilgang til et felleskap som legger til rette for aktivitet,
trivsel og gode mgteplasser.

Gjennom Heime far man tilgang til flere fellesrom som deles
med nabobygget. Det er blant annet et maritimt deleromrade,
ogsa kalt "Naustet", med kajakker, bater og annet maritimt
utstyrt, man far tilgang til et stort selskapslokale, et
treningsrom og to gjestehybler.

Pynteneset borettslag 1 har tre fellesrom pa ca 30 kvm.
Det gjeres oppmerksom pa at omradet er under utbygging.
Det gjeres seerlig oppmerksom pé at selger (firma) ikke har

bebodd eiendommen. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for leiligheter og
parkeringsanlegg datert 20.03.2026.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Brukstillatelse datert
Fredag, 20. mars 2026

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/51/1044:

08.06.1964 - Dokumentnr: 2231 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:782

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.04.2022 - Dokumentnr: 394521 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Overfert fra: Knri1103 Gnr:51 Bnr:782

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2022/1111337-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/325013-1/200

19.02.2025 - Dokumentnr: 196901 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:51 Bnr:782

13.03.2025 - Dokumentnr: 287788 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:782

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:1046

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:1047

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51Bnr:1048

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:1050

Bruksrett til 47 parkeringsplasser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2025 - Dokumentnr: 287788 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:782

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51Bnr:1046
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:1047
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51Bnr:1048
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:51 Bnr:1050
Bruksrett til 57 sportsboder

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommuneplan:

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt
28.06.2024 pdf

Delarealer

Areal 3220.9 kvm

Omrnavn B54

Kparealformal Boligbebyggelse

Kommuneplan under arbeid:

Id KP 2027-2042

Navn

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 1- Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse
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Bestemmelser

Reguleringsplaner:

Id 2398P

Navn Detaljregulering for Pynteneset og Klasaskjeeret.
Hundvag bydel.

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12/16/2013 00:00:00
Bestemmelser 2398P bestemmelser.pdf
Delarealer

Areal 27.01 kvm

Hensynsonenavn H140_

Rpsikring 140 - Frisiktsone

Areal 0.0 kvm

Feltnavn f A

Rparealformal 2014 - Gatetun

Areal 0.0 kvm

Feltnavn o A

Rparealformal 2014 - Gatetun

Areal 3215.23 kvm

Feltnavn B1

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker
Areal 0.01kvm

Feltnavn f A

Rparealformal 2014 - Gatetun

Areal 5.64 kvm

Feltnavn f_ GV1

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gagate

Reguleringsplaner under bakken:

Id 2192

Navn Ryfast alternativ D3 Hillevéag, Eiganes og Valand,
Hundvag bydel.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Areal 1048.03 kvm

Bestemmelseomrnavn #1

Rpbestemmelsehjemmel 1- Utforming

Areal 1048.03 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Rpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 295.74 kvm

Feltnavn KV

Rparealformal 2011 - Kjgreveg

Areal 438.99 kvm

Feltnavn AVT

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg
Areal 313.3 kvm

Feltnavn AVT

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via felles privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. (merknad Gnr/bnr 51/782 Pynteneset
Eiendom AS og Borettslaget) Eiendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv

ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 27. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
8490 000,00 (Prisantydning)

8490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17450,00 (Andelen sin dok. avgift av tomten ved
forstegangsoverfaring)

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

18 540,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
27 440,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

8508 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

8 517 440,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av

PROAKTIV.NO

31



32

avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 8 undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
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elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot

akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkarene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
8.9.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
9.9.2026
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Vedlegg
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Vedlegg

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

| A VA e

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

PYNTENESET 21

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Blagrennstruktur ’—‘
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militzert formal kombinert med andre angitte hovedformal

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

| DR

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vemn av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

i sjo og

i sjo og med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomréade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objectype jromnd
RpFareSone /

3 /
RpSikringSone

AN

RpSteySone \Q 0 \
RplnfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

/

RpAngittHensynSone i P
RpBandleggingSone H{201 2
RpDetaljeringSone {Planid)

Sma flater, alle ////
hensynssoner %

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

At
Regulert nytt tre @

Regulert mgneretning <

PYNTENESET 21

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm
Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, navarende

- - -7 — —Z -

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

- Omrdder for kontor
- Omré&der for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

Torg

I Rastepioss

I perieringspioss

Il <oextivaniegg (for buss og drosie)
- Bussterminal

B susshoepiess

B oosicnotcepioss

B ervre

B sooei/ forstadstane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Fiyplass / taxebane

Bl eroer vertstes, agministrasionsbyga

Il +evoeomide ganddelen)

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykeh]em- Kai
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg
- Omr&de for sarskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- i jon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke

mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omréader for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omréade for garasjeanlegg og bensinstasjoner
Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omr&de for gartneri

Omr&de for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Il ssbstaniess (andeien)
Trafikkomrde i 5o og vassdrag
Skipsied
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomrade i sjg/vassdrag

Bl et varicomizce

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomrade
Smabéthavn
Regattabane

Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omréde med rasfare

N
\\ Omréde med flomfare
\\ Omrade med szrskilt angitt annen fare

Campingplass

Friluftsomréde (p& land)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

iz
wz
“
vz
1z

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og unelund

Privat smabétanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomr&de med tilhgrende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p& land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal
Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd . 6) B0 Foles sirasiss

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrok

wz
1
“

Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S< FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\' Bolig / Offentlig
k Forretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon
- Offentlig / Allmennyttig
\ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

Annet kombinert form&l

—H Rekkefolgebestemmelser
H:F‘ Midlertidig trafikkomrade

Unyansert form8l

Begrensninger grense
Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense

* Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomrade

’

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

’

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

550 - Flomfare

’

SIS SIS

590 - Saerskilt angitt fare

’

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréader

I 661 - Bevaring av bygninger

I 662 - Bevaring av anlegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formdlsrekkefolge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade

PROAKTIV.NO
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Innkalling til generalforsamling Onsdag 06.05.2026, kl. 17:00

Fellesrom Pynteneset

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Pynteneset borettslag 1. R

1.2 Valg av en eier til a undertegne protokollen sammen med meteleder
Hvem kan delta pa generalforsamlingen? ] ]

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og . . . . .
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet 1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
medlem av andelseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til 3 uttale seg.
2 Arsregnskapet for 2025

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. Du har rett til 3 mgote ved fullmektig. Ingen kan S ONEHtEr; - T,
stille med mer enn én fullmakt. rienteringssak: Intormasjon fra styre

Dersom dere skal gjennomfgre generalforsamlingen digitalt, m3 du logge inn pa Min side EGodiganelseil styret

via bate.no. 5 2 Forslag

6 Valg
6.1 Valg av styreleder for to ar
6.2 Valg av styremedlem for to ar
6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
6.4 Valg av valgkomité
6.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret

Pynteneset borettslag 1
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2. Arsregnskapet for 2025 6. Vaig

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2025. 6.1 Valg av styreleder for to ar

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret 6.2 ‘Valgmwstyremadiemtorto.or

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
Forslag til vedtak: Tas til orientering.

6.4 Valg av valgkomité
4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjarelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen
i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjorelse til styret fastsettes til kr 135 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. 2Forslag
Hei

Forslag:

@nsker at beboere har mer frihet til & lane felles arealene uten
kostnad. Ser disse ofte star som tilgjengelige. (Mener ikke
hyblene) Som for eksempel tv rom og selskapslokale. Foreslar
at alle beboere har en kvote med gratis lanemulighet av
fellesrom som kan brukes for eksempel 1-2 ganger i maneden
med familie og venner uten det "symbolske summet pa
300-1000,-

Et til forslag: tydeligere merking at det ikke er lov a kjgre inn til
leilighetene- selv for leveranser og at dette kan fgre til bot
eventuelt. (Dumt nar de ikke hgrer etter- selv om en gir
beskjed)

Hilsen Adin

Forslag til vedtak: Beboere har en kvote pa 3 bruke/ |ane fellesomrader uten & betale
1 gang i maneden med familie og venner. Gjelder tv rom og
selskapslokale.

Tydeligere skilting for @ unnga innkjorsel til leilighetene.

Styrets innstilling: For Pynteneset 1 gjelder dette kun vare felles rom, Felles rom/
mgte rom nr 21 og TV stuen, disse er gratis i den forbindelse det
er felles arrangement for beboere Pynteneset 1.

@nsker noen 3 booke disse for privat arrangement er det lagt inn
kost palydende kr 300,- , disse kr gar til felles kassen.
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416 Pynteneset borettslag 1

416 Pynteneset borettslag 1

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 3143 056 0 2107 432
Innbetalt til felles 1an - avdrag 2954 619 0 0
Innbetalt til felles 1an - renter 7 701 696 0 0
Leieinntekt garasje 84 600 0 112 800
Tillegg felleskostnader 77 512 0 65 340
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 223 495 0 299 400
Sum Inntekter 14 184 977 0 2584972
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 0 0 91 280
Forretningsfarernonorar 87 500 0 110 000
Tilleggstjenester forretningsferer 36 266 0 0
Revisjonshonorar 1 0 59 000 0
Vaktmestertjenester 67 873 0 131 000
Drift og vedlikehold 2 509 113 0 1071320
TV og/eller internett 243 883 0 299 400
Forsikringer 160 217 0 247 189
Kommunale avgifter 233 322 0 268 000
Energi/strem 25004 0 40 000
Administrasjonskostnader 4 556 23633 11 500
Sum Kostnader 1367 735 82 633 2 269 689
Driftsresultat 12 817 243 -82 633 315283
Finansielle poster
Renteinntekter 49 926 63 30 000
Rentekostnader 9 597 241 19 888 0
Netto finanskostnader 9 547 316 19 825 -30 000
Resultat 3 3 269 927 -102 458 345 283

48 [ PYNTENESETZ Arsregnskap
Side 5 av 16

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 4 399 710 000 64 358 655
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 399 710 000 64 358 655
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader -10 298 0
Forskuddsbetalte kostnader 20813 0
Andre fordringer 10782 269 819
Bankinnskudd og kontanter
Innestadende péa driftskonto 869 513 472 528
Sum omlgpsmidler 890 810 742 347
SUM EIENDELER 400 600 810 65101 002

Balanse 2025

PROAKTIV.NO

1 49

Side 6 av 16



416 Pynteneset borettslag 1

Noter 416 Pynteneset borettsiag 1

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 280 000 280 000
Opptjent egenkapital 3 287 469 17 542
Sum egenkapital 5 3 567 469 297 542
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 134 825 484 64 371 854
IN ordning(individuell nedbetaling) 162 011 513 0
Borettsinnskudd 99 927 500 0
Sum langsiktig gjeld 396 764 497 64 371 854
Kortsiktig gjeld
Innbetalt stream 42 746 0
Gjeld til forretningsferer -4 000 0
Gjeld til konsernselskap 0 428 918
Leverandergjeld 189 665 2688
Pélepne renter 36 505 0
Annen kortsiktig gjeld 3929 0
Sum kortsiktig gjeld 268 844 431 606
Sum gjeld 397 033 341 64 803 460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 400 600 810 65 101 002
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Tore Sunde Olaug Lenning Glenn Harestad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
50 [ PYNTENESETZI Balanse 2025
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebeerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og eke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig lan, og bokferes som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordineere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngéatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fert | regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i saerskilt note. Med disponible midler menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler felger falgende oppstillingsplan:

A.  Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 416 Pynteneset borettslag 1 PROAKTIV.NO
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Noter 416 Pynteneset borettsiag 1

Noter 416 Pynteneset borettsiag 1

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 88 885 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 33 620 0
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 242 700 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 5753 0
6780 Drifts- og serviceavtaler 135198 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 2 957 0
Sum 509 113 0

Note 3 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2025 2024

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 3 269 927 -102 458
Andre finansielle innbet. 0 120 000
Avdrag pa lan -2 945 503 0
Andre finansielle utbetalinger -13 199 0
Endring disponible midler 311 225 17 542
Omlepsmidler 890 810 742 347
Kortsiktig gjeld 268 844 431 606
Disponible midler 621 966 310 741

| PYNTENESET 21
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Note 4 - Anleggsmidier

Bygning og tomt

Anskaffelseskost 01.01 64 358 655
Arets tilgang 335 351 345
Arets avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 399 710 000
Akkumulerte avskrivninger pr 31.12 0
Akkumulerte nedskrivninger pr 31.12 0
Bokfert verdi 31.12 399 710 000
Anskaffelsesar 2023
Antatt levetid i &r :
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Andelskapital 280 000 0 280 000
Egenkapital 3 287 469 3 269 927 17 542
Sum Egenkapital 3 567 469 3 269 927 297 542

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 416 Pynteneset borettslag 1
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Noter 416 Pynteneset borettsiag 1

Resultat og balanse med noter for Pynteneset borettslag 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 6 - Langsiktig gjeld For Pynteneset borettslag 1

Kreditor: Dnb Bank ASA

Pl s 16369948192 Styreleder Tore Sunde (sign.) 27.04.2026
Lanetype: Annuitet Styremedlem Glenn Harestad (sign.) 27.04.2026
Opptaksar: 2025 Styremedlem Olaug Lgnning (sign.) 27.04.2026
Rentesats: 525%

Beregnet innfridd: 30.12.2054

Opprinnelig lanebelep: 299 782 500

Lanesaldo 01.01: 0

Avdrag i perioden: 164 957 016

Opptak i perioden: 299 782 500

Lanesaldo 31.12: 134 825 484

Saldo 5 ar frem i tid: 115710172

Andelssaldo 01.01: 0

Innbetalt IN i perioden: 162 903 140

MNedskrevet andelssaldo i perioden: 891 627

Andelssaldo 31.12: 162 011 513

Sum pantegjeld for lan: 296 836 997

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er kr. 396 764 497 - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2025 en bokfert verdi pa kr 399 710 000,-
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KPMG AS

Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www_kpmg.no
M-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Pynteneset borettslag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pynteneset borettslag 1 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in

@ KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo
or of i endent member firms affiliated with KPMG Intemational Limited, a private English company limited by Arendal
guarantee. All rights reserved Bergen
Drammen
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
PYNTENESET 21
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faelge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene |

Fror

"Med min signatur bekrefter jeg

Monica Roth Rosnes

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508
IP: 80.232 xxx.xxX

2026-04-28 11:36:47 UTC

QES

==Z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd | denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

PYNTENESET 21

- sikker digital

alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Informasjon fra styret

Om Pynteneset borettslag 1

Pynteneset borettslag 1 ligger i Stavanger kommune og bestar av 55 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 930184748.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Tore Sunde

Styremedlem, Glenn Harestad
Styremedlem, Olaug Lenning

Varamedlem, Inger Grethe Larsson-Fedde
Varamedlem, Sverre Morthen Helgay

Styrets arbeid i perioden

Styremoter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfert 12 styremegter og behandlet 42 saker.

Styret har arbeidet med folgende viktige saker i perioden:

Service avtaler, Gjesteparkeringer . fellesrom , renhold , vindusvask , innglassing
balkonger , privatisering hager , div uteomrader, overtakelser av byggeri

Arrangementer:

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

Forsikringsavtale

Pynteneset borettslag 1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0006531345.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.04.2026

PROAKTIV.NO
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .. ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2026.

NN F= o USSR USSPSSRRN
(bruk blokkbokstaver)

o =T SRS

Borettslagets NavN: ...

(£ o ERPRERR—— 2026

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en
fullmakt.

Det ma ikke gjores endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa meatet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.

PYNTENESET 21

Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med & gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500
bate.no

PROAKTIV.NO
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ORDENSREGLER
Pynteneset Borettslag 1

(Vedtatt av styret i samsvar med vedtektene 8§ 4-1 (7). Ordensreglene utfyller vedtektene
og borettslagsloven, og kan ikke stride mot disse.)

1. Formal og omfang

Ordensreglene skal bidra til ro, orden og et godt bomiljg i borettslaget. Alle beboere
plikter & vise hensyn til hverandre.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseier er ansvarlig for at
husstandsmedlemmer, leietakere og besgkende gjgres kjent med og falger reglene.

Der borettslaget har saerskilte regler eller vedtekter for bruk av fellesanlegg eller
felleseiendommer, gjelder disse foran ordensreglene.

2. Aktiviteter og stayniva
Beboerne skal begrense aktiviteter som kan virke forstyrrende for naboene.

Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som er sjenerende for omgivelsene.

Steyende arbeid som banking, boring, sliping, saging og lignende er tillatt:
e Hverdager: kl. 08:00-20:00
e Lardager: kl. 10:00-18:00

Pa sendager og helligdager skal stgyende arbeid ikke forekomme.

Ved spesielle anledninger forventes det at alminnelig skjgnn og hensyn benyttes overfor
naboer.

3. Bruk av bolig og tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:
e atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer i den kalde arstiden
e atvann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet

e atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondens og
mugg

PYNTENESET 21

Skadedyr

Oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende, skal dette straks meldes til styret.
Skadedyr kan ogsa meldes direkte til borettslagets forsikringsselskap.

Balkong og uteareal
e Risting av tagy, tepper o.l. fra balkong eller vindu er ikke tillatt
e« Balkongen skal ikke brukes som lagringsplass for sgppel eller lgse gjenstander

e Rister/sluk pa balkonger skal holdes rene slik at overvann ikke trenger inn i
boligen

Sng og is skal fjernes fra balkong sa langt dette er praktisk og sikkerhetsmessig
forsvarlig. Skader som oppstar som fglge av manglende vedlikehold kan medfare
gkonomisk ansvar.

Endringer

Alle inngrep i fasade, yttervegger eller fellesarealer — herunder markiser, plattinger,

levegger, varmepumpe, parabolantenne o.l. — krever skriftlig sesknad og godkjenning, jf.

vedtektene § 4-1 (6).

4. Fellesarealer
Beboerne plikter 8 holde fellesarealer rene og ryddige.
e Soppelsjakter er kun for husholdningsavfall
e Avfall skal sorteres og ikke settes utenfor sgppelsjaktene

o Fellesarealer skal holdes fri for private gjenstander, med unntak av barnevogner
og sykler pa angitte plasser

e Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade

Fellesdgrer skal holdes l4st.

PROAKTIV.NO
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5. Kjgring og parkering
Kjering og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt.
Parkering og bruk av parkeringsanlegg reguleres i henhold til:

o vedtektene for Pynteneset Borettslag 1, og

o vedtektene for Sameiet Pynteneset Fellesanlegg.

Parkeringsanlegg og enkelte fellesarealer forvaltes og handheves av eget styre for
fellesanlegget.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer

boligselskapets regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold skal sendes til styret.

Dyrehold skal ikke veere til ulempe for andre beboere. Eier er ansvarlig for:
e atdyr holdes under kontroll pa fellesarealer
e at ekskrementer fjernes umiddelbart

o at stay, lukt eller adferd ikke er til sjenanse

Ved gjentatte eller alvorlige klager kan styret palegge tiltak eller trekke tilbake tillatelsen.

7. Heime/Bate
7.1 Bruk

Heime er borettslagets primaere digitale plattform for informasjon, varsling og
administrasjon av fellestjenester.

Heime skal benyttes til:

e informasjon og meldinger fra/til styret

e booking og bruk av fellesrom og fellestjenester

o praktiske beskjeder av generell karakter som er relevante for fellesskapet
Heime skal ikke benyttes til:

o offentlige klager rettet mot enkeltbeboere

e personrettede kommentarer, irettesettelser eller kritikk
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e publisering av bilder, navn eller beskrivelser av forhold knyttet til enkeltpersoner,
herunder forhold som gjelder renhold, parkering eller bruk av fellesarealer

o Heime skal ikke benyttes til systematisk eller neeringspreget virksomhet, eller
innlegg som i omfang, hyppighet eller utforming fremstar som markedsfaring eller
reklame.

Forhold som gjelder mangler eller andre brudd pa ordensreglene skal rettes til styret, og
ikke publiseres som dpne innlegg pa Heime.

Styret forbeholder seg retten til a:
o fjerneinnlegg som eri strid med dette punktet
e gipalegg om endret bruk av plattformen

e begrense eller frata brukere retten til 8 poste eller kommentere pa Heime ved
gjentatte eller alvorlige brudd

Brudd pa dette punktet anses som brudd pa ordensreglene og kan falges opp i trdd med
vedtektene kapittel 7.

7.2 - Ordensregler, Fellesrom

Ordensregler for Pynteneset 1 gjelder i sin helhet ogsa ved bruk av fellesrom i Trinn 1.
Utfyllende ordensregler for bruk av de enkelte fellesrommene, vil til enhver tid veere
tilgjengelige i Heime Appen.

Ved gjentatte eller grove brudd pa ordensreglene knyttet til bruk av fellesrom, kan styret,
etter skriftlig varsel, midlertidig frata den enkelte retten til 8 leie eller booke fellesrom.

Begrensningen skal sta i rimelig forhold til bruddets art og varighet, og oppheves nar
forholdet er rettet.

8. Brannvern

8.1 Borettslaget er utstyrt med felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg som
dekker hele borettslaget. Borettslaget har ansvar for drift og vedlikehold av felles
brannvernsystemer i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Beboerne plikter a:

PROAKTIV.NO
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o ikke koble ut, dekke til eller pd annen mate hindre funksjonen til brannvarslings- 9. Brudd pa ordensreglene

eller sprinkleranlegget
P &g Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, jf. vedtektene kapittel 7.

. lde fra til styret umiddelbart d det d feil, skade ell L D . .
melde fra tit styret umiddetbart dersom det oppdages Tell, skade efler unorma Styret kan gi skriftlig advarsel. Ved gjentatte eller alvorlige brudd kan saken falges opp

med krav om retting, erstatning, palegg om salg eller fravikelse i samsvar med vedtekter
e opptre aktsomt slik at brannvernsystemene ikke utlgses unadig og borettslagsloven.

funksjon pa brannvernutstyr

e 4 opptre aktsomt med ild og varme

Andelseier kan holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader knyttet til utrykninger som
folge av uforsvarlig eller ungdvendig utlgsing av brannalarm.

Brannvernutstyr som er plassert i den enkelte bolig skal ikke fjernes eller settes ut av
funksjon.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8.2 Balpanner og apenild

Bruk av ved- eller kullfyrte balpanner er ikke tillatt pa terrasser eller i hager.
Balpanner som benytter gass eller etanol er kun tillatt dersom bruken skjer pa en
forsvarlig mate og i samsvar med produsentens anvisninger.

8.3 Elektriske sykler

Elektriske sykler skal ikke lagres eller parkeres i fellesomrader, herunder oppganger
og svalganger.

Lagring og lading skal skje pa dedikerte plasser. Lading om natten anbefales ikke.

8.4 Elektriske sparkesykler
Lagring og lading av elektriske sparkesykler er ikke tillatt i leiligheter, oppganger eller
felles ganger.

8.5 Remningsveier
Trapper, og andre remningsveier skal til enhver tid holdes frie for gjenstander og ma
ikke benyttes til lagring eller parkering.

8.6 Grill

Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Elektrisk grill er tillatt.

Gassgrill kan benyttes i rimelig proporsjon til tilgjengelig areal og forutsatt forsvarlig
bruk.
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Pynteneset borettslag 1 onsdag 06.05.2026 kl. 17:00 -

Fellesrom Pynteneset.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fysisk generalforsamling

Tobias Lorentzen ble valgt til mgteleder og Tobias Lorentzen ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mogteleder

Vedtak:
Tore Sunde ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:

Det var 17 andelseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 17
stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Pynteneset borettslag 1. Side 1/3
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4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen i ar.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 135.000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. 2 Forslag
Hei

Forslag:

@nsker at beboere har mer frihet til & 13ne felles arealene uten kostnad. Ser disse ofte star
som tilgjengelige. (Mener ikke hyblene) Som for eksempel tv rom og selskapslokale. Foreslar
at alle beboere har en kvote med gratis I&nemulighet av fellesrom som kan brukes for
eksempel 1-2 ganger i maneden med familie og venner uten det "symbolske summet p&
300-1000,-

Et til forslag: tydeligere merking at det ikke er lov & kjgre inn til leilighetene- selv for
leveranser og at dette kan fgre til bot eventuelt. (Dumt ndr de ikke hgrer etter- selv om en
gir beskjed)

Hilsen Adin

Vedtak:
Sakene ble nedstemt.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Pynteneset borettslag 1. Side 2/3
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6. Valg

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Styreleder ikke pa valg.

6.2 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Glen Harestad ble valgt til styremedlem for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:

Inger Grethe Larsson-Fedde og Sverre Morthen Helggy ble valgt som varamedlemmer for

ett ar.

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

6.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Samme styret som forrige periode.

Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Pynteneset borettslag 1.
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Side 3/3

Protokoll for Pynteneset borettslag 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tobias Lorentzen (sign.)
Sekreteer Tobias Lorentzen (sign.)
Protokollvitne Tore Sunde (sign.)

07.05.2026
07.05.2026
07.05.2026
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Vedtekter

for

Sameiet Pynteneset Fellesanlegg |

Sist endret 02.07.2025

Org. nr: 935 202 043

Innledende bestemmelser

1.1 Organiseringen av boligomréadet

Pynteneset Del 1 er et boligomrade pad Pynteneset som, etter endt utbygging, vil bestd av boligblokker
og et bod- og parkeringsanlegg pa bakkeplan med et overbygg slik at garasjeanleggets tak utgjer felles
rekreasjonsomrader for beboerne pa Pynteneset Del 1.

Nar utbyggingen av Pynteneset Del 1 er ferdigstilt, vil omradet bestd av falgende eiendommer /
borettslag
e Pynteneset Borettslag 1, etablert pa gnr. 51 bnr. 1044
e Pynteneset Borettslag 2, etablert pa gnr. 51 bnr. 1047
e Et underjordisk parkeringsanlegg oppfert pd en anleggseiendom med gnr.51 bnr.1046

("Garasjeanlegget™)
e En felles utendgrseiendom med grantarealer / lekeplass, gangveier og felles renovasjonsanlegg pa
gnr. 51 bnr. 1048 ("Felleseiendommen)

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser til eksklusiv bruk for nzermere bestemte andelseiere
innenfor de to borettslagene, er lokalisert i Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal eies i fellesskap av Pynteneset borettslag 1 og Pynteneset
borettslag 2, som sammen utgjgr Pynteneset Del 1. Det felles eierskap og den felles drift, vedlikehold
etc. av Felleseiendommen og Garasjeanlegget er neermere regulert under disse vedtekter.

12 Navn, eierforhold og formal

Navnet pa dette tingsrettslige sameiet skal veere Sameiet Pynteneset Fellesanlegg | (heretter kalt
«Sameiet»).

Sameierne er

Sameierbrgk

e Pynteneset borettslag 1 55/83

e Pynteneset borettslag 2 28/83

Sameiebrgken er fastsatt ut fra antall boenheter i de respektive borettslagene. Andelseiere er de som eier
boenheter i ett av de to borettslagene som er Sameiere.
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Sameiet skal organisere det felles eierskap og den felles forvaltning, drift, bruk, vedlikehold,
pakostninger, m.m. av Garasjeanlegget og Felleseiendommen, i henhold til disse vedtektene og
sameieloven.

Sameiet skal registreres i Branngysundregistrene, slik at det far sitt eget organisasjonsnummer.

Eiendommer, bruksretter og kostnadsfordeling

Garasjeanlegget
Garasjeanlegget bestdr av parkeringsplasser med tilhgrende adkomstareal, samt sportsboder,
sykkelparkering og tekniske rom.

Parkeringsplassene og bodene skal veere til bruk for de av andelseierne hos Sameierne som har fatt tildelt
eksklusiv rett til parkeringsplasser og / eller boder i Garasjeanlegget. Disse bruksrettene skal tinglyses.

En «tegning» over hvilke andelseiere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass og / eller bod fglger
som vedleqgq 1 til disse vedtektene. Vedlegg 1 oppdateres fortlgpende ved salg, utleie eller ombytting av
parkeringsplasser / boder. Slik oppdatering utfares av styret.

Sameiet skal ha ansvaret for & drifte og vedlikeholde Garasjeanlegget, og dekke utgiftene forbundet med
dette. Disse utgiftene skal fordeles mellom Sameierne fordelt etter pd hvor mange bod- og
parkeringsretter andelseierne hos hver av Sameierne som har i Garasjeanlegget.

De med parkeringsplass betaler en del hver, mens de som har bod betaler for 0,5 parkeringsplass.
Bruksrettshaver til parkeringsplass nr. 28 betaler for to parkeringsplasser.

Felleseiendommen
Sameierne eier ogsa Felleseiendommen i fellesskap. Felleseiendommen skal veere til bruk for alle som
bor i boenhetene hos Sameierne.

Sameiet har ansvaret for & drifte og vedlikeholde Felleseiendommen, og dekke utgiftene forbundet med
dette. Utgiftene skal fordeles mellom Sameierne etter sameierbrgken, med lik sats pr. boenhet.

Fysisk bruk av Garasjeanlegget mv.

Begrensninger i rett til overdragelse, utleie mv.
Garasjeanlegget bestar bl.a. av parkeringsplasser som er til eksklusiv bruk til de andelseierne som har
bruksrett til fast parkeringsplass.

De til enhver tid ikke tildelte (usolgte) parkeringsplasser i Garasjeanlegget vil bli tildelt / solgt til
eksklusiv bruk fra utbygger til kjgpere / andelseiere innenfor Pynteneset Del 1, og kan saledes ikke
benyttes fritt av andre andelseiere. Utbygger disponerer usolgte parkeringsplasser frem til disse er
overdratt.

Retten til eksklusiv parkeringsplass kan kun overdras sammen med boenheten som parkeringsplassen i
utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre andelseiere innenfor Pynteneset Del 1. Utleie av
parkeringsplass kan avtales med andre andelseiere eller beboere innenfor Pynteneset Del 1. Dersom
retten til parkeringsplass selges eller leies ut i strid med denne bestemmelsen, skal styret palegge
innehaver en plikt til & rette opp i forholdet med en frist pa 6 maneder. Dersom innehaver ikke oppfyller
plikten til retting, skal styret palegge innehaver a selge / leie ut parkeringsplassen til en eier / beboer av
bolig innenfor Pynteneset Del I. Om innehaver ikke etterkommer denne forpliktelsen innen 4 méaneder
etter mottatt skriftlig palegg, tilfaller parkeringsplassen Sameiet Pynteneset Fellesanlegg |.
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Bruken av Garasjeanlegget / palegg om bytte mv.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke fra styret i
Sameiet. Parkeringsplassene skal brukes til plassering av et Kjgretay, og annen oppbevaring er ikke
tillatt. Dette gjelder ogsa for andelseierne som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass. Sameiet kan
utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa arsmgtet med alminnelig flertall.

En andelseier som har fast parkeringsplass, kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til den parkeringsplass som han / hun disponerer. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt og strem dekkes av den
aktuelle andelseier.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen andelseier & bytte
parkeringsplass. Denne bytteretten gjelder bare dersom personen med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i Garasjeanlegget. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom andelseieren som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass har
anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den plass
han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at anlegg for
billading ogsa klargjeres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
bestemmelsen om bytterett kan ikke endres uten at samtlige andelseiere som har parkeringsrettigheter i
Garasjeanlegget uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Sykkelparkeringsplassene i Garasjeanlegget er til bruk for beboerne innenfor Pynteneset Del 1.

De parkeringsplasser som eventuelt matte bli avsatt til gjesteparkering er til bruk for gjester til alle
beboere, og skal kun benyttes til gjesteparkering. Dvs. at ingen av beboerne kan bruke plassene til seg
eller andre i sin husstand, og ei heller til gjester som er pé langtidsbesgk. Langtidsbesgk skal forstas som
mer enn ett dagn.

Fysisk bruk av Felleseiendommen

Sameierne og deres beboere har rett til & benytte Felleseiendommen til det de er beregnet eller vanligvis
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Felleseiendommen maé ikke brukes slik
at andre beboere hindres i & bruke den. Styret kan gi bestemmelser om hvordan Felleseiendommen skal
brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet.

Bruken av Felleseiendommen ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vare til skade eller ulempe
for andre beboere innenfor Pynteneset Del 1.

Rettslig radighet
Ingen av Sameierne har rett til & kreve Sameiet Pynteneset Fellesanlegg | opplast.

Styret

Sameiets styre skal bestd av 3 medlemmer, hvor begge Sameierne skal vere representert med minst 1
medlem utpekt fra det aktuelle borettslag sitt styre. Det tredje styremedlemmet utpekes vekselvis
annenhver periode av Sameierne. Styremedlemmene velges for to &r om gangen.

Styret konstituerer seg selv etter valg. Styret bestemmer selv hvem som skal veere styrets leder.
Styret avholder styremater ved behov og ndr minst ett — 1 - styremedlem krever det. Det skal fares

protokoll fra styremgtene som skal signeres av de deltakende styremedlemmer i det pafelgende
styremgte, med mindre styret beslutter noe annet.
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Signatur og representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter sameierne i Sameiet Pynteneset Fellesanlegg | med
underskrift av styrets leder og ytterligere ett av styrets medlemmer, i fellesskap.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne pa samme mate som styret.

Styrets arbeid

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og Felleseiendommen, samt at
sameiets anliggender utfgres i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet. Styret skal tilse at
vedlegg 1 oppdateres i takt med mottatt meldinger om overdragelse og utleie av bruksrettigheter.

Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonarer, gi instruks for disse og fastsette
lenn/gkonomisk kompensasjon, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele oppsigelse
eller avskjed. Ved utfarelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet kan ogsa tas av styret, om ikke annet falger av
vedtektene eller arsmgtet sitt vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar minst to av
styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de tilstedeveerende pa
styremgtet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt for.

Styret kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi en Sameier eller andelseier eller grupper av
andelseiere, en urimelig fordel pa andre Sameier/andelseier/gruppe av andelseiere sin bekostning. Ei
heller kan styret treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgar av disse
vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

Ordinzert arsmeote

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Sameierne har rett til a delta pa arsmetet hvor de
har tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer og revisor i Sameiet Pynteneset
Fellesanlegg | rett til & delta pa drsmgatet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt til & veere til stede
pé arsmgtet.

Ordinert drsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle de som har
mgterett, med opplysning om mgtedato og frist for innlevering av saker som gnskes behandlet pa
arsmotet.

Arsmatet innkalles skriftlig av styret eller forretningsfarer, med minst atte og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for arsmatet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett
fra saker nevnt i neste avsnitt, kan arsmatet kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn i tide og
angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet behandle falgende saker:

e Styrets arsheretning

e  Styrets regnskap

e Godtgjarelse til styret

e Eventuelt valg av revisor

e Arlig vedlikeholdsprogram

PROAKTIV.NO

75



76

10.

11.

12.
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Avrsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en -1- uke far ordinzrt &rsmgte sendes ut til
de som har mgterett. Dokumentene skal i tillegg veere tilgjengelig for andre pa den mate styret finner
hensiktsmessig.

Ekstraordingert arsmete

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en av Sameierne fremsetter
skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordinzrt arsmgte med minst tre og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling skjer pd samme mate som
for innkalling til ordineert drsmate.

Arsmetets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Sameierne stemmer etter sameiebragk.
Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt, skal saken avgjgres ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer pa arsmgtet for vedtak om falgende saker:

e Endring av vedtektene

e  Ombygging, pabygging eller andre endringer av Garasjeanlegget eller Felleseiendommen som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Rettslige disposisjoner over Garasjeanlegget eller Fellesesiendommen som gar ut over vanlig
forvaltning

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameierne beslutningen gjelder:

e At bestemte Sameiere skal ha en plikt til & holde deler av Garasjeanlegget eller
Felleseiendommen ved like, med mindre annet alt fremgar av disse vedtekter

Det kreves tilslutning fra begge Sameierne for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av Garasjeanlegget eller Felleseiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi én eller enkelte Sameier(e) en urimelig fordel
pa andres bekostning. Ei heller kan arsmgtet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive
bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle bruksrettshaver
samtykker til bortfallet.

Vedlikehold av garasjeanlegget og felleseiendommen

Styret er ansvarlig for at Garasjeanlegget og Felleseiendommen holdes forsvarlig ved like. Styret plikter
a utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til & kunne utfare
sine plikter etter disse vedtekter.

Parkeringsplass nr. 28 er innbygget med vegger og garasjeport. Bruksrettshaver av den innebygde
parkeringsplassen har vedlikeholdsansvar for garasjeporten og veggene innvendig, mens Sameiet
vedlikeholder de utvendige veggene. Dersom Sameiet trenger tilgang til garasjen ifom. drift eller
vedlikehold mv. som ligger under Sameiets ansvar, plikter bruksrettshaver a gi ngdvendig tilgang. Styret
kan palegge bruksrettshaver & gjennomfare konkrete vedlikeholdstiltak, dersom dette anses ngdvendig.
Dersom palegget ikke er etterkommet innen gitt frist, kan styret iverksette nedvendige tiltak for
bruksrettshavers regning.
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Fordeling og innkreving av kostnader / fellesutgifter

Styret eller forretningsfarer sgrger for at hver Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene,
dvs. alle kostnader og utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv. av
Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Sameiet.

Belgpets starrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av et ar.

Se ogsa punkt 2 ovenfor om fordeling av drifts- og vedlikeholdsutgifter.

Betaling av felleskostnader

Sameiets felleskostnader betales av Sameieren i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og
etter naermere vedtak og instruks fra styret, arsmgatet eller forretningsfarer.

Styret skal sgrge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjer krav gjeldende
mot den enkelte Sameier.

Forsikring

Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og forsikringspremien betales.
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Vedtekter

For Pynteneset Borettslag 1 org.nr. 930 184 748,

vedtatt pa stiftelsesmetet den 15.09.2022, endret den 20.02.2025 og 12.02.2026

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Pynteneset borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

1-3 Organisering av boligomradet

Borettslagets eiendom ligger innenfor et storre boligomrade, hvor det ogsa er eiendommer som skal eies i
fellesskap av borettslagene i boligomradet Pynteneset Del 1. Disse felleseiendommene bestér av felles utearealer
etablert pa gnr. 51 bnr. 1048 og et felles parkeringsanlegg etablert pa gnr. 51 bnr. x. Parkeringsanlegget er en
egen anleggseiendom som ligger delvis under Pynteneset borettslag 2 og delvis under felles utearealer for
borettslaget og Pynteneset borettslag 2.

Pynteneset borettslag 1 vil vare medeier i disse felleseiendommene. Alle eiere av boliger innenfor omradet har
bruksretter til felleseiendommene, og det er opprettet et eget sameie som skal drifte og vedlikeholde
felleseiendommene; Sameiet Pynteneset Fellesanlegg 1. Det felles eierskap er regulert i egne vedtekter for
Sameiet Pynteneset Fellesanlegg 1.

Borettslaget har flere fellestjenester med tilgang for beboerne til ulike fellesrom og tilknytning til bo- og
trivselskonseptet Heime. En beskrivelse av fellestilbudene fremgar av punkt 4-2.

Utbyggingsomradet Pynteneset skal senere ogsa bygges ut med det som vil bli boligomradet Pynteneset Del 2.
De boligene som skal bygges som en del av boligomrédet Pynteneset Del 2, kan ha rettigheter til
fellesfunksjoner sammen med boligomradet Pynteneset Del 1 dersom det folger av vedtekter eller er avtalt pa
annet vis.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pé kroner 5000.

(2) Bare fysiske personer kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune, en kommune, og selskap og stiftelser som opplistet i borettslagsloven
§ 4-2 (1) til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven.

(4) 1 tillegg har utbygger, leie-til-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og

arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 4 eie det antall andeler som til enhver tid folger ev
borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som regulerer slikt eierskap.
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(5) Andel nr. 19 og 43 (leilighet D302 og leilighet D402) har begge rett til & dele opp boenhetene sine, slik at den
enkelte boenhet gjores om til to boenheter som er tilknyttet to andeler. Styret skal medvirke til utstedelse av ny
andel. Dersom slik oppdeling skjer, skal eierbrek og andel felleskostnader deles innbyrdes mellom de oppdelte
andelene.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

Det er ikke intern forkjepsrett i borettslaget.

4. Boretten, fellestilbud og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelene pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til det hagearealet som ligger i naturlig tilknytning til sin
andel. Leil. E101/ andel nr. 46 har ikke tilliggende hagearealer. Tegning over hageareal til eksklusiv bruk ligger
som vedlegg 1.

For andeler pd bakkeplan med tilliggende hageareal som angitt i vedlegg 1, kan styret etter skriftlig soknad gi
samtykke til at hagearealet gis utvidet eksklusiv bruksrett (privatisering).

Utvidet eksklusiv bruksrett innebarer at andelseier kan opparbeide arealet, herunder etablere terrasse, platting
eller tilsvarende tiltak i trdd med normal bruk og borettslagets karakter.

Slike tiltak skal forhandsgodkjennes av styret og beslutningen skal protokollferes. Tiltak som pavirker fasade,
felles konstruksjoner eller fellesareal omfattes i tillegg av bestemmelsene i punkt 4-1 (6), der disse kommer til
anvendelse.

Andelseier har fullt vedlikeholds- og kostnadsansvar for tiltak som etableres innenfor det privatiserte arealet,
herunder senere reparasjoner, utskiftninger og eventuell tilbakeforing. Dersom etablert tiltak ma fjernes
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midlertidig som folge av annet vedlikeholdsarbeid i regi av borettslaget, er andelseier ansvarlig for kostnader
knyttet til de- og eventuell remontering av tiltak.

Styret kan gi pélegg om fjerning av privatiserende tiltak i strid med denne bestemmelsen og med styrets foringer.
Om slikt pélegg ikke etterkommes, kan styret serge for fjerning/tilbakeforing pé andelseiers regning.

Den utvidede eksklusive bruksretten folger andelen ved eierskifte, med mindre annet er saerskilt fastsatt av
generalforsamlingen.

(3) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Alle endringer som pavirker fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret, og skal godkjennes av
styret eller generalforsamlingen for arbeidet pabegynnes. Dette gjelder alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser, innglassing, levegger, o.l. Styret kan sette foringer for utferelsen.
Andelseier er ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pékreves.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(8) For andeler hvor svalgang eller deler av svalgang naturlig grenser til den enkelte bolig, kan styret etter
skriftlig soknad gi samtykke til at neermere angitte deler av svalgangen gis eksklusiv bruksrett.

Eksklusiv bruksrett innebzrer ogsa at andelseier, etter forhdndsgodkjenning fra styret, kan opparbeide arealet,
herunder flislegge eller etablere annen fast overflate, i den grad dette er forenlig med byggets utforming og
borettslagets karakter.

Slik bruksrett og tiltak forutsetter at remningsvei, fri ferdsel og tilgang til tekniske installasjoner, herunder
heissjakt, til enhver tid opprettholdes, og at bruken ikke medferer urimelig sjenanse for andre andelseiere,
herunder knyttet til stay, lukt, innsyn eller sikkerhet.

Tiltak skal forhdndsgodkjennes av styret, og beslutningen skal protokollferes. Tiltak som bererer fasade, felles
konstruksjoner eller gvrige fellesarealer omfattes i tillegg av bestemmelsene i punkt 4-1 (6), der disse kommer til
anvendelse.

Andelseier har vedlikeholds- og kostnadsansvar pa tiltak som er etablert innenfor omrédet, herunder senere
reparasjoner, utskiftninger og eventuell tilbakeforing. Dersom etablert tiltak ma fjernes midlertidig som felge av
annet vedlikeholdsarbeid i regi av borettslaget, er andelseier ansvarlig for kostnader knyttet til de- og eventuell
remontering av tiltak.

Styret kan gi palegg om fjerning av privatiserende tiltak i strid med denne bestemmelsen og med styrets foringer.
Om slikt pélegg ikke etterkommes, kan styret serge for fjerning/tilbakefering pa andelseiers regning.

Den eksklusive bruksretten folger andelen ved eierskifte, med mindre annet er sarskilt fastsatt av
generalforsamlingen.

4-2 Fellestjenester

(1) Borettslaget har flere fellestjenester for andelseierne. Noen av fellestjenestene er kun for andelseierne i
borettslaget, noen er felles for borettslaget og Pynteneset borettslag 2, mens noen er ogsa felles for hele
boligomradet Pynteneset.
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Borettslaget og Pynteneset borettslag 2 utgjer sammen Pynteneset Del 1. @vrig utbygging utgjer Pynteneset Del
2.

(2) I borettslaget er det tre fellesrom til bruk for andelseierne i borettslaget. Disse rommene bestér av
hjemmekontoret, nabolagskino og verksted.

Styret kan fastsette retningslinjer for bruken av disse fellesrommene.

(3) I borettslagets oppgang A (A-bygget) er det et maritimt delerom, Naustet, som er til bruk for andelseierne i
borettslaget og Pynteneset borettslag 2.

Lokalisert i Pynteneset borettslag 2 er det to gjestehybler og ett treningsrom til felles bruk for andelseierne i
borettslaget og Pynteneset borettslag 2.

Utearealer som ligger mellom og rundt borettslaget og Pynteneset borettslag 2 er felles for de to borettslagene,
herunder grontareal pa «lokket» til det felles garasjeanlegget. Unntak fra felles utearealer pa dette omradet er et
utekjokken som kun er til bruk for andelseierne i Pynteneset borettslag 2, samt ogsé inngangspartiene til
rekkehusene i Pynteneset borettslag 2 og den utvendige svalgangen mellom bygningene til Pynteneset borettslag
2.

Styrene i Pynteneset borettslag 1 og Pynteneset borettslag 2 kan sammen sette retningslinjer for bruk av
fellestjenestene.

Lokalisert i Pynteneset borettslag 2 ligger Nabolagskaféen, som er til bruk for alle beboerne i boligomradet
Pynteneset Del 1 og Pynteneset Del 2. Nabolagskaféen er et lokale med kjokken og sitteplasser som er
tilgjengelig for beboerne i Pynteneset. Det er ikke drift av kafé i lokalet.

Kostnader knyttet til fellesrommene, som eksempelvis stram og energi, vedlikehold, oppgraderinger, ol, skal
fordeles mellom borettslaget og Pynteneset borettslag 2 med fordeling basert pé antall boliger i hver av
borettslagene, slik at Pynteneset borettslag 1 dekker 54/82 og Pynteneset borettslag 2 dekker 28/82 av
kostnadene

(4) Borettslaget har avtale om leveranse av fellestjenester og individuelle tjenester som skal leveres iht.
bokonseptet "Heime". Andelseierne i borettslaget er innforstatt med at behovet og ensket om innholdet i /
omfanget av fellestjenestene kan endres over tid, og at slike endringer nadvendigvis ma gjelde for samtlige
andelseiere.

(5) Styret forvalter avtalen med «Heimey. Fordi leveransen som borettslaget har etter denne avtalen er tett
knyttet til fellestjenestene i boligomrédet, ma det avgjeres av generalforsamlingen med 2/3-flertall dersom det
etter utlopt bindingstid for avtalen med «Heime» er enskelig & gjore endringer av leverander eller tjenestetilbud.
Styret har fullmakt til & gjere endringer i avtaleforholdet sa lenge endringene av fellestjenestene ikke er av
vesentlig karakter eller medferer en gkning av vederlaget pd mer enn 10 %.

4-3 Bruksoverlating
(1) Med bruksoverlating menes all overlating av bruken av hele boligen, som for eksempel utleie og utlan.

(2) Andelseieren som selv bor i boligen, kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn i aret.
Styret skal orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30 dogn i aret krever
godkjenning fra styret.

(3) Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten godkjenning.

(4) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil tre &r dersom
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
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andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

(5) Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(6) Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Det er saklig grunn for & nekte godkjenning
at brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Parkering

(1) Noen av andelseierne har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget som ligger i en egen
anleggseiendom pa bakkeplan, delvis under Pynteneset borettslag 2 og delvis under det felles utearealet. Slik
eksklusiv bruksrett til parkering er ervervet separat fra andelene. Disse bruksrettighetene skal tinglyses. Bruksrett
til parkeringsplass er regulert i vedtektene for Sameiet Pynteneset Fellesanlegg 1.

(2) Alle andelseierne har bruksrett til sportsbod som er lokalisert pa bakkeniva (1. etg.) i garasjeanlegget.
Bruksrettene til sportsbod og parkeringsplass er eksklusive.

(3) Garasjeanlegget eies av Pynteneset Borettslag 1 og Pynteneset Borettslag 2. Utgiftene til drift og vedlikehold
av garasjeanlegget skal fordeles mellom Sameierne som narmere regulert i vedtekter for Sameiet Pynteneset
Fellesanlegg I.

(4) Andelseierne er gjort kjent med at man ikke ber oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke taler fuktighet
i sportsboden, da dette ma paregnes a kunne bli fuktskadet. Videre er andelseierne gjort kjent med at man ikke
ber sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks. vate sykler, da dette kan medfere et fuktigere klima i
parkeringsanlegget som igjen vil danne grunnlag for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har
blitt vatt ute, er det viktig at man terker dette for man setter det inn i boden.

6. Vedlikehold

6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd omrader hvor andelseier har enerett til bruk, som hage og innvendige flater av
terrasse og i bod.

(2) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

1. inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask, kjekken- og
baderomsvifte og apparater

2. Dbrannvarsler og brannslukningsapparat inne i boligen

3. vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater
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4. vinduer og ytterderer til boligen
5. reropplegg tilknyttet bruksenheten, innvendige avlepsrer fram til borettslagets felles hovedrer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring og ledninger med tilbeher,

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Andelseier skal rense sluk pé terrasse, balkonger
ol

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som nevnt over, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer til boligen, eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
konstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget, og bidra til & minimere skadene sa langt det er mulig.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom skade ligger innenfor andelseiers vedlikeholdsplikt, eller skyldes manglende vedlikehold eller annen
uaktsomhet fra andelseier eller andre som bor i andelen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har
andelseier plikt til 4 refundere boligselskapets egenandel.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, ventilasjon og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6-3 Innglassing av balkong

(1) Det er tillatt med innglassing av balkonger i borettslaget, etter sgknad til og godkjenning av styret.
Innglassing skjer for andelseiers regning og risiko. Andelseier ma selv dekke eventuelle kostnader ved sgknad til
kommunen, oppfyllelse av brannkrav mv.

(2) Andelseier er ansvarlig for alt vedlikehold av innglassingen, herunder nedvendig reparasjon og utskiftning,
og barer alle kostnader forbundet med dette. Styret kan palegge andelseier & gjennomfoere nedvendige
vedlikeholdstiltak. Dersom styrets palegg ikke etterkommes innen angitt frist, kan styret selv iverksette
nedvendige vedlikeholdstiltak for andelseiers regning.
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(3) Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta pa bygningskroppen eller andre andeler som
folge av etablering eller manglende vedlikehold av innglassing. Andelseier ma ogsa dekke eventuelle
merkostnader som knytter seg til innglassingen i forbindelse med annet vedlikehold av fasade/bygningskropp.

(4) Andelseier vil bli belastet eventuelt okte forsikringskostnader som folge av innglassingen. Ved bruk av
borettslagets forsikring pa skader pa innglassingen, dekker andelseier selv forsikringens egenandel.

7. Palegg om salg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler. Det regnes ogsa som mislighold dersom andelseier ikke gir styret adgang til boligen i trad
med punkt 6.2 fjerde avsnitt.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom verdiene pa
boligene, eller ut fra andre retningslinjer som fremgar av bygge- og finansieringsplanen. Nar sarlige grunner
taler for det, kan visse kostnader deles etter nytten for den enkelte boligen eller etter forbruk.

(2) Utgifter til TV og internett, og medlemsavgift til Heime betales med lik del per andel. Kostnader til
varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk.

(3) Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Det
ménedlige belopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen.

(4) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

9. Styret og dets vedtak
9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to styremedlemmer og to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen og styreleder skal velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs, og avgjer hvorvidt styremetet avholdes
digitalt eller ved fysisk mate. Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltakende styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf.
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

7. endringer i avtale med Heime Proptech, jf. punkt 4-2 (6).

8. endringer i vedtektene

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget utad.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(1) Ekstraordinr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue
dager. Elektronisk kommunikasjon regnes som skriftlig. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt 1 innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pé ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen fristen for melding av saker.

10-4 Saker som skal og kan behandles pa ordinzer generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen, om ikke alle
andelseierne i laget samtykker til dette. Folgende saker kan likevel behandles pa ordinar generalforsamling, selv
om de ikke er nevnt i innkallingen:

1. saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pa ordinar generalforsamling,

2. godkjenning av arsregnskap,

3. valg av styremedlemmer og varamedlemmer nér disse star pa valg,

4. fastsettelse av godtgjerelse til styret,

5. krav om granskning,

6. vedtak om & kalle inn til ny generalforsamling for & avgjere framlegg som er gjort i mete.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhénd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10-8 Generalforsamlingens form
(1) Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal gjennomfores ved digitalt eller fysisk mate.

(2) Minst to andelseiere, som til sammen har minst ti prosent av stemmene, kan kreve at generalforsamlingen
skal gjennomferes fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete.

11. Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til andelseierne fra styret og
forretningsferer. Andelseierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til & oppdatere styret pa sin
e-postadresse.

(2) Styret har egen styre-e-post:
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(3) Krav om at meldinger og lignende skal vere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

(4) Andelseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon per post.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél der medlemmet selv
eller nerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

13. Forholdet til borettslagsloven

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

10
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Vedlegg 1: Hageareal til eksklusiv bruk for andeler pa bakkeplan
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Status tegning: Det skal aldri bygges noe etter tegning ved mindre den er arbeidstegning.
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Tiltakshaver: Gnr./Bnr./Festenr. Tiltakshaver: Gnr./Bnr./Festenr.
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Prosjekterende: Prosjekterende:
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© Alle rettigheter tilhorer utforende for prosjektering, kopiering eller | Dato: © Alle rettigheter tiihorer utfrende for prosjektering, kopiering eller | Dato:
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B1a 1. Etasje 1:200 B1b 1. Etasje L
Tegningsnr.: | Rev. Tegningsnr.: | Rev.
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Salg oversiktsplaner
B1c 1. Etasje
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Pynteneset 21, 4077 HUNDVAG. Gnr. 51, bnr. 1044, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260183

Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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