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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FREKHAUG

Oppussingsklar enebolig med solrik hage og vidstrakt utsikt, sentralt

pa Frekhaug. Parkeringsplass pa egen tomt.
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NOKKEL-
INFORMASJON

OVREBQJEN 4

Adresse: Jvrebgen 4, 5919 FREKHAUG

Gnr./Bnr.: Gnr. 325, bnr. 97, i Alver
kommune

Prisantydning: 3.990.000,-
Omkostninger: 118.740,-
Totalpris: 4108.740,-
Kommunale avgifter: 15.033,-
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1975

Rom/soverom: 4/3

BRA: 155 m?
BRA-i: 126 m?
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass til to

biler pd egen tomt.
Tomt: 986.3 m?

Energimerke: Energiklasse:

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen

SVREBQEN 4

“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Jurist:
Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/jurist
Mobil: 91 65 60 12
E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Barnevennlig gate uten gjennomgangstrafikk.

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Eiendommen har en attraktiv sette sitt preg pa huset i @vrebgen
beliggenhet i et etablert og hyggelig 4.

boligomrade pa Fosse, like

utenfor Frekhaug sentrum. Her bor

du irolige omgivelser, med naturen

tett pa og samtidig kort avstand til

det meste du trenger i hverdagen.

Eneboliger i denne gaten er

sveert sjelden pa markedet, noe
historikken til dette huset ogsa viser.
Denne eiendommen har veert i
samme families eie siden 70-tallet.

Etter 52 ar, er det na tid for at en ny
familie far oppleve gleden ava bo i
dette huset. | denne gaten. En
barnevennlig og rolige gate,
bestaende av hyggelige og

Det uforanderlige med
beliggenhet, solforhold, og utsikt er
allerede pa plass. Nar har tiden
kommet for at en ny eier skal

Megler/Partner/Jurist
Kristin Svarstad Berg
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FREKHAUG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

QDvrebgen 4 har en attraktiv beliggenhet i et etablert og hyggelig
boligomrade pa Fosse, like utenfor Frekhaug sentrum i Alver
kommune. Her bor du irolige, grenne omgivelser, med naturen
tett pa og samtidig kort avstand til det meste du trengeri
hverdagen. Beliggenheten passer godt for deg som agnsker & bo
litt tilbaketrukket fra byens tempo, men likevel ha skoler, butikker,
fritidsaktiviteter og gode kommunikasjonsmuligheter innen
rekkevidde.

Omradet er preget av smahusbebyggelse og et oversiktlig
bomiljg. Dvrebaen er et mindre boligfelt med begrenset
gjennomgangstrafikk, noe som bidrar til en fredelig atmosfeere.
Her er det gode muligheter for & nyte bade hverdager og helger i
neerheten av naturen, samtidig som man eren del av et etablert
lokalsamfunn.

OVREBQJEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Fossesjoen 3min &
Linje 300, 310, 312, 313 0.2 km
@ Arnastasjon 25 min &
Linje F4, L4, R40 222 km
@ JernbanestasjoneniBergen 27 min &
Linje F4, L4, R40 26 km
X Bergen Flesland 41 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Frekhaug 19 min A
PostNord 1.6 km
Coop Extra Frekhaug 20 min #
VARER/TJENESTER
Knarvik Senter 6min &
@ Vitusapotek Frekhaug 20 min #
SPORT
® Flatey Bygdelag - ballbinge 20 min 4
Ballspill 1.7 km
® Fossemyra kunstgressbane 23 min %
Fotball 1.9 km
& MaxFitness Frekhaug 20 min &
& Studio Nor Knarvik 7 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Flatgy Innfartsparkering 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!
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For barnefamilier er beliggenheten seerlig praktisk. Sagstad
skule ligger i nseromréadet, og det er ogsa kort vei til Meland
ungdomsskule og flere barnehager. Frekhaug har et aktivt
lokalmiljg med idrettstilbud, lekeomrader og organiserte
fritidsaktiviteter. Det gir gode rammer for en hverdag hvor
bade sma og store kan finne aktiviteter og mateplasseri
neerheten av hjemmet.

Fra denne eiendommen er det kort vei til pendlerterminalen
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

og veien til Bergen sentrum er like kort med ekspressbussen
som med egen bil, eller faktisk kortere da du slipper a parkere
selv. Freden og naerheten til naturen som ligg rett bak huset.
@nsker du deg en tur til Bergen sentrum, uten trafikk? Da kan
vianbefale hurtigbdten som gar mellom Knarvik-Frekhaug-
Bergen med avganger morgen og ettermiddag. Her kan du
reise kafritt helt inn til Strandkaien i Bergen sentrum, og
reisen tar korte 22 minutter.

Du bruker ikke mange minuttene i bil til et utvalg av butikker
enten du velger Knarvik, Frekhaug eller Asane. P3 Frekhaug
Senter finner du et utvalg av butikker og tjenester som dekker
flere behov. Senteret har tre dagligvarebutikker som tilbyr et
variert utvalg av matvarer og husholdningsartikler. | tillegg
finner du to frisarsalonger, et apotek, et pizzeria, en kafé,
gavebutikk, mm. For de som er opptatt av helse og velveere,
tilbyr senteret et treningssenter og yoga, med et bredt
spekter av treningsfasiliteter og gruppetimer. Du finner ogsa
fysioterapeut, en legepraksis og en tannlegeklinikk ved
senteret. Frekhaug Senter er ogsa et kulturelt knutepunkt
med et bibliotek som tilbyr et stort utvalg av baker, tidsskrifter
og digitale ressurser. AMFI Knarvik er et innholdsrikt senter
som tilbyr rundt 50 butikker, kafeer og spisesteder og en
rekke offentlige og private tjenestefunksjoner. Meny gnsker

BOLIGMASSE

51% enebolig
B 6% rekkehus
B 27% blokk
B 16%annet

OVREBQJEN 4

degvelkommen med et bredt utvalg dagligvarer og lange
dpningstider. Butikken holder dagrene dpne ogsa pa
sgndagen, og du har dermed tilgang pa matvarer hele uken.
Knarvik senter kan videre skilte med apotek, vinmonopol,
spisesteder, frisgrer og klesforretninger for & nevne noe - alt
under samme tak.

Nar skoledagen er over og fritidsaktivitetene erigang,
innebeerer dette for mange kjgring, henting og levering. Alver
kommune har et bredt utvalg av badde idrett- og kulturtilbud
for barn og ungdom, og nar barna er store nok kan de sykle til
Knarvik Stadion og Nordhordlandshallen. Knarvik IL kan tilby
ulike aktiviteter, tilpasset de ulike aldersgruppene: handball,
fotball, idretsskole, orientering, volleyball, friidrett og
skigruppe.

En av kvalitetene ved & bo péa Frekhaug er neerheten til sjgen
og de flotte naturomradene pa Holsnay. Her finnes gode
muligheter for turer i skog og mark, enten man foretrekker en
kort kveldstur eller lengre utflukter i helgene.

SKOLER

Sagstad skule (1-7 kl.) 3 min &
448 elever, 22 klasser 2.2km
Grasdal skule (1-7kl.) 4 min &
117 elever, 7 klasser 34 km
Meland ungdomsskule (8-10 kl.) 3min &
182 elever, 14 klasser 1.9 km
Danielsen ungdomsskule Frekhaug (8-10..  5min &
180 elever, 12 klasser 2.6 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 6min &
950 elever 3.7km
Knarvik vgs - avd. Juvikstalen 5min &
300 elever 3.9 km
BARNEHAGER

Marihgna barnehage (1-5 ar) 21min %
28 barn 1.8 km
Maurtua barnehage (0-5 ér) 5min &
46 barn 2.7 km
Leiketun barnehage (1-6 ar) 5min &
81 barn 2.7 km

Vikan anbefale en tur til Héaytoppen som troner hayt i den
ene enden av Flatgy. Her blir du belannet med en vidstrakt og
vakker utsikt. P& veien kan du ogsa leere litt historie nar du gar
forbi rester etter murer som er bygd gjennom flere kriger.
Sverresoga forteller og at Sverre Sigurdson sine menn,
Birkebeinerne matte overmanne vardevakten pa Hagya for de
kunne dra videre for & haerta Bergen i 1183. Dette seier oss mye
om den strategiske plasseringen denne gya har.

Neerheten til fjorden gir dessuten muligheter for batliv, fiske og
andre aktiviteter ved sjgen. For den golfinteresserte er Meland
Golfklubb et attraktivt tilbud i kommunen.

QDvrebgen 4 kombinerer med andre ord det mange gnsker seg:

et rolig og etablert bomiljg, naerhet til natur og sjg, gode
oppvekstvilkédr og praktisk avstand til hverdagens
ngdvendigheter.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade bestdende
aveneboliger

Adkomst
Kjor over Nordhordalandsbroen, ta av til hayre, og falg veien
videre over Krossnessundbrua. Ta deretter til hgyre, sé til

venstre og ta til slutt av til venstre inn @vrebgen.

Det vil bli skiltet med Proaktiv skilt visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OVREBOEN 4

Vi starter utendors - boligen har en fin hage og hele 118 kvm
terrasse som begge kan trenge litt omsorg og fornying.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Boligen er en enebolig med vegger mot grunn av plasstept
betong, og mye avveggene er stapt pa fjell. Fasadene er
bekledd med liggende trekledning montert pa bindingsverk.
Bygningen har saltak med takkonstruksjon av takstoler, og
taket er tekket med betongstein. Bygningens renner og
nedlgp er av plast. Boligen har malte vinduer med 2-lags glass
og 2-lagsisolerglass i trekarm, og det er observert vinduer fra
byggear, 2017 og 2018; i stue er en terrassedar erstattet med
vindu med glass i pvc karm. Boligen har en formpresset
ytterder med glassfelt, en slett ytterder og en skyveder til
terrasse med glass i aluminiums ramme. Det er krypkjeller
under deler av bygningen. Boligen har to terrasser med dekke
av trekonstruksjoner med terrassebord og rekkverk av
trekonstruksjoner, en betongplatting i hage og en utvendig
trapp fra terrasse til hage i trekonstruksjoner.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

OVREBQJEN 4

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (7) stk. TG3, (15) stk. TG2 og (2) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (méler 1,7 kvm) >
Avtrekk/ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Dokumentasjon for

PROAKTIV.NO
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vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,0 kvm) > Overflater gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,0 kvm) > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Sluk, tilslutning til
sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 3,0 kvm) > Ventilasjon

Boligen har fatt fglgende TG-1U:
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Tomteforhold > Septiktank

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Mandag, 22. juni 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Eneboligen inneholder fglgende:

1. etg:

Bod 1 (maler 6,4 kvm), bod 2 (maler 2,1 kvm), bod 3 (maler 7.8
kvm), bod 4 (méler 5,0 kvm), kjskken (maler 10,9 kvm), entré
(maler1,2 kvm), gang (méler 10,6 kvm), toalettrom (méler 1,7
kvm), bad (maler 3,0 kvm), soverom 1 (maler 6,8 kvm), soverom
2 (maler 11,5 kvm), soverom 3 (maler 9,3 kvm), stue (maler 40,0
kvm).

Underetasje:
Kjeller rom 1 (maéler 14,9 kvm), kjeller rom 2 (maler 14 kvm).

Takhgyde i stueil. etasje maler 2,37 meter.
Takhgyde i underetasje maler ca. 2,05 meter.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

1. etasje
BRA-i: 126 kvm
Total BRA: 126 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 118 kvm

SVREBQEN 4

Standard

Velkommen til Bakketun. Det var navnet parsellen fikk narden
ble skilt ut av hovedbruket 15. juli 1972. Samme ar ble saknad
om byggetillatelse sendt inn til Meland kommune, og i 1974
flyttet familien inn i det nye huset. Eneboligeri @vrebgen er
sveert sjelden pa markedet, noe historikken til dette huset ogsa
viser. Denne eiendommen har veert i samme familie siden den
gang. Etter 52 ar, er det na tid for at en ny familie far oppleve
gledenav é boidette huset. | denne gaten. En barnevennlig
og rolige gate, bestdende av hyggelige og inkluderende
naboer.

Eiendommen harveert jevnlig vedlikeholdt, og boligen har blitt
oppgradert, modernisert og vedlikeholdt, men vi skal ikke
legge skjul pad at det er varierende standard og ny eier ma veere
forberedt pé oppussing for & imgtekomme dagen krav til
standard.

Det ordet som best beskriver fgrsteinntrykket er utsikt. Fra
denne eiendommen kan du glede deg over en vidstrakt utsikt
over Nordhordalandsbroen og Salhusfjorden. Det
uforanderlige med beliggenhet, solforhold, og utsikt er
allerede pa plass. Nar har tiden kommet for at ny eier skal sette
sitt preg pa huset i Dvrebgen 4.

Dette eren enebolig pa ett plan, og du har fordelen av & ha alle
rom pa samme flate, uten trapper. Trappefritt er praktisk
mange livsfaser, og er egnet for badde barnefamilier og de godt
voksne. Du har enklere tilgang fra stue og oppholdsrom til
hage og terrasse, det gjer arbeid med oppussing lettere, og
det forefallende vedlikeholdet som vindusvask, maling mm.
blirenklere & gjennomfare.

L]

IR YR OI0 PLANTEGNINGEN ER ILLUSTRERT OG AVVIK KAN FOREKOMME

PROAKTIV.NO
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Planlgsningen er hensiktsmessig og det er god starrelse pa de
ulike rom. Her er alt samlet pa en etasje, med tillegg av en stor
kjeller pa ca. 30 kvm som gir sveert gode muligheter for lagring
og oppbevaring. Takhayden i kjelleren er malt til ca. 2,05 m.

Hovedetasjen bestar av entré, hall, stue, kjgkken, baderom,
gjestetoalett, tre soverom, vaskerom, klesbod, matbod og
sportsbod. Alle med barn i barnehagealder, hundeeierne og
mosjonister som har glede av utendgrsaktiviteteri
vestlandsveer, forstar verdien av egen inngang til vaskerom, via
en utvendig bod.

Stuen er preget av store vinduer som gir rikelig med naturlig

lys og ikke minst er nydelig utsikt over Flatgy og Salhusfjorden.
Rommet varmes enkelt opp med varmepumpe og vedovn. Fra
stue er det direkte utgang til en solrik og herlig terrasse pa hele
118 kvm. Kjokkenet ble oppgradert i 2018 og er i dag innredet
med en stilren innredning fra lkea med slette, hvite fronter og
laminat benkeplate. Arealet er fornuftig utnyttet og det er god
skap- og benkeplass. Her er det ventilator med avtrekk ut, og
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, micro og
oppvaskmaskin.

Huset har som tidligere nevnt 2 soverom. Alle tre er av god
starrelse, harintegrerte garderobeskap som selvsagt vil sta
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igjen til ny eier og de kan enkelt innredes med seng,
skrivebord, kommoder el.

Baderommet er det vimeglere kaller arealeffektivt. Her har du
alt du trenger, innen enkel rekkevidde. Badet ble modernisert i
2005 med fliser pa gulv, nye baderomsplater pa vegg og nytt
baderomsinventar. Her er det varmekabler i gulv, toalett,
dusjkabinett og en innredning med profilert fronter, nedfelt
vask, speil med overlys og veggskap m/ adpne hyller.

Som gjennomgangen viser er dette et innholdsrikt hus med
mange gode kvaliteter. Du kan fint flytte rett inn, men ny eier
ma veere forberedt pa oppussing og modernisering for a
imatekomme dagens krav til standard og utforming.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedfyring. Det er varmepumpe og
vedovn i stue, og varme i gulvet pa bad.

Info streamforbruk
Selger opplyser et arlig stramforbruk pé ca. 12 000 kWh pr. ar.

.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fer avtale om salg erinngétt, kan kjgper fé laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Medfelgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJOKKEN

Kjokkenet ble oppgradert i 2018 og er i dag innredet med en stilren
innredning fra Ikea med slette, hvite fronter og laminat benkeplate.
Arealet er fornuftig utnyttet og det er god skap- og benkeplass.
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EGET GJESTETOALETT

Baderommet er det vi meglere kaller arealeffektivt. Her har du alt du
trenger, innen enkel rekkevidde. Badet ble modernisert i 2005 med
fliser pa gulv, nye baderomsplater pa vegg og nytt baderomsinventar.
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HOVEDSOVEROM

Boligen har tre soverom.
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Gang med dgrer til gjestetoalett, bad, og
soverom.
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BODER OG
VASKEROM
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
986,30 m?

Parkering
Oppstillingsplass til to biler pa egen tomt.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
591.406,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.365.623,-for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vatn: kr7067,00

Tilsynsgebyr av separate avlaupsanlegg: kr 338,00
,&rleg gebyr for slamtamming kvart 2. ar, tankinntil 4,5 m3: kr

1435,00

Brannsyn, feiing: kr 613,00
Renovasjonsgebyr bustad: kr 5580,00
Rabatt for restavfall kvar 4. veke: kr-444,00
Rabatt for heimekompostering: kr-564,00

Kommunale avgifter
15.033,- for2026
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Info eiendomsskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommeri kommunen.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i stedets velforening/boliglag. Arlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

/&rlig kontingent er satt pa 1500 kr & skal dekke snemaking og
annet vedlikehold i bolig/veg laget. Styreleder opplyser at de
nylig harinngéatt en avtale med Alver kommune om drift av
veilys som vind mé betale for selv. Dette blir en felles utgift pa
kr. 6000 for 4 stk. veilys som fordeles pa 11 husstander til 550
kr per husstand. Kostnader som har med bolig/veilaget blir
tatt opp pa arsmetet pa nyaret.

Dugnader bestér av & holde plantevekst nede og blir avtalt
fortlgpende.

Arlig velavgift
1.500,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Eiendommen har pliktig medlemskap @vrebgen Boliglag som
administrer alt tilknyttet felles vei. Styreleder opplyser at arlig
avgift for 2026 er kr.1500,- som inkluderer brgyting,
vedlikehold mm.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse for «<nybygg bolighus» pd Fosse, 5110 Frekhaug,
gnr. 25 bnr. 2, datert 05.02.1974.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4631/325/97:
Heftelserieiendomsrett:

17.071972 - Dokumentnr: 6104 - Bestemmelse om gjerde

17.071972 - Dokumentnr: 6104 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Martin Berge

Eiendommens rettigheter:

Servitutter:

1972/6104-2/5117.071972 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefteri: KNR: 4631 GNR: 325 BNR: 2
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

Regulerings- og arealplaner

Folger kommuneplanens arealdel for Meland kommune,
vedteke 16.10.2019. Eigedom gnr. 325 bnr. 97 er i tabell 91
oppfert som bygd bustadeigedom med status som LNF-
spreidd bustad.

Vestland Fylkeskommune erigang med prosjekt 3 0g 12
Nordhordalandspakken. Fv. 5310 Fosse-Moldekleiv og fv. 564
Fossekrysset

Langs heile vegen blir det bygd gang- og sykkelveg, samt
justering av eksisterande avkayrsler, kryss og haldeplassar.
Prosjektet omfattar utbetring av eksisterande veg pé ei 3,5 km
lang strekning. Prosjektet omfattar ogsa bygging av gang- og
sykkelveg pa heile strekninga, samt justering av eksisterande
avkayrsler, kryss og kollektivhaldeplassar. Prosjektet nr. 12, fv.
564 Fossekrysset erinkludert i planfasen for dette prosjektet.

Antatt ferdigstillelse er planlagt & veere i oktober 2028.
Vei/Vann/Avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via
private stikk- og fellesledninger frem til offentlig
tilknytningspunkt.

Tilknytning avlgp: Boligen er tilknyttet privat septiktank.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Uavklarte radonforhold kan innebeere
risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent
helserisiko, og forhnayede nivaer kan ha betydning for
inneklima og beboernes helse. Det anbefales a gjennomfare
radonmaling og eventuelt vurdere neermere kontroll eller tiltak
dersom forhayede verdier pavises.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. I de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

3990 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
99 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
118 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4108 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
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til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven

§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et delvis dgdsbo. Hjemmelshavere har arvet
eiendommen og har begrenset kjennskap til eiendommen, og
de erderfor ikke kjent med feil eller mangler utover det som
fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter oppfordres til 4
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med
takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjegres oppmerksom
pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse med
overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
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salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Tord Harald Bruvik
Gunnar Yrjan Bruvik

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 71 820 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 50 000).
I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Foto inkl. plantegninger kr @ 000,
Kommunale opplysninger kr 5 500, Kredittkostnad kr 3 000,
Markedspakke kr 24 990, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
1900, Oppgjarshonorar kr 6 500, Sparring i grunnboken kr
250, Tilretteleggingsgebyr kr 15 990, Visning (pr. stk. / pr. time)
kr 3 000 Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter
(pr. stk.) kr 296, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) - estimert kr17 000. Sum vederlag kr. 142 450.
Sum utlegg og andre utgifter kr. 17 841.

Totalt kostnadsoverslag kr. 160 291

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av

OVREBQJEN 4

digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

X 4716250
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Bygningar

[ Boligbygg
E Andre bygg
E Annen bygning
Matrikkelkart

= \alt eigedomsgrense
= Usikker eigedomsgrense

Arealfgremal

E Bustader

E Offentleg eller privat tenesteyting
E Naeringsbygningar

|| LNFR-areal

Reguleringskart
Alver Kommune

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 325/97
Malestokk: 1:500

Dato: 03.07.2026
UTMsone32 EUREF89
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Vedlegg
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Vedlegg

Tilstandsrapport ®

LUND

‘ Enebolig

© @vrebgen 4, 5919 FREKHAUG (1) ALVER kommune

# gnr. 325, bnr. 97

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 22.06.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 12127-2215 Eiendomsverdi ref nr: 721816
Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr:  Tom-Erik Seierslund

A NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

OVREBQJEN 4

Vedlegg

Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

LUND

Rapportansvarlig

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com

41459 136
BINITO @
LUND
Oppdragsnr.: 12127-2215 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 2 av 32
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@vrebgen 4, 5919 FREKHAUG Lund Takstingenigr AS
Gnr 325 - Bnr 97 Saksarhaugen 131
4631 ALVER 5253 SANDSLI  HUNP

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i

takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 12127-2215 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 3 av 32
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@vrebgen 4, 5919 FREKHAUG Lund Takstingenigr AS
Gnr 325 - Bnr 97 Saksarhaugen 131

4631 ALVER 5253 SANDSLI LYo

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 12127-2215 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 4 av 32
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i

! A . : Fordeling av tilstandsgrader
bygningens oppf@ringstidspunkt og antall ar siden oppussing

Oppsummering av avvik

av flater sist var foretatt. 15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra ca. 1975, selv om de er pusset i
opp i nyere tid, enn i bygninger oppfart etter Teknisk Forskrift Enebolig
2017. 10
((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Boligen frams'tar med. normal standard pa bygningsmasse, ©  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
overflater og innredninger.
5 ©  Uutvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Arealer G4 tilside : : 3 G til si
=atnsiee _ 0 Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng il side
l Z
Forutsetninger og vedlegg Gé til side 0 ©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
catilsid . TGO: Ingen awvik
Lovlighet bt e .
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilsi
Enebolig TG2: Avvik som kan kreve tiltak sokkeletasje)
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det I 7G3: Store eller alvorlige awik
er awvik fra disse. [ 7GU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galtilside
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligen. Det Vil du vite mer om tlistandsgrader? Se side 4.
foreligger ikke ferdigattest. © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
Deler av blindkjeller er utgravd, og har maleverdig areal, og
har hgyde p3 ca. 2,05 meter. P4 tegning er det oppgitt til . . ((C3TXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
hgyde pa 0,6 meter og 1,30 meter og beskrevet som AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad o kniske i llasi dre i llasi Ga til side
blindkjeller. Hgyde over 1,90 meter er maleverdig areal. Det er 4 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
spknadspliktig endring nar det etableres nytt bruksareal
(BRA). € Tomteforhold > Septiktank Gatil side
3
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @)  Utvendig > Taktekking Galtilside
] @) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
3 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 g
Tiltak under kr 20 000 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @)  Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Gatil side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
H [ z _' 2 Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 {) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Satilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering
o Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom (maler 1,7 kvm) > Galtilside
- Avtrekk/ventilasjon
Oppdragsnr.: 12127-2215 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 5av 32 Oppdragsnr.: 12127-2215 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 6 av 32
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@vrebgen 4, 5919 FREKHAUG
Gnr 325 -Bnr 97
4631 ALVER

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom

o Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Overflater Gatilside
gulv

) Vétrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Type Gatil side
@) vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Vétrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Sluk, 4 til s
@) tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og

vegger

4} Vétrom > 1. Etasje > Bad (maler 3,0 kvm) > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

4} Vatrom > 1. Etasje > Bad (méler 3,0 kvm) > Ga til side

Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av
anlegget.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert pa antagelser ut
fra konstruksjoner og etablering av
eiendommen, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfart.
Eiendommen ble etablert i 1972.

Anvendelse

Bolige

Standard

Bygget har varierende standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein.

Antatt brukstid taktekking:
- betongstein 10-40 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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(I Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Bygningens renner og nedlgp er av plast.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og veerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det anbefales & montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av takstoler.
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Loftet er inspisert fra takluke grunnet vanskelig tilkomst og mye Igsgre. Hele loftet er derfor ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
« Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

D vttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende trekledning montert pa bindingsverk.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av veerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Rateskadet bordkledning ma skiftes ut.
¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med 2-lags glass og 2-lags isolerglass i trekarm.
Det er observert vindu fra byggear, 2017 og 2018.

| stue er en terrassedgr erstattet med vindu med glass i pvc karm.
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Tilstandsrapport

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist rate pa vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og videre skade pa
omkringliggende konstruksjon.

* Det er viktig d utbedre eller skifte ut skadde vinduskomponenter. Omfanget av rateskadene bgr vurderes, og det ma sikres at arsaken til fuktpavirkningen
utbedres for a hindre videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Ytterdgrer Boligen har to terrasser som maler 72,6 kvm og 22,0 kvm.
Beskrivelse Terrassene har dekke av trekonstruksjoner med terrassebord, og rekkverk av trekonstruksjoner.

Boligen har en formpresset ytterdgr med glassfelt, og en slett ytterdgr.
| hage er det en betongplatting som maler 23,3 kvm.

Til terrasse er det en skyvedgr med glass i aluminiums ramme. X .
Vurdering av avvik:

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. * Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.  Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk.

 Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
 Fukt- og rateskader kan fgre til svekket konstruksjon og redusert baereevne, med risiko for videre skadeutvikling.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

 Fukt- og rateskader i rekkverk kan fgre til svekket styrke og redusert sikkerhet.

* Det er viktig & avdekke og utbedre fuktkilden, samt reparere eller skifte ut skadet rekkverk.

¢ Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert baereevne og risiko for videre deformasjon eller svikt.

* Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke konstruksjonen for a sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Fra terrasse til hage er det en trapp i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Trappen er darlig fundamentert, og det er rate i trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Trapp ma skiftes og fundamenteres bedre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med laminat og vinyl. | kjeller er det betong pa grunn.

Overflater er eldre, men ikke mer slitt enn alder tilsier.

Overflater - vegger og himlinger
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Beskrivelse
Veggene er belagt med trepanel tapet og malt strie. | kjeller er det synlig mur.

Takene er belagt med takplater.

Overflater er eldre, men ikke mer slitt enn alder tilsier.

Radon

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Boligen har en elementpipe, og det er en vedovn i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand utover visuell kontroll.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen har rom under terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig @ undersgke arsaken til fuktinntrengningen, herunder drenering, fuktsikring og ventilasjon. Ngdvendige tiltak bgr gjennomfgres for a
redusere fuktbelastningen, og eventuelle skader ma utbedres for a sikre en varig Igsning.

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller

Kostnad er for ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under deler av bygningen.

Fuktighet er vurdert under tilstgtende kjeller.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har hvite profilerte dgrer, samt slette bruke lettdgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

VATROM

1. ETASIE > BAD (MALER 3,0 KVM)

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er pusset opp etter TEK 1997-2010, og i fglge eier er baderommet pusset opp ca. i 2005.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

Vatrommet har vannrgr av kobber og eldre avlgpsrgr.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)
(I pokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.
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Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Himlingen er belagt med malte plater.

Vatrommet har baderomsplater pa veggene.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)

(32 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Fall under dusjkabinett er ikke malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)
@ Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.
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Vurdering av avvik: 1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. 5 > -
ykning; / pa vegg g Ji i i g j Ventilasjon

Konsekvens/tiltak Beskrivelse

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte Vatrommet har ventil i tak

fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.
Vurdering av avvik:

* Rommet har bare ventil, ikke avtrekk.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM) * Spalte under dgr er under 10mm. Spalte bgr vaere minimum 10mm for tilstrekkelig luftgjennomstrgmning til vatrommet.
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger Konsekvens/tiltak

Beskrivelse * Det anbefales avtrekk for a transportere ut fukt og darlig lukt fra vatrommet.
Vatrommet har en plastsluk med overliggende plastrist.  Spalte eller ventil nede pa de¢r bgr installeres. Spalte ma vaere over 10mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, grunnet apen konstruksjon i tilstgtende rom. Det ble foretatt fuktmaling fra krypkjeller.

1. ETASJE > BAD (MALER 3,0 KVM) Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.
Sanitaerutstyr og innredning Fukt i treverk bgr vaere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og réte, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

Beskrivelse
Vatrommet har toalett, vask med under- og overskap og dusjkabinett.

KI@KKEN

Rommet har lys i tak.

Vurdering av avvik: 1. ETASJE > KIBKKEN (MALER 10,9 KVM)

e Det er flass i bunn av speil, skade pa vask og svelling pa underskap. Overflat . dni
vertiater og innredning
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
Det er ikke behov f iddelbare tiltak det b d a skift k.
* Det er ikke behov jor umiddelbare tiltak, men det bar vurderes a skifte vas Boligen har et kjgkken med slette fronter, benkeplate av laminat, stalvask, micro, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.
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1. ETASJE > KIGKKEN (MALER 10,9 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM (MALER 1,7 KVM)
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har vinyl pa gulv og malte plater pa vegg og tak.

1. ETASJE > TOALETTROM (MALER 1,7 KVM)
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Toalettrommet har toalett og vask.

1. ETASJE > TOALETTROM (MALER 1,7 KVM)
(3% Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrommet har ventil i tak.

Vurdering av avvik:

* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

e Det er liten eller ingen tilluft under dgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for opphopning av fukt og darlig inneklima.

* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.
o Tilluft bgr utbedres for & trekke ut fukt og lukt.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(I Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Boligen har synlig vannrgr av kobber.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.
Pa fasade er det utvendig vannuttak.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.
Vurdering av avvik:

* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

@ Innvendige avlgpsrer

Beskrivelse

Boligen har avlgpsrgr av stgpejern.

Avlgpsrgr er ikke sett, og alder er basert pa tidspunkt for oppfgring av boligen.
Forventet levetid:

-Avlgpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Avigpsrgr er gamle og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Elektrisk anlegg

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ventilasjon
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

Beskrivelse undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler. elektrovirksomhet.
Beskrivelse

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.
Boligen har et sikringsskap med jordfeilautomater.

Hovedbryter pa 35>, 2 kurser pa 20A, 4 kurser pa 16A og 5 kurser pa 10A.

Varmtvannsbereder/tank | fglge eier ble det gjort arbeid i sikringsskapet ifbm. nytt kjpkken. Arbeidene ble utfgrt av Terne Elektro.
Beskrivelse Vurdering av avvik:
Boligen har en ca. 200 liters Oso varmtvannstank plassert i bod med sluk. » Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.
Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar. Konsekvens/tiltak
3 . * Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsér pd produkt fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en

kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

(I Andre VVS-installasjoner
Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen har en varmepumpe i stuen. Beskrivelse
Boligen har rgykvarsler og handslukker.

Varmepumpen er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ VVS-installasjoner har nadd en alder som gjgr at de har en usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner

CED Andre installasjoner

Beskrivelse
Pa vegg er det en dagtank til oljefyr. Denne er ikke i bruk, og i fglge eier er det ikke nedgravd tank pa eiendommen.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen for bygget er ikke kjent, og er ikke tilstandsvurdert. Mye av veggene er stgpt pa fjell.

(5D Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Vanlig for denne typen bygning er selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.

Under platting ligger det et drenspunkt. Dette er ikke inspisert, og foto er mottatt fra eier etter befaringen.
Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.
Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 &r, avhengig av tilstand og alder.

Norsk standard (NS3600) Tabell 6 beskriver typer av fuktsikringslgsning og angir alderskriterier som kan benyttes for fastsetting av tilstandsgrad basert pa
erfaringsbasert funksjonstid.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

» Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.

e Det anbefales & utfgre neermere undersgkelser.

Det er fuktig i kjelleren. Det er vanskelig a fa utbedret dreneringen, grunnet at bygget star pa fjell.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Drenspunkt. Foto mottatt fra eier.

I Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har vegger mot grunn av plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
o | kjeller ligger armeringen blottlagt over apning mellom to rom. Armering skal har overdekning med betong for a hindre rust og for i ivareta tiltenkt
styrke.

Konsekvens/tiltak
* Ingen umiddelbare tiltak.

@ Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Bygningen har utvendige forstgtningsmurer i murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i forstgtningsmurer.

Konsekvens/tiltak
 Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er stort sett flat.

P& befaringsdagen ble det ikke observert stdende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.
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Tilstandsrapport

9 Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Bygningen er tilkoblet offentlig vann og privat felles septiktank, via private stikkledninger.

Utvendig vannledning og avigpsrer er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
» Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

¢ Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

CED septiktank

Beskrivelse

| fglge eier er de felles septik anlegg, gravd ned ved busstopp nedenfor veien. Anlegget har tilsyn fra kommunen med regelmessig tamming.

Anlegget er ikke inspisert og er ikke vurdert i denne rapporten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.
Konsekvens/tiltak

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

@vrebgen 4, 5919 FREKHAUG
Gnr 325 - Bnr 97
4631 ALVER

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

LUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) v s T 2262026 Tom-Erik Seierslund Takstingenior
1. Etasje 126 126 118 Tord Bruvik Kunde
Kjeller 29 29
SUM 126 29 118 Matrikkeldata
SUM BRA 155 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
fordeli 4631 ALVER 325 97 0 986.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
Romfordeling (Ambita)
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Purebgen 4
Bod 1 (maler 6,4 kvm), bod 2 (maler 2,1 Hjemmelshaver
kvm), bod 3 (maler 7,8 kvm), bod 4 Bruvik Gunnar Yrjan, Bruvik Tord Harald
(maler 5,0 kvm), kjpkken (maler 10,9
kvm), entré (maler 1,2 kvm), gang
1. Etasje (maler 10,6 kvm), toalettrom (maler 1,7
kvm), bad (maler 3,0 kvm), soverom 1
(maler 6,8 kvm), soverom 2 (maler 11,5
kvm), soverom 3 (maler 9,3 kvm), stue
(maler 40,0 kvm)
Kieller Kjeller rom 1 (maler 14,9 kvm),
) kjeller rom 2 (maler 14 kvm)
Kommentar
Takhgyde i stue i 1. etasje maler 2,37 meter.
Takhgyde i kjeller maler ca. 2,05 meter.
Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligen. Det foreligger ikke ferdigattest.
Deler av blindkjeller er utgravd, og har maleverdig areal, og har hgyde pa ca. 2,05 meter. Pa tegning er det oppgitt til hgyde pa
0,6 meter og 1,30 meter og beskrevet som blindkjeller. Hayde over 1,90 meter er maleverdig areal. Det er sgknadspliktig
endring nar det etableres nytt bruksareal (BRA).
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger ved Krossnessund brua i Alver Kommune.
Fra boligen er det gangavstand til offentlig transport, og ellers kort kjgretur til Knarvik sentrum med diverse butikker og servicetilbud.

Fra eiendommen tar det ca. 37 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 23minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp
Boligen er tilknyttet privat septiktank.

Regulering

Eiendommen er regulert i planid 125620160012, og avsatt til bolig.

Om tomten

Eiendommen maler 986,30 kvm.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:

- bestemmelse om gjerde
- bestemmelse om veg

- pantedokument

Grunndata:
- registrering av grunn
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

12.10.2026 Egenerklaering er mottatt. Gjennomgatt Nei

Eier var med pa befaring og ga generell

Eier 22.06.2026 informasjon om objektet. Gjennomgatt Nei

Grunnbokutskrift 24.06.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 24.06.2026 https://www.nordhordlandskart.no/ Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 24.06.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 24.06.2026 https://www.nordhordlandskart.no/ Gjennomgatt Nei

Tegninger 17.07.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon

Ny versjon Kommentar
12.10.2026
13.10.2026

13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). For valg av
tilstandsgrad blir NS3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar

av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggeswgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke mélinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspraving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
meblert, last, snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebzerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.
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Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
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Forutsetninger

oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Proaktiv Sandviken AS Gj ens id i g e ‘D

Egenerklaering

Avrebeen 4, 5919 FREKHAUG 10 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
@vreboen 4 Ovreboen 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Arv

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

SAr

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Bruvik, Tord Harald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2005

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fliselagt gulv og baderomspanel pi vegger

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Naturlig fukt i en rikjeller, god lufting.
8 Er det utfort arbeid med drenering?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2018

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt anlegg i sikringskap ifb med nytt kjeklen

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Terne elektro sd

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

OVREBQJEN 4

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Utbedring av offentlig vei

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 72697617

OVREBQJEN 4

Side 5

Egenerklzeringsskjema

Tord Harald Bruvik 2026-10-10

laentification
@ Tord Harald Bruvik

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Vedlegg Vedlegg

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 1 bygningsloven av 18845, for arbeid etter § 93 | bygningiloven av 18.4.65.
Jir. § 99 nr. 2 og 3. Jir. § 99 ar. 2 0g 3.

_ Skjema
Skjama F

Byageplass (adresse) | Matr.mr, | G.nr. B.rr. i Parsell nr. Byggeplass (sdresse) | Mnr. | G, B | Parsall nr.
Posse, 5110 Prekhaug 25 av 2 Fasnt. S L haiy 25w o
Arbeidets art | Bragen an | Sghnadens dato |  Bygningsridets eller bygningssistens vediak Arbeidets art | Zn art [ Sghnadens date |  Bygningsridets eller Byuningsietons vedtak
Nybyee fustadhus 25,8,7T2 date 299,72 ak 196/72 /‘éé’ff 4:475 -ﬂ/ ,?" data .2% AL ok /ﬁﬁ;:
Byggharrens navn =t ; I Adresss l Telefon I'r“him navn | ' T
i 'f'l"- Bruvik 5110 Frekhaug 7 _.-‘i'f#-'l-"- M S Mmr
Anmolderens navn | Adresse |  Telefon : | Talofon
ARsel Brwvik Y. Torwgt 1, 5000 Bergen /;,,4 it %/WM/;-MA
“ Ansvarshavendes navn | Adresse |  Toleion Ansvarshavendes navn : | Tolafon
y Byggm. Arthur Redland Strandgt 11, 5000 Bergen | A;W fﬁa%/}&#}fﬂ 5.--.4-/
H Arbaldet or baslktiget. | medhald av bygningilevens § 99 gis det herved midlertidig brukutillatelse Arbeidet ar besiktiget. | medhald av bygningslovens § 99 gin det herved midlertidig brukitillatelse
8 for nevate bygg i | for nevnte bygg
[ fer fglgende del av nevnte bygg [ feor iglgende del av nevnie bygg:
\
Ferdigatiest mi begjmres sanere av mxrdlmtdo. men sttesten kan ke gl fér nedenstiends arbeid ar utfgn, Fﬂdlﬂlnul mi begjmres senere av aravarshavendes, men atesten kan ikke gis fgr nedenstiends arbeid er utfgn.

2. Takwvatn gkal drenerast bort fri grunnsur,

3. Oppfylling for ternsse n/trapp for terasseder (ternssedsr skal | "z ladvets. Obel ""?"’“"M "‘"“,/""‘ Frimrreite,

sikrast inntil nemde arbeid er utfert), 3. Bepfyllis fov Consie o) Ky fo torusretin . )
4. Vasetett gokkel pd wvaskerom, (anmnrsector obwl Gt kil wiidl anboesl ow I
5« Puss av golv 1 boder og rest 1 vaskerom, 7’ mmmﬁm
‘ 6. Ventiler i yttervegg for boder. ,_:,-, M ay Pty o Lpolie oy eik o aiereree,
7. Reingjering av pipetunn. Hove detoe #;.Mﬁ, Eantlr
_‘o Belsing av ".7 , SI AN ﬂ '2"“?/, i /“ﬂ"m
1 9. Puss av fundamenter og montering av ventilrister. l £, ;W;
} 1,78 : P : i 7 meﬁmﬁm&’;m%fﬂ"ma
2| Dette arbeid mb vawe fulligns inen el * Dette arbeid m vanre fullfgn innen %~ -
Frekhaug, . 5.2.74 ﬁ-ﬁr""’ Z  amat ﬂ':"‘“‘."**‘, ""é’é ,..r_,..ff...?. o %z_r_
E Sendg for Meland bygningsrad ; ST
g (g brosherse o f‘”" b p—
- P 4 e
1 » e ? @ byageleyvemyndigher —
i — — | & gl o
O _, _ o
i Q - ngﬁi‘fﬁgskémtraliéf i a
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SVREBQEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

@vrebgen 4, 5919 FREKHAUG. Gnr. 325, bnr. 97, i Alver kommune, oppdragsnr.: 1130260056
Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kristin Svarstad Berg

Megler/Partner/Jurist
916 56 012
ks@proaktiv.no

P A I < ' I | I ‘ 7 Proaktiv Sandviken og Bergen Nord
Christian Michelsens gate 5 A, 5012 Bergen, 55 30 32 00, sandviken@proaktiv.no



