“.m

— “” Il' i II “ !l

—n-q‘ iﬁ i N‘.‘};-J“-

Lelhghet i1 etaSJe =

, Carport Boder SentraI; Flne S
“ med Veranda solforhold' i o i S

. SMORBUKKVEIEN 3




2y
Y '
m‘!’
~EE N
=2\
/NP
278
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG -
KURLAND

Leilighet i 1. etasje med veranda - Carport - Boder - Sentralt - Fine

solforhold!
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Adresse: Smarbukkveien 3,1709
Sarpsborg

Gnr./Bnr.: Gnr. 1, bnr. 4134, andelsnr. 6,
org.nummer 965635815 i Hulderveien
borettslag

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 10.250,-

Andel fellesgjeld: 215.883, -
Totalpris: 2.216.133,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1965

Rom/soverom: 2/1

BRA: 62 m’

BRA-i: 51 m?*

BRA-e: 11 m?

TBA: 14 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplass i
felles carportrekke.

Tomt: 6903 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.710,-

Felleskostnader inkl.: Renter og
nedbetaling av felles Ian, kommunale
avgifter og eiendomsskatt, festeavgift,
forsikring, tv/internett, felles strgm,
vedlikehold, forretningsfarsel med mer.

2

INNHOLD

4
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Ngkkelinformasjon Naeromradet Informasjon om Kontorets side
boligen
Leder/megler Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Vedlegg Budskjema
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KURLAND

Kommune: Sarpsborg / Omrade: Sarpsborg - Kurland

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten er beliggende pa Kurland, som er et meget populeert

boomrade i Sarpsborg.

| Sarpsborg sentrum, som kun er ett par minutter unna med bil,
finner du det meste du trenger. Bysentrum har et meget godt
tilbud av butikker, spisesteder og kulturtilbud.

Kort vei til Sarpsborgmarka med lyslgype og utsiktstarn,
Tunevannet med bademuligheter, butikker, bensinstasjon,

barnehager, skole og idrettsanlegg, samt til E6 og
jernbanestasjon.

Gode bussforbindelser med hyppige avganger til sentrum.

SM@RBUKKVEIEN 3

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sarpsborg sykehjem 2min &
Linje 13 O.1km
@ Sarpsborg stasjon 18 min %
Linje RE20 1.6 km
X Oslo Gardermoen 1t31Tmin &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kurland 8min &
Kiwi Kurland Mmin &
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Lande Senter 18 min 4
@ Bootsapotek Lande 18 min #
SPORT
® Nationalstua - ballbane 6min %
Ballspill 0.5 km
® Kurland skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill, basket, bordt... 0.5 km
& SATS Sarpsborg 22 min &
& SKY Fitness Sarpsborg 5min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Adkomst

Fra Sarpsborg sentrum ved sykehuskrysset: Fglg Roald
Amundsens gate og Bryggeriveien i retning Kurland og
videre Per Gyntveien oppover. Sving til venstre inn
Smerbukkveien og eiendommen er straks beliggende pa
hayre hand.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

BOLIGMASSE

Passer det dine onsker og behov?

SM@RBUKKVEIEN 3

39% enebolig
B 29% rekkehus
B 10% blokk
B 21%annet

-

SKOLER

Kurland barneskole (1-7 kl.) 4min &
444 elever, 22 klasser 0.3 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 13min #
438 elever, 22 klasser 1.2 km
Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) 17 min %
80 elever, 6 klasser 1.4 km

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10kl.) 17 min %

268 elever, 15 klasser 14 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 ki) 22min %
562 elever, 36 klasser 19 km
St. Olav videregéaende skole 6min &
860 elever, 42 klasser 2.2 km
Borg videregdende skole 14 min &
680 elever, 44 klasser 6.6 km
BARNEHAGER

Sarpsborgmarka barnehage (0-5 ar) 5min &
90 barn 0.4 km
Storeper barnehage (0-5 ar) 5min %
123 barn 0.4 km
Lande Gard barnehage (1-5 ar) 15 min %
66 barn 1.2 km
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VELKOMMEN TIL
SMOARBUKKVEIEN 3

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Taktekkingen er av betongtakstein.

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongderi tre og brann- og
lydklassifisert entréder.

Balkong avimpregnerte materialer.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhevervanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen er ikke tilgjengelig for undersgkelse.

SM@RBUKKVEIEN 3

| folge tilstandsrapport er det registrert felgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:
- Ventilasjon bad: Ingen ventilering utover dpning av vindu.

TG 2:

- Innvendige overflater: Innvendig gulv, vegger og himlinger
har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendige darer: Dgrer har en eldre standard fra
byggetiden, og har vesentlige normal slitasje med hensyn til
alder.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon er i dag ikke tilstrekkelig
alene for & oppfylle kravene til luftutskifting i boliger.

- Elektrisk anlegg: Det er utfert arbeid i boligen som ikke har
samsvarserkleering.

- Overflater vegger og himling bad: Det er uegnede materialer
ivatsoner.

- Overflater gulv bad: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Sluk har begrenset mulighet forinspeksjon og rengjering.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er uegnede
materialer i vatsoner.

For gvrig er det kun mindre avwik med TG 10g TG O.

Parkering
Biloppstillingsplass i felles carportrekke.
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«Verdifulle kunder

fortjener verdifull "For oss i Proaktiv er det &

10

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

SM@RBUKKVEIEN 3

radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste mogtet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri1. etasje og inneholder:

Entre, gang, kjgkken, stue, bad og soverom. Mulighet for
naturlig deling av stue til et ekstra soverom.

Det medfglger ogsé en bod i kjeller og pé loft.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 51 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 11 kvm
- Totalt BRA: 62 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 14 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Leiligheten liggeri1. etasje og harveranda med utgang til ned
til uteplass. Beliggenheten er sveert populeer og attraktiv pa
Kurland.

Det medfglger carport til leiligheten.

Boligen har en god og funksjonell planlgsning, hvor stuen
enkelt kan deles av, dersom man ansker et ekstra soverom.

Kjokkenet haren lys og pen innredning fra 2014, og laminat
benkeplate. Det er frittstdende hvitevarer og rikelig skapplass.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ved vinduet er det en
hyggelig krok som egner seg godt for et lite frokostbord.

SM@RBUKKVEIEN 3

Badet har belegg pa gulv og malte plater pa vegger.
Baderomsinnredningen er fra ca. 2014 og bestar av
dusjkabinett, toalett og servant med underskap, samt et ekstra
veggskap. Oppvarming med elektrisk panelovn.

Stuen har utgang til veranda og uteplass hvor fine
sommerdager kan nytes. Det erinstallert vedovn som bidrar til
god varme og trivsel pa de kalde vinterdagene.

Stort soverom med en praktisk garderobelgsning.
Det medfglger bade bod i kjeller og pé loft som bidrar til gode
lagringsmuligheter.

Felles vaskeromi kjeller.

Det erelektrisk anlegg med ett sikringsskap med skrusikringer.
Liten varmtvannstanki kjeller.

Leiligheten fremstar med behov for noe modernisering, men
det gir ogsé en fin mulighet til & sette sitt eget preg pa boligen.

Oppvarming
Elektrisitet og ved. Vedovn har ikke veert i bruk av eier.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
streamstatteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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STUE

Stuen harutgangtil veranda og uteplass
hvorfine sommerdager kan nytes. Deter
installert vedovn som bidrar til god varme
og trivsel pa de kalde vinterdagene.

SM@RBUKKVEIEN 3
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KJGKKEN

Kjgkkenet harenlys ogpeninnredning fra
2014, og laminat benkeplate. Deter
frittstdende hvitevarer og rikelig skapplass.
Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.
Vedvinduet erdet en hyggelig kroksom
egnerseg godt foretlite frokostbord.

BAD

Badet har belegg pad gulvog malte plater pa
vegger. Baderomsinnredningen er fra ca.
2014 og bestarav dusjkabinett, toalett og
servant med underskap, samt et ekstra
veggskap.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Stort soverom med en praktisk
garderobelgsning.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Spisestue

Terrasse

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 6 903 kvm, Eierform: Festet fellestomt. Tomten er
romslig og relativt flat. Det er pent opparbeidet med store
arealer for biloppstilling pa fast dekke. Tilsddde plener og
beplantninger.

BORETTSLAGET /| OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Hulderveien borettslag, Orgnr.: 965635815
Andelsnr.: 6

Andel fellesgjeld: 215883, Andel fellesformue: 38841, Total
gjeld: 5392945, Oppdatert pr: 15.12.2025

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

SMGRBUKKVEIEN 3

Borettslaget har ikke IN-ordning.

Forkjopsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og

dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forretningsfaerer
SARPSBORG OG OMEGNS BOLIGBYGGELAG

Styregodkjennelse
Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligenibruk.

Dyrehold

Det erforbudt & holde dyri borettslaget. Selvom det er et
forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen sgke styrets
godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bliinnvilget. Beboere som holder
dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 87376861

Sikringsordning
Boligselskap erikke tilknyttet sikringsordning.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 523 077 per 31.12.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr2 092 306 per 31.12.24

Felleskostnader

Felleskostnader prmnd kr. 5 710,-

Felleskostnaderinkluderer: Renter og nedbetaling av felles lan,
kommunale avgifter og eiendomsskatt, festeavgift, forsikring,
tv/internett, felles stregm, vedlikehold, forretningsfersel med
mer.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Andel fellesgjeld pr15.12.25 kr 215 883,-

Andel fellesformue kr. 38 841,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr. kr -

Lénene er fordelt som falger:

Lanenummer: 12130815632, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per1512.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per15.12.2025: 2 979 701

Andel av saldo: 119 280

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2015
(siste termin 31.03.2040).

Lanenummer: 12139350780, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per15.12.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 76

Saldo per15.12.2025: 419 509

Andel av saldo: 16793

Farste termin/ferste avdrag: 30.03.2020
(siste termin 30.09.2044).

Lanenummer: 15160662600, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per1512.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per1512.2025:1993 735

Andel av saldo: 79 811

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2025
(siste termin 30.06.2055).

Faste lgpende kostnader
I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til strem og
innboforsikring.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 06.02.1965.

Utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar,
dersom andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven §
5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste
arene.

Diverse
Det foreligger ikke tegninger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeriet omrade som er uregulert og
omhandles av kommuneplan.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 6 Orgnr. 965635815 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avilgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1990 000, - (Prisantydning)
215 883,- (Andel av fellesgjeld)

2 205 883,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

10 250,- (Omkostninger totalt)
2 216 133,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjaper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO

23



24

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.
Mulighet for rask overtagelse.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pd www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

SMGRBUKKVEIEN 3

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Solbjgrg Helen Andersen

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 63.306,-
for gjennomfaring av salgsoppdraget. Selger betaler i tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfgring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
512026
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Tilstandsrapport

‘ﬁ Leilighet i 1. etasje

(® smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
(I} SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 4134

F: Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 15333-1920 Referansenummer: WO08788

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

C

/ 4 // / '

/ /,
, Yoo langpen

/

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1920 Befaringsdato: 15.12.2025

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS
Gnr 1-Bnr4134 Kulds terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4134
3105 SARPSBORG

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8 k I I
1724 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3av 18
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:

€999

15.12.2025

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 18
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https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘ Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS
Gnrl-Bnr4134 Kulas terrasse 8 k I I Gnr1-Bnr4134 Kulas terrasse 8 k I I
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader .
Leilighet i 1. etasje - Byggear: 1965 Leilighet i 1. etasje Spesielt for dette oppdraget/rapporten
e Det foreligger ikke tegninger 12 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
UTVENDIG Ga til side eierinformasjonen er dermed begrenset.
Taktekkingen er av betongtakstein. 10 o . ik
Renner og nedlgp i plastbelagt stal. pPpsummering av avvi
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. - 8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Fasade/kledning har stdende bordkledning. rapporten.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
i i = ifi 6 .ps . .
zzfrr:él;wit:n har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert Leilighet i 1. etasje
Balkong av impregnerte materialer.
¢ ((3ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
INNVENDIG Gatilside 2 © vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har tapet og malte _
Innvendige tak har malte plater og trepanel. ] 0 ?“‘i‘f‘)\ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggetiden. B 1GO: Ingen awik o
Boligen har mursteinspipe fra byggetiden og vedovn. TG1: Mindre eller moderate awik &) Innvendig > Overflater L
Ovn har ikke veert i bruk av eijer. ; ;
TG2: Awik som kan kreve tiltak
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. B 7G3: Store eller alvorlige awik @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
VATROM Ga til side . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ) o
Bad Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4_’ Innvendig > Radon Gatil side
a

Badet er mulig fra 2000 arene. _ . . o
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. ©  Innvendig > Innvendige dgrer
Badet er utfgrt som egeninnsats.
Det er belegg pa gulvet og mdf. plater pa veggen. Anslag p3 utbedringskostnad @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Sanitaerutstyr er opplyst fra 2014 er dusj kabinett servant med skap

klosett. 1 - S
og klose @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
KIPKKEN Ga til side 0.8

: 1 icke i : ilasi G4 til side
Kjskkeninnredning fra 2014 med fabrikk lakkerte overskap og @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon
underskap. 06 )
Det er frittstdende hvitevarer. : @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
Laminat benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. 0.4 @ Vitrom> 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
- himling
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side 0.2
Innvendigek;lannltledninger erav kobber. ] @ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv el
Det er er eldre avilgpsrgr. 0 <
Liten varmtvannstank i kjeller. ) o
Det er ingen bruker opplysninger Tiltak under kr 20 000 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
Det er elektrisk anlegg med ®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 © tettesjikt
ett sikringsskap med skrusikringer. ©  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Anlegget er fra byggetiden med oppgraderinger. ) -, Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende G il side
Tiltak Ml kr 200 000 — 500 000 . 2
Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i % fitak mefiom kr o konstruksjoner vatrom
boligen. % Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 5av 18 Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 6 av 18
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Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4134
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I

LEILIGHET I 1. ETASJE

Byggear Kommentar
1965 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det som er utvendig er ikke vurdert at
takstmann. Da det tilhgrer felleskapet.
Det er borettslaget/sameie som har
ansvaret for det som er utvendig, og tar
de fleste kostnadene utvendig ved
utbytting.

Eier av leiligheten har normalt
vedlikeholdsplikt pa vinduer, dgrer og
balkonger/terrasser.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av impregnerte materialer.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har tapet og malte
plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Innvendig gulv, vegger og himlinger
har alt vesentlig normal slitasje med hensyn til alder

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eventuell behov for oppussing og modernisering av innvendig
overflater,
ma vurderes av den enkelte.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggetiden.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt awik i 1. etasje stue ca. 20 mm. soverom ca. 20 mm.
Over 30 mm. er TG.3.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille.

Det er vanlig at det forkommer avvik pa leiligheter som ble bygd pa den
tiden, og som ikke er nevnt her.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

entrédgr. Boligen har mursteinspipe fra byggetiden og vedovn.
Ovn har ikke vaert i bruk av eier.
Ikke naermere vurdert av takstmann.
Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 7 av 18
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Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4134
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Dgrer har en eldre standard fra byggetiden,
og har vesentlige normal slitasje med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for oppgraderinger og vedlikehold av innvendig dgrer ma
vurderes av den enkelte.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er mulig fra 2000 &rene.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er utfgrt som egeninnsats.

Det er belegg pa gulvet og mdf. plater pa veggen.

Saniteerutstyr far 2014 er dusj kabinett servant med skap og klosett.
Badet har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Normal levetid pa baderom er 12 til 25 ar.

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

1. ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Tiltak nar badet fornyes.
1. ETASJE > BAD

{18 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 15 mm

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Tiltak nar badet fornyes.
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘
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1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

o

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Det er opplyst at det ble byttet rundt 2014.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av awvik:

* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.
Malt med Protimeter MMS,

malt vektprosent i tre til en fuktighet.8 % pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar vatrommet fornyes, ma det paregne at det ma fjerne alle overflater
med plater inn til stender verk.

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:

SMGRBUKKVEIEN 3

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2014 med fabrikk lakkerte overskap og
underskap.

Det er frittstdende hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

15.12.2025 Side: 9 av 18

Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4134
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avlgpsrgr

Det er er eldre avigpsrer.

Det er opplyst av tilstedevaerende at det er brukt rgr fornying i eldre rgr
i borettslaget.

Innhent dokumentasjon fra borettslaget om hva som er blitt ufgrt .
Takstmann har ikke kontrollert det naermere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Naturlig ventilasjon er i dag ikke tilstrekkelig alene for a oppfylle kravene
til luftutskifting i boliger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon til vatrom,
og sette inn flere ventiler der det ikke er og ved behov.

Varmtvannstank

Liten varmtvannstank i kjeller.
Det er ingen bruker opplysninger

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 15333-1920

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

Det er elektrisk anlegg med

ett sikringsskap med skrusikringer.

Anlegget er fra byggetiden med oppgraderinger.

Elektrisk oppvarming , som ikke er funksjonstestet.

Det er ingen bruker opplysninger.

Det kan forventes at det kommer pakostninger om en tar el. kontroll, og
at anlegget er eldre.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent da det har veaert flere eiere.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 10 av 18
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Smgrbukkveien 3, 1709 SARPSBORG
Gnr1-Bnr4134
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er utfgrt arbeid i boligen som ikke har samsvarserklzering,
kostnadsestimat kr 12.000.- er kun satt ut fra kontroll.

Av el. anlegget.

Oppgraderinger og fornyelse av det elektriske anlegget kommer i
tillegg til den kostnadsestimat summen.

Generell kommentar
Et anlegg vurderes til 40 ars levetid, TG.2 gis nar man er over halvveis.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato: 15.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

15.12.2025 Side: 12 av 18
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Arealer

Leilighet i 1. etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 51 11 62 14
SUM 51 11 14

SUM BRA 62

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Gang, bad, kjgkken, soverom, stue Bod, bod 2

Kommentar
Bod pa loftet skratak

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er ingen ny type branncelleinndeling, og lyd krav mellom boenhetene utifra dagens byggteknisk forskrift

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 1. etasje 51 0

Kommentar

Leilighet i 1. etasje Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.12.2025 Tom Gjerlaugsen

Rolle
Takstingenigr

Cathrine Nilsen Ikke bodd i leiligheten.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3105 SARPSBORG 1 4134
Adresse

Smgrbukkveien 3

Hjemmelshaver
Sarpsborg Kommune, Hulderveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/HULDERVEIEN BORETTSLAG 965635815

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd
6 9300

Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar
Ajourfgrt langsiktig gjeld 15.12.2025

Oppdragsnr.: 15333-1920

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 6903.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Sarpsborg og Omegns Andersen Solbjgrg Helen
Bolighbyggelag

Andel fellesformue Andel fellesgjeld
38841 215883 15.12.2025
Samlet aksjekapital: 0
0 Samlet innskuddskapital: 0
8245 Langsiktig gjeld (+): + 5392945
-8 245 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 5392 945
Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 14 av 18
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kurland er et meget populaert boomrade i Sarpsborg.

Med naerheten til sentrum, Sarpsborgmarka med

lyslgype og utsiktstarn, Tunevannet med bademuligheter,
butikker, bensinstasjon, barnehager,

skole og idrettsanlegg. Kort vei til E 6 og jernbanestasjonen.

Adkomstvei

Rett inn fra Sm@rbukkveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er romslig og relativt flat. Det er opparbeidet store arealer for biloppstilling pa fast dekke.
Tilsadde plener og beplantninger

Borettslaget har carport i rekke med el. bil lader.

Det er opplyst at ikke alle leiligheten som tilgang til carport.

Innhent bekreftelse i borettslaget om det fglger med en carport til denne leiligheten.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 87376861

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i o i
generklzering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15333-1920 Befaringsdato:
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/W08788

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSMEGLING

Egenerklzering

.
E gen erklm rlng Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Smerbukkveien 3, 1709 Sarpsborg 05 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer . P
Boligselgerforsikring
Smerbukkveien 3 Smerbukkveien 3
Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
Opplysninger om selger og salgsobjekt Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95721810

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Ne1

Eiendommen selges som et dedsbo. Det mnebzerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

2014

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmilene i egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Nilsen, Cathrine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Stenbakken, Cathrine N 2026-01-05
Identification

=== bankI|ID Sstenbakken, Cathrine N

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Stenbakken, Cathrine N 05/01-2026 BANKID
12:47:01

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 15.12.25 Side 1 av 2

Hulderveien Borettslag VAar ref.: 31/6
Smegrbukkveien 3 Type: Tilknyttet borettslag
1709 SARPSBORG Eiere: Solbjerg Andersen
Organisasjonsnr: 965 635 815 Andelsnr: 6

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 5546
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter

1025
Avdrag 575
Felleskostnader - 1 3946
Det er IKKE innfgrt IN-ordning i boligselskapet
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 5710
Felleskostnader:  Renter 912
Avdrag 628
Felleskostnader - 1 4170
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 215 883 Gjeld siste arsoppg.: 142 990
Klient ajourf. lan: 5392 945,02 Klient gj. s. arsoppg.: 3572 163
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12130815632, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.12.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 58
Saldo per 15.12.2025: 2 979 701
Andel av saldo: 119 280
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2015 ( siste termin 31.03.2040 )
Lanenummer: 12139350780, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 15.12.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 76
Saldo per 15.12.2025: 419 509
Andel av saldo: 16 793
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.09.2044 )
L&nenummer: 15160662600, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.12.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 119
Saldo per 15.12.2025: 1 993 735
Andel av saldo: 79 811
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2055 )
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Bjork Svava Ingolfsdottir
Adresse: Smarbukkveien 3
Postnr/-sted: 1709 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 41294651
E-post: hulderveienblag31@gmail.com
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 142 990 Andre inntekter: 2089
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 15.12.25 Side 2 av 2

Hulderveien Borettslag Var ref.:
Smerbukkveien 3 Type:
1709 SARPSBORG Eiere:

Organisasjonsnr: 965 635 815

31/6
Tilknyttet borettslag

Solbjgrg Andersen

|6: Ligning - 2024

Annen formue: 38 841 Utgifter: 8 245
[7: Palydende J
Palydende: Opprinnelig innskudd: 9 300
Andelsnr: 6 Partialobligasjonsnr: 6
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1964
Gérds/bruksnr: 1/4134
Bygningstype: Firmannsbolig
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 6899
Arlig festeavgift:6 668,00
Avg. reguleres: <ukjent>
|9: Forsikring ]
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87376861
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
Ferdigstillt: 15.04.1964 Farste innflytting: 15.07.1964 SSBnr: HO0102
Etasje: 01 Oppvarmingstype: Stregm
Heis: Nei
Parkeringstype: Biloppstillingsplasser ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett

2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:
Annen informasjon:
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ORDENSREGLER
FOR
HULDERVEIEN BORETTSLAG (Sarpsborg)

Sist revidert p& generalforsamling 26. mars 2025.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p8 naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700 p8
hverdager og ro frem til 10.00 og etter kl.22.00 pa Igr, sgn og helligdager. I dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering/oppussing eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Alle feil, mangler og avvik skal straks meldes til styret.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- Det skal ikke ligge rot rundt balkong og plattinger. Balkongen/plattingen skal ikke
benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

- Gassbeholdere oppbevares pa veranda. Dette p& grunn av brannsikkerhet.

- Alle sluk og vannlaser i leiligheten rengjgres jevnlig.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som

& sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende (
se pkt 7).
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og plast sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass, metall og annet avfall skal leveres til godkjent mottak.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Glass og metall har egen beholder. Matavfall har egne beholder.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Det skal kun parkeres pa oppmerkede plasser, og ellers ute pd kommunal vei. Dersom
man eier flere biler, skal disse parkere bak hverandre. Det oppfordres til at man parkerer
slik at det ikke er til hinder for andre.
Kortidsparkering foran inngang er kun tillatt i forbindelse med av - eller p8lessing eller
ngdvendig nyttekjgring.
Det er ikke tillatt & parkere campingbil, campingvogn, bathengere osv pa borettslagets
fellesarealer. Unntak for dette gjelder ved kortidsparkering for av- og palessing.
Borettslaget har egne regler for bruk av carport.

6. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

Det er ikke tillat med & sette opp trampoliner.

Plaskebasseng/vannbasseng skal ikke settes opp mot husveggen. Eier har ansvar

og tilsyn med bassenget. Basseng tgmmes etter bruk.

e Oppsett av parabolantenner, varmepumper, og markiser skal godkjennes av
styret etter skriftlig sgknad. I slike tilfeller kan styret fastsette plassering og
fargevalg.

¢ Varmtvannsbeholder skal plasseres i egen leilighet evt i egen bod i kjeller.

Det er ikke tillatt 8 plassere varmtvannsberedere i fellesareal i kjelleren.
Strgm til varmtvannsbeholder, vaskemaskiner skal tilkobles egen strgmmaler for
egen leilighet.

e Lading av el-sparkesykkel, el-stdbrett eller lignende skal ikke forekomme i
fellesareal, eller bod p& grunn av brannfare. Lading skal ikke forekomme om
natten. Lading skal skje under tilsyn.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Arbeid som er igangsatt for godkjennelse fra styret foreligger, kan styret kreve & fa
fiernet pa andelseiers bekostning.
Regler for bruk av carport

. Det er kun anledning til 3 leie ut carporten til andre andelseiere i laget. Fgr dette gjgres, skal
det sendes sgknad til styret. Styret har ingenting med selve leieavtalen a gjgre. Ved salg vil hver og
en av carportene fglge leiligheten.

. Andelseier plikter a rette seg etter de pabud og regler som gjelder for eiendommen.
. Andelseier ma behandle carporten med tilbgrlig aktsomhet.
. Andelseier ma erstatte all skade som skyldes ham selv, personer i hans husstand eller andre

han har gitt adgang til carporten for gvrig.

. Det er kun lov & huse motorisert kjgretgy og sykler i carporten, denne skal ikke brukes som
annen lagringsplass.

. Andelseieren ma ha styret sitt skriftlige samtykke til alle endringer eller montering av
innretninger. Slike endringer ma ikke medfgre ulemper for de gvrige brukerne eller pafgre gkte

kostnader.

. Andelseieren plikter & parkere i sin tildelte carport slik at parkeringen ikke er til sjenanse for de
gvrige brukerne.

. Borettslaget forsikrer alle carporter.

. Borettslaget er ansvarlig for all vedlikehold av carportene.
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Vedtekter for Hulderveien borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025

Vedtekter

for Hulderveien borettslag org nr. 965635815

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 01.06.04.

Punkt 6 og 7, vedtatt pa generalforsamling 10.04.2012

Tillegg punkt 5-1 (2) og nytt punkt 5-3, vedtatt pa generalforsamling
07.04.2014

Fjernet punkt 5-3 og endret punkt 6-4, vedtatt av generalforsamlingen
26.03.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hulderveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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A Vedtekter for Hulderveien borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter a holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &4 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 4 gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
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Vedtekter for Hulderveien borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
S“BBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfoere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
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Vedtekter for Hulderveien borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en méaned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Andelseier skal ogsa vedlikeholde og sta
for utskiftning av verandagulv og alt pa innsiden av verandaen. (vedtatt
07.04.2014)

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets

SMGRBUKKVEIEN 3

Vedtekter for Hulderveien borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
S“BBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMTENS KARAKTER (Vedtatt 2012)
6-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa
annen mate endre bebyggelsen eller endre tomtens karakter uten
borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa oppsett av
innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig (sa som terrasser,
verandaer, plattinger, boder eller andre antenner, varmepumper, levegger,
storre lekeapparater, trampoliner m.v.)
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Vedtekter for Hulderveien borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
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(2) Samtykke til & gjennomfere slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare

gis av generalforsamlingen, jfr punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen
i eget vedtak har gitt styret en begrenset fullmakt. (se pkt 6.4)

(3) Samtykke kan nektes pé fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak
grunnet en andelseiers funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11.

6-2 Vilkar
(1)Samtykke til & gjennomfere slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkar:

(i) Tilbygg, innretninger o.1 (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter
samtykke har satt opp pa borettslagets eiendom skal folge enheten,
med de rettigheter og plikter dette medferer.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at
arbeidet er faglig forsvarlig og korrekt utfert. Andelseier har videre
hatt prosjekteringsansvaret.

Arbeidet skal veere utfort i overensstemmelse med eventuelle
offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv & serge for kontroll av
prosjektering og utfert arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte
tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av
arbeidet, betales av andelseieren.

(vii) Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa
egen kostnad a serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og
modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler
som matte oppsta som folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all
skade, herunder skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under
eller som folge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand,
fremleietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til
borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve
bygningen er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er
seerlig avtalt.

(2) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre
sitt vedtak saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets
fellesareal eller seerareal, jfr vedtektenes punkt 7 for slike tiltak som
samtykket omfatter, eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres.
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Andelseier plikter til enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(3)Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a
fierne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle vaere nedvendig i
anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene.
Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som folge av slike arbeider, ma
andelseier selv besorge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er ensket.

(4)Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar
6-3 Gjennomfoerte forandringer

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt
gjennomfere pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten
borettslagets samtykke, er utfort p4 andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt
arbeid skal veere utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomferingen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning
og modernisering av resultatet av disse arbeider.

6-4

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om 4 sette
opp varmepumper, uteplasser/plattinger, markiser, parabolantenner og
levegger.

Dette godkjennes av styret etter skriftlig sgknad fra andelseier. Folgende
retningslinjer gjelder:
Plattinger:
e Skal legges rett pa bakken uten forankring til
bygningskroppen.. Materialvalg vil veere trevirke.
e Plattingen skal ikke ga lenger ut enn verandaens lengde.
e Styret fastsetter neermere bestemmelser.

Markiser; styret godkjenner fargevalg.

Varmepumper; styret fastsetter plassering.

Parabolantenner; styret anviser plassering. Det forutsettes at sgknaden
beskriver saerskilte behov.

Leveggene skal veere like i hele borettslaget og materialet skal veere trevirke.
Levegg skal settes opp pa ansvarlig mate og skal ikke ga lengre enn
verandaens lengde.

Leveggen skal ikke forankres i bygningskroppen.

Leveggen er til 4 skille uteareal mellom de to leilighetene i forste etasje.
Leilighetene som deler en levegg har felles ansvar for vedlikehold, oppsett
m.m.

6-5 Register (forst og frem til bruk ved enkeltstaende tillatelser).
Borettslagets styre skal fore et register over de endringer som borettslagets

generalforsamling har gitt sitt samtykke til og de vilkar, som er fastsatt i
tilknytning til det enkelte samtykke.
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Andelseiere kan fa utlevert utskrift av denne liste ved henvendelse til styret.

Det tas forbehold om at denne liste kan veere mangelfull. Ytterligere
informasjon kan fas ved henvendelse til borettslagets styre.

7. UTEAREAL (Vedtatt 2012)
7-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle
oppholdsarealer ute er a anse som fellesarealer.

7-2 Rett til bruk
(1)Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal /parkeringsplasser.

(2) Arealet méa ikke brukes pa en slik mate at det er til unedig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til 4 pabygge egen bolig eller
til oppsett av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jfr
punkt 6.

7-3 Borettslaget og andres rett til bruk

Borettslaget og evrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til for utferelse av nedvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig.

Borettslaget og ovrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for
lagring av materialer ved utferelse av nedvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig og
for deponering av sne.

8. Palegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

8-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

SMGRBUKKVEIEN 3

Vedtekter for Hulderveien borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
S“BBL Vedtatt februar 2004, sist endret mars 2025
9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hgyst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammeotte styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
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2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til & tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

11. Generalforsamlingen

11-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

10
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- Andre saker som er nevnt i innkallingen

11-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Motelederen skal serge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

11-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller neerstidende har en framtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

11
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(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12
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Hulderveien Borettslag

Innkalling til ordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Onsdag 26.03.2025 kl. 17:00

Sted: SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til 8 undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
4.1 Fjerne punkt 5-3 i vedtektene vedr. gassbeholdere
4.2 Endring av vedtekter punkt 6-4 angdende levegg
4.3 Endring av ordensreglene punkt 3.
4.4 Endring av ordensreglene punkt 4.
4.5 Nytt kulepunkt i ordensreglene punkt 7.
4.6 Endring av ordensreglene punkt 7.
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

18.03.2025

Hilsen styret i Hulderveien Borettslag
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P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

4.1 Fjerne punkt 5-3 i vedtektene vedr. gassbeholdere

Gassbeholdere skal i henhold til dagens vedtekter oppbevares i det lille huset ved
hengeren.

Styret foreslar & fjerne punktet i vedtektene. Det er planlagt & fjerne boden, i tillegg
til at styret ikke gnsker at gassbeholdere skal oppbevares i naerheten av der det lades
el-biler.

Styret foreslar at oppbevaring av gassflasker kun reguleres i ordensreglene.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene for & bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 5-3 vedr. gassbeholdere fjernes.

4.2 Endring av vedtekter punkt 6-4 angdende levegg
Styret gnsker 8 presisere retningslinjene ved oppsett av levegg.

Forslag til nytt avsnitt i vedtektenes punkt 6-4:

"Leveggene skal vaere like i hele borettslaget og materialet skal vaere
trevirke.

Levegg skal settes opp pa ansvarlig mite og skal ikke g& lengre enn
verandaens lengde.

Leveggen skal ikke forankres i bygningskroppen.

Leveggen er til & skille uteareal mellom de to leilighetene i forste etasje.
Leilighetene som deler en levegg har et felles ansvar for vedlikehold, oppsett
m.m."

Vi har brukt leveggen som ble satt opp i Hulderveien 12 mellom leilighetene i fgrste
etasje med enhets nummer 21 og 22 som mal, og alle skal veere lik den.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene for & bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 6-4 tillegges teksten i styrets forslag.
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5.

4.3 Endring av ordensreglene punkt 3.
Legge til nytt punkt: "Alle sluk og vannldser i leiligheten rengjores jevnlig."

Endre punkt: "Alle typer gassbeholdere skal settes i det lille huset ved hengeren.
Dette pga. brannsikkerhet. Ngkkel far av styret" til "Gassbeholdere oppbevares p&
veranda. Dette p& grunn av brannsikkerhet."

Forslag til vedtak: Punkt 3. endres i henhold til styrets forslag.

4.4 Endring av ordensreglene punkt 4.

Nytt punkt under avfallshdndtering: "Glass og metall har egen beholder.
Matavfall har egne beholder."”

Fjerne punktet "lekestativ benyttes pa eget ansvar".
Forslag til vedtak: Punkt 4. endres i henhold til styrets forslag.

4.5 Nytt kulepunkt i ordensreglene punkt 7.
"Lading av el-sparkesykkel, el-stabrett eller lignende skal ikke forekomme i

fellesareal, eller bod pa grunn av brannfare. Lading skal ikke forekomme om
natten. Lading skal skje under tilsyn."
Forslag til vedtak: Nytt kulepunkt tillegges punkt 7. i henhold til styrets forslag.

4.6 Endring av ordensreglene punkt 7.

Dagens ordensregler, fgrste kulepunkt, andre setning: Kan sgke styret om
vannbasseng (plaskebasseng). Fjerne setningen.

Nytt kulepunkt: "Plaskebasseng/vannbasseng skal ikke settes opp mot
husveggen. Eier har ansvar og tilsyn med bassenget. Basseng tammes etter
bruk."

Dagens ordensregler: "Vask av biler ma ikke skje naermere enn 5 meter fra
husveggen". Fjerne kulepunktet.

Dagens ordensregler: "Hvis bereder gnsker plassert i fellesareal kjeller, skal det sgkes
om til styret." Fjerne kulepunktet.

Setningen "varmtvannsbeholder skal aldri plasseres pa vaskerom i kjeller" endres til
"det er ikke tillatt & plassere varmtvannsberedere i fellesareal i kjelleren".

Dagens ordensregler: "Vaskelisten for gang, kjeller ma folges". Fjerne kulepunktet.

Forslag til vedtak: Punkt 7. endres i henhold til styrets forslag.

Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordineer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling
2025.

6.
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Vaig
Styret har bestatt av:

Styreleder, Bjgrk Svava Ingolfsdottir
Styremedlem, Hege-Yvonne Bge
Styremedlem, Kristine Holth
Varamedlem, Anne Helene Finskud

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Kristine Holth er pd valg.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Anne-Helene Finskud er p3 valg.
6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for & stemme p& mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i Hulderveien
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

¢ En andelseier som ikke kan mgte p8 generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

¢ Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

e De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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/&rsmelding for Hulderveien Borettslag for 2024

Hulderveien Borettslag, org.nr. 965635815 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Hulderveien Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestar av 24 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Bjgrk Svava Ingolfsdottir, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 2 r
Styremedlem, Hege-Yvonne Bge, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Kristine Holth, Valgt fra 08.05.2023, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Anne Helene Finskud, Valgt fra 25.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfarer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

P& grunn av gamle og gdelagte vannrgr i kjeller og utvendig kran ble nye rgr satt opp, og
ny utvendig kran i Smgrbukkveien 5 p8 forsiden av huset. I Smgrbukkveien 3 ble gdelagt
kran pa forsiden av huset byttet ut. Arbeidet ble utfgrt av rgrleggerfirma @stfold Vann og
Varme AS.

Vi fikk alle kjellerne vasket. Arbeidet ble utfgrt av renholderen Hanna.

I Smgrbukkveien 1 var det en gdelagt lysbryter i kjeller som ble erstattet med ny. Det var
ogsa et fullstendig gdelagt taklys i oppgangen, det ble installert nytt taklys. Arbeid ble
utfgrt av firmaet Fredrikstad Elektro AS.

Det ble kjgpt inn blomster i enhetene og fellesarealene. Det ble 0gsd kjgpt inn vifteovner
til kjellere for & forebygge skade pa rgrsystemet i Igpet av vinteren. Det ble ogsd kjopt
inn sngskuffer der dette manglet.

Ldsesmed Holmen reparerte et gdelagt dgrhantak i Hulderveien 10 og ett i
Smgrbukkveien 3. Grandahl Bygg AS har satt opp nye toppbord p& balkongene og rettet
opp portene p& balkongdgrene som har nd har fatt hjul pa seg sa de ikke blir skjeve.

Vi har valgt Glenn Eriksen fra Teknisk avdeling i SOBBL til prosjektleder for rgrfornying.
Han vil bistd med teknisk r&dgiving og utarbeide anbudsdokumenter og innhente anbud
for rgrbehandling. Eriksen vil delta p& neste generalforsamling.

Vedlikehold: vask og fijerning av alger fra takstein. Vask og maling av alle utvendige
bygninger.
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@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Alt er nevnt under foregdende punkt.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Rgrfornying og forefallende arbeid pd bygninger.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljslovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.01.2025

SMGRBUKKVEIEN 3

Resultatregnskap for Hulderveien Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1043 568 1003 104 1043 500 1183 000
Innkrevde kostnader finans 374 400 414 864 374 400 339 600
Sum inntekter 1417 968 1417 968 1417 900 1522 600
KOSTNADER
Personalkostnader 1 21168 15120 0 24 600
Styrehonorar 2 55 000 52 000 55 000 57 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 10 740 9 464 7 800 11 000
Revisjonshonorar 3 4375 4 250 4700 4 800
Forretningsfgrerhonorar 72338 71034 72 500 75 400
Vaktmester 46 535 44 415 46 600 48 400
Renhold 4688 0 0 0
Drift og vedlikehold 4 221962 120 806 180 000 150 000
TV/bredband 168 224 159 843 171 000 175 000
Forsikringer 110 217 99 960 112 000 129 000
Kommunale avgifter 275 346 244 921 271 000 345 000
Eiendomsskatt 80 862 80 862 83 300 80 900
Festeavgift 6 668 5415 5200 6 700
Kostnader strgm, energi 25092 20 356 30 000 30 000
Andre driftskostnader 5 36 453 34 696 43 000 45 200
Sum kostnader 1139 666 963 141 1082 100 1183 000
Driftsresultat 278 302 454 827 335 800 339 600
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 10 795 9484 0 0
Renteinntekter 41 386 31454 0 0
Rentekostnader 205 972 176 796 204 600 194 400
Sum finansielle poster -153 791 -135 859 -204 600 -194 400
Resultat 124 511 318 968 131 200 145 200
Disponering av &rsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital 124 511 318 968 0 0

Lag nr:31. Hulderveien Borettslag Org.nr. 965 635 815
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Balanse for Hulderveien Borettslag

Balanse for Hulderveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6, 10 2121418 2121418
Garasjer / carporter 7,10 1782 308 1782308
Sum anleggsmidler 3903 726 3903 726
OML@PSMIDLER
Andre fordringer 8 161 997 28 037
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1085 209 1050 445
Konto for skattetrekk-bundne midler 843 681
Sum omlgpsmidler 1248 049 1079 163
SUM EIENDELER 5151775 4982 889

Lag nr: 31. Hulderveien Borettslag Org. nr. 965 635 815

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 2 400 2 400
Opptjent egenkapital 1129873 1005 362
Sum egenkapital 9 1132273 1007 762
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 3505 484 3672818
Borettsinnskudd 11 235 200 235200
Sum langsiktig gjeld 3740 684 3908 018
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 273783 62 513
Skyldig off. myndigheter 1676 1330
Palgpte renter 1092 1645
Annen kortsiktig gjeld 12 2268 1620
Sum kortsiktig gjeld 278 819 67 109
Sum gjeld 4019 502 3975127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5151 775 4982 889
Hulderveien Borettslag
Sted: , dato:

Bjark Svava Ingolfsdottir Kristine Holth Hege-Yvonne Bge
Styreleder Styremedlem Styremedlem

SMGRBUKKVEIEN 3

Lag nr: 31. Hulderveien Borettslag Org. nr. 965 635 815
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Noter

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fagrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023

5000 Lgnn til ansatte 18 900 13 500
5092 Feriepenger 2 268 1620
Sum 21168 15 120

Borettslaget har en deltidsansatt som vasker i borettslaget og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon (OTP). Antall rsverk: 0,1

Note 2 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 166 754 61 582
6603 Vedlikehold uteomrade 55 208 59 224
Sum 221962 120 806

Vedlikehold omfatter lapende fast vedlikehold som sngbrayting og avtale om bekjempelse av mus og rotter via Rentokil. | tillegg har borettslaget utbedret
balkonger, skiftet vindu, byttet vannutkaster og fiernet Iav.

Styret vurderer det giennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023

6300 Leie av mgtelokaler 750
6490 Leie Container 5159 0

6491 Leie maskiner/lift 2234
6500 Verktgy og redskap 7 165 230
6540 Kontorutstyr 1199 9985
6550 Driftsmateriell 7 810 10 160
6800 Kontorrekvisita 499 2871
6940 Porto 0 38
7400 Kontingent- fradragsberettiget 1817 1792
7710 Generalforsamling/arsmgate 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1715 1736
7771 Diverse purregebyr og renter -225 -213
7790 Andre driftskostnader 6 455 6221
Sum 36 453 34 696

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 1012 054 863 048
Endring disponible midler
Arets resultat 124511 318 968
Avdrag lan -167 335 -169 962
Arets endring av disponible midler -42 824 149 006
Disponible midler 969 230 1012 054
Omlgpsmidler 1248 049 1079 163
Kortsiktig gjeld -278 819 -67 109
Disponible midler 969 230 1012 054

Lag nr: 31 Hulderveien Borettslag
SMJZRBUKKVEIEN 3

Konto 7790 Andre driftskostnader bestar av rlig bruksrett HMS-h&ndbok, innkjgp av oppslagstavle og varslingbrev nye felleskostnader.

Lag nr: 31 Hulderveien Borettslag
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Noter

Noter
Note 6 - Bygninger
Anskaffet ar 1964
Kostpris 1017 453
Rehabilitering 1103 965
Bokfart verdi 31.12 2121418

Tomt gnr. 1 bnr. 4134 ble kjgpt i 1964 og inngar i kostpris bygninger. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart.

Note 7 - Garasjer/Carporter

Note 10 - Pantegjeld

Ankaffet &r 2015
Kostpris 1782 308
Bokfart verdi 31.12 1782 308

Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Note 8 - Andre fordringer

2024 2023

1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 161 997 28 037

Sum 161 997 28 037
Note 9 - Endringer egenkapital

2024 2023

Egenkapital 01.01. 1007 762 688 794

Arets resultat 124511 318 968

Egenkapital 31.12. 1132273 1007 762

Lag nr: 31 Hulderveien Borettslag

SMGRBUKKVEIEN 3

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12139350780 12130815632 12117710945
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2015 2010
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.09.2044 30.03.2040 30.12.2024
Opprinnelig lanebelap: 500 000 4 450 000 400 000
Lanesaldo 01.01: 439 984 3200471 32 364
Avdrag i perioden: 11 459 123512 32 364
Lanesaldo 31.12: 428 525 3076 959 0
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 12 151 796 1821552
12 140 327 1683 924

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfart verdi p& pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1964 kr 235 200.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023
2940 Skyldige feriepenger 2268 1620
Sum 2268 1620

Lag nr: 31 Hulderveien Borettslag
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Vedlegg

Resultat og balanse med noter for Hulderveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hulderveien Borettslag

Styreleder Bjgrk Svava Ingolfsdottir (sign.)
Styremedlem Hege-Yvonne Bge (sign.)
Styremedlem Kristine Holth (sign.)
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25.02.2025
25.02.2025
12.02.2025

Vedlegg

SOLH@I REVISION AS
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

T generalforsamlingen | Hulderveien Borettslag

Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet
Konklusfon

Vi har revidert drsregnskapet for Hulderveien Borettslag som viser et overskudd pd kr 124 511. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper.
Etter vir mening

+ oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og

»  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsdret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare oppgaver og
plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisers oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vire gurige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter
wir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og pod regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
applyse om forbold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

1 Seihl Rarision A5+ Hunclildnmesion 98, 1711 Sorpabong - E-posh: porbilsolicing - T +47 67 138333
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| SOLH@I REVISJON AS

Siohr 2
Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av drsregnskapet

Wart mal er d oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som félge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgl en revisjonsberetning som
innehaelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon, Feilinformasjon kan oppstd
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver op plikter se: https:/frevisorforeningen.nofom-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter,

Sarpsborg, 25. februar 2025
Solh@i Revisjon AS

~ |
Wt Mt L\---um‘ ~ L
1 < s §

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

' Soihel Revitfon AS - Huonckkineeeton $8, 17110 Sorpsbong - Epasi; poshilisclholng - T +47 49 1283 33
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Standard vedtekter for borettslag tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
o.' Hulderveien borettslag - Februar 2004

Sist endret 07.04.2014

Vedtekter

for Hulderveien borettslag org nr. 965635815

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 01.06.04.

Punkt 6 og 7, vedtatt pa generalforsamling 10.04.2012

Tillegg punkt 5-1 (2) og nytt punkt 5-3, vedtatt pa generalforsamling
07.04.2014

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hulderveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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Standard vedtekter for borettslag tilknyttet

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
o" Hulderveien borettslag - Februar 2004
Sist endret 07.04.2014

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for &
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for ovrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten

SMGRBUKKVEIEN 3

Standard vedtekter for borettslag tilknyttet

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
o'. Hulderveien borettslag - Februar 2004
Sist endret 07.04.2014

gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p4 annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfoere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
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(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeheor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Andelseier skal ogsa vedlikeholde og sta
for utskiftning av verandagulv og alt pa innsiden av verandaen. (vedtatt
07.04.2014)

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
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felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfoeres slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Gassbeholdere

Alle typer gassbeholdere skal settes i det lille huset ved hengeren. Dette
pa grunn av brannsikkerhet. Nokkel lanes av styret. (Vedtatt
07.04.2014)

6. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMTENS KARAKTER (Vedtatt 2012)
6-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa

annen mate endre bebyggelsen eller endre tomtens karakter uten
borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa oppsett av

PROAKTIV.NO

89



90

Standard vedtekter for borettslag tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
0" Hulderveien borettslag - Februar 2004

Sist endret 07.04.2014

innretninger pa bygning eller eiendommen for ovrig (s som terrasser,
verandaer, plattinger, boder eller andre antenner, varmepumper, levegger,
storre lekeapparater, trampoliner m.v.)

(2) Samtykke til a4 gjennomfere slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare
gis av generalforsamlingen, jfr punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen
i eget vedtak har gitt styret en begrenset fullmakt. (se pkt 6.4)

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak
grunnet en andelseiers funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11.

6-2 Vilkar
(1)Samtykke til a gjennomfere slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkar:

(i)Tilbygg, innretninger o.1 (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter
samtykke har satt opp pa borettslagets eiendom skal folge enheten,
med de rettigheter og plikter dette medforer.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at
arbeidet er faglig forsvarlig og korrekt utfort. Andelseier har videre
hatt prosjekteringsansvaret.

Arbeidet skal veere utfort i overensstemmelse med eventuelle
offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv & serge for kontroll av
prosjektering og utfert arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte
tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av
arbeidet, betales av andelseieren.

(vii) Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa
egen kostnad & serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og
modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler
som matte oppsta som folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all
skade, herunder skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under
eller som folge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand,
fremleietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til
borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve

bygningen er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er
seerlig avtalt.
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(2) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre
sitt vedtak saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets
fellesareal eller seerareal, jfr vedtektenes punkt 7 for slike tiltak som
samtykket omfatter, eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres.
Andelseier plikter til enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(3)Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a
fierne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle veere nedvendig i
anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene.
Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som folge av slike arbeider, ma
andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnsket.

(4)Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar
6-3 Gjennomferte forandringer

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt
gjennomfore pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten
borettslagets samtykke, er utfort pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt
arbeid skal veere utfort forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomferingen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning
og modernisering av resultatet av disse arbeider.

6-4

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om & sette
opp varmepumper, uteplasser/plattinger, markiser, parabolantenner og
levegger.

Dette godkjennes av styret etter skriftlig ssknad fra andelseier. Fglgende
retningslinjer gjelder:
Plattinger:
o Skal legges rett pa bakken uten forankring til
bygningskroppen.. Materialvalg vil veere trevirke.
e Plattingen skal ikke ga lenger ut enn verandaens lengde.
e Styret fastsetter nsermere bestemmelser.

Markiser; styret godkjenner fargevalg.

Varmepumper; styret fastsetter plassering.

Parabolantenner; styret anviser plassering. Det forutsettes at sgknaden
beskriver szerskilte behov.

6-5 Register (forst og frem til bruk ved enkeltstaende tillatelser).

Borettslagets styre skal fore et register over de endringer som borettslagets
generalforsamling har gitt sitt samtykke til og de vilkar, som er fastsatt i
tilknytning til det enkelte samtykke.

Andelseiere kan fa utlevert utskrift av denne liste ved henvendelse til styret.
Det tas forbehold om at denne liste kan veere mangelfull. Ytterligere
informasjon kan fas ved henvendelse til borettslagets styre.
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7. UTEAREAL (Vedtatt 2012)
7-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle
oppholdsarealer ute er a anse som fellesarealer.

7-2 Rett til bruk
(1)Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal/parkeringsplasser.

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til unedig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller
til oppsett av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jfr
punkt 6.

7-3 Borettslaget og andres rett til bruk

Borettslaget og evrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til for utferelse av nedvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utfores pa boligene eller eiendommen for gvrig.

Borettslaget og ovrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for
lagring av materialer ved utforelse av nedvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller eiendommen for evrig og
for deponering av sne.

8. Palegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

8-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eilendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet
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9-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeleop pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to,
hoyst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammotte styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, mé likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til 4 tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

11. Generalforsamlingen

11-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10
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11-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Motelederen skal sorge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

11-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

11
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(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12
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ORDENSREGLER
FOR
HULDERVEIEN BORETTSLAG (Sarpsborg)

Sist revidert p& generalforsamling 30. mars 2016.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljo
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjoring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p8 naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700 pd
hverdager og ro frem til 10.00 og etter kl.22.00 p8 lgr, sgn og helligdager. I dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende p8 omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering/oppussing eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- p& hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
drstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p8 kjokken, bad og toalett holdes 8pne for & unng3
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Alle feil, mangler og avvik skal straks meldes til styret.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- Det skal ikke ligge rot rundt balkong og plattinger. Balkongen/plattingen skal ikke
benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer stdr ogsa
ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

- Alle typer gassbeholdere skal settes i det lille huset ved hengeren. Dette pga
brannsikkerhet. Ngkkel fas av styret.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som

3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende (
se pkt 7).
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og plast sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass, metall og annet avfall skal leveres til godkjent mottak.
Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.
Lekestativ benyttes p& eget ansvar.

5. Kjgring og parkering
Det skal kun parkeres p@ oppmerkede plasser, og ellers ute pa kommunal vei. Dersom
man eier flere biler skal disse parkere bak hverandre. Det oppfordres til at man parkerer
slik at det ikke er til hinder for andre.
Kortidsparkering foran inngang er kun tillatt i forbindelse med av - eller pdlessing eller
ngdvendig nyttekjgring.
Det er ikke tillatt & parkere campingbil, campingvogn, bathengere osv pa borettslagets
fellesarealer. Unntak for dette gjelder ved kortidsparkering for av- og palessing.
Borettslaget har egne regler for bruk av carport.

6. Dyrehold
Det er forbudt & holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden
bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

Det er ikke tillat med & sette opp trampoliner. Kan sgke styret om vannbasseng

(plaskebasseng).

e Oppsett av parabolantenner, varmepumper , og markiser skal godkjennes av
styret etter skriftlig sgknad. I slike tilfeller kan styret fastsette plassering og
fargevalg.

o Vask av biler m3 ikke skje naermere enn 5 meter fra husveggen.

¢ Varmtvannsbeholder skal plasseres i egen leilighet evt i egen bod i kjeller. Hvis
bereder gnskes plassert i fellesareal kjeller, skal det sgkes om til styret.
Varmtvannsbeholder skal aldri plasseres p& vaskerom i kjeller. Strom til
varmtvannsbeholder, vaskemaskiner skal tilkobles egen stremmaler for egen
leilighet.

o Vaskelistene for gang, kjeller og loft ma fglges.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

SMGRBUKKVEIEN 3

Arbeid som er igangsatt for godkjennelse fra styret foreligger, kan styret kreve 8 f3
fiernet pd andelseiers bekostning.
Regler for bruk av carport

. Det er kun anledning til & leie ut carporten til andre andelseiere i laget. Fgr dette gjgres, skal
det sendes sgknad til styret. Styret har ingenting med selve leieavtalen a gjgre. Ved salg vil hver og
en av carportene fglge leiligheten.

. Andelseier plikter a rette seg etter de pabud og regler som gjelder for eiendommen.

. Andelseier ma behandle carporten med tilbgrlig aktsomhet.

. Andelseier ma erstatte all skade som skyldes ham selv, personer i hans husstand eller andre
han har gitt adgang til carporten for gvrig.

. Det er kun lov @ huse motorisert kjgretgy og sykler i carporten, denne skal ikke brukes som
annen lagringsplass.

. Andelseieren ma ha styret sitt skriftlige samtykke til alle endringer eller montering av
innretninger. Slike endringer ma ikke medfgre ulemper for de gvrige brukerne eller pafgre gkte

kostnader.

. Andelseieren plikter a parkere i sin tildelte carport slik at parkeringen ikke er til sjenanse for de
gvrige brukerne.

. Borettslaget forsikrer alle carporter.

. Borettslaget er ansvarlig for all vedlikehold av carportene.
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Protokoll 3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:

Fra ordinzer generalforsamling i Hulderveien Borettslag onsdag 26.03.2025 kl. 17:00 - Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.
SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk.

1. Konstituering
4. Innkomne saker

1.1 Valg av mgteleder
4.1 Fjerne punkt 5-3 i vedtektene vedr. gassbeholdere

Vedtak: Gassbeholdere skal i henhold til dagens vedtekter oppbevares i det lille huset ved

Lars Henning Stang hengeren.

Styret foreslar & fierne punktet i vedtektene. Det er planlagt & fjerne boden, i tillegg til at
1.2 Valg av referent styret ikke gnsker at gassbeholdere skal oppbevares i naerheten av der det lades el-biler.

o . .
Vedtak: Styret foreslar at oppbevaring av gassflasker kun reguleres i ordensreglene.

Lars Henning Stang Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene for & bli vedtatt.

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte Avholdt handsopprekning: 1 Stemte mot og resten for.

Antall andelseiere: 11
Antall fullmakter: 4

Antall stemmeberettigede: 15

Vedtak:

I tillegg matte: Vedtektenes punkt 5-3 vedr. gassbeholdere fjernes.

Medeier/andre: 3
Fra SOBBL: Lars Henning Stang

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Hafthor Hannibalsson og Kristine Holth

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hulderveien Borettslag. Side 1/5 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hulderveien Borettslag. Side 2/5
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4.2 Endring av vedtekter punkt 6-4 angdende levegg
Styret gnsker 8 presisere retningslinjene ved oppsett av levegg.

Forslag til nytt avsnitt i vedtektenes punkt 6-4:

"Leveggene skal veere like i hele borettslaget og materialet skal vaere trevirke.
Levegg skal settes opp pa ansvarlig mate og skal ikke ga lengre enn verandaens
lengde.

Leveggen skal ikke forankres i bygningskroppen.

Leveggen er til & skille uteareal mellom de to leilighetene i forste etasje.
Leilighetene som deler en levegg har et felles ansvar for vedlikehold, oppsett
m.m."

Vi har brukt leveggen som ble satt opp i Hulderveien 12 mellom leilighetene i fgrste etasje
med enhets nummer 21 og 22 som mal, og alle skal veere lik den.

Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene for § bli vedtatt.

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Vedtektenes punkt 6-4 tillegges teksten i styrets forslag.

4.3 Endring av ordensreglene punkt 3.
Legge til nytt punkt: "Alle sluk og vannldser i leiligheten rengjores jevnlig."

Endre punkt: "Alle typer gassbeholdere skal settes i det lille huset ved hengeren. Dette
pga. brannsikkerhet. Ngkkel far av styret" til "Gassbeholdere oppbevares p& veranda.
Dette pa& grunn av brannsikkerhet."

Ble godkjent.

Vedtak:
Punkt 3. endres i henhold til styrets forslag.

5.

4.4 Endring av ordensreglene punkt 4.

Nytt punkt under avfallshandtering: "Glass og metall har egen beholder. Matavfall
har egne beholder.”

Fjerne punktet "lekestativ benyttes pa eget ansvar".

Godkjennes.

Vedtak:
Punkt 4. endres i henhold til styrets forslag.

4.5 Nytt kulepunkt i ordensreglene punkt 7.

"Lading av el-sparkesykkel, el-stabrett eller lignende skal ikke forekomme i
fellesareal, eller bod pd grunn av brannfare. Lading skal ikke forekomme om
natten. Lading skal skje under tilsyn."

Godkjennes
Vedtak:
Nytt kulepunkt tillegges punkt 7. i henhold til styrets forslag.

4.6 Endring av ordensreglene punkt 7.

Dagens ordensregler, fgrste kulepunkt, andre setning: Kan sgke styret om vannbasseng
(plaskebasseng). Fjerne setningen.

Nytt kulepunkt: "Plaskebasseng/vannbasseng skal ikke settes opp mot
husveggen. Eier har ansvar og tilsyn med bassenget. Basseng tsmmes etter
bruk.”

Dagens ordensregler: "Vask av biler m& ikke skje naermere enn 5 meter fra husveggen".
Fjerne kulepunktet.

Dagens ordensregler: "Hvis bereder gnsker plassert i fellesareal kjeller, skal det sgkes om
til styret." Fjerne kulepunktet.

Setningen "varmtvannsbeholder skal aldri plasseres pa vaskerom i kjeller" endres til "det
er ikke tillatt 3 plassere varmtvannsberedere i fellesareal i kjelleren".

Dagens ordensregler: "Vaskelisten for gang, kjeller m& fglges". Fjerne kulepunktet.
Godkjennes.

Vedtak:
Punkt 7. endres i henhold til styrets forslag.

Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling 2025.

Vedtak:
Kr. 57 000 til internfordeling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hulderveien Borettslag. Side 3/5 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hulderveien Borettslag. Side 4/5
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6. Valg

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Kristine Holth er pa valg.

Forslag Kim Thon

Vedtak:
Kim Thon ble valgt.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Anne-Helene Finskud er pd valg.

Vedtak:
Anne-Helen Finskud ble valgt.

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Vedtak:

Utgar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Kim Thon som delegat og Hege-Yvonne Bge som varadelegat.

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 26.03.2025.

Lars Henning Stang, mgteleder (sign.)

Kristine Holth, protokollvitne (sign.)

Hafthor Hannibalsson, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hulderveien Borettslag. Side 5/5

104 SM@RBUKKVEIEN 3

Hulderveien Borettslag

Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 19.05.2025 kl. 17:00

Sted: I borettslaget
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til 8 undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Innkomne saker
3 Valg
3.1 Valg av styremedlem for restperiode

3.2 Valg av varamedlem

05.05.2025

Hilsen styret i Hulderveien Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pd generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig 8 mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgater.
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1.

2.

3.

SMGRBUKKVEIEN 3

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Innkomne saker

Vaig

3.1 Valg av styremedlem for restperiode
Hege-Yvonne Bge har flyttet og gnsker og gi seg som styremedlem

Forslag til nytt styremedlem: Varamedlem Anne Helene Finskud. Blir Anne Helene
valgt md det ogsa velges et nytt varamedlem

3.2 Valg av varamedlem

Hilde Johannessen stiller som kandidat hvis Anne Helen Finskud blir valgt inn som
styremedlem.

Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

7

for & stemme p& mine vegne pa ekstraordinaer generalforsamling i 2025 i Hulderveien
Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

¢ En andelseier som ikke kan mgte pd generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

« Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Protokoll 2. Innkomne saker

Ingen innkomne saker

Vedtak:
Fra ekstraordinaer generalforsamling i Hulderveien Borettslag mandag 19.05.2025 kl. 17:00 - Ingen innkomne saker
I borettslaget.
1. Konstituering 3. Valg

1.1 Valg av mgteleder 3.1 Valg av styremedlem for restperiode
Hege-Yvonne Bge har flyttet og gnsker og gi seg som styremedlem

Vedtak:
Forslag til nytt styremedlem: Varamedlem Anne Helene Finskud. Blir Anne Helene valgt

Lars Henning Stang ma det ogsa velges et nytt varamedlem

1.2 Valg av referent

Vedtak:

Vedtak: Anne Helene Finskud ble valgt.

Lars Henning Stang

3.2 Valg av varamedlem
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte Hilde Johannessen stiller som kandidat hvis Anne Helen Finskud blir valgt inn som
Antall andelseiere: 11 styremedlem.

Antall fullmakter: 0

Antall stemmeberettigede: 11 Vedtak:
Hilde Johannessen ble valgt

I tillegg mette:

Medeier/andre: 2 Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.

Fra SOBBL: Lars Henning Stang Sarpsborg, 19.05.2025.

Vedtak:

Godkjent Lars Henning Stang, mgteleder (sign.)
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen Kim Thon, protokollvitne (sign.)
Vedtak: Hege-Yvonne Bge, protokollvitne (sign.)

Kim Thon og Hege-Yvonne Bge

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:

Godkjent
Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Hulderveien Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Hulderveien Side 2/2
Borettslag. Borettslag.
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Vedlegg
Daghaly 0. 739 1963
i 6 S .
Surpaburg sorcuskrivevesbste
_\':
Hulderveien 8, 10 og l2.
; Smérbukkveien 1, 3 og 5.
\
E;-.‘-.:-.‘ \
NN
)
W
Ry N Sarpsborg kommune bortieier herved en boligtomt utskilt av matenr. 4000 il
3 i
; Hulderveien Borettslag A/L,
il - fodt dan ag senera elera av de hus sam blir oppfort p tomta.
-
“;: Tomta er oppmilt ved kartforretning den 7. desember 1952 . Dan har ¢t argal
ps BBE4,TO kvm,, og er gitt matrnz, 41734,
;_: Leien skjer pA folgende vilkdr:
i 1. Loiotiden erB0dirfra 1. juni 1963.
Ved leietidens utlop har loieren rett bl & fornye kontraklen for et tidsrom pd 50 &r. Leieav-
giften kan i tilfelle reguleres si den tilsvarer den verdi tomta da har,

2 Leieavgiften er kr. 688,00  pr dr, beregnet etter en pris pd kr, 100,00 pr. dokar
pr. &r. Den skal betales ukrevet og pi forskudd for hvert &¢ Gl kemneren | Sarpsborg den 1.
januar.

3. Til sikkerhe! for leieavgiften har kemmunen panterett | de hus som til enhver tid stis pd tomta.
Blir leieavgiften ikke betalt | rett tid, har kemmunan rett til = i samsvar med lovgivningen om

. Wangsiullbyrdelse — & la husena selge vad tvangsauksjon. Rettan til undarratning attar
Jwa.r_lgqlul!byrldelmluuns § 109 og retten til utsettelse etter § 111 frafalles.

4, Leieron mi ved bobyggoelse av tomia rette seg etter de gjeldende reguleringsbestemmalser
og byggeregler. Byggetegninger skal om det forlanges forelegges formannskapet til god-
kjenning.

Kommunen er uten ansvar for tomtas beskaffenhet og bareavna.

5. Laioratien kan ikke overdras fer tomia er bobygget.

Leieren kan ikke framleie deler av tomta.
SM@RBUKKVEIEN 3

Vedlegg

6. Kommunen har rett fil & ta tomta helt oller delvis tilbake for leietidens utlep dersom den tran-
gos til kommunalt formdl, Alle rettighetshavere har i tilfelle krav pA arstatning eiter de van-
lige ekspropriasjonsregler,

7. 84 lange lin av Den Norske Stats Husbank eller Noregs Smibruk- og Bustadbank hviler pd
husene skal,
a. Leickontrakien ikke uilope selv om korere laietid er aviali.
b. Leizavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.
cBanken eller kemmunen | tilfalle festeledighet vasre berettiget il & anta ny fester pa de
opprinnelige vilkir for den gjenveerende del av linets tilbakebotalingstid,

8.1 tilfelle tvangssalg skal Husbanken/Bustadbanken for sin pantebligasjon bare sif Gibake for
1 &rs leieavgift og kommunens rett il framtidig leieavgift,

-
L]

Denne konirakt er approtiet i to cksemplarer, ett til hver av partens. Omkestninger ved opp-
retlelsen av kontrakton bares av leieran.

Sarpaborg, den d.— Juni 19673,
Som gruaneier: Som laiar:

SARPSBORG KOMMUNE + RULI ERVEIEN BORETTSLAG

(Bt wr. 939 __ ot inn i dogboken ved
Garpsborg sorenskriverembete den Fle 1983
Bamerkst 1 grunnbokan - pessontegitizel- off

inefer | paniebo. Tel. geb. ke L2 bel.

P
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Vedlegg

™ EREPTE A | !| : -::.-_ X
938 8O Do
| PATEGNING TIL FESTEKONTRAKT

Gnr 1 bnr 4134 — Hulderveien borettsiag

v g

i Sarpsborg kommune

Festekontrakien for gnr 1 bor 4134 § Sarpsborg kommune, tinglyst 07.06 1963, dbnr 939,
lep uti 2013,

Festekontrakien forlenges i yiterligere 50 &r, | henhold til den opprinnelige festekontraktens
pkt. 1.

Festeavgifien utgjer ke 4 997 - pr. ar. Festeavgiften reguleres iht KPI — neste gang i 2023,

Doknr 263820 Tiglyst: 01 02 2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

For bortfester: For fester:
AnNETTE Brumalal

-~
L)
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Vedlegg

Utskrift fra Norkart AS kartklient

: 08.02.2 Malestokk: 1:2000

P,
,.© 2024 Norkart AS

] oty e Pl i
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Vedlegg Vedlegg

Tegnforklaring SARPSBORG BYGNINGSRAD
Eilendomsinformasjon R
I G oencdomosteg
Matrikkaikart
Hislpalinis vag J.-nr. Anm. nr.

™ Bhigsenayaktighet (matods B0/ 817 82)
— Grenge <= 10 on

T <o Ferdig attest

ng*inh;bwi

B Annan Amiing Under henvisning til bygningslovens § 142 meddeles, at det for

B Gararje og uthus

 Tiltak " ek Larpebory Boll by, 4ol

LT BygrangTi

-I‘-‘_lj'ﬂ-"i'gﬁ'llfw — anmeldte bygningsarbeide pa matr.-nr. ved tmerbukkvelsn 1,5 08 5 saut
yaningede L . '

P T LT T — 1 1

e Takaprang Bunn sk PVE LS Gg A O !

I Annen bygring .

— Takriss nemlig & gtk L-carrsboli-ap
Takovarbyay

— " Takoverbygg kank

— Trappinntl bygg, ket
™ Waranda

— " Bygningslinge

e~ Taksprang

e Mgnaling

e ByprangIavgransming ph sk
e g frittst bende

iy ’mﬁsm*fﬂhggfﬁmﬂ daamﬁﬁiiiﬂ: § a3, e kan tas i bruk i overensstemmelse med den mweddelte approbasjon,
I Cffanthg undardening [ikeleenivenset i)
m_nhﬂ Gﬂ%mﬁge trafikkomrddar (PRLIGES
ritfige trafib komebder
N Fjeravag
AnnEn vEggnJarey
e Gangevkhekeg
I Parkeringeplass
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18.12.2025

Verdifulle rad til deg

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

som skal kjoepe bolig

Postboks 517
1703 SARPSBORG

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3105 SARPSBORG

Organisasjonsnr 965 635 815 Andelsnr 6
Eiendommens adresse:

Smarbukkveien 3, 1709 SARPSBORG

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 523 077
Som sekundaerbolig:  kr 2 092 306

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

SMGRBUKKVEIEN 3

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Smarbukkveien 3, 1709 Sarpsborg. Gnr. 1, bnr. 4134, andelsnr. 6, org.nummer 965635815 i Hulderveien borettslag, oppdragsnr.: 109250306
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
90 64 73 94
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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