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Heis, balkong og innvendig
parkering etter gjeldende regler.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VOSS

Romslig og trivelig leilighet med 2 soverom i 4. etg. i attraktive
Bjergatun. Heis i bygget og innvendig parkering.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

HARDANGERVEGEN 7

Adresse: Hardangervegen 7, 5705 VOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 192, bnr. 44, andelsnr. 406,
org.nummer 979206933 i Bjgrgatun
Burettslag

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 118.802,-

Totalpris: 4.328.792,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1999

Rom/soverom: 3/2

BRA: O m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Andelseier méa saoke
styret om & fa tildelt parkeringsplass i
garasjen for 1 kjgretey registrert pa
andelseier, og at andelseier kjarer selv.
Tomt: 2422 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 7400,-
Felleskostnader inkl.: Felles strgm, kabel-
tv/bredband fra Voss Fiber, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, forsikring,
driftsutgifter, 1an, renter og avdrag

fellesgjeld.

Energimerke: Energiklasse: Grann
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Sirianne
Voie Brochmann

Sirianne Voie Brochmann
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 900 73 911

E-post: svb@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Velkommen til Hardangervegen 7

Trivelig 3-roms leilighet i
sentrumsnaere og hyggelige
Bjegrgatun Burettslag. Kort avstand
til Amfi kjgpesenter og andre veien
til Vangen med alle sine butikker og
kultur-/servicetilbud. Nydelige
Prestegardsmoen friluftsomrade er
bare en liten spasertur unna.

Leiligheten ligger i 4. etasje, rett ved
heisen, og har en meget praktisk
planlgsning. Den inneholder en
romslig gang som farer til stue,
spisestue og kjgkken, med utgang til
en overbygget balkong som har pen
utsikt mot Songvesasen og deler av
Grasida.

Leiligheten har to soverom, der et
soverom har gjennomgang til bad
med opplegg for vaskemaskin.

Her er lagringsplass i bade
innvendig bod, samt i sportsbod pa
gangen.

Det er ledig innvendig
parkeringsplasser som tildeles etter
gjeldende regler og sgknad til styret.

Eiendomsmegler MNEF Sirianne
Voie Brochmann

PROAKTIV.NO



HARDANGERVEGEN 7

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Flott 3 -roms andelsleilighet i hyggelige Bjargatun Burettslag.
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i fierde etasje i
Hardangervegen, like gst for Langabrua i Voss sentrum, med kort
avstand til alle daglige gjgremal. Amfi kjgpesenter med butikker
og kafé ligger en liten spasertur unna, likesd Prestegardsmoen
friluftsomrade. P& Vossevangen finnes et godt utvalg av
dagligvarebutikker, klesforretninger, restauranter, helsetjenester,
frisgrer, buss- og jernbanestasjon. Fra leilighetens romslige,
sgrvendte og overbygde balkong har man utsikt mot hageanlegg
og rolig bakgérd, samt mot Songveséasen og nabolaget for avrig.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

HARDANGERVEGEN 7

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Fredheim Tmin &
Totalt 10 ulike linjer O.1km
@ Vossstasjon 14 min &
Linje F4, R40 1.2 km
X  Bergen Flesland 1138 min &
DAGLIGVARE
Meny Voss 3min 4
Coop Prix Voss 3min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 2min 4
@ Apotek1Voss Amfi 3min A&
SPORT
@ Vossvidaregdende skule 5min 4
Aktivitetshall 0.5 km
® Vangen skule 7min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet.. 4 min %
& SKY Fitness Voss 4min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  AMF|Voss 2min &
&  AMFI|Voss 2min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Bebyggelse

Det er hovedsakelig blokk- og lavblokkbebyggelse i omradet.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra Voss sentrum kjgrer man rett frem i lyskrysset. Fortsett
over Langabrua og kjar ca. 200 meter. Ta sa til hayre og du er
fremme ved boligblokken.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

HARDANGERVEGEN 7

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 6min %
238 elever, 15 klasser 0.5 km
Gjernes skule (1-7 kL) 22 min %
132 elever, 10 klasser 2 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 3min &
174 elever, 13 klasser 2.4 km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 6min &
147 elever, 8 klasser 2.9 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 9min &
559 elever, 43 klasser 0.8 km
Voss gymnas 7min &
370 elever 0.6 km
Voss vidaregdande skule 5min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ér) Nmin &
126 barn 0.8 km
Rogne barnehage (1-5 ar) Nmin #&
18 barn 1km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 12min %
98 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HARDANGERVEGEN 7

Vi starter utenders - boligen har Ser vendt balkong med sol fra
08.00 til 18.00.

Parkering

Andelseier mé sgke styret om & fa tildelt parkeringsplass i
garasjen for 1 kjgretay registrert pé andelseier, og at andelseier
kjgrer selv. Gjesteparkering i garasjen blir ogsa tildelt av styret.
Det er ikke mulighet for fremleie av parkeringsplass.

Tomtestorrelse
2422 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig;

Vindueriboligen er utfert i tre med 2 lags glass. Forventet
levetid for vinduer er normalt 20 - 60 ar, avhengig av blant
annet utfgrelse, materialer og vedlikehold. Det er utfart enkel
funksjonstest av et tilfeldig utvalg av vinduene. P4 grunn av
alder méa det paregnes behov for justering og lgpende
vedlikehold. Eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelig a
avdekke ved befaring, da dette kan variere med veer- og
lysforhold.

Boligen har brann- og lydklassifisert entréder samt malt
palkongderitre med 2-lags glass. Det er etablert altan i front
av boligen, med utgang fra stuen.

Innvendig;

Innvendige gulv er hovedsakelig belagt med parkett og
belegg. Vegger og himlinger har malte, glatte overflater.

HARDANGERVEGEN 7

Etasjeskille og baerende konstruksjoner er utfert i betong.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og
radonmaling er derfor ikke relevant.

Innvendige derer er utfert som finérderer.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.
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TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




LEILIGHET I 4. ETG.
M/HEIS.
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Det erregistrert totalt 1stk. TG3, og 4 stk. TG2.

Boligen har fatt felgende TG3:

Vatrom > 4. Etasje > Bad (6,5 kvm) > Generell:

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det foreliggeringen dokumentasjon. Vatrom fra byggear
med belegg pa golv og malt strie pa vegger. Malt tak Innreda
med nedfelt servant med under skap og hagskap, toalett, dusj
og opplegg for vaskemaskin. Villavent med avtrekk som blir
styrt fra kjgkken. Badet har en konstruksjon/oppbygging som
er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for utfgrelse og
det méa forventes at det gjennomfares

en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at
det skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Boligen har fatt falgende TG2:

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner;

Det er mélt lokal hgydeforskjell som er starre enn 15 mm. Det
er malt total haydeforskjell > 30 mm.

Innvendig > Innvendige derer;

Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte derer.
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank;

Vatrom > 4. Etasje > Bad (6,5 kvm) > Saniteerutstyr og
innredning :

Vatromsinnredning med servantmgbel, speil og armaturer er
fra1999. Innredningen har nédd en alder pa over 25 &r, noe
som er mer enn normal forventet teknisk levetid (15-20 ér) for
denne typen utstyr. Det erregistrert normal aldersslitasje pa
overflater og mekaniske deler, samt noe begynnende svelling i
bunn av servantplate/skap.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 5. august 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 4. etasje og inneholder gang,

to romslig soverom, bad med opplegg for vaskemaskin og

stue/kjgkken med utgang til servendt balkong med god utsikt.

Hererlagringsplass i bade innvendig bod og utvendig
sportsbod rett ved. Borettslaget har gode fellesareal som er
flotte sosiale matepunkt, med f.eks Borgstova som liggeri 1.
etasje. | tillegg disponerer andelshaverne en felles
utleieleilighet, ikke langt fra leiligheten i 2. etasje, som gjer det
enkelt & ha venner og familie pa besgk. Det er ledig innvendig
parkeringsplass som tildeles etter gjeldende regler.

Areal

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

HARDANGERVEGEN 7

Standard

Lys og innbydende leilighet i 4. etasje med to soverom, nydelig
utsikt og en sgrvendt, solrik balkong. Eiendommen haren
sentral og attraktiv beliggenhet med kort avstand til Vangen,
butikker, servicetilbud og flotte turomréader. Her far du en fin
kombinasjon av sentral beliggenhet, gode solforhold og
naturskjgnne omgivelser.

Leiligheten er lys og innbydende, med gode
oppbevaringsmuligheter i form av rikelig garderobeplass, en
praktisk bod i leiligheten samt en ekstra bod like utenfor.
Bygget har heis, som gir enkel og bekvem adkomst til 4. etasje.

Innvendig blirdu matt av lyse og luftige rom med slette, malte
vegger og himlinger som gir et moderne og tidlgst uttrykk.
Gulvene er belagt med klassisk parkett og praktisk belegg.
Den solide konstruksjonen i betong sarger for et stabilt og
lyddempende skille mellom etasjene, som sammen med den
brann og lydklassifiserte entrédgren bidrar til en sveert rolig og
trygg boopplevelse.

Begge soverommene har praktiske garderobeskap som gir
god oppbevaringsplass. Badet har en stor og flott
baderomsinnredning med god plass til oppbevaring, samt
opplegg for vaskemaskin.

Kjokkenet har rikelig med skap- og skuffeplass, og
overskapene gar helt opp til taket for maksimal utnyttelse av
plassen.

Den romslige gangen gir et godt farsteinntrykk og har gode
muligheter for oppheng og oppbevaring av yttertgy og sko.

VELKOMMEN INN




Stuen er lys og luftig, med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til bade en
komfortabel sofagruppe og spisebord, og rommet innbyr til
hyggelige maltider og sosialt samveer. Dette blir naturlig
leilighetens samlingspunkt - et sted hvor familie og venner kan
samles og nyte tiden sammen.

Det erinnendgrs parkering i kjeller. Det er peridag opplyst at
det finnes ledig parkeringsplass, men eventuell tildeling og
disponering av plass méa avklares med styret etter kjgp av
leiligheten.

Oppvarming
Varmekabler pa gulv pa bad.
Elektrisk.

Info stremforbruk
Det ble brukt 8.201 kWh i 2025.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Det felger med kjal og fryseskap, oppvaskmaskin samt
vaskemaskin pa badet.

Modernisering og pakostninger
Leilighetens vegger er malt i 2026.
Nytt blandebatteri dusj i 2026.

Ikke méalbare arealer

Bod disponert fellesareal er ikke medregnet i
arealoppstillingen for leiligheten pga. maleregler for fellesareal.
Bod ifellesgang, areal 3,9 kvm

PROAKTIV.NO
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LYS OG LUFTIG STUE.
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GODT MED SKAPPLASS.
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GODT MED SKAPPLASS
PA BEGGE.

SOVEROM

Det er 2 soverom i leiligheten.

28 HARDANGERVEGEN 7
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Hardangervegen 7

—r

Balkong

yTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2422 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

OKONOMI

Forretningsferer
OBOS

Om borettslaget

Borettslag: Bjergatun Burettslag, Orgnr.: 979206933
Andelsnr.: 406

Forkjapsrettgebyr: 8406

Andel fellesgjeld: 118802, Oppdatert pr: 04.08.2026
Forkjgpsrett: Ja

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

HARDANGERVEGEN 7

Borettslagets gkonomi:

Driftsinntekteri 2025 var til sammen kr. 3.247.399, mot et
budsjett pa kr. 3149.033. Driftskostnadene i 2025 var til
sammen kr. 2.226.481. Arets resultat pakr.1232102
fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke
tatt hensyn til. Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler
fratrukket kortsikt gjeld) var pr. 3112.2025 kr. 851.930 og viser
borettslagets likviditet.

Vioppfordrer alle til 8 sette seginn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
7.400,-

Felleskostnader inkluderer

Felles stream, kabel-tv/bredband fra Voss Fiber, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, forsikring, driftsutgifter, lan, renter og
avdrag fellesgjeld.

Andel fellesgjeld
118.802,- pertirsdag, 4. august 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr: 13520379

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,03%

Restsaldo 2 417 319,71
Innfrielsesdato: 30.06.2030
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Ja

Andel fellesformue
113196,- pertirsdag, 4. august 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi:

Driftsinntekter i 2025 var til sammen kr. 3.247.399, mot et
budsjett pa kr. 3.149.033. Driftskostnadene i 2025 var til
sammen kr. 2.226.481. Arets resultat pa kr.1.232102
fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke
tatt hensyn til. Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler
fratrukket kortsikt gjeld) var pr. 31.12.2025 kr. 851.930 og viser
borettslagets likviditet.

Forkjgpsrett
Vedtektsbestemt forkjgpsrett for beboere i borettslaget,
dernest andre medlemmer iboligbyggelaget.

Kjerneinformasjon

Styregodkjennelse

Kigper av andelen mé godkjennes av borettslagets styre for d
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg forsikring
Polisenummer6601510

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, ellerav
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
867.818,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
3.471.271,- for 2024

Info kommunale avgifter
Inngari felleskostnadene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

PROAKTIV.NO

37



For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen selges via
fullmakt. Fullmektig har ikke bebodd eiendommen og har
ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av prospektet.
Kjeper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Andelshaverne disponerer felles utleierom i 2. etasje, som kan
leies av beboere. Rommet ma ryddes og vaskes etter bruk.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Kommentar fellesgjeld

Det betales bare renter og avdrag pa fellesgjelden. Det er
mulig innbetale sin andel av fellesgjelden om anskelig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger ferdigattest pa
eiendommen, jfr. brev datert 2/2-2011, og midlertidig
brukstillatelse pr. 18/8-1999.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 2. februar 2011

Regulerings- og arealplaner

Ifelge gjeldende plan er arealbruken for eiendommen fastsatt
til: Boligbebyggelse - ndveerende.
Kommuneplaner

1d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 121m2

Arealbruk Boligbebyggelse, Naveerende
Delareal 2301 m2

Arealbruk Sentrumsformal, Naveerende
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Reguleringsplaner

1d 123598001

Navn Vossevangen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Utgatt/erstattet
Ikrafttredelse 28.08.2003
Delareal 121m2

Formal: Boliger

1d 12352018001

Navn Omréadereguleringsplan for Vossevangen
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.03.2021

Delareal 153 m2

Formal Veg

Delareal 424 m2

RPHensynsonenavn Vegstay - Red sone
Delareal 1451 m2

RPHensynsonenavn Vegstay - Gul sone
Delareal 2148 m2

Formal: Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn BKB23

Id 2018001

Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 595 m2
RPHensynsonenavn Flomsone - 53,2 moh
Faresone: Flomfare.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Offentlig vei.

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 17.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)

118 802,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4318 802,00 (Kontraktsum totalt)
118 802,00 (Andel av fellesgjeld)

4318 802,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4319 892,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4328792,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglgerav
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Synngve Tveit

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Izsninger i
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 60 463 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger

kr3 900,00, Kredittkostnad kr 500,00, Markedspakke

kr 23 990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,00, Visning pr. stk. kr 2
500,00. Sum faste vederlag kr. 53 840.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Avklaring
forkjgpsrett kr 8.40, Utlegg opplysninger forretningsfarer
kr5 000,00, Utlegg styling kr 26 900,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Boligfoto kr 7 500,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 10 000,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 65 076.

Totale kostnader kr. 118 916.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt.

Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten
hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.8.2026

PROAKTIV.NO

41



Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter

&) Hardangervegen 7, 5705 VOSS

VEDLEGG

# gnr. 192, bnr. 44

#= Andelsnummer 406

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 05.08.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.: 18970-2182 Eiendomsverdi ref nr: FU1138

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

-,

o ff 9 .
P AR A5

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2182 Befaringsdato: 05.08.2026
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Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2182 Befaringsdato: 05.08.2026 Side: 3av 16
Side: 2 av 16

PROAKTIV.NO

45


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

46

Hardangervegen 7, 5705 VOSS
Gnr 192 - Bnr 44
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2182
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 16

Hardangervegen 7, 5705 VOSS
Gnr 192 - Bnr 44
4621 VOSS

Borettslagsleilighet (i blokk) - 3 roms leiligheit som er oppfart i
1999.

Eigar har hatt leiligehita sidan 1999

Leiligheita har opprinneleg hovudkonstruksjon.

Bad (vatrom) er ifra byggear, det vil sei alder 27 ar. Rettspraksis
tilseier at levetid vatrom er 15 ar.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div
mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaert
plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er
normaltien raflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse
som normalt

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Det er trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre
med 2-lags glass.

Det er altan i front med utgang fra stue

INNVENDIG G til side

Gulvet er av parkett og belegg.

Veggene har malte glatte flater. Himlingen har ogsa malte glatte
flater.

Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Innvendige dgrer er finerdgrer.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

og opplegg for vaskemaskin.

Det er skifta blandebatteri i dusjen - 2026

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 0.

KJBKKEN G til side

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Det er oppvaskmaskin og oppvaskkum av stal.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjores vesentlig endring av rgranlegg.

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg (Villavent)i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsregr er av PP plastrgr.

Det er mekanisk avtrekk, Villavent med avtrekk pa bad/kjpkken/bod
som blir styrt fra kjgkken.

Spalteventil i overkarm vindu og ventil i vegg pa soverom og stue
Det er en pa 116 liter varmtvannstank som er montert skap pa
kjgkken.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst
installert/sist totalrehabilitert i 1999.

Utstyrt med rannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ett av

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat p& minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

VATROM Ga til side

Vatrommet er oppfeart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-

2010. Det foreligger ingen dokumentasjon. Arealer GhtiLside

Vatrom fra byggear med belegg pa golv og malt strie pa vegger. Malt

tak

Innreda med nedfelt servant med under skap og hggskap, toalett, Forutsetninger og vedlegg Gatilside

dusj og opplegg for vaskemaskin i catisid

Villavent med avtrekk som blir styrt fra kjgkken. Lovlighet B

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge Bolighygg med flere boenheter

dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

gjennomfg@res en generell oppgradering av badets stemmer med dagens bruk

tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens Tegninger er fremlagt

krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn

konstruksjon/oppbygging og alder.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

00000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18970-2182
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Sammendrag av boligens tilstand

o
Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og

eierinformasjonen er dermed begrenset.

10 Rekvirent av tilstandsrapport har ikkje vore eigar av leiligheita
og har derfor begrensa oversikt over tilstanden.

12

8 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

6 bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

4 Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av

eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
2 fiernet under befaringen.
Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 4. Etasje > Bad (6,5 kvm) > Generell Gatil side

0.8
{CI0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Gétilside
04 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.2 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
3
0 < 1Y Vatrom > 4. Etasje > Bad (6,5 kvm) > Sanitaerutstyr og Stilside
innredning
Befaringsdato:  05.08.2026 Side: 6 av 16

Hardangervegen 7, 5705 VOSS
Gnr 192 - Bnr 44
4621 VOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1999 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Har veert nytta av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og lys

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er altan i front med utgang fra stue

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er av parkett og belegg.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene har malte glatte flater. Himlingen har ogsa malte glatte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

¢ Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er finerdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
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VATROM
4. ETASIJE > BAD (6,5 KVM)

LAUED Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrom fra byggear med belegg pa golv og malt strie pa vegger. Malt tak
Innreda med nedfelt servant med under skap og hggskap, toalett, dusj
og opplegg for vaskemaskin

Villavent med avtrekk som blir styrt fra kjgkken.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 2000 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Badet har fungert for dagens eier ved normalt bruk

Gjenverende brukstid er usikker grunnet alder og byggemate.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

4. ETASJE > BAD (6,5 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne og

opplegg for vaskemaskin.
Det er skifta blandebatteri i dusjen - 2026

Vurdering av avvik:

e Vatromsinnredning med servantmgbel, speil og armaturer er fra 1999.
Innredningen har naddd en alder pa over 25 ar, noe som er mer enn
normal forventet teknisk levetid (15-20 ar) for denne typen utstyr. Det
er registrert normal aldersslitasje pa overflater og mekaniske deler, samt
noe begynnende svelling i bunn av servantplate/skap.

Konsekvens/tiltak

e Ingen umiddelbare kritiske tiltak kreves sa lenge utstyret er funksjonelt
og tett, men det ma paregnes utskifting av innredning og armaturer i
forbindelse med fremtidig oppgradering av rommet.

4. ETASIE > BAD (6,5 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 0.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN (13,2 KVM)

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er oppvaskmaskin og oppvaskkum av stal.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

4. ETASJE > KIBKKEN (13,2 KVM)

Avtrekk
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Beskrivelse
Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg (Villavent)i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastregr.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk, Villavent med avtrekk pa bad/kjgkken/bod
som blir styrt fra kjgkken.
Spalteventil i overkarm vindu og ventil i vegg pa soverom og stue

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en pa 116 liter varmtvannstank som er montert skap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert/sist
totalrehabilitert i 1999.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Utstyrt med rannslukningsapparat og rgykvarsler.
Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:
a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.
b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.
¢) skum/ vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.
d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Tilstandsrapport

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje 76
SUM 76
SUM BRA 76

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-¢)

Gang (6,9 kvm), kjgkken (13,2 kvm),
stue (19,8 kvm), soverom (13,2 kvm),
soverom 2 (9,1 kvm), bod (2,9 kvm), bad
(6,5 kvm)

4. Etasje

Kommentar
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

76 8
8

SumMm

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA):
Altan i front med utgang fra stue

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal

Bod i fellesgang, areal 3,9 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er fremlagt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: 2026
Skifta blandebatteri i dusj - Bopgdan Rgrleggerservice AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 192 44 0 2422 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hardangervegen 7

Hjemmelshaver
Bjgrgatun Burettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0405/BJBRGATUN 979206933 HO0405 OBOS Tveit Margit Karin (dgd)
BURETTSLAG Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
406 113196 31.12.2025 135673 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet R eV | SJ O n e r

Leiligheita ligg i etablert boligomrade med meget god utsikt og god solgang.

Gangavstand ca 200 m til sentrum av Voss.

Kort veg til skule, barnehage og butikkar i Voss sentrum

Eigedommen har lett tilkomst fra kommunal veg. Parkeringsplasser langs eigedommen i Aad Gjelles gate.
Asfaltert gangveg ved uteareal.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.08.2026
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg For gyldighet pa rapporten se forside
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Eigande tomt, felles

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 04.08.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 10.11.1997 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 18.08.1999 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 05.08.2026 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 05.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 18970-2182 Befaringsdato: 05.08.2026 Side: 16 av 16
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Proaktiv Voss
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Hardangervegen 7, 5705 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

06 Aug 2026

Adresse Postadresse

Hardangervegen 7 Hardangervegen 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Tveit, Synnove

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Egenerklering Synneve Tveit 2026-08-06
Identificatic
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.
@ Synneve Tveit

Kun ein person har budd i leiligheta siden den var ny.
Kun fagfolk er vorte nytta ved behov.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25565866

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Proaktiv Voss v/Sirianne Voie Brochmann
Vangsgata 16, 5700 VOSS

E-post: svb@proaktiv.no

Deres ref.: 1140260135 . Var ref.: 6164-1-406 Dato: 04.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: BJIRGATUN BURETTSLAG
Organisasjonsnr: 979206933

Andelseier: Tveit (bo), Margit Karin
Medeier:

Leilighetsnummer: 406

Adresse: Hardangervegen 7, 5705 VOSS
Andelsnummer: 406

Gnr. 192

Bnr. 44

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6601510.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Laser: Boligselskapet har digital adkomstlasning med OBOS Ngkkel pa fellesdgrer/garasjeporter. Mer om OBOS
Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/ Borettslaget har inngatt IN avtale pa lan i Husbanken med mulighet for innfrielse 2
ganger i aret. Andelseier ma sgke styret om a fa tildelt parkeringsplass i garasjen for et kjgretoy registrert pa andelseier
og at andelseier kjgrer selv. Gjesteparkering i garasjen blir ogsa tildelt av styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 13520379
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,03%
Restsaldo 2417 319,71
Innfrielsesdato: 30.06.2030
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 310,56,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 13520379; IN lan 1 - Akonto renter 392,53
Lan nr: 13520379; IN lan 1 - Akonto avdrag 2 303,02
Voss Fiber 614,00
Felleskostnader 4 001,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
méaneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3701,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 980,-
Annen formue: 113 196,-
Gjeld: 135 673,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 13520379
Restsaldo: 118 802,66
Kapitalkostnader: 1761,34
IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 118 802,66,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Tonheim pr. e-
post: thomas.tonheim@obos.no eller telefon: 55 94 27 27.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Marianne Sonja Riber, e-post: bjorgatun@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker méate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjopsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
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akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 méter, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

[¢]

@]

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjepsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjspsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjspsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogséd om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen méa utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & Iape for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt p4 forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjepsrett mé ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

o Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjsre om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)
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Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.
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Velkommen til arsmgte i BJORGATUN BURETTSLAG
OBOS

Eiendomsforvaltning Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmgtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
22. april 2026 kl. 17:00, Borgstova.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
& uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter arsmotet vil det veere et beboermgte der styret vil legge frem noen saker.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap
6. Fastsettelse av honorarer
7. Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

8. Styret ma snarast innga avtale med bygningsingenigr / arkitekt

I ‘ 9. Valg av tillitsvalgte
S m gte 2 0 2 6 10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Innkalling Med vennlig hilsen,
Styret i BJORGATUN BURETTSLAG

S.nr. 6164
BJORGATUN BURETTSLAG

2av 21
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Sak 1 Sak 4

Valg av mgteleder Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall: Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder. Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
Forslag til vedtak

Audun Hellevang er valgt.

Sak 5

Arsrapport og arsregnskap
Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

. . . . . . . . b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Deltakere i motet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.
Forslag til vedtak

Forslag til vedtak Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf
2. 6164 Revisjonsberetning 2025.pdf
Sak 3
Valg av protokollvitner

Sak 6

Krav til flertall:
Fastsettelse av honorarer

Alminnelig (50%)

Krav til flertall:
Valg av minst én eier til & signere protokollen. Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
orslag til ve Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000

Velges i arsmgtet

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 70 000

3av21 4av 21
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Sak 7

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Forslag fremmet av:
Agnar Amundsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Og eigen konto i rekneskapet for bedre oversikt for drift av ladeanlegg.

(I dagens ordning er alle bebuarar med & subsidiere elbillading giennom husleiga)
Elbillading ma og organiserast pad samme mate som parkering, ei fast leige pr./mnd,
(eks. kr. 280,00) som dekning for faste utgifter, og som gjev tilgang til elbillading.
Ladeanlegget har god kapasitet til 5 brukere.

Forslag til vedtak

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Vedlegg
3. Sak til Generalforsamloing 2026.pdf

Sak 8
Styret ma snarast inngd avtale med bygningsingenigr / arkitekt

Forslag fremmet av:
Agnar Amundsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ma snarast inngé avtale med bygningsingeniar / arkitekt som konsulent for oppgradering av huset med

tanke pa myndigheitenes krav til energisparing (fyrste milepel er 2030.)

Det er truleg Enova-midlar & hente dersom gode planar er klare.

Etterisolering og skifting av vindu kan veere slike saker, samt skifting av overbygg pa veranda 4 etg. og nye

gavlbord (der det er pdvist rdte)

Forslag til vedtak

Styret ma snarast inngé avtale med bygningsingeniar / Arkitekt

5av 21
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder VVelges for 2 ar
Velges i arsmgotet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmotet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

Sak10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Velges i arsmotet

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

6av 21
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BJZRGATUN BURETTSLAG
ORG.NR. 979206933, KLIENTNR. 6164

BJORGATUN BURETTSLAG
ORG.NR. 979206933, KLIENTNR. 6164

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2025 2024 2025 2026
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets Kapitalkostnader 2 885 182 970598 1007 160 882 637
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Innkrevde felleskostnader 2 2300571 2314525 2354840 2226 396
Ladeinntekter elbil 17 846 19 683 20 000 20 000
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets Andre inntekter 3 43 800 8400 20 000 20 000
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over SUM DRIFTSINNTEKTER 3247399 3313206 3402000 3149033
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for DRIFTSKOSTNADER:
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets Personalkostnader 4 -9870 -9 870 -17 000 -17 000
disponible midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant Revisjonshonorar 6 -8 058 -7 686 -8 000 -8 500
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde Forretningsfgrerhonorar -71 390 -68 645 -73 000 -76 000
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om Konsulenthonorar -80 230 22714 -25 000 -25 000
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Kontingenter -7 800 -7 800 -8 000 0
Drift og vedlikehold 7 -757 580 -834 425 -998 000 -1 160 300
DISPONIBLE MIDLER Forsikringer 122516 -104744  -119000  -135000
Kommunale avgifter 8 -569 572 -347 040 -598 000 -627 000
Note 2025 2024 Ladekostnader EL-bil -25 0 0 0
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 791129 1065 510 Energi/fyring 9 -109 242 -110 302 -125 000 -125 000
TV-anlegg/bredband -295 275 -282 728 294 000 303 000
B. ENDRING | DISP. MIDLER: Andre driftskostnader 10 -124 924 -203 853 -240 500 -208 150
SUM DRIFTSKOSTNADER -2226481 -2069807 -1987500 -2148 950
Arets resultat (se res.regnskapet) 1232102 1757729
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -776 455 -828 068 DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT 1020917 1243399 1414500 1000 083
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -255 977 -613 192 Innbetalt andel fellesgjeld 255 977 613 192 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -138 869 -590 850 DRIFTSRESULTAT 1276894 1856591 1414500 1000 083
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 60 801 -274 382 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 140 343 145 400 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 851930 791129 Finanskostnader 12 185135 244262 -212000 _ -147 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -44 792 -98 862 -212 000 -147 500
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidier 1351694 1150315 ARSRESULTAT 1232102 1757729 1202500 852 583
Kortsiktig gjeld -499 764 -359 186
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 851 930 791 129 Overfaringer:
Til annen egenkapital: 1232102 1757729

HARDANGERVEGEN 7
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BJZRGATUN BURETTSLAG
ORG.NR. 979206933, KLIENTNR. 6164

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 40642764 40642764
Tomt 3506092 3506092
Jremerkede bankinnskudd 3454373 3345219
SUM ANLEGGSMIDLER 47 603 229 47 494 075
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 1532 1420
Andre Kortsiktige fordringer 14 1262 3044
Driftskonto OBOS-banken 1288307 1092655
Sparekonto OBOS-banken 2274 2197
Innestdende i andre banker 58 283 50 998
SUM OMLGPSMIDLER 1351694 1150 315
SUM EIENDELER 48 954 923 48 644 390
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 39 * 100 3900 3900
Annen egenkapital 15 32 588 514 31 356 412
SUM EGENKAPITAL 32592414 31360 312
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3325576 4358 008
Borettsinnskudd 17 12510488 12510488
Annen langsiktig gjeld 26 681 56 396
SUM LANGSIKTIG GJELD 15862 746 16 924 892
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 440 979 47 253
Palgpte renter 0 55623
Palgpte avdrag 0 179 949
Annen kortsiktig gjeld 18 58 785 76 361
SUM KORTSIKTIG GJELD 499 764 359 186
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 954 923 48 644 390

HARDANGERVEGEN 7

Pantstillelse 19
Garantiansvar

Voss, 02.03.2026
Styret i Bjgrgatun Burettslag
Magnar Asbjgrn Lie /s Jon Terje Brakestad /s

Marianne Sonja Riber /s

33 140 000 38 490 000

0

Inger Torhild Bye /s

0
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1820 844
Garasje 118 100
Voss Fiber 285 324

HARDANGERVEGEN 7

Lan 76 392
Avregning finanslan -89
Kapitalkostnader IN | 885 898
Reg.kapitalkostnader IN | -716
Fratrekk kapitalkostnader -885 182
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 300 571
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

LEIE 1800
Miljgtiltak 42 000
SUM ANDRE INNTEKTER 43 800
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 058
SUM REVISJONSHONORAR -8 058
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -100 429
Drift/vedlikehold VVS -152 194
Drift/vedlikehold elektro -53 520
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -74 948
Drift/vedlikehold heisanlegg -307 713
Drift/vedlikehold brannsikring -15 813
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 388
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 977
Kostnader leiligheter, lokaler -42 598
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -757 580

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -184 454
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Vann- og avlgpsgebyr -224 547

NOTE 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer

Til gode av eierne

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

NOTE 15

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere ar
Egenkapital fra IN 2025
Reduksjon EK fra IN

SUM ANNEN EGENKAPITAL

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,04 %. Lgpetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2000

Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Handelsbanken - Innfridd 30.09.2025
Opprinnelig 2000

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

NOTE 17
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

SUM BORETTSINNSKUDD

Renovasjonsgebyr -160 571
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -569 572
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -109 242
SUM ENERGI / FYRING -109 242
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Handverktoy -1578
Annet driftsmateriale -4 289
Vaktmestertjenester -19 440
Vakthold -3477
Renhold ved firmaer -48 115
Sngrydding -11 744
Andre driftskostnader -21 357
Kontor- og datarekvisita -1 791
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -4 490
Telefon, annet -3417
Reisekostnader, opplysningspliktig -268
Kontingenter -7 800
Bank- og kortgebyr -2 455
Jreavrunding -10
Velferdskostnader -1 504
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -132 724
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3197
Renter av sparekonto i OBOS-banken 958
Renter bank 136 188
SUM FINANSINNTEKTER 140 343
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -182 232
Pantegjeldsrenter -2770
Renter pa leverandgrgjeld -133
SUM FINANSKOSTNADER -185 135
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 38 621 753
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 2021011
SUM BYGNINGER 40 642 764

NOTE 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Midlertidig deposita

Innbetalinger til konto hos Vekselbanken, mangler dokumentasjon
Innbetalt leie garasjeplass 2026

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

HARDANGERVEGEN 7

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

1235

27

1262

32 008 602

3036 648

255 977

2711031

32 590 196
-22 120 000
14798 849
702 950
3036 648
255 977

3325576
-4 450 000
4 376 495
73 505

0

-3325 576

-12 510 488

-12 510 488

-48 500

-7 285

-3.000

-58 785
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NOTE 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 510 488
Pantelan 3325576
Beregnede IN forpliktelser 581 593
TOTALT 16 417 657

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 40 642 764
Tomt 3 506 092
TOTALT 44 148 856

HARDANGERVEGEN 7

Til generalforsamlingen i Bjgrgatun Burettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2025
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrgatun Burettslag som viser et overskudd pa

kr 1 232 102. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

HR

HORDALAND
REVISIOM AS

Nostegaten 56,
N-5011 Bergen
TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70
E-post: hordaland@rg.no
Foretaksregisteret

NO 935 874 130 MVA
Bank 8580.14.20880

www.hordrev.no

Statsautoriserte

Vedlegg 2 16 av 21 6164 Revisjonsbe etniﬁ%’i%':f&pdf
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 03. mars 2026
Hordaland.-Revisjon"AS >~

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Hordaland Revisjon AS
Vedlegg 2 17 av 21 6164 Revisjonsberetning

HARDANGERVEGEN 7

Statsautoriserte
revi

FL5.pdf

Saker til Arsmgte/Generalforsamling 2026

Sak 1:

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.
Og eigen konto i rekneskapet for bedre oversikt for drift av ladeanlegg.
(1 dagens ordning er alle bebuarar med a subsidiere elbillading gjennom husleiga)

Elbillading ma og organiserast pA samme mate som parkering, ei fast leige pr./mnd,
(eks. kr. 280,00) som dekning for faste utgifter, og som gjev tilgang til elbillading.
Ladeanlegget har god kapasitet til 5 brukere.

Sak 2:

Styret ma snarast innga avtale med bygningsingenigr / arkitekt som konsulent for oppgradering
av huset med tanke pa myndigheitenes krav til energisparing (fyrste milepel er 2030.)
Det er truleg Enova-midlar & hente dersom gode planar er klare.

Etterisolering og skifting av vindu kan vare slike saker, samt skifting av overbygg pa veranda 4 etg.

og nye gavlbord (der det er pavist rate)

Voss 10.02.2026
Forslagsstiller: Agnar Amundsen tIf. 91179816
Vedlegg 3 18 av 21 Sak til Generalforsamloing 2026.pdf
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Deltagelse pa arsmote 2026

Orientering om Elbillading Aramotot auholdos 220426

Faste utgifter i samband med elbillading: Selskapsnummer: 6164 Selskapsnavn: BJORGATUN BURETTSLAG

Nedbetaling av ny Installasjon kr. 417,00 pr./mnd

Voss Fiber: Internett samband S100, kr 649,00 pr./mnd BRUK BLOKKBOKSTAVER

Arsabonnement til systemleverander, kr. 66,90 pr./mnd (2023 pris) - L
Meirkostnad med Nettleige Trinn: 6 -4  kr. 276,00 pr./mnd Leilighetshummer:  Navnpéeier(e):
Til saman kr. 1408,90 pr./ mnd .

Ladeanlegget har god kapasitet til 5 brukarar: Signatur:

kr. 1408,90 fordelt pd 5 = kr. 281,78 pr. bruker.

Faste utgifter ma betalast om det ikkje er brukarar i det heile. Eullmakt

Kvar ménad vert fellesskapet i dag belasta med det meste av faste utgifter til elbillading.

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

Forklaring: kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Elbillading er i dag kobla til maler for felles lys og varme i garasje og trappegangar, og er arsak til
att nettleiga gar opp fleire trinn, (hag effekt/topp og lite forbruk er arsak til darleg gkonomi i
strgmforbruket)

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Elbillading er ei privatsak pa lik linje med & fylle bensin, og har ikkje noko pa vart
fellesabonnement & gjera.

Det er to uttak til elbillading, kvart pa inn til 11 Kw, (er det to bilar pA max lading samstundes, kan
det tilsaman verte 22 Kw.)

Fellesbelastning og elbillading tilsaman kan ein kald dag fort komme opp over 30 kw

Her pa huset ligg fellesabonnementet normalt pa trinn 4 og 5,
med ein bil pa lading, pa trinn 6

Nettleigeprisar gjeldande fra 01.01.2026
Kpasitetsledd:
for fellesabonnement: Trinn 4, (10-15kw) — 506,00 kr/mnd

for fellesabonnement:
for elbillading aleine:

for fellesabonnement. og elbillading:

Trinn 5, (15-20kw) — 644,00 kr/mnd
Trinn 6, (20-25kw) — 782,00 kr/mnd
Trinn 7, (25-50kw) — 966,00 kr/mnd

| tillegg kjem Energiledd:
Dag (06 — 22) 42,50 gre/kwh
Natt (22 — 06) 35,60 gre/kwh

Installasjon av ladestasjon 2019 kom pa ca 60 000,00 og vart belasta konto for Drift og Vedlikehald.
Ved 10 ars driftstid vil det vorte kr. 500.00 i nedskriving pr./ mnd , ingen ting er tilbakebetalt.

30.01.2026 vart begge laderene skifta ut, den eine sundbrend, den andre utdatert.
Nye ladere type: Zaptec a kr 15 300,00, 2 mann i to timar og servisbil fra Fa. Teltech.
Tilsaman inkl. moms ca kr. 50 000,00, som utgjer kr. 417.00 pr./mnd til nedskriving.

Vi ma komme vekk fra at bebuarar som ikkje har elbil skal vere med & betale for elbillading

Voss 10.02.2026  Agmar Amundsen

Vedlegg 3 19av2] Sak til Generalforsamloing 2026.pdf 20 av 21
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Protokoll til arsmate 2026 for BJORGATUN BURETTSLAG

Organisasjonsnummer: 979206933
Mgtet ble avholdt 22. april kl. 17:00, Borgstova.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Felgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Audun Hellevang er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Fremmet av: Inger Thorild Bye
Svanhild Grove
Forslag til vedtak:

Svanhild Johanne Grove er valgt.

O BOS + Vedtatt.

Eiendomsforvaltning

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pé.
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund Forslag til vedtak:
. Mgteinnkallingen godkjennes

Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9 \-.a'{ Vedtatt.
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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5. Arsrapport og rekneskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 70 000

+ Vedtatt.

7. Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Fremmet av: Agnar Amundsen

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Og eigen konto i rekneskapet for bedre oversikt for drift av ladeanlegg.

(I dagens ordning er alle bebuarar med & subsidiere elbillading giennom husleiga)
Elbillading ma og organiserast pa samme mate som parkering, ei fast leige pr./mnd,
(eks. kr. 280,00) som dekning for faste utgifter, og som gjev tilgang til elbillading.
Ladeanlegget har god kapasitet til 5 brukere.

Forslag til vedtak:
» Ikke vedtatt.

8. Styret ma snarast innga avtale med bygningsingenigr / arkitekt

Fremmet av: Agnar Amundsen

Styret ma snarast innga avtale med bygningsingenier / arkitekt som konsulent for oppgradering av huset med
tanke pa myndigheitenes krav til energisparing (fyrste milepel er 2030.)

Det er truleg Enova-midlar & hente dersom gode planar er klare.

Etterisolering og skifting av vindu kan veere slike saker, samt skifting av overbygg pa veranda 4 etg. og nye
gavlbord (der det er pdvist rdte)

Forslag til vedtak:
» Ikke vedtatt.

HARDANGERVEGEN 7

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Marianne Riber 1ar

Felgende stilte til valg:
Marianne Riber 1ar

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Sigbjern Breekhus
Lilly Helland

Felgende stilte til valg:
Sigbjern Braekhus
Lilly Helland
Marianne Riber 1ar

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Magnar Lie

Felgende stilte til valg:
Magnar Lie

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Marianne Riber

Felgende stilte til valg:
Marianne Riber

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lilly Helland

Folgende stilte til valg:
Lilly Helland

Protokollen er signert digitalt av fglgende:

Mgteleder: Audun Hellevang /s
Protokollvitne: Svanhild Johanne Grove /s
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Protokoll til arsmete 2026 for BJORGATUN BURETTSLAG

Organisasjonsnummer: 979206933
Meotet ble avholdt 22. april kl. 17:00, Borgstova.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Audun Hellevang er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Fremmet av: Inger Thorild Bye
Svanhild Grove

Forslag til vedtak:
Svanhild Johanne Grove er valgt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

5+ Vedtatt.

HARDANGERVEGEN 7

5. Arsrapport og rekneskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 70 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 70 000

+~ Vedtatt.

7. Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Fremmet av: Agnar Amundsen

Generalforsamlinga vedtek at styret far montert eigen maler for elbillading.

Og eigen konto i rekneskapet for bedre oversikt for drift av ladeanlegg.

(I dagens ordning er alle bebuarar med & subsidiere elbillading gijennom husleiga)
Elbillading ma og organiserast pa samme mate som parkering, ei fast leige pr./mnd,
(eks. kr. 280,00) som dekning for faste utgifter, og som gjev tilgang til elbillading.
Ladeanlegget har god kapasitet til 5 brukere.

Forslag til vedtak:
¢ Ikke vedtatt.

8. Styret ma snarast innga avtale med bygningsingenigr / arkitekt

Fremmet av: Agnar Amundsen

Styret ma snarast inngd avtale med bygningsingeniegr / arkitekt som konsulent for oppgradering av huset med
tanke pa myndigheitenes krav til energisparing (fyrste milepel er 2030.)

Det er truleg Enova-midlar & hente dersom gode planar er klare.

Etterisolering og skifting av vindu kan veere slike saker, samt skifting av overbygg pa veranda 4 etg. og nye
gavlbord (der det er pdvist rdte)

Forslag til vedtak:
¢ Ikke vedtatt.
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9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Marianne Riber 1ar

Folgende stilte til valg:
Marianne Riber 1ar

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Sigbjorn Breekhus
Lilly Helland

Felgende stilte til valg:
Sigbjorn Breekhus
Lilly Helland
Marianne Riber 1ar

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Magnar Lie

Felgende stilte til valg:
Magnar Lie

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Marianne Riber

Felgende stilte til valg:
Marianne Riber

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lilly Helland

Folgende stilte til valg:

Lilly Helland

Protokollen er signert digitalt av fglgende:

Mgateleder: Audun Hellevang /s
Protokollvitne: Svanhild Johanne Grove /s
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Vedtekter

for Bjgrgatun Burettslag org nr 979 206 933.
tilknyttet Obos boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den
06.05.1997,endret den 27. mai 04,19.09.2008,22.03.2010,
17.06.15, 10.04.19, 25.04.2022 og 10.04.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjgrgatun Burettslag er et samvirkeforetak som har til
formdal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og
tilknytningsforhold

1. Borettslaget ligger i Voss kommune og har
forretningskontor i Bergen kommune.

2. Borettslaget er tilknyttet Obos boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en
kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2

(4) Boligene skal forbeholdes personer som er 50 ar
eller eldre.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av

Borettslagets vedtekter samt fastsatte ordensregler
for eiendommen.
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2 Sameie i andel
)

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes

som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
Erververen md godkjennes av borettslaget for at

ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
Borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen
overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som faktisk stdr i1 samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som 1 de to siste a&rene har hgrt til samme husstand
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som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjogres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er
nevnt 1 fgrste ledd far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager

fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet

eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er
fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten
(1)

1 Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
Overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg

Utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
Jfr. for @gvrig punktene 2-1(4) og 2-3(1)

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin
andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er
vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nett-
sider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

(5) Borettslagets krav om & gjegre forkjgpsretten
gjeldende pé& vegne av forkjgpsberettigede skal settes
frem skriftlig for avsenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt

fullmektig som har hatt ansvaret for salget.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1
(1)

HARDANGERVEGEN 7

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
Boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig madte vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge
av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold
gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3)

(4)

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater i boligen.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og
utskifting av slikt som ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

Andelseier har ogsad ansvar for oppstaking og rensing

av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
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/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og
skadedyr. Ved behov, og der opprinnelsen til plagene
er usikker, kan borettslaget for egen regning utfgre
sanering av skadedyr og innsekter uten at
andelseieren kan nekte borettslaget adgang til
boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til
borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for
ogvrig i forsvarlig stand sa& langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Rgr, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fegre nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelk-
elag, barende veggkonstruksjoner, sluk samt ror
eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at

borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
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Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfegrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved
forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i1 andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en
styreleder og 3 andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene
er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(5) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(6) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av
boligbyggelaget dersom borettslaget krever det.

2 Styrets oppgaver

) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa
ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

3 Styrets vedtak

) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som innebazrer en endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt

HARDANGERVEGEN 7

samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til
boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med
prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning,
ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de
drlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap
representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av
generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1)

1 Forut for ordiner generalforsamling skal styret
varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av

styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vare pa minst tre dager. I begge
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tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles
vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene md vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordiner generalforsamling skal
nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen.
Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan
ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller
vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10

HARDANGERVEGEN 7

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma& ikke delta i1 styrebehandlingen
eller avgjgrelsen av noe spgrsmadl der medlemmet selv
eller nerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et
borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare
besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens §
7-12:

- vilkar for & vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i
borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11
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Husordensreglar
11-2 Forholdet til borettslovene for
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder
reglene i1 lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.

Bjgrgatun Burettslag

Nattero: Etter kl.23.00 skal det vaera ro pa eigedom,fellesareal og husvaere.

Lasing:  Ytterdgrer er laste heile dggeret.

Parkering: Parkering i tunet er forbode.Pa grunn av tilgang for Ambulanse,
Brannbil og Taxi.Ungdvendig kgyring inn i tunet er til stor ulempe
for alle som bur her. VIS HENSYN.

Garasje: Ingen utanforstdande har adgang til garasjen. Parkering etter
avtale med styret pa tilvist plass.

Framleige av garasjeplass er forbode .Sja ordensreglar for garasje.

Ngdutgang/

Remningsveg: Det skal ikkje plasserast ting i eller pa omrade som er

ngdutgang/remningsveg.

Tepper: Tepper skal ikkje ristast fra leilighet/altan. Heller ikkje spyling av
altan.

Boss: Bosset skal sorterast som anvist i bossrom.

Husdyrhald: Det er IKKJE tillete med husdyr i burettslaget. Heller ikkje
mating av fuglar.

Internkontroll: Burettslaget er palagt a informera andelseigarane om deira
plikter som angar internkontroll i eigen bustad.

Boring: Det er ikkje lov a bore i vegg som er brannskillevegg.

Borgstova:  Borgstova kan leigast av bebuarar.Det ma vaskast og ryddast
etter bruk.

Utleierom: Rom i 2.etg.kan leigast av bebuarar. Vaskast og ryddes etter
bruk.

April 2023 - Styret

12
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for tekniske tenester

Arkitektbruket ans
Postboks 123

5701 VOSS

Vir ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
99/1397-15 TE HK GBNR 192/44 02.02.2011
FERDIGATTEST

BUSTADHUS - NYBYGG- BJORGATUN -GNR.192 BNR.44

Jfr. saksnr D FPL 166/99

Loyve er gjeve 18.08.1999.

Gjeld: Nybygg blokk

Gnr/Bnr: 192/44

Byggestad: Bjorgatun,

Tiltakshaver: Stor-Bergen Boligbyggelag
Ansvarleg sokjar: Arkitektbruket ans

Vi har ei gjennomgang av vért arkiv. Det vart 1 2000 gitt mellombels bruksleyve for tiltaket, da
noko utomhusarbeid gjenstod. Vi ser ingen grunn til 4 halde tilbake ferdigattest for tiltaket.

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfert sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremal enn det layve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing

Helen Kvile
saksbehandlar

Kopi til: ~ Stor-Bergen Boligbyggelag, Postboks 65, 5031 LAKSEVAG

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no  Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 3201 46 70954 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9615

Telefaks: 5651 9651

HARDANGERVEGEN 7

Utskriftsdato: 06.05.2022
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 192 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hardangervegen 7, 5705 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/12352019004/Dokumenter/2%20F aresegner%20arealdel%202020

2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20trad%20med%20HST-vedtak.pdf

Delarealer Delareal 121 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 2301 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Reguleringsplaner

Side 1 av2
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http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/12352019004/Dokumenter/2%20F%C3%B8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%C3%A5d%20med%20HST-vedtak.pdf

Id 123598001

Navn Vossevangen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Utgatt/erstattet

Ikrafttredelse  28.08.2003

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/123598001/Dokumenter/Reguleringsferesegner.pdf

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/123598001/Dokumenter/Faresegner%20for%20Elvegata%2012.pdf

Delarealer Delareal 121 m?
Formal Boliger

Id 12352018001

Navn Omradereguleringsplan for Vossevangen
Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.03.2021
Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4621/12352018001/Dokumenter/Feresegner-15.02.2021.pdf

Delarealer Delareal 153 m?
Formal Veg

Delareal 424 m?
RPHensynsonenavn Vegstay - Red sone

Delareal 1451 m?
RPHensynsonenavn Vegstay - Gul sone

Delareal 2148m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavh BKB23

Id 2018001

Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 595 m?
RPHensynsonenavn Flomsone - 53,2 moh
Faresone Flomfare

Side2av 2
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N2
2 enova

(CE

Adresse

Hardangervegen 7, 5705 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

12.08.2026 Energiattest-2026-330976
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18915448

Gardsnummer Bruksnummer

192 44

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0405

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1999 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
144,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,89 kWh/m? 11 012 kWh
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Hardangervegen 7, 5705 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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Hardangervegen 7, 5705 VOSS

v~ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar

ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HARDANGERVEGEN 7

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hardangervegen 7, 5705 VOSS. Gnr. 192, bnr. 44, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260135
Megler: Sirianne Voie Brochmann, mobil: 90073911, e-post: svb@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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HARDANGERVEGEN 7

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Sirianne Voie Brochmann

Eiendomsmegler MNEF
900 73 911
svb@proaktiv.no

P O A I< ' I ‘I ‘ ] Proaktiv Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss, 56 52 19 50, voss@proaktiv.no



