


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 52 7575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

RAKKESTAD

Attraktiv investeringsmulighet i etablert naeringsomrade- 11 moderne

lagerseksjoner selges samlet!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LAGERVEIEN 3

Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Gnr./Bnr.: Gnr. 8, bnr. 162, i Rakkestad
kommune

Prisantydning: 6.500.000,-

Kommunale avgifter: 3.434, -

Boligtype: Lager

Byggear: 2023

BTA: 770 m?

Garasje/Parkering: Parkering til
virksomheten i offentlig gate eller pd egen

tomt.

Tomt: 1864 m®

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

Kjerneinformasjon

Kontorets side

Vedlegg

Informasjon om
boligen

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

LAGERVEIEN 3

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LAGERVEIEN 3

Vi starter utendars...

Beliggenhet

Lagerveien 3 har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
Industrifeltet i Rakkestad, et etablert naeringsomrade med
virksomheterinnen blant annet handel, produksjon, service og
lager. Eiendommen ligger med enkel adkomst fra Rakkestad
sentrum, samtidig som beliggenheten gir god tilgjengelighet
til det overordnede veinettet i regionen.

Rakkestad ligger sentralt i Dstfold og har en strategisk
plassering mellom flere av fylkets viktigste by- og
naeringsomrader. Riksvei 22, 111 og 124 mates i Rakkestad, noe
som gir gode forbindelser mot blant annet Sarpsborg, Mysen,
Askim, Halden, Fredrikstad og @vrige deler av Jstfold.
Veiforbindelsene gir ogsa enkel tilgang til E6 og E18. Oslo
liggeromlag 80 km unna.

Forvirksomheter og private brukere som har behov for lager,
oppbevaring eller plasskrevende aktiviteter, er beliggenheten
seerlig interessant. Industrifeltet gir et naturlig neeringspreg,
med god tilgjengelighet for bil, varebil og mindre
nyttekjeretay. Eliendommen ligger samtidig neer Rakkestad
sentrum, hvor det finnes et variert tilbud av butikker,
serveringssteder og gvrige servicetilbud.

Neeromradet rundt Lagerveien er preget av neerings- og
industrivirksomhet, og eiendommen inngér i et omrade hvor
lager- og neeringslokaler er en naturlig del av bebyggelsen.
Dette gir et velegnet miljg for badde neeringsdrivende,
handverkere og private som gnsker egen lagerplass.

LAGERVEIEN 3

Rakkestad har et mangfoldig og solid neeringsliv, med flere
starre etablerte virksomheter innen blant annet
neeringsmiddelindustri, produksjon, landbruk og annen
neeringsvirksomhet. Kommunen fremhever selv betydningen
av neeringsarealene og arbeider aktivt med tilrettelegging for
etablering og videre utvikling av naeringslivet.

Kommunen er ogséa en betydelig landbrukskommune, noe
som bidrar til et aktivt lokalt naeringsmiljg med behov for blant
annet lagring, oppbevaring og ulike typer nzeringsrelaterte
arealer. Rakkestad hari tillegg egen flyplass, beliggende ca. 2
km fra sentrum, med asfaltert rullebane pa 1 080 meter.

Rakkestad kombinerer séledes fordelene ved et oversiktlig
lokalsamfunn med korte avstander til de starre byene og
transportarene i Jstfold. Dette gjer Lagerveien 3 til en
interessant beliggenhet for kjgpere som gnsker lett

tilgjengelig og fleksibel lagerplass i et etablert naeringsomrade,

enten som base for egen virksomhet, oppbevaringsplass eller
som et investeringsobjekt.

Adkomst

Fra Rakkestad sentrum kjarer du ut péd Mysenveien og falger
denne iretning industriomradet. Ta av mot
Industrifeltet/Lagerveien og falg veien frem til Lagerveien.
Eiendommen ligger pa hegyre side i Lagerveien, og er godt
synlig fra veien.

Bebyggelse

Lager seksjonerinaeringsbygg i Lagerveien 3.

Det er totalt 11 seksjoner som selges samlet.

Lager seksjonene er pa ca 70m2 BTA.

Bygget er bygd i 2023 og bestér av totalt 14 seksjoner, hvorav 3
seksjoner er solgt til eksterne eiere

Parkering
Parkering til virksomheten i offentlig gate eller pd egen tomt.

Tomtestarrelse
1864 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Grunn og fundamenter
Fundamentert pa stgpt betong séle.

Taktekking
Taket er tekket med folie / papp. Beslag i plastbelagt stal.

Takkonstruksjon
Flat takkonstruksjon.

Elektrisk primaeranlegg
63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Ventilasjon primeeranlegg
Naturlig luftbehandling.

Ytterveggskonstruksjon
Bygg er oppfert i stalkonstruksjoner med isolerte elementer.

Varme generelt
Elektrisk oppvarming

Brannalarm
Raykvarslere til brannsentral.

Drenering
Drenering fra byggear.

Innvendige overflater gulv
Stopt dekke.

Innvendige overflatervegg
Elementer.

Innvendige overflater himling
Stal profiler.

Garasjeport
Seksjonen har en garasjeport med dpner. Inngangsder ved
siden av.

Bygningssakskyndig

Grydeland Holding AS (befaringsdato: Mandag, 7. september
2026)

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

10 LAGERVEIEN 3 PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
11 stk lagerseksjoner a 70 kvm.

Areal

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Lagerseksjonene har god standard med en sentral
beliggenhet i Rakkeestad. Bygget er Ferdigstilt 2024/205 og
det er11lagerseksjoner som selges samlet.

Omradet rundt lagerbygget er i hovedsak opparbeidet med
gruset dekke.

Det er garasjeport med dpner og en inngangsder ved siden av
porten.

Bygget har naturlig luftbehandling. Det er satt inn rgykvarslere
til brannsentral.

Det erikke innlagt vann i seksjonene, men det er muligheter
forinnlagt vann. Dette kan tilkobles fra teknisk rom og
ledninger for vann/avlgp er lagt inn til hver seksjon.

63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer. 400
volts anlegg

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

LAGERVEIEN 3 PROAKTIV.NO 13
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1864 m?

Beskrivelse avtomt
Felles tomt for sameiet.

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Vann, avlgp og eiendomsskatt.

Kommunale avgifter
3.434,- for2026

Eiendomsskatt
1.297-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Diverse

Det foreligger ikke tegninginger. Takstmann har ikke
kontrollert branntekniske forhold knyttet til eventuell 1985
forskriften.

LAGERVEIEN 3

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Lagerveien 3.

Iflg seknadsansvarlig for byggesgknaden sa ble det sgkt
ferdigattest i mars 2026, uten at Rakkestad kommune har gitt
tilbakemelding pa dette. Megler har heller ikke mottatt svar pa
henvendelser til kommunen.

Det er kjgpers ansvar og kostnad & eventuelt sgrge for at det
blir gitt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 24. oktober 2025

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3120/8/162/1:

20121973 - Dokumentnr: 308568 - Rettigheter iflg. skjote
Diverse rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt
fra kommunen/kommunalt tomteselskap

Overfert fra: Knr:3120 Gnr:8 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

2410.2023 - Dokumentnr: 1183066 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Kursiv Eiendomsmegling AS

Org.nr: 914730 112

Overfert fra: Knr:3120 Gnr:8 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

1211.2024 - Dokumentnr: 2226437 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 14

Formal: Neering

Sameiebrok: 1/14

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri uregulert omrade og omhandles av
Kommuneplanenes arealdel 2025-2037 med tilhgrende
bestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Offentlig vann og avlgp via privat stikkledning.

Det erlagt vann/avigp til hver seksjon, med mulighet for
tilkobling fra teknisk rom.

Grunnboksdato
Mandag, 7. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6500 000,00 (Prisantydning)

6500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

162 500,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

163 045,00 (Omkostninger totalt)

6 663 045,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres sdledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), safremt:

- budet er stadfestet (behaver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhjelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de a fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og a
overlevere ngkler ol til kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan
kigperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pé at handel er
kommet i stand.

Skjgtet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen
innbetalt, skal retten pa kigperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjaret. Utstedelse av inblancoskjete er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & paberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke far anvendelse ved
tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsemt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til a regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjgring

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper méa derfor veere forberedt pa selv & métte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjering, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

PROAKTIV.NO
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Ngkler

Overlevering kan skje med mangelfullt ngkkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte |&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersakelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistar med aktuelle opplysninger til kjigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsé kjgper har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen bli levert ryddet, temt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort avdagens eier ma kjgper selv
gjere dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller laser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere mé sette seginni
orienteringen fgr det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & f4 en kopi av budjournalen i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig far bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersakelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til
kigperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger avdenne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
ogsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, fer du
leggerinn et bud.

LAGERVEIEN 3

For &legge inn bud pa boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

17



Vedlegg Vedlegg

Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162 Grydeland Eiendom AS ‘
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK l I I
Adresse:  Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD Telefon: 922 21 119 Horek Bokid
Y ‘
‘i1 Norsk takst
n Innholdsfortegnelse
I AKS I DOKUMEN I 2 Sammendrag 3
3 Introduksjon 4
3.1 Informasjon fra kunden 4
3.2 Generell informasjon 4
Naeringseiendom 3.3 Beskrivelse av eiendommen 5
. 3.3.1 Eiendomsinformasjon 5
Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD 3.3.2 Matrikkeldata 5
Gnr 8: Bnr 162 3.3.3 Beskrivelse av tomt 5
3016 RAKKESTAD KOMMUNE 3.3_.4 Bes!(rl\_/else av omradene rundt 5
3.4 Bygninger pa eiendommen 6
3.4.1 Neeringsbygg 6
4 Verdigrunnlag 8
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler 8
4.2 Inntekter/kostnader 8
5 Verdisetting 9
5.1 Tomteverdi 9
5.2 Teknisk verdi 9
SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK
Takstmann MNTF Sigurd Grydeland Grydeland Eiendom AS
Telefon: 922 21 119 Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK
E-post: sigurd@grydelandeiendom.no Telefon: 922 21 119
Rolle: Uavhengig takstingenior Organisasjonsnr: 992 195 959
Dato befaring: ~ 01.09.2026 [W] Sl
Utskriftsdato: 07.09.2026 DEAZ VT
_’)‘_ Dato verdisetting: 07.09.2026 w:4=f
" - . Oppdrag nr: 1687 [
Grydeland Eiendom as
Oppdr. nr: 1687 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 2 av 9
PROAKTIV.NO
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Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162 Grydeland Eiendom AS 1‘
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK L I l
Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD Telefon: 922 21 119 Maruk Boid

E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 1687

LAGERVEIEN 3

Lager seksjoner i neeringsbygg i Lagerveien 3.

Det er totalt 11 seksjoner som selges.
Lager seksjonene er pa ca 70m2 BTA.

Bygget er bygd i 2023 og bestar av totalt 14 seksjoner.

Lagerveien 3 as
Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Oppdragets art er taksering av eiendommen Bryggerivien 6 i Fredrikstad.

Som grunnlag for verdiansettelsen er det foretatt en visuell befaring av bygningsmassen for & vurdere
den tekniske tilstanden. Verdiansettelsen baseres forgvrig pa de ordingere instrukser som gjelder for
sertifiserte takstmenn tilsluttet Norges Takserings Forbund, og pa normale markedspriser for
tilsvarende eiendommer i omradet. Det er tatt hensyn til slitasje og vedlikeholdsmangler der dette er
synlige forhold. Teknisk verdi gir en indikasjon pa eiendommens tekniske tilstand. Det er ofte avvik
mellom den tekniske verdien og markedsverdien pa slike eiendommer, og i dagens marked er det
normale at teknisk verdi ligger over markedsverdien. Basert pa opplysninger fra eier om dagens drift,
er det gjort antagelser pa flere punkter vedrgrende arlig kostnader med drift av eiendommen.

Kr. 6 500 000
07.09.2026

Sigurd Grydeland TIf.: 922 21 119

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

GRESSVIK, 07.09.2026
Sigdl byt

Takstmann MNTF Sigurd Grydeland
Telefon: 922 21 119

Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 3av 9

Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK N I l

Adresse:  Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD Telefon: 922 21 119 Warsk toins

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato

Kommentar Status Sider

Takstmannens 07.09.2026

vurderinger

Eiendomsdata.no 07.09.2026
Infoland.no 06.07.2026
Teknisk etat 07.09.2026

m Generell informasjon

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:
Takstmannens status og
erfaring

Befaring/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 1687

For & ansette markedsverdien er det benyttet beregninger av kapitalisert verdi,
kontantstremsanalyse og statistikk fra tilsvarende eiendommer i omradet.

Lagerveien 3 as
Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Takstmannen er sertifisert i Norges Takseringsforbund med sertifikat innen bolig- og
naeringstaksering.

Befaringsdato: 01.09.2026
Sigurd Grydeland. TIf. 922 21 119

Taksten er utfgrt int. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belap som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjenn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfares dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 4 av 9

PROAKTIV.NO
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Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162

Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE
Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK
Telefon: 922 21 119

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Adkomst

Vann

Avigp

Tegninger

3.3.2 Matrikkeldata

Neeringseiendom
Fra offentlig vei
Offentlig vann

Offentlig aviep

Det foreligger ikke tegninginger. Takstmann har ikke kontrollert branntekniske forhold knyttet til

eventuell 1985 forskriften.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:

Kommune: 3016 RAKKESTAD Gnr: 8 Bnr: 162
Eiet

Arealkilde: Eiendomsdata

Lagerveien 3 as

Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Milje og forurensning

Det er ikke sjekket om det er forurensende masser i grunn. Det legges til grunn at tomten er fri

for forurensede masser.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Parkering

Oppdr. nr: 1687

LAGERVEIEN 3

Parkering til virksomheten i offentlig gate eller pa egen tomt.

Befaringsdato: 01.09.2026

Side: 5av 9

Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE
Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK
Telefon: 922 21 119

Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Neringsbygg

Bygningsdata
T

Byggear: 2023 Kilde: Iflg eiendomsdata

‘Anvendelse: Neeringsbygg

Arealer:

Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?

1. etasje 770 Inneholder 11 lagerseksjoner.

Sum bygning: 770 0

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Grunn og fundamenter

Fundamentert pa stopt betong sale.

Taktekking

Taket er tekket med folie / papp. Beslag i plastbelagt stal.

Takkonstruksjon
Flat takkonstruksjon.

Tilfersel vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp via privat stikkledning.
Det er ikke innlagt vann i seksjonene. Muligheter for innlagt vann. Dette kan tilkobles fra teknisk rom.

Elektrisk primaeranlegg
63 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Oppdr. nr: 1687 Befaringsdato: 01.09.2026

Side: 6 av 9

PROAKTIV.NO
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Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162 Grydeland Eiendom AS ‘
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK h I I
Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD Telefon: 922 21 119 Fiarsk Bokid

Ventilasjon primaeranlegg
Naturlig luftbehandling.

Ytterveggskonstruksjon

Bygg er oppfart i stalkonstruksjoner med isolerte elementer.
Varme generelt

Elektrisk oppvarming

Brannalarm

Raykvarslere til brannsentral.

Drenering
Drenering fra byggear.

Innvendige overflater gulv
Stept dekke.

Innvendige overflater vegg
Elementer.

Innvendige overflater himling
Stal profiler.

Garasjeport
Seksjonen har en garasjeport med apner. Inngangsder ved siden av.

Oppdr. nr: 1687 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 7 av 9

LAGERVEIEN 3

Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162

Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE
Adresse: Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

n Verdigrunnlag

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK E I I

Telefon: 922 21 119

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris, Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar

Sum:

Total:

Bransjer/leiekontrakter:

Bygning/bransje Etg Antall

Pris pr ar| Enh.pris| Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie
f.o.m.| mnd/ar pris
mnd/ar

Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m. mnd/ar

Sum:

Total:

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype

Sum

Inntektsoverskudd

Inntekter (overfart)
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig

Kontrakter

m? Kr./m? Pris/ar m?

Markedsleie

Kr./m2? Markedsleie
prar

Eiendommens inntektsoverskudd

Oppdr. nr: 1687

Befaringsdato: 01.09.2026

Side: 8 av 9
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Matrikkel: ~ Gnr 8: Bnr 162
Kommune: 3016 RAKKESTAD KOMMUNE
Adresse:  Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

E Verdisetting

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24, 1621 GRESSVIK
Telefon: 922 21 119

m Tomteverdi

Metode: Samenlignbare priser

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfgrt fra matrikkeldata: 0,0 m?
Sum areal: 0,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 2200 000
Verdi tomt: 2200 000

m Teknisk verdi

Grunnkart

Eiendom: 8/162/0/1
Adresse:

Dato: 07.09.2026
Rakkestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

s Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= wam Hielpelinje veikant

s e w= Hjelpelinje punktfeste

== Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

B 3

e | .

= 1

(= |||

)

|| |

| I__L__|
©Norkart 2026 & i
8529300 g g

Fnesssao

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste a fare opp et tilsvarende bygg i dag. Tomteverdien
fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene. | begrepet "normale
tomtekostnader” ligger ogsa verdi av eventuell andel fellesareal, samt markedstilpasning for beliggenhet/
attraktivitet. Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske
anlegg. For kurante neeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og
takstkonklusjonen.

Naeringsbygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 8295 200
Sum teknisk verdi — Naringsbygg 8 295 200
Sum teknisk verdi bygninger 8 295 200
Oppdr. nr: 1687 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 9av 9

LAGERVEIEN 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO
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Utskriftsdato: 07.09.2026
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune

—_

Kommunenr. 3120 | Gardsnr. 8 Bruksnr. 162 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 1296,00 kr
Sum 1 296,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forskudd vann 15% 1 kbm 40.94 11 0% 40,94 kr 1704,33 kr
Forskudd aviep 15% 1 kbm 63.25 11 0% 63,25 kr 2633,11 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 837.20 11 0% 837,20 kr 580,88 kr
Abonnement avlgp 15% 1 stk 1196.00 11 0% 1 196,00 kr 829,83 kr
Eiendomsskatt - nzering 0% | 273000 prom 4.75 11 0% 1297,00 kr 972,00 kr
Sum 3 434,39 kr 6 720,15 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift

merverdiavgift.

. De som har 0% er unntatt

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LAGERVEIEN 3

Utskriftsdato: 07.09.2026
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune

Kommunenr. 3120 | Gardsnr. 8 Bruksnr. 162 Festenr. Seksjonsnr. 1
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

10743381 0 20.01.2026 | Arsavlesning - malt

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO
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LAGERVEIEN 3

Rakkestad kommune

Areal og Infrastruktur forvaltning

SH PROSJEKT AS
Morstongveien 60
1859 SLITU

Deres ref. V&r ref. Dato
Saksnr. 2024/5634 - 5 24.10.2025
Saksnr. bes oppgitt ved svar
Saksbehandler Marie Rostad Nilsen

308/25

Delegert myndighet fra kommunestyret til rddmannen med videredelegasjon i h.h.t. R&dmannens
administrative delegasjonsreglement.

8/162 - Godkjenning - Midlertidig brukstillatelse - {Tiltakstype} - Lagerveien 3

Mottatt her: 24.10.2025

Matrikkel: Gnr.: 8 Bnr.: 162 Fnr.: 0 Snr.: 0
Eiendommens adresse:  Lagerveien 3, 1890 RAKKESTAD

Tiltakshaver: Lin- Tin Eiendom AS

Ansvarlig sgker: Sh Prosjekt As

Vedtak

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Ifglge sgknad om midlertidig brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler,
herunder tilkobling til vann og avlgp. Gjenstdende arbeid skal veere fullfgrt innen
31.12.2025 som fremgdr av sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Saksopplysninger

Dersom gjenstdende arbeider ikke blir utfart innen fristen, skal plan- og bygningsmyndighetene
gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgares ved sanksjoner, jf plan- og bygningsloven §
21-10 tredje ledd siste punktum.

Ny sluttkontroll skal utfgres, og sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse skal sendes
plan- og bygningsmyndighetene fgr det kan gis ferdigattest.

Gebyr
I trdd med gjeldende gebyrregulativ for Rakkestad kommune ilegges et gebyr pé kr. 3 616. Dette

tilsvarer 4 x grunnbelgpet (Kr. 904).

Klageinformasjon

Du kan klage pd dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma vaere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pd e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgjgr vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser
avgjar dette.

I klagen mé& du skrive hvilket vedtak du klager pd. Begrunn hvorfor du klager, og skriv
tydelig hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er
omtalt i saken, er det viktig at du sender inn den.

Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du legge ved en
egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Med vennlig hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Espen Jordet Marie Rostad Nilsen
Kommunalsjef leder
Kopi til

LIN-TIN EIENDOM AS

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

[Kommune
Rakkestad
Postboks 264
1850 Rakkestad
O 545 372 281
Malebrev over z
TG Pr- [Tuhn
8 233
Eiendom
[BnFsnavadresse
Areal 11710 m2
_| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fal

MALEBREV | X 0o ey

mid grensajusbaring
Journaing

37/03

2714
Vi MIBaIIag Tomemning, daio, el nr

P

Dalingslaven § 4-2 forste ledd .
=Kommunnn skal inghyse milebray, midertidig
faretning og mgistrenngsboey, som & nachendy
far i oppretie regisfevenbe s | gruanboken, snares!
mulig og senest nar klagelristen ar ullept. Dot
samme givider for midfebrey som g uitrykk for af
ot som feckd | kadformalningen o foretatt aroal
overfaring effer reglene am gransajusiening.»

ende forretning

Dutofor en | 17.02.2009
Rokvirent Rakkestad kommune
Bestyrer Arne Gierberg

Kartforretning over eiendommen g.nr. 8 bonr. 233 i forbindelse med endring av
| referansesystemet fra NGO Akse 111 til Euref.

Forretning
Underskrift f )
- 55, milo og landbruk

Rakkestad LAY Phgetad
[17.02.2009 Ame Gierberg

GAB Tinglysing (jf delin n§ 4-2
[Fegiirerngssipmasl

MATRIKKELF@RT

17 FEB 2008

RAKKESTAD KOMMUNE

Pategninger (rettelser ol)

K-blarkent TOSS2).E Forag: Sem & Stenarson Prokom AS, Osio 21690

LAGERVEIEN 3

Vedlegg
[ | Gne | Bnr | Festanr
233 MALEBREVKART
‘ Reprasentasjonspunki Jrr
| X B589394 Y B32666 37103
Kariblad & | Landsnatt Milebrev nummer
32-05-520-122-56-10 2714
Malestokk Argal 2
1. 500 1171.0 m
8/146
BN 434N
- 'j 23.54
=
=)
4 2 +
44.92 =
8/162 g
4]
49 87 35
a
&
. 342N
830
| 17.68
235N 343N
‘RVEIEN
g4z LACGE
o
o
=
w
w
—|—‘H-6539350 —|—
Punkt Grensbpunkttyps = Undarlng W=koord E-koord Side Radius
34AN Off godki grensemerke = Jord 6589419.77  6X26TE.15 44.92
42N Umerket - Ikke sposifisect 6589374.95  632679.13 8,30
343N Umerket - Tkke aposlfisert £589365.82  £32673.60 17.68
235N Umerket - Ikke sposifisect 6583368.38  £I2655.93 49.87
FELY Off godki grensemorke - Jord 6589418.14 GI2652.67 23.54
GISALINE Mbigbroy E
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Seksjon 3120-8/162/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2026 14:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 12.11.2024 Arealmerknader
Oppdatert dato 14.11.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Neeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 114 Bruk av grunn ()

[+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne

|1Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M .for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 04.07.2024 24/3576 Tinglyst
Seksjonering 04.07.2024 14.11.2024
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LAGERVEIEN 3 AS Hjemmelshaver (H) Peer Gynts vei 27
S930618543 n 1890 RAKKESTAD
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Annet enn bolig Lagerveien 3 HO101 8/162/0/1 67 0 0 0

Vegadresse: Lagerveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1890 RAKKESTAD Kirkesogn 02030304 RAKKESTAD
Grunnkrets 108 Mjerud Tettsted 141 Rakkestad
Valgkrets 1 SENTRUM

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 301242942

Annen lagerbygning (239)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

24.10.2025

1: Bygning 301242942: Annen lagerbygning (239), Midlertidig brukstillatelse 24.10.2025

Bygningsdata
Naeringsgruppe Transport og lagring (H) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 983,4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

36 LAGERVEIEN 3

Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Seksjon 3120-8/162/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 08.09.2026 14:58

Igangsettingstillatelse

01.07.2023 |04.09.2023 |23/1584

Midlertidig brukstillatelse

24.10.2025 |07.04.2026 |2024/5634

Kulturminne Nei BRA Totalt 983,4
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 1008
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Annet enn bolig Lagerveien 3 HO101 8/162/0/1 67 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 983,4 983,4 0 0 0

Bruksnavn BYE TOMT Il Beregnet areal 1864
Etablert dato 27.09.1973 Historisk oppgitt areal 1918
Oppdatert dato 14.11.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.04 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst | |Delisamla fast eiendom || Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestdende | | Under sammenslaing [T Kulturminne

[+ Seksjonert || Klage er anmerket [~ T1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | ]Jordskifte er krevd | 1Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589391.77 632635.37 0 Ja 1864

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2

PROAKTIV.NO

37



38

Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.09.2026

Kilde: Rakkestad kommune

Kommunenr.

3120 Gardsnr. 8 Bruksnr. 162

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

LAGERVEIEN 3

202301
Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

10.04.2025

= https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf
Delareal 1864 m?
KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Delareal 1864 m?

KPHensynsonenavnH_810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 1864 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Navaerende
OmradenavnN1

Side 1 av 2

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Delareal 150 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 2 av 2

PROAKTIV.NO

39


https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf

40

Vedlegg

LAGERVEIEN 3

Rakkestad kommune

©Norkart 2026

AT ISISS,

Kommuneplan
Eiendom: 8/162/0/1
Adresse:
Utskriftsdato: 07.09.2026

Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Mormmunepian/kommunedelplan PRL  200¢
l-."‘“

Faresone grense
& A S S Farasonae - Rae og ckradfars
& A S S Faraiene - Flamifss
# # / / Farezone - Heyspenningsaniegg (ink heyipe

el Gjennomfaringgrenss
C M Y djennomferingsone = Krav omfalles plansleg
Boligbabyagelse - ak firterands

I Sentrumefarmll - ek pisbeeends
N Centrurmsforen bl - nyl

s Hwringsbebyggalse - akrisweends
I Bane- eksivtesnds

Bl Eda = ok ghat

LHFE-araal Spradtrnmringtbabyggelie - eha
Bruk ogvem av i@ ogvatsdrag madtilharan
e e FKraftladning ginatt - ak .
Failes for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
I Flonoreide
" Grans for srestfermbl

Vedlegg
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Reguleringsplankart

Tegnforklaring
f Regularingsplan  PBL 2008
] ] | PN Traseforjembane
il:rr;cigz. 8/162/0/1 | Felles for reguierngsplan PBL 1985 og 200¢
: - Planand bagranireg
Utskriftsdato: 07.09.2026 UTM-32 :_,rﬂ'* Forrm Blogrense
Rakkestad kommune | Malestokk:  1:1000
—— T T T ™
. | B | g
v F |_7§ —— . il ‘ ’ Bt
I — |

) L] | N S55300
I
s gl |

‘ rd
1 1__/‘"‘.

|I . | :.-"I.

"-.‘ m - m
"©Norkart 2026 g - £ v osesaco

i =

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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LAGERVEIEN 3

Planbestemmelser

kommuneplanens arealdel 2025-

2037

Saksnr. 2024/63-3

Arkiv 141

Dato 25.02.2025

Innhold

§ 1 FORMALET MED PLANEN (F. PBL 8 11-5) ..ttt s 4
§ 2 PLANENS RETTSVIRKNING (§f. PBL § 11-6) .c.cueuiiiiiieiiirieicieieieieeieieisieieeie it 4
§ 3 HENSYNSSONER (§f. PBl § 11-8)....cucuiueiieieirieieieieisieieieieieie ettt sttt es s nenees 5
§ 3.1 Hensynssone H310_fareomrade kvikkleireskred,
§ 3.2 Hensynsone H310_2 aktsomhetsomrade kvikkleireskred. ...........ccocueieieieneniecenenecesceeene 5
§ 3.3 H310_3-5 Hensynsone Skred i bratt terreng. ......cccveeeiieeieiciie ettt 6
§ 3.4 Hensynssone hgyspenningsanlegg H370 (jf. Pbl § 11-8 a) ......
§ 3.5 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. Pbl § 11-8 €)...ccceevuvveurennneee.
§ 3.6 Hensynssone kulturmiljg H570 (jf. Pbl § 11-8 c)
§ 3.7 Hensynssone Aktsomhetsomrade flom H320 (jf. Pbl § 11-8 a)......
§ 3.8 Hensynssone naturvern H720 (jf. Pbl § 11-8 d).......ccccceeveeveennennen.
§ 3.9 Hensynssone drikkevannskilde H110 (jf. Pbl § 11-8 @)....ccccuviiiuiieiiiieiiieeieeeeeeeeecee e
§ 3.10 Hensynsone grunnvannsbranner H120.........coviiiiiiinieeiiieeiieesiecsiee s sieesseeesseesveessaesnne
§ 3.11 Hensynssone Samtidig planlegging H810 (jf. Pbl 11-8 f). .....
§ 4 GENERELLE BESTEMMELSER (§f. PBL § 11-9) ...c.cceiiiiricirieieeienieieeieieteie ettt enees
§ 4.1 Plankrav (Jf. PBL § 11-9 NI 1) ..ottt ettt sesesenenes
§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)
§ 4.3 Universell utforming (Jf. PBL § 11-9 NI 5) wucvoueieeeeeeeeeceee ettt
§ 4.4 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
§ 4.5 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)................
§ 4.6 Stgy (jf. PBL 11-9 nr. 6).....ccccevevvvnnee.
§ 4.7 Grunnforhold (jf. PBL 11-9 nr. 6) ......cccccceveeneeee
§ 4.8 Grunnforurensing (jf. PBL 11-9 nr. 6)
§ 4.9. Beskyttelse av omgivelsene ved bygge- og anleggstiltak (jf. PBL 11-9 nr. 3)........... 13
§ 4.10. Hgyspenningsanlegg (jf. PBL 11-9 NI 5) ..o 13
§ 4.11. Overvannshandtering (f. PBL § 11-9 NI 6)......uovueveeiveieeeieeieeesieses s 13
§ 4.12 Estetikk (§f. PBL § 11-9 NI 6) ..ocvveieeeeeieeee et
§ 4.13 Naturmangfold (jf. PBL 11-9 nr.6)
§ 4.14 Kulturlandskap og kulturmilj@ (jf. PBL § 11-9 NI 6) ...c.ceovvierierieieeeeieieeeeeseeies 14
§ 4.15 Kulturminner (Jf. PBL § 11-9 NI.7) oottt 14
§ 4.16 Fjernvarme (jf. PBL 11-9 nr. 3)
§ 4.17 Flomfare (jf. PBL § 11-9 PKL. 6) ...ovovviviriirirerrre e 15
§ 4.18 Grgnnstruktur (§f. PBL § 11-9 PKE. 6) ....ovovviriiiriirrerr e 15
§ 4.19 LEKEPIASSEN ...t ... 16
§ 4.20 Miljgoppfelging og overvaking (jf. PBL § 11-9 pkt. 8) .. 16
§ 4.21 LySSEtiNG.....ccvevieecteceeeee e ... 16
§ 4.22 Rekkefglgekrav..........ccocovveernnennene ... 16
§ 4.23 Byggegrense............... 17
§ 4.24 Utbyggingsavtaler w17
8§ 4.25 VanNMUlJ@ .......cooveueuieiiieeee e e o 17
§ 5 BESTEMMELSER KNYTTET AREALFORMAL (jf. PBL §§ 11-9 og 11-10 og 11-11) ... 18
§ 5.1 BOlGDEDYGGEISE ...t ... 18
§ 5.1.1 Eksisterende 0g nye boliGOMIAdEr.......ccoviiiiiiriniereeeeeeee e 18
§ 5.1.2 Minste uteoppholdsareal (MUA) (jf. PBL§ 11-9 nr. 508 § 11-10) ....covvvveeeveeeeeieeeeeeenne 19
§ 5.1.3 Omrader til lek og opphold (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)
§ 5.2 Fritidsbebyggelse ...
§ 5.3 Sentrumsformdl....
8§ 5.4 NEBIINGSTOIMAL......oovieeeeeceeeee ettt s s ae s s s sassesassesssnaees
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LAGERVEIEN 3

§5.5 RESLOFULVINNING .....cvovvieveieciieeee ettt bbbt
§5.51 Masseuttak stein

§ 5.6 Deponi innenfor omréder avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-9 pkt. 5 og 6

00 8 11-10) oo 21
§ 5.7 Grav- og urnelund.... .22
§ 6 LNF, LSB, LSN............... .22
§ 6.1 Alle kategorier ... 22
§ 6.0, 1 GENEIEIL.c..eeiieeieieert ettt ettt st sa e et et e s b e e b et e e st enae e beesteenaeeas 22

§ 6.0.2 PlANKIaV ...ttt e ettt s be e nhe e re b e ens 22
§6.1.3 FrIIUFESIIV ..veeureeieeeiete ettt sttt sa et sbe st st eese e e eseenaenaenaenseneens 22
LTSI I B 14 o K o o] 17T TSP SURO TSRO 23
§6.1.5 Fradeling @V ArdStUN .....c..ceueeiriieiieiet ettt sttt 23

§ 6.0.6 INFraStIUKLUN .eoveeiieieceeeciec ettt sa e sttt e st et s aeesbeesaeenaeeabeennenas 23
§6.2 LSN, spredt naering og eksisterende boliger og LSB, spredt nzering og bolig.............. 24
§ 6.2.1 Naeringsvirksomhet pa landbrukseiendommEer...........ccveveeeiecieeiieecee e 24

§ 6.2.2 Eksisterende bebygde boligeiendommer og fradelte gardstun...........ccocceevvevceeneecieenenne 25

§ 16.2.3 BOBNNELET ..c.eetieeet ettt e ettt st s b e beesae e neebeens 25
§6.3 LSB, spredt bolig 0g NBEIMNG.......cccerueiiiririiieririesieeteeres sttt 25
§ 5.3, 1 AVEIENSING .evveeeriiieeeiiiiete e ettt e s ettt e e e st e e e sabraeesssataeeesassaaeesasssteesessssaeesasssaeeesnssseessassnneeens 25
§6.3.2 BOIIBDYEEING -.eeuveeeeeieiiiiteee ettt st 25

§ 6.3.3. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, Jf pbl §1-8..........ccccuecue.. 26

§ 6.4 Kantsone/vegetasjonsbelte langs vann 0g vassdrag............ccceovevervennnninsisnenesenenenens 26
3

Bestemmelser og kart er juridisk bindende. Retningslinjene er skrevet i kursiv, og er kun av
veiledende karakter. De kan ikke benyttes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen.
Retningslinjene gir utdypende forklaring for d gi bedre forstdelse og praktisering av
bestemmelsene.

§ 1 FORMALET MED PLANEN (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal veere et verktgy for & bidra til & nd malene i kommuneplanens
samfunnsdel samtidig som planen ivaretar de sentrale og regionale fgringene. Arealplanen skal
veere et styringsverktgy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Faringene er som fglger:

a. Kommuneplanens arealdel skal sikre at Rakkestad kommune utvikler seg til en baerekraftig og
transporteffektiv kommune med et levende sentrum.

b. Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for gnsket vekst for bolig- og naeringsutvikling og
sosial og teknisk infrastruktur, samt natur- og friluftsomrader

c. Det skal tilrettelegges for et utbyggingsmgnster basert pd prinsipper for samordnet areal- og
transportplanlegging og videreutvikling av et effektivt og miljgvennlig transportsystem for gods-
0g persontransport.

d. Hensynet til bokvalitet, uterommenes kvalitet, folkehelse og barns oppvekstsvilkar, skal
ivaretas i plan- og byggesaker.

§ 2 PLANENS RETTSVIRKNING (jf. PBL § 11-
6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter arealbruken i kommunen. Planen gir ogsd rammer for nye
kommunedelplaner og reguleringsplaner, og er bindende for alle nye tiltak som er nevnt i plan-
og bygningsloven 2008 (PBL) § 1-6, jf. § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m.

Kommuneplanens arealdel gdr ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller
planbestemmelse for samme areal, dersom planen ikke er nevnt i vedlagt liste over
reguleringsplaner, her vil reguleringsplanene gjelde foran kommuneplan dersom det ikke er sagt

eksplisitt at kommuneplanens bestemmelser gjelder foran.
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LAGERVEIEN 3

§ 3 HENSYNSSONER (jf. Pbl § 11-8)

§ 3.1 Hensynssone H310_fareomrade kvikkleireskred,

I omrader vist som faresoner H310_1 pd plankartet, er det registrert kvikkleireforekomster.

Det m3 ved utarbeiding av reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-
m dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med
veiledning.

Innenfor hensynsonen er alle terrenginngrep og tiltak sgknadspliktig.

Retningslinje:
NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.
Alle aktiviteter innenfor omradene ma skje med aktsomhet uten fare for & gke skredfaren.

Der hvor det foreligger tilstrekkelig entydig geoteknisk dokumentasjon fra reguleringsplan anses
tema som ivaretatt i forhold til spknad om tiltak.

Aktsomhetsomréder og faresoner for skred er sdrbare mot terrenginngrep. Selv smé tiltak vil
kunne pévirke omrédestabiliteten eller endre flomveier. Mindre terrenginngrep kan derfor vaere
vesentlige inngrep og vaere seknadspliktige, jf. plan- og bygningsloven & 20-1 bokstav k. Tiltak
som reduserer omrédestabiliteten tillates ikke. For terrenginngrep fgangsettes mé det vaere
dokumentert at omrédestabiliteten ikke vil bli redusert.

§ 3.2 Hensynsone H310_2 aktsomhetsomrade kvikkleireskred.

1 omréder vist som faresoner H310_2 p& plankartet, er det potensiale for 3 treffe pd kvikkleire.
Det m3 det ved utarbeiding av reguleringsplan eller ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1
bokstav a-m dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning.

Retningslinje:
NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.

For tiltak eller plan som ligger utenfor aktsomhetsomréde for kvikkleireskred, er det ikke behov
for ytterligere utredning av fare for kvikkleireskred. Det vil imidlertid alltid veere en restrisiko.

Der hvor det foreligger tilstrekkelig entydig geoteknisk dokumentasjon fra reguleringsplan anses
tema som ivaretatt i forhold til spknad om tiltak.

Aktsomhetsomrdder og faresoner for skred er sdrbare mot terrenginngrep. Selv smé tiltak vil
kunne pdvirke omrédestabiliteten eller endre flomveier. Mindre terrenginngrep kan derfor vaere
vesentlige inngrep og vaere seknadspliktige, jf. plan- og bygningsloven & 20-1 bokstav k. Tiltak
som reduserer omrédestabiliteten tillates ikke. For terrenginngrep fgangsettes mé det veere
dokumentert at omrédestabiliteten ikke vil bli redusert.

§ 3.3 H310_3-5 Hensynsone Skred i bratt terreng.

I omrdder vist som faresoner H310_3-5 pd plankartet, ma det ved utarbeiding av reguleringsplan
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jf. krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med
veiledning. NVEs veileder 1/2019 eller nyere skal legges til grunn.

H310_3 er aktsomhetsomrdde steinsprang

H310_4 er aktsomhetsomréde jord- og flomskred

H310_5 er aktsomhetsomrdde sngskred

Innenfor omr&dene er det ikke tillat med tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav a-m

§ 3.4 Hensynssone hgyspenningsanlegg H370 (jf. Pbl § 11-8 a)

Som kap 4.10

§ 3.5 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. Pbl § 11-8 c).

Retningslinje:

Innenfor omréder vist som hensynssone friluftsliv, kan det ikke igangsettes tiltak som kan
svekke eksisterende, og fremtidig, tilrettelegging og bruk av omrédene til friluftsliv og
rekreasjon. Landbruk driftes som normalt.

Etablering av omréder for kraftoroduksjon som solcelleparker eller vindparker er ikke ansett
forenlig med friluftsiiv.

§ 3.6 Hensynssone kulturmiljg H570 (jf. Pbl § 11-8 c).

Retningslinje:

I omréder avsatt som hensynssone kulturmiljo skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omrédenes saerpregede milj, herunder landskapsverdier, sokes bevart. Ved nye tiltak innenfor
hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljg/landskapet dokumenteres, og at det
redegjores for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt,

Vurderinger i forhold til kulturmiljo skal baseres pd Kommunedelplan Kulturmiljo.
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§ 3.7 Hensynssone Aktsomhetsomrade flom H320 (jf. Pbl § 11-8 a).

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone aktsomhetsomrdde flom skal utformes slik at
sikkerheten mot flom er tilstrekkelig ivaretatt. Reell fare skal utredes og sikkerhetskravene i
TEK17 § 7-2 dokumenteres.

Ny utbygging skal ikke bidra til gkt avrenning og skader i tilgrensende omrader.

Retningslinje:

NVE veileder 3/2022 Sikkerhet mot flom. skal legges til grunn

Aktomhetsomréde viser potensiell fare, reell fare avklares pd reguleringsplanniva.

§ 3.8 Hensynssone naturvern H720 (jf. Pbl § 11-8 d).

Omré&dene har egne forskrifter

§ 3.9 Hensynssone drikkevannskilde H110 (jf. Pbl § 11-8 a).

Innenfor hensynsonen (20 meter fra vannkant) er det forbudt 8 benytte sprgytemidler og
husdyrgjgdsel.

Ved etablert 10 meter permanent fast vegetasjonsbelte kan denne erstatte 20 metersgrensen.
Retningslinje:
1 saker som omhandler sikringssonen skal vannverkseier involveres.

Ved awik pd vannkvalitet skal sikringssonen evalueres.

§ 3.10 Hensynsone grunnvannsbrgnner H120

Soner for sikring av kommunens grunnvannsbrgnner.

Det er ikke tillat med tiltak eller aktiviteter som er en fare for forurensing av
drikkevannsbrgnnene.

Innenfor sonen er det forbudt med oppfgring av nye bygg, boring av brgnner til energi eller
vann og lignende. Lagring av stgrre mengder med vaesker som kan skade drikkevannskilden er
forbudt.

Retningslinje:

Jf. prinsippgodkjenning av Sander vannverk av 8. aug 1980

Jf. vannverkseier ROS analyse.

Vannverkseier skal involveres i bygge og plansaker som omhandler omrédene bronnene er
lokalisert.

§ 3.11 Hensynssone Samtidig planlegging H810 (jf. Pbl 11-8 f).

Omréde industriomrddet er lagt som hensynsone H810 , det skal utarbeides
omrédereguleringsplan for omrédet.

§ 4 GENERELLE BESTEMMELSER (jf. PBL §
11-9)

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL § 11-9 nr. 1)

I omré&der for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, h, k, | og n ikke finne sted fgr
omrddet inngdr i en reguleringsplan. For omrader stgrre enn 20 boenheter skal det vurderes om
trinnvis utvikling er hensiktsmessig i reguleringsplan.

Retningslinje: Dersom tiltak etter § 20-1 bokstav ¢, €, 1, g, i, j eller m medfarer varige endringer
som pévirker miljo og samfunn, vil dette utlose krav om regulering.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Unntakene under gjelder ikke dersom:
Tiltaket er innenfor hensynsone skred(H310_1-5) eller flom (H320).

a. Utvikling av eksisterende bolig eller nye prosjekter med inntil 2 nye boenheter i ndvaerende
omrdder med arealbruk boligformél. Boligen/prosjektet skal veere innenfor plan- og
bygningslovens hgydebestemmelser og ikke overstige 30% BYA. Unntaket gjelder ikke dersom
prosjektet medfgrer konsekvenser som bgr vurderes i en stgrre sammenheng.

b. Inntil 600 m2 bruksareal nybygg/tilbygg/pabygg til naeringsbygg eller endring av bestdende
bygningsmasse i ndvaerende bygge- og anleggsomrader, kan skje pa fglgende vilkar:

o Det skal fglge en detaljert utomhusplan som viser tilpassing til eksisterende infrastruktur
og bebyggelse.

e Det skal vurderes hvilke trafikale konsekvenser tiltaket medfgrer.

¢ Kommunen kan, der det er behov for det, kreve at det opparbeides gangvei og
beplantning.

e Maksimal mgnehgyde 12 meter eller gesimshgyde er 12 meter.

e Maksimal BYA 60%.

C. Utvikling av eksisterende fritidsbebyggelse i eksiterende omréder avsatt til fritidsbebyggelse.

d. Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,
toalett, gapahuk/gamme og badeplasser sd langt det er i samsvar med formélet.

e. Innenfor arealformdl fremtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan,
er oppfering av mindre tilbygg, inntil 50 m2 BRA, og pabygg til eksisterende enhet og maksimalt
én frittliggende bod eller garasje pd bebygd eiendom, tillatt uten reguleringsplan. Bod/garasje
skal kun veere en etasje og ha maksimalt BYA 50 m2 og mgne- og gesimshgyde skal ikke
overstige henholdsvis 5 m og 3,5 m.
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f. Utvikling av adkomst og parkering knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformalet
ndvaerende bebyggelse og anlegg.

g. Andre tiltak som har mindre negative konsekvenser for miljg og samfunn, der kommunen
anser kravet om reguleringsplan som dpenbart urimelig.

Retningslinjer til § 4.2

Bokstav a: Med storre sammenheng menes eksempelvis, infrastruktur VVA, forhold til myk
mobilitet og stoy. Transformasjon av storre omrade.

Bokstav b) Der tiltak medfarer publikumsrettet virksomhet med mer enn 50 bespkende pr dag
skal det som hovedregel kreves lasning for myke trafikanter.

Bokstav c: Det 8pnes for tilrettelegging for allment friluftsliv, noe som skal komme
allmennheten til gode. Tiltak som ikke fremstdr som tilgjengelig for alle godkjennes ikke.

Bokstav g) med smé tiltak kan som eksempel veere tilbygg, garasjer, smé frittliggende bygg
for eksempel trafostasjoner.

§ 4.3 Universell utforming (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Krav om universell utforming jfr. gjeldende plan- og bygningslov og Byggteknisk forskrift skal
ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomrddet og i forhold til tilstetende eiendommer.

§ 4.4 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn béde i
forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og utfgrelse
er ikke tillatt og kan kreves endret. P& bygningers fasader skal det benyttes frittstdende
bokstaver. Kommunen kan kreve utarbeidet detaljert skilt og reklameplaner for
enkelteiendommer.

§ 4.5 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Med mindre det kan dokumenteres et annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter avsettes
parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til falgende bestemmelser:

Kontor Pr 100 0,75 2 1 3 1
m2 BRA

Industri Pr 100 0,5 Lgses i reguleringsplan
m2 BRA

Lager Pr 100 0,1 Lgses i reguleringsplan
m2 BRA

Forsamling Pr 100 2,5 5 2
m2 BRA

Barnehage Per barn | 0,15 0,25 0,15 0,25
Per 0,5 1 0,5
ansatt
Skole Per 0,5 1 0,5

ansatt
Per elev 0,5

Institusjonsbygg | Pr/plass | 0,2 0,33 0,1
Ansatt 0,15 0,25 0,5

Arealformal Grunnlag | Antall plasser sentrum | Antall plasser ellers i Antall
kommunen sykkelplasser
Minimum | Maksimum | Minimum Maksimum | Minimum
Bolig Boenhet | 0,75 1,25 1 2 2
Omsorgsbolig Boenhet | 0,25 0,5 0,5
Forretning Pr 100 1 4 1 5
m2 BRA

a. P4 parkeringsplasser med 50 plasser eller mer, skal minimum 5% av plassene reserveres for
forflytningshemmede. P4 parkeringsomréder opptil 50 plasser skal det reserveres minst 2
plasser.

b. Ved utbygging til forretning- og serviceformél kan maksimalt 40 % av eiendommen benyttes
til parkering pé& terrengniva.

c. Minst 25 % av sykkelplassene skal ha overbygg. Alle sykkelplasser skal ha fastmontert stativ.

d. Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler (jr. PBL § 11-9 nr. 3 og 4)

- I boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 prosent av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strgm for lading.

- I andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strgm for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt far det gis
brukstillatelse.

Retningslinjer til § 4.5

1. Plasseringen og fordelingen mellom parkeringsplasser for bil og sykkel skal vises som del
av utomhusplan eller situasjonsplan. Dersom parkeringskravet fravikes, skal det i en
parkeringsplan gjores rede for konsekvensene for omgivelsene og hvilke avbotende tiltak
som gjennomfores. Dette mé ikke redusere bevegelseshemmedes tilgang ps
parkeringsplasser.

2. Parkering med ngdvendig mangvreringsareal skal loses pé egen tomt eller i garasje
avsatt til formélet. Utendprs fellesanlegg skal anlegges med grontarealer og beplantning.

3. Sykkelparkering kan anlegges i parkeringskjeller, p& terreng eller i fellesbod.
Virksomheter skal ha lett tilgiengelige sykkelplasser for besgkende neer inngangspartiet.
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4. Standarden p8 ladepunkter skal veere i samsvar med kravspesifikasjonene i kommunens

strategi for ladeinfrastruktur.

5. Ved etablering av parkering i parkeringskjeller kan maksimumsparkering okes med 20%

§ 4.6 Stgy (jf. PBL 11-9 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse
innenfor omrader innenfor stgysoner, skal det gjgres en naermere vurdering av stgy, og en
dokumentasjon av tilstrekkelige tiltak. Vurderingene skal faglge Retningslinjer for stgy i
arealplanlegging T-1442/21, eller nyere.

Tabell 2: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av
boliger, helsebygg, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle grenseverdier gjelder

innfallende lydtrykkniva. Forutsetninger for beregning av grenseverdiene er gitt i veiledning

til retningslinjen.

54 LAGERVEIEN 3

Staykilde Stgynivd utenfor | Stgynivd | Stgynivd utenfor | Stgynivd utenfor | Stgynivd utenfor
vinduer i rom utenfor vinduer i rom vinduer i rom vinduer i rom
med stgyfglsomt | soverom | med stgyfglsomt | med stgyfglsomt | med stgyfalsomt
bruksformél og | , natt kl. | bruksformdl og | bruksformédl og bruksformél og
pd stille del av 23-07 pa stille del av pd stille del av pé stille del av
uteoppholdsarea uteoppholdsarea | uteoppholdsarea | uteoppholdsarea
| | dag og kveld, | lgrdager | sgn-/helligdag

kl. 07-23

Veg Lden < 55 dB L5AF <

70 dB
Bane Lden < 58 dB L5AF <

75 dB
Luftfart Lden < 52 dB L5AF <

80 dB

Industri med Uten impulslyd: | Lnight <

helkontinuerlig | Lden < 55 dB 45 dB

arbeid
Med impulslyd:

Lden < 50 dB LAFmax
<60dB

@vrig industri Uten impulslyd: Uten impulslyd: Uten impulslyd:
Lden < 55 dB Lnight < Lden < 50 dB Lden < 45 dB
og Levening < 45 dB
50 dB

Med impulslyd: Med impulslyd:
Med impulslyd: Lden < 45 dB Lden < 40 dB
Lden 50 dB og LAFmax
Levening < 45 < 60dB
dB
Havner og Uten impulslyd: | Lnight <
terminaler Lden < 55 dB 45 dB,
Med impulslyd:
Lden < 50 dB
LAFmax
< 60dB
Motorsport Lden < 45dB Aktivitet | L5AF < 60 dB
bar ikke
foregd
11

Skytebaner Lden < 35dB Aktivitet | LAFmax < 65 dB
bar ikke
foregd

Vindturbiner Lden < 45dB

Neermiljganleg | Lden < 60 dB
9

Retningslinjer til § 4.6

1. Det tillates stoyfolsom arealbruk i gul stoysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stoynivé. Bebyggelsen skal planiegges slik at
en storst mulig andel oppholdsrom vil vende mot (og ha vindu mot) stille side.

2. Irad stoysone tillates ikke stoyfolsom arealbruk. Etablering av nye boliger kan likevel
vurderes | viktige fortettingsomréder.

3. Stoyskjerm langs stoykilde skal brukes som kompenserende tiltak der det er
hensiktsmessig.

§ 4.7 Grunnforhold (jf. PBL 11-9 nr. 6)

I omrader vist som faresoner H310_1-2 pa plankartet, m& det ved utarbeiding av
reguleringsplan og i sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-m dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot skred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.

§ 4.8 Grunnforurensing (jf. PBL 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til helse- eller miljgskade.

Retningslinjer:

Miljodirektoratets veiledere og databaser skal benyttes som grunniag for § vurdere risiko for
forurenset grunn.

I forkant av tiltak som medforer vesentlig terrenginngrep i forbindelse med nyetablering eller
utvidelse av barnehager, barneskoler/SFO eller lekeplasser, skal det alltid giennomfores
undersgkelser av grunnen.
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§ 4.9. Beskyttelse av omgivelsene ved bygge- og anleggstiltak (jf. PBL 11-9 nr.
3)
a. Ved stgrre eller langvarige bygge- og anleggstiltak kan kommunen kreve at det utarbeides en
plan for beskyttelse av omgivelsene. Planen skal kunne redegjgre for bl.a. trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stgvdemping.

b. For stgrre eller langvarige bygge- og anleggstiltak skal luftkvalitetsgrenser angitt i
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles gjennom
hele anleggsfasen.

§ 4.10. Hayspenningsanlegg (jf. PBL 11-9 nr. 5)

a. Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sd lave elektromagnetiske felt som
praktisk mulig.

b. Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i de bergrte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 uT (mikrotesla). Magnetfeltnivdet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strembelastning over &ret.

C. Det er generelt byggeforbud innenfor 5 meter fra nettstasjon og 6 meter fra kraftlinjer.

d. Hgyspentanlegg omfatter hgyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

Retningslinje:

Ved tiltak etter plan- og bygningslovens § 20 — 1 a) og k), som kommer i beraring med
byggeforbudssonene pé sikringssone mot hoyspentanlegg, skal det tas kontakt med netteier for
avklaring om eventuelle restriksjoner.

§ 4.11. Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

a. Overvann skal tas hdnd om lokalt og &pent, dvs. gjennom infiltrasjon, fordrgyning i grunnen og
dpne vannveier.

b. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier og dreneringslinjer sikres og
tilstrekkelig sikkerhet mot oversvgmmelse oppnés..

c. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det framlegges plan som viser lgsning for hdndtering av
overvann.

Retningslinje :

b) Det skal legges frem dokumentasjon for overvannshandtering med klimapdsiag.

13

¢) Lasning for overvann skal ta hayde for gjelden framskriving og klimapdsiag.

Lokal veileder for overvann skal folges

§ 4.12 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

a. Ethvert tiltak skal planlegges, prosjekteres og utformes pd en slik mate at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter b&de i seg selv og i forhold til dets funksjon
og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. Tiltaket skal tilpasses omradets bruk,
struktur, og naturgitte forhold.

b. Ubebygd areal skal holdes ryddig og i ordentlig stand. Kommunen kan forby lagring eller
annen bruk av slikt areal, ndr det etter kommunens skjgnn vil virke sterkt skiemmende eller
veere til vesentlig ulempe for andre.

Retningslinjer til § 4.12

1. Det skal gjores en helhetlig vurdering av alle byggetiltak. Momenter som naer- og
fjernvirkning, volum og materialbruk skal vurderes. Kommunen kan kreve at
forholdet til nabobebyggelse vises i tegning, 3D modell eller lignende.

2. Der tiltak bryter med eksisterende byggeskikk eller bebyggelsesstruktur, mé det
redegjores for hvordan tiltaket tilforer nye kvaliteter og hvordan det tilpasses i
omrédet.

§ 4.13 Naturmangfold (jf. PBL 11-9 nr.6)

Retningslinje:

Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12 med tilharende veileder skal legges til grunn ved
behandling av saker som kan berore interesser knyttet til naturmangfoldet. Vurderingene og
vektleggingen av prinsippene skal fremgé av spknad og saksutredningen.

Ved tiltak som kan berare interesser knyttet til naturmangfold skal det gjores en naermere
vurdering av naturmangfoldet og avbotende tiltak skal dokumenteres.

§ 4.14 Kulturlandskap og kulturmiljg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Kommunedelplan kulturmiljg skal legges til grunn og det tillates ikke tiltak som etter kommunens
vurdering vil komme i vesentlig konflikt med verdifullt kulturlandskap eller kulturmilja.

§ 4.15 Kulturminner (jf. PBL § 11-9 nr.7)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.
juli 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Retningslinje:
For lokale kulturminner legges kommunedelplan kulturmilje til grunn.

14
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§ 4.16 Fjernvarme (jf. PBL 11-9 nr. 3)

a. Alle nybygg over 500 m2 samt alle bygninger over 500 m2 som foretar hovedombygging
innenfor det til enhver tid gjeldende konsesjonsomrdde, ma tilknyttes fiernvarmeanlegget.

b. Konsesjonsomrddet omfatter de omrdder som til enhver tid er undergitt konsesjon i medhold
av energiloven.

c. Tilknytningsplikten gjelder ikke for oppfgring av mindre tilbygg dersom hovedbygningen var
oppfert far omrédet ble underlagt tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegget.

d. Kommunen kan i spesielle tilfeller, etter & ha innhentet uttalelse fra fjernvarmeanleggets eier,
gi unntak til tilknytningsplikten dersom:

- Bygningens varmebehov er dekket av intern overskuddsvarme.

- Det foretas hovedombygging og en tilknytning til fiernvarmeanlegget vil medfgre
uforholdsmessig store inngrep i bygningen.

- Det av andre grunner vil veere urimelig og uhensiktsmessig a kreve tilknytning.

Retningslinje:
Fjernvarme er bestemt i forskrift, FOR-2014-12-11-1959.

§ 4.17 Flomfare (jf. PBL § 11-9 pkt. 6)
a. Bygninger og anlegg ved flomveier og dreneringslinjer skal utformes og plasseres slik at
tilstrekkelig sikkerhet oppnds. NVEs retningslinje nr 2-2011 (Flaum- og skredfare i arealplaner)
skal legges til grunn ved vurdering av ny bebyggelse.

b. Dersom reguleringsplaner bergrer omrader med fare for flom, eller vil skape nye flomveier
som fglge av planlagt utbygging, skal konsekvenser kartlegges.

c. Plassering av bygninger og anlegg skal sikre at flomveier ivaretas og at tilstrekkelig sikkerhet
oppnés.

§ 4.18 Grgnnstruktur (jf. PBL § 11-9 pkt. 6)
a. Eksisterende grgnnstruktur skal hensyntas og forsterkes ved utarbeiding av reguleringsplan,
behandling av byggesaker etter Plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-2, samt tiltak utfgrt etter
Plan- og bygningsloven § 20-3, jf. PBL § 11-9 nr. 6.

b. Langs alle vassdrag med &rssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, skal det
opprettholdes, og om mulig utvikles, et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet. Sonen skal vaere minst 6
meter, langs dyrket mark minst 2 meter.

Retningslinje:

Ved alle inngrep og skjotsel som kan redusere kantsonens gkologiske funksjon, skal
Statsforvalteren vurdere om det er behov for en dispensasjon fra § 11 i vannressursloven.
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§ 4.19 Lekeplasser

Omréader for lek eller som benyttes til lek kan ikke omdisponeres uten at det foreligger erstatning
for tapt omréde.

§ 4.20 Miljgoppfelging og overvaking (jf. PBL § 11-9 pkt. 8)
Ved regulering av utbyggingsprosjekter med mer enn 15 000 m2 BRA skal det utarbeides et
retningsgivende kvalitetsprogram for miljg og energi for godkjenning av kommunen.

Retningslinjer til § 4.20

1. Kvalitetsprogrammet bor redegjore for prosjektets miljoprofil med hensyn pé transport,
energibruk, utslipp, stay, luft, avfall, arealbruk, materialvalg og massehdndtering, samt
oppfalging gjennom alle ledd frem til gjennomfaring.

§ 4.21 Lyssetting

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en plan for belysning, dette inkluderer en
lysberegning.

Retningslinjer til § 4.21

Alle starre prosjekter bor ha en plan for lyssetting. Under starre tiltak i denne sammenheng
faller tiltak som retter seg mot publikum eller flere boenheter enn 5. JF § 8-3 2. ledd, Pbl.

§ 4.22 Rekkefglgekrav

Omré&der for bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg,
bl&grgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert, eller sikret pd en mate som
kommunen finner tilfredsstillende og i samsvar med forurensningsloven. Det skal
dokumenteres for valgt avigpslgsning at Igsningen ikke pdvirker vannmiljg negativt.

I dette ligger at energiforsyning, vann og avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett
for géende og syklende, torg/mgteplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og
sosialtjeneste, barnehager, skoler og annen tjenesteyting skal i den utstrekning det er
relevant etableres.

Lekeplasser og felles uteoppholdsareal skal veere ferdig fgr brukstillatelse kan gis. Ved trinnvis
utbygging av boligomrdder md lekeplasser og felles uteoppholdsareal opparbeides med en
andel tilsvarende bebyggelsen som er ferdigstilt
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§ 4.23 Byggegrense

Byggegrenser mot vei skal behandles etter plan- og bygningsloven. Avstanden regnes fra
midtlinjen i kjgrebanen eller gang- og sykkelvegen. Dersom ikke annet er avklart gjennom
reguleringsplan gjelder fglgende byggegrenser mot:
- Riksvei: 50 meter
- Fylkesvei:
o For fylkesveier som inntil 1. januar 2010 var riksveier, gjelder en byggegrense pa 50
meter. Dette gjelder for fylkesvei 124 og fylkesvei 220.
e For gvrige fylkesveier gjelder en byggegrense pé 15 meter.
- Kommunal vei: 15 meter
- - Gang- og sykkellgsning: 15 meter

§ 4.24 Utbyggingsavtaler

For plangjennomfgring tilbyr kommunen 3 inngd utbyggingsavtaler i forbindelse med regulering.
Avtalene skal fastsette konkrete Igsninger for de planlagte tiltakene. Eventuelle forhandlinger om
utbyggingsavtaler varsles og gjennomfgres fortrinnsvis parallelt med utarbeidelse av
reguleringsplan.
Retningslinje: Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om:

e teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering, gang-

og sykkellgsninger, trafikksikkerhetstiltak m.m.
e bl8grgnn infrastruktur, friomr&der, fellesarealer, utearealer med tilhgrende mgblering og
utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livsigpsstandard og universell utforming
kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg, herunder energieffektive og miljgvennlige
Igsninger
antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse
overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn
fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris
kommunal tilvisningsrett for boliger
forskuttering av kommunale tiltak
utbyggingstakt
Utbyggingsavtaler kan tas i bruk for a fordele kostnader p& en hensiktsmessig méte mellom
kommunen og andre aktgrer, eksempelvis for 3 bygge teknisk infrastruktur eller etablere
offentlig park/lekeareal. Utbyggingsavtaler bgr tas i bruk for 3 oppné boligpolitiske mal, for
eksempel for & sikre kommunen forkjgpsrett eller tildelingsrett for en begrenset andel av
boligene.

§ 4.25 Vannmiljg

Blagrgnne verdier skal vektlegges og styrkes i alle sgknader om tiltak.

Ved regulering skal det vaere minst 10 meters sone grgnn sone langs vann og vassdrag.
Bekkelukking er som hovedregel ikke tillatt, det skal ved alle byggesaker og reguleringsplaner
vurderes restaurering og gjendpning av bekker.
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§ 5 BESTEMMELSER KNYTTET AREALFORMAL
(jf. PBL §§ 11-9 09 11-10 0g 11-11)

§ 5.1 Boligbebyggelse

Folgende omrader er avsatt til ny boligbebyggelse:

- Kraugerudasen

- Gudimhagen

- Speiderhytta

- Lyngby

- Kirkeveien, spredt bolig, UB1.

Retningslinje:
Det skal for alle nye omrader utarbeides reguleringsplan.

§ 5.1.1 Eksisterende og nye boligomrader
a. I reguleringsplaner kan boligtyper og boligstgrrelser fastsettes av kommunen for 3 kunne
tilby et bredt spekter av boligtyper og boligstgrrelser. Befolkning- og levekérsdata skal legges til
grunn ved vurdering av boligsammensetning.

b. Garasjers mgne- og gesimshgyde skal ikke overstige henholdsvis 5 m og 3,5 m. Pulttak 4
meter.

c. Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gér pd bekostning av trafikksikkerheten. I omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres nzermere veikant enn 5 m. Garasje med
innkjgring parallelt med vei kan plasseres inntil 2 meter fra veikant.

d. Bebyggelse herunder garasjer og stgttemurer, ma ikke plasseres naermere offentlig vann-
eller avigpsledning enn 4 meter og 0,5 meter fra veggreft.

e. Ved behandling etter eldre planer som er datert fgr 01.11.1990 med utnyttelsesgrad (U-grad)
i plankart eller bestemmelser, settes BYA til maks 25 % av tomt.

f. Fortetting i eksisterende omr&der skal fglge bestemmelsene i § 4.2 eller bestemmelser fastsatt
i reguleringsplan.

Retningslinjer til § 5.1.1

a) 1. Kommunen skal vurdere boligtyper og boligbehovet i kommunen for oppstartsmate for
nye reguleringsplaner.

b) Awvik fra avstandskrav til VWA kan godkjennes av kommunen under forutsetning av at det
foretas nodvendige sikringstiltak.

c) For alle nye reguleringsplaner ma det gjores registrering av naturmangfold og naturtyper.

d) Reguleringsplaner skal folge opp konsekvensutredningen med de oppfolgingstemaer som
er avdekket i utredningen.
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§ 5.1.2 Minste uteoppholdsareal (MUA) (jf. PBL § 11-9 nr. 5 0g § 11-10)
I nye reguleringsplaner og ved oppf@ring av nye boenheter skal det opparbeides
uteoppholdsareal i henhold til underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som
grgnnstruktur med plass til lek og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering.

Bebyggelsestype MUA per boenhet
Enebolig 150 m? per boenhet
Andre boligtyper 100 m? per boenhet
Leilighet/sekundaerbolig 50 m? per boenhet

§ 5.1.3 Omréader til lek og opphold (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)
a. I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det gjgres rede for plassering
av lekearealer i henhold til underliggende tabell. Lekearealer kan inng& som en del av MUA, men
skal ved regulering avsettes p& planen med eget formdl; 1610 Lekeplass.

Sandlekeplass Kvartalslekeplass

For antall Maks Min stgrrelse | For antall Maks Min stgrrelse

enheter avstand enheter avstand

5-20 50m 150 m? 21-100 150 m 10
m?/boenhet
minst 500 m?

Mélgruppe 0-6 &r M8lgruppe: 6-15 &r

Minimumskrav pr plass: sandkasse, ett Minimumskrav: 3 lekeapparater, hvor ett

lekeapparat, benk og fast dekke for sykkel. | skal veere huske, benk og variert underlag.

b. Ved faerre enn 30 boenheter, eller ndr boligomradet ligger i spesielt vanskelig terreng med
darlige adkomstmuligheter, kan sandlekeplass og kvartalslekeplass slds sammen. Avstandskrav
er maks 100 meter.

c. Fglgende areal kan beregnes som uteoppholdsareal (MUA):

e Felles oppholdsarealer.
e Private hager.
e Balkonger og (tak)terrasser (maks 50% av faktisk areal kan inngd i MUA.).

Retningslinjer til § 5.1.3
1. Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta med de beste solforholdene,
og det skal vaere hensiktsmessig forhold mellom lengde og bredde.

2. Arealer brattere enn 1:3 kan ikke regnes som uteoppholdsareal eller lekeplass. Det
samme gjelder stoybelastede omréder innen gul og rad stoysone.

3. Lekeplasser skal veere skjermet mot biltrafikk og forurensning.
4. Lekeplasser bar, der det er mulig, etableres i tilknytning til eksisterende gronnstruktur.

5. Verdifull vegetasjon bar i starst mulig grad bevares. Store lovtraer skal vurderes saerskilt.
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§ 5.2 Fritidsbebyggelse
a. Rgsaegg

b. Ertevannet(Rolvseidet)

c. Rgrvannet

d. Langen

e. Glomsrudsjgen(fremtidig og har krav om reguleringsplan)

I omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse uten reguleringsplan gjelder rammene under:

a) Bebygde fritidseiendommer/tun kan bebygges med inntil 90 m2 BRA og ha maksimalt 3
bygninger i naturlig tilknytning til hverandre.

b) Hovedbygning skal ikke overstige 70 m2 BRA.

c) Anneks skal ikke overstige 30 m2 BRA, annekset skal vaere underordnet hovedbygget i hgyde
og volum.

d) Tredje bygning kan ikke overstige 6 m2 BRA.

e) Maksimalt totalareal pd terrasse/platting er 30 m? hvorav inntil 10 m2 kan overbygges med
tak i tilknytning til bygning.

f) Fritidsboliger skal ha saltak.

g) Hgyde: maksimalt 3,5 meter til gesims og maksimal mgnehgyde 5,5 meter.

h) Takvinkel: minst 25 grader.

i) Ikke reflekterende takdekking.

j) Sammenhengende vindusflater stgrre en 2 m? skal veere under takoverbygg i tilknytning til
terrasse/platting.

k) Det er tillatt & rive og erstatte fritidsboliger innenfor rammene over.

I) Alternativ plassering p& tomten skal vurderes, nybygging skal ikke gke privatiseringen av
omr&det rundt.

m) Bygningsfri sone minst 100 meter langs vann med unntak av eksisterende
konstruksjon/brygge i tilknytning til fritidsbolig.

n) Ikke tillatt med innlagt vann, kun tgrrlgsninger pd avigp.

0) Tiltak skal oppfares pd fast grunn eller veere avklart gjennom geoteknisk vurdering.

§ 5.3 Sentrumsformal
Degernes sentrum:

Det kan utbygges boliger og forretninger innenfor omrédet.
Bygg kan ha en maksimal hgyde 8 meter, BYA 40-80%.

I Rakkestad sentrum skal det utarbeides reguleringsplan for stgrre prosjekter som ikke falger
gjeldende reguleringsplaner.

§ 5.4 Neeringsformal
P& eksisterende naeringsomrdder uten reguleringsplan, jf § 11-9, kan tiltak som nevnt i Plan- og
bygningsloven finne sted pa fglgende vilkar:

e Det skal falge en detaljert utomhusplan som viser tilpassing til eksisterende infrastruktur og
bebyggelse.

e Det skal vurderes hvilke trafikale konsekvenser tiltaket medfgrer.

e« Kommunen kan, der det er behov for det, kreve at det opparbeides gangvei og beplantning.
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e Maksimal mgnehgyde eller gesimshgyde for “flate” tak er 12 meter.
e Maksimal BYA 60%.
e Tilrettelegging for vannb&ren varme.

Omré&de Industriomrdde N1 har krav om felles planlegging. KpGjennomfgringssone, 810. Det skal
utarbeides en omradereguleringsplan for omrédet.

Omrade inntil jernbanen p& Rudskogen R1 skal benyttes som stgtteomréde til Rudskogen
naeringsomrade for godstrafikk pd jernbane, og oppstart med reguleringsplan kan ikke igangsettes fgr
det foreligger avtale med jernbaneverket om etablering av godsterminal for jernbane, jf pbl § 11-9 4.

§5.5 Rastoffutvinning
Fer nye ré&stoffomrdder tas i bruk og ved utvidelse av eksisterende omrdder, skal det foreligge
godkjent reguleringsplan. Det skal gjgres en registrering av naturtyper og naturmangfold.

§5.51 Masseuttak stein
1) Nakkimadsen skal avsettes til uttak av naturstein( blokkstein), det skal benyttes
eksisterende vei inn til omrddet, det kan maksimalt benyttes 200 m2 dyrket mark til
utbredelser. Omrddet skal ha en trinnvis igangsetting.
2) Murtnes

Omré&de for uttak av stein til knusing. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det tas saerlig
hensyn til tilstatende myromrdde og friluftsliv.

3) Sververmoen

Omré&de for uttak av stein til knusing.
4) Hverven

Omré&de for uttak av stein til knusing.
Retningslinje:

1) Péafolgende reguleringsplan skal ha saerlig fokus pd naturmangfold, vannmilja, kulturminner,
folkehelse, (stoy og stov), dyrket mark og trafikksikkerhet.

2) Pafolgende reguleringsplan skal ha szerlig fokus pé naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
friluftsliv og klima

3) Pafolgende reguleringsplan skal ha seerlig fokus pd naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
stoy og stav, vannmiljo og infrastruktur.

4) Péfolgende reguleringsplan skal ha seerlig fokus pd naturmangfold, kulturminner, folkehelse,
stay og stov og trafikksikkerhet

§ 5.6 Deponi innenfor omrdder avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-9
pkt. 50g 6 og § 11-10)
Astorp
Ved behandling av sgknad om etablering av mottak av ikke forurensede jord- og steinmasser
skal det utarbeides reguleringsplan. Det skal foreligge en kvalifisert vurdering av geotekniske
forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/stedskvalitet og naturmangfold. Det skal

gjennom driftsplan og landskapsplan vises deponeringsrekkefglge, deponeringsmengde, driftsvei
og transport til/fra omrade, eventuell gjenvinning og/eller mellomlagring av masser samt
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tilbakefgring/etterbruk. Landskapsplanen skal blant annet vise terrengformer/-profiler,
beplanting underveis og etter endt deponering av omrddet. Driftsplanen skal godkjennes av
kommunen og ligge til grunn for realisering og gjennomfgring.

Det er ikke tillat med bruk av dyrka mark til mellomlagring, veier, eller utvidelse av veier.

§ 5.7 Grav- og urnelund

Omréder avsatt til fremtidig grav- og urnelund kan ikke tas i bruk fgr det er utarbeidet
reguleringsplan.

Innenfor for eksisterende omrdder kan det gjennomfgres vedlikehold av eksisterende
byggingsmasse.

Gangveier og stier kan opparbeides.

§ 6 LNF, LSB, LSN

§ 6.1 Alle kategorier

§6.1.1 Generelt
Nye bygninger tilknyttet landbruk er tillat.

Tiltak i tilknytning til v@ningshus og garasje er tillat.

§ 6.1.2 Plankrav

For eiendommer hvor samlet bygningsmasse overstiger eller vil overstige 5000 m2 BYA, utlgser

tilbygg eller nybygg over 100 m2 krav om reguleringsplan for omradet.

§6.1.3 Friluftsliv

Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,

toalett, gapahuk/gamme og badeplasser er tillatt.

Retningslinjer til § 6.1.3

1. Det 8pnes for tilrettelegging for allment friluftsliv, noe som skal komme allmennheten til gode.

Tiltak som ikke fremstar som tilgjengelig for alle godkjennes ikke.
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§6.1.4 Fritidsboliger §6.2 LSN, spredt naering og eksisterende boliger og LSB, spredt naering og
— Det er ikke tillatt med oppfa@ring av nye fritidsboliger. bng
- Endringer pd eksisterende fritidsboliger i LNF omradder er ikke tillatt.

Retningslinjer: § 6.2.1 Naeringsvirksomhet pa landbrukseiendommer
Ved sgknad om dispensasjon gjelder fglgende ytre rammer:

a. Neeringsvirksomhet pa aktive landbrukseiendommer som ikke faller inn under

- Bebygde fritidseiendommer/tun kan bebygges med inntil 90 m2 BRA og ha maksimalt 3 landbruksformalet tillates dersom:

bygninger i naturlig tilknytning til hverandre. 1. Virksomheten innpasses i eksisterende bygninger.
~  Hovedbygning skal ikke overstige 70 m2 BRA. 2. Virksomheten ikke legger beslag p& bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
— Anneks skal ikke overstige 30 m2 BRA, annekset skal vaere underordnet hovedbygget i landbruksdriften.

hayde og volum.
—  Tredje bygning kan ikke overstige 6 m2 BRA.
—  Maksimalt totalareal p4 terrasse/platting er 30 m? hvorav inntil 10 m2 kan overbygges
med tak i tilknytning til bygning. 4. Bygning er godkjent til formalet.
- Fritidsboliger skal ha saltak.
—  Hoyde: maksimalt 3,5 meter til gesims og maksimal monehayde 5,5 meter.
—  Takvinkel: minst 25 grader. 6. Tiltaket er lokalisert minst 100 meter fra vann eller vassdrag.
—  Ikke reflekterende takdekking.

—  Sammenhengende vindusfiater starre en 2 n¥ skal vaere under takoverbygg i tilknytning
til terrasse/platting. b. Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet tillates ikke fradelt fra

grunneiendommen.

3. Virksomheten ikke krever omdisponering av dyrket/dyrkbar mark eller vesentlig ombygging
av bygninger.

5. Virksomheten ikke er publikumsrettet.

- Alternativ plassering p8 tomten skal vurderes, nybygging skal ikke pke privatiseringen av
omrédet rundt.

—  Bygningsfri sone minst 10 meter langs vann med unntak av eksisterende
konstruksjon/brygge i tilknytning til fritidsbolig.

- Ikke tillatt med innlagt vann, kun tarrigsninger p& aviop.

—  Ikke tillat med tiltak pd myr d. Virksomheten skal ikke sysselsette mer enn 3 8rsverk per driftsenhet, eller fgre til vesentlig
—  Alle tiltak skal vaere pé fiell eller avklares gjennom geoteknisk utredning. gkt trafikk fra kunder/besgkende og varelevering.

c. Ny virksomhet skal ikke tilfgre vesentlig belastning pd omgivelsene.

§ 6.1.5 Fradeling av gardstun
Fradeling av eksisterende gdrdstun til boligformal tillates der hvor landbruksarealet av
eiendommen legges til, eller er lagt til, en annen landbrukseiendom for & styrke
ressursgrunnlaget.
Dyrka eller dyrkbar mark skal fglge landbruksarealet. Areal ngdvending for vedlikehold av Retningslinjer til § 6.2.1
bygg skal fglge gardstunet. Dog ikke utover 4 meter fra veggliv. 1. Bruksendringer skal omsokes.
2. Soknaden skal inneholde en redegjorelse for belastning pd omgivelsene. Temaer som
. . . vannmiljo, naturmangfold, trafikk, stoy, stov og lukt skal vaere en del av
Ved ﬁadg//ng av gérdstun skal som hovedregel eiendomsgrense folge gérdstunets naturlige redegjorelsen, listen er likevel ikke uttommende.
avgrensing. Det skal ikke legges til rette for publikumsrettet naering da dette vil medfore vesentiig
belastning p& omgivelsene i form av okt biltrafikk. Vesentlig okt trafikk vil vaere en
skjonnsmessig vurdering, hvor lokalisering er en faktor.
3. Der hvor tiltaket har en frekvens p8 over 20 per ukedagsdegn i giennomsnitt med okt
trafikkbevegelse, skal det vurderes om det er en vesentlig okning, gitt faktorene over.

e. Det tillates inntil 8 bruksendringer i hhv. LSN og LSB 1-6. Til sammen 16 i planperioden.

Retningslinje :

§ 6.1.6 Infrastruktur
Etablering av separate avigpsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser. P& tilsvarende betingelser er etablering
av kommunalt vann- og avlgps -ledningsnett tillatt. Stikkledninger for tilknytning er tillatt.
Retningslinje :

PE = Personekvivalent. 1 personekvivalent tilsvarer omtrent belastningen 1 person tilfgrer et
avlgpsanlegg. Med stikkledninger menes enkeltledninger og samling av stikkledninger med
samlet lengde pa inntil 300 m.
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§ 6.2.2 Eksisterende bebygde boligeiendommer og fradelte gardstun
Eksisterende bebygde eiendommer kan bebygges med inntil 20 % BYA, hvor uthus/garasjebygg
begrenses oppad til maksimalt 150 m2 pr bygg. Garasjer/uthus skal ha saltak med minste
takvinkel 20 grader og gesimshgyde maksimalt 5,5 meter.
Bygninger skal oppfares pa fast grunn, eller hvor eiendommen befinner seg over grensen for
marin leire.

Der hvor hovedhus har en annen takform, kan garasjer/uthus under 70 m2 ha samme takform
som hovedhus.

§ 6.2.3 Boenheter
e Oppdeling av boliger i flere enheter er ikke tillatt.
e Det er tillatt med erstatningsboliger innenfor rammene i § 6.2.2.
Retningslinje til § 6.2.3:
Eksisterende bolig kan rives og erstattes utenfor rammene av antallet spredte boliger.

Erstatningsbolig skal ha en samtidighet med rivning av bolig.

§6.3 LSB, spredt bolig og naering

§ 6.3.1 Avgrensing
Det er tillatt med fradeling og oppfgring av til ssmmen nye 24 boenheter i planperioden.
Omradet for spredt boligbygging er delt opp i 6 omrader med en begrensing for antall nye
boliger.

Omradenummer Antall boliger i perioden
LSB 1
LSB 2
LSB 3
LSB 4
LSB 5
LSB 6

| A O A NN

§6.3.2 Bolighygging

Innenfor rammene av § 6.3.1 tillates inntil 1 fradeling eller oppfgring av ny boenhet per
eiendom/driftsenhet i perioden.

a) Nye enheter skal ikke veere i konflikt med:

- Dyrka/dyrkbar mark.
- Kommunens gjeldende temakart eller hensynssoner.
- Det skal benyttes eksisterende avkjgringer til riksvei, fylkesvei og kommunal vei.
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- Fylkeskonservator skal klarere tomt fgr fradeling/bygging kan skje.
- Tomtegrense skal ved fradeling settes til minimum 20 meter fra dyrka mark.

- Ved oppfgring av bolig uten fradeling skal bygg ha minimumsavstand pd& 35 meter fra dyrka
mark.

- Tomtegrensens avstand til vann og vassdrag skal veere minst 100 meter.

- Plassering av bygg skal ikke veere i konflikt med landbruksdrift i omrédet.

b) Eiendommer kan bebygges med inntil 20 % BYA, hvor uthus/garasjebygg begrenses
oppad til maksimalt 150 m2 pr bygg.

c) Garasjer /uthus skal ha saltak med minste takvinkel 20 grader, gesimshgyde maksimalt
5,5 meter.

d) Der hvor hovedhus har en annen takform, kan garasjer/uthus under 70 m2 ha
samme takform som hovedhus..

e) Bygninger skal oppfgres pé fast grunn, eller hvor eiendommen befinner seg over
grensen for marin leire. Alternativt kan geoteknikk avklares.

f) Fradelinger over 2 daa utlgser krav til utarbeidelse av reguleringsplan.

Retningslinjer til § 6.3.2

Plassering av bygg skal ikke vaere i konflikt med landbruksdrift, det vil si at ved oppfaring av
ny boligbebyggelse i omrdder skal det vurderes konfliktpotensialet mtp. stay, stov og lukt fra
landbruksdrift og sokes lgsninger som reduserer potensiell konflikt til ett minimum.

§ 6.3.3. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, Jf pbl §1-8.

- For alle nye tiltak er det generelt byggeforbud naermere enn 100 meter.
- Unntak fra byggeforbud langs vann og vassdrag naermere enn 100 meter:
1) Langs jernbane tillates tiltak som er ngdvendig for & drifte og vedlikeholde
eksiterende jernbane.

a) Tiltak i og ved vann og vassdrag som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

b) I vann og vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradets
natur-eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Retningslinjer til § 6.3.3 b):
Tiltak kan likevel vaere spknadspliktig etter annet regelverk.

§ 6.4 Kantsone/vegetasjonsbelte langs vann og vassdrag

Alle vann og vassdrag skal ha vegetasjonsbelte p& minst 6 meter. Der dyrket mark grenser til
vann eller vassdrag skal vegetasjonsbelte vaere minst 2 meter.

Retningslinjer til § 6.4

Permanent vegetasjonsbelte skal binde elvekanter og ha en avskjermende funksjon i forhold til
avrenning og erosjon. Kantsonen bar ha vegetasjon i flere sjikt. Traer kan felles for & hindre
undergraving og rotvelting. Det skal plantes nye taer ved felling.

Ved alle inngrep og skjotsel som kan redusere kantsonens okologiske funksjon, skal Statsforvalteren
vurdere om det er behov for en dispensasjon fra § 11 i vannressursloven.
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Vedlegg Vedlegg

Utskriftsdato: 07.09.2026

Eiendomskart for eiendom 3120 - 8/162//1 A

Det tas forbehold om riktic eller i av ir i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
“““““ Eb 20000300 Grensegunit mindes nayaktig ; .
Hslpsehrus veghant ; fy ‘m——
........... Holpsliogs My E s0erz00 ) Grensepenkt minges nayaig 9 Grensepunict ko
Hoetprins pusi faate e okt 10330 () Gransapunkt middels novisty  CE) Drensepunit -rer
Hulpebngs vaneaant R iy b @ Grenaspunks naysitg @ Grensspunia. Bjaipepunkt fssnet
27
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Vedlegg

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord Ost

1 6589416,42 632615,56

2 6589370,63 632617,61

3 6589367,58 632620,54

4 6589368,38 632655,93

5 6589418,14 632652,67

6 6589417,18 632622,95
LAGERVEIEN 3

1 864,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
36 cm
36 cm
36 cm
13cm
13cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6589391,77
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

@st  632635,37

Grenselinjer (m)

Lengde
7,43
45,84
4,23
35,40
49,87

29,74

Radius

Oversiktskart for eiendom 3120 - 8/162//

=3 r ] b
== © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/Open

Vedlegg

Utskriftsdato: 07.09.2026

|
i

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

benyttes som
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1973/308568/3 Side L av 2

= Kartverket

i H Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:45
n i i i
£ L i E § i i
i ; | F [fe [ lsTEns ]
ERJPTE
Ia e
g [ 3 Eg Rakkestad kommune skj¢ter og overdrar en tomt
E ¥ E 3 Ly "Bye tomt II"
- -
g‘ 8 3:; av sin eiendom Industriomrdde I, gnr. 8, bnr. 142 til Ole Chr. Bye A/S.
% 2 - %‘EE j ) < Tomten er ved kart- og oppmidlings- samt skylddelingsforretning av 10.9.73 gitt
5|is AR A 1 8 iz ) gnr. 8, bnr. /¢4, skyld mark 0,04 i Rakkestad herred.
: 151528 ig)igiE
Ei iim|lS 352 i5|iQ|ka - .

Tomtens utforming fremgdr av Rakkestad kommunes milebrev nr. 83l.
Kj¢pesumnmen for tomten,

kr. 37.080,-,
er avgjort pd omforenet mite.

Fra kj¢pekontrakten inntas her:

Pkt. 5. Det er en forutsetning at tomten blir benyttet til & dekke
kj¢pers behov for lagerplass, lagerhus og eventuelt verksted-
bygninger.

Evis kigper gnsker & overdra hele eller deler av tomten 1 l¢pet
av de fgrste 10 Ar fra overdragelsesdato, har selgeren forkjgps-
rett til arealene etter samme prisberegning som ved over-
dragelsen fra selgeren, dog med en rimelig regulering av prisen
i henhold til de pdkostninger som kjgperen i mellomtiden kan
@ legitimere & ha hatt pd tomten.

" 6. Selgeren opparbeider pd egen bekostning vei-, vann- og kloakk-
ledning frem til tomtegrensen i den utstrekning det er n¢dvendig |
for kjeper.

_ Selgeren bekoster dessuten gjenlegging av &pen bekk som renner

( ) gjennom omrédet.

- Dette arbeide utfgres i forbindelse med klargjgring av nabotomtene

til Iskjeksfabrikken og Elverket.

. 7. Selgeren har rett til 4 ha sine ledninger for vann, overvann og
: kloakk liggende pé og over tomten. Retten gjelder ogsd det

fremtidige tilsyns- og vedlikeholdsarbeide.

~ 8. Det forutsettes at arlig refusjonshelgp til kommunen og utgifter
til kloakkrenseanlegg, kloakkrensning m.v. blir & betale etter
de regler og de satser som senere blir fastlagt av kommunen etter
godkjennelse av eventuelle overordnede myndigheter.

“ 10. Tomten er besiktiget av kjgper som overtar den i den stand og

stilling den n& befinner seg i, med de rettigheter og for-
pliktelser hvormed den har tilhgrt selger.

estad, den 28,11.}973.

F
. 0odd F. Fladstad.
{/ ) Ordfgrer.

e Vi bekrefter herved at ordfgrer Odd F. Fladstad har underskrevet narverende

j‘"““ZZ” gy Taki.Ca

% Bra v, / B4 | J890 Babbotod

SnittA

100

1z
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/308568/3
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:45

Pitegning til pkt. B:

Refusjonsbelgpet antas & bli kr.

Belgpet vil bli & regulere i samsvar med de satser som seng

blir fastlagt av kommunestyret.

(Kapitalisert, 10 &r x 50,- = kr.

Ordfgrer.

50,- pr.

500,~).

aAr.

re

Side 2 av 2

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1183066/200

B Kartverket o cieringstidspunkt 2026-09-07 12:45

Returneres til

Vedlegg

Side lav 2

Kursiv Eiendomsmegling AS

Kalnesveien 5

1712 Gralum

Begjeert av 914730112 Kursiv Eiendomsmegling AS
Merk evt.faktura 192-22-0135

Pantedokument
Fast eiendom

Oppdragsnr
192-22-0135

Opplysningene i feltene 1-5 registreres i grunnboken

1. Pantsetter
Navn Fadselsnr. (11 siffer) / Organisasjonsnr. (9 siffer)
LIN TIN EIENDOM AS | 913419?58
STATENS ‘KRRTVERK NOlyst: 24.10.2023 |
- Angivelse av pantekravet | Belep med bokstaver g
15 000 000 femtenmillioner00/100
2. Panthaver
Navn

914730112 Kursiv Eiendomsmegling AS

3. Til sikkerhet for betaling av kapltalen med renter, omkostninger m.m., pantsettes:

K Ko ! Gnr | Bnr Festenr Seksjonsnr Ideell andel
3016 Rakkestad 8 | 162 m
4. Avtalt prioritet

Obligasjonen har opptrinnsrett

5. Tinglysingssperre

Pantsetter erklgerer at eiendommen ikke kan overskjetes, pantsettes, utleies eller beheftes pa noen mate, uten etter skriftlig samtykke fra -

914730112 Kursiv Eiendomsmegling AS

6. Betalingsbetingelser/vilkar (tinglyses ikke)

Omfang Belepet representerer salgssum for den pantsatte eiendom, og obligasjonen skal tiene som sikkerhet for

1. Par all na
panteluven §§2-2 2-30g24.

partanes rattlghetar og forplrktelsal etter avtalen, samt for Kursiv Eiendomsmegling AS vederlag og utlegg iht
og fremtidig bebyggelse med tilbeher og rettigheter, jfr |

Hvis

Forsikring Pantsetter plikter 4 holde pantet tilstrakkalig fi

fousi!u' gsp Jw- ikke betales ved forfall, er

kreditor berettiget til 3 dekke den for P

Il b d ing eller annen

ning. E
erstatning som faige av at eiendommen blir skadet eller helt eller delvis gar til grunne, kan kreditor kreve i sin
helhet benyttet til, innfrielse av gjelden, med de begrensninger som falger av lov eller avtale.

i

Ekstraordinzert forfall Kreditor kan kreve innfrielse straks hvis det inntrer forhold som nevnt i pantelovens § 1-9, herunder hvis plikten l

til & betale renter og avdrag i rett tid blir vesentlig misligholdt, pantet ikke forsvarlig vedlikeholdt, vesentlig |
forringet | verdi , ikke holdes tilstrekkelig forsikret, ved akkord eller konkurs, eller hvis Pantsetter har gitt uriktige |
eller ufulistendige opplysninger. Pantsetteisen skjer etter regler i lov om pant av 8. februar 1980 nr. 2. Hvis [
gjelden ikke blir betalt ved forfall kan kreditor seke hel eller delvis dekning | den pantsatte eiendom gjennom
tvangsauksjon eiler lvangsbruk uten forutgaende seksmal etter reglene | tvangsfullbyrdelseslovens. Kreditor

LAGERVEIEN 3

kan ogsa foreta ir | uten ksmal i med tvangsfullferingslovens § 7-2 bokstav (a) uten farst a
sefte enendummen tll o] jon. Ved gang av eiend: til ny eier, anses lanet forfalt il betaling.
Sign. pantsatter Side 1av 2 Sign. megler
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1183066/200

B Kartverket — r o cteringstidspunkt 2026-09-07 12:45

Side 2 av 2

7. Erklaring om sivilstand m.v.

1. Er pantsetter({e) gift eller registrerte partner(e)?

[Ja [XNei Hvis ja ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er pantsettere gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som Pantsettere?
| OJa [INei Hvis nei ma ogsa sparsmal 3 besvares

| 3 Gjelder pantsettelsen eiendom som Pantsetteren(e) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som felles bolig ?

‘ [JJa [CINei Hvis ja, ma ektefellen(e)/ registrert(e) partner(e) samtykke i pantsettelsen. j
| 8. Underskrifter og bekreftelser o

Sted, dato: ;

Keldeyed (6.10.262%

Pantsetteren(&)s underskrift(er) Navn gjentas med maskin eller blokkbokstaver

- LIN TIN EIENDOM AS

Lindis Leret

Jeg/vi er myndige og bosatt | Norg
1, vitpelinde s if

< 2. vitneunderskrift

Jeg/vi bekrefter at Pantsetteren(e) er Sa%ar?\og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mittivart naervaer
%\e‘r g € i
S e

Navn med blokkbokstaver

| Adresse

=
| Adresse

e e e e = = o e =

Som pantsetter(ne)s ektefelle(r)registerte parnere(e), samtykker jeg/vi i at eiendommen(e), festeretten og bygninger m.m
pantsettes i sin helhet

| Sted, dato

Ektefelle / reg.partners underskrift Underskrift blokkbokstaver Personnr

Jeg/vi bekrefter at ektefelle/registrert partner er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift | mitt'vart naervaer.
Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

2. vitneunderskrift

1. vitneun: kri

| Navn med blokkbokstaver ) Navn. med l-:nlnkkhakstavar

|
|
[ Adresse Adressetype

Sign. pantsetter Side 2 av 2 Sign. megler

LAGERVEIEN 3

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2226437/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:44

Vedlege: Ja

Lepenummer for forretning: 614769311

Nei
Nei

Nei
Nei

Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal

Peer Gynts vei 27, 1890 RAKKESTAD

Postboks 264, 1891 RAKKESTAD

Formalskode
Naeringsseksjon
Neringsseksjon

Adresse
Adresse

Bruksenhe
Sameiebrpk

1/14
1114
1/ 14
1114
1/14
1114
1/ 14
1/ 14
1/ 14
1/ 14

Snr

RAKKESTAD KOMMUNE
Nawvn
LAGERVEIEN 3 AS

Fnr

Navn
162
Bnr
162
162

Gnr
8
8

Isasjonsnr

=
@
=
=
w
4
@
0
T
@
E
=]
w
—
1Y
a
=
=
-]
N =
B
o
&
[}
= 4
x
™
-t
1]
=

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering

Rekvirent(er) av forretning
Fpdselsdato/Orgnr

Rekvirent av tinglysing
930618543

Nye seksjoner

945372281
Knr

Organ

3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120
3120

knr :
OFRTENS KARTVERK

Nei

Nei

Neeringsseksjon

162
162
162
162
162
162
162
162
162
162
162

8
8
8

W

22264

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

Nei

Nei

Neaeringsseksjon
Nzeringsseksjon

Nei

Nei

I

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

I

inglyst:

Nei

Nei

Nzeringsseksjon
Nzeringsseksjon

8
8
8

Nei

Nei

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

10
n

Nei

Nzeringsseksjon Nei

11/ 14
1114

Nei

Nei

Nzeringsseksjon

12

Nei

Nzeringsseksjon Nei

1/ 14

I

Nzeringsseksjon Nei Nei

1/14

162 14

3120
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

RAKKESTAD KOMMUNE
Dato: 4/ ~J«

Rett kopi bekrefies A&

Sidelav?7

Side 1av 1

04.07.2024 09:16
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= Kartverket

LAGERVEIEN 3

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2226437/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:44

Side2av7

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende sk til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Rakkestad Postboks 264, 1891 Rakkestad Arne Gjerberg

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hj sk (e)

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Lagerveien 3 AS 930618543 lintineiendom@gmail.com

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Peer Gynts vei 27 1890 Rakkestad 50152420

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3120 Rakkestad 8 162

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

930618543

Lagerveien 3 AS

Eierandel (oppgis
som brk)

| 2L

4. Sgknad (gnsket oppdeling av elendommen)

Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol Twis skal ha ti
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmaélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Bregk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (tefler) areal mal | [teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal
1 [N |1 13|N |1 25 37 49
2 [N |1 14N |1 26 38 50
3 [N |1 15 27 39 51
4 |IN |1 16 28 40 52
5 [N |1 17 29 41 53
6 [N |1 18 30 42 54
7 [N |1 19 31 43 55
8 |N |1 20 32 44 56
9 N |1 21 33 45 57
10N |1 22 34 46 58
11N |1 23 35 47 59
12N |1 24 36 48 60
Sum tellere] 14 Nevner =| 14
Dato | Innsenderens u erskl!ft
3924 Ly
Fastsatt av K I- og moderniseringsd med hj i forskrift RAKKESTAD KOMMUNE

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Dato: /1 -)¢

Rett kopi bekreftes

Sidelav4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2226437/200 Side
Attesteringstidspunkt 2026-09-07 12:44

3av7

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger om dok som er nadvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for ek pel dob som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) m det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenh i eiend,

e) @ seksjoneringen omfatter bare én gr , festegrunn eller anlegg: dom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

=

E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksformalet er i med arealplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] E. illatelse eller i

bygg

er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) & det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og b | og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
Dato | Innsenderens underskrift
3324
KKESTAD KOMML =
Fastsatt av § |- og lerniseringsd med hj 1 i forskrift R’L AL bbb b
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Dato: ¥F3- )4 Sidezavd

Rett
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2226437/200 Sidedav7

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-09-07 12:44

LAGERVEIEN 3

8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) | over eiend: som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Pl i over etasjene i bygni inkludert kjeller og loft. P3 i skal br arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsf: ing dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e} Dok jon pa at boligseksj oppfyller | til & vare ige boenh etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysni fra I inglyste kl. ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiend ikke kan disp over uten vkke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal seksj skal skj F ing av ieandeler ved seksj ing
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

ESom j | (e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning: med den faktish

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers poderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Lindis Leret

3324

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gj;ntanavn med blokkbokstaver

Sted og dato o Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i | (mad krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr,
3lao CAUKE STAD <

Dato [ Underskrift Stempel

¥ /724 %,ﬁ%z;vzi/
/,

Dato | Innsenderens undgrskrift
%.224 e)_uﬁﬂ—-

Fastsatt av |- og moderniseringsd: tet med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om seksjonering

RAKKESTAD KOMMUNI
Dato: Y4 <9«
Rett kopi bekreftes £€

Side3avd

Vedlegg

K Attestert kopi av dok.nr. 2024/2226437/200 Side5av 7
B Kartverket 5 yocteringstidspunkt 2026-09-07 12:44

81162 N

Dato: 08.11.2022 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N A

uatanjaben

TEGNFORKLARING

Tomtegrense
Felles

Seksjon nr. 1 (SNR-1)
Seksjon nr.2 (SNR-2)

Seksjon nr.3 (SNR-3)
Seksjon nr. 4 (SNR-4)
Seksjon nr. 5 (SNR-5)
Seksjon nr. 6 (SNR-6)

a2
=] 2032 Norkart ASJGeﬂeksi og kommunen?frtASA, Meti @ Mapbox & Openstreatm‘;p“ °F
1 1 ji=]

Seksjon nr. 7 (SNR-7)
Seksjon nr. 8 (SNR-8)
Seksjon nr. 9 (SNR-9)
Seksjon nr. 10 (SNR-10)
Seksjon nr. 11 (SNR-11)
Seksjon nr. 12 (SNR-12)
Seksjon nr. 13 (SNR-13)
Seksjon nr. 14 (SNR-14)

BT (T

RAKKESTAD KOMMUNE

Dato: /4~ )4
Rett kopi bekreftes 4G
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INFORMASJON TIL KJZPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG
Far du innleverer bud bgr nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. At
eiendommen tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i
salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som
man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende
avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig &
fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard hvilket en ordinaer taksbesiktigelse ikke medfarer.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er
meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sasksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjispesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordingert salg. Men budgiver bar merke
seg fglgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilnaermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast eiendom
og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for tvangssalg av
adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er
ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bar godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjeere noen av dem stadfestet. Dersom
saksgkeren begjeerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten, partene, kjente
rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet skriftlig melding med
opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan trekke begjeeringen om
stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller
der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer eller dersom det fremsettes et hgyere
bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p& avgjgrelsen. Budgiver ma
veere oppmerksom pé& at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede
budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

LAGERVEIEN 3

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjgpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgj@ar skal skje pr en
bestemt oppgjarsdag. Oppgjarsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et
bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjersdag palgper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse skjer
far oppgjarsdato. Skal eiendommen overtas far oppgjgrsdato ma hele kigpesummen betales av kjgper
far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlgp vil normalt ikke aksepteres og vil i
tilfelle skje pa kjapers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjgpesummen pr oppgjarsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter
f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram
for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal
tinglyses p& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjgret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjgtet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet/overfgring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde p& eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet.

Ovenstaende er basert p& hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttsmmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle sparsmal.

Bestemmelsene om gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i
kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.
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BUDSKJEMA - TVANGSSALG

For eiendommen:

Oppdragsnummer:

|
Undertegnede gir herved fglgende bud p& overnevnte eiendom:
+ omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger

Kjgpesum Kr: i salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som méa sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Budet er bindende for undertegnede til (dato og klokkeslett):

Fristen skal veere minst 6 uker for fast eiendom og andeler i borettslag jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker
for tvangssalg av adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6.Safremt rettens
medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor
saksgker, forlenges budet med ytterligere 6 uker regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er klar over at budet er bindende
nar det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Jeg er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Jeg er kjent med at Tingrettens
stadfestelseskjennelse kan paankes av partene, at ankefristen er en maned fra kjennelsens dato, og at eventuell anke ikke
medfgrer at budet bortfaller med mindre kjennelsen oppheves. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved
fullmakt til medhjelper for & begjeere skjgtet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Jeg er klar over de seerlige regler
som gjelder ved tvangssalg, og er gjort kjent med hovedpunktene pa dette skjemaets bakside, som jeg har lest.

Finansieringsplan

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd Kr.
Egenkapital etter salg av annen eiendom Kr.
Langiver

_________________________________________________________________________________________|
Bank, kontaktperson og kontaktinfo:

Sum finansiering Kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og forstatt salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget
eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud
og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjient med at budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt
til & gi selger og kj@per kopi av budjournalen.

Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Postnr./sted:

Mob: Mob:
E-post: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:

Signatur: Signatur:

LAGERVEIENS3

- legg kopi av legitimasjon her - - legg kopi av legitimasjon her -

ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Tvangssalg ved medhjelper er blitt den vanligste av de to
tvangssalgsformene. | motsetning til tvangsauksjon, vil salg
ved medhjelper foregd mest mulig likt frivillige salg gjennom
eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter er det imidlertid
vesentlig forskjell, sa falgende vil gi en kortfattet orientering
om kjgpsinteressertes rettigheter i henhold til tvangsfull-
byrdelsesloven.

Medhjelperen

At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen. Arbeidet utfgres av en medhjelper som
retten oppnevner, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som
tvangsselges, vil det vaere medhjelperen du skal forholde deg
til.

Markedsfaring

Dersom du vurderer & kjgpe en eiendom som tvangsselges
bgr du lese denne orienteringen ngye. Medhjelper innhenter
og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen
som man far som kjaper ved et frivillig salg, men
opplysninger som bare eier kjenner til vil i mange tilfeller ikke
foreligge. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen,
skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordinger eiendomsmegling
ved a fylle ut budskjema fra salgsoppgaven. Det gjgres
oppmerksom pa at Proaktiv Eiendomsmegling p.t. ikke har
digital lgsning for budgivning i tvangssalgssaker. Medhjelper
sender ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til
& avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for
budet, og denne er vanligvis minimum 6 uker. Det kan ikke
tas forbehold i budet, herunder forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Anbefaling av bud for saksgker, begjsering om
stadfestelse, anke og evt. forkjgpsrett

Alle bud som inngis vil kun bli formidlet mellom partene av
medhjelper — hverken medhjelper eller eier av eiendommen
er bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Budet
forelegges saksgkeren, samt andre rettighetshavere, med
anbefaling om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate & rette
seg etter medhjelpers anbefaling, og be medhjelper foreta
ytterligere salgsfremstgt. Dersom et bud blir akseptert av
saksgkeren, vil medhjelper begjeere dette stadfestet for
retten. Nar stadfestelseskjennelsen foreligger, er handelen
gjennomfgrt, og bindende for alle parter. Det utstedes ikke
kj@pekontrakt i tvangssalgssaker, sa stadfestelseskjennelsen
er bekreftelsen pa at kjgp er kommet i stand. Saken kan,
frem til Tingrettens stadfestelse av budet har skjedd, trekkes
tilbake av saksgker, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfgrt. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid &
f& Tingrettens meddelelse av stadfestelsen.

Stadfestelseskjennelsen kan paankes, men budet er allikevel
bindende for byderen selv om det tar tid far anken blir avgjort.
Dersom anken fgrer frem og stadfestelsen blir opphevet, er
byderen fri. Ankefristen er 1 maned fra kjennelses avsigelse,
men en anke vil som hovedregel ikke fare frem dersom
innvendingene ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far
kjennelsen avsies.

For boliger som har lov- eller vedtektsbestemt forkjgpsrett, vil
hovedregelen veere at denne avklares nar stadfestelsen er

rettskraftig.

Oppgjer og overtagelse

Overtakelses- og oppgjgrsdagen er vanligvis 3 maneder etter
at medhijelperen forelegger budet for Tingretten i samsvar med
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Oppgjgr skal skje uavhengig
av om boligen er fraflyttet eller ei. Skjer betaling fra kjgper etter
oppgjersdagen, palgper morarenter. Er kigpesummen betalt,
kan medhjelper etter anmodning fra kjgperen, tillate at
overtagelse skjer forut for oppgjgrsdagen dersom eiendommen
er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver. Etter at
kigperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma
selv sgrge for forsikring etc. Eventuell innflytting far utlap av
ankefristen skjer for kjgpers risiko. Dersom en anke ikke er
avgjort far oppgjegrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjaper ma velge mellom & betale kjgpesummen pr.
oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten
inntrer.

Saksgktes fraflytting og fravikelse

Nar kjeperen er blitt eier, plikter saksgkte og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen
uten gebyr kreve fravikelse. Kjgper blir dog ansvarlig for
eventuelle sideutgifter, som f.eks til bortkjgring og lagring av
inventar. Man vil normalt sett veere forpliktet til forsvarlig
lagring av tidligere eiers eiendeler i 4 uker. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser iht. leieforholdet.

Tinglyst skjgte

Nar kjaperen er blitt eier vil medhjelper, etter fullmakt gitt i
budskjema, be Tingretten utstede skjate og sdledes besgrge
dette tinglyst pa kjgpers vegne. Et tvangssalgsskjgte vil, nar
det tinglyses i grunnboken, automatisk slette alle
pengeheftelser som er tinglyst pa eiendommens grunnbokblad,
som ikke skal overtas av kjgperen.

Feil og mangler

Nar en eiendom tvangsselges er hovedregelen at den selges
som den er. Det kan derfor veere lurt & veere ngye nar du
besiktiger eiendommen, og kanskje bgr du ogsa ha med en
bygningskyndig. Reglene i avhendingslova om feil og mangler
gjelder ikke, som igjen betyr at mulighetene for & reklamere
som kjgper blir vesentlig begrenset. Kjgpet kan ikke heves,
men det kan kreves prisavslag dersom:

1) eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold gitt av medhjelper,

2) dersom medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og kjgper hadde
grunn til & regne med & f3,

3) dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kigper hadde grunn til & regne med, og

4) at disse forholdene antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Dersom kjgper krever prisavslag iht. &rsakene som nevnt, men
det ikke oppnés enighet rundt dette, ma kjgper ga til sgksmal
mot den som har fatt en del av kjspesummen som kreves
redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.
Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort. Tingretten kan avvise tilbakeholdkrav der de mener
kravet er dpenbart grunnigst.

Overstéende er basert pa hovedreglene i tvangsfull-
byrdelseslovens kapittel 12, jfr. kapittel 11. Fremstillingen er
ikke uttsmmende. Konferer alltid medhjelper ved

sparsmal far inngivelse av bud.
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