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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Attraktiv meblert hytte med kjorevei og innlagt vann/avlep - Sol og

utsikt

PROAKTIV.NO



N Q KKE L- g‘gg;szfz Panoramavegei 64, 4540
INFORMASJON oLn

Prisantydning: 1.690.000,-
Omkostninger: 43.340,-
Totalpris: 1.733.340,-

Kommunale avgifter: O,-

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om

Boligtype: Fritidseiendom boligen

Byggear: 1986
Rom/soverom: 4/3
BRA-i: 61 m’ Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering for flere
biler ved hytten.

Energimerke: Energiklasse: Oransje E. Budskjema

PANORAMAVEGEN 64 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Geir Flaa Johansen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 9500 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

PANORAMAVEGEN 64

Velkommen til Panoramavegen 64

Solrik, sentral, attraktivt og usjenert
beliggenhet med utsikt utover
fiellheimen. Kort vei til det nye
Sentrumsbygget med butikk og café,
sandstrand og alpinanlegg. Skilaype
fa meter fra hytteveggen. Nydelig
turterreng og et godt utvalg med
skilgyper pa vinteren og gode bade-
og fiskemuligheter pa sommeren.
Det kan ogsa nevnes
bensinpumper/ el-bil ladere like i
naerheten.

Pen og velholdt hytte med falgende
innhold: Vindfang, stue/kjekken,
bad, 3 soverom og bod. Solrik og
usjenert terrasse med fin utsikt.
Innlagt kommunalt vann/avigp.
Parkering ved hytten med plass til
flere biler.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Flott, sentralt og solrik beliggenhet med gangavstand til
alpinanlegg, det nye sentrumsbygget med butikk og café,
sandstrand og nydelig turterreng sommer som vinter. Fa meter til
oppkjert skilaype vinterstid. Det kan ogsa nevnes blant annet
flere flotte badeplasser og sandstrand, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Bortelid ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest sngsikre
omréder. Avstand 99 km. fra Kristiansand 110 fra Mandal, 127 fra
Arendal og 237 fra Stavanger.

PANORAMAVEGEN 64

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

X Kristiansand Kjevik 1130 min &

2 Bortelid skisenter 18 min %
Linje 178 1.5 km

2 Bortelid 3min &
Linje 178 2km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 3min &

SPORT

® Aknes sandvolleybane 12 min &
Sandvolleyball 11.9 km

@ Kyrkjebygd skule 25 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 28.7 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Bortelid 22 min &

& Bortelid Alpinsenter 21 min &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»
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VELKOMMEN TIL
PANORAMAVLEGEN 64

Vi starter utendors -hytten har flott veranda

Parkering
Parkering for flere biler ved hytten.

Beskrivelse avtomt

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Knut Repstad. Arlig festeavgift er pr. 2026 kr
2165. Festeavgiften ble sist regulert i 2017. Festeavgiften
indeksreguleres hvert tiende ar iht. festekontrakt. Det gjares
oppmerksom pé at grunneier skal godkjenne overdragelsen.
Se vedlagte festekontrakt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 03.02.2026, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

En slik rapport som dette er ment & dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kj@per en brukt bolig
s& ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes indre
normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje
ikke er nevntirapport. Der det gis tg2 og tg3 sé er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa
ingen mate fasit péa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere
tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere

PANORAMAVEGEN 64

byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra
byggeér, men at det likevel fér et avvik utfra dagens forskrifter.
Nar man leser rapporten sé er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man
god oversikt. Sparsmal vedrgrende rapporten kan stilles i
kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tif 45477777 eller e-
post: post@m?2takst.no. Foravrig méa hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Fritidsbolig

Utvendig

Taktekking,TG2

Asfaltshingel.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og
derforikke neermere vurdert.

Tiltak

- Det ber foretas neermere undersgkelser av taktekking nar
taket er sngfritt.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag, TG2

Pipe beslatt, ca 20-25 ar siden ifalge eier. Generelt anbefales
det tilsyn for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger
mm, spesielt hast/vinter ved kraftig nedbar/sne. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sé er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Vannbord og vindski av tre.

PROAKTIV.NO



PANORAM

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pé takrenner
erikke vurdert. P4 generelt grunnlag ber det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fijerning av lav/barnaler eller liknende.
Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlagp/beslag.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig ervanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Kledning er fra byggear. Ikke observert dpenbare avvik, men
utfra alder s kan vedlikeholdsbehov forekomme. Noe alder og
veerslitasje som mindre oppsprekning stedvis.

Tiltak:

- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Trekonstruksjon. Lufting opp under gesims.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Kontrollert i redusert grad grunnet sng. Det kan finnes noe
skjevheter konstruksjoner utfra tidligere sig i
grunn/fundamenter. P& generelt grunnlag er eldre hytter
bygget etter en eklere byggeskikk enn dagens, og sn@making
avtak ma paregnes ved store mengder.

Tiltak:

- Ytterligere vurdering nar sngfritt.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato
har risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smgaring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Vinduene er fra byggear. Risiko for trekk og punktering
isolerglass. Enkelte tar litt i nedre karm nar dpnes.

Tiltak:

- Normalt oppsyn og vedlikehold, modernisering pé sikt.

Vatrom

1 etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2
Vatromsplater vegger og trepanel tak.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:
- Deterawik:
-Veggplaterer lagt ned bak fliser, ikke optimal lzsning ved evt

lekkasje liknende. Fungerer med avviket dog ved normalt bruk.

Ideelt sett oppkantflis og deretter plater over det.
Tiltak:
- Bruksoppsyn.

1 etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Noe hgydeforskjell pa
en flis ved kant av kbainett, ukjent arsak.

Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Trolig ingen membran/fuktsikringslasning lik dagens
standard, men rommet fungerer ved normalt bruk siden det er
dusjkabinett hvorvann ledes direkte i sluk.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, s& ma man selvvurdere om det er
gkonomisk rasjonelt utfra at det fungerer.

1 etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Lufting via vinduer.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- NorskStandard gir tg2 pga at det er liufting via vindu og ikke
vifte, selv om dette var vanlig eldre byggeskikk.

Tiltak:

- Bruksoppsyn lufting.

Kjgkken

1 etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Tregulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate.
Tilfeldig valgte derer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Mer enn halvparten av estimert levetid oppnéddd men haren
gjenveerende bruksverdi dersom gnskelig.

Tiltak:

- Modernisering ma vurderes av kjgper.
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Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgrav reriror.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Funkjson til rar i rar er at ved evt lekkasje sa skal vann ledes til
fordelerskap/fordelerstamme og deretter kontrollert ned til
rom med sluk. Fordelerstamme er plassert i kott pa bad, og
sadan vil evt lekkasjevann gjere noe stgrre skade ved uhell.
Tiltak:

- Man kan som kompenserende Igsning vurdere lekkasje
sensor som stenger vann ved pakjenning.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2007. Estimert
levetid pa berederer15-25ar.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter,TG2

Hytten star pa punktfundamenter.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Hytte ble opprinnelig oppfert pa punktfundamenteri Leca
liknende. Disse forvitres ved fuktpakjenning. Eier har byttet
enkelte av disse i tidens Igp, men det er ogséa eldre
fundamenter som kan tilsi vedlikehold.

Tiltak:

- Normalt oppsyn og vedlikehold ihht evt behov.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Bad star delvis som bod og delvis som wc pa tegning.
Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 3. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven og ma
gjennomgas naye far budgivning.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, utenfor og veranda. N4 skal vi inn i hytten!

Innhold
Vindfang, stue/ kjgkken, bad, 3 soverom og bod.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Bad star delvis som bod og delvis som wc pa

tegning.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velholdt og koselig mgblert hytte med solrik og attraktiv
beliggenhet i Panoramavegen - Vann/avlgp, kjgrevei og
falgende innhold; Vindfang og gang med garderobeplass.
Stue med peisovn, spiseplass og dpen kjskkenlgsning med
enkelinnredning. Kjal/frys i nisje og komfyr. Pent bad med
dusjkabinett, baderomsinnredning og wc. Varmtvannsbereder
i eget skap. 3 soverom hvorav 2 avrommene har dobbelt seng
og et har 3-sengs familiekaye. Garderobeskap. 1 bod. Terrasse.

PANORAMAVEGEN 64

Energimerke
Oransje E

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

— -

Stue

Terrasse
Kjekken

Soverom

Soverom
Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Flott, sentralt og solrik beliggenhet med gangavstand til
alpinanlegg, det nye sentrumsbygget med butikk og café,
sandstrand og nydelig turterreng sommer som vinter. Fa meter
til oppkjert skilgype vinterstid. Det kan ogsa nevnes blant
annet flere flotte badeplasser og sandstrand, frisbeegolf bane,
minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i
neerheten. Bortelid ligger ca. 600 moh. og er et av Agders
mest snasikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand 110 fra
Mandal, 127 fra Arendal og 237 fra Stavanger.

OKONOMI

Forretningsfarer
Aseral Regnskapskontor AS

Formuesverdi sekundaer
402.503,- for2024

Info kommunale avgifter
Belgpet inkluderer abonnementsgebyrvann kr. 2 099,86, -,
abonnementsgebyravlgp kr. 4 756,82,-, feiing kr. 451,20,- pr.

pipelep.

Kommunale avgifter
7.308,-for2025

Info formuesverdi
Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
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for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller

midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4224/9/5/589:

02.051986 - Dokumentnr: 1873 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

02.05.1986 - Dokumentnr: 1873 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Langatjgnn-
Hesthei, vedtatt 29.05.1997 med reguleringsbestemmelser
datert 15.12.1997, plan-id 19970016.

Videre ligger eiendommen under kommuneplan for Bortelid
2006-2030 vedtatt 11.10.2007.

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Tilknyttet offentlig vann og avigp

Adgang til utleie
Begrensning i utleie ihht festekontrakt. Hytta kan leies ut inntil
4 uker pr. kalenderar.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 12. februar 2026

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
1.733.340,-

Omk. kjgper beskrivelse
1690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
42 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

43 340,00 (Omkostninger totalt)

1733 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
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inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregéa ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Hytten selges mablert. Personlige eiendeler og ting med
affeksjonsverdi medfalgerikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ingunn Wenche Skretting
Per Skretting

Tilbud pa lanefinansiering
Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi

haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.2.2026
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PROAKTIV Gjensidige ‘[

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Panoramavegen 64, 4540 Aseral 27 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Panoramavegen 64 Panoramavegen 64

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» R R

I 1986

Har du selv bodd i boligen?

-Edmund Burke (5 Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Skretting, Ingunn Wenche
Selger

Skretting, Per

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzr kjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo: jeldende som feil eller mangler
Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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On Nei, ikke som jeg kjenner til

Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kienner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
O Nei, ilcke som jeg kjemner til
Rer 22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, iklce som jeg kjenner til
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Side 2 Side 3
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsilring ASA

Forsikringsnummer 16373685

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Skretting, Per 2026-01-27 Skretting, Ingunn Wenche 2026-01-27
Identification dentification

=== bankID skretting, Per == bankID skretting, Ingunn Wenche

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Panoramavegen 64, 4540 ASERAL

%j{(((é enova Energiattest

Detaljering

(E)=

Bygningsform Vegger
Adresse Nei Nei
Panoramavegen 64, 4540 ASERAL [ c l > Vindu Gulv
Dato for energimerking Merkenummer Nei Nei
11.02.2026 Energiattest-2026-258227 [ D l > Takkonstruksion Vordorer
Bygningskategori Bygningsnummer Nei Nei
Smahus 9044752 E Energibruk Lekkasjetall
9 5 Solceller
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _ Nei
— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1986 Fritidsbolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
67,0 m? 67,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
[¢] t etasj Bygni terial
1 ppvarmet etasje Tygnlngsma eriale Pr. KVM or. ar
re
301,48 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 313,07 kWh/m? 22 253 kWh
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Panoramavegen 64, 4540 ASERAL

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den

starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Vedlegg

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

PANORAMAVEGEN 64

<& Spegrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Vedlegg
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Vedlegg

Aseral kommune

©Norkart 2026

Reguleringsplankart

Eiendom: 9/5/589

Adresse: Panoramavegen 64
Utskriftsdato: 27.01.2026
Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 27.01.2026

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/5/589/ }{

5 I 5m I
s
- -
-
1
&1
L)
e
Det tas forbehold om riktig eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i

1 6519948,5 412502,75 9999 cm Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt (99)

412502,75

Grenselinjer (m)

Radius
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Utskriftsdato: 27.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/5/589/ )"1

Europaeg

# Eurcpaeg

Arried Qangare i
A &nnnt gangarea
+ Annpt gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas om riktig eller fi i 1 av opplysningene i dette

PANORAMAVEGEN 64

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

10261997001

1
REGULERINGSF@RESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR

LANGATJ@NN - HESTEHEII, BORTELID | ASERAL KOMMUNE,

JFR. PBL § 26.

Genereit

Reguleringsplanen bygger pa feringar som er nedlagde i
kommunedelplanen i Bortelid, godkjend juni 1994. Reguleringsforesegnene
gjeld for "Flatereguleringsplan Langatjenn - Hesteheii, Bortelid"”, Aseral
kommune, januar 1996. Plankartet har malestokk 1:5000 (A1) (I tillegg er
det ogsa eit kart i malestokk 1:9000 (A3)). Planomradet er avgrensa som
vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Statfesta reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og bygge-
og anleggsverksemd innan planomradet.

Mellombels dele- og byggeforbod gjeld i medhald av § 33 i PBL, inntil
omrada gar inn i godkjend bebyggelsesplan.

§1. Reguleringsferesegnene gjeld for omradet avgrensa pa plankartet
med reguleringsgrense.

§2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrade med fylgjande feremal,
PBL §25:

1. BYGGEOMRADE

Mye hytteomrade (H1 til H13) Gul farge og fortettingsmrade (E1 til EG)
Red farge - omrade med eksisterande hytter - med tilheyrande anlegg,
er vist pa plankartet. Det vert stilt krav om godkjend bebyg gelsesplan
fer utbygagin :

2. LANDBRUKSOMRADE

Omrada med skogproduksjon og dyrkingspotensiale, er oppajeve
med farge pa plankartet.

5. FAREOMRADE

PROAKTIV.NO
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Hegspentliner og lagspentliner er pa plankartet oppgjeve med maerk
gran faremalsfarge og skravur.

6. SPESIALOMRADE

Privat vegareal er oppgjeve med ljosegra farge. Anlegg for
telekemmunikasjon har lilla feremalsfarge.

7. FELLESOMRADE

Felles grentomrade/grentkorridor for fleire eigedomar er oppgjeve
med eigen farge (F1, F2, F3 og F4).

§3. FELLES FORESEGNER

a) Det skal utarbeidast bebyggelsesplan med tilheyrande foresegner,
samt illustrasjonsplan og teknisk plan for dei ulike byggeomrada.
Dette gjeld for omradet med fortetting og for nybygging.
Bebyggelsesplanar skal bygge pa foresegnene fra flate-
reguleringsplanen og utfylle desse med meir detaljerte foresegner.

b) Der flatereguleringsplanen ikkje gjev naudsynte foresegner skal
bebyggelsesplan leggast til grunn.

c) Bygging av nye hytter i planomradet skal ferega feltvis (sja
nedanfor) i samsvar med bebyggelsesplan og teknisk plan.
Opparbeiding av veg skal skje samstundes med opparbeiding av
hyttefelta. Hovudanlegg for vatn og avlaup skal leggast | same trasé
som samleveg og leggast ned samstundes med opparbeiding av veg.
Utbygging i omradet som er avsett til byggeomrade kan ikkje finne
stad for tilkomstvegar, vassforsyning og aviaupsanlegg er etablert.

Felt 1:Samansett av H2 og H3

Felt 2:Samansett av H4, H5 og H9
Felt 3:5amansett av H8, H10 og H11
Felt 4:Samansett av H6 og H7

Felt 5:H1

Felt 6:Samansett av H12 og H13

For alle felt skal grunnarbeidet utforast samla, og tomtene seljast
byggeklare.

d) Det méa leggast vekt pa at hyttene far eit tiltalande ytre pa alle

PANORAMAVEGEN 64
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frittstaande sider. Bygningsstyresmaktene skal sja til at hytta si form,
fasade, vindauge-inndeling, materiale, farge og murar/pilarar
harmonerar med dei omkringliggande hyttene og naturen. Taktekking
skal ha ein matt farge.

e) Det er ikkje tillatt med flaggstong pa fritids-eigedom/festetomt.

f) Plassering og utforming av hytter pa den einskilde tomta skal
godkjennast av bygningsstyresmaktene.

g) Felles tilkomstvegar til dei einskilde hytteomrada (nye og
eksisterande), avkeyringar og parkeringsplassar, skal synast i
bebyggelsesplan. Desse skal byggast og tilfredsstillast samstundes
med tomtene.

h) Kvar tomt skal ha tilgong pa to biloppstillingsplassar. Desse skal
byggast og ferdigstillast samstundes med tomtene.

i) Ein skal freiste a plassere hytter i omrade der det er vegetasjon, og
ikkje pa toppen av hogdedrag og bergpallar, eller slik at dei vert
liggande i silhuett.

i) Eksisterande vegetasjon skal i sterst mogeleg grad takast vare pa.
k) Utbygde deler av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming.

1) Det er ikkje tillatt & starte anleggsverksemd, eller bygge naerare vatn
og vassdrag enn vist pa plankartet.

m) Det er ikkje tillatt a fore opp fritidshytter naerare dyrka mark eller
samahengande dyrkingsareal enn vist pa plankartet.

n) Skogen skal skjettast pa ein slik mate at den tek vare pa eit
heilskapleg skogsbilete. Det vert ikkje tillatt med flatehogst i dei indre
delane av planomradet, eller der kor det er planiagt fortetting eller ny
utbygging eller grontomrade.

o) Etter at reguleringsplanen er vedteken er det ikkje lov a etablere
privatrettsiege avtalar i strid med planen.

§4. BYGGEOMRADE

a) Hyttene skal nyttast til fritidsferemal og plasserast i samsvar med
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detaljering 1 bebyggelsesplanen.Det kan bygges frittstaande
tilbygg/anneks der bygningsstyresmaktene gir tillatelse til dette.
Teknisk sjef kan gi tiliatelse for frittstaande bygg med grunnflate opp
til 15 m2. Teknisk utval kan i sarskilte heve gi tillatelse for
frittstaande tilbygg opp til 30 m2. Det kan ikkje gis dispensasjon ut
over desse grensene.

b) Hyttene skal oppferast i ei hogd. Bygningsstyres-maktene kan
godkjenne utnytting av loftsrom pa tomter der dette kan passe, jfr. §3
pkt. h. Bygningane skal ha saltak (min. 25" og maks. 40%).

Gesimshegda malt fra nytt terreng, skal ikkje overstige 3,5 m.
innanfor hytteomrada E1 til E6, og H1 til H 13.

Det wvert ikkje hove t‘l a gjerde inne hyttene eller pafore
omkringliggande terreng sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering utover det som er naudsynt for a oppfare
bygningane.

¢) | bebyggelsesplanane ma det fastsettast byggeliner som styrer
bygging av hyttene slik at dei ikkje vert liggande i silhuett.
Bygningsstyresmaktene skal sja etter at det vert staande att mest
mogeleg av den eksisterande vegetasjonen.

§5. LANDBRUKSOMRADE

a} | landbruksomrada kan det drivast skansomt skogbruk og
tradisjonelt jordbruk.

b) Bygging av skogsbilvegar ber samordnast med behov for
tilrettelegging av turvegar.

§6. FAREOMRADE

a) Det er ikkje tillatt & bygge naerare enn 7,5 meter fra hegspentline,
malt fra senter av lina. Tilsvarande er det ikkje tillatt a bygge nzerare
lagspentline enn 2,5 meter.

§7. SPESIALOMRADE

a) Frisiktsone

PANORAMAVEGEN 64
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1. Krav til frisikt vert fastsett av vegnormalane og skal gjelde innan
planomradet. Avkeyringar fra fylkesveg 351 ma utformast og
vedlikehaldast i hove til vegnormalane. Frisiktsonene skal fastsettast
i bebyggelsesplanen for dei einskilde avkeyringane.

2 Innanfor frisiktsonene er det ikkje tillatt med anlegg og vegetasjon
over 05 m. som kan hindre sikttilheva for biltrafikk.
Bygningsstyresmaktene avgjer i tvilstilfelle kva anlegg og vegetasjon
som hindrar sikt.

b) Private vegar

1.Planlagd samleveg fram til nybyggingsomrada merkt "H", kan vere
inntil 6 meter brei. | tillegg kjem naudsynt areal til skraning og fylling.

2. Dersom vegen i fyrste byggesteg vert bygd smalare enn 6 meter,
skal det opparbeidast hoveleg mange meoteplassar.

3.Tilkomstvegar i omrada merka H1,2, __ og H 13 kan vere inntil
4 meter breie.

4. Traktorvegar | eksisterande hytteomrade kan opparbeidast til
keyrbar sumarveg/sti - maksimalt 3,5 breie.

c) Kommunikasjonsareal
Det er ikkje tillatt a bygge nzrare enn 10 meter fra
kommunikasjonsomrade.

§8. FELLESOMRADE

a)Felles grentomrade

1. F1, F2, F3 og F4: Grentomrada innanfor planomradet er ein del av
eit overordna nett av grentkorridorar, oppgjeve i kommunedelplanen
for Bortelid. Grentomrada skal sikre tilkomst til friluftsomrade,
sportsanlegg m.v.

2. Bygningar vert ikkije tillatt oppfert i grontomrada med mindre dei
er meint til & fremje friluftslivet, eller det er hytter som allereide er
godkjende av bygningsstyresmaktene.

b) Felles VVA- og EL-anlegg m.v.
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1. Felles vatn-, straum- og avlaupsanlegg skal leggast ved
opparbeiding av felles tilkomstvegar. Det kan og oppferast mindre
kenstruksjonar for avfall, oppslagstavler o.l. i samband med felles
parkeringsplassar etter godkjenning av bygningsstyresmaktene. Det
er krav om at fellestiltak skal vere ferdigstilte for eller samstundes
med at hyttebygging startar opp.

c) Det er ikkje hove til & parkere campingvogner eller bubilar for
overnatting pa fellesareal.

§9. DISPENSASJON

a) Mar seerlege grunnar ligg fere kan bygningsstyresmaktene
dispensere fra reguleringsferesegnene innanfor ramma av gjeldande
feresegner i plan- og bygningslova.

Reguleringsforesegnene er vediekne av Kommunestyret i mete den
29.05.97, sak 97/0028.

Aseral, 15. desember 1997

Jorgén Asland
ordforar

PANORAMAVEGEN 64

)

Aseral kommune

Ledningskart

Eiendom: 9/5/589

Adresse:  Panoramavegen 64
Dato: 27.01.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Vannledning

Spillvannsledning

_—— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant

== Avlgp felles 1 sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

H GHZ0000

©Norkart 2026

:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring
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Kommuneplan-Omrider for sarskilt bruk e
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Kommuneplan-Vikhige ledd i kommumikasjo

B Farkaring - nbvsrends

— Planans bagransring
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flsnorelds

Vedlegg
Kommuneplankart N
Eiendom: 9/5/589 A
Adresse: Panoramavegen 64
Utskriftsdato: 27.01.2026 UTM-32
Aseral kommune Malestokk: ~ 1:2000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om ei og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

Utskriftsdato: 27.01.2026

Oversikiskart for eiendom 4224 - 9/5/589/ P

e
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b
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Det tas om rikti eller i i dette Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tilstandsrapport

@ Panoramavegen 64, 4540 ASERAL (17 ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 5, fnr. 589

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 13333-5036 Referansenummer: HN1952
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5036 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 2 av 17
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Panoramavegen 64, 4540 ASERAL M2 Takst AS

P 64, 4540 ASERAL M2 Takst AS Gnr9 -Bnr5 sleipnersvei 9
anoramavegen 64, ! aKs ’ 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Gnr9-Bnr5 Sleipnersvei 9

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilstandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Mten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunitet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

o @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

Hytte bygget 1986. Etablert omrade, kjgrevei til dgren, like Forutsetninger og vedlegg R Fordeling av tilstandsgrader

d skil kvaliteter. . .
ved skilgyper og mange andre gode kvaliteter Lovlighet QA tiLside . ©  Utvendig> Vinduer s
Hytten er noe modernisert med arene. Baderom/vann og Fritidsboli

: riticsbolis ©  Tekniske installasjoner > Vannledni atilsi

avlgp 2007, nyere vedovn, nyere inngangsdar, takrenner, « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 10 - cuniske tnstafasioner > Tanniedninger
enkelte fundamenter mm, samt generelt vedlikeholdt. Ellers ) geer gockd & bves gninger, -

. . . . er avvik fra disse. - o
er det meste av bygningsdeler fra byggear hvilket tilsier N ) . . . @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
oppsyn, vedlikehold og normale utskiftninger med tiden. Det Bad star delvis som bod og delvis som wc p tegning. 8
er gitt Tg2 pécendel av bygningsdeler grunnet alder uten at det @  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 til side
er observert dpenbare stgrre svikt. 6
Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som 4 (1] :::;?nm >Letasje >Bad > Overflater vegger og
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er ¢
utf@rt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt 5 ~ it aid
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm. 3 @  vétrom >1etasje >Bad > Overflater Gulv rece
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens. - £
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til 0o = @) vatrom > 1etasje >Bad > Ventilasjon Gatil side
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler. B 760: Ingen awik

TG1: Mindre eller moderate avvik o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Galtilside
En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr TG2: Awik som kan kreve tiltak “ innredning
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig B 73 store eller alvorlige awik
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes B 761U Konstruksi ke dersokt
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som - Konstruksjoner som ikke er undersp HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
k kie ikk ti t Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
anskje Ikke er nevnt | rapport. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
Grunnet- s pa befaringsdagen er lite av de utvendlg{a ﬂater' Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik.
Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette Oppsummering av avvik
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. rapporten.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.
Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Fritidsbolig
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og A til si
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god ! ] tettesjikt ’
oversikt !
Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Eyggest!tt enn hva man kan forvente ut fra dagens Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
YBEESKIKK. balkonger
Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom G4 il side
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post: o Tomteforhold > Terrengforhold
post@m?2takst.no.
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa ~ o
visning. @)  Utvendig > Taktekking Gé til side

@)  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
Arealer G til side ' iLsi

@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Panoramavegen 64, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr5
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers hytte

UTVENDIG

() Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Asfaltshingel.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

@ Nedlgp og beslag

Pipe beslatt, ca 20-25 ar siden ifglge eier. Generelt anbefales det tilsyn
for kontroll av takgjennomfgringer/beslagsl@sninger mm, spesielt
hegst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

@ Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Kledning er fra byggear. Ikke observert apenbare avvik, men utfra alder
s kan vedlikeholdsbehov forekomme. Noe alder og vaerslitasje som
mindre oppsprekning stedvis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Trekonstruksjon. Lufting opp under gesims.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kontrollert i redusert grad grunnet sng. Det kan finnes noe skjevheter
konstruksjoner utfra tidligere sig i grunn/fundamenter. Pa generelt
grunnlag er eldre hytter bygget etter en eklere byggeskikk enn dagens,
og sngmaking av tak ma paregnes ved store mengder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering nar sngfritt.
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@ Vinduer

Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Vinduene er fra byggear. Risiko for trekk og punktering isolerglass.
Enkelte tar litt i nedre karm nar dpnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold, modernisering pa sikt.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Ca 10-12 ar siden den er byttet
ifglge eier. Den tar litt i dgrsvill, kan med fordel vurderes justert noe.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Fra byggear.
Vurdering av avvik:

 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Eier opplyste om noe alder og veerslitasje pa treverk.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nér den
er sngfri.

Mulig modernisering.

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvkonstruksjon i tre. Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue,
ingen vesentlige/unormale avvik avdekket. Det er normalt med noe

skjeveheter utfra at hytten er bygget pa punktfundamenter.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Pipe og ildsted

Elementpipe, skiferstein overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Vedovnen er byttet for ca 4-5 ar siden ifglge eier.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill.
Hovedsaklig OK, men den til det ene soverommet tar litt i karm/svill,
noe justering.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom

dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.
Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
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1 ETASIE >BAD
@ Overflater vegger og himling

Vatromsplater vegger og trepanel tak.
Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Veggplater er lagt ned bak fliser, ikke optimal Igsning ved evt lekkasje
liknende. Fungerer med avviket dog ved normalt bruk. Ideelt sett
oppkantflis og deretter plater over det.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruksoppsyn.

1 ETASJE >BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Noe hgydeforskjell pa en flis ved
kant av kbainett, ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere

pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

|
\ J

1 ETASJE >BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trolig ingen membran/fuktsikringslgsning lik dagens standard, men
rommet fungerer ved normalt bruk siden det er dusjkabinett hvor vann
ledes direkte i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, sa ma man selv vurdere om det er gkonomisk rasjonelt utfra
at det fungerer.

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Wec, innredning og kabinett.

1 ETASJE >BAD

@ Ventilasjon

Lufting via vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

NorskStandard gir tg2 pga at det er liufting via vindu og ikke vifte, selv
om dette var vanlig eldre byggeskikk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruksoppsyn lufting.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling utfgrt i kott bak dusj. Normalt.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning
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Tregulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig valgte
dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd men har en
gjenvaerende bruksverdi dersom gnskelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Funkjson til rgr i rgr er at ved evt lekkasje sa skal vann ledes til
fordelerskap/fordelerstamme og deretter kontrollert ned til rom med
sluk. Fordelerstamme er plassert i kott pa bad, og sadan vil evt
lekkasjevann gjgre noe stgrre skade ved uhell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan som kompenserende Igsning vurdere lekkasje sensor som
stenger vann ved pakjenning.

~

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Innlagt i 2007.

Varmekabler

Baderom. Funksjon OK.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2007. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i kott i baderom. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear og 2007.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Evje elektro service inni hytta og mindre vedlikehold, og Sggne
elektriske pa varmekabler mm til utvendige ror.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa punktfundamenter.

Panoramavegen 64, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr5
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Hytte ble opprinnelig oppfgrt pa punktfundamenter i Leca liknende.
Disse forvitres ved fuktpakjenning. Eier har byttet enkelte av disse i
tidens Igp, men det er ogsa eldre fundamenter som kan tilsi vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normamlt oppsyn og vedlikehold ihht evt behov.

@ Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta ndr den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Eier opplyste at det er felles vann og avlgp for 5 hytter i omradet. Det
finnes et knutepunkt som fordeler til disse 5 hyttene. Det er en
varmekabel til disse rgrene hvor strgm gar fra denne hytta.

M2 Takst AS
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Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Pulver/brannslukningsutstyr er over 10 &r gammel som anbefales som
serviceintervall.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra ndr bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde. Pulverapparat
anbefales byttet.

Nei v - - FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
urdering av avvik:
* Det er awvik: HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5036
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Guhareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Etasje
1 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
61
61
61
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod, bad, vindfang, stue/kjgkken,
soverom, soverom 2, soverom 3

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Bad star delvis som bod og delvis som wc pa tegning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

SuM o
61 15
15

Innglasset balkong
(BRA-b)

[#]la  []Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 13333-5036
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.2.2026 Andreas Natvig

Per og Ingunn Skretting

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 5
Adresse

Panoramavegen 64

Hjemmelshaver
Skretting Ingunn Wenche, Skretting Per

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 27.01.2026

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

M2 Takst AS
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Eieforhold

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
589 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Festekontrakt Neste justering

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Utlgpsdato

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og

bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Panoramavegen 64, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 5,i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260034
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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PANORAMAVEGEN 64

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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