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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

FJERDINGBY

Nyere 3-roms endeleilighet
m/ markterrasse, hage &
carport m/lader | Enden av
blindveiinaturskjgnne
omgivelser!
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Prisantydning: 4.850.000,-

Omkostninger: 135.240,-
Totalpris: 4 985 240,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 3 759,-

. . . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2024

28 30 32 | 34

BRA: 76 m* Boligen i bilder Informasjon om Plantegning Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 71 m?

39 33

Garasje/Parkering: Det medfglger fast
parkeringsplass i carport m/lader. Vedlegg Budskjema

Tomt: 262 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2162,-
Felleskostnader inkl.: Felles
byggforsikring, grunnpakke tv/internett,
drift og vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: Lys grann C.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og
ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og
Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik
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“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge

Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865
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Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt Lerenskog, hvor han er
fedt og oppvokst.

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Velkommen til en nyere og fresh 3-roms selveier i et rolig og

hyggelig nabolag fra 2024!

Leiligheten ligger fint til ved Nitelva,
med kort vei til @stmarka, skole,
barnehage, butikk og
bussholdeplass. Med bilen er det ca.
7 minutter til sentrum av Lillestrem
med togstasjon og alle moderne
fasiliteter.

Leiligheten liggeri 1. etg. og har
trinnfri adkomst, terrasse pa to sider
(23 kvm), tilknyttet hage, utebod og
carport. Bygget ble oppfert sa sent
som i 2024 og leiligheten har
dermed moderne og innflytningsklar
standard med fin planlgsning.

Innendegrs har leiligheten entré/gang
med skap, innvendig bod, apen
stue- og kjgkkenlgsning, baderom
m/opplegg for vaskemaskin, og 2
fine soverom.

Dette er et sted du kan bo i lang tid
uten a tenke pa vedlikehold og
oppgraderinger.

Det er nybygg-garanti til 2029.

Velkommen til en hyggelig visning!

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

er Proaktiv Lerenskog

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter dui moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Hervil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
starste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Afinne den rette kjgperen til din boligeren
lang prosess som bestarav mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vi farst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngar vi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjgpere erlike. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



FJERDINGBY

Kommune: FJERDINGBY / Omrade: Fjerdingby

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Fraleiligheten er det kort vei til et eldorado av tur-og
friluftsomrader. Perfekt for en aktiv familie. Bjsnnasen er et
populeert turomrade bade sommer og vinter og gér for & ha
Dstmarkas beste utsikt. Her er du nesten 400 meter over havet.
Pa toppen er det satt ut fine rasteplassbord til & nyte matpakka
og noe varmt i koppen. Flott utsikt mot Oslo vestover og
nordover mot Nittedal og Hakadal.

Marikollen idrettspark ligger en rask kjgretur unna boligen og er
et fantastisk omrade med naturlig glede for alle som synes det er
best & veere ute. Anlegget bestar av alpin- og hoppanlegget
Marikollen skisenter samt fotballbaner (ogsa kalt Reelingen
stadion). Her er det noe for alle, om man @nske rolige rusleturer,
lange skitureriopplyste lyslgyper eller teste skaytekunnskapene
pa kalde vinterdager. Her finner du ogséa en hyggelig
varmestue/café hvor du kan nyte nystekte vafler, pglser og varm

STRANDENGA 47

OFFENTLIG TRANSPORT

& Aamodttoppen 7min &
Linje 350 0.5 km
@ Lillestram stasjon 6min &
Totalt 10 ulike linjer 3.5km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 23.1km
X Oslo Gardermoen 34 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Reelingen 8min %
Rema 1000 Marikollen Torg 22 min %
VARER/TJENESTER
Lillestram Torv 7min &
B Ringen apotek Reelingen 8min &
SPORT
® Sundenga borettslag Nmin &
Ballspill 0.8 km
@ Nylandsveien ballfelt 9min &
Ballspill 0.8 km
& Feel24 Reelingen 15min 4
& Puls Marikollen 22 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Reelingen vgs - Akershus fylkeskomm... 20 min %

eller kald drikke nar du trenger en pause. De senere arene er
det foretatt store utbedringer avanlegget med blant annet et
nytt skilek- og akeomrade for de aller minste. Anlegget har
gode parkeringsmuligheter og er et gunstig utgangspunkt for
turerinnover marka

Rett ved idrettsanlegget ligger Marikollen ungdomsskole.
Ikke langt herifra finner du ogséa Fjerdingby skole samt
Reelingen videregdende skole. Flere videregdende skoler

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

innen rekkevidde, for eksempel Skedsmo, Stremmen og
Lillestrgam. For de med barnehagebarn, er det kort vei til flere
barnehager i kommunen som for eksempel Blabzergrenda,
Tangen og Sannum barnehage.

Gangavstand til bussholdeplass. Fra Lillestram kan du ta
toget videre iretning Oslo (10 minutter) og Oslo Lufthavn (12
minutter). Det gér ogsa pendlerbuss til Oslo. Tar du bilen kan
du kjgre til Lillestrgm pa 8 minutter, Oslo sentrum pa 25
minutter og Oslo Lufthavn pa 35 minutter.

Den daglige handelen kan enkelt gjgres ved Rema 1000 pa
Marikollen Torg, Kiwi eller Joker. Marikollen Torg utgjer det
naturlige sentrum i Fjerdingby. Marikollen Torg ligger en kort
kjgretur unna og har frisgr, Sushi, Interoptik, Pizzabakeren,
Puls treningssenter, Rema 1000, apotek og Vinmonopolet.
Ravinen kultur- og helsebygg dpnet i 2022 og har lokaler for
utgvende kultur med musikkrom, dansesal, fleksisal, bibliotek,
ungdomsklubb i tillegg til forebyggende helse, legesenter,
fysikalsk institutt og kafé.

Dnsker du et bredere utvalg kan du ta turen til inn til

Lillestram sentrum med et stort utvalg av gode restauranter,
hyggelige kaféer, kigpesenter, nisjebutikker og matesteder.

BOLIGMASSE

4% enebolig
B 69% rekkehus
B 26% blokk
B %annet
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For kulturelle sjeler har Lillestrgm Kultursenter et variert og
innholdsrikt program aret rundt med forestillinger og
konserter for badde sma og store. For den filminteresserte har
Lillestram Odeon kino med seks kinosaler. Det er ogsa kort
kigrevei til innholdsrike Strammen med kjgpesenter med
over 200 butikker og forretninger.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Fjerdingby hovedsakelig bestdende av variert

boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Fjerdingby skole (1-10 kl.) 23 min %
490 elever, 25 klasser 1.8 km
Rud skole (1-7 kl.) 5min &
292 elever, 18 klasser 3km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 23min %
444 elever, 19 klasser 1.8 km
Reelingen videregaende skole 18 min 4
579 elever 1.4 km
Stremmen videregdende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 5km
BARNEHAGER

Tangen barnehage (1-5 ar) 7min %
36 barn 0.5km
Sannum barnehage (1-6 ar) 15min A
89 barn 11km
Bldbeergrenda barnehage (1-5 ar) 24 min %
72 barn 1.8 km

PROAKTIV.NO
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Velkommen til en nyere 3-roms
leilighetiattraktivt og rolig omrade i
Fjerdingby

12 STRANDENGA 47 PROAKTIV.NO 13



STRANDENGA 47

Leilighetenliggeril. etasje oghar fin
platting som er delvis overbygd av

balkongen over, med tilhgrende hageflekk.

Terrassen erpaca. 12 kvm og har god plass
til sittegruppe og grill. Utelampe og
stikkontakt erinstallert.

Dette eretlunt og hyggelig sted a nyte
lange sommerkvelder.
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BRUKSRETTTIL
CARPORTOGUTEBOD

16 STRANDENGA 47 PROAKTIV.NO 17



18 STRANDENGA 47 PROAKTIV.NO 19



MODERNE OG SAMTIDIG
TIDLSST KIGKKEN MED
FROKOSTPLASS
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Lyst oginnbydende baderom
med varmekabler,
. downlightsbelysning,
0 balansertventilasjon og
£ ¢ opplegg forvaskemaskin.
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TO FINESOVEROM
MED
GARDEROBESKAP
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold
1. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, bad, 2 soverom og teknisk
rom/bod.

Carport m/lader og utebod ved boligen.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 71 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 76 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 23 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det medfglger parkeringsplass i carport og utebod, ifglge
opplysninger gitt av eier.

Fellesarealer forgvrig er pent opparbeidet med asfalterte
internveier, beplantning og naturtomt

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.
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Standard

En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré og gang:

Leiligheten har trinnfriadkomst i 1. etasje. Her er det
adkomstterrasse pa ca. 11 kvm med plass til sittemablement og
hyggelig beplantning. Praktisk kodelas er installert pa
ytterdgren.

Innenfor dgren mates du av en lys og innbydende entré/gang
med god plass til oppbevaring av yttertgy. Ytterst irommet er
det flislagt gulv som téler slitasje og direkte vannsgl, og videre
inn i leiligheten er det lyst parkettgulv. Vegger er malt i lun
fargetone. Plassbygd garderobeskap medfalger. Kodelas pa
ytterdar og boligalarm erinstallert. (Kodelds medfglger hvis
alarm viderefgres)

Bod/teknisk rom:

Fra gangen er det ogsé adkomst til innvendig bod/teknisk rom
med ekstra lagringsplass. Et ypperlig sted & oppbevare
strykebrett, stavsuger og andre ting du ikke @nsker & ha
stdende fremme.

Stue og kjgkken:

Allrommet er lyst og dpent med sosial lgsning og utgang til
terrasse og hage. Rommet har gode lysforhold fra store
vinduer, lyst parkettgulv og vegger med modere spilevegg og
tidsriktige fargetoner. Det er naturlig plass til sofagruppe og tv,
samt spisebord nsermest kjgkkenet.

Kjokkenet har fin Iazsning med god skapplass og halvgy med
mulighet for sitteplasser. Innredningen har hvit slette fronter,
og laminat benkeplate med enkel komposittkum og ettgreps
blandebatteri. Kjgkkenet erinnredet med stekeovn, mikro,
platetopp, ventilator, oppvaskmaskin og kombiskap som alle er
integrert og medfalger. Vannstoppsystem og komfyrvakt er
installert.

Terrasse og hage:

Fra stue og kjgkken kommer du ut til en fin platting som er
delvis overbygd av balkongen over, med tilhgrende hageflekk.
Terrassen er pa ca. 12 kvm og har god plass til sittegruppe og
grill. Utelampe og stikkontakt erinstallert. Dette er et lunt og
hyggelig sted & nyte lange sommerkvelder.

Baderom:

Badet erav god starrelse, og er tidlgst innredet med flislagt
overflater og downlightsbelynsing. Innredet med
skuffeseksjon med nedfelt servant, speil, opplegg for
vaskemaskin, dusjnisje med glassdar, og veggmontert wc. Det
erventili himlingen tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Soverom:

Leiligheten har to gode soverom pa hver sin side av
entré/gang. Hovedsoverommet harvegger og tak malti lun
farge, og det er god plass til dobbeltseng og nattbord. Det
minste soverommet passer fint som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontoret med plass til n@dvendig mablement. Det er
montert garderobeskap pa begge rom.

Energimerke
Lys grenn C

Info stremforbruk
6563 kWh i 2025 ifglge eier. Boligen er tilknyttet Norgespris
og eiendommen er bundet til dette til og med 2026.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STRANDENGA 47

Parkering

Det medfglger fast parkeringsplass i carport m/lader.
Sameiet har avtale med Wattif ladetjeneste for elbiler. Beboer
oppretter selv bruker og blir trukket/fakturert for eget forbruk
direkte fra Wattif. Det er et manedlig belap pa 89,- for
tjenesten (abonnement).

Tomtestorrelse
26 m?

Beskrivelse avtomt

Leiligheten har eksklusiv bruksrett til hageareal utenfor
terrasse i l.etasje. Hagen er omkranset med hekk og har
gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Konklusjon fra takstmann:

TILSTANDSGRADER:

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hgy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 1stk. TG2 0og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:
- Balkongder: Dgren henger noe og subber lett pa terskelen.
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Boligen har fatt falgende TG-1U:

Nyere baderomskabin med garanti. En baderomskabin eren
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at
badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Malt
hovedytterdgr med glassfelt.

Bygningen har malt balkongder i tre med 3-lags glass..
Terrasseplatting i trevirke antatt lagt direkte p& mark. Adkomst
fra stuen og hagen.

Terrasseplattinger i trevirke antatt lagt direkte pa mark.
Adkomst fra inngangspartiet og fellesomrader.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere/gulv mot terreng i betong.

Innvendig har boligen malte glatte darer.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Inntak
fordeling, vannmaler og stoppekran i skap pa badet. Det er
avlgpsrar av plast.

Ventilasjonsanlegg med aggregat i bod/teknisk rom. Tilluft i
soverommene og stue/kjokken. Avtrekksventiler fra bad,
kjgkken og bod/teknisk rom.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i nisje med
membran og sluk i bod/teknisk rom.

Hovedsikring, overspenningsvern og automatsikringeri
bod/teknisk rom. Hovedsikring og strammaler i utvendig skap.
Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Belysning i boligen
bestarihovedsak avlamper og downlights.

Oppgradering/vedlikehold:
2026 - Skiftet effektbryter. Utfart avBoligelektrikeren AS.

Bygningssakskyndiges befaringsdato
Tirsdag, 3. februar2026

Sammendrag selgers egenerklzering

9. Har det veert feil pé det elektriske anlegget?

Ja. Det harveert varmgang i utvendig felles sikringsskap til
bygget. Det var da en overopphetet effektbryter. Dette ble
utbedret samme dag. Det foreligger samsvarserkleering pa
dette.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja. Det foreligger fortsatt kjgpsgaranti pa boligen, gyldig til
2029.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Kato Malvik
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Sameiet bestar av 36 boligseksjoner.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
,&rsregnskapet for 2024 viser et positivt driftsresultat pa kr. 367
860,- og et positivt arsresultat pa kr. 369 099,-

Forretningsfoerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de
avrige brukerne av eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8713094

Formuesverdi primaer (2024)
1.214.647 -

Formuesverdi sekundzer (2024)
4.858.586,-
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Info kommunale avgifter

Arsprognose for kommunale avgifteri 2025. Inkluderer
gebyrer forvann og avlgp. Prognose for inneveerende ar kan
avvike.

@vrige komm.avg faktureres sameiet

Kommunale avgifter
3759,-

Kommunale avgifter ar
2026

Info eiendomssskatt

Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
@vrige eiendommer i kommunen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 29. oktober 2025

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjating til ny hjemmelshaver:

3224/102/372/10:

22.08.1966 - Dokumentnr: 992173 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Overfeart fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:372
Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1971 - Dokumentnr: 102764 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfert fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:372

Gjelder denne registerenheten med flere

12101978 - Dokumentnr: 105851 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:372

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Ny rettighetshaver: Reelingen kommune org.nr. 952 540 556

27051983 - Dokumentnr: 103276 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:101Bnr:10

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:372

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2023 - Dokumentnr: 898362 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2023 - Dokumentnr: 987525 - Bestemmelse om
gangrett/rett til sti

Rettighetshaver: Reelingen Kommune

Org.nr: 952 540 556

Rettighetshaverallmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2023 - Dokumentnr: 987711 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Reelingen Kommune

Org.nr: 952 540 556

Bestemmelse om hovedledningsanlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2023 - Dokumentnr: 889025 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 70/3568

01.01.2024 - Dokumentnr: 139871 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:102 Bnr:372 Snr:10

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan for omradet mellom Gressnebben og
Hegrevn. Gnr. 102, Bnr. 6m.fl.. For @vrig ligger eiendommeni
et omrade som er avsatt til boligbebyggelse ndveerende i
kommuneplanens arealdel. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 6. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
121250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

122 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
133 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4972 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4985 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

STRANDENGA 47

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig avom kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjeper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kevin Johansen
Solveig Lille-Homb Skarseth

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 155 040,00
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Samarbeidspartnere

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
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Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

VEDLEGG
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Adresse
Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247863
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301199026

Gardsnummer Bruksnummer

102 372

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 HO101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

40 STRANDENGA 47

Energiattest

Tilstandsrapport

l C l > sy Rekkehus

(® strandenga 47, 2008 FJERDINGBY
l Dl > (I} RALINGEN kommune
l E l > # gnr. 102, bnr. 372, snr. 10

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 20000-1822
Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr KVM or. 4 Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik
r. pr. ar
109,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,85 kWh/m? 8 390 kWh

(llip verRDICO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Referansenummer: ZN9957

PROAKTIV.NO
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY Verdico AS
NorSk takSt Gnr 102 - Bnr 372 Trondheimsvegen Jessheim 98 B l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3224 RAELINGEN 2050 JESSHEIM  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

V E R D I c O A S etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Verdico AS er et fagmiljp bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag. - Hva inneholder tilstandsrapporten?

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
) ¥ & g 08 & taglie & d Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

videreutdanning. enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Kato Malvik tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
kato@verdico.no

991 26 687 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

| Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
hllllLg

Oppdragsnr.: 20000-1822 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 3av 19
Oppdragsnr.:  20000-1822 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 2 av 19
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY Verdico AS ‘
Gnr 102 - Bnr 372 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3224 RALINGEN 2050 JESSHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 20000-1822 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 4 av 19
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY
Gnr 102 - Bnr 372
3224 RALINGEN

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppfert i 2023/2024 og er dermed ca. 2 ar gammelt,
med konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge
av alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid
pa enkelte bygningsdeler fra byggearet.

Innvendige overflater og innredninger vurderes som normale og
i stor grad avhengig av individuelle smak og behov. Overflater,
inkludert bad og kjgkken, fremstar i normal stand med normal til
lav slitasje og uten sarlige behov for oppgraderinger.

Rekkehus - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass..

Terrasseplatting i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra
stuen og hagen.

Terrasseplattinger i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra
inngangspartiet og fellesomrader.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere/gulv mot terreng i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet, samt pa
det stgrste soverommet. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter,
og totalt pa ca 15 punkter. +/-7 mm awvik registrert, men dette er
innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og stalplater i himlingen.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt
speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare
dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Modulbad bygget i 2023/24.
Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var
utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet.

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Ferdigattesten er imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og
vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 30 mm. Avstanden er ca
200 cm og 1:100 vurderes oppfylt.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Membranen er dokumentert gjennom teknisk godkjenning for
baderomsmodulen.

Nyere baderomskabin med garanti. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a
giennomfgre, for eksempel fordi det krever tilgang til
bygningskonstruksjon som er en del av flere boligers fellesareal eller
til en boenhet med en annen eier, eller fordi boligen inngar i
bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin. JF forskrift til
avhendingslova

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er kjskkenventilator med
avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet. Inntak fordeling, vannmaler og
stoppekran i skapet.

Det er avilgpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med aggregat i bod/teknisk rom. Tilluft i
soverommene og stue/kjgkken. Avtrekksventiler fra bad, kjgkken og
bod/teknisk rom.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i nisje med
membran og sluk i bod/teknisk rom.

Hovedsikring, verspenningsvern og automatsikringer i bod/teknisk
rom. Hovedsikring og strammaler i utvendig skap. Jordfeilbrytere pa
alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper
og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Oppdragsnr.: 20000-1822 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 5av 19
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY
Gnr 102 - Bnr 372
3224 RELINGEN

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon.

Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig @8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ng@dsistuasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21,
herunder apenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling,
manglende rgmningsvei eller andre forhold som dapenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er
ikke avdekket forhold som gir grunnlag for saerskilt omtale.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1822

STRANDENGA 47

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 27.01.2026

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY
Gnr 102 - Bnr 372
3224 RALINGEN

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. Oppdragsnr.: 20000-1822
Side: 6 av 19

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Befaringsdato:

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
Befaringen ble utfgrt med begrensninger som fglger av
sngdekte forhold pa befaringsdagen.

Befaringen ble utfgrt med begrensninger som fglger av
sngdekte forhold pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

{CIT7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Balkongdgr Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

27.01.2026 Side: 7 av 19
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY Verdico AS ‘
Gnr 102 - Bnr 372 Trondheimsvegen Jessheim 98 B

3224 RALINGEN 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2024

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Ytterdgr

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

(3% Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Dgren henger noe og subber lett pa terskelen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket, ma dgren justeres. Nar dgrer henger er det fare for at det blir utett mellom dgrblad og karmer. Dette kan igjen fgre til at det blir luftlyd

(lytt) eller kald trekk kan oppsta.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra stuen og hagen.

Terrasseplattinger i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra inngangspartiet og fellesomrader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har etasjeskillere/gulv mot terreng i betong.
Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet, samt pa det stgrste soverommet. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter, og totalt pa ca 15
punkter. +/-7 mm avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/WC

Generell

Flislagte gulv, vegger og stalplater i himlingen.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Innmurt speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Modulbad bygget i 2023/24.

Dokumentasjon;
Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Ferdigattesten er
imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

1.ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1.ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til flislagt gulv ved dgrterskelen er 30 mm. Avstanden er ca 200
cm og 1:100 vurderes oppfylt.

1.ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Membranen er dokumentert gjennom teknisk godkjenning for baderomsmodulen.

1.ETASJE > BAD/WC
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget. Spalte mellom dgrblad og terskel for tilluft.

1.ETASIE > BAD/WC
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Nyere baderomskabin med garanti. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som
et totalt og ferdig bad.

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gjennomfgre, for eksempel fordi det krever tilgang til bygningskonstruksjon som er en del av
flere boligers fellesareal eller til en boenhet med en annen eier, eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale
prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin. JF forskrift til avhendingslova

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskapet i himlingen pa badet. Inntak fordeling, vannmaler og stoppekran i skapet.

j B
Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegg med aggregat i bod/teknisk rom. Tilluft i soverommene og stue/kjgkken. Avtrekksventiler fra bad, kjgkken og bod/teknisk rom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i nisje med membran og sluk i bod/teknisk rom.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Hovedsikring, verspenningsvern og automatsikringer i bod/teknisk rom. Hovedsikring og stremmaler i utvendig skap. Jordfeilbrytere pa alle kurser.
Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 2023/2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);
-Byttet effektbryter pa utvendig felles sikringsskap i januar 2026.

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ja -Det har veert varmgang i utvendig felles sikringsskap til bygget. Det var da en overopphetet effektbryter. Dette er utbedret av
Boligelektrikeren AS. Det foreligger samsvarserklaering pa dette vedlagt.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Basert pa at anlegget er fra 2023/2024, det foreligger samsvarserklzring, og det ikke er gjort observasjoner med seerlig negativt fortegn, er det ikke
vurdert ngdvendig med en utvidet kontroll av anlegget ,men undertegnede er ikke el-fagmann og en egen kontroll av el-takstmann anbefales generelt, da
feil med anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad. Merk at det er eiers plikt 3 sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon.
Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rg@mningsveier;

Er det mulig a komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdsistuasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21, herunder dpenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling, manglende remningsvei
eller andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er ikke avdekket forhold som gir grunnlag for
saerskilt omtale.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::;kong SumM flerassey ?5:::kongareal
1.Etasje 71 5 76 23
SUM 71 5 23
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré/gang, soverom, soverom 2

1.Et: § ) 4 Bod

asie bad/wc, bod/teknisk rom, stue/kjgkken
Kommentar

-Det medfglger parkeringsplass i carport, ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Det er ikke gjort undersgkelser rundt hvorvidt dette er en
tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.
-Leiligheten er malt til 71,4 m2. | arealmaling brukes bare hele tall og dette tallet rundes derfor ned til 71 m?

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Strandenga 47, 2008 FJERDINGBY
Gnr 102 - Bnr 372
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Verdico AS ‘
N ]

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
27.1.2026 Kato Malvik

Solveig L-h Skarseth

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3224 RALINGEN 102 372
Adresse

Strandenga 47

Hjemmelshaver
Johansen Kevin, Skarseth Solveig Lille-Homb

Boligselskap
Sameiet Strandenga

Felles formue
Kr. 18 824 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal
10 26.2 m?

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning
AS TIf: 22865999

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Organisasjonsnr
932148609

2050 JESSHEIM Norsk takst

Eieforhold
Ikke relevant

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade ved Nitelva, pa Fjerdingby i Raelingen kommune. Fjerdingby er et satsningsomrade i
kommunen og kan skilte med et nytt bysentrum ved Marikollen torg, en splitter ny barneskole og ikke minst, Ravinen som er innbyggernes nye
storstue. Fjerdingby ligger kun ca. 5 km fra Lillestram og det gar jevnlige busser bade dit og til omradene rundt og inn til Oslo.
Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Kiwi Raelingen og sgndagsapne Joker. Fgrstnevnte ligger pa Marikollen torg hvor du
ogsa finner Garcon, sushi, pizza, apotek og frispr. Vinmonopol er ogsd pa trappene. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til
Lillestrgm med et bredt utvalg av shopping, kultur, rikt restaurantliv, kino og underholdning. Det er ogsa kort vei til Stremmen Storsenter med
over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lgrenskog Storsenter/Triaden og Metro. Omradet gir mulighet for offentlig
kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er Aamodt, som ligger ca. 12 min unna. Det er ca. 2,7 km til Lillestréam stasjon, hvor
hurtigtog/flytog fra Lillestrgm til Oslo S/Oslo Lufthavn har en reisetid pa ca. 12 min.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Om tomten

Eiendommen var dekket av sng pa befaringsdagen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 27.01.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Meglerbrev 26.01.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Ferdigattest 29.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Tegning 08.10.2021 Plan 1. Etasje - Hus B Gjennomgatt 1 Nei
Teknisk godkjenning 26.06.2020 Baderomsmodul Gjennomgatt 1 Nei

demontert gammel defekt effektbryter og
montere inn ny effekt bryter

Samsvarserklaering Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZN9957

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Strandenga 47, 2008 Fjerdingby

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Jan 2026

Adresse Postadresse
Strandenga 47 Strandenga 47

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Februar 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden overtagelse i februar 2024 - 1 ir og 11 mnd

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du

Selger
Skarseth, Solveig Lille-Homb
Selger

Johansen, Kevin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SEnere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

STRANDENGA 47

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det har veert varmgang i utvendig felles sikringsskap til bygget. Det var da en overopphetet effektbryter. Dette ble utbedret samme dag. Det
foreligger samsvarserklering pi dette.
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Side 2
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10.1.2

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skifte effektbryter.

Hyvilket firma utferte jobben?
Boligelektrikeren AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p I bronn, avlepskvern eller liknende?

!

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

A Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kienner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 3
STRANDENGA 47

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Name Date Name Date
= P i o st o il s vt e Johansen, Kevin 2026-01-27 Skarseth, Solveig Lille-Homb 2026-01-27
Ta. [ ei, ikice som jeg Igenner tit Identification dentification
==% bankID Johansen, Kevin === bankID skarseth, Solveig Lille-Homb

Skriv opplysningene her:
Det foreligger fortsatt kjepsgaranti pd boligen, gyldig til 2029,

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Johansen, Kevin 27/01-2026 BANKID
Skarseth, Solveig Lille-Homb  18:03:18 BANKID
27/01-2026
17:58:28
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2.1.

2.2.

23.

24.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET STRANDENGA

Vedtatt i drsmete den 23.08.2023 i medhold av lov
om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET STRANDENGA, og har gdrdsnummer 102 og bruksnummer 372 i
Reelingen kommune. Sameiet ble opprettet ved seknad om seksjonering, tinglyst 21.08.2023.

Sameiet bestar av 36 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjope eller pa annen mite erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsi pahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.
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2.5.

2.6.

3.1.

STRANDENGA 47

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pé fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Utvendige parkeringsplasser avsatt til de med nedsatt funksjonsevne skal fortrinnsvis brukes av de
med et slikt behov. Parkeringsplassene kan i kortere perioder brukes av andre til av- og palessing.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder si lenge beboeren har et dokumentert
behov. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke nedvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vzre til sjenanse for de evrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Som eksempler pa felleskostnader nevnes:

e eiendomsforsikring

e kostnader forbundet med oppfyllelse av sameiets vedlikeholdsplikt

e kostnader ved forretningsforsel, eventuell revisjon og styrehonorarer
e lys/oppvarming av fellesarealer, snemaiking, plenklipping ol.

e eventuelle serviceavtaler

Kostnader til renovasjon og vann- og avlep faktureres fra kommunen til hver enkelt seksjonseier, og
er folgelig ingen felleskostnad i sameiet.

Eiendomsskatt blir enten fakturert sameiet eller den enkelte seksjonseier. Dersom eiendomsskatten
blir fakturert sameiet, viderefakturerer sameiet dette med tilsvarende belop til seksjonseier.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bereres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelep som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til fremtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

Felleskostnader som fordeles likt pr seksjon
Grunnkostnad til TV og bredband/internett fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader for vedlikehold av carportene med konstruksjon og dekke pa parkeringsplassen, skal ogsé
fordeles mellom seksjonseierne med lik andel pr. seksjon. Det vises til punkt 5.4 i disse
vedtekter.

5.1.

For fordeling av felleskostnader knyttet til ladepunkt og infrastruktur for ladning vises det til disse
vedtekter punkt 12.

Kostnader for vedlikehold av utvendige boder i rekke skal ogsa fordeles mellom seksjonseierne med
lik andel pr. seksjon. Det vises til punkt 5.5 i disse vedtekter.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har
kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfort av
navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes
sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette piferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

I den grad det er nedvendig, har sameiet/andre sameiere rett til & benytte utearealer som er
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv.
Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad serge for at arealene beskyttes mot skader pa terreng,
beplantning mv og plikter & sette arealene tilbake i samme stand som for arbeidene ble pabegynt.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, levegger, varmepumper, antenner,
rekkverk, terrasseplatting, innglassing av bolkong/terrassehekker, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal
slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, méa det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

7.3.

Serlig om vedlikeholdsplikten for carporter

Carportene er tilleggsdeler til seksjoner, men det skal likevel vaere sameiet som har ansvaret for a
vedlikeholde disse carportene med konstruksjon og dekke pé parkeringsplassen. Kostnaden for dette
vedlikeholdet fordeles mellom seksjonseierne med en lik andel pé hver.

Szrlig om vedlikeholdsplikten for boder i rekke
Utvendige boder i rekke er tilleggsdeler til seksjoner. For disse bodene har seksjonseier kun ansvar
for innvendig overflatevedlikehold. Resterende vedlikeholdsplikt har sameiet. Kostnaden for dette

vedlikeholdet fordeles mellom seksjonseierne med en lik andel pa hver.

MISLIGHOLD

Pélegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppforsel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmetet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Ordinzrt arsmate
Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfares. Arsmotet skal giennomfares som fysisk mote
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nér et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker drsmeotet skal behandle, og ma vere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom
arsmotet ikke gjennomfores som fysisk mete, ma styret sorge for en forsvarlig gjennomforing og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til &rsmeote er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pi en betryggende mate, og det mé benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet. Dette avsnittet gjelder ogsa for

ekstraordineert drsmote.

Ekstraordinzrt drsmate

Ekstraordinert drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.
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Innkalling til drsmate
Styret innkaller drsmotet med et varsel som skal vere pa minst dtte og heyst tjue dager. Styret kan
om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker irsmetet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmetet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
b) velge styremedlemmer.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert arsmete sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i drsmotet.

Saker irsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmate etter 7.5 annet ledd, kan drsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til meotet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pi
arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmete for 4 avgjore forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa drsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 vare til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa
arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 4 vere til stede med mindre
det er dpenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Ledelse av drsmatet
Styrelederen leder drsmotet med mindre drsmeotet velger en annen meteleder. Motelederen behover
ikke & vere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pé arsmatet. Serlige begrensninger i drsmetets myndighet.
Beslutninger péa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som géar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pad mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pé drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmetet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m4, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pi &rsmetet
P4 drsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmetet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmetet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pi alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av innleggene pé drsmetet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjores for hvem som har gitt
samtykke.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
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Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (péalegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets ssmmensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha mellom tre og fem medlemmer. Det kan ogsé velges inntil to
varamedlemmer. Styret skal ha en leder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremeter
Styrelederen skal sorge for at styret motes si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som deltok, hvem som var meteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé drsmeotet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller d&rsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6.

8.7.

9.2,

10.

10.1.

10.2.

11.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave 4 ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller godtgjerelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet. For gvrig vises det til
eierseksjonsloven § 61.

Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél som
forretningsforeren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til 4 fore regnskap
Styret sorger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmetet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven s&
langt de passer.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Péakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.
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12.

12.1

12.2

13.

PARKERING OG LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER

Boligseksjonseierne i sameiet har carport som tilleggsdeler til sine seksjoner.

2 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. HC-plassene er fellesareal, og det er styret i
Sameiet som forvalter bruken av disse.

Ladepunkt for el-biler og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Hvis samtykke gis, er det styret som bestemmer hvilken type ladepunkt seksjonseier skal tillates a
anlegge samt hvilken tilbyder dette skal anskaffes gjennom, og som serger for alle arbeider
forbundet med etablering. Kostnadene for arbeidene, herunder etablering av ladepunkter og alle
kostnader med eventuell pakobling til fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte
ladepunkt til fellesinfrastruktur), baeres av den seksjonseier det gjelder. Pa samme mate er det
sameiet som serger for vedlikehold av ladepunktet, men kostnadene ved dette dekkes av den
seksjonseier det gjelder.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder oppgradering
av stremnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet som fordeles etter sameiebrgk.

Strem betales av seksjonseier etter mélt forbruk der maler er installert eller ved et belop fastsatt av
styret dersom det ikke er egen maler.

Etablering/flytte av ladepunkt ved bruk av HC-plass

Seksjonseier som har behov for HC-plass og som ensker 4 etablere/flytte dette til HC-plassen som
vedkommende skal disponere, kan med samtykke fra styret gjore det. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Alle kostnader ved flytting/etablering av
ladepunkt, med unntak av eventuelle kostnader til oppgradering av fellesinfrastruktur for lading,

skal belastes seksjonseier som krever ladepunktet flyttet/etablert.

SARLIGE FORHOLD KNYTTET TIL UTBYGGERS RETTIGHETER

I byggetiden gjelder folgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers fremkommer av ~ disse

vedtekter:
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Utbygger har rett til 4 benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til adkomst,
lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse med gjennomferingen
av byggeprosjektet. Dette innebarer ogsa retten til alene 4 ta beslutninger om disponering av
eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.
Dette innebaerer ogsd midlertidige losninger, flytting av parkeringsplasser osv.

Utbygger ferdigstiller arealer pd utbyggingsomréidet suksessivt i forhold til fremdriften i prosjektet
ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheter osv. Utbygger skal bestemme
alene nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til ovrige eierseksjonssameiers
disposisjon.

Utbygger skal ha har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til gvrige
eierseksjonssameiers disposisjon.

Utbygger skal ha rett til 4 benytte kjoreveier pa utbyggingsomrédet (ogsa de deler som er stilt til
ovrige eierseksjonssameiers disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging.

20.

Sameiet og seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen for kommende
byggetrinn vil forega byggearbeider som vil kunne medfere ulemper i form av stey, stov,
anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve noen form for skonomisk kompensasjon for slike ulemper av
utbygger.

Dersom utbygger overlater den videre gjennomferingen av utbyggingsprosjektet til andre, trer
vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse vedtekter.
Sameiet/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen a yte nedvendig medvirkning
til en helhetlig utbygging av alle byggetrinn i trdd med utbyggers planer.

Det kan ikke gjores vedtak i sameiet eller gjennomfores andre tiltak som er til hinder for utbygging.
Trysilhus @st AS kan pa forlangende utnevne et flertall av styrets representanter i denne perioden.
Frem til ferdigattest foreligger, forplikter sameiet og seksjonseierne seg til a ikke forta noen

byggeseknadspliktige tiltak pa eiendommen.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 ikke betale felleskostnader for seksjoner som er seksjonert og
tinglyst, men som ikke er ferdig bygget. Med ferdig bygges menes her at seksjonen ma vere ferdig

til for overtagelse av potensiell kjoper.

Narvaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfolger. Bestemmelsen bortfaller nar siste bolig i siste byggetrinn pa utbyggingsomradet er

overlevert, og vedtektene skal endres i samsvar med dette.

Ved motstrid mot evrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

Kok
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Kommuneplankart N
Eiendom: 102/372/0/10 ll
Adresse: Strandenga 47 ’

Utskriftsdato: 24.01.2026

Reelingen kommune | Malestokk:  1:2000

©Norkart 2026

DoesLe 3

RAELINGEN Naermiljo
KOMMUNE Stedsutvikling

TRYSILBYGG AS
Postboks 323 Bragernes
3001 DRAMMEN

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2022/2490-Per Egil 102/372/0/ 227125 29.10.2025
Johnsen

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10.

Byggested: Strandenga 1 - 71
Gnr/bnr/fnr/snr: 102/372 snr. 1-36
Ansvarlig sgker: TRYSILBYGG AS
Tiltakshaver: TRYSILHUS @ST AS
Tiltaket gjelder: Nybygg boliger i rekkehus

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:

Vedtak

Det gis med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 ferdigattest for nybygg boliger i
rekkehus.

Klagerett:
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen
sendes til Raelingen kommune.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnlag for behandlingen:
Vi har mottatt deres sgknad om ferdigattest den 22.09.2025 for nybygg rekkehus.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: 952 540 556 Telefon: 63835000
Postboks 100 Bjernholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503 18
2025 FJERDINGBY 2008 Fjerdingby 66194

E-post:

postmottak@ralingen.kommune.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 81




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pd
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

-
‘l FORBRUKERRADET @ gi?;ngdegmsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Advokatforeningen
EIENDOM NORGE w g€

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Strandenga 47,2008 FJERDINGBY. Gnr. 102, bnr. 372, snr. 10 i Sameiet Strandenga, oppdragsnr.: 1520260009
Megler: Truls Hauge, mobil: 93064820, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: TIf.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:

4 4
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proaktiv.no

Truls Hauge

Daglig leder/Partner/
Eiendomsmegler MNEF
930 64 820
th@proaktiv.no

P O A I< ' I | I ‘ ] Lorenskog Eiendomsmegling AS
Postboks 477, 1471 Lerenskog, 67 90 40 10, lorenskog@proaktiv.no




