
Nydelig 2 
roms fra 
2024. I en av byens mest

attraktive områder.

STORGATA 31A



VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Arna & Åsane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
Tlf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

SON SENTRUM. 
Meget flott, nesten ny 2-roms leilighet midt i Son Sentrum Vestvendt 

og nydelig sjøutsikt



STORGATA 31A2

NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Storgata 31A, 1555 SON 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 160, bnr. 21, snr. 3 i 
Storgata 31 Boligsameie

Prisantydning: 5.550.000,-

Omkostninger: 139.840,-

Totalpris: 5.689.840,-

Kommunale avgifter: 5.340,-

Boligtype: Eierseksjon

Rom/soverom: 2/1

BRA: 0 m²

Etasje: 2

Garasje/Parkering: 1 parkeringsplass 
medfølger. Det er en felles parkeringsplass 
som disponeres på dagtid av 
næringslokalet, men der er foreløpig ingen. 

Tomt: 991.2 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 1.236,-

Energimerke: Energiklasse: Rød C.

Felleskostnader inkl.: Internett/ tv 
Vaktmestertjenester/Renhold , forsikring 
bygning, vedlikehold, renovasjon
strøm fellesområder, admin kostnader
Se budsjett vedlagt prospektet. 
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LES HVA MINE KUNDER 
SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim 
derum ipis volore pro mos 
evero est, incil eatiost, sa 
consectem. Bipis volore 
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis 
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa 
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani 
andit donis senis moluptae pra denihit ut 
con consequiat Apic totatis molore nat 
de incte voluptatque voluptur? Ersped 
mos exceaqui consere laut ressequam 
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas 
rerrumqui”.

Navn Navnesen

STORGATA 31A4

"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Fra 
visning der vi forsøker å få 
en god dialog med alle, til 
oppfølging og budrunde i 
etterkant. 

Eiendomsmegler MNEF: Hans 
Erik Engebretsen

Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil:  46 44 84 43
E-post: hans@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sarpsborg/ Moss
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

For meg er det meget viktig med 
god kundeoppfølging, både av 
selgere og interessenter.  Megling er 
ikke en 9-16 jobb, så vi må forventes 
å svare kunder utover dette. 

Eiendomsmegler MNEF Hans Erik 
Engebretsen

PROAKTIV.NO 5



STORGATA 31A6

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Sarpsborg & Moss
Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og 
nøye planlegging hjelper vi deg med å finne den rette kjøperen 
som gir den riktige prisen for din bolig.  

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang 
erfaring
innenfor salg av bolig, næring og 
prosjekt. Alle som jobber på kontoret 
arbeider for at kunder skal få en optimal 
pris på sin eiendom, i en handel som er 
trygg både for kjøper og selger.  

Her finner du svært erfarne og 
engasjerte meglere, som har hatt gleden 
av å hjelpe tusenvis av mennesker med å 
selge og kjøpe bolig. Det er deres 
tilnærming til meglerfaget, unike 
lokalkunnskap og høye kompetanse som 
gjør at de lykkes så godt. 

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av 
eiendom er en tillitssak, og derfor 
forteller de alltid hva de skal gjøre, og 
gjør det de har sagt at de skal gjøre. Ved 
å lage en plan og unngå at tilfeldighetene 
får spillerom, så oppnår de høyest mulig 
pris, og gjør prosessen trygg og effektiv.  

De står til enhver tid klare til å hjelpe 
deg, enten du skal selge eller kjøpe 
eiendom.
Du er alltid velkommen innom for en 
hyggelig boligprat, og de gleder seg til å 
ta deg imot. 

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av 
Sarpsborg og i Moss. 

Vi står klar til å ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig 
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf.: 69 12 60 60 
E-post: borg@proaktiv.no

Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.

PROAKTIV.NO 7



Beliggenhet
Meget god beliggenhet midt i idylliske Son sentrum, med 
sjarmerende bebyggelse fra Hollendertiden, populær 
småbåthavn*, gallerier, museumsbrygge og gode servicetilbud 
med flere butikker, gallerier kaféer og restauranter. På andre 
siden av Son torg ligger håndverksbakeriet med en rekke 
populære bakevarer, deriblant deres kjente foccacia. I samme 
bygg ligger også Sjøboden, en populær restaurant og 
samlingspunkt, samt Son Brygge og Fiskebutikk. Du finner også 
tradisjonsrike håndverksutøvere, museum, lege, apotek og mer 
kort gange fra boligen.

*Son Havn er første norske CE-godkjente og internasjonal 
sertifiserte gjestehavn med hele fire marinastjerner. Son 
Gjestehavn eies og drives av Vestby kommune. Her tilbys en 
rekke fasiliteter i en trygg og moderne havn. Båtplasser tildeles 
etter venteliste.

STORGATA 31A8

SON SENTRUM. 
Kommune: Vestby / Område: Son sentrum. 

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Kleiva 4 min
Linje 545A, 545B, 546 0.3 km

Kambo stasjon 9 min
Linje RE20, R21 5.6 km

Oslo Gardermoen 1 t 9 min

DAGLIGVARE

Kiwi Son 7 min
PostNord 0.5 km

Kiwi Sletta 21 min
PostNord 1.7 km

VARER/TJENESTER

Kambo Senter 12 min

Apoteket i Son 4 min

SPORT

Husjordet tennishall 13 min
Tennis 1 km

Son skole 14 min
Ballspill 1.1 km

Kondishuset 19 min

Friskis & Svettis Vestby 7 min

Det er få minutters kjøretur til skole og barnehage, samt 
Grevlingen skole og kultursenter. Her finner du også 
Grevlingmarka med svært gode rekreasjonsmuligheter, 
deriblant skiløyper, slalåmbakke, akebakke, hoppbakke, 
hinderløyper, sykkelstier og gapahuk. Lekeplass, fotballbane, 
alpinanlegg, golfbane og tennisbane ligger også i 
nærområdet.

PROAKTIV.NO 9

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

60% enebolig
1% rekkehus
28% blokk
12% annet

Nærmeste bussholdeplass ligger ca. 700m fra eiendommen. 
Det er rask tilgang til Oslo via motorvei E6, for øvrig en tur 
som tar ca 45 min. Tilsvarende avstand til destinasjoner i 
sørgående retning, som Sarpsborg og Fredrikstad, samt 
Halden og landegrensen til Sverige ca 20km lenger. Det er 
også gode transportmuligheter med buss eller tog fra 
Sonsveien Stasjon. Herfra går også flybussen til Gardermoen, 
en tur som tar 1t 23min.

Ønsker du tilbud utover det Son har å tilby, er det kun 10 
minutter til Vestby med Vestby Storsenter og Oslo Fasion 
Outlet m.m, og ca 10 minutter til Moss med mange 
restauranter, butikker og kjøpesentre.

Bebyggelse
Eiendommen ligger i sentrum, med typisk 
sentrumsbebyggelse bestående av eldre trehusbebyggelse.

Adkomst
Fra motorveien/ E6

Ta avkjøring 15 av E6 ved Sonsveien, og kjør på Sonsveien i 

retning Son Sentrum. Følg denne til den går over i Storgate, 
og følg så denne gjennom Son sentrum. Når du kommer til 
Son torg, så ligger Son Kro/ Storgate 31 rett frem.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er 6 barnehager i Son, 4 private og 2 kommunale.
Skolekrets
Son skole er barneskolen. Grevlingen skole er 8-10 trinn.

Offentlig Kommunikasjon
Bussforbindelse til Moss og Sonsveien. Sonsveien stasjon har 
hyppige avganger til Oslo. Ligger innenfor Sone 3 hos Ruter. 
Hurtigbåtforbindelse til Oslo.

STORGATA 31A10

Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Son skole (1-7 kl.) 15 min
318 elever, 14 klasser 1.2 km

Grevlingen skole (8-10 kl.) 17 min
335 elever, 14 klasser 1.4 km

Vestby videregående skole 16 min
720 elever, 55 klasser 12.3 km

Ås videregående skole 22 min
1100 elever, 62 klasser 22.9 km

BARNEHAGER

Deør barnehage (1-5 år) 16 min
57 barn 1.2 km

Bjørkekollen barnehage (1-5 år) 17 min
34 barn 1.3 km

Grevlingen barnehage (1-5 år) 18 min
82 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO 11



STORGATA 31A12

Parkering
1 parkeringsplass medfølger. Det er en felles parkeringsplass 
som disponeres på dagtid av næringslokalet, men der er 
foreløpig ingen.

Tomtestørrelse
991 m²

Beskrivelse av tomt
Tomten består av bebyggelsen, parkeringsplass og noe hage.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Bygget er et eldre bygg i trekonstruksjon. Det har blitt 
rehabilitert etter dagens krav, og hver leilighet er derfor helt 
nye.
Utvendig kledd med trekledning som originalt, innvendig 
sparklede og glatte flater. Fliselagte bad.

VELKOMMEN TIL
STORGATA 31A

Vi starter utendørs – boligen har en flott vestvendt veranda med 
sjøutsikt og kveldssol. 

PROAKTIV.NO 13

NYDELIG UTSIKT 



STORGATA 31A14

Innhold
Stue/kjøkken, soverom, bad og gang.

Areal
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod i kjelleren. Egen parkeringsplass.

Standard
Leilighetene holder en meget god og moderne standard. Her 
er flislagte bad med moderne 60*60 fliser og flott 
bareromsinnredning.

Det er nytt Norema-kjøkken med integrerte hvitevarer. På 
gulvene er det en lekker fiskebeinsparkett.

Vegger og tak er malte flater med lekre tidlsriktige farger. 
Listeløst rundt dører, vinduer og mot tak.

Oppvarming
Varmekabler i bad. Ellers folievarme i gulvene, unntatt i 
soverommene. Innvendig balansert ventilasjon med 
varmegjenvinning. 
Det er nedbørstyring på utvendige varmekabler i trapp og 
nedkjøring til parkering.

Energimerke

Rød C

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.

Hvitevarer
Det gjøres oppmerksom på at kun integrerte hvitevarer på 
kjøkken medfølger ved overdragelsen.
Medfølgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier, 
ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti.

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 15

STUE MED UTGANG TIL 
VERANDA  



FLOTT ÅPEN 
KJØKKENLØSNING. 



STORGATA 31A18 PROAKTIV.NO 19

LYS OG FIN STUE, MED ÅPEN 
KJØKKENLØSNING 



STORGATA 31A20

LYS 
KJØKKENINNREDNING 

MED INTEGRERTE 
HVITEVARER 

PROAKTIV.NO 21

UTSIKT FRA KJØKKEN 



HOVEDSOVEROM  



STORGATA 31A24

LYSE MARMORFLISER MED 
MØRK INNREDNING. 

PROAKTIV.NO 25

DUSJNISJE OG MØRK 
VEGGHENGT KLOSETT 



STORGATA 31A26

VERANDA MED 
SITTEGRUPPE, UTSIKT 
UTOVER BÅTHAVNEN 

PROAKTIV.NO 27



SON BRYGGE, MED 
LEILIGHETEN 

BELIGGENDE TIL HØYRE 



STORGATA 31A30 PROAKTIV.NO 31



STORGATA 31A32

PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 33

PLANTEGNING



STORGATA 31A34

SAMEIET / ØKONOMI

Om sameiet
Sameiet består av 6 seksjoner, hvorav 5 er boligseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
1.236,-

Felleskostnader inkluderer
Internett/ tv 
Vaktmestertjenester/Renhold 
Forsikring bygning
Vedlikehold 
Renovasjon
Strøm til fellesområder 
Administrasjonskostnader
Se budsjett vedlagt prospektet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til 
sjenanse for andre beboere.

Sikringsordning
Det er ingen sikringsordning for ubetalte felleskostnader, men 
sameiet har legalpant på 2G, ca 260.000,-som sikring.

Formuesverdi primær
971.343,- for 2024

Formuesverdi sekundær
3.885.370,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker gebyr for vann og avløp, inkl 
fastavgifter. Renovasjon dekkes av felleskostnadene.

Kommunale avgifter
5.340,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det er ikke eiendomsskatt for privatboliger i Vestby.

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier må belage seg på bl.a. følgende faste løpende 
kostnader: Strøm, innboforsikring, kommunale avgifter og 
ellers løpende abonnement som TV/Internett etc.

KJERNEINFORMASJON

PROAKTIV.NO 35

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i 
husstanden, ønsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg, 
hastighet på internett etc.

Diverse
Tilstandsrapport er enda ikke utført, men er bestilt. Denne vil 
bli ferdigstilt og lagt i prospektet før et eventuelt bud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3216/160/21/3:
14.12.1908 - Dokumentnr: 900036 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om benyttelse 
Overført fra: Knr:3216 Gnr:160 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.06.1992 - Dokumentnr: 3835 - Erklæring/avtale
Avtale mellom Vestby Kommune og eier av d.e vedr. kjøp av et  
areal 150 m2.Div. best. om opparbeidelse av parkeringsplass  
samt vedlikehold.Best. om utskillelse av arealet,m.fl.best.  
Overført fra: Knr:3216 Gnr:160 Bnr:21 

Gjelder denne registerenheten med flere 

25.04.2008 - Dokumentnr: 336192 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver:  Elvia AS 
Org.nr: 980 489 698 
Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av 
lavspennings kabelanlegg og høyspennings kabelanlegg.  
Overført fra: Knr:3216 Gnr:160 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.09.2014 - Dokumentnr: 797344 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Rettighetshaver:  Knr:3216 Gnr:160 Bnr:276 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:3216 Gnr:160 Bnr:21 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.01.2022 - Dokumentnr: 105878 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 3 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 51/619 

01.01.2024 - Dokumentnr: 36899 - Omnummerering ved 
kommuneendring
Tidligere: Knr:3019 Gnr:160 Bnr:21 Snr:3

Regulerings- og arealplaner
Området er regulert til boligbebyggelse iht til reguleringsplan 
"Son, indre område" av dato 10.11.1986 med tilhørende 
reguleringsbestemmelser.
Utsnitt av planer med tilhørende bestemmelser kan fås ved 
henvendelse til megler.

Plankart med tegnforklaring følger salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett via privat 
fordelingsnett.
Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
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betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK
Sefrak-registrert. Ukjent byggeår, men fra 1800-tallet.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
5 550 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

138 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
139 840,00 (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------
5 689 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
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selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 

som forbrukere.

Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
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Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger. 
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Linda Solberg

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår gjerne med å etablere kontakt med ulike banker, men 
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at 
vilkårene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til 
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, 
men hjelper mer enn gjerne med å finne en bank som kan tilby 
deg gode lånevilkår.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 

mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 18. juli 2024

Grunnboksdato
Tirsdag, 19. mai 2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Deres ref. Vår ref. Saksbehandler Dato 
   BYGG-24/00436-4 Ragnhild Trædal 18.07.2024 
 
 

FERDIGATTEST - 160/21/0/1 - STORGATA 31A - LEILIGHETER 
 
Vi viser til søknad om ferdigattest datert 17.07.2024, mottatt 17.07.2024.  
 
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 160/21/0/1 
Tiltakets adresse: Storgata 31A 
Tiltakshaver: STORGATA 31 SON AS 
Ansvarlig søker: FOLLO PROSJEKT AS 
 

VEDTAK: 
 

FERDIGATTEST 

Vestby kommune godkjenner søknaden om ferdigattest for ombygging, fasadeendring og 
bruksendring til fire leiligheter mottatt 17.07.2024. 
 
 

OPPLYSNINGER OM SØKNADEN 
Det er bekreftet i søknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Det er også bekreftet at det 
ikke er gjort søknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen. 
 
Det er sendt inn følgende dokumentasjon til søknad om ferdigattest: 

- Gjennomføringsplan datert 17.07.2024, mottatt 17.07.2024. 
- Bekreftelse på at gjenstående arbeider utført. 
- Sluttrapporter, jf. SAK10 § 8-1 fjerde ledd datert 16.07.2024, mottatt 17.07.2024. 

BYGGESAKSAVDELINGENS VURDERING 
Vi gir ferdigattest på bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utført i samsvar 
med byggetillatelsen, datert 19.09.2019.  
 
Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 16.05.2024. 
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Tiltaket eller deler av det, må ikke brukes til noe annet formål enn det som kommer fram i tillatelsen. 
 
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets/anleggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse på at 
byggesaksavdelingen avslutter saken. 

Byggesaksavdelingens konklusjon 
Søknad om ferdigattest godkjennes. 

Klagerett 
Vedtaket kan påklages. Se vedlagt «Orientering om klageadgang». 

Regelverk  
• Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, første 

og andre ledd. 

OPPLYSNINGER FOR MATRIKKELFØRING 

 
 
 
 
Med hilsen 
 
June Cathrine Ormstad 
byggesaksleder 

Ragnhild Trædal 
byggesaksbehandler 
 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent. 
 
 
 
Mottakere: 
FOLLO PROSJEKT AS 
 
 
Kopi til: 
Bygg, Erik Pettersen 
Bygg, June Cathrine Ormstad 
MOVAR IKS AVD RENOVASJON, AVLØP, ADM 
VESTBY KOMMUNE KOMMUNALTEKNIKK 
STORGATA 31 SON AS 
  
  

Matrikkelnummer: 3216 160/21/02, 3216 160/21/03, 3216 160/21/04 og 3216 160/21/05 
Tiltakets art: Bruksendring, fasadeendring og ombygging.  

PROAKTIV.NO 55

Vedlegg

https://www.vestby.kommune.no/skriv-til-oss.532191.no.html
post@vestby.kommune.no
http://www.vestby.kommune.no/


Vestby kommune – Bygg 
Vår ref.: BYGG-24/00436-4 Side 3 av 4 
 

ORIENTERING OM KLAGEADGANG 

Klagefrist 
Fristen for å klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen må være postlagt før fristen går ut.  
 
Har du ikke mottatt vedtaket, er klagefristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha 
skaffet deg kjennskap til vedtaket.  
 
Klagefristen kan forlenges i særlige tilfeller. En anmodning om fristforlengelse må begrunnes og må 
være kommet inn før fristen på tre uker har gått ut. 

Slik klager du: 
Klagen må være skriftlig og sendes til oss per brev eller e-post. 
 
For å behandle klagen, trenger vi følgende: 

• Skriv at det er en klage.  
• Ditt navn og din adresse.  
• Skriv hvilket vedtak du klager på, for eksempel saksnummer eller navnet på saken det gjelder. 
• Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er tiltakshaver eller nabo. 
• Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du ønsker vedtaket endret. 
• Hvis du har ny relevant informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at den sendes inn. 
• Klagen må være underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat. 

 
Hvis du ber om at gjennomføringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, må du legge ved en egen 
begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak). 

Hvor skal du sende klagen? 
Klagen kan sendes på e-post til post@vestby.kommune.no, eller per post til Vestby kommune, Postboks 
144, 1541 VESTBY. 

Hvem behandler klagen? 
Dersom kommunen selv ikke endrer vedtaket som følge av klagen, vil den bli oversendt Statsforvalteren 
i Oslo og Viken for endelig avgjørelse. 

Rett til å se gjennom saksdokumentene  
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Dokumenter som er 
publisert i senere tid er tilgjengelige på våre nettsider, i kommunens offentlige journal. 
 
For eldre dokumenter, eller dokumenter som er unntatt offentlighet, må du be om innsyn. 
Innsynsbegjæring sendes til post@vestby.kommune.no.  
 

Rett til dekning av sakskostnader ved omgjøring av vedtak 
Hvis vedtaket blir endret til gunst for deg som følge av klagen din, kan du kreve at kommunen dekker 
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Du må sende 
sakskostnadskravet senest tre uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.  
 
Kravet sender du til det forvaltningsorganet som har omgjort vedtaket. 
 

STORGATA 31A56

Vedlegg

Vestby kommune – Bygg 
Vår ref.: BYGG-24/00436-4 Side 4 av 4 
 

Klage på gebyr og søknad om nedsettelse av gebyr 
Gebyrets størrelse er fastsatt i henhold til gebyrregulativet satser og kan ikke klages på, jf. 
Gebyrregulativets kapittel 1-4. 
 
Dersom du har en søknad som har lovpålagt saksbehandlingsfrist på 12 uker, foretar kommunen en 
beregning for når fristens utgangspunkt begynner. Dersom kommunen bruker mer enn 12 uker på å 
behandle søknad fra den er komplett, skal gebyret reduseres med 25% for hver påbegynte uke fristen er 
oversittet. Du kan klage dersom du er uenig i kommunens vurdering av når saken var komplett og fristen 
begynte å løpe.   
 
Er saken din sendt inn til kommunen etter 01.01.2020 kan du søke om nedsettelse av gebyret. Det er 
kun gebyrer kommunen anser å være åpenbart urimelige vi kan sette ned. Behandlingen av en søknad 
om gebyrnedsettelse kan klages på.  
 
For å behandle søknad om nedsettelse av gebyr, trenger vi følgende: 

• Skriv at du søker om nedsettelse av gebyr. 
• Ditt navn og din adresse.  
• Skriv hvilket vedtak søknaden gjelder. 
• Begrunn hvorfor du søker, og skriv hvorfor gebyret i din sak er åpenbart urimelig. 
• Søknaden må være underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat. 

Regelverk 
• Retten til å klage på vedtaket fremgår av forvaltningsloven § 28. 
• Hvem som kan klage fremgår av forvaltningsloven § 28 første ledd jf. § 2 første ledd bokstav e.  
• Reglene om klagefrist og forlengelse av klagefrist fremgår av forvaltningsloven §§ 29 og 30.  
• Reglene om utsatt iverksetting av tiltak fremgår av forvaltningsloven § 42. 
• Reglene om innsynrett fremgår av forvaltningsloven §§ 18 og 19. 
• Reglene om dekning av sakskostnadskrav fremgår av forvaltningsloven § 36.  

 
 
 
 

 

PROAKTIV.NO 57

Vedlegg

mailto:post@vestby.kommune.no
mailto:post@vestby.kommune.no


10310 Vann; forbruk
(avreg.årsoppgjør)

514,50411,6012 411,60010125-300625 25%m3 34,30
Splittet gebyr pga Mva-sats

10311 Vann; forbruk
(avreg.årsoppgjør)

473,34411,6012 411,60010725-311225 15%m3 34,30
Splittet gebyr pga Mva-sats

10320 Avløp; forbruk
(avreg.årsoppgjør)

511,50409,2012 409,20010125-300625 25%m3 34,10
Splittet gebyr pga Mva-sats

10321 Avløp; forbruk
(avreg.årsoppgjør)

470,58409,2012 409,20010725-311225 15%m3 34,10
Splittet gebyr pga Mva-sats

10703 Vann; Akonto målt forbruk 252,54219,6024 878,40010126-310326 15%m3 36,60
10704 Avløp; Akonto målt forbruk 245,64213,6024 854,40010126-310326 15%m3 35,60
10711 Vann; innbetalt
(avreg.årsoppgjør)

-600,25-480,20-14 -480,20010125-300625 25%m3 34,30
Splittet gebyr pga Mva-sats

10712 Avløp; innbetalt
(avreg.årsoppgjør)

-596,75-477,40-14 -477,40010125-300625 25%m3 34,10
Splittet gebyr pga Mva-sats

10713 Vann; innbetalt
(avreg.årsoppgjør)

-552,23-480,20-14 -480,20010725-311225 15%m3 34,30
Splittet gebyr pga Mva-sats

10714 Avløp; innbetalt
(avreg.årsoppgjør)

-549,01-477,40-14 -477,40010725-311225 15%m3 34,10
Splittet gebyr pga Mva-sats

Eiendom 160/21/0/3, Storgata 31 A H0202
Beskrivelse Grunnlag SumTerminbeløpPeriode MvaÅrsprisEnhet Sats

Side 1 av 2VESTBY KOMMUNE
FAKTURA

SOLBERG LINDA

Vår ref. E-post: post@vestby.kommune.no, Tlf: 64980100

STORGATA 31A
1555 SON

Gjelder: Kommunale gebyr, 1. Termin 2026

Retur: Postboks 144,1541 VESTBY

Kundenummer 91317

Fakturadato
Forfallsdato 22.03.2026

24.02.2026

Fakturanummer 84151565

Deres ref.

Ordrenummer 48522141

Org.nr. NO943485437MVA

Avtalenummer 809674

STORGATA 31A58

Vedlegg

10759 Fastgebyr vann, leilighet 576,84501,601 2006,40010126-310326 15%boenh 2006,40
10779 Fastgebyr avløp, leilighet 588,23511,501 2046,00010126-310326 15%boenh 2046,00

15 %
25 %

1 309,50
-136,80

196,43
-34,20

Mva sats Grunnlag Mva Sum
1 505,93
-171,00

På kreditnota vil kommunens kontonummer vises, men pengene utbetales til kontonummeret vi har
registrert på deg.
 
For informasjon om feie- og tilsynsgebyr, og hva du betaler for, sjekk MIBs hjemmesider:
https://www.movar.no/feie-og-tilsynsavgift.html

Innbetalt til

1091317515656 1613 07 04526< 9 >1335       00

1613 07 04526

Sum eks. mva * Sum mva.Forfallsdato Sum å betale

Ved betalingsvarsel påløper gebyr.

22.03.2026 1 172,70 1 335,00162,23

22.03.2026

Postboks 144
1541 VESTBY

SOLBERG LINDA VESTBY KOMMUNE

91317
84151565

Kundenummer
Fakturanummer

STORGATA 31A
1555 SON

1335,00

IBAN: .  SWIFT: 

Fakturadato 24.02.2026

Kvittering

Beløp Betalerens kontonummer Blankettnummer

RIV HER!

Betalingsinformasjon GIRO

Underskrift ved girering

Betalt tilBetalt av

Belast
konto

Kundeidentifikasjon (KID) Kroner Øre Til konto Blankettnummer

Kvittering
tilbake

Betalings-
frist

KID 1091317515656

H

Side 2 av 2VESTBY KOMMUNE
FAKTURA

SOLBERG LINDA

Vår ref. E-post: post@vestby.kommune.no, Tlf: 64980100

STORGATA 31A
1555 SON

Gjelder: Kommunale gebyr, 1. Termin 2026

Retur: Postboks 144,1541 VESTBY

Kundenummer 91317

Fakturadato
Forfallsdato 22.03.2026

24.02.2026

Fakturanummer 84151565

Deres ref.

Ordrenummer 48522141

Org.nr. NO943485437MVA

Avtalenummer 809674

PROAKTIV.NO 59

Vedlegg



Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.

14406 - Vedlegg_Prospekt - Budskjema_Forbrukerinformasjon_BudBudgivning.indd   4 05.06.2019   11:42

STORGATA 31A60 PROAKTIV.NO 61

Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom



STORGATA 31A62

Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 
forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 
særskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning 
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med 
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1.	 HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2.	 HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3.	 VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/

varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4.	 TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 
12). 

5.	 BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 
håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6.	 GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, 
for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7.	 KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8.	 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.
9.	 AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10.	 SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11.	 LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 

medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger 
likevel ikke med.

12.	 INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller 
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13.	 UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14.	 POSTKASSE medfølger.
15.	 UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 

boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

16.	 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17.	 SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18.	 GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19.	 BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20.	 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 

utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.
21.	 SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 

eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.
22.	 GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.
23.	 Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i 

handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

PROAKTIV.NO 63

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 



STORGATA 31A64

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Storgata 31A, 1555 SON. Gnr. 160, bnr. 21, snr. 3 i Storgata 31 Boligsameie, oppdragsnr.: 1700260131
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46448443, e-post: hans.erik.engebretsen@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



proaktiv.no

Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF 
464 48 443
hans.erik.engebretsen@proakt
iv.no

Erik Andre Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
452 68 570
erik.andre.engebretsen@proak
tiv.no

Proaktiv Sarpsborg
Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60, borg@proaktiv.no


