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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

RALINGEN - NORDBY

Ra&fin familiebolig fra 2020
med nydelig uteomrédde og
sjoutsikt. 4 sov & 2 bad.
Klargjort for hybel.
Dobbelgarasje.




NOKKEL-
INFORMASJON

ULLERASEN 50

Adresse: Ullerdsen 50, 2009 NORDBY

Gnr./Bnr.: Gnr. 79, bnr. 51, i Reelingen
kommune

Prisantydning: 9.490.000,-
Omkostninger: 255 500,-

Totalpris: 9.745.500,-

Kommunale avgifter: 19.197 -
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveijer

Byggear: 2020

Rom/soverom: 6/5

BRA: 220 m?

BRA-i: 175 m?

BRA-e: 45 m?

TBA: 128 m*

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheteri dobbelgarasje, og
flere biloppstillingsplasser pad egen tomt.

Tomt: 789 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje B.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Alltid tilgjengelig”

“Hyggelig og profesjonell megler. Alltid
tilgjengelig pa telefon. Hjalp til med alt
som matte fylles ut av skjemaer. Falte at
vi ble godt ivaretatti”.

Anonym

“Kristian var profesjonell fra
start til mal og alltid hjelpsom
om vi hadde sporsmal ”

Terje Ottesen

“Jeg opplevde en meget
profesjonell og til en hver tid
meget hyggelig megler”

“Flere bekjente har merket seg den

fyldige og informative presentasjonen pa
nettet”

Per Yngvar Olsen

“Vi solgte etter forste visning
over prisantydning.
Kjempeforngyd”

Inger-Lise Btatlie
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“Profesjonell og behagelig
megler, med god oppfolging av
Kjopere uten a vere for
pagaende. Megler var
kunnskapsrik om prosessene
og kravene til disse.”

Svein Ingar Damre

“Utelukkende positivt"

" Min opplevelse av Proaktiv i
forbindelse med boligkjep har veert
utelukkende positiv. Eiendomsmegler var
meget tilgjengelig i hele prosessen fra
visning til boligovertakelse, og ga sveert
god oppfelging og service."

Lou Cathrin Noreen

“Anbefales pa det varmeste”

"Kristian er en veldig tilgjengelig og
hardtarbeidende megler. Oppnadde stor
interesse for leiligheten, og en meget god
salgspris. Anbefales pa det varmeste!"

Ingrid Bystrem

“ Meget tilfreds med meglers
innsats”

Aksel Rasmussen

“Alt gikk pa skinner”

“Jeg folte meg godt ivaretatt hele veien.
Petter André og Kristian var begge veldig
tilstede, behjelpelige og lette a fa tak i om
det dukket opp spgrsmal eller andre ting.
A ha de to pa laget gjorde prosessen
effektiv, god a lett giennomfarbart.
Utrolig godt a ha de to pa laget hele
veien. Alt gikk pa skinner, man visste hele
tiden hva man skulle gjgre og hvordan
man 13 an. Helt supert.”.

Anne Lise Johansen

“Veldig forneyd”

“Bade jeg og mannen min var veldig
forngyd med Kristian. Mannen min
forstar darlig norsk. Kristian var
imetekommende med a svare pa
spersmalene sine. Hele prosessen var
veldig jevn og feilfri”

Fatima Tageer

“Kan anbefales pa det
sterkeste.”

“ Kristian har vaert helt super og forholde
seg til og har gjort sitt absolutt ypperste
for a gi oss en best mulig opplevelse
bade fgr, under og i etterkant av
huskjgp. Kundeservice og stgtte pa
toppniva. Kan anbefales pa det
stekerste”.

Kristoffer Venner Nyborg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Kristian Bjernstad Hansen

Kristian Bjernstad Hansen
Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 47832617

E-post: kbh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Lillestrem
Telefon: 63 80 59 90

Aure og Valskaar AS

Org. nummer: 980 132 455

STILLE OG ROLIG PA NORDBY

Kristian Bjgrnstad Hansen har
en bachelor i Elendomsmegling,
jus og gkonomi fra
Handelshgyskolen Bl pa
Nydalen. A kjgpe eller selge
eiendom er for de fleste den
starste gkonomiske
transaksjonen vi gjgr gjennom
livet. Kristian er derfor genuint
opptatt av a yte best mulig for
bade selger og kjgper, noe som
igjen forer til forngyde kunder.
Velger du Kristian far du en
megler som er villig til & gi det
lille ekstra for & oppna best
mulig resultat. "Jeg satser ikke
pa flaks og tilfeldigheter, men
bruker min kompetanse til &
finne rett kjgper til din bolig.
Mitt mal er at du skal fele
trygghet gjennom hele
prosessen og sitte igjen med en
folelse av at denne megleren
bryr seg om deg og din bolig".

Ullerasen 50 er en flott eiendom med naturskjgnn
beliggenhet, i et rolig og barnevennlig nabolag.

Huset ligger pa en naturlig heyde
som gir utsikt helt ned mot @yeren.
Her kan du nyte gode solforhold

hele dagen, pa usjenerte uteplasser

som til sammen maler 128 kvm.

Innholdsrik enebolig fra 2020 fordelt

pa to plan, med bla. stort allrom
m/peis, 5 soverom og 3 bad.

Mulighet for hybel i 1. etasje, som
kan bidra med gode leieinntekter!

Et ypperlig boligomrade for de som
gnsker a bo tilbaketrukket i stille
omgivelser med marka som
naermeste nabo, med likevel ha
ngdvendige servicetilbud i
naerheten. Det er gangavstand til
barnehage og buss, samt kort vei til

skole, fritidsaktiviteter og butikk. Ca.

13 km til Lillestrem, ca. 31 km til
Oslo og ca. 45 km til Gardermoen.

Velkommen til hyggelig visning!

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristian Bjernstad Hansen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



NORDBY

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Familieboligen i Ullerdsen 50 ligger pa et nyere og populeert felt i
Nordby. Her bor du i naturskjgnne og rolig omgivelser, med
trygge oppvekstsvilkar for de yngste. Boligen ligger pa en
naturlig hgyde i terrenget, og har flere fine uteplasser og flott
utsikt ned mot Qyeren. | nabolhgaet er det etablert fine
uteomrader for de yngste med fotballbane og lekeplass.
Omradet er tilbaketrukket og lite trafikkert, noe som gjer det
meget barnevennlig. Her bor du med @stmarka som neermeste
nabo, og det er kort vei til barnehage, Nordby barneskole og
bussholdeplass.

Servicetilbud:

Fra boligen er det ca. 12 km til Lillestram sentrum med alle
bymessige fasiliteter, herunder dagligvareforretninger, butikker
og kjgpesenter, apotek, bank, vinmonopol m.m. Lillestrgm har
0gsa flere utesteder, kino, restauranter, treningssentre og
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Bye 5min %
Linje 350 0.5 km
@ Lillestram stasjon 18 min &
Totalt 10 ulike linjer 13.5km
X Oslo Gardermoen 46 min &
DAGLIGVARE
Spar Flateby 5min &
PostNord 4.6 km
Coop Extra Flateby 6min &
Post i butikk, PostNord 45km
VARER/TJENESTER
Flatebysenteret 5min &
@ Boots apotek Flateby 5min &
SPORT
@ Fjellstadfeltet neermiljganlegg 10 min %
Ballspill 0.8 km
@ Nordby skole 16 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.5km
& Atletico Flateby 4min &
& Puls Marikollen 13 min &
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kulturtilbud. Fra Lillestrgm togstasjon kan en benytte
hurtigtog fra Lillestram til Oslo S med en reisetid pa ca. 10
minutter. Hyppige avganger ogsa med flytoget til og fra
Gardermoen, med reisetid pa ca. 12 minutter.

Det erca. 10 km til dagligvareforretning pd Aamodt og ca. 5
km til butikker og noe servicetilbud pa Flateby.

Skoler og barnehage:
Boligen sokner til Nordby barneskole som ligger en kort

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

kigretur unna. Skolen har ca. 125 elever og 17 ansatte. Skolen
liggeridyllisk til med flott utsikt over @yeren, og med marka
som nzermeste nabo ligger forholdene godt til rette for fysisk
aktivitet og bruk av neermiljget i oppleeringen. Rundt skolen
ligger kunstgressbane, allidrettsbane og diverse
lekeapparater. Skolen har ogséd SFO-ordning.

Det er ogsa skole i Flateby samt p&d Smestad. Ungdomsskolen

liggeriFjerdingby. Flere videregdende skoler inne kort
avstand med buss, som for eksempel Reelingen, Strammen,
Skedsmo og Lillestrgm.

Fra boligen er det gangavstand til Tomter FUS barnehage
som ligger ca. 15 min gange eller 4 minutters kjegretur unna.
Det erflere barnehageri Flateby samt i Fjerdingby, en kort
kjgreturunna.

Offentlig kommunikasjon:

Bussen stopper ved RV120 (Reaelingsvegen) pa
bussholdeplassen "Bye" som ligger ca. 5 minutters gange fra
boligen. Rute 350 géar 2 gangeritimen og bruker ca. 20
minutter til Lillestram stasjon. Det er 9 km til Fjerdingby som
erkommunesenter i Reelingen. Det er 12-13 km til Lillestram,
ca. 32 km til Oslo og ca. 45 km til Gardermoen.

Friluft og idrett:

BOLIGMASSE

94% enebolig
B 6% annet

v
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Eneboligen grenser mot @stmarka, og er et ypperlig omrade
foren aktiv familie. @stmarka byr péa fine turstier, flere bade-
og fiskevann og utallige turopplevelser sommer som vinter.
Rett oppe i nabolaget er det gangvei som tar deg til
populeere Myrdammen badeplass.

Dstmarka strekker seg gjennom hele kommunen pa langs
med populeere stier og layper for sommer- og vinterbruk,
ensomme fiskevann og praktfulle utsiktstopper. Nordre
Jyeren naturreservat, en perle for batfolk og naturelskere.

Bjonnasen er et populeert turomradde bade sommer og vinter
og gar for & ha stmarkas beste utsikt. Her er du nesten 400
meter over havet. P4 toppen er det satt ut fine rasteplassbord
til & nyte matpakka og noe varmt i koppen. Flott utsikt mot
Oslo vestover og nordover mot Nittedal og Hakadal.

Marikollen idrettspark ligger en rask kjgretur unna boligen og
er et fantastisk omrade med naturlig glede for alle som synes
det er best & veere ute. Anlegget bestar av alpin- og
hoppanlegget Marikollen skisenter samt fotballbaner (ogsa

SKOLER

Nordby skole (1-7 kl.) 15min A&
114 elever, 7 klasser 1.4 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 13min &
442 elever, 19 klasser 10.1km
Reelingen videregdende skole 14 min &
579 elever 10.5 km
Stremmen videregdende skole 20 min &
515 elever, 45 klasser 15 km
BARNEHAGER

Tomter FUS barnehage (0-5 ar) 12 min &
69 barn 11km
Flateby barnehage (1-5 ér) 4 min &
60 barn 37km
Hauglia barnehage (1-5 ar) 6min &
49 barn 4.7 km

kalt Reelingen stadion). Her er det noe for alle, om man @nske
rolige rusleturer, lange skitureri opplyste lyslgyper eller teste
skaytekunnskapene pa kalde vinterdager. Her finner du ogsa
en hyggelig varmestue/café hvor du kan nyte nystekte vafler,
polser og varm eller kald drikke nar du trenger en pause. De
senere arene er det foretatt store utbedringer av anlegget
med blant annet et nytt skilek- og akeomrade for de aller
minste. Anlegget har gode parkeringsmuligheter og er et
gunstig utgangspunkt for turerinnover marka.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen. Ved a trykke péa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra @nsket startdestinasjon til
den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med Proaktiv
Eiendomsmegling -visningsskilt til annonserte visninger.

Bebyggelse
Nyere, naturskjgnt omrédde bestdende av eneboliger.

PROAKTIV.NO
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BO | NATURSKJONNE
OMGIVELSER

Boligen ligger péd en naturlig
hgydeiterrenget, og har
flere fine uteplasser og flott
utsikt ned mot Jyeren.

12 ULLERASEN 50
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FLOTT OPPARBEIDET
TOMTMED
UTEPLASSER PAHELE
128 KVM OG
DOBBELGARASJE

PROAKTIV.NO
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SOLRIKBALKONG MED
UTSIKT MOT GYEREN

-
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STORTOG LUFTIG
ALLROM MED PEIS
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Kjgkkenet harsortinnredning med klassisk
preg fra lkea, med profilerte fronter og
laminert benkeplate med nedfelt kum.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som medfglger.

fanr
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ROMSLIG OG DELIKAT
BADEROM I 2.ETG.
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DETERTOTALT
4 SOVEROM I BOLIGEN
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I delerav 1. etasje erdetklargjort for hybel
med opplegg til kjgkken i
hovedsoverommet (stueihybel). Stueni
hybeldelen bliridag benyttet som
hovedsoveromihuset, og soverommet
innenforeridaginnredet somwalk-in
closetitilknytning tilrommet.

Badet i hybeldelen slette vegger, flislagt gulv og underliggende

gullvvarme.

PROAKTIV.NO
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Stort bad og kombinert vaskerom med

doble servanter, badekar og dusjhjgrne,

samt egenvaskesone innerstirommet.

PROAKTIV.NO
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50

PRAKTISK INFORMASJON

Byggemate

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som fglger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke trenger umiddelbare tiltak
Tilstandsgrad 2, TG2(*): Avvik som kan kreve tiltak
Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

- Bad l.etg - Overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er malt ca 14 mm fra topp slukrist til
gulvved derterskel.

Det erca13/8 mm falli dusjsonen. Det er fall til sluk. Svakt fall
rundt sluk, vannet blir stdende rundt sluk og ikke renner i sluk.

TG2 avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Bad 2.etg - Overflater vegger og himling: Det er stor fuge
mellom sokkelflis og bunnskinne. Skader pa silikon i
dusjhjarnet.

- Bad 2.etg - Overflater gulv: Det er malt ca 22 mm fra topp
slukrist til gulv ved darterskel. Det er ca 13-8 mm fall i
dusjsonen. Svakt fall rundt sluk, vannet blir stdende rundt sluk
og ikke rennerisluk. Det er registrert knirki flisene. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Bad hybel - Overflater gulv: Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Registrert knirk i gulvet Det er pavist avviki fallforhold
til slukiforhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er
malt ca 16 mm fra topp slukrist til gulv ved derterskel. Det er ca
13/8 mm fall i dusjsonen. Det er fall til sluk. Svakt fall rundt sluk,
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vannet blir stdende rundt sluk og ikke renneri sluk.

- Kjgkken - Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
Sélebenkbeslag i treverk. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon en har W-takstoleri tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 2 -flayet
inngangsder malt glatt ytterdgr. Malt glatt ytterdaer(hybel).
Balkongdar med 3-lags glass i trekarmer, datert 2020.
Overbygd inngangsparti med tregulv og rekkverk, pé& ca 21 m”.
Markterrasse v/inngangsparti med tregulv, pd ca 10 m*
Terrasse pa baksiden av boligen i 2 nivéer med treguly,
stikkontakt, utebod (ca 5 m?) og rekkverk. Starrelse ca 80 m?
Passasje pé gavel med treguly, pé& ca. 11m?

Utgang fra spisestue til balkong med tregulv og rekkverk, pa
ca.6m?

Adkomst boligen med tretrapp i terreng.

Innvendig:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte flater(Wall to paint), baderomsplater og fliser.
Himling: Malte flater.

Stapt plate og trekonstruksjoner.

Bygget er opplyst utfart med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen harisolert stélpipe og peisovn i stue.
Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.
Innvendig har boligen malte glatte darer.
Garderobe montert.

Downlight i himling.

Tekniske installsjoner:

Innvendige vannledninger erav plast (reriror). Stoppekran i
bad/underetasje. Rgrskap i bad underetasje(hybel ogi
soverom. Avlgpsrar av plast, synlig.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod.
Filter erikke inspisert.

Varmtvannsbereder er plassert i bad 1 Etasje fra 2020,
starrelse 2811. Varmtvannsbereder til hybel er plassert i bad 1
Etasje fra 2020, starrelse 112 1.

Luft - luft varmepumper fra Mitsubishi.

Dobbelgarasje:
Dobbelgarasje med stgpt dekke, saltak tekket med takstein,
yttervegger av bindingsverk med utvendig kledning,

innvendig med gipsplater pa vegg- og himlingsflater, leddport,

sideder, stram og lys.

Det bemerkes:

- Mangler panel pa deler av bakvegg.
- Det er ikke montert gesims.

- Glipperigipsplater.

- Det er ikke montert museband.

Modernisering/vedlikehold - Opplysninger gitt av eier:

- Boligen er satt opp av fagfolk ferdig utvendig og plast pa
innvendige vegger. Eier har utfart det meste innvendig som
egeninnsats.

- El- og rgrarbeider er utfert av fagfolk.

- Byttet dusjderer bad/hybel i 2023.

Arbeid utfert etter takstmanns befaring:

- Utvendig overflatebehandling av boligen og dobbelgarasjen.

- Diverse overflatebehandling av innvendige overflater og
belistning.

- Ferdigstille vegg- og takflateribod.

- Terskel bad hybel.

- Utvendig beslag pa ytterdarer.

- Gjerde/rekkverk pa tomten/utsatte omrader.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter i dobbelgarasje, og flere
biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Innhold

1. etasje: Hall, bad, 3 soverom. Omrade klargjort for hybel:
stue/soverom, bad og entré.

2.etasje: Gang, spisestue, stue, kjgkken, bad, soverom og bod.

Overbygd inngangsparti med tregulv og rekkverk, pé ca. 21 m?.

Markterrasse v/inngangsparti med treguly, pd ca. 10 m®
Terrasse pa baksiden av boligen i 2 nivaer med treguly,
stikkontakt, utebod (ca 5 m?) og rekkverk. Sterrelse ca. 80 m?*
Passasje pé gavel med treguly, pé ca. 11m?

Utgang fra spisestue til balkong med tregulv og rekkverk, pa
ca. 6m?.

Frittstdende dobbelgarasje.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 175 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 45 kvm
- Totalt BRA: 220 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 128 kvm

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 86 m?

- BRA-i:86m?

-TBA: 122 m?

Andre etasje:

- Totalt BRA: 89 m?
- BRA-: 89 m?
-TBA: 6 m?

Dobbelgarasje:
- Totalt BRA: 45 m?
- BRA-e:45m?

Takhgyde 2 Etasje (spisestue)ca 335 cm i spissen i manet.
Takhgyde (stue) i 2 Etasje ca 240 cm.
Takhayde 1 Etasje (hall) ca 240 cm.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1letasje:

Hall:

Boligen har toflgyet derinn til en stor og innbydende hall i 1.
etasje. Rommet gir et godt fgrsteinntrykk av huset, med store
flotte gulvfliser og vegger malt i tidsriktig farge. | taket der det
downlightsbelysning. Det er god plass til & innrede
garderobeskap, knaggrekker og hyller for skotayet.

Bak trappen er det etablert et fint kontor med plass til
skrivebord og utstyret du behgver.

Bad/vaskerom:

Fra entreen erdet praktisk tilgang til et stort rom med
kombinert bad og vaskerom. Badet har delikat interigr med
baderomsplater, flislagt gulv og spotter i himlingen. Pent
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innredet med to underskap og speilskap i samme stil, og doble
skalservanter med ettgreps kraner. Videre har badet
vegghengt toalett, dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer, og
frittstdende badekar m/armatur. Innerst i rommet er det
etablert egen vaskesone med opplegg for vaskemaskin og
torketrommel. Innredning med oppbevaringsplass og benk,
samt varmtvannsbereder og sentralstgvsuger.

Del klargjort for hybel:

| delerav 1. etasje er det klargjort for hybel med opplegg til
kigkken i hovedsoverommet (stue i hybel). Stuen i hybeldelen
pbliri dag benyttet som hovedsoverom i huset, og soverommet
innenfor eridag innredet som walk-in closet i tilknytning til
rommet. | denne delen ligger ogséa et eget bad.

Badet i hybeldelen har underskap med slette fronter og hel
benk med skalservant montert, samt stort speil over. Innerst i
rommet er det dusjhjerne med regnfallsarmatur og
plassbesparende dgrer. Gulvmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin. Badet har flislagt gulv med varmekabler, og
malte slette vegdflater.

I'tillegg til nevnte rom ligger to av boligens soverom i 1. etasje.
Fine rom for barna i huset med plass til seng, nattbord og skap.

2. etasje:

Stue, spisestue og kjgkken:

I boligens 2. etasje ligger et stort og luftig allrom med stue,
spisestue og kjgkken i dpent rom. Et flott rom med plass
sofakrok og tviegen sone, samt et stort langbord ved vinduet.
Her er det opp mot 3,35 meter i takhayde, noe som gir god
romfglelse. Rommet har ogsa fint lysinnslipp fra flere sider, og
ved trappen er det lekker peisovn som gir god oppvarming og
ekstra hygge.

Innerstirommet ligger et stort og velutstyrt kjgkken med god
skap og benkeplass. Kjgkkenet har sort innredning med
klassisk preg fra Ikea, med profilerte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt kum. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som stekeovn og mikro i hendig
arbeidshgyde, induksjonstopp, oppvaskmaskin. Vinskap og
kigleskap og fryseskap i full starrelse. Det er kjgkkenventilator
med kullfilter, og vannstoppsystem og komfyrvakt er montert.

| bakkant av allrommet ligger det siste soverommet i huset,
med tilknyttet bod og inngang til bad. Soverommet har plass
til seng, nattbord og garderobelgsning i egen nisje. Rommet
pliri dag benyttet som kontor.

Baderom:

Hovedbadet i erav god sterrelse, og er lekkert innredet med
sort servantskap med spiler og hel benk, skalservant med
ettgreps kran og stort speil med integrert belysning. Videre har
vadet veggheng toalett og stor dusjnisje med glassdgrer og
regnfallsarmatur. Gulvet er dekket med store fliser i marmorert
uttrykk, og med baderomsplaterilun blafarge. Det er godt
lysinnslipp fra stort vindu.
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Oppvarming

Peisovnistue.

Varmepumper (luft/luft).

Varmtvannsbereder p& 281 liter i hoveddel (2020).
Varmtvannsbereder pa 112 liter i hybel (2020)

Luftbehandling:
Boligen har balansert ventilasjon, med aggregat er plasserti
bod.

Energimerking
Energimerke B og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper f& laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til & vise
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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2. etasje
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Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til a vise
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 789 kvm, Eierform: Eiet tomt

Den store tomten er meget pent opparbeidet med flere
uteplasser, gressplen med boltreplass for lek, samt gruset
innkjersel. Eiendommen grenser mot et berg i bakkant og er
innrammet med hekk foran hagen. Dette gjer uteomradet
skjermet for innsyn.

Det er etablert store og fine terrasser pa flere sider av huset,
med plass til sosiale soner og flotte oppholdssteder utendars.
Her har du mulighet forlangbord for middager, lounge med
plass til mange gjester, og solsenger for de varmeste dagene.
Det loves topp solforhold pa terrassene som til sammen maler
hele 122 kvm!

I'tillegg til terrasseomradene pa bakkeplan, er det solrik og
usjenert balkong med utgang fra stuen og spisestue i 2.etasje.
Balkongen er pé ca. 6 m* og har plass til en liten sittegruppe.
Herfra kan du nyte utsikt ned mot Qyeren.

Hagen har gressplen, avgrenset blomsterbed og hekk. Det er
plass til bade trampoline og plaskebasseng for de yngste i
huset.

Parkering

Gode parkeringsmuligheter i dobbelgarasje, og flere
biloppstillingsplasser pa egen tomt.
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OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 1944 964 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 7 779 855 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.19197 pr. ar
Prognose for 2025

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader

Stremforbruk (ndveerende eier har hatt et arlig forbruk pa ca.
24000 kWh)

Kabel TV / bredband - (ndveerende eier har Altibox / Viken
Fiber og betaler kr. 16 296,- pr ar)

Kommunale avgifter

Velavgift - kr. 3000,- prér

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligen datert
1012.2020.

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens
bruk datert 06.09.2019.

(Enliten endring int. tegninger: Soverom i hybel eridag
benyttet som entré/omkledningsrom.)

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det er klargjort til hybedel i 1.etg - estimerte leieinntekter er ca.
10 -11.000 prmnd (grovt estimat).

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

Diverse

Folgende inventar medfalger ikke handelen:

- Paviljong

- Utvendig boblebad

- Hundegard

- Frittstdende klesskap pa hovedsoverom og soverom
m/kontor

Paviljongene kan medfalge om gnskelig.
Eier opplyser om at det pleier & veere dugnad pé varparten.
Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet

seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

2016/1096033-1/200 Best. om vann/kloakkledn.

2511.2016

RettighetshaverRAELINGEN KOMMUNE

Org.nr: 952540556

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Bestemmelse om bebyggelse og beplanting

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1096033-2/200 Erkleering/avtale

2511.2016

RettighetshaverRAELINGEN KOMMUNE

Org.nr: 952540556

Bestemmelse om drift- og vedlikehold av gatelysanlegget
langs de kommunale veiene/gangveiene

Bestemmelse om bebyggelse og beplanting

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1096033-12/200 Erkleering/avtale
2511.2016

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pd andre eiendommer

Rettigheter pd 3224-79/11, 3224-79/20, 3224-79/21, 3224~
79/22,3224-79/28,3224-79/29, 3224-79/30, 3224-79/55,
3224-79/59, 3224-79/63,3224-79/68, 3224-80/168

Rettigheterieiendomsrett

2016/1096033-13/200 Best. om vann/kloakkledn.
2511.2016

rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:23
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:24
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:25
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:26
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:27
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:31
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:32
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:33
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:34
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:35
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:36
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:37
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:38
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:39
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:40
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:41
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:42
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:i43
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:44
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:45
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:46
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:47
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:48
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:49
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:50
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:51
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:52
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:53
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:54
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:56
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:79 Bnr:57
rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:80 Bnr:166
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rettighetshaver:Knr:3224 Gnr:80 Bnr:167

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Andelirealsameie

2017/1305618-1/200 Opprettelse av realsameie
2211.2017 21:00

Denne matrikkelenhet har andel i:

Knr:3224 Gnr:79 Bnr:20 1/53

2017/1306084-1/200 Opprettelse av realsameie
2211.2017 21:00

Denne matrikkelenhet harandel i:

Knr:3224 Gnr:79 Bnr:68 1/82

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse (frittliggende
smahusbebyggelse) i henhold til reguleringsplan for Ullerdsen
nr. 191, gnr/bnr79/20 m fl, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser datert 11.02.2015, sist endret
04.04.2017.

Ihht kommunens kartmateriale og DOK-analyse sé er falgende
tatt med:
Eiendommen liggeriet omréde med lav / moderat aktsomhet
forradon.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 79 Bnr. 511 Reelingen kommune

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann - og avigp.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Pliktig medlemskap i Ullerdsen velforening - kr. 3000, - pr ar

som dekker making av vei.
Eier mé selv sarge for making til garasjen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
9490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut avmegler)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

237 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 490 000,-))
16 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

255 500,- (Omkostninger totalt)

9745 500, - (Totalpris inkl. omkostninger)
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til

orientering er det full avtalefrihet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper itrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pédberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
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innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eier
Ane Marthe Steinmann
David Steinmann

Finansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av
kigpesum (minimumsprovisjon kr. 35.000,-) | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
000-, oppgjershonorar kr. 6.900,-, visning- og
overtagelsesgebyr kr. 2950, - pr stk, samt markedsfgringspakke
kr.25 800,-. Meglerforetaket haritillegg krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Aure og Valskaar AS

Org.nr.980132 455

Ansvarlig megler: Kristian Bjgrnstad Hansen

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.Selger har
tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerkleeringsskjema er
vedlegg til dette prospekt. Forsikringsvilkér kan fas ved
henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
22.5.2025

ULLERASEN 50

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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ULLERASEN 50

ENERGIATTEST

Adresse Ullerasen 50
Postnummer 2009

Sted NORDBY
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 79
Bruksnummer 51
Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 300803201
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-125592

Dato 24.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

\
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(® Ullerasen 50,2009 NORDBY
(I} RALINGEN kommune
# gnr. 79, bnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 22.05.2025 Oppdragsnr.: 13438-1535 Referansenummer: VG9178

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen VAr ref:

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Ullerdsen 50, 2009 NORDBY Norges Takst AS
NorSk takSt Gnr 79 - Bnr 51 Skarersletta 60 D l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3224 RAELINGEN 1473 LPRENSKOG ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.
Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) ) . e
d Forbrukerrad bl Kl d En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Norges Ta kst As etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lorenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn - Hva inneholder tilstandsrapporten?

i1999.

. . . Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

Vlner pl'n. idag4 takStmeinn Som.er tllkr?yttet Norsk Takst. . L . . . avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen. kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus. enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
| own Lo ";j @i planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
A arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Tron Bentestuen tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tb@norges-takst.no
922 31 686 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
: standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
& = o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 3av 23
Oppdragsnr.:  13438-1535 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 2 av 23
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Ullerasen 50, 2009 NORDBY Norges Takst AS ‘
Gnr 79 - Bnr 51 Skarersletta 60 D
3224 RALINGEN 1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Ullerasen 50, 2009 NORDBY
Gnr 79 -Bnr51
3224 RALINGEN

Eneboligen oppfgrt i 2020 med ringmur og trekonstruksjoner
med skrahimling.

Bygningen har en normal byggmessig standard.

Boligen har en normal standard.

Boligen er ferdigstilt utvendig og ferdig med plast innvendig,
utfgrt av fagfolk. Eier har utfgrt resterende innvendig som
egeninnsats. De er ikke fagfolk. Det er opplyst om at el- og
rgrarbeider er utfgrt av fagfolk.

Gjennomgang av boligen har avdekket forhold som bemerkes.
- Fallforhold bad.

- Flere fliser i med "bom" (hulrom under flis).

- Manglende FDV Dokumentasjon.

- Feil koblet varmekabler i 1 Etasje.

Dobbelgarasje oppfgrt i 2020 med stgpt dekke og
trekonstruksjoner.
Dobbelgarasje er oppfgrt som egeninnsats av eier.

Det bemerkes det mangler panel pa deler av bakveggen , m.m.
Se beskrivelser.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelsen med respektive
tilstandsgrader.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som ftilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Enebolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
Salebenkbeslag i treverk.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Inspisert fra gardintrapp via
luke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

2 -Flgyet inngangsdgr malt glatt ytterdgr.

Malt glatt ytterdgr(hybel)

Balkongdgr med 3-lags glass i trekarmer. Datert 2020.

Overbygd inngangsparti med tregulv og rekkverk. Stgrrelse ca 21 m2.
Markterrasse v/inngangsparti med tregulv. Stgrrelse ca 10 m2.
Terrasse pa baksiden av boligen i 2 nivaer med tregulv, stikkontakt,
utebod(ca 5 m?) og rekkverk. Stgrrelse ca 80 m2.

Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Passasje pa gavel med tregulv. Stgrrelse ca 11 m2.

Utgang fra spisestue til balkong med tregulv og rekkverk. Stgrrelse
cabm

Adkomst boligen med tretrapp i terreng.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte flater(Wall to paint), baderomsplater og fliser.
Himling: Malte flater.

Stgpt plate og trekonstruksjoner. Kontroll av retningen i
gulvet/etasjeskille.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe og peisovn i stue.
Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Garderobe.
Downlight.

VATROM G til side

Bad 2 Etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavheng og kontroll baderom og lufttetthet, Bilder

Profilert baderomsinnredning med mgbel servant, speil m/integrert
lys, veggmontert toalett og dusjhjgrne m/glassdgr.

1 Etasje:

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavheng og kontroll baderom og lufttetthet, Bilder

Profilert baderomsinnredning med 2 Stk heldekkende
mgbelservanter, speilskap m/lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgre, badekar m/dusj og opplegg for vaskemaskin.

Bad (hybel)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavheng og kontroll baderom og lufttetthet, Bilder

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/lys, toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer og opplegg
for vaskemaskin.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredning fra Ikea med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum og ventilator.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kombinert micro
m/stekeovn, helt kjgl- og fryseskap og oppvaskmaskin.
Vannstopper og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Opplegg til kjpkken i soverom/stue hybel.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i bad/underetasje.

Rgrskap i bad underetasje(hybel og i soverom.

Avlgpsrgr av plast, synlig.
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Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod. Filter er
ikke inspisert.

Varmtvannsbereder er plassert i bad 1 Etasje fra 2020, stgrrelse 281
I

Varmtvannsbereder til hybel er plassert i bad 1 Etasje fra 2020,
stgrrelse 112 1.

Luft - luft varmepumper fra Mitsubishi.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.

Det er elvdrenerende masser og ingen drenering Iflg Eier.

Da dette er stgpt plate/ringmur pa mark og kjellerlgse
konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.

Stgpt plate pa mark og isopor byggesystem som bestar av lette
blokker som stables som byggeklosser og fylles med betong.
Bygningen ligger i tilnzermet flatt terreng med et gvre og nedre plan.
Det er bygd terrasse runt boligen som vanskligjgr kontroll.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unngd ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr
ha fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2020. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er en liten endring iht Tegninger. Soverom i hybel er i dag
brukt som Entre/omkledningsrom.

Garasje
* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato: 28.04.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13438-1535

Sammendrag av boligens tilstand

40

30

20

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Etasjeskille er ikke
vurdert da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og
innredninger i boligen. Det kan ikke garantere for riktige
malinger. Norges Takst AS sitt standardprodukt inneholder
tilstandskontroll av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygg er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

{CI) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > 1Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@) vatrom > 1 Etasje > Bad (hybel) > Overflater Gulv Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1 Etasje > Bad (hybel) > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

28.04.2025 Side: 7 av 23

PROAKTIV.NO

71



Ullerasen 50, 2009 NORDBY
Gnr 79 -Bnr51
3224 RALINGEN

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘ l I

Skarersletta 60 D k
1473 LORENSKOG  Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2020 Midlertidig brukstillatelse Iflg.
Infoland online.
Anvendelse

Boligen er er bebodd av eiere.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
Séalebenkbeslag i treverk.
Eier opplyser om at overvann er fgrt ut ifra vegg.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Inspisert fra gardintrapp via

luke.
Delvis inspisert.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Dgrer

2 -Flgyet inngangsdgr malt glatt ytterdgr.
Malt glatt ytterdgr(hybel)
Balkongdgr med 3-lags glass i trekarmer. Datert 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd inngangsparti med tregulv og rekkverk. Stgrrelse ca 21 m2.
Markterrasse v/inngangsparti med tregulv. Stgrrelse ca 10 m2.
Terrasse pa baksiden av boligen i 2 nivaer med tregulv, stikkontakt,
utebod(ca 5 m?) og rekkverk. Stgrrelse ca 80 m2.

Passasje pa gavel med tregulv. Stgrrelse ca 11 m2.

Utgang fra spisestue til balkong med tregulv og rekkverk. Stgrrelse ca 6

m2.

Utvendige trapper

Adkomst boligen med tretrapp i terreng.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte flater(Wall to paint), baderomsplater og fliser.
Himling: Malte flater.

Det bemerkes synlig del av soil rgr i et soverom i underetasjen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt plate og trekonstruksjoner. Kontroll av retningen i
gulvet/etasjeskille.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:
2 Etasje:

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.
Det er malt opp til 5 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i stue.

Det er malt opp til 5 mm i rommets ytterkanter.

1 Etasje:

Det er malt opp til 2 mm forskjell pa 2 meter i hall.

Det er malt opp til 2 mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 5 mm forskjell pa 2 meter i soverom.
Det er malt opp til 5mm i rommets ytterkanter.

Vinduer L' 1508 Radon
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger/bilder.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og peisovn i stue.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Malt og lakkert tretrapp mellom etasjene.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Garderobe.
Downlight.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavhengog kontroll baderom og lufttetthet, Bilder
Arstall: 2020 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det er stor fuge mellom sokkelflis og bunnskinne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uheldig Igsning da silikonet far glipper fgr enn ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 5 mm malt pa en meter.

Det er fall til sluk.

Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet
ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har
kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt ca 22 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 13-8 mm fall i dusjsonen. Svakt fall rundt sluk, vannet blir
staende rundt sluk og ikke renner i sluk.

Det er registrert knirk i flisene.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og mansjett. Eier har bilder.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Profilert baderomsinnredning med mgbel servant, speil m/integrert lys,
veggmontert toalett og dusjhjgrne m/glassder.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjhjgrnet er plassert pa yttervegg.
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavhengog kontroll baderom og lufttetthet, Bilder

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Det bemerkes nedre del av plater pa vegg i dusj sonen er noen mm ut
ifra sokkellist.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 5 mm malt pa ca en meter.

Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet
ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har
kommet med i denne rapporten.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt ca 14 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 13/8 mm fall i dusjsonen. Det er fall til sluk.

Svakt fall rundt sluk, vannet blir staende rundt sluk og ikke renner i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med mansjett. Eier har bilder.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Profilert baderomsinnredning med 2 Stk heldekkende mgbelservanter,

speilskap m/lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne m/glassdgre, badekar
m/dusj og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

1 ETASJE > BAD (HYBEL)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Uavhengog kontroll baderom og lufttetthet, Bilder

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD (HYBEL)

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er registrert
fuktforskjeller pa nedre del av veggplate i dusj sonen venstre side.
Det bemerkes nedre del av plater pa vegg i dusj sonen er noen mm ut
ifra sokkellist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette er ikke unormalt ved dusjing direkte pa flater i dusj sonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1 ETASJE > BAD (HYBEL)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 8 mm malt pa ca en meter.

Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet
ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har
kommet med i denne rapporten.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er registrert knirk i gulvet.

Det er malt ca 16 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.
Det er ca 13/8 mm fall i dusjsonen. Det er fall il sluk.

Svakt fall rundt sluk, vannet blir stdende rundt sluk og ikke renner i sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1 ETASJE > BAD (HYBEL)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Eier har bilder av sluket.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LGRENSKOG  Norsk takst

1 ETASJE > BAD (HYBEL)

Saniteerutstyr og innredning
Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i

underskap, speil m/lys, toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD (HYBEL)
Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD (HYBEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
KJBKKEN
2 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG ~ Norsk takst

Norges Takst AS ‘ l

Kjgkkeninnredning fra Ikea med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum og ventilator.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kombinert micro
m/stekeovn, helt kjgl- og fryseskap og oppvaskmaskin.
Vannstopper og komfyrvakt.

Soverom/stue hybel:
Opplegg til kigkken i soverom/stue hybel.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2 ETASIE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

s4dalbh

Kostnadsestimat: Ingen t kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i bad/underetasje.
Rerskap i bad underetasje(hybel) og i soverom.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, synlig.

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det
er ikke besiktiget noe stakeluke i boligen, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er stakemuligheter fra utvendig kum.

Det er kun rgrene i denne boligen som er undersgkt. Ingen skader er
observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser ma rgrlegger

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod. Filter er
ikke inspisert.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i bad 1 Etasje fra 2020, stgrrelse 281 |.
Varmtvannsbereder til hybel er plassert i bad 1 Etasje fra 2020, stgrrelse
1121,

Andre installasjoner

Luft - luft varmepumper fra Mitsubishi.
Varmepumpen er koblet til utvendig stikkontakt.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Under oppfgring av bygningen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

tilkalles. Ja
Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Eier opplyser om at det er feilkoblet termostater til rom i 1 Etasje, de er
koblet slik at termostaten star i et rom og den styrer et annet rom.

Elektriker er informert.

Deler av kurs oversikten er skrevet inn med tus;j.

Oppdragsnr.: 13438-1535
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LAl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har installert brann- og tyverialarm tilknyttet vaktselskap
m/skallsikring.
Brannslukker apparat og flere rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Det er elvdrenerende masser og ingen drenering Iflg Eier.
Da dette er stgpt plate/ringmur pa mark og kjellerlgse konstruksjoner
blir det som regel ikke lagt drensrgr.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate pa mark og isopor byggesystem som bestar av lette blokker
som stables som byggeklosser og fylles med betong.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

@ Terrengforhold

Bygningen ligger i tilnaermet flatt terreng med et gvre og nedre plan.
Det er bygd terrasse runt boligen som vanskligjgr kontroll.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Terrenget bgr ha
fall pa minst 1:50 fra bygningen i en avstand pa minst 3 m.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrer er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2020. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato: 28.04.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling/lagring.

Byggear Kommentar
2020 Eier

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Dobbelgarasje med stgpt dekke, saltak tekket med takstein, yttervegger av bindingsverk med utvendig kledning, innvendig med
gipsplater pa vegg- og himlingsflater, leddport, sidedgr, strgm og lys.

Det bemerkes:

- Mangler panel pa deler av bakvegg.
- Det er ikke montert gesims.

- Glipper i gipsplater.

- Det er ikke montert museband.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato:

ULLERASEN 50

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 Etasje 89
1 Etasje 86
SUM 175
SUM BRA 175

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)
Spisestue, Stue, Kjgkken, Gang, Bad,
Soverom, Bod

Etasje

2 Etasje

Hall, Soverom, Bad, Soverom 2,

1 Etasje Soverom 3, Stue/Soverom(hybel), Bad
(hybel), Entré(hybel)

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
89 6
86 122

128

Innglasset balkong
(BRA-b)

Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er

avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde 2 Etasje (spisestue)ca 335 cm i spissen i mgnet. Takhgyde (stue) i 2 Etasje ca 240 cm.

Takhgyde 1 Etasje(hall) ca 240 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er en liten endring iht Tegninger. Soverom i hybel er i dag brukt som Entre/omkledningsrom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 45
SUM 45
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje o
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato:  28.04.2025

Dja Nei
[sa Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

45

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.
Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom. Etter areal retningslinjene er det bruken som er
avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 87 88
Garasje 0 45
Kommentar
Enebolig 2 Etasje.
P-Rom: Spisestue, Stue, Kjgkken, Gang, Bad, Soverom
S-Rom: Bod
1 Etasje.
P-Rom: Hall, Soverom, Bad, Soverom 2, Soverom 3, Stue/Soverom(hybel), Bad (hybel), Entré
(hybel)
Garasje 1 Etasje.
S-Rom: Garasje.
Oppdragsnr.: 13438-1535 Befaringsdato:  28.04.2025 Side: 18 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Tron Bentestuen Takstingenigr

Ane Marthe Steinmann Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 79 51 0 789.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ullerasen 50

Hjemmelshaver
Steinmann Ane Marthe, Steinmann David

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i dobbelgarasje og pa tomten.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har vart feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i boligen.

Det er ikke gitt tilbakemelding om gvrig feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

Boligen er i matrikkel beskrevet som Enebolig med en bruksenhet, H0101.

Det er beskrevet Hovedetasje(HO1) og hovedetasje(H02). Det er ikke beskrevet i matrikkel hybel, pa mottatte tegninger er det beskrevet hybel.
Det er beskrevet at boligen ikke har peis.

Eier opplyser om at det foreligger rapport som sier at det ikke er ngdvendig med sikring mot rasfare fra fjell.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen

spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

Boligen er satt opp av fagfolk ferdig utvendig og plast pa innvendige vegger. Eier har utfgrt det meste innvendig som egeninnsats. El- Og
rgrarbeider er utfgrt av fagfolk.

2023:

Dusjdgrer bad/hybel.

Arbeider etter befaring:

Utvendig overflatebehandling av boligen og dobbelgarasjen.
Diverse overflatebehandling av innvendige overflater og belistning.
Ferdigstille vegg- og takflater i bod.

Terskel bad hybel.

Utvendig beslag pa ytterdgrer.

Gjerde/rekkverk pa tomten/utsatte omrader.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1750 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eier

Infoland.no

FDV Dokumentasjon

Ralingen
kommune/midlertidig 10.12.2020
brukstillatelse

Opplysninger fra
kommunen.

Kontrollerklzering

baderom 18.11.2020
Samsvarserklaering 25.03.2021
Samsvarserklaering 16.12.2020

FDV Dokumentasjon

Oppdragsnr.: 13438-1535

ULLERASEN 50

Kommentar

Paviste og ga opplysninger.

Norsk Eiendomsinformasjon.

Det foreligger ingen FDV Dokumentasjon
pa boligen foruten bilder og diverse
beskrivelser pa produkter som eier har
brukt/fremskaffet.

Gjenstaende arbeid:
Gjenstdaende arbeid ma vaere utfgrt innen
01.06.21.

Megler har innhentet opplysninger fra
kommunen.
Delvis gjennomgatt.

Uavhengog kontroll baderom og
lufttetthet.

Montert komfyrvakt i hybel.

Ny installasjon i enebolig iht tegningerAlle
varmekabler utenom bad 2etg er utfgrt av
anneninstallatgrAlle downlights utenom
bad 2etg er utfgrt av
anneninstallatgrOpplegg i sikringskap
utenom det som

Det foreligger FDV Dokumentasjon pa
boligmappa.no
Delvis inspisert.

Befaringsdato:  28.04.2025
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Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke

gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 22.05.2025
2 23.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avg

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ullerasen 50, 2009 NORDBY
Gnr79-Bnr51
3224 RALINGEN

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VG9178

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Ullerisen 50, 2009 NORDBY

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 Nov 2025

Adresse Postadresse
Ullerdsen 50 Ullerdsen 50

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
desember 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
fra 2020

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Selger
Steinmann, Ane Marthe
Selger

Steinmann, David

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

0

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

pel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Omn Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21
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Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

22

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ja. [ Nei, ilcke som jeg kjenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
midlertidig brukstillatelse
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
ra e
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
ra One Ovetikke
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Skriv opplysningene her:

Noe loser fliser i bad hybel pi gulv.
Bod ute ikke ferdig innvendig
Holder pd i bytte om kabler 1 2 av gulv varme termostatene da de er koblet om hverandre. - Solid Elektro.

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date MNarme Date
Steinmann, David 2025-11-11 Stavrum, Ane Marthe 2025-11-10
Boligselgerforsikring Identification dentification
Boligen selges med boligselgerforsikring === bCIn kID Steinmann, David ==C bCIn kID Stavrum, Ane Marthe
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94801466

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Vedlegg Vedlegg

Utskriftsdato: 17.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 79/51// A

Egenerkleeringsskjema
Signed by:
Steinmann, David 11/11-2025 BANKID
Stavrum, Ane Marthe 09:17:23 BANKID
10/11-2025
21:30:46

| Europieg

- # Eurcpineg

~ #* Eurcpiveg tunnel
Riksueg

| # Riksveq

| " Riksveg tunnel
Flkesveg

A Pdieseg

& Fyliesveg tunnel
Kammunaheg

|/ Fammunateg

| 7 kammunakieg tunnnl

A7 privatveg tunnel
| Skagsbiteg
 tkogsbiveg

Gang - 0 sykkeheger oo
S Gang- 6 sykkeheg
Annet gangares!

# annet gangareal

Det tas om rikti eller i av i i dette
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ULLERASEN 50

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ullerasen 50, 2009 NORDBY. Gnr. 79, bnr. 51, i Reelingen kommune, oppdragsnr.: 57250080

Megler: Kristian Bjernstad Hansen, mobil: 47 83 26 17, e-post: kbh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Kristian Bjernstad Hansen
Partner / Elendomsmegler
MNEF

47 8326 17
kbh@proaktiv.no
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