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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TU/KASEN

Bryne sentrum

Moderne 3-roms leilighet med innglassert balkong| Gaavstand til

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

TORVALDTUSVEG4
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Adresse: Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 17, bnr. 422, snr. 18 i
Sameiet Torvald Tus veg 2-4

Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 88.340,-
Totalpris: 3.578.340,-
Kommunale avgifter: 9.739,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2017
Rom/soverom: 3/2
BRA:72m’

BRA-i: 54 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fast

biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg.

Tomt: 2755 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 2.687 -

Felleskostnader inkl.:
Bad/Varmtvanns bereder: 575,00
Kabel-tv: 399,0

Felleskostnader: 171313

Inklusiv i felleskostnader er utvendig
forsikring, forretningsfarsel, drift og
vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

o

Kontorets side

6

Naeromradet

10

16

32

34

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

TORVALDTUSVEG4

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til a
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av & oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige
kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du

trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

,‘"ﬂ‘lm Helend. :"'.n.u-.un:"-l‘ s

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker d veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne foren hyggelig prat.

ProaktivJaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fgdt og
oppvokst pé& Jeeren. Deres solide
lokalkunnskap, kombinert med hgy faglig

kompetanse og integritet gjer at alt ligger til

rette for at de oppnar optimal pris for din

bolig, i en handel som er trygg bade for deg

som selger og den som kjagper.

Med dette som grunnlag og deres

engasjement for kundene deres, gnsker de

a tilby en mer personlig tilnaerming til
salgsprosessen. De stiller skjerpet og

forberedt, og er med hele veien for & sgrge
forat alt gar etter planen. Kundene deres
foler seg trygg og ivaretatt gjiennom hele
prosessen, og det er dette som gjer at
kundene deres velger & bruke de om og om
igjen.

Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &

bli bedre kjent med oss.

Vigleder oss til 8 mgte deg!

PROAKTIV.NO
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TU/KASEN

Kommune: Klepp / Omrade: Kdsen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til Torvald Tus veg 4! Boligen har en attraktiv
beliggenhet pa Kasen, et etablert og familievennlig boligomrade
like utenfor Bryne. Her bor du irolige og trygge omgivelser med
korte avstander til det meste du trenger i hverdagen.

Fra boligen er det gangavstand til Tu skule og Kasen Idrettslag,
noe som gjer omradet spesielt attraktivt for barnefamilier.
Neeromradet byr pa gode leke- og aktivitetsmuligheter, flotte
turmuligheter og et godt bomilj.

Samtidig er det kun en kort spasertur til sentrum av Bryne, hvor
du finner et bredt utvalg av butikker, servicetilbud, spisesteder,
kulturtilbud og kollektivtransport. Eiendommen har ogsé enkel

adkomst til offentlig vei og gode forbindelser til resten av Jeeren.

En sentral og praktisk beliggenhet som kombinerer et rolig

TORVALDTUSVEG4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bryne Kro & Hotell 7min &
Linje 52, 58, 62, N94 05km
@ Bryne stasjon 18 min %
Linje F5, L5 1.5 km
X  Stavanger Sola 28 min &
@ Stavanger stasjon 30 min &
Linje F5, L5 274 km
DAGLIGVARE
Coop Extra K&sen 8min %
Coop Extra Bryne 8min %
VARER/TJENESTER
Brynesenteret 13 min %
I8 Boots apotek Bryne 14 min #&
SPORT
® Késen stadion 2min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.2 km
@ Kasenhallen 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Robust Trening Bryne 16 min 4
& EVOBryne 19 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Bryne Kundeparkering 7min %
&  Recharge St1Bryne Nmin #&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

=

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

nabolag med neerhet til skole, fritidsaktiviteter og Bryne
sentrum.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 11% rekkehus
B 10% blokk
B 1% annet

TORVALDTUSVEG4

SKOLER

Tu skule (1-7 kl) 6min %
201 elever, 15 klasser 0.6 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 7min &
323 elever, 24 klasser 44 km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min &
216 elever, 21 klasser 8.3 km
Bryne vidaregdande skule 22 min &
720 elever, 26 klasser 1.9 km
Dksnevad videregdende skole 9 min &
185 elever 6.8 km
BARNEHAGER

Tjottaparken Fus barnehage (0-5 ér) 10 min %
146 barn 0.8 km
Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 ér) 12min %
21 barn 1Tkm
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 21 min &
79 barn 1.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORVALD TUS VEG 4

Vi starter utendors - flotte felles arealer i sameiet. Friareal og
lekeplass like utenfor.

Parkering
Fast biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
2755 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligblokk som er oppfart med grunnmur i stedstgpt betong.
Ytterveggeribetong og lett bindingsverk som utvendig er
kledd med stdende og liggende tre paneler.

Etasjeskillet i betong.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i plastbelagt aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

TORVALDTUSVEG4

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

TG2

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Det registreres stedvis bom/hulrom under fliser pa gulv,
hovedsakelig langs innglassingen. Det registreres stedvis
mindre avskalling samt lgse pakninger ved glassderer til
innglasset balkong.

Konsekvens/tiltak: Bom/hulrom kan medfare gkt risiko for at
fliser lasner eller skades over tid. Forholdet anbefales holdt
under observasjon. Forholdet kan over tid medfere redusert
tetthet og bgr utbedres ved behov.

Etasje - Bad/vaskerom - Overflater, vegger og himling

Det registreres sprekki flis under vegghengt toalett, trolig som
folge av utlgste spenninger. Ingen falgeskade er registrert.
Konsekvens/tiltak: Sprekken kan utvikle seg over tid. Forholdet
anbefales holdt under observasjon, og utbedring vurderes
dersom sprekken utvikler seg.
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TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerennfine

fargevalg og magblement.
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Etasje - Bad/vaskerom - Overflater gulv

Lokalt fall til sluk i dusjsonen er mindre enn referansenivaet.
Det registreres noe vannansamling omkring sluket ved spyling.
Konsekvens/tiltak: Forholdet medfgrer redusert avrenning mot
sluk. Det anbefales & falge forholdet over tid og pase at vann
ikke blir stdende over lengre tid.

Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det erikke pavist tilfredsstillende l@sning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. "Treg" oppsamling avvann i
sisternen, trolig pa grunn av slitasje eller avleiringeri
innlgpsventilen.

Konsekvens/tiltak: Uten tilfredstillende
dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang
tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Det ma
gjennomfares ytterligere undersgkelser. Rengjering eller
utskiftning av innlgpsventilen anbefales.

Innvendige vannledninger

Det mangler plastplate foran fordelerskap forvann.
Konsekvens/tiltak: Ved en eventuell lekkasje fra skapet vil vann
kunne trenge inn i omliggende gulv- og veggkonstruksjoner
og medfare fuktskade.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 15. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har eid og bodd i boligen siden november 2019.

Det er utfert elektrisk arbeid i 2025 av fagleert firma: stram i
bod ved garasje og montering av elbillader. Dokumentasjon
foreligger.

Det ble observert skjeggkre i 2020. Boligen og sameiet
gjennomfarte skadedyrbekjempelse i 2021. Selger opplyser at
det ikke er observert skjeggkre eller andre skadedyri etterkant.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i leiligheten.

Innhold
1. Etasje: Entré/gang, 2 soverom, bod, stue/kjakken,
bad/vaskerom

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 7 kvm
BRA-b: 11 kvm
Total BRA: 72 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

TORVALDTUSVEG4

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Vannbéren varme med viftekonvektor for oppvarming i stuen
Varme i gulvet pé badet.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng.

PROAKTIV.NO
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TORVALDTUSVEG4
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APEN LOSNING MELLOM

STUE OG KJYKKEN
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TORVALDTUSVEG4

SOVEROM

Leiligheten har to soverom.
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GULVET ER FLISLAGT MED

"~ VANNBAREN VARME

BAD
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GOD OPPBEVARINGSPLASS

TORVALDTUSVEG4

Bodileilighet ogiparkeringsanlegget
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Innglasset balkong

Stue/Kjokken
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2755 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet

- Sameiet bestarav 30 eierseksjoner pa gnr. 17 bnr. 422 i Klepp
kommune.

- Hver seksjonseier har ansvar for innvendig vedlikehold av
egen bolig, mens vedlikehold av fellesarealer utfgres og
bekostes avsameiet i fellesskap.

- Felleskostnader fordeles etter sameiebragk.

- Det ertillatt & selge, leie ut og pantsette seksjonen innenfor
rammene av eierseksjonsloven.

- Sameiet har et styre bestdende av 3 medlemmer og 2
varamedlemmer.

- Brudd pa vedtekter eller husordensregler kan i alvorlige
tilfeller fgre til krav om salg eller tvangsfravikelse av seksjonen.

Felleskostnader pr. mnd
2.687-

TORVALDTUSVEG4

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt pa falgende mate:
Bad/Varmtvanns bereder: 575,00

Kabel-tv: 399,0

Felleskostnader: 171313

Inklusiv i felleskostnader er utvendig forsikring,
forretningsfarsel, drift og vedlikehold.
Dyrehold

Dyrehold ertillatt sé lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer6704197

Formuesverdi primaer
756.028,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.02412,-for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
9.739,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.06.2020 som omhandler
Torvald Tus veg 2 og 4.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 19.juni 2020

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/17/422/18:

0812.2017 - Dokumentnr: 1379646 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Get AS

Org.nr: 919 394 056

Rettighetshaver: Klepp Kommune

Org.nr: 864 969 682

Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.m

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2017 - Dokumentnr: 1379646 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebregk: 55/2187

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan

ID: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033, arealdelen
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delareal: 2 755 m?
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Hensynssone: H190
Sikring: Andre sikringssoner

Reguleringsplan

ID: 6240

Navn: Omréade 24 pa Tu
Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.12.2011

Delareal: 1790 m?
Formal: Boligbebyggelse, blokker
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Feltnavn: BB

Delareal: 66 m®
Hensynssone: H140_
Sikring: Frisikt

Delareal: 179 m?
Formal: Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn: AVG

Delareal: 105 m?
Formél: Uteoppholdsareal
Feltnavn: UA

Delareal: 71 m?
Formal: Kjgreveg
Feltnavn: KV

Delareal: 606 m?
Formal: Parkering
Feltnavn: Pl

ID: 2019010

Navn: Detaljregulering for Tuhagen B1
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.03.2021

Delareal: 2 m?
Formal: Kjgreveg
Feltnavn: o SKV1

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

TORVALDTUSVEG4

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 25. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3490 000,00 (Prisantydning)

3490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
87 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340,00 (Omkostninger totalt)

3578 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
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forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
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Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Merethe Hovland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 840 (beregnet av
prisantydning).

| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250, Foto inkl. plantegninger kr 6 900,
Kommunale opplysninger kr 5 000, Markedspakke kr 11 950,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr 1500, Oppgjarshonorar
kr 6 900, Sparring i grunnboken kr 360, Tilretteleggingsgebyr
kr14 900

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 360, Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 3 688, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725, Tilstandsrapport ca kr12 000
Sum vederlag kr. 104 600

Sum utlegg og andre utgifter kr. 23 318

Totalt kostnadsoverslag kr. 127 918

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
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AS

Egenerkleering

Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE 08 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Torvald Tus veg 4 Torvald Tus veg 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2019

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden november 2019

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39, 6704197

Informasjon om selger
Selger

Hovland, Merethe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Har montert opp strem 1 bod ved garasjen. Satt opp el-bil
lader.

Hvilket firma utforte jobben?

Neaerbe, rer og elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

10.1.1
10.12
Vitrom
10.1.3
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ikke som jeg kjenner til 10.14
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
10.1.5
On Nei, ikke som jeg kieaner til
10.1.6
Tak, yvttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Rer
On Nei, ikke som jeg kienner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? ]
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12
Kjeller
13
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

) e e -
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? 14 Er det eller har det vzert nedgravd oljetank pa eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til Un Nei. ikke som jeg kjenner til
g Er det utfort arbeid med drenering? 15 Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til Un Nei. ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kjenner til ] gsp
17

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

42 TORVALD TUS VEG 4

Side 2

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble observert skjeggkre sommeren 2020. Det ble lagt ut feller for 4 kartlegge omfanget. Som tiltak ble lister i alle rom fiernet, og hull mellom
vegg og gulv ble tettet med fugemasse. Det ble ogsd lagt ut dte bak listene for disse ble montert pi igjen. I tillegg organiserte sameiet
skadedyrbekjempelse i leilighetene 1 blokken, utfort av Nokas Skadedyrkontroll AS den 15. juni 2021. Har ikke blitt observert noen skjeggkre
/skadedyr i etterkant.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre. Sameiet organiserte skadedyrbekjempelse i leilighetene 1 blokken, utfort av Nokas Skadedyrkontroll AS den 15, juni 2021,

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kienner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4

TORVALD TUSVEG 4

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, iktke som jeg kjemner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfiort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 61523789

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Merethe Hovland 2026-09-08
Identification

@ Merethe Hovland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

TORVALDTUSVEG4

Tilstandsrapport

’ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE (I} KLEPP kommune

# gnr. 17, bnr. 422, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 11.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 13152-1420 Eiendomsverdi ref nr: BT6380

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr: Kare Vatland

™l 1™~
LY NP S 1aksTas N NITO
g9

R o aland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 2 av 22
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen4 DUC wers
1120 KLEPP 4344 BRYNE ¢

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13152-1420
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong.
Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er
kledd med stdende og liggende tre paneler.

Etasjeskillet i betong.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i plastbelagt aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten generelt fremstar i god teknisk stand.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes hovedsakelig
konstruksjon og normal bruk slitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G til side

Malte vinduer med 3-lags glass.
Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.
Merknad:

-Mindre svelling i nedre del av foring tilknyttet ytterdgr entre, ingen
registrert fukt ved overflatemaling.

-Det registreres mindre heng i balkongdgr. Det anbefales mindre
justering for 4 sikre tilfredsstillende funksjon.

-Det registreres noe iring/korrosjon pa beslag og hengsler tilknyttet
ytterdgr i entré. Ingen fglgeskade er registrert.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40

ar.

Innglasset balkong i betongkonstruksjon med flislagt gulv.

INNVENDIG Ga til side

Gulv i betong med overliggende parkett. Normal brukslitasje iht.
alder. Enkelte smasar i overflater.

Det er ikke foretatt nivelleringer.

Vegg overflater hovedsakelig oppmalt i 2019. Ett soverom oppmalt
i2026.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrte radonmalinger.
Bygningen er oppfert i 2017, og etter gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet skal bygninger med rom for varig opphold
veere utfgrt med radonsperre mot grunnen og tilrettelagt for
radonreduserende tiltak. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Hvitmalt glatte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.

Oppdragsnr.: 13152-1420

Duo Takst AS
Vesthagen4  BDUCene
4344 BRYNE °

Merknad:
-Manglende hank til skyvedgr stgrre soverom.
-Dgr til mindre soverom behgve mindre justering.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med vannbaren varme og har fall mot sluk pa 33
mm.

Merknad:

-Stedvis smaavskalling i gulvflis, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 55 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Hulltaking er foretatt ved kjgkken uten at det ble pavist unormale
forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 39,2 % RF, som vurderes
a vaere innenfor normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

KJBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar. De innvendige
vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og rer-i-rgr-systemet er
besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrer er av PP plastrgr.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og
fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt
vedlikehold ma paregnes, jevnlig filter bytte og service etter behov.
Eier opplyser at det ble utfgrt service av ventilasjons aggregat i
2020. Konferer med eier for naermere informasjon.

Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 5 av 22
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.
Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og
viftekonvektor i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende
stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt ettersyn og
service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble
installert i 2017. Dokumentasjon fremvist.

El-bil lader og stikk til utvendig bod montert i 2025. Arbeid utfgrt av
NRE. Dokumentasjon fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa
befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026

TORVALD TUSVEG 4

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Side: 6 av 22

Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE
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Duo Takst AS
Vesthagen 4 BUCneus
4344 BRYNE ’

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

[ N

10

L]

o

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

o v‘i_ ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side

N altaner

Det registreres stedvis bom/hulrom under fliser pa
gulv, hovedsakelig langs innglassingen.

Det registreres stedvis mindre avskalling samt Igse
pakninger ved glassdgrer til innglasset balkong.

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Det mangler plastplate foran fordelerskap for vann.

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger Gatilside
. og himling

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026

Det registreres sprekk i flis under vegghengt toalett,
trolig som fglge av utlgste spenninger. Ingen
fglgeskade er registrert.

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly ~ Gatilside
Lokalt fall til sluk i dusjsonen er mindre enn

referansenivaet. Det registreres noe vannansamling

ombkring sluket ved spyling.

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Satilsi
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

"Treg" oppsamling av vann i sisternen, trolig pa grunn

av slitasje eller avleiringer i innlgpsventilen.

Side: 7 av 22
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Iht. eiendomsverdi.

Anvendelse
Leilighet
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Malte vinduer med 3-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Merknad:

-Mindre svelling i nedre del av foring tilknyttet ytterdgr entre, ingen registrert fukt ved overflatemaling.

-Det registreres mindre heng i balkongdgr. Det anbefales mindre justering for a sikre tilfredsstillende funksjon.

-Det registreres noe iring/korrosjon pa beslag og hengsler tilknyttet ytterdgr i entré. Ingen fglgeskade er registrert. Jevnlig vedlikehold og smgring
anbefales.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 8 av 22
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422
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Tilstandsrapport

(37 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Innglasset balkong i betongkonstruksjon med flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

* Det registreres stedvis bom/hulrom under fliser pa gulv, hovedsakelig langs innglassingen.

 Det registreres stedvis mindre avskalling samt Igse pakninger ved glassdgrer til innglasset balkong.

Konsekvens/tiltak
« Bom/hulrom kan medfgre gkt risiko for at fliser Ipsner eller skades over tid. Forholdet anbefales holdt under observasjon

* Forholdet kan over tid medfgre redusert tetthet og bgr utbedres ved behov.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv i betong med overliggende parkett. Normal brukslitasje iht. alder. Enkelte smasar i overflater.
Det er ikke foretatt nivelleringer.

Vegg overflater hovedsakelig oppmalt i 2019. Ett soverom oppmalt i 2026.

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026

Vesthagen 4
4344 BRYNE

niiA
LI NI\ maxstas
Rogaiand

Side: 9 av 22

PROAKTIV.NO

55



56

Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4 :Q;&%
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Radon

Beskrivelse

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrte radonmalinger. Bygningen er oppfert i 2017, og etter gjeldende forskriftskrav pa oppfgringstidspunktet skal
bygninger med rom for varig opphold vaere utfgrt med radonsperre mot grunnen og tilrettelagt for radonreduserende tiltak. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvitmalt glatte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.
Merknad:

-Manglende hank til skyvedgr stgrre soverom.

-Dgr til mindre soverom behgve mindre justering.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Eier opplyser at det ble registrert skjeggkre i 2020. Forholdet ble behandlet av Nokas i regi av sameiet i 2021. Dokumentasjon pa utfgrt behandling er
fremvist. Eier har ikke registrert skjeggkre i ettertid. | forbindelse med behandlingen ble enkelte gulvlister demontert, og det ble fuget mellom gulv og
vegg i boligen.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 10 av 22
I ——

TORVALD TUSVEG 4

Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4 Q_'\_:'_____.
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
(I overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
 Det registreres sprekk i flis under vegghengt toalett, trolig som fglge av utlgste spenninger. Ingen fglgeskade er registrert.

Konsekvens/tiltak
* Sprekken kan utvikle seg over tid. Forholdet anbefales holdt under observasjon, og utbedring vurderes dersom sprekken utvikler seg.

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med vannbaren varme og har fall mot sluk pa 33 mm.
Merknad:
-Stedvis smaavskalling i gulvflis, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Vurdering av avvik:
 Lokalt fall til sluk i dusjsonen er mindre enn referansenivaet. Det registreres noe vannansamling omkring sluket ved spyling.

Konsekvens/tiltak
* Forholdet medfgrer redusert avrenning mot sluk. Det anbefales & fglge forholdet over tid og pase at vann ikke blir stdende over lengre tid.
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 55 mm.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
-Blandebatteri tilknyttet servant skiftet i 2026, arbeid utfgrt av NRE as.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggj@re lekkasje fra innebygget sisterne.

* "Treg" oppsamling av vann i sisternen, trolig pa grunn av slitasje eller avleiringer i innlgpsventilen.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Rengjgring eller utskiftning av innlgpsventilen anbefales.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt ved kjgkken uten at det ble pavist unormale forhold. Fuktmaling i konstruksjonen viste 39,2 % RF, som vurderes & vare innenfor
normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:
Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar. De innvendige vannledningene er av plast (rgr-i-rgr), og rer-i-rgr-systemet er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler plastplate foran fordelerskap for vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved en eventuell lekkasje fra skapet vil vann kunne trenge inn i omliggende gulv- og veggkonstruksjoner og medfgre fuktskade.

Innvendige avilgpsrgr
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma

paregnes, jevnlig filter bytte og service etter behov.
Eier opplyser at det ble utfgrt av service av ventilasjonsaggregat i 2020. Konferer med eier for naermere informasjon.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og viftekonvektor i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved
befaring. Normalt ettersyn og service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

Arealmali | tt er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- lum-b i bygninger. Arealet gjelder for tid ktet da boligen ble malt
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har reaimalinger og arealoppsett er basert pa orsk standar real- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunitet da boligen bie ma

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet érseg': iEttﬁ:)nf;n;te::ktgt:lRSﬂtfi?gkrzefr: h;V:;:‘f’;:EUiL"ter;Iigm";ilzzfrfger:;edzar BRA = BRA-i + BM-e + BRA-b '
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert ’ . ' mp & K Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
i hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
elektrovirksomhet. '
og gangbart gulv.
Beskrivelse

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble installert i 2017. Dokumentasjon fremvist.
fernt

bruksares Arealet innendor boenhetend{e)

(BRA-D)

El-bil lader og stikk til utvendig bod montert i 2025. Arbeid utfgrt av NRE. Dokumentasjon fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
Arealet av alle rom utenfor

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har Kpeter )
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor | N Lorer denne
— boder
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. -
av innglisset bakong, veranda

boenhetenie)

Arealet avt JpNe Dalicongper

o Jpen aitan té ttet boenhetende)

Jull:

Gutaareal Er sum av BRA (beuksaredl) og ALH
vy (GUA) lareal med

e Lakharyde)

[
| -
Carport og vl garsnynpiass | files garaymaniegy o dke milrvevdig s
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Arealer

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUC nens
4344 BRYNE " °°

cgaland

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 54 7 11
SUM 54 7 11
SUM BRA 72

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
. Entré/gang, 2 soverom, bod, .
E
tasje stue/kjgkken, bad/vaskerom Utvendig bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Dagens bruk stemmer overens med tegninger som fremvist pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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sum o

72

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia [ Nei
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.9.2026 Kare Vatland

Merethe Hovland

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1120 KLEPP 17 422
Adresse

Torvald Tus veg 4

Hjemmelshaver
Hovland Merethe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
18 0m?

Eiendommen ligger i Torvald Tus veg pa Kasen utenfor sentrum av Bryne.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Energirapport 02.09.2026

Kommunalinformasjon 11.09.2026

Forretningsfgrerinfo 11.09.2026

Egenerklaeringsskjema 11.09.2026

Oppdragsnr.: 13152-1420

Kommentar

Befaringsdato: 11.09.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344 BRYNE "°°

Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4  DUC ers
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE
Gnr 17 - Bnr 422
1120 KLEPP

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er

Side: 21 av 22
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Torvald Tus veg 4 , 4341 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 17 - Bnr 422 Vesthagen 4  DUC ers
1120 KLEPP 4344 BRYNE ree

cgaland

Forutsetninger

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Bygningsdeler og konstruksjoner som ikke omfattes av forskrift til
avhendingsloven, eksempelvis etasjeskillere og innvendige dgrer,
er stedvis kommentert der dette vurderes som relevant. For
enkelte forhold kan det ogsa veere gitt tilstandsgrad og/eller
konsekvens nar dette anses hensiktsmessig ut fra observert
tilstand.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa4 meabler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
underspgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar. Interessent ber alltid konferer med selger/selgers
representant ift. gitt informasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1420 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 22 av 22
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Ordensregler for Sameiet Torvald Tus veg 2-4

1. Formal og omfang

Husordensreglene har til hensikt & skape et godt bomiljg bade nar det gjelder forholdet mellom
beboerne i sameiet, og for & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr.

Dette forutsetter at alle tar ngdvendig hensyn til hverandre.

Andelseierne er ansvarlig for & etterleve ordensreglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stayniva

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag
for andre beboere. Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00.

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende p& omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.

Innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc. tillates pa hverdager klokken 07.00 — 20.00 og pa lgrdager klokken 10.00 — 18.00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.
Gjenstander som kan fgre til tilstopping av avlgpsrar skal ikke kastes i vask eller WC.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr i boligen.
Straks & melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en vannlekkasje.
Det ma sgkes styret om adgang til & gjere endringer i yttervegger/utearealer, som & montere
markiser, parabolantenner eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom inklusive fellesarealene.
Husholdningsavfall kildesorteres og kastes i respektive nedgravde containere i felles
avfallsanlegg. Avfall skal ikke settes utenfor containerne.

Det skal heller ikke hensettes avfall/mat pa fellesomradene da dette lett kan tiltrekke seg rotter,
mus og andre skadedyr.

Fellesarealene skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne eller besgkende til
beboerne.

Sykler plasseres pa angitte plasser.

Fellesdarer skal alltid veere last. Den enkelte beboer paser at ingen uvedkommende tar seg inn i
blokken verken gjennom dgrer eller i garasjen ved inn/utkjgring.

Ved misting av ngkler eller portdpner meldes dette til styret. Styre/OBOS sgrger for bestilling av
nakler eller portapnere, hvorpa dette vil bli fakturert den gjeldende beboer.
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5. Parkering

Det er ikke tillatt med parkering utenom oppmerkede plasser.

Hver leilighet er tildelt parkering i parkeringsanlegget i underetasjen.

Det skal ikke vaere permanent parkering av privatbiler eller arbeidsbiler p& gjesteparkeringen.
Gjesteparkering er gjesteparkering og skal i utgangspunktet sta til disposisjon for gjester.
Parkeringsplassen for handikappede kan bare brukes av personer med parkeringskort for
handikappede.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning at det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.
Det er en forutsetning at hundeeiere fjerner dyrenes avfaring.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtale i saken.
Styret kan palegge eier om a fierne dyret i lgpet av en maned.

7. Brannvern

Hver enkelt seksjonseier plikter & sgrge for at det finnes minst ett brannslukningsapparat i
leiligheten. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom.

Det er installert rgykvarslere i fellesomrader og alle leiligheter (1 i stuen og 1 pa gangen). Disse
er gijennom brannalarmanlegget koblet direkte opp til brannvesenet.

Ved falsk alarm ma brannvesenet kontaktes omgaende pa ngdnummer 110. Hvis dette blir
gjort for sent, blir seksjonseier/beboer fakturert gebyr fra Rogaland Brann og Redning for ungdig
utrykning.

Dersom det oppstar feil pa raykvarslere/brannalarmanlegg, ma dette umiddelbart meldes til
styret i sameiet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr st igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og
problemet kan p& den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret kan ogsa pa eget grunnlag ta opp brudd pa ordensreglene.

Styret gis myndighet til & treffe avgjgrelse i sakens anledning.

§ 13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel p& aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal.

Skader som pafagres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

Tu 09.09.2020

Karl Kleppe Kari Sandve Ingunn G. Moi
Styreleder Nestleder Styremedlem

TORVALD TUSVEG 4

VEDTEKTER
For

Sameiet Torvald Tus veg 2-4

Fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Torvald Tus veg 2-4.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 17 bnr 422 i Klepp kommune
ligger i sameie mellom de 30 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer
saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom,
ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avigp fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er
tillatt i ht. eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 (1) Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene
skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for arsmgte etter reglene for
ordingere 0g ekstraordineere arsmgate.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av
en seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, mé pa forhand
godkjennes av styret.

Arsmate kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er
fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.
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(2) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(3) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig
vedlikehold av bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til
& bruke, herunder innvendige flater pa balkongen. Seksjonseieren har ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske
ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler
seksjonseierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir
giennomfgart.

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig
vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan arsmgte vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de
manedlige belapene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket
av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav
gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forplikter.
Styret fastsetter starrelsen pa de akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal
betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk.

7 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
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giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det
er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8 Arsmate
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Styret skal
pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og
revisjonsberetning skal tilstilles alle seksjonseiere med kjent adresse senest en
uke far det ordinzere arsmgte. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmate.

Ekstraordineert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.
Ekstraordineert arsmate kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordingere og
ekstraordinzere arsmate.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen,
skal innkallingen sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmgte.
Det kan ikke treffes vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgte skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor
har rett til & veere til stede i &rsmgte og til & uttale seg. Styrelederen, og
forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.
Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til 8 uttale seg.
En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.
Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til &rsmgte. Radgiveren
kan fa rett til & uttale seg hvis arsmgte gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmgte skal ledes av styrets leder, med mindre &rsmgte velger en annen
mateleder, som ikke behgver & vaere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgte. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst én seksjonseier, som utpekes av arsmgte blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av
den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige seksjonseiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
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| arsmgte regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
c) salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet
formal eller omvendt,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,
g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar
eller utlegg for seksjonseierne p& mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

8.5 Ugildhet i arsmate
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller neerstdende ansvar.

8.6 Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
¢ behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og
vedtekter og vedtak i arsmate. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe
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vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal
vedtas av arsmgte.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller arsmgtes vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges
seerskilt blant styrets medlemmer.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmgte tienestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er
et styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vaere seksjonseiere
eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

9.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs.
Styremgtet skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
(eventuelt varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede.
Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen, i eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i. Det
samme gjelder for forretningsfareren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av to
styremedlemmer i felleskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter
og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgate eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
hvor slik er vedtatt jf. punkt 11 representere seksjonseierne pd samme mate som
styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemgtet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre urimelig
fordel p& andres bekostning.

11 Forretningsfarer og funksjonaerer
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Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer, fastsetter deres lgnn og
instruks og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som
eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og funksjoneerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, jf. esl. § 44.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges fram i det ordineere arsmate.
Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av arsmate og

tienestegjar inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal veere
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sé langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen
kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier
eller annen bruker).

14 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter,
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

-000-

Standardvedtekt eierseksjonsseksjonseier Juridisk v 07.10.2008
1761 Torvald Tus veg 2-4 Sameie
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 7. april kl. 12:00 og lukker 10. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1761

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, méa gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Analog stemmeseddel kan leveres styret innen fristen for avstemming - 10/4 kl. 12.00.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

2av23

TORVALD TUSVEG 4

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Marianne Kambo er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Ingunn Garpestad Moi og Terje @en er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat pa kr 54 302 til egenkapital.
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Forslag til vedtak Folgende stiller til valg som styremedlem :

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 54 302 overfares til egenkapital. « Astrid @ygrey Gabrielsen (ny)
Vedlegg

Valg av 11. varamedlem Velges for 1 ar
1. Arsrapport for 2025.pdf

Folgende stiller til valg som 1. varamedlem:

2. Arsregnskap m. revisjonsberetning.pdf
¢ Anita Havrevold (ny)

Sak 5 Valg av 1 2. varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som 2. varamedlem :
Fastsettelse av honorarer

« Magne Moi (gjenvakg)
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 38 600.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 38 600

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges en styreleder og ett styremedlem for 2 ar, ett styremedlem for 1 ar samt 2 varamedlemmer for
1ar.

Felgende er pa valg:

Styreleder: Karl Kleppe

Styremedlem: Sglvi Strem og Veronica Ree (flyttet)
Varamedlemmer: Arne Solberg Auestad og Magne Moi

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

+ Karl Kleppe (gjenvalg)

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Berit Telsta (ny)

4 av 23 5av 23
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ARSRAPPORT FOR 2025
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Karl Kleppe Torvald Tus Veg 2
Nestleder Veronica Ree Torvald Tus Veg 4
Styremediem Salvi Strem Torvald Tus Veg 2
1. varamediem Arne Solberg Auestad Torvald Tus Veg 4
2. varamedlem Magne Moi Torvald Tus Veg 4
Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes pa epost: (orvaldlusveq2-4@styreromimeal.no, eller en kan ta direkte

kontakt med en av styremedlemmene.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no,

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostinader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Torvald Tus Veg 24

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Sameiet Torvald Tus Veg 2-4 er registrert | Foretaksregisteret i| Brennaysund med
organisasjonsnummer 920838775, og ligger | KLEPP kommune

Gards- og bruksnummer:
17 422

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet | @iendommen.

Sameiet Torvald Tus Veg 2-4 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Godkjent regnskapsforetak er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er Tell Norge AS,

Vedlegg 1 6av23 Arsrapport for 2025.pdf

TORVALDTUSVEG4

F Sameiel Torvald Tus Veg 24

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eilendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6704197,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal, Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve i kartlegge arsaken lil skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen | OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 7 av 23 Arsrapport for 2025.pdf
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3 Sameiet Torvald Tus Vg 2-4

Styrets arbeid 2025
Det har vaert avholdt 6 styremater i 2025.

HMS

Det viste seg at avvikene i fellesomradene ved Eltilsynet | 2023 ikke var utbedret. Dette ble
raskt ordnet av NRE, og bekreftelse pa siste utbedringer kom fra Elfilsynet den
28.01.2026.

UTBEDRINGER
Reparasjon av roykluke etter stormen i desember 2024,
Skiftet sikkerhetsvire pa garasjeporien.
Nytt nadlys pa svalgang 3. etasje TTV4.
Lekkasjen i trapperommet fra garasje til 1. etasje er enda ikke utbedrat,

DUGNAD/VEDLIKEHOLD

Det ble arrangert dugnad 7. april med luking og plantingfutskifting av planter/busker og
pafylling av bark i bedene. Det var ogsa en dugnad om hasten i regi av utekomiteen.

| slutten av juni ble de oransje fasadeplatene rengjort.

Styret er svaert takknemlig for all den dugnaden som blir utfert pa frivillig basis, bade med
luking i bed og vedlikehold av plen og friomradet pa sersiden av blokken.

VAKTMESTER
Vaktmestertjenester blir leid inn fra Boservice AS.

INSTRUKS VED UDONSKET BRANNALARM

Det er tidligere sendt ut instruks ved uensket brannalarm til alle eiere/beboere.
Det blir igjen presisert at gebyret (ca. 10 500 kr) ved unedvendig utrykning fra
brannvesenet vil bli belastet den enkelte leilighetseierbeboer.

AVTALER/KONTRAKTER

Fra 1/1-25 overtok Klepp Energi/Altibox leveransen av bredband/tv. Grunnprisen ligger
fremdeles pa 389 kr per leilighet,

Styret fikk tilbud fra RSV-gruppen om rengjering av fellesarealer. Tilbudet var ikke
vesentlig billigere en navaerende firma Dobra Praca.

Det ble inngatt avtale om Norgespris pa strem fra 7. Oktober, og det har til na gitt en noe
lagere strampris.

MGTER

Det ble arrangert allmannamate den 7. april i forbindelse med arsmete og 13. oktober i
forbindelse med budsjett og planer for 2026. Referat fra mete 13. oktober ligger pa VIBBO,

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport for 2025.pdf

TORVALDTUSVEG4

4 Sameiet Torvald Tus Veg 2-4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Resultat

Arets resultat pa 54 302 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

De starste ikke budsjetterte kostnadene var reparasjon av reykluke (17 400), fasadevask
(16 300) og energikostnader (15 T700).

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet, De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive,

De disponible midlene per 31.12 var kr 524 973.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene er vist | kolonnen til hayre | resultatregnskapet.

Energikostnader
Sameiet har inngatt avtale om «norgespris» og en forventer en noe nedgang i
energikostnadens.

Farsikring
Det er lagt inn en 10% ekning i forsikringspremien.

Forretningsfererhonorar
Det er budsjettert med 4,3% ekning for 2026.

Lan
Sameiet Torvald Tus Veg 2-4 har ingen lan.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjeper. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse
av felleskostnader for 2026,

Budsjettet er basert pa 4% ekning av felleskostnadene fra 01.01.26.

Ellers vises det lil de enkelte tallens i budsjettet.

Vedlegg 1 9av23 Arsrapport for 2025.pdf
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SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4 SAMEIET TORVALD TUS VEG 24

ORG.NR. 920638775, KLIENTNR. 1761 ORG.NR. 920638775, KLIENTNR. 1761
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Mote 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8929 622 960 402 830 000 8961 080 OMLEPSMIDLER
Andra inntektar 0 1651 Q 0 Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 35
SUM DRIFTSINNTEKTER 8528 822 962 053 830000 961 080 Forskuddsbetalte kostnader 52 481 48 602
Energiavregning 10 377 31202
DRIFTSKOSTNADER: Driftskonto OBOS-banken 261 279 280 319
Personalkostnader 3 -5 288 -5132 -5 300 -5 440 Sparekonto OBOS-banken 321043 161 428
Styrehonorar 4 -37 S00 -36 400 -37 800 -38 600 SUM OMLEPSMIDLER 635 180 521 586
Revisjonshonaorar 5 -8 500 -7 625 -8 300 -8 800
Forretningsferernonorar -75975 -T2 503 -78 400 -80 000 SUM EIENDELER 635 180 521 586
Konsulenthonorar -9 750 -8614 -21 000 -21 000
Drift og vedlikehold & =235 044 =166 324 =215 700 =288 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Forsikringer -102 682 <64 494 -85 000 =113 000
Energiffyring 7 -85 683 80 333 -70 000 -70 000 EGENKAPITAL
TV-anlegg/bredband =143 840 212214 =144 000 -144 000 Oppljent egenkapital 524 973 470 672
Andre driftskostinader 8 -182 032 -208 969 =242 900 -188 800 SUM EGENKAPITAL ) 524 573 470 672
SUM DRIFTSKOSTHNADER -886 104 -902 807 918100  -957 440
GJELD
DRIFTSRESULTAT 43 518 59 446 11 900 3620
KORTSIKTIG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Forskuddsbetalte felleskostnader 11 569 9738
Finansinniekter g 10 784 7113 a ¥ 000 Leverandergjeld 98 638 41175
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 784 7113 0 7 000 SUM KORTSIKTIG GJELD 110 207 50 914
ARSRESULTAT B4202 _ BA5kS Visco 1068 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 635180 521 686
Owverfaringer: Pantstilleise o e}
Til opplient egenkapital: 54 302 66 559 Garantiansvar 0 0
Klepp, 24.02.2026
Styret | Sameiet Torvald Tus Veg 2-4
Kar Kleppe s/ Veranica Ree /s/ Selvi Strem /s/
Vedlegg 1 ‘IO*:G_'\'/;?B Arsrapport for 2025.pdf Vedlegg 1 11@?3 Arsrapport for 2025.pdf
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Vedlegg

Vedlegé':T

Til &rsmetet | Someiet Torvald Tus Veg 2-4

Uavhengig revisors beretning

Konklugjon

Wi har revidert Sraregnikopet 1or Somaset Torvald Tus Veg 2-4 som bestir av balanse per 31, dosemiper 2025,
resultatregnskop for regrskopsdret ovslutier per denne datoen og noter t Grsregnskopet, herunder et
sammendrag av viktige regnikapsprinsipper.

Etter vér mening opplyller Sraegnskapet gjeldende loviorav, og gir Ariregrskopet o1 retivisende bilde av
samaeiets finonsielle stilling per 1. desember 2025, og av dets resultater fof regnikapadret avaluttet per
denne dotoon | somsvar med regnskopsiovens regler og god regnakapsskiki | Norge,

Grunnlag for kenklusjonen

i har giennamiert revisjonen | somsvor med den internosjonale revisjonsstondasden for revisjon ov regnskap
til mindre kemplekse enheter (154 for MKE), Vire cppgover og plikter | henhold il 1SA for MKE er beskrevet
nedentor under Revisors oppgover og plikter ved revisionen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med Keavene | relevante lover of forskrifier | Norge of Internationsl Code of Ethics far Profedsional
Accountonts [inklugert internosjonale sovhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglenel, og vi har averhaldt vare avrige etiske forpliktelser | somsvor med
disse krovens, Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tikrekkelly og hensiktsmessig som grunniog for
wibt onklusjan.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) e ansvarllg for avig informasjon som ef publisert sommen med arsregnskapet. Gvrig
informansjon ombatter budsiettall som er prosentert sommen med draregnskopet. Var konklusjon om
drsregnakopet oventfor dekloer lkkke avrig informasjon.

i forbindelse med revisjonen av &rsregnakapet er det vir cppgove & lese owig infermatjon. Formdlet er &
vurdere hvarvidt det foreligges vesantlig inkonsistens mellcm den evrige informasionen o Grireqnskopet og
den kunnikap i har opparbaldet oss under rovisjonen av rsregnskapet, eller hvervidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt tll 4 ropparters dersam @vrig Informasjon fremstér som vesentlig feil,
Wi har ingenting & rapporers | 56 henseends,

Ledelsens ansvar faf driregnskopet

Ledelsen er ansvarilg for & utorbeide Arsregnskapet of for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnakapalovens regler og god regnskopsskikk | Morge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et driregnskop som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verkan som felge av misligheter eller utilsimede fell, Ved utorbeidelsen av dreregnikapet md ledelien ta
stondpankt til someiels evive til fomsott drift of opplyse om forhold av betydning for forteatt drift.
Forutsetningen am fortsatt drift skal legges th grunn for Srsregnskapet ob lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Rivisors oppgover og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

wart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at Srsregnskopet som helhet ke inreholder vesentlig
Teilinformosjon, werken som felge aw mialighetler eilos utilsikbede feil, o5 & wvgh en revisjunalsgraining s
Inneholder wiir konkhsjon. Betryggende sikkerher er en hay grod ov sikkerhel, men ingen goronti for ot en
revisjon utfart | samsvar med 1SA for MKE, alitid vil owdekke vesentlig feilinformasion, Feilinfermasjon kan
oppetd som falge av mislighater aller utileiktede feil. Feilintormotjon or & onse som vesentlig dersom den
enkelivis eller samiet med rimelighet kan forventes & phvirke de skonomiske beslutningens som brukerne

Tall Horge A%, Dyonmesy Dulemics gots B, 0190 Gslo
T +d7 0600 5% 44, arg. o BEA BI6 T13 MVA, wes telreage no

SRBUBHTREITE FEellorer, Mmedlbmimed oy Den poajie Rhfhv,?zﬂ'-"i"gém outofiser] Fegnakopa fessrssitkon
av

TORVALDTUSVEG4

Arsrapport for 2025.pdf

Vedlegg

T

forgtar pd grunnlag av driregnskapet. For videre bedkrivelse av revisors oppgav og plikter vises det til

https: frevisorforeningen.na/revisjonsberatninger.

Osba, A, mars 2026
Tell Norge AS

Themeas Olsen
stotssutorisert revisor

Vedlegg 1
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Til &rsmetet i Sameiet Torvald Tus Veg 2-4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Torvald Tus Veg 2-4 som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir @rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. V@r konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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foretar pd grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 2
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https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4 SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

ORG.NR. 920638775, KLIENTNR. 1761 ORG.NR. 920638775, KLIENTNR. 1761
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 929 622 960 402 930 000 961 060 OML@PSMIDLER
Andre inntekter 0 1651 0 0 Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 35
SUM DRIFTSINNTEKTER 929 622 962 053 930 000 961 060 Forskuddsbetalte kostnader 52481 48 602
Energiavregning 10 377 31 202
DRIFTSKOSTNADER: Driftskonto OBOS-banken 261 279 280 319
Personalkostnader 3 -5 288 -5132 -5 300 -5 440 Sparekonto OBOS-banken 321 043 161 428
Styrehonorar 4 -37 500 -36 400 -37 500 -38 600 SUM OML@PSMIDLER 635 180 521 586
Revisjonshonorar 5 -8 500 -7 625 -8 300 -8 600
Forretningsfarerhonorar -75 975 -72 503 -78 400 -80 000 SUM EIENDELER 635 180 521 586
Konsulenthonorar -9 750 -8614 -21 000 -21 000
Drift og vedlikehold 6 -235 044 -166 324 -215 700 -288 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Forsikringer -102 692 -94 494 -95 000 -113 000
Energi/fyring 7 -85 683 -90 333 -70 000 -70 000 EGENKAPITAL
TV-anlegg/bredband -143 640 -212 214 -144 000 -144 000 Opptjent egenkapital 524 973 470 672
Andre driftskostnader 8 -182 032 -208 969 -242 900 -188 800 SUM EGENKAPITAL 524 973 470 672
SUM DRIFTSKOSTNADER -886 104 -902 607 -918 100 -957 440
GJELD
DRIFTSRESULTAT 43 518 59 446 11 900 3620
KORTSIKTIG GJELD
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Forskuddsbetalte felleskostnader 11 569 9739
Finansinntekter 9 10 784 7113 0 7000 Leverandgrgjeld 98 638 41175
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 784 7 113 0 7 000 SUM KORTSIKTIG GJELD 110 207 50 914
ARSRESULTAT 54 302 66 559 11 900 10620 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 635 180 521 586
Overfgringer: Pantstillelse 0 0
Til opptjent egenkapital: 54 302 66 559 Garantiansvar 0 0
Klepp, 24.02.2026
Styret i Sameiet Torvald Tus Veg 2-4
Karl Kleppe /s/ Veronica Ree /s/ Salvi Strgm /s/
Vedlegg 2 16 av 23 Arsregnskap m. revisjonsberetning.pdf Vedlegg 2 17 av 23 »&rsregnskap m. revisjonsberetning.pdf
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 785 982
Kabel-tv 143 640
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 929 622
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 288
SUM PERSONALKOSTNADER -5 288

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -37 500
SUM STYREHONORAR -37 500
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 500
SUM REVISJONSHONORAR -8 500
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -30 748
Drift/vedlikehold elektro -10 255

Vedlegg 2 18 av23
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg -83 712

Drift/vedlikehold heisanlegg -30 857
Drift/vedlikehold brannsikring -62 672
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -1575
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -15 224
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -235 044
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -85 683
SUM ENERGI / FYRING -85 683
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -57 325
Renhold ved firmaer -77 301
Sngrydding -20 644
Andre driftskostnader -23 146
Bank- og kortgebyr -2 827
@reavrunding -30
Velferdskostnader -758
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -182 032
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1002
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9615
Andre renteinntekter 167
SUM FINANSINNTEKTER 10 784
NOTE 10

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -11 760
SUM INNTEKTER -11 760
KOSTNADER

Strgm 15 034
SUM KOSTNADER 15034
Uoppgjorte avregninger -2 897
SUM ENERGIAVREGNING 377

Vedlegg 2 19av23

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. PA den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Arsregnskap m. revisjonsberetning.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
Det ordinaere arsmegte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 7.04.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.26
Selskapsnummer: 1761 Selskapsnavn: SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Marianne Kambo er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ingunn Garpestad Moi og Terje @en er valgt.

|:| For
0 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Vedlegg 2 20 av 23 Arsregnskap m. revisjonsberetning.pdf 21av 23
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 54 302 overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 38 600

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ Karl Kleppe (gjenvalg)
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[ Berit Telste (ny)
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Astrid @ygrey Gabrielsen (ny)
1. varamedlem (kun 1 skal velges)
[ Anita Havrevold (ny)
2.varamedlem (kun 1 skal velges)

[] magne Moi (gjenvakg)

OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim
OBOS Rogaland OBOS Innlandet
Laberget 22 Vangsvegen 143
22ava3 4022 Stavanger 2321 Hamar
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Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Organisasjonsnummer: 920638775 b) Styret foreslar overfering av arets resultat pa kr 54 302 til egenkapital.

Motet ble giennomfert heldigitalt fra 7. april kl. 12:00 til 10. april kl. 12:00.
Forslag til vedtak:

Antall stemmeberettigede som deltok: 22. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 54 302 overfores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt
Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

Antall stemmer for vedtaket: 20

1. Valg av mgteleder Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis Flertallskrav: Alminnelig (50%)

ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.
5. Fastsettelse av honorarer
Forslag til vedtak:

Marianne Kambo er valgt. Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 38 600.

+ Forslaget ble vedtatt Forslag til vedtak:

Antall stemmer for vedtaket: 21 Styrets godtgjorelse settes til 38 600

Antall stemmer mot vedtaket: 0 " Forslaget ble vedtatt
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

2. Valg av protokollvitner Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen. .
6. Valg av tillitsvalgte
Forslag til vedtak:
Ingunn Garpestad Moi og Terje @en er valgt. Det skal velges en styreleder og ett styremedlem for 2 ar, ett styremedlem for 1 ar samt 2 varamedlemmer for

+ Forslaget ble vedtatt 14ar.

Fol a valg:
Antall stemmer for vedtaket: 20 glgende er pa valg

Antall stemmer mot vedtaket: 1 Styreleder: Karl Kleppe

Styremedlem: Sglvi Strem og Veronica Ree (flyttet)
Varamedlemmer: Arne Solberg Auestad og Magne Moi

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av magteinnkallingen Styreleder (14&r)

Folgende ble valgt:

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. Karl Kleppe (gjenvalg) (19 stemmer)
Forslag til vedtak: Felgende stilte til valg:
Mgteinnkallingen godkjennes Karl Kleppe (gjenvalg)

5+ Forslaget ble vedtatt

Styremedlem (2 ar)
Antall stemmer for vedtaket: 21

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Folgende ble valgt:
Berit Telsta (ny) (20 stemmer)

Flertallskrav: Alminnelig (50%) Folgende stilte til valg:
Berit Telsta (ny)

4. Arsrapport og arsregnskap o dlom (140)
yremedliem ar
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Folgende ble valgt:

Astrid @ygrey Gabrielsen (ny) (20 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Astrid @ygrey Gabrielsen (ny)

1. varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Anita Havrevold (ny) (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anita Havrevold (ny)

2. varamedlem (14r)

Falgende ble valgt:
Magne Moi (gjenvakg) (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Magne Moi (gjenvakg)

TORVALD TUSVEG 4

Protokoll til ekstraordineert arsmete 2025 for SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

Organisasjonsnummer: 920638775

Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 27. oktober kl. 12:00 til 30. oktober kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.
Forslag til vedtak:
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Ingunn G. Moi og Terje @en er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

Document ID 09222115557561577296

Signert MK, IGM, T@
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Bakgrunn: | henhold til eierseksjonsloven §65 har sameiet plikt til & ha revisor.
Sameiets navaerende revisor, PwC sitt oppdrag, utleaper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
Arsmatet skal ta stilling til valg av ny revisor for sameiet. Falgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse
innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palepe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i arsmgtet.
Forslag til vedtak:
Arsmatet velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som sameiets nye revisor.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:
Mgteleder: Marianne Kambo /s/
Protokollvitne: Ingunn G. Moi /s/

Protokollvitne: Terje @en /s/

Document ID 09222115557561577296 .’ Signert MK, IGM, T@
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordingert
arsmogte 2025

Innkalling

S.nr. 1761
SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

PROAKTIV.NO

105



Velkommen til arsmegte i SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. oktober kl. 12:00 og lukker 30. oktober kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1761

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, méa gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Analog stemmeseddel kan leveres til styret for registrering - innen fristen for avstemming.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

2av7

TORVALD TUSVEG 4

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Ingunn G. Moi og Terje @en er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: | henhold til eierseksjonsloven §65 har sameiet plikt til & ha revisor.
3av7
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Sameiets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utleper na, og det er derfor ngdvendig a velge ny revisor.
Arsmgtet skal ta stilling til valg av ny revisor for sameiet. Folgende kandidat er foreslatt:
* PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse

innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i arsmatet.

Forslag til vedtak

Arsmotet velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som sameiets nye revisor.

4av7

TORVALD TUSVEG 4

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordineaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 2710.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.10.25
Selskapsnummer: 1761 Selskapsnavn: SAMEIET TORVALD TUS VEG 2-4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ingunn G. Moi og Terje @en er valgt.

|:| For
0 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

5av7
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Sak4 Valg av revisor

Arsmotet velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som sameiets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7
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y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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OBOS BLOCK WATNE AS iE ‘
Postboks 6666 St. Olavs plass P _J
0129 OSLO
Dykkar ref. Var ref. Saksbehandlar Dato
20/04860-3 Oddvar Anfindsen 19.06.2020

Boligblokk - 17/422 - Block Watne AS - Ferdigattest

Ferdigattest gis.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 27.05.2020Error! Reference source not found..
Igangsettingstillatelse er gitt hhv. 19.06.2015 i delegert sak 348/15, 16.01.2017 i delegert sak
27/17 0g 24.11.2017 i delegert sak 566/17.. Ferdigmelding sanitzeranlegg er godkjent
09.01.2018. Revidert gjennomfg@ringsplan er mottatt 18.06.2020.

Gjelder: Gnr. 17 bnr. 422

Byggested: Torvald Tus veg 2 og 4, 4341 BRYNE i
Tiltakshaver: BLOCK WATNE AS E
Ansvarlig sgker: BLOCK WATNE AS 2

Sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av arbeidet er gjennomfgrt av kontrollansvarlig. Den
ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfgrt i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Vedtak:
Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak i medhold av pbl § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
pbl § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Skilt med adressenummer skal vaere satt opp pa en godt synlig plass fra adkomstvei fgr bygning
tas i bruk.

Du kan klage pa vedtaket. (pbl § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32) Fristen for a klage er
tre uker fra at vedtaket er mottatt. Se vedlagt orientering om klage.

Med vennleg helsing

[
1
T11]
|

Oddvar Anfindsen 5
) )

:t. r‘I |
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur - i th

i il
Postadresse Besgksadresse Telefon Org.nr
Postboks 25, 4358 KLEPPE Solavegen 1 51429800 864 969 682 i .
E-post (¥ i ] ; -
postmottak@klepp.kommune.no www.klepp.kommune.no | 1 L In I
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Vedlegg

Klepp kommune

SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
4351 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |17 | Bruksnr: | 422 Festenr: Seksjonsnr: 18
Adresse: | Torvald Tus veg 4 Seljar: Merethe Hovland

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep =

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppsloyve r

Septiktank r Ein ma parekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Bronn r

Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2026 totalt kr 9 739,-. I dette inngéar bl.a. avgift for vatn,
avlep, renovasjon. Belapet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2026 med forfall 30.
mars er pa kr 4 811,-. Avgift for 2. termin 2026 med forfall 30. september er pa kr 4 928,-.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: I”
Vassmalarstand pr. 31.12.25: 434

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2026 ¥

2. termin 01.07.-31.12.2026 [

Restanse 2. termin 2026 med forfall 30. september 2026 kr 4 928,00

Side 1 av 1

TORVALDTUSVEG4

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

—— Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Eiendomsgrenser

ambita

— — Vegkant

—— Mindre noyaktig 32-100 cm
—— Lite ngyaktig 101-600 cm

Malestokk 1:1000

-- Fiktiv grenselinje
-- Teigdelelinje
Punktfeste

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -

Kommune: 1120 Klepp

Eiendom:

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

Dato: 1.9.2026

1120/17/422/0/18

Vedlegg

, Geovekst og kemmuneney

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

.
tverket

7Kant

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

eodata AS;

o
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Utskriftsdato: 01.09.2026

Navn Omrade 24 pa Tu
Klepp kommune Plantype Detaljregulering
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe Status Endelig veditatt arealplan

Telefon: 51 42 98 00
Ikrafttredelse 19.12.2011

Planopplysn i nger Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/120/dokumenter/1333/6_24.pdf
Delarealer Delareal 1790 m?
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune Formal Boligbebyggelse, blokker
Felthavnh BB
Kommunenr. 1120 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 422 Festenr. Seksjonsnr. 18 Delareal 66 m?
RPHensynsonenavn H140_
Adresse Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE RPSikring Frisikt
Delareal 179 m?
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan Formal  Annen veggrunn - grentareal
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Feltnavnh AVG
eiendommen.
Delareal 105 m?
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av Formal Uteoppholdsareal
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Feltnavnh UA

Delareal 71 m?
Formal Kjereveg
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner Feltnhavn KV

Plantyper med treff

Delareal 606 m?

Plantyper uten treff . .
Formal Parkering

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner Feltnavn PI
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten Id 2019010
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken . .
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud Navn Detaljregulering for Tuhagen B1
K | Plantype Detaljregulering
ommun ep aner Status Endelig vedtatt arealplan

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Ikrafttredelse  22.03.2021

Id 2022001
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/1120/dokumenter/1976/Planbestemmelser%20Tuhagen%20B1 %20vedteken%2022.03.21.pdf
Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Delarealer Delareal 2m?
Plantype Kommuneplanens arealdel Formal Kjoreveg
i Felthavn o_SKV1
Status Endelig vedtatt arealplan —

Ikrafttredelse  27.03.2023

Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf
Delarealer Delareal 2755 m?

KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 2755m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navzerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 6240

Side 1 av 2 Side 2 av 2
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Klepp kommune

Kommuneplankart

Eigedom: 17/422/0/18
Adresse:  Torvald Tus veg 4
Dato: 01.09.2026
Malestokk: 1:2000

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

Tegnforklaring
: - - o TPELI008 =
lurﬁdcf-nw-undiw ; g 7 oo
Burtadar - framtidig

e offentleg aller privat ten e stevting - noveanda
I 1déettianiegg - noverehds
Kommuneplan-Samferdselsanlegy og teknisk infrast,
0 Esyrsweq = novarands
-Grantstrukiur (PRL200S B11-7 NR.3Z)
FriarrrBda - noversnds
L = natur- og frilufesformdl o
% LMFR-sresl - noverss

mnmme‘mn - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
L% % Y Sikringsona - Andre sikringsnones
£ S/ angithengyngons - omeyn Ve sdagSE0

Konmw.mekplan-unp og punktsyrnbol (PEL200S)
- Elkringsson

Angittomsyns grarce
- Mark agrense
Falles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I ¢anorrebds
— Flanen s avgrensing
— Granse for arealformBl
e Gamlevag - noversnds
e Tilkommatvag - novarands
Gang-aykhalva - noverends
e Turveg/ turdrag - framtidig
Abc Kommuneldeljplan - ploei
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Klepp kommune

©Norkart 2026

LA,

Reguleringsplankart

Eigedom: 17/422/0/18
Adresse:  Torvald Tus veg 4
Dato: 01.09.2026
Malestokk: 1:1000

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

TORVALDTUSVEG4

Vedlegg
Tegnforklaring
A m’rgsfla-n-ﬂmﬂmnr’d& [ 194, 5 1.ledd --.-~  Regulertparkeringduk
99"" S dlfwbumdirn‘ndﬂlhl:ﬁil lshfug vl —— Fegulert Fatgjeng arfek
Frittliggiande s Bhus busetnaed — Ragulert itotterns
Kangantrart pmbhusbusetned e Mblalinja/ svitandsing
Regulﬂn'nprlan-uﬂdbmksomdda (PBLISSS § 251, #<  Phikifefaltrawm
Ormelde forjord- og shoghbedk F s B Eskoift raguleringsform LY srealfoenll
Rﬂ'ﬂnng;ﬂanvﬂﬁmdege trafikkomride (PBLIGES M plsknft araal
Ki@ravag e P lsknft utnytting
ARAE SRGEAIRG abe  Phakedtbraidds
P Geng-faybikekeg Abe B hakoift radiug
e Gangveg Abe e hskeft kotabogde
Rﬂen‘ngsplan—ﬁn‘amr&de (PBLISSS § 25.1./edd nr.  Abs P hsknft plantilbebar
Anlagg farlek Abs Regulerings- ogutbyggingsplan - phibat
I Anna friomsbde
R ri - i rade (i | 5. 1.le
_Regule F"ngsplmut““sdpasm alomride (PBLISSES § 25.1.0e
Rarstriksjonsoms bde rundt fiyplass
Rﬂ ari an-Fellesomride (PBL19SS § 25,1.1edd
Fallas avkisrasd
S Felles parkaringaplass
A Anna felles areal for Aleire eigedormmnar
Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
Y Mhuhrnmﬁkﬁammljn i
nguhri:gsp;an-ﬂygminglr og anlegg (PBL200S §12-
urtade
Bustadar- fritthiggiande smirae
Bustader - honsentrert srmlbus
Bustadar- blokher
Garagjeanlegg for buitader/fritadsbunetnaed
P Tenssteyting
s Undervisning
I 1drattsanisgg
BN Ranovatjonisnegy
I Utecpphaldeses
N Leikaplass
Reguleringsplan-Samferdselsanlegy og teknisk infra
S Veg
L Eayrevag
Fartau
Gatatuf
Gang-f sykhekeg
Gangveg/gangarest’glose
B Annsn vegErunn - grantans s
P Parkarieg
s Parkeringsplassar
R eri - 12-5 NR.
qgul ngspla “G:Bnﬁw (PEL20OS §12-5 3
R enn?splan-ams nsoner (PBL20OS §12-6,
\?ﬂ‘ i an:m-ml'.l'hx ( 5 )
Regulm:xgsplan- Foresegnsomride (PBL200S §12-7)
PR R aragagn
R en‘nasplanawm linjer og punkt PBL200S
....?m Sikrings ronagrinie yereg
="  Ferapaghigerds
e Regulert hagde
p Rgen'ngsman - Felles for PBL 1985 og 2008
Bagulerings- og utby ggingplancrmelde
— Flanen ri svgrensing
" Farmbligens
— " Ragulertarntegenee
g Eigadomrgrense som skal opphenast
- " Bygglagranse
o e Bygaielings
— = Planlagtbusstned
e Bygningaes som innghei planen
e # ™ Bygningarsom sksl femast
—" Regulart santaringe
e Frisiktslings
=TT Ragulert ket kjsrabara
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Arkivsak: 10/185 Arkivkode: L12

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL:
REGULERINGSPLAN FOR OMRADE 24 PA TU, KLEPP KOMMUNE, PLANID
6240

Datert 14.01.2011, sist revidert 04.10.2011
Vedteke i kommunestyret 19.12.11, sak 89/11

§ 1.00 Formalet med planen er & tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Omradet reguleres til fglgende formal:

Byggeomrader (plan- og bygningslovens § 12-5, 1. ledd)

Boligbebyggelse

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Undervisning
Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Uteoppholdsareal

Offentlige trafikkomrader (plan- og bygningslovens § 12-5, 2. ledd)

e Kjgreveg

e Annen veggrunn - grgntareal

* Gang-/sykkelveg

e Parkeringsplass

Grgntstruktur (plan- og bygningslovens § 12-5, 3. ledd)

e Grgnnstruktur

Hensynssoner (plan- og bygningslovens § 11-8)
e Frisikt

FELLESBESTEMMELSER
§ 2.00 Rekkefglgekrav

Felles grgntarealer, lekeplasser, adkomstvei, carporter og parkeringsplasser skal
opparbeides i takt med utbyggingen, og skal vere ferdigstilt fgr boligene tas i bruk.
Plan for opparbeiding skal godkjennes av Klepp kommune sammen med sgknad om
byggetillatelse

138 TORVALD TUS VEG 4

§ 2.01 Det skal stilles hgye estetiske krav til utforming av bade bygninger og utendgrsanlegg.
Bygninger skal tilfredsstille allmenne krav bade i forhold til seg selv og i forhold til de
bygde omgivelser.

§ 2.02 Planomradet skal tilrettelegges med tanke pa universell utforming. Veier, stier,
lekearealer og grgntdrag skal oppfylle retningslinjer for universell utforming hvor
dette er mulig.

§ 2.03 Ved en gradvis utbygging av feltet skal minst en forholdsmessig del av fellesarealer og
friarealer opparbeides. Dette skal avklares i utbyggingsavtale med Klepp kommune.
Lekeplassnormen gitt i disse bestemmelsene skal vere oppfylt til enhver tid i
utbyggingsfasen.

§ 2.04 Innen for planomradet tillates bygg med tilknytning til omradets funksjon, og mindre
tekniske bygg. Byggene skal tilpasses terreng.

§ 2.05 Alle bygg og uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal ha tilfredsstillende
stgyforhold fgr innflytting. Stgytiltak skal sikre innendgrs stgyniva iht.
byggeforskriftene, og uteoppholdsarealer med stgyniva under 55 Ly, jfr. T-1442 Stgy
i arealplanlegging. Stgyforhold skal vere dokumentert ved sgknad om byggetillatelse.

§ 2.06 Boligene kan ikke tas i bruk fgr tilfredsstillende gjerde/ballfangnett mot fotballbanen
er etablert.

§ 2.07 For friomradet skal det utarbeides en plan for ny og gammel beplantning i omradet.
Fgr brukstillatelse skal endringer etter denne planen vaere gjennomfgrt.

§ 2.08 Det skal utarbeides en trafikksikkerhetsplan for Postvegen og anbefalte tiltak skal vaere
etablert fgr byggetiltak i byggeomrade 24 kan starte/Tu skule kan takast i bruk.

§ 2.09 Fgr brukstillatelse kan gis ma krysset fv. 252 Lalandsvegen /Postvegen strammes opp
ved a etablere drape i Postvegen. Tekniske planer for oppstramming av krysset skal
godkjennes av Statens vegvesen.

§ 2.10 Bebyggelse

Boliger hvor det stilles krav til livslgpsbolig og/eller forberedt for universell
utforming skal utfgres i overensstemmelse med NS 11001-2:2009, Universell
utforming av byggverk, Del 2.

PROAKTIV.NO
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Bebyggelsen skal plasseres slik det framgar avplankart, angitt med regulert omriss av
planlagt bebyggelse. Mgnehgyde og gesimshgyde skal males fra topp gulv i
hovedplan, slik det framgar av reguleringsplan/bebyggelsesplan med kote C+. Hgyden
kan justeres med inntil +/- 0,5 meter ved sgknad om byggetillatelse. Hgydejustering
kan kun skje etter en samlet vurdering for hele byggeomrader/felt, med spesiell
vurdering i forhold til nabobygg.

Tomtegrenser kan justeres med 0,5 meter. Plassering av planlagt bebyggelse kan
justeres inntil 0,5 meter. Flytting skal ikke ga utover mot hageareal mot sgr eller vest.
Flyttingen skal vurderes samlet for hele feltet ved sgknad om byggetillatelse.
Utsiktsforhold fra naboeiendom skal ikke forringes.

Det skal vere samme takform og takvinkel for boliger, garasjer/carporter og boder i
samme rekke. Boliger, garasjer/carporter og boder skal males i jordfarger eller hvitt.
Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne flater. Boliger i sammenhengende rekker
skal ha samme farge. Levegger skal ha lik utforming for boliger i samme rekke. Mal
pa levegger skal oppgis i sgknad om byggetillatelse. Maksimal hgyde levegg er 1,8
meter og lengde 3,0 meter. Levegger/hekk mot naboeiendom tillates plassert i
nabogrense. Levegger skal vere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse for boligene.
Beplantning/gjerde i grense mellom hage og friomrade ma etableres fgr det gis
brukstillatelse for boligene. Maksimal hgyde pa gjerde er 1,3 m.

Arealer mellom og omkring boligene i hvert enkelt byggeomrade/felt skal opparbeides
etter en felles utomhusplan for feltet. Forstgtningsmurer skal bygges i naturstein.
Trapper i terreng skal bygges i naturstein eller plasstgpes i betong. Tekniske anlegg
kan plasseres i friomrader, og skal tilpasses omliggende bebyggelse. Nettstasjon skal
ikke plasseres n&rmere lekeplass enn 20 meter.

Det tillates etablering av kjeller uten rom for varig opphold under boligene. Areal for
kjeller uten rom for varig opphold inngar ikke i maksimalt BRA som er angitt for
hvert enkelt delfelt.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det gjgres rede for om det er fare for radon i
grunnen, og eventuelt beskrive tiltak som er iverksatt for & hindre radon i a trenge inn
i bygningene.

Postkassestativ skal plasseres innenfor regulert byggeomrader. Det skal vektlegges et

ensartet uttrykk pa postkasser og postkassestativ innenfor planomradet.

§ 2.11 Lek og opphold

Lekeplassene skal plasseres pa arealer med gode solforhold og forbindes med
gangforbindelse i grgntstruktur.

§ 2.12 Parkering

I feltet skal det veere en kombinasjon av individuell og felles parkering. Felles
parkering skal vare for minimum 6 boenheter. I tillegg skal det avsettes 0,2
gjesteplass pr bolig

Ved utregning av parkeringskrav skal det rundes opp til n@rmeste hele

parkeringsplass.

Fellesparkering og gjesteparkering skal anlegges ner innkjgrsel til feltet for a redusere
kjoring forbi boligene.

Parkering og boder under terreng medtas ikke i BRA eller BYA for boligomradet.
Parkeringsdekning for funksjonshemmede skal vere minimum 10%.

BOLIGER
§ 3.00 Generelt

Planomrade 16,1 daa (7,5 daa rene boligformal)

Det framgar av bestemmelsene for hvert byggeomrade antall boliger som skal utfgres
med livslgpsstandard eller forberedes for universell utforming.

Stgrste tillatte bruksareal (BRA) for hele planomréadet er 7.550 m2. Fellesparkering
under terreng og i sokkeletasje medregnes ikke i BRA eller i BYA.

Bebyggelsen pa B1- B4 skal oppfares slik det framgér av regulert omriss av planlagt
bebyggelse pa plankartet.

Det tillates i henhold til § 2.5, mindre tilpasninger ved plassering av bygg og hgyde
golv 1. etasje i forbindelse med samordning mot tekniske planer.

Boder og carporter skal utformes likt for hus i samme rekke og tilpasses slik det
framgar avregulert omriss av planlagt bebyggelse pa bebyggelsesplanen. Takene skal
vere flate eller pulttak, som angitt for de enkelte boligomrader.

Det skal vere samme takform og takvinkel for hus i samme rekke.

Hvor bestemmelsene tillater det kan det bygges takterrasser.
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§3.01

§3.02

TORVALD TUSVEG 4

Takoverbygg ved inngangsparti og trapper kan plasseres utenfor byggelinje. Det
tillates etablert mindre bygningsutstikk inntil 1,8 meter utover omriss av planlagt
bebyggelse.

B1 (1,99 daa) boligblokker med leiligheter
Det kan bygges mellom 25 og 35 leiligheter pa B1.

Blokk mot gst tillates oppfert med 3 og 4 etasjer, hgyest mot vest.

Maks gesimshgyde er 10 meter over golv 1. etasje. For vestlig del i 4 etasjer, er maks
gesimshgyde 13 meter. Kotehgyde for topp golv 1. etasje er angitt pa reguleringskart.

Blokk mot vest tillates oppfgrt med 4 og 5 etasjer, hgyest mot @st.

Maks gesimshgyde er 13 meter over golv 1. etasje. For gstlig del i 5 etasjer, er maks
gesimshgyde 16 meter. Kotehgyde for topp golv 1. etasje er angitt pa reguleringskart.

Alle boliger skal utfgres som tilgjengelige boliger i samsvar med TEK10.

Maks BYA: 750 m2
Maks BRA: 3.200 m2
Parkering og boder under terreng skal ikke medregnes i BRA eller BYA.

Tak: flatt, maks 5 grader

Heis/ trappetarn tillates pa nordsiden og pa areal mellom blokkene & ligge utenfor
omriss av planlagt bebyggelse, og a bryte bygningshgyden.

Balkong tillates utkraget inntil 2,4 meter utover omriss av planlagt bebyggelse.

Det skal anlegges minimum 1 parkeringsplass pr bolig under bygg/terreng. Det skal
vaere 0,5 parkeringsplass for gjester pr bolig.

Bod plasseres sammen med parkering under bygg/terreng. Pa areal avsatt til
sykkelparkering tillates det oppsatt tak og felles redskapsbod.

B2 (1,8 daa)
10 boenheter i 2 rekker, i inntil 3 etasjer.

Stgrste tillatte gesimshgyde mot vest er 9,7 meter og maks tillatte hgyde pa hgyeste
gesims mot gst er 8,7 meter malt fra golv 1.hovedplan, som angitt pa reguleringskart.

Maks BRA 1850 m2

§3.03

Fasadebredden skal vere som vist pa plankart. Stgrste lengde pa husrekkene er 30,5
meter (utvendig malt). Stgrste husdybde er 11,0 meter (utvendig malt). Pa fasadene
mot vest tillates hvert hus en utvidelse pa inntil 1,0 meter. Utvidelsen begrenses til
50 % av fasadelengden for hver bolig.

Tak skal vaere pulttak med fall mot gst. Taktekking skal vare svart papp.

Bod skal plasseres i hagen mot vest som vist pa plankart. Det tillates i tillegg oppsatt
bod/ overbygg for sykkelparkering pa areal mot gaten, som vist pa plankart. Bodene
skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa B2.
Maks hgyde pa hagebod er 2,3 meter.

Det tillates mindre luftealtan som utkrages maks 1,8 meter.

Hus, bod og carport skal vere jordfarget eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa
inntrukne flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to
samstemte farger.

Areal mellom gate og bolig skal opparbeides med fast belegg og beplanting.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, der en skal plasseres innenfor
bygningskroppen.

B3 (1,67 daa)

6 boenheter i 2 rekker, i inntil 2 etasjer.

Stgrste tillatte gesimshgyde mot vest er 6,8 meter og maks tillatte hgyde pa hgyeste
gesims mot gst er 5,8 meter malt fra golv 1.hovedplan, som angitt pa reguleringskart.

Alle boliger skal utfgres som tilgjengelige boliger i samsvar med TEK10.

Maks BRA 1.300 m2

Fasadebredden skal vaere som vist pa plankart 9,5 meter senter-senter vegg. Stgrste
lengde pa husrekkene er 29,0 meter (utvendig malt). Stgrste husdybde er 11,0 meter
(utvendig malt) Pa fasadene mot og gst tillates hvert hus en utvidelse pa inntil 1,0
meter. Utvidelsen begrenses til 40 % av fasadelengden for hver bolig.

Tak skal vare pulttak med fall mot @st. Taktekking skal vare svart papp.
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§3.04

§3.05

Bod skal plasseres innenfor bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt bod pa
maks 5 m2 BYA i hagen mot vest som vist pa plankart. Bodene skal tilpasses
bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa B3. Maks hgyde pa
hagebod er 2,3 meter.

Det tillates mindre luftealtan som utkrages maks 1,8 meter.

Hus, bod og carport skal veere jordfarget eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa
inntrukne flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to
samstemte farger.

Areal mellom gate og bolig skal opparbeides med fast belegg og beplanting.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, der en skal plasseres innenfor
bygningskroppen.

B4 (2,13 daa) Eneboliger

5 eneboliger i en etasje. Nordlig del av boligene tillates fgrt opp i to etasjer.

Maks tillatte gesimshgyde er 6,2 meter malt fra golv hovedetasje, som angitt pa
reguleringskart.

De 3 nordligste boliger pa B4 skal utfgres som tilgjengelige boliger i samsvar med
TEK10.

Maks BRA 1.200 m2

Tak over utbygg tillates bygget som takterrasse.

Det tillates bygget kjeller under husene.

Vegg i naboskille skal utfgres som EI 30 vegg.

Det tillates mindre luftealtan som utkrages maks 1,8 meter.

Tak skal vere flatt eller pulttak med fall mgt sgr. Taktekking skal vere sort papp
Hus skal males i jordfarger. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne flater.
Areal mellom gate og bolig skal opparbeides med fast belegg og beplanting.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, der en skal plasseres innenfor
bygningskroppen.

B5 (0,1 daa) Tomteareal regulert til boligbebyggelse

Arealer pa B5 tilfaller bolig pa gnr. 17 bnr. 173.

FELLESOMRADER

§ 4.00

TORVALD TUSVEG 4

Felles parkering:
P1 er felles gjesteparkering for boligene i delfelt B1.

Felles lek: L1 og L2 er felles for alle boligene i delfelt B1 til og med B4.

Felles annet vegareal — grgntomrader er felles for alle boligene i B1, B2, B3 og B4.

Annet uteoppholdsareal G er felles for alle boligene i B1, B2, B3 og B4.

Innen for fellesomradet tillates bygg med tilknytning til omradets funksjon, og mindre
tekniske bygg. Alle bygg skal terrengtilpasses.

S1 skal inneholde nedgravede renovasjonsbeholdere, og er felles for alle boligene B1,
B2, B3 og B4. Utformingen skal dimensjoneres etter Klepp kommune sine krav for
plasserings av renovasjonsbeholdere.

TRAFIKKOMRADER

§ 5.00 Det skal anlegges opphgyd gangfelt over offentlig kjgrevei OV.

GRONNSTRUKTUR

§ 6.00 OG er offentlig grgnnstruktur. Det skal utarbeides en plan for ny og gammel

beplantning i omradet. Formaélet med planen er a sikre at omradet opparbeides til a bli
et spennende og innbydende friareal. Planen skal godkjennes av Klepp kommune ved
sgknad om byggetillatelse.

HENSYNSSONER
§ 7.00 Frisiktsone

I omrade vist som frisiktsone skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstgtende veiers niva. Enkeltstaende hgystammede treer kan tillates.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 17, Bruksnr 422, Seksjonsnr 18 Kommune: 1120 Klepp

Adresse:

Veiadresse: Torvald Tus veg 4, gatenr 8350 Grunnkrets: 404 Tu

(fra bruksenhet) 4341 Bryne Valgkrets: 1 Klepp

Oppdatert: 30.07.2014 Kirkesogn: 6030801 Klepp
Tettsted: 4591 Bryne

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 08.12.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 55/2 187
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 755,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:36 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

TORVALDTUSVEG4

Géardsnummer 17, Bruksnummer 422, Seksjonsnummer 18 i 1120 KLEPP kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 13.11.2017 Etablert/Endret 1120/17/422 0,0
Matrikkelfart: 16.11.2017 Etablert/Endret 1120/17/422/0/1 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/2 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/3 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/4 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/5 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/6 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/7 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/8 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/9 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/10 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/11 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/12 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/13 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/14 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/15 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/16 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/17 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/18 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/19 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/20 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/21 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/22 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/23 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/24 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/25 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/26 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/27 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/28 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/29 0,0

Etablert/Endret 1120/17/422/0/30 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:36 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 17, Bruksnummer 422, Seksjonsnummer 18 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Torvald Tus veg 4 H0202 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300455278
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO02 4 371,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
53,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
371,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:36 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TORVALDTUSVEG4

527,0
2226,0

2226,0
Ja

BTA:

Antall rom
2
Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Antall etasjer:

Bolig

02.09.2014
08.07.2015
19.06.2020
11.12.2017

18
6

Annet Totalt

Side 3av 6

Gérdsnummer 17, Bruksnummer 422, Seksjonsnummer 18 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardavik) Hieipelinjor
0 e ellér frindne w01 = B0 cm == Vannkani
— 11 -30cm. = [her 500 crm == Vaikant
— - 200 £ = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:36 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

----- Faktiv f Teigdeler
trs Pynkileste

Vedlegg

Symbaler

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

W T L COmU T e Lo bargedarleteeg

Side 4 av 6
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snummer 422, Se snummer 18 i 1120 KLEPP kor

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Uts

1:422
L k| B35
1111
8 13
o & 12 e 17
L b
B4y e 1o
L
a7 0 18
L1
a5
1.5
gy a3
¥a i
L
17
i¥rlzh
Noyaktighet [standardawik) Symboler
Li indri —— F:kt gdale 1
= a— it L Punkileste Fa
— ] | 2] —
S rift fra
Utskrifter Side 5 a

TORVALD TUSVEG 4

Géardsnummer 17, Bruksnummer 422

Areal og koordinater

Areal: 2 755,00m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6516 434,57
2 6 516 440,01
3 6 516 436,22
4 6516 434,73
5 6 516 446,93
6 6 516 450,14
7 6 516 456,36
8 6 516 457,66
9 6 516 459,54
10 6 516 460,75
11 6516 462,69
12 6 516 466,70
13 6 516 468,77
14 6516 473,80
15 6 516 475,50
16 6516 474,85
17 6516 472,07
18 6 516 464,21

Dst
305 771,46

305 730,34

305 698,14

305 695,53

305 688,62

305 686,77

305 688,60

305 691,47

305 697,35

305 705,58

305 705,31

305 714,63

305 713,81

305 722,42

305 743,54

305 750,11

305 769,52

305 775,50

snummer

1811120 KLEPP kommune

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
41,48m

32,42m

3,01m

14,02m

3,70m

7,24m

3,15m

6,17m

8,32m

1,96m

10,15m

2,23m

9,97m

21,25m

6,60m

19,61m

10,96m

29,91m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Méalemetode

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemdling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemdling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

4,50

77,50

77,47

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Vegkant
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Side 6 av 6
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Torvald Tus veg 4, 4341 BRYNE. Gnr. 17, bnr. 422, snr. 18 i Sameiet Torvald Tus veg 2-4, oppdragsnr.: 1210260054
Megler: Ann Helen L. Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Daglig leder / Partner /
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469 40 027
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