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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KVADRATUREN

Flott 4-roms selveierleilighet i sentrum | Innglasset balkong med
ettermiddags- og kveldssol | 10 min pé sykkel til UIA

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

FESTNINGSGATA 22

Adresse: Festningsgata 22, 4614
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 260, snr. 5
Sameiet Festningsgaten 22

Prisantydning: 4.990.000,-
Omkostninger: 138.740,-
Totalpris: 5128.740,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1982
Rom/soverom: 4/3

BRA: 106 m?

BRA-i: 89 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser.

Tomt: 302 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1.984, -

Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene
inkluderer felles stram, matter
inngangsparti, kommunale avgifter,
renovasjon, forsikring, seppeltamming,
forretningsfarsel + div vedlikehold og
utgjer kr1984 prmnd.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

LEILIGHET I SENTRUM

FESTNINGSGATA 22

Vi har her gleden av a gnske
velkommen til en flott og romslig
leilighet med innglasset balkong i
sentrum av Kvadraturen!

Leiligheten har opprinnelig 2
soverom, men kjgkken er flyttet inn i
stue og et ekstra soverom er
etablert. Leiligheten fremstar lys og
trivelig med slette vegger i moderne
farger, parkett pa gulv og har nyere
kjgkkeninnredning. Det er gjort
utskiftninger pa reropplegg,
elektrisk og nedsenket himling med
spotter.

Med beliggenhet i Festningsgata 22
ligger leiligheten midt i hjertet av
sentrum med alt av fasiliteter innen
korte avstander.; kort veij til buss,
dagligvare, treningssenter,
shopping, cafe, uteliv, restauranter
mm.

En ypperlig leilighet for den som selv
vil bo sveert sentralt i Kvadraturen,
men ogsa for den som vil leie ut da
det er grei avstand til UIA!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Radhuset 2min %
Totalt 30 ulike linjer O.1km
& Kristiansand stasjon 9min A&
Linje F5 0.7 km
Nabolaget ditt!
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Parken Kristiansand Nbda 2min 4
PostNord 0.1km
Kiwi Torvet 3min &
VARER/TJENESTER
Postgarden 4min &
@ Vitusapotek Elefanten - Kristiansand 3min A&
KVADRATUREN O
® Kongensgt. skole 5min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
© Kongensgate skoles basket asfalt 5min A&
Ballspill 0.4 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & Fresh Fitness Kristiansand sentrum 5min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Sorlandets Fysikalske Institutt 6 min A
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet
Her far man virkelig alt Kvadraturen har & by pa innen kort & Torvet P-hus | Hurtiglading Tmin 4
avstand!
Med beliggenhet i Festningsgata 22 ligger leiligheten midt i & Torvet P-hus - Hurtiglading Tmin &
hjertet av sentrum med alt av fasiliteter innen korte avstander;
kort vei til buss, dagligvare, treningssenter, shopping, cafe, uteliv,
restauranter mm. En ypperlig leilighet for den som selv vil bo
sveert sentralt i Kvadraturen, men ogséa for den som vil leie ut da Strandpromenaden, med Bystranda i den ene enden og
det erkort avstand til UIA! Fiskebrygga i den andre. P& Fiskebrygga yrer det av liv
sommerstid med béater, konserter og flere restauranter der du
Forde som liker & g& turerinaturen erdetideelt & boidenne . . kan nyte god mat og drikke bade ute oginne. Ellers fine
leiligheten ettersom den har svaert kort avstand til populaere «Verdifulle kunder fortjener rekreasjonsomrader i parker i Kvadraturen, der omrédet i
Baneheia, et omrade med et rikt utvalg av turstier, flotte verdifull radgivning.» Tresse og Nupenparken er de mest kjente.
badevann og omrader for rekreasjon.
Videre er det kort vei a8 ga gjennom Kvadraturen til den velkjente
Bystranda med nydelig sandstrand og badebrygge, heryrer det

av livsommerstid. Man kan ogsa ta en fin gatur langs

FESTNINGSGATA 22 PROAKTIV.NO



SKOLER

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 5min %
144 elever, 11 klasser 0.4 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 19 min 4

r 422 elever, 24 klasser 1.6 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 21 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 199 elever, 11 klasser 19 km

Passer det dine onsker og behov?

I Oddemarka skole (8-10 kl.) 21 min &
466 elever, 31 klasser 1.8 km

Grim skole (8-10 kl.) 5min &

459 elever, 36 klasser 2.4 km

Kvadraturen Skolesenter 5min &

1200 elever 0.5km

Akademiet vgs Kristiansand 8min &

180 elever 07 km N gy

Adkomst ET PARKE
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens BARNEHAGER :
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket .
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med Lund barnehage (1-5r) 16 min &
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. 38 barn 13 km

Stasjonshaven barnehage Al (1-5 &r) 16 min A

26 barn 1.3 km

Oddergya barnehage (1-5 ar) 19 min %

56 barn 1.7 km

BOLIGMASSE

13% enebolig
B 17% rekkehus
B 50% blokk
B 19% annet

FESTNINGSGATA 22 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FESTNINGSGATA 22

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestarrelse
302 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

FESTNINGSGATA 22

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen eri et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bar
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfart detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke
fremvist. M evt undersgkes/innhentes fra styret.

Tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeleri
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig

Innvendige darer,TG2

Tre/lettdrger. Darene ble funksjonstestet for heng i karm og
svill, funksjon OK. Normal mindre bruksslitasje péa karmer og
dersvill ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Futksvelling baderomsdgr nederst.

- Tiltak:

- Bytte derblad om gnskelig.

Vatrom
3 etasje > Bad/vaskerom
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Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:

- Deterawvik:

- Malt ca Icm fra der mot kabinett, noe mindre haydeforskell
enn dagens standard. Fungerer siden det e rdusjkabinett og
vann ledes direkte i sluk.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

3 etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av awvik:

- Deteravvik:

- Ikke mulig & kvalitetssikre membranlgsning i sluken.

- Tiltak:

- Fungerer tilsynelatende med avviket. Ytterligere vurdering
om mulig.

3 etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innredning, vegghengt wc, opplegg vaskemaskin og
dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pé befaringsdagen. Normal
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det erikke synlig drens-spalte underwc. Dette medfgrer at
man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

- Tiltak:

- Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke
garantere at det har den funksjonen det skal fordi det da kreves
at det er tett membranlgsning inni sisternekasse slik at vann
ikke ledes annen vei enn ut drenshull.

3 etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av awvik:

- Deterawvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil siat man har en liten
spalte over eller under dgr som medfegrer luft inn i rommet.
- Tiltak:

- Tilluft anbefales.

PROAKTIV.NO
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Kjokken

3 etasje > Stue/kjakken

Overflater og innredning, TG2

Parkettgulv. Innredning fra 2017 med laminerte trefiberfronter
og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte darer og skuffer ble

testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert kjgl/frys,

stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.
Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den
stengervann til oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa
sensorledninger. Husk & teste denne jevnlig da den haren
ventil som kan kile seg om den ikke blir brukt. Komfyrvakt
montert. Denne skal fungere slik at den slérav strem
steketopp ved evt brann.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Noe bruksslitasje.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket, evt vurdere vedlikehold.

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse.

Kjakken er pa det ene soverom pa tegning, flyttet med andre
ord. Gang mellom soverom og bad er ikke pa tegning, mindre
endring.

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Erdet avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Fredag, 1. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2016.

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Beskrivelse: Drypp fra kran bak dusjkabinett som fuktet gipsen
og laget en liten skade. Rarlegger byttet foring og lagt ny
dobbel gips.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja
Firmanavn: Agder tek AS (2017)

FESTNINGSGATA 22

Beskrivelse: Nye vannrer (rer i rer) utfert av fagleerte. Dobbel
gips pa vegg og ny innredning utfert av ufagleerte.

4. Erdet utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: ToFire AS (2023)

Beskrivelse: Byttet vindu mot bakgérd og verandader.

6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Ribes Elektro (2017)

Beskrivelse: Alt av elektrisk anlegg og sikringsskap er nytti
2017.

12. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrgr?

Ja

Beskrivelse: Har veert en lekkasje i en kran under bakken i
fortauet utenfor. Palegg fra kommunen om & fikse stikkledning
under bakken.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja

Firmanavn: Comfort AS (2019)

Beskrivelse: Se over.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja
Beskrivelse: Fjernet ovn og tettet (murt igjen) tilgang til felles

pipe.

PROAKTIV.NO
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NYT TILVAERELSEN PA
BALKONGEN!

Innhold

3.etg: Gang, toalettrom, mellomgang, bad/vaskerom,
stue/kjgkken og 3 soverom.

Kjeller: Bod i fellesareal

4.etg: Bodifellesareal.

Det gjeres oppmerksom pa at det er avvik mellom de
godkjente byggetegningene mottatt fra kommunen og
dagens planlgsning og innredning i leiligheten. P& originale
tegninger er leiligheten tegnet med ett soverom ved balkong,
og "event sov" der soverommet ut mot Festningsgata liggeri
dag. Deler av soverommet ved balkong er gjort om til gang slik
at det ikke eradkomst til bad direkte fra soverommet. Kjgkken
erflyttetinn i del av stuen. Pa det arealet som opprinnelig er
kigkken er det i dag innredet et tredje soverom. Segler
opplyser at endret planlgsning ikke er omsgkt hos kommunen,
men det er samtidig noe usikkerhet knyttet til om slik endring
som er foretatt er saknadspliktig. Kjgkken errom somera
benevne "rom for varig opphold", tilsvarende som stue og
soverom er. Ettersom det tredje soverommet som er mot
bakgérden erinnredet pa del av areal som er opprinnelig areal
“forvarig opphold" er rommet vurdert som et soverom, og
leiligheten markedsfares derfor med 3 soverom, altsd som en
4-roms leilighet. Det tas spesifikt forbehold om at dagens
planlgsning med 3 soverom og de gvrige endringene er
godkjent. Det foreligger usikkerhet om disse endringene
medfarer sgknadsplikt. Kjgper ansees med dette & veere godt
kjent med de faktiske forhold, og kjgper overtar ansvar, risiko
og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefering av rommene til
opprinnelig standard/bruksformal.

Forinteressenter/kjgpere som anser overnevnte opplysninger

FESTNINGSGATA 22

som avgjarende for sin interesse til & kjgpe leiligheten
oppfordres til & selv foreta undersgkelser med kommunen,
arkitekt eller annen fagkyndig for a kartlegge sgknadsplikt,
risiko, kostnader m.v.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 2 kvm
Total BRA: 2 kvm

3. etasje
BRA-i: 89 kvm
Total BRA: 89 kvm

4 etasje
BRA-e: 15 kvm
Total BRA: 15 kvm

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig pd grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Mye vinkler mm, samt skratak bod, medfarer risiko for mindre
areal avvik.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

|||!r|_11':|!u|n'|‘_
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Standard

Leiligheten fremstari lyse og trivelige farger. Inne i leiligheten
mater man en romslig gang med god plass for sko og yttertay.
Eget toalettrom i tilknytning til gangen som fungerer bra som
gjestetoalett. Det eridag 3 soveromi leiligheten (se egen tekst
under pkt Innhold) der alle er av bra sterrelse. Leiligheten er
ideell for utleie til studenter.

Man kommerinnien stue med dpen kjgkkenlgsning, der store
vindueri stuen gir godt med naturlig lys inn i leiligheten.
Kjskkeninnredningen er fra Epoq, og ble montert i 2017. P4
samme tid ble det gjort oppgraderinger pa mye av det
elektriske i leiligheten, inkl nytt sikringsskap, montert nedforet
himling og montert spotter, samt gjort oppgraderinger pa
reranlegg i leiligheten med rgr-i-rgr som né ligger i himling, og
det ble ogsd montert ny baderomsinnredning pa
bad/vaskerom samme aret. Verandadgar og vindu pa det ene
soverommet mot bakgard ble byttet i 2023.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong, og det er ogsa
en praktisk balkong langs hele fremsiden av leiligheten, ideelt
forvindusvask og tilsyn.

Her f&r man en lys, trivelig og romslig selveierleilighet med god
starrelse midt i hjertet av Kvadraturen - velkommen!

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler er installert pa bad/vaskerom

Energimerke
Oransje G

Info stremforbruk
Det er tegnet avtale om Norgespris pa strgm. Dette er
bindende for eiendommen ut 2026.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven. Denne er fra

07.07.2016.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfalger.

PROAKTIV.NO

21






24 FESTNINGSGATA 22 PROAKTIV.NO 25



26

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Forvaltningspartner AS

Om sameiet
Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie av bolig- og
naeringsseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
1.984,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer felles stram, matter
inngangsparti, kommunale avgifter, renovasjon, forsikring,
sgppeltemming, forretningsfarsel + div vedlikehold og utgjer
kr1984 prmnd. Felleskostnader faktureres 2 gangeri aret med
kr 11900 pr fakturering i 2026.

Andel fellesformue
18.248,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskap 2025 og budsjett 2026 ligger vedlagt
salgsoppgaven. Regnskap 2025 viser et underskudd i sameiet
pa -35 566 og en saldo pé konto pr31.12.2025 pa kr 93 807. For
2026 er det budsjettert med et underskudd pa kr-2 600, men
der saldo pa sameiets konto er budsjettert & vaere kr 99 607 pr
3112.2026.

Styregodkjennelse
Kjoper av seksjonen ma godkjennes av sameiets styre for d ta

FESTNINGSGATA 22

boligen ibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer84866350

Sikringsordning

Det erikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfgre gkte felleskostnader for de @vrige eiere. Det er
styreforsikring i sameiet.

Formuesverdi primaer
3.481.287-for 2024

Formuesverdi sekundaer
870.322,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inngar hovedsaklig i fellesutgiftene.
Kommunen fakturerer direkte hver seksjonseier for
eiendomsskatt og slamavskiller. For 2025 utgjorde
eiendomsskatt kr 4419, og gebyr slamavskiller kr 783. Dette
kommeri tillegg til fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Eiendomsskatt for 2025 utgjorde kr4419.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Leiligheten er for tiden utleid. Leietakerne har sagt opp og
leiligheten vil veere fristilt for leietakere fra og med 1.august
2026.

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjores oppmerksom pé at det er avvik mellom de
godkjente byggetegningene mottatt fra kommunen og
dagens planlgsning og innredning i leiligheten. Dette er
foretatt etter at ferdigattest er utstedt. P originale tegninger
erleiligheten tegnet med ett soverom ved balkong, og "event
sov" der soverommet ut mot Festningsgata liggeridag. Deler
av soverommet ved balkong er gjort om til gang slik at det ikke
er adkomst til bad direkte fra soverommet. Kjgkken er flyttet
innidel avstuen. Pa det arealet som opprinnelig er kjgkken er
detidaginnredet et tredje soverom. Segler opplyser at endret
planlgsning ikke er omsgkt hos kommunen, men det er
samtidig noe usikkerhet knyttet til om slik endring som er
foretatt er sgknadspliktig. Kjgkken er rom som er & benevne
"rom forvarig opphold", tilsvarende som stue og soverom er.
Ettersom det tredje soverommet som er mot bakgérden er
innredet pa del av areal som er opprinnelig areal "for varig

opphold" errommet vurdert som et soverom, og leiligheten
markedsfares derfor med 3 soverom, altsa som en 4-roms
leilighet. Det tas spesifikt forbehold om at dagens planlgsning
med 3 soverom og de gvrige endringene er godkjent. Det
foreligger usikkerhet om disse endringene medfgrer
soknadsplikt. Kjgper ansees med dette & vaere godt kjent med
de faktiske forhold, og kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfere tilbakefaring avrommene til
opprinnelig standard/bruksformal.

Forinteressenter/kjgpere som anser overnevnte opplysninger,
hvorvidt dagens Igsning er 8 anse som godkjent eller om det
foreligger sgknadsplikt, herunder konsekvensene av dette,
som avgjerende for sin interesse til & kjgpe leiligheten
oppfordres til & selv foreta undersakelser med kommunen,
arkitekt eller annen fagkyndig for & kartlegge sgknadsplikt,
risiko, kostnader m.v.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 5. juni 1986

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen til sameiet er det tinglyst felgende heftelser
og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelserieiendomsrett:

13.03.1968 - Dokumentnr: 1968/2107-1/93 - Best. om
vann/kloakkledn.

Overfert fra gnr 150 bnr 262

Overfart fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1970 - Dokumentnr: 1970/6829-1/93 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om septiktank m.m.

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

21.011982 - Dokumentnr: 1982/784-1/93 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

21.011982 - Dokumentnr: 1982/785-1/93 - Best om
garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:260

Gjelder denne registerenheten med flere

17121982 - Dokumentnr: 1982/15278-2/93 -
Pantsettelseserklaering

Belgp: NOK5 000

Panthaver: SAMEIET

Lapenr: 1066669
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Gjelder denne registerenheten med flere

17121982 - Dokumentnr: 1982/15278-4/93 -
Prioritetsbestemmelse

UTEN OPPTRINNSRETT

PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST.

17121982 - Dokument nr 15278 -1/93 Seksjonering
Opprettet seksjoner: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 14/100

Eiendommen er oppdelt i 006 seksjoner.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for KVARTAL 16, 17,
18,22, 23,24, 28,29, 30 og 35 (plan-I1D 572).
Reguleringsformal: Bolig. Videre ligger eiendommen under
kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 (PlanID 1600),
ikrafttredelse 28.02.2024.

Eiendommen omfattes av hensynssone H570 for bevaring av
kulturmiljg i henhold til Kommunedelplan for Kvadraturen og
Vestre Havn (plan-1D 1264). | tillegg viser temakart til
Kommuneplanens arealdel 2024-2035 at eiendommen liggeri
red steysone og gul/rad sone for luftkvalitet.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Tilkoblet offentlig vann.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Slamavskiller. Sameiet er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg
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Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 19. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
124 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

125 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
138 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5115 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5128 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Petter Kruger Erdvik
Per Erdvik
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 39 920. | tillegg kommer
folgende faste vederlag: Markedsfaringspakke Basic kr 10
900,00, Oppgjershonorar kr 11 900,00, Tilretteleggingsgebyr
kr14 900,00, tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 790,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 3125,00,

Totale kostnader kr. 85 080

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for
tilretteleggingsgebyr og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for tilretteleggingsgebyr og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Overo - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa

tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Da

to salgsoppgave

752026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Proffmegleren AS

Egenerklaering

Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 Apr 2026

Adresse

Festningsgata 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

november 2016

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Erdvik, Petter Kruger
Selger

Erdvik, Per

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

FESTNINGSGATA 22

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Drypp fra kran bak dusjkabinett som fuktet gipsen og laget en liten skade. Rorlegger byttet foring og lagt ny dobbel

gips.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye vannror (ror i rer)

Hyvilket firma utferte jobben?
Agder tek AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Dobbel gips pd vegg og ny innredning

Tak, yttervegg og fasade

411

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
byttet vindu mot bakgird og verandader

Side 2
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415 Hyvilket firma utferte jobben? Rer
ToFire AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet? 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
o [ne O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller Har veert en lekkasje i en kran under bakken i fortauet utenfor. Palegg fra kommunen om A fikse stikkledning under bakken
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
O Nei. ikke som jeg kjenner til Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? :
Nytt arbeid
.
M D 1312 Arstall
2019
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Faglert D Ufaglaert
8 Er det utfort arbeid med drenering? 13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
On Nei, ikke som jeg kjenner til S
13.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Comfort AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Elektrisitet
On Nei
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til 14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
10.1.1  Navn pi arbeid O Nei, ilke som jeg kjenner til
Nytt arbeid
1012 Arstall 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
2017 O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Faglert L Ufaglent
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt av elektrisk anlegg og sikringsskap er nytt i
2017.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Ribes Elektro Skjevheter og sprekker
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
ra e
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Side 3 Side 4
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen eller endringen

Fjernet ovn og tettet (murt igjen) tilgang til felles pipe

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 5

FESTNINGSGATA 22

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65993628

Side 6
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§1

§2

§3

§4

FESTNINGSGATA 22

VEDTEKTER
for

SAMEIET FESTNINGSGATEN 22
Vedtatt ved ekstraordinzert sameeiemeote 31.03.2012

EIENDOMMEN

Foreliggende vedtekter skal omfatte eiendommen Festningsgaten 22, gnr. 150 bnr. 450
i Kristiansand kommune med pastdende bygninger og tilknyttede rettigheter pa
naboeiendommene.

EIENDOMSFORMEN
Sameiet Festningsgaten 22 er et sameie hvor hver av sameierne har en tilknyttet
enerett til bruk av en eller flere eierseksjoner til leiligheter.

PARTSFORHOLDET

Den enkelte sameiers ideelle andel i Sameiet Festningsgaten 22 tilsvarer forholdet
mellom verdien av hans seksjon(er) og seksjonenes samlede verdi. Sameiebraken for
den enkelte seksjonseier fremgar av oppgave som bilag til denne kontrakten. Bilaget er
en del av kontrakten.

Endring av sameiebrekene i oppgaven kan bare skje ved enstemmig vedtak av de
sameiere som bereres av endringen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeringen
omfattes av seksjoner med enerett il bruk, er fellesarealer. Det er inngétt avtale
mellom seksjonseierne om enerett til bruk av boder i fellesarealene. Denne avtalen er
bindene for alle ndvzrende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at
seksjonseierne som bereres av endringen samtykker i det.

RETTSLIG RADIGHET

1. Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon og kan disponere
over sin bruttopart i sameiet ved salg, gave, bytte, testament, pantsetting, utleie
eller lignende.

2. Ved overdragelse av eierandel med tilherende seksjon og utleic av det samme

skal erververen eller leier godkjennes av styret. Godkjennelse kan bare nektes
ndr det foreligger saklig grunn til det. Styrets godkjennelse gjelder ikke
overdragelse ved arv.

Dersom styret ikke innen 30. dager etter at de har fitt melding om
overdragelsen eller utleieforholdet har gitt overdrageren eller utleieren
underretning om sitt standpunkt er overdragelsen eller utleieforholdet & anse
som godkjent.

Kravet om godkjennelse gjelder ikke ved utleie av et enkelt rom.

§5

FAKTISK RADIGHET

1.

Seksjonene kan benyttes til leiligheter. Annen virksomhet skal pé forhénd
godkjennes av styret.

Innvendige forandringer av lokalene er tillatt i den utstrekning de ikke kommer
i strid med gjeldende byggeforskrifter/ byggevedtekter eller skader de gvri ge
andelseierne.

Vedkommende som ensker 4 foreta bygningsmessige forandringer plikter &
melde fra til styret i sameiet pa forhand hvis arbeidene er av en slik art at de
krever bygningsmyndighetenes tillatelse. Utvendige arrangementer pa
bygningen, for eksempel markiser og lignende skal veere ensartede. Styret elier
den det bemyndiger kan med bindene virkning treffe avgjerelser om slike
arrangementers utseende og konstruksjon.

Eierseksjonen ma ikke nyttes slik at det er il unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner.

. Fellesarealer mi ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres

i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Alle fellesanlegg skal vaere underlagt styrets nermere bestemmelse med
hensyn til benyttelse, orden, fornyelse og vedlikehold.

Fellesrom som ikke benyttes av andelseierne kan leies ut av styret etter
nermere fastsatt leie. Leieinntektene skal tilfalle sameiet.

. Det indre vedlikcholdet av eierseksjonen pahviler i sin helhet den enkelte

andelshaver herunder ogs vedlikehold av trapper, toaletter, ganger og
korridorer med videre som eksklusivt benyttes av andelshaveren samt de
innretninger som er eller métte bli installert i lokalene av ham. Darer mot
fellesrom og fellesanlegg, herunder eventuelt heisderer samt vinduer med
omramning pliktes vedlikeholdt av andelshaveren s4 vel innvendig som
utvendig. Videre plikter andelshaveren 4 vedlikeholde eventuelle innretninger
som mitte bli montert utenfor vinduene med henblikk p4 solavskjerming.

Det indre vedlikehold omfatter ogsé eventuell fornyelse av gulvbelegg,
himling, elektriske ledninger fra egen apparattavle eller sikringsboks, alt
elektrisk utstyr og alt varme-, ventilasjons- og saniterutstyr i de enkelte
seksjoner. Andelshaveren plikter & pdse at de tekniske installasjoner er i
forskriftsmessig stand.

Unnlater andelshaveren 4 foreta nadvendig vedlikehold for 3 bevare

eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan styret serge for nedvendig
vedlikehold for vedkommendes regning.
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§6

§7

FESTNINGSGATA 22

4, Ytre vedlikehold samt vedlikehold av fellesarealer og installasjoner beres av
andelseierne i fellesskap.

5. Sameiet tilstreber at eiendommens interior og eksterier skal ha et representativt
preg.

Den enkelte andelshaver plikter gjennom sin bruk og sitt vedlikehold av
lokalene pé beste mite & medvirke til at man oppnér og vedlikeholder den
tilsiktede hoye standarden for eiendommen med omgivelser.

6. Ved utleie eller utldn av eierseksjonene eller deler av disse er vedkommende
andelseier forpliktet til 4 gjere leietaker/ l4netaker kjent med de ordensregler
som gjelder.

7. Andelshaveren plikter 4 sorge for at de til enhver tid gjeldende husordensregler

blir fulgt. Andelseieren blir erstatningspliktig for alle skade som skyldes ham
selv eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, s& som flyttefolk, betjening
av varetransport 0.1 samt leietakere eller andre personer som han har gitt
adgang til lokalene eller eiendommen for gvrig.

ORDENSREGLER

Sameiemete skal fastsette ordensregler for eiendommen etter forslag fra styret.
Ordensregler fastsatt av styret er bindende for sameierne.

FELLESUTGIFTER

1. Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
eierseksjon, herunder utgifter som vedrerer grunnen, bygningens felles
bestanddeler, fellesarealer og — installasjoner, felles innretninger og felles
forsynings- og serviceordninger foruten eiendomsskatt til kommunen sé lenge
den blir skrevet ut under ett for eiendommen.

2. Fellesutgiftene fordeles mellom de bererte sameierne etter sterrelsen pé
sameiebrakene.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer serlig
haye fellesutgifter, kan sameiermete vedta at vedkommende skal bzre en storre
del av utgiftene enn det sameierbreken tilsier.

3. Til dekning av fellesutgiftene kan styret fastsette et belop som innbetales
forskuddsvis etter de frister som styret fastsetter. Eventuelle ekstraordinare
tillegg kan innkreves etter 14 dagers skriftlig varsel.

§8

§9

§10

§11

ANSVAR FOR SAMEIERS FORPLIKTELSER

For sameiets fellesforpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameierbrek.

Sameiets kreditorer ma forst gjore sine krav gjeldende mot fellesskapet.
Dersom kreditorene ikke oppnir dekning av sameiets fellesmidler, eller det er
penbart at dette ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte, men bare i
forhold til den enkeltes sameiebrek.

SAMEIERMOTET

Sameiermatet er sameiets everste organ. Medlemmene av sameiermote er
samtlige sameiere. Styret og forretningsforer har plikt til & veere tilstede pa
sameiermeotet, med mindre det er dpenbart unadvendig eller foreligger gyldig
forfall,

INNKALLING TIL ORDINARE SAMEIERMGTER

Ordinzrt sameiermote holdes hver &r innen utgangen av april méned.

Styret innkaller skriftlig til &rsmotet med et varsel med minst 8 og heyst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles p4 motet. Med innkallingen skal ogs4 falge styrets
arsrapport med revidert regnskap og budsjetter.

Saker som en sameier ensker behandlet pa arsmatet skal sendes til styret senest
21 dager far matet.

For at forslag som nevnt i § 12 skal kunne behandles p4 sameiermetet, ma
hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i meteinnkallingen.

INNKALLING TIL EKSTRAORDIN ZARE SAMEIERM@TER

Ekstraordinzrt sameiemete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar
minst 1/10 del av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinere sameiermeter med minst 3 og hoyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for motet og de saker som
vil bli behandlet. § 9, 4. ledd gjelder tilsvarende.

§12 OM SAMEIEMOTET

1. Isameiermete har hver sameier stemmerett med 1 stemme for hver seksjon
de eier.

2. Sameierne har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde farstkommende
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sameiermote med mindre det fremgér at noe annet er ment. Fullmakten kan
ndr som helst kalles tilbake.

3. Det ordinzre sameiermete skal:

(i) Behandle arsrapport fra styret

(ii) Behandle og godkjenne drsregnskapet
(iii)Behandle andre saker nevnt i innkallingen
(iv)Foreta valg etter § 14

4. Sameiermgte ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger
sameiermeotet en moteleder blant de tilstedeverende sameierne.

5. Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes p sameiematet. Protokollen leses opp
far metets avslutning og underskrives av matelederen og minst en av de
tilstedevarende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13 SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

Med unntak som falger av 2. og 3. ledd i denne paragraf eller av vedtektene for
evrig treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmene

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
a) Nyanskaffelse samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes starrelse m ansees som vesentlige.
b) Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever enstemmighet blant sameierne.

§14 STYRET OG DETS SAMMENSETNING

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermaotet blant sameierne. Styrets
leder velges serskilt,

Styret skal best av 3- 5 medlemmer og et av medlemmene skal vare leder.
Det skal velges personlige vararepresentanter for hvert av medlemmene.

Styremedlem tjenestegjer i et 4. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av
det ordinzre sameiermetet i det 4r tjenestetiden utlaper.

§15 INNKALLING TIL STYREMO@TER

Det innkalles til styremater av styrelederen etter behov eller nar minst 2
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og
de saker som vil bli behandlet.

FESTNINGSGATA 22

§16 STYREMOTER

Styrematet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke
er valgt noen nestleder, velger styret en meteleder.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskives av de
fremmette styremedlemmer.

§17 STYRETS KOMPETANSE m.v

§18

§19

Styret star for forvaltning av sameierens fellesanliggende i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameiermatet.

Det harer under styret 4 si opp og ansette forretningsfarer og andre
funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjerelse og fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter.

Spersmalet om hvilke stillinger som skal opprettes eller nedlegges herer inn
under sameiermate.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor motelederens
stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg eller bortfeste representerer styret sameierne og
forplikter dem ved underskrift av styrets leder i felleskap med en av styrets
medlemmer. I saker som nevnt i dette ledd kan styrets leder saksake og
saksekes med bindende virkning for alle sameierne.

Styret eller den det gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte seksjonene for 4
foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nir dette er nedvendi g av hensyn
til de evrige sameierne og under rimelig hensyntagen til vedkommende
sameier.

INNHABILITET

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noen spersmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller ekonomisk srinteresse i. Ingen kan som sameier eller
fuilmektig eller ved fullmektigen delta i noen avstemning pa sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
szrinteresse i saken.

FORSIKRING

Sameiet skal holde eiendommen fullverdiforsikret. Kostnadene til slik
forsikring dekkes av felleskostnadene og fordeles i henhold til § 7 pkt 2.
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§20 TVISTER

Tvistemdl i sameieforholdet herer inn under tingretten. Sameierne vedtar
eiendommens verneting i alle tvister som springer ut av disse vedtekter.

§21 TILTREDELSE/EIERSKIFTE

Alle sameierene skal tiltre disse vedtekter ved sin underskrift. Ved
overdragelse av seksjon plikter overdrageren 4 informere erververen om

de til enhver tid gjeldende vedtekter, og serge for hans underskrift pa
disse.
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Adresse Festningsgata 22
Postnr 4614
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Nleilighetsnr.

Gnr. 150
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Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr.
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Merkenr. A2016-682926

Dato 07.07.2016

Eier Roy Andersen

Innmeldtav Roy Backstram Andersen
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Oppvarmingskarakter (andied el og fossi)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

FESTNINGSGATA 22

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
1982
Betong

97

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Vet ikke

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

FESTNINGSGATA 22

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Festningsgata 22 Gnr: 150
Postnr/Sted: 4614 Kristiansand Bnr: 260
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: Festenr:
Dato: 07.07.2016 13:44:29 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2016-682926
Ansvarlig for energiattesten: Roy Andersen
Energimerking er utfert av: Roy Backstrem Andersen

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsé benyttes

for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reaykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsé programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

FESTNINGSGATA 22

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000

Frenm Dato: 25.03.2026 [ 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND S ™ ™
EOMMLUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 !

omrade: Festningsgata 22 Malestokk: 1:3000

Dato: 25.03.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Vedlegg

PLAN NR. 572

KVARTAL 16, 17, 18, 22, 23, 24, 28, 29, 30 og 35
Godkjent av bystyret 29.08.1990 som sak nr. 153/90.

§ 1.

Det regulerte omrade er pé plankartet vist med reguleringsgrense.

§ 2.

Formalet med reguleringen er & sikre bevaring og utbedring av den
arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i kvartalene og
av gatebildets, bygnings- og bomiljeets seregne karakter og verdi som
helhet.

§ 3.

Bebyggelsen skal nyttes til boligformal. Nar spesielle forhold tilsier
det, kan bygningsradet tillate at deler av bebyggelsen péa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner,
smaverksteder o.1. som ikke er til ulempe for beboerne eller sarlig
trafikkskapende. Hvor eldre gatehus er bygget for butikker, kan disse
forlanges opprettholdt til slik bruk. Mot Festningsgaten kan
bygningsradet tillate at storre del av bebyggelsen nyttes til formal som
nevnt i 2. setning, men sette som vilkar for slik bruk, at atkomst for
varelevering sikres fra sidegatene via regulerte fellesatkomster

eller nabotomter etter tinglyst avtale. Brannfarlig virksomhet eller
lagring av spesiell brannfarlig vare tillates ikke.

Mot Festningsgaten og Elvegaten ma tilfredsstillende stoydempende tiltak
mot trafikkstey gjennomferes for nye boliger. I Tollbodgaten, Radhusgaten,
og Holbergsgaten ma steyforholdene vurderes og tilsvarende stoydempende
tiltak iverksettes om nedvendig.

§ 4.

Pa plan

kartet er for de enkelte kvartaler angitt maksimal utnyttelsesgrad.

For kvartal 17, 18, 24 og 30: 0,8 - For kvartal 16, 23, 29 og 35: 0,9 -

For kvartal 22, 28: 1,0. Utnyttelsesgraden er her forholdet mellom samlet
bruttoetasjeareal (uten kjeller) og bruttotomt ( tomt + 1/2 tilstetende
gategrunn).

Bebygget areal av den enkelte eiendom skal ikke overstige 50% av tomte-
arealet (nettomtomt - uten gatetillegg).
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§5.

Bygg som skal bevares.

Bestdende verneverdig bebyggelse i omradet tillates ikke revet. (Vist pa
plankart datert 27.04 revidert 21.05.1990).

Dersom brann eller annen skade nedvendiggjer riving kan/skal bygningene
fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med eksterior som tilsvarer
det som var tidligere.

Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningenes
eksterior med hensyn til form, fasade- og vindusinndeling, detaljer,

materialer, farger o.a. blir opprettholdt eller fort tilbake til det som

har veert tidligere.

Bygningene kan pa- og tilbygges mot garden, nar det skjer i harmoni med
bestaende byggs karakter med hensyn til form, detaljer, farger o.a. og
innen rammen av § 7 og 8. Mot gaten tillates normalt ikke kvister eller
nedsenket terrasse i takflaten, ved 1 og 1 1/2 etasjes bygg normalt heller
ikke nye takvinduer.

Den verneverdige bebyggelse i omradet fores av brannstyret opp i
fortegnelse over spesielle bygninger, omrader m.v. i henhold til Lov om
brannvern § 22.d. og er i medhold av samme lovs § 23 undergitt serskilt
brannsyn.

§ 6.

Unntatt fra bestemmelsene i § 5 er nyere tre- og murbygg (oppfert etter
1930) og bygninger som er sa sterkt ombygget at de ikke har bevarings-
messig interesse. Fasadeendringer, om- og tilbygging av slike bygg kan
tillates innen rammen av bestemmelsene i § 4, 7 og 8.

Bygningsradet kan forlange at riving ikke skjer for godkjente planer for
nybygg foreligger.

Ved riving eller ombygging /bruksendring av uthus i gard skal pases at
byggeforskriftenes krav til boder o.1. for boligene loses pa annen mate.

§7.

FESTNINGSGATA 22

Nybygg.

Hvor nybygg tillates skal disse gis en utforming, fasade- og vindus-
inndeling, farge og materialbehandling som harmonerer med den bestdende
eldre trehusbebyggelses serpreg og karakter.

Langs gatene kan bebyggelsen oppferes i sluttet rekke i inntil 2 etasjer
og i inntil 12 m. byggedybde fra byggelinje mot gate. Loftsetasje under
skratak kan tillates, med kvistvinduer mot gardsiden. Mot gaten tillates
normalt ikke kvister eller nedsenket terrasse i takflaten. Unntak kan
gjores for kvister, hvor slike har tradisjon i pagjeldende gates eldre
bebyggelse og de gis en utforming i harmoni med disse.

I kvartalenes indre kan innen rammen av bestemmelsene i § 4, tillates
bebyggelse i 1 etasje, ogsa mot nabogrense, nar denne ved sin
dimensjonering, og plassering tar tilfredsstillende hensyn til lysforhold

pa egen- og nabotomt, til utearealer for boliger og bevaring av
eksisterende traer, og atkomst og brannvern i henhold til byggeforskriftene
er tilfredsstillende sikret. Mellom atskilte bygg pa egen tomt kan

forlanges en avstand pa minst 8 m.

Som grunnlag for vurdering og sikring av disse forhold skal det utarbeides
en plan for kvartalenes indre som viser bestdende gardsbebyggelse og traer
som ber bevares oog ubebygde arealer som, av hensyn til sikring av
utearealer til opphold og lek og brannvern, ber holdes fri for bebyggelse.
Denne plan skal fremmes og behandles som bebyggelsesplan iflg. plan- og
bygningslovens § 28-2. Bygningsradet kan forlange bygge- og rivingsplaner
utsatt til slik plan foreligger.

§ 8.
Fellesbestemmelser.

Bygningsradet fastsetter i hvert enkelt tilfelle bebyggelsens takform og
takvinkel, dimensjonering og plassering, under hensyn til ovennevnte
bestemmelser. Radet kan bestemme at bestaende variasjon av byggehoyder
(etasjetall) 1 gatebildet opprettholdes, ved nybygg og ved til- og pabygg.
Ved byggesoknader skal fremlegges fasadeoppriss som viser tilstatende
bebyggelse.

Alle byggesaker skal forelegges antikvarisk myndighet til uttalelse for
behandling i bygningsradet.
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Vedlegg

§9.
Fellesanlegg, fellesarealer.

Gyldenlovesgate 70 i kvartal 30 reguleres til byggeomrade for
off. formal, barnehage, grendehus og til fellesareal, lekeplass for
smabarn i omradet.

Deler av Festningsgaten 38, 40 og Skippergaten 73 i kvartal 16 og deler av
Rédhusgaten 21 og 27/29 i Kvartal 28 reguleres til felles atkomst for
varelevering, parkering pa kjellerplan og felles oppholds- og lekeareal

for kvartalene.

§ 10.
Gatebruksplan.

Av hensyn til vern av bygnings- og bomiljeet og sikring av et trygt
utemiljo for barn og voksne forutsettes det utarbeidet en detaljert plan
for gatebruk og trafikkregulerende/trafikkdempende tiltak for omradet.
Slik plan skal fremmes og behandles som bebyggelsesplan iflg. plan- og
bygningslovens § 28-2.

§11.

1 den utstrekning krav til utearealer for beboerne i medhold av plan- og
bygningslovens § 69 og stadfestet vedtekt til denne er tilfredsstillende
sikret pa eiendommene, kan parkeringskrav etter samme tillates lost pa
egen grunn. Ellers forutsettes dette krav lost etter bygningsradets
narmere bestemmelse. Nar forholdene tilsier det kan bygningsradet
dispensere fra dette krav for boliger.

§12.
Fortausbelegg, armaturer for gatebelysning, gatemeblering o.l. gateutstyr
samt reklameskilter skal gis en utforming og plassering som harmonerer med

strokets og bygningsmiljeets karakter. Gamle stensatte fortau og
rennesteiner ma sekes bevart/restaurert.

Byplansjefen i Kristiansand

FESTNINGSGATA 22

Vedlegg
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/2107/93 Side 1 av 2 N Attestert kopi av dok.nr. 1968/2107/93 Side 2 av 2

N
B Kartverket  ,yesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32 Mg (arVeret attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

/3. it 77 577~ Y0 G

® e o Ll TS &
Kristisnssnd by

| Erklaering

erklaerer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings- og
jeldende for ei og forplikter likeledes meg og senere eiere til
& overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders utforelse.

4

kloakkreglement som g

Er noen del av anlegget utfert ved disp jon fra gjeldende best Iser vedtas vil-
karene for disp j og Kristi ds ingenigrvesen har rett til nér som helst & kreve det
utfert pa forskriftsmessig mate hvis det oppsté itaere ulemper eller ke finner det ned-
vendig.

Denne erkleering blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Kristiansands ingenigrvesens samtykke.

HE }/.%é.’é 1w’ e Bo frn O

-
// Eiers egenherdig underskrift

sAalsSees L)
EKRISTIANSAND S.
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/6829/93 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

L Aplortin /9 Fo- St

Erklering

Undertegnede eier av matr.nr. 22, Festningsgaten,
gir herved eieren av matr.nr. 24, Festningsgaten, rett til
4 koble kloekkledning fra sin eiendom til septiktanken til-
htrende matr.nr. 22, Festningsgaten.

Undertegnede eiere av matr.nr. 22 og 24, Festnings-
gaten, erklzrer herved at omkostninger ved vedlikehold av
septiktanken med uttrekksledning pdhviler begge eiendommer
i fellesskap.

som

Denne erklzring blir & tinglysevvedkommende begge
eiendommer og kan ikke avlyses uten Kristiansand ingenidrvesens
samtykke.

Erkleringen skal oppbebares av Kristiensand ingenidr-
vesen.

. 57
Reiatianpand don ., . 2 o facsvennavivennis

Eier av metr.nr. 22, Festningsgaten .....{%1.....

noon B ow gl " ‘/A/{/»«oé«z// 55
4 y /74

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1970/6829/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/784/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:32

DAGBOKF@RT
210182 000784 -
KRISTIANSAND BYRETT]

- -on @ ol

ERKLERIN G.

I forbindelse med at undertegnede eier av Festnings-
aten 22/24 er gitt dispensasjon fra bygningslovens
f 69 med vedtekt for bebyggelse av eiendommene i sam-
svar med sgknad av 11. mai 1981, erklsrer jeg herved

for meg og etterfglgende eiere av eiendommene:

Jeg forplikter meg til &4 delta 1 opprettelse og ved-
likehold av fellesanlegg for utearealer for opphold
og lek for kvartalet eller del av det etter regulerings-
eller utbedringsplan og til & la del av eiendommens
indre ubebygde arealer inngd i dette fellesanlegg.

FESTNINGSGATA 22

Erklsringen skal tinglyses pd eiendommene og kan ikke
avlyses uten samtykke av Kristiansand bygningsrad.

Kristiansand S, den seccevesccssccces

n

eler personnr.

Sidelav 1l

Vedlegg

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/150/260/0/5
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Vedlegg
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Tegnforklaring

P Adessepunkt
B Eulimsinne - punkl
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| Naturvernomnkde - flate
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Middels - hoy noyakighet, 3-30 cm
—— Wndre nayakig, 31-199 em

Lite neryaksig, 200-49% e

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm
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== == Traktoneg
Bekianaligrof
Haydekurver
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K2 BygningTitak, riving
[ samferdzaiTitak
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Géardsnummer 150, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRISTIANSAND kommune

°
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4204/150/260 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020 Mottaker 4204/150/260/0/1 0,0
Mottaker 4204/150/260/0/2 0,0
. . ° Mottaker 4204/150/260/0/3 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Mottaker  4204/150/260/0/4 0.0
. . Mottaker 4204/150/260/0/5 0,0
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse Mottaker 4204/150/260/0/6 00
Matrikkelenhet: Gardsnr 150, Bruksnr 260, Seksjonsnr 5 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Festningsgata 22, gatenr 11720 Grunnkrets: 804 Kvadraturen nordgst
(fra bruksenhet) 4614 Kristiansand S Valgkrets: 6 Kvadraturen
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010101 Kristiansand Domkirke
Tettsted: 4002 Kristiansand
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 17.12.1982 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 14/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 302,8 kvm
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:20 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:20 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:20 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 150, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Festningsgata 22

Bygningsopplysninger:

Nr Type

H0302 Bolig

Neeringsgruppe:

Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

Ko1
HO1
HO02
HO3
HO4

Kulturminner:

1
2
2

Varehandel, reparasjon av

motorvogner
Tatt i bruk
Elektrisitet
Elektrisk
Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk
168250606
BRA: Bolig
74,0
85,0
197,0
197,0
134,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

FESTNINGSGATA 22

Annet
136,0
123,0

BRA Kjgkkenkode
107,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
210,0
208,0
197,0
197,0
134,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:20 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

1,0

687,0
259,0
946,0

Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
80,0
92,0

Bad wcC
01.01.1983
5

5

Annet Totalt
145,0 225,0
133,0 225,0

Side 3av 6

Oversiktskart

Gérdsnummer 150, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Hoyaktighet [standardawik)

= 10 e eller rmindne

= 11 -30ecm
— 31 - 200 e

= 01 = 500 cm
== [ver 500 cm
== ke angitt

Hjeipelinjor
== Vannkani
== Yaikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.03.2026 14:20 — Sist oppdatert 24.03.2026 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

---- Faktiv f Teigdeler
trs Pynkileste

2 Bygrungspunkt
A Sefrak kullurmenne

B Bitel comiIRr S tor tarpeter kst

Vedlegg

Side 4 av 6
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ardsnummer 150, Bruksnummer 260, Seks| nummer 5 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

IR

LRt ]

{ n |

(1%t

Noyaktighet [standardawik) Symboler

anllalig’ e—lu ] f Teigdela E

Utskrift fra 2026 14:20
Utskriften er | Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo 45 811 714)
FESTNINGSGATA 22

Side 5av 6

Géardsnummer 150, Bruksnummer 260, Seksjonsnummer 5 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 302,80m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 445 552,14
2 6 445 568,92
3 6 445 574,80
4 6 445 568,36
5 6 445 569,70
6 6 445 573,37
7 6 445 562,41
8 6 445 557,30

Dst
440 959,10

440 942,61

440 948,81
440 954,98
440 956,26
440 960,24
440 970,25

440 964,65

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!
23,53m

8,54m

8,92m
1,85m
5,41m
14,84m
7,58m

7,58m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
50

50

10
10
10
10
50

50

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket

Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Umerket

Umerket

Side 6
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-K werket Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93 Side 1 av 11 ~K tverket Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93 Side 2 av 11
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-24 14:17 Mg Kartverkel  ptesteringstidspunkt 2026-03-24 14:17
| IPAGBOKFORT
SRRV | 17082 015278 |
ST nMOuSMEGLERE. M KRISTIANSAND KOMMUNALE BYGNINGSADMINISTRASJON
i J
s ERISTIANS B , BYPLANKONTORET
\l)\ | ; ’AIISAND BYRETT - < L \ MARKENSGT. 47 — 4600 KRISTIANSAND S. — SENTRALBORD 25 550
/)) BEGJZRING OM OPPDE
Begjaring ti; Kristiansand By;ett'om'oppdeling av eien- i Eiendomsmegler Georg og Andreas Stray
dommen - Festningsgaten 22/24 i Kristiansand kommune i i 4
: ' Skippergaten 47
eierseksjoner:
] 4600 KRISTIANSAND
1. P& eiendommen er oppfgrt et kombinert kontor/
boligbygg med 4 leiligheter, 2 kontorer og 2 lager
3 kjeller.‘ Eiendommen er oppfgrt i 3 etasjer med .
IOftsetasJe 29 kjeller' | Deres ref. Deres brev Vir ref. (bes oppgitt ved svar) JA/éj pato 10. november
2. Jeg begjarer herved hele eiendommen oppdelt i 6 Lis/B2/5082
eierseksjoner.
Hver seksjon bestdr av den ideelle andel som svarer
til sameiebrgken. Til hver seksjon hgrer eksklusiv
. disposisjonsrett over vedkommende leilighet/kontor, !
€ som etter fordelingslisten er tillagt seksjonen. : === FESTNINGSGATEN 22/24, KVARTAL 28 - OPPDELING I EIERSEKSJONER.
3. Etasjeplan, erklaring fra Kristiansand kommune og p Under forutsetning av at de vilkar bygningsriddet har satt for
sameievedtekter vedlegges. | godkjennelsen av nybygget i sine vedtak av 20. august 1981 og
e 24, september 1981 og de avgitte tinglyste erklsringer for eien-
4. ' Sameiet forbeholder seg panterett for kr. 5 000Q,- : dommen ifglge disse vedtak skal gjelde for samtlige eiersek-

. i hver seksjon til dekning av felles utgifter. Denne i sjoner, - samt under forutsetning av at ubebygde gardsplass
panterett skal ha prioritet etter fgrste tinglyste | skal vasre felles for boligseksjonene - er det ikke regulerings-
ervervssum, senere etter 90 % av avholdte lanetakster | messig noe til hinder for oppdeling av eiendommen 1 eilerseksjoner.
og er uten opptrinnsrett.

‘ | . ./. |Kopi av vart notat av 23. september 1981, pategning av 30. sep-

5. Aréaler merket F er til felles benyttelse for alle tember 1981 samt av nevnte erksringer vedlegges.

seksjonseiere i eiendommen.

?

6. F areal kan ikke benyttes til lagerplass eller park-
eringsplass for sykler o.l. uten at samtlige seksjons-
eiere er enige.

i —
’ 7. JVed vesentlig mislighold fra beboernes side kan sam- ;
L eiet pdlegge vedkommende & fraflytte leiligheten. ‘ J

Astrup

8. Fordelingsliste: ‘ bem.,
Andre Tomte Sameie

Seksjon Etg. Areal rom verdi brgk

1 - kontor 101 1l.etg/U.etg 212 m2 101 kr. 96.000,- 24/100

2 '- kontor 102 1l.etg/U.etg 160 m2 102 kr. 72.000,- 18/100

3 - leil. 201 2.etg 106 m2 201 kr. 56.000,- 14/100

4 - leil. 202 2.etgq. 107 m2 202 kr. 56.000,- 14/100 5

5 - leil. 301 3.etgq. 106 m2 301 kr. 56.000,- 14/100

6

= leil. 302 3.etg/loft 160 m2 302 kr. 64.000,- 16/100

,—\ "\‘ 6/ / =
Kristian,sar}'d, den /2~ &2

FORSIKRINGSKQHTORET
3 }4.\ B=NESTAD AIS

80 FESTNINGSGATA 22
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= Kartverket

ATSTAA @

STATSAUT  EIENDOMSMEGLERE Mg

Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93

Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:17

o

FESTNINGSGATA 22

VEDRDITERTER
FOR

SAMEIET FESTNINGSGATEN 22/24

§1

Eierandelene

Eiendommen Festningsgaten 22/24 er et sameie mellom

eierne av de:idéelle andeler som igjen knytter seg til
bruksrett til bestemte seksjoner i bebyggelsen. Sam=

eiet er delt opp i brgkdeler av tilsammen 100 eierandeler .-
av- eiendommen. Disse kan ikke skilles fra deltaker=~
interessen i sameiet.

L ogy

S Formdl m.v.

Sameiets formdl er & sikre eiernes felles interesser,
administasjon av hele eiendommen med tilhgrende felles:
anlegg av enhver art. m.v.

Sameierne hefter innbyrdes proratorisk etter eierandelenes
stgrrelse for sameiets forpliktelse. For rettighetene
gjelder:samme forholdstall.

§ 3
Bruksrett - omsetning

Sameierne haxr den fulle disposisjonsrett over sine respek-
tive seksjoner, bestemt i skjpte for de enkelte eierandeler.
Med hensyn til bruken av- disse er den enkélte dog forpliktet
til & f@lge vanlige regler for god husorden og de til en~-
hver tid offentlige bestemmelser,

Eierne har den fulle rddighetsrett slik at eierandelene kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pd annen mate.
Seksjonene kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen.

§ 4
‘Vedlikehold - fellesanlegg

Det pdhviler sameierne den fulle indre vedlikeholdsplikt,

herunder vinduer med rammer, av seksjonen knyttet til eier-
andelen. Ngdvendige forandringer er tillatt i den utstrek-
ning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene. Det
ytre vedlikehold skal besgrges og bekostes av sameierne og

fordeles etter eierandelenes stgrrelser., Utgiftene hermed
fordeles pd fglgende mate: e

Side 3 av 11 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:17

- side 2 -

Seksjon nr. 1 - 24/100
Seksjon nr. 2 - 18/100
Seksjon nr. 3 - 14/100
Seksjon nr. 4 =~ 14/100
Seksjon nr. 5 - 14/100
Seksjon nr. 6 - 16/100

Det ytre vedlikehold pd fellesareal pa& eiendommen her-
under hovedinngangsdgr bares av samtlige seksjonseiere
og utgiftene fordeles etter eierandelenes stgrrelser.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til
enhver tid utfgres s& ofte som det etter sin art er pé&-
krevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendig arrangement p& bygningen, s& som markiser o.l. er
ikke tillatt uten etter forutgdende godkjenning av sameierne,
som dog ikke kan nekte uten saklig grunn.

) 'Fellésutgifter

Fellesutgiftene som ikke er nevnt i § 4 og knyttet til eien-
dommen skal dekkes av sameierne og fordeles etter eieran-
delens stgrrelser.

§ 7

Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene,
mulige andre forhold, har sameiet forbeholdt seg .panterett
pd kr. 5.000,- i hver seksjon jfr. oppdelingsbegjaring, som
tinglyses sammen med disse vedtekter.

Til-mislighold har styret i sameiet rett til etter
forutgaende 14 - fjorten - dagers skriftlig varsel i
rekomandert brev & gjgre gjeldende alle kreditorrettig-
heter.

Eventuell tvist om narvarende vedtekter avgjgres ved vold-
gift etter rettergangsloven for tvistemdl, kapitel 32,

lov av 13. august 1915 nr. 6, med mindre partene enser vold-
gift av annen art.

%

] _ &
Kristiansand, den /2 A
REIKAINCEKONTORET
TOR ¥ AD

——— - o

Torbjgrn Ben%stad

Side4av 11
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Side6av 11

Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:17

Side5av 11 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/15278/93
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 14:17
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P4 grunnlag av at bygningsmyndighetene 1 forbindelse
med byggearbeid pd elendommen Festningsgaten 22/24
etter bygningslov cog vedtekter har ;uilldE krav om
‘9 biloppstlllingsplasser som lkke sikafrlfes pd eien
dommen, gir underskrevne eier av eic ﬂdommnn denna
eritlzring som forpliktelse for meg ss2lv 0z sensre
elere av elendomimen.

Nar bygnings yrdi"h-ténz forlangder det, plikier eion-
dommzns eiur a skaffe rett til det ovenfor nevnte an-
tall biloppstillingsplzasser pd eiendom 1 nawheten og -
innenfor et omrdde som fastsettes av bygning ‘andl’-
hetene, og han plikter 2 pdta seg de utgifter som

f— | - detts vil fére med ses.

Dersom plikten til & skaffe biloppstillingsplasser
etter foranstiende bhestemmelssr ikke ovofyll eg elleor
retten til d=2 skaffede blloppstillingsplasser senere
skulle opphgre, plikter den som til wer tid er

eler av den ovenfor nevnte elendom 1stedet 4 skaffe
andre blloppstillingsplaszser etter bysgningsimyndighatenes
krav, oz blir disse krav 1ikke opp:;lu, kan bysnings-
myndizhatene gl pilesgg om at blloppstillingsplasse
skafles ved anor dnlﬁdvc p& eicndoii wn ved roralezs
etter byeningslovens §§ 114 0g. 115,

eanh
L3 831

Pil ,1,r11~ av at dc vliu,,r ““ﬁ £ *ﬁa ar nevnt ‘1'r

"lf* °=n°*e etter b/ 1*n
stilles sikkerhet pad en mate 3om hrs SSTYT

kan godta, for et belyp av kr., 15.C00,- pr. biloop-
stillingsplass. Sikkerheten skal gjelde inntil bile
oppstillingsplassen2 c¢r skaffet.

Denne erklouring skal tinglyses p& den ovenfor ncvnte
2iendom og kan 1kke avlyses uten samtykke av Kristian-

‘ sand byzningsrid,

Krdst1aNaand S, den sevesseeecnenos

L,// eH

tessbtebessis st rsarstsrsssesas e

elar parscnnr.
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Tilstandsrapport

@ Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND  [IJ] KRISTIANSAND kommune
S

# gnr. 150, bnr. 260, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 89 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 01.05.2026 Rapportdato: 03.05.2026 Oppdragsnr.: 13333-5362 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: RO9706
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 2 av 16
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Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 260 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 260 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 3 av 16
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]

94 FESTNINGSGATA 22 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

96

Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 260
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameiet bygget 1982, dagens eier har eid siden
2017. Midt i sentrum, 3 etasje. Gaavstand til alle de kvaliteter
som sentrum byr pa, og butikk like over gata.

Leiligheten ble modernisert 2017 med bad, kjgkken, overflater
mm, Fremstar i normal/god stand.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Kjgkken er pa det ene soverom pa tegning, flyttet med andre
ord. Gang mellom soverom og bad er ikke pa tegning, mindre
endring.

Oppdragsnr.: 13333-5362

FESTNINGSGATA 22

Befaringsdato: 01.05.2026
o

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S
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Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 260
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

[ 0

8 Ga til si
6
4
2
|
=
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
€  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
’\Tci ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Innvendig > Innvendige darer a til si
@)  vatrom >3 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly S&tilsi
~  Vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
o -
og tettesjikt
o Vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Satilside
- og innredning
@) vitrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 6 av 16
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 260
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1982 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Utleid

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Eldre vindu pa det ene soverom men de star skjermet vaermessig mot
innglasset balkong og kan sadan vare litt til da det far lite pakjenning,
ellers nyere vinduer.

Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- inngangsdgr, nyere dgr med brann og lydhemmende kvalieter.

Funksjon OK.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass, nyere. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Innglasset balkong med aluminiums vinduer med enkle glass. Pa

generelt grunnlag ansees innglasset balkonger som noe enklere
glasskonstruksjoner og noe mindre vann/fuktinnsig kan forekomme

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Noe hakk i gangen,ellers fremstar overflater med normal bruks og
aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

@ Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 7 av 16
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Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 260
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Beskrivelse

Tre/lettdrger. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Futksvelling baderomsdgr nederst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte dgrblad om gnskelig.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte slette vegger og tak. Fremstar normalt.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

LW Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Malt ca 1cm fra dgr mot kabinett, noe mindre hgydeforskell enn dagens

standard. Fungerer siden det e rdusjkabinett og vann ledes direkte i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

 Det er awvik:

Ikke mulig & kvalitetssikre membranlgsning i sluken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer tilsynelatende med avviket. Ytterligere vurdering om mulig.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning, vegghengt wc, opplegg vaskemaskin og dusjkabinett. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

.taz' Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft anbefales.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Beskrivelse
Sluk kontrollert.
Vurdering av avvik:
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Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIBKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Parkettgulv. Innredning fra 2017 med laminerte trefiberfronter og
laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt. Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av
strgm steketopp ved evt brann.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket, evt vurdere vedlikehold.

Mindre fuktsvelling.

Bruksslitasje.

3 ETASIE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
3 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
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Belegg pa gulv. Eldre wc og nyere innredning, funksjon OK. Avtrekk i
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Ikke kontrollert inni skap pga
hylle/gjenstander.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler
Beskrivelse
Baderom, funksjon OK.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2017. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i felles gang. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Modernisert i 2017, men ukjent omfang.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

2017 OK, ellers ukjent.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Radonmaling ikke aktuelt pga leilighetene plassering. Nytt pulverapparat

Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 260
4204 KRISTIANSAND
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

boerhetende) n ocer denne,

pel boder

L

Caronw
o

Carpeort 0 wime Qar 3uneians « fefles Garasgeanieg) ¢ Ake mblrvavdg ses

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

{BRA-L) boenhetenie)

Arealet avt

01, IpNe Dalkonger

of, dpen altan tiknyttet boenheterde)

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

) bruk av
e aresl sorr

RIS normalt ke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

kjgpt. antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong SUM lerressey <(J$Bl:\a)lkongareal
Kjeller 2 2
3 etasje 89 7 96
Loft 15 15
SUM 89 17 7
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal

Soverom, bad/vaskerom, gang,
3 etasje stue/kjgkken, soverom 2, soverom 3,
toalettrom, mellomgang

Loft Bod i fellesareal

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgsnnsmessig.
Mye vinkler mm, samt skratak bod, medfgrer risiko for mindre areal avvik.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Kjgkken er pa det ene soverom pa tegning, flyttet med andre ord. Gang mellom soverom og bad er ikke pa tegning, mindre
endring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Leietaker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 260 5 303 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Festningsgata 22

Hjemmelshaver
Erdvik Per, Erdvik Petter Kruger

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerkleering 09.05.2026 ngen ves.en '8 avvik reglstrert utira egne Gjennomgatt 8 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl . . Nei
egler gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13333-5362 Befaringsdato: 01.05.2026
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det m& forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 16 av 16
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Festningsgata 22, 4614 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 260, snr. 5 i Sameiet Festningsgaten 22, oppdragsnr.: 2400260053
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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