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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Tiltalende oppusset 3-roms hjorneleilighet ved alpinanlegget
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NOKKEL-
INFORMASJON

FJELLGARDEN 47

Adresse: Fjellgarden 47,4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 287, i Aseral
kommune

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 50.840,-

Totalpris: 2.040.840,-

Kommunale avgifter: 7.688,-
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2006

Rom/soverom: 3/2

BRA: 61 m?

BRA-i: 61 m’

Garasje/Parkering: Eiendommen har
adkomst- og parkeringsrett pa Gnr. 9,
Bnr.58 samt drifts- og vedlikeholdsplikt
som tilsvarer bruken.

Tomt: 686 m?

Felleskostnader inkl.: Det har veert tatt
opp i Sameiet vedr innbetaling av fast
belgp prmnd. Avgjerelse pé dette utsettes

og avgjerelse tas senere iht referat fra
Arsmate 22.02.2025.

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS

FJELLGARDEN 47

Velkommen til Fjellgarden 47

Toff og tiltalende hjgrneleilighet
med trappefri adkomst og utsikt til
alpinanlegget. Innhold 1.etg.:
Vindfang, gang, bod, 2 soverom,
bad/vaskerom og stue/kjokken med
utgang terrasse. 1 utvendig bod.
Meget sentralt ved Alpinanlegget.
(Ski in-ski out) Flott utsikt til
alpinalegget og Oppkjerte skilaype
rett utenfor deren.

Umiddelbar naerhet til butikk, og
nydelig turterreng. Godt utvalg med
oppkjerte skilgyper pa vinteren og
gode bade- og fiskemuligheter pa
sommeren. Badekulp rett nedenfor
leiligheten. Det kan ogsa nevnes
flotte badeplasser, frisbeegolf bane,
minigolf, sykkellgype, bensinpumper
og el-bil ladere like i neerheten. Nytt
sentrumsbygg med butikk og kafé.
Gode solforhold pa terrassen.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
FJELLGARDEN 47

Parkering
Eiendommen har adkomst- og parkeringsrett pa Gnr. 9, Bnr.58
samt drifts- og vedlikeholdsplikt som tilsvarer bruken.

Tomtestorrelse
686 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
fer budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil sédledes ikke kunne
gjore gjeldene mangler som fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 24.09.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet bygget 2006. Like

ved skianlegget, skilgype og mange andre gode kvaliteter.
Innholdsrik planlgsning utfra areal. Leiligheten fremstar

FJELLGARDEN 47

hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder, men enkelte
merknader irapport. Nyere kjgkken og moderne farger og
materialvalg.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og
terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord mé paregnes. Med dette
menes en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nar bygget, men bedammes etter
dagens forskrift.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til
dagens forskriftskrav.

- Normalt oppsyn/vedlikehold.

Vatrom Etasje - Bad/vaskerom Overflater Gulv,TG2 Fliser pa
gulv. Lokalt fall ved sluk men stedvis flat, noe vannsgl mm kan
ligge igjen. Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Sprekk i enkelte flis mot stue.

Tiltak

- Fungerer med avviket.

Etasje - Bad/vaskerom Sluk, membran og tettesjikt,TG2 Det er

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og magblement.



synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert isluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett
og med gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er
utfart fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over10 &r sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnéddd og man fér tg2 utfra alder alene.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om.

Ingen avvik med TG3.

Fritidsbolig Byggetegninger, brannceller og krav for rom til
varig opphold Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse. Deler av bad star som
badstue, ikke bygget..

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifelge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Ja lkke fremlagt dokumentasjon.

Erdet pavist avvikiforhold til remningsvei, dagslysflate eller
takhgyde? Nei

Hulltaking; Fuktmaling utfart i luke ved stoppekran. Hulltaking
eringen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfart. For de bygningsdeler som har
fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak,
har bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Bygningssakskyndig

M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 24. september 2025)
Sammendrag selgers egenerklaering

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom? Ja
Beskriv feilen og omfanget. Kommentar: Sprekk i noen fliser pa
baderom.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja
211 Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

21.2. Arstall. Kommentar: 2020

213.Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Bytte avvarmtvannsbereder. Vi fiernet ogsa badekar som sto
pa fotter.

21.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Rer og
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anleggsservice

21.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja

Beskriv feilen og omfanget. Kommentar: For 4 dr siden kom
det noe vann langs veggen pa soverommet neermest
inngangsdar. Spurte naboen over og sjekket om han hadde
lekkasje, noe han ikke hadde. Vi lurer péd om det var vann som
kom inn gjennom etasje skiller i yttervegg pga. stor
sn@smelting. Hytte naboene mente det matte veere kondens.
Virev ned innvendig tak og observerte i 3 ar at det ikke kom
noe mer. Vi brukte fuktmaler som viste at det var tert, og valgte
a sette opp nytt takii fjor hast.

4. Erdet utfart arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja

411 Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

41.2. Arstall. Kommentar: 2020

41.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

41.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommmentar:
Satt inn vindu pa kjskkenet mot skitrekket.

415, Hvilket firma utfarte jobben? Kommentar: Vennetjeneste
41.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja

10.11. Navn pa arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

10.1.2. Arstall. Kommentar: 2020

10.1.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Ble lagt ny kurs til varmtvannsbereder.

10.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Thorsland
Elektro

10.1.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

10.2.1. Navn pé arbeid. Kommentar: Nytt arbeid

10.2.2. Arstall. Kommentar: 2020

10.2.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.2.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Nytt kjgkken og nye kableristue.

10.2.5. Hvilket firma utfarte jobben? Kommentar: Thorsland
Elektro

10.2.6. Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja

20. Har det veert skadedyri fellesomradene til sameiet eller
borettslaget? Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Kommentar: De i
andre enden av bygget, mener de hgrte mus iveggen. Det ble
satt opp musestopp.

27 Er det utfart radonmaling? Ja

Nar ble mélingen utfart og hva ble méleverdiene? Kommentar:
Radon maéling gjennomfeart, for haye verdier funnet. Anlegg
sattinnimars 2025.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nseromradet? Ja

Beskriv naermere hvilke forhold. Kommentar: Det er snakk om
ett bygg i andre enden ved fjellet.

Se selgers egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Vindfang, gang, bod, 2 soverom, baderom med dusj og
opplegg vaskemaskin, stue med dpen kjgkkenlgsning og utg.
terrasse.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 26 kvm

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Kommentar: deler av bad stér som badstue,
ikke bygget.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Utv bod ikke medtatt i areal, noe over 1 kvm gulvflate.

Standard

Toff og tiltalende oppusset 3-roms leilighet med fglgende
innhold. 1.etg.: Vindfang og gang. Stue med vedovn, spiseplass
0g utgang terrasse. ,&pen kjgkkenlasning med stilig innredning
med fliser over kjgkkenbenk. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskuffer. Pent bad med dusjkabinett,
wc, baderomsinnredning og opplegg vaskemaskin. 2 soverom

FJELLGARDEN 47

og linnvendig og 1 utvendig bod. Platting ved inngangspartiet.

Oppvarming
Peisovn i stue. Varmekabler pé gulvibad, vindfang, gang og
stue/kjgkken.

Energimerke
Oransje D

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pd 3001 Kwh for ar 2025.
Oppgitt stremforbruk avhengerav antall personeri
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Séledes kan faktiske stremutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Det gjores oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stromabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026.

Info energiklasse

Fritidsboligen er energimerket og har fatt energikarakter D,
orange. Energiattest ervedlagt i salgsprospekt. Det gjares
oppmerksom pé at energimerkingen er utfgrt 12.08.2019.
Energimerking har gyldighet i 10 ar.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Integrert komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskuffer.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Felleskostnader inkluderer

Det harveert tatt opp i Sameiet vedr innbetaling av fast belgp
prmnd. Avgjerelse pa dette utsettes og avgjerelse tas senere
iht referat fra Arsmate 22.02 2025,

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkl feiing, vann og kloakkavgifter.
Renovasjon kommer i tillegg, og arlig avgift er pa kr 3 710,- for
2026.

Kommunale avgifter

7.688,- for2024

Info eiendomssskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Aseral kommune ot.

Velforening
Frivillig medlemskap i Velforening.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil né ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

FJELLGARDEN 47

Andre utgifter

Vedrsameiet: Ingen faste fellesutgifter men det betales en
sum for felles utgifter i september hvert ar. Felles
byggforsikring betales en gang prar. Ar\ig utgift kr11.336. Dog
opplyser styreleder at forsikringen har utvidet toppforsikring
og betaler kr. 41100 .- (for hele sameiet/bygget) for kommende
periode 1.9.2025 til 31.08.2026. Det pagar kartlegging av
vedlikeholdsbehovet for torvtaket. Det vil bli ekstra utgifter pa
taki2026.

I tillegg betales andre faste utgifter péa totalt kr 5331,- arlig
pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fiellparkavqift,
l@ypepreparering og aktivitetstiloud pa Bortelid kr1673,-,
brayting av vei og parkering leilighet kr 3658,-

Diverse

Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner (bruksenheter). Alle
er boligseksjoner for fritidsformal.

Referat fra siste arsmate og budsjett for 2025 ervedlagt i
salgsprospekt. Det er felles forsikring gjennom sameiet.
Innbetaling av fast belgp pr mnd er ikke avgjort, men utsatt til
senere avgjgrelse. Seksjonseier ma betale sin andel av utgifter
som matte komme pa bygget.

Boligen eren del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoneri et boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet, er kjigper likevel
forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til
selgervil finne sted tross manglende overskjgting.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Meget sentralt ved Alpinanlegget. (Ski in -ski out) Flott utsikt
til alpinalegget og oppkjerte skilzype rett utenfor dgren.
Umiddelbar neerhet til alpinanlegget og kort vei til butikk.
Godt utvalg med oppkjerte skilgyper pa vinteren og gode
bade- og fiskemuligheter pd sommeren. Det kan ogsé nevnes
blant annet flotte badeplasser, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Badekulp rett nedenfor leiligheten. Meget gode solforhold.
Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest sngsikre
omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand 110 fra Mandal, 127 fra
Arendal og 237 fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kr. Sand: fglg RV9 mot Evje, ta av til venstre i rundkjgring
ved ESSO stasjonen pa Hornnes. Falg skilting mot Bortelid.
Etter Butikken ta av 3 vei til venstre innkjaring til alpinanlegget.
I enden av parkeringsplassen ta opp til venstre og ta sa ferste
vei til hgyere. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Proaktiv og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.10.2008. Ferdigattesten
gjelder fritidsbygg. At en slik attest eksisterer giringen garanti
for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent. Det er avvik mellom godkjente
tegninger og dagens planlasning. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Deler av
bad star som badstue, men er ikke bygd. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pd boligen som ikke er byggemeldt eller

godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 16. oktober 2008

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/281/1:

21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/560

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelderseksjonnr.1,2,3,4,5,6,709 8

21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:58
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritid, tilherer kommunedelplan for
Bortelid for 2006-2030, datert 11.10.2007. Reguleringsplan for
Stubben, Bortelid Fjellgard med ikrafttredelse 09.11.2017. P4
generell basis gjar vioppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Det er
installert vannmaler. Privat vei uten tinglyst veirett. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med & formalisere avtale vedr.
veirett og evt. tinglysning av denne pahviler kjgper.

Brayting og veivedlikehold betales til Bortelid Utmarkslag.
Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven
§ 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett
for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Radonmaling
Radonmalt og tiltak utfert. Se selgers egenerkleering.

Adgang til utleie

Boligeri eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut.
Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.
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Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Grunnboksdato
Tirsdag, 31. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
49 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

50 840,00 (Omkostninger totalt)

2 040 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
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egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Liste over lgsare og tilbehgr mé leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lasgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avialt.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Monica Frenzel Glgersen
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Paal Garmann Glgersen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 55 000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 200-, oppgjarshonorar kr. 11
900,- og markedsfaringspakke kr.11900,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vilagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
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kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Tomtestarrelse
Felles eiet tomt for sameiet.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Dato salgsoppgave
31.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige () 0

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaring vitrom

. ’ 2 2
F-] ellgm den 47, 4540 ASERAL 24 Eeh 2026 1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Informasjon om eiendommen Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i noen fliser pd baderom.
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Fjellgarden 47 Fiellgarden 47 2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid
lysninger om selger og salgsobjekt
Opply g g £ R0 212 Arstall
2020
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
2143 Hvordan ble arbeidet utfort?
o e
Faglert || Uniglent
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? 214 Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Bytte av varmtvannsbereder. Vi fjernet ogsd badekar som sto pd
O Nei Fhiing LS P
215 Hyvilket firma utferte jobben?
s A5
Nir kjepte du boligen? Rerio aniepeaservice
Ikke relevant for denne boligen.
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Har du selv bodd i boligen? o e

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53 Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Informasjon om selger

Selger Beskriv feilen og omfanget
Gloersen. Paal Garmann For 4 ir siden kom det noe vann langs veggen pd soverommet narmest inngangsdoer. Spurte naboen over og sjekket om han hadde lekkasje, noe
’ han ikke hadde. Vi lurer pi om det var vann som kom inn gjennom etasje skiller i yttervegg pga. stor snosmelting. Hytte naboene mente det mitte
Selger vere kondens. Vi rev ned innvendig tak og observerte i 3 ir at det ikke kom noe mer. Vi brukte fuktmiler som viste at det var tort, og valgte i
sette opp nytt tak i fjor hest.
Gloersen, Monica Frenzel
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pa arbeid

Forbehold Nytt arbeid
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. 412 Arstall
Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler 200
SEELE. 413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Fagiert D Utaglert
Side 1 Side 2
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414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?

Satt inn vindu pi kjekkenet mot skitrekket. Faglert | Ufagleert

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Vennetjeneste

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt kjekken og nye kabler 1 stue.

. ‘ e
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet? 10.2.5  Hvilket firma utfoerte jobben?

On Nei Thorsland Elektro

1026  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? -
T
On Nei, ikke som jeg kienner til
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ventilasjon og oppvarming

On Nei, ikke som jeg kjenner til

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Nytt arbeid On Nei, ilke som jeg kjenner til
10.1.2  Arstall
2020 16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?
10.13  Hvordan ble arbeidet utfort? O Nei, ikke som jeg kjenner til

Faglert L Ufaglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ble lagt ny kurs til varmtvannsbereder.

Skjevheter og sprekker
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
“Thacdaud Fetuo 17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
: 3 FERES
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet? I:‘ Ia el {Eice e Tey Kienme il
1 e
1021 Navn pa arbeid 18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Nytt arbeid On Nei, ikke som jeg kjenner til
10.22  Arstall
2020

Side 3 Side 4
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

De i andre enden av bygget, mener de horte mus 1 veggen. Det ble satt opp musestopp.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Radon miling gjennomfort, for hoye verdier funnet. Anlegg satt inn i mars 2025

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv nzermere hvilke forhold
Det er snakk om ett bygg i andre enden ved fjellet.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 5
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O Nei, ikcke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $7440379

Side 6
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Norsk takst

Tilstandsrapport

®© Fiellgarden 47, 4540 ASERAL
(I} ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 281, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.:  13333-4761 Referansenummer: 1C3592

Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FJELLGARDEN 47

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-4761 Befaringsdato: 24.09.2025

Norsk takst
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Fjellgarden 47, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr 9 - Bnr 281 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13333-4761

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

€909
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Fjellgarden 47, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 281
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 2006. Like ved skianlegget, skilgype og mange
andre gode kvaliteter. Innholdsrik planlgsning utfra areal.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men enkelte merknader i rapport. Nyere kjgkken og
moderne farger og materialvalg.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i
direkte tilknytning til leiligheten.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Deler av bad star som badstue, ikke bygget..

Oppdragsnr.: 13333-4761

FJELLGARDEN 47

Befaringsdato: 24.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

N 1|

Norsk takst

Fritidsbolig
Fordeling av tilstandsgrader
20 ‘ m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- 0 Tekniske installasjoner > Varmekabler Ga til side
B 7y,
L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
10 N balkonger
@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Galfilside
5
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gétilside
_ og tettesjikt
s

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pd mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte
selv om dette ikke ble registrert pa befaring.

Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato:  24.09.2025
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Fjellgarden 47, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 281
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2006 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting bak men horisontal lekte
etablert som kan redusere lufting og medfgre noe
kondensfukt/redusere levetid. Det ikke observert dpenbare avvik.
Normalt oppsyn og vedlikehold.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Det ene pa kjgkken fra 2020.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isoelrglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Kan med fordel lages et trinn ved balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normalt oppsyn/vedlikehold.

& r

INNVENDIG
Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.

Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Radon

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvéake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Det er fremlagt dokumentajson fra eier pa tilfredsstillende maling.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og vill, hovedsaklig
OK. Den ene tar litt i karm, minimalt, men evt vurdere mindre justering.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Lokalt fall ved sluk men stedvis flat, noe vannsgl mm kan
ligge igjen.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

Sprekk i enkelte flis mot stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

M2 Takst AS ‘ I I

Sleipnersvei 9 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Fungerer med avviket.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 &r. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, innredning, dusjkabinett og wc. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
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M2 Takst AS
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Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon.
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Ventilasjon ansees tilfredsstillende.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Fuktmaling utfgrt i luke ved stoppekran.
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Skifer pa gulv. Nyere innredning med trefronter og laminert benkeplate.
Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal
bruksslitasje.

Integrert kjpleskuffer, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke blir
brukt.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.
Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjskkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i bod.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

@ Varmekabler

Vindfang, bad, gang og stue/kjgkken. Funksjon OK termostat, ellers ikke
vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2019. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar. Fast tilkoblet strgm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Eier har dokumentasjon pa alt som er gjort i hans eierskap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Nei

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

LA Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det m3 antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Ikke observert dpenbare avvik.

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato: 24.09.2025

FJELLGARDEN 47

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Ak::I)kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
Etasje 61 61 26
SUM 61 26
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasie (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Bod, vindfang, stue/kjgkken, soverom,

) soverom 2, bad/vaskerom
Kommentar

Utv bod ikke medtatt i areal, noe over 1kvm gulvflate.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Deler av bad star som badstue, ikke bygget..

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ikke fremlagt dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold

Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D

—
QU

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 4
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Fjellgarden 47, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr281
4224 ASERAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4224 ASERAL 9 281 1 686 m?
Adresse
Fjellgarden 47

Hjemmelshaver
Glgersen Monica Frenzel, Glgersen Paal Garmann

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
Egenerkleering 22.09.2025 g . € € €
observasjoner.

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger
Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato:  24.09.2025

Ref eiendomsverdi

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Eieforhold

\

Norsk takst

Ikke relevant

Sider

8

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 26.09.2025
2 26.09.2025
3 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4761

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

ENERGIATTEST

ENOVA

o ' . Adresse Fjellgarden 47 Enargimerka
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av Postnr 4540 3
eiendommens verdi. ¥
UTTRYKK OG DEFINISJONER steg p— s D
) ) ) ) * Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller i B
« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ﬁ:itljie:;tsnr / i
estetiske status pa et gitt tidspunkt. ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilhgrer boenheten, med - :
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan Gnr. 9 o B
* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har Bnr. 281 % | D g
av awvik. ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som g
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere Seksjonsnr. 1 g n
* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. ]
rate, sopp og skadedyr. Festenr. = .}
* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé opplyse Bygn. nr. 22320548 i ﬁ
visuelle observasjoner. om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i T
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard Bolignr. g
* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen ] [ . =
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og Merkenr. A2019-1036416 - - >
hammerelektrode og pigger). bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som ety d bl
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som Dato 12.08.2019 Oppvarmingskarakiee (ki o og forelt)
* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Innmeldtav  Thor Haugland

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av

et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og Energimerket bestér av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
definisjoner punkt 3.9) varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
PERSONVERN symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

karakter, og bokstaven viser energikarakter.
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-

AREALBEREGNING FOR BOENHETER opplysninger som byg"'”flssakky”d'it,ref”ge’ff” a k””ge ‘l‘(ta’be'de Energlkaraktereq angir hvor energleffeknv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olie og gass.
personopplysninger og dine rettigheter finner du her . . . ) X .
« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard Personvernerklzering - iVerdi beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det

tidspunkt oppmalingen fant sted. DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IC3592

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13333-4761 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 17 av 17
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Uskrift fast ei endom

Gardsnummer 9, Bruksnummer 281, Seksjonsnunmer 1 i 4224 ASERAL konmune

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 31.03.2026 kl. 14.02
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 31.03.2026 kl. 14.00

Adresse(r):

Gat eadresse: Fjellgarden 47

Gat enr: 1062
Konmmune: ASERAL
Post kret s: 4540 ASERAL

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2019/ 1483091-1/200 10.12.2019 HIEMVEL TI L ElI ENDOVBSRETT
21:00

VEDERLAG NOK 1 500 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
GLZERSEN MONI CA FRENZEL
FZDT: 27.06. 1976 | DEELL: 1/2
GLZERSEN PAAL GARMANN

FZDT: 06.09. 1974 I DEELL: 1/2

Dokurmenter av sexlig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 1135301- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunenter fra den nmanuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgiverei endomen fgr

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:

2006/ 3788- 2/ 39 21.07. 2006 ERKLARI NG AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2019/ 1483113-1/200 10.12.2019 PANTEDOKUVENT

21: 00
Bel gp: NOK 1 500 000
Pant haver: DNB BANK ASA

ORG NR: 984 851 006

2025/ 1135301- 1/ 200 24. 09. 2025 PANTEDOKUMENT
09:18

URKELLGARDENSAZIonsregi steret foretatt 31.03.2026 14:02 — Sist oppdatert 31.03.2026 14: 00

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

GArdsnumrer 9, Bruksnummer 281, Seksjonsnummer 1 i 4224 ASERAL konmune

Bel gp: NOK 2 580 000
Pant haver: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323916- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 12
FRA: SZRMEG.EREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVSMEGAER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1135301- 2/ 200 24.09. 2025 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
09:18 SAMTYKKE FRA RETTI GHETSHAVER
Retti ghet shaver: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 1323916- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
10: 12
FRA: SZRVEG.EREN AS
ORG NR: 944 121 331
TIL: EI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2006/ 3788- 1/ 39 21. 07. 2006 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR 1
Formél: Bolig
Sanei ebr gk: 60/ 560
Best enmel ser omtill eggsdel, se under servitutter.
G el der seksjon nr. 1, 2, 3, 4, 5 6, 7 og 8

2020/ 246011-1/ 200 01.01.2020 QOVWNUMMERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00
Tidligere:
KNR: 1026 GNR: 9 BNR. 281 FNR: 0 SNR 1

For g@vrige oppl ysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkel enhet en.
El ENDOMVENS RETTI GHETER

Servitutter:
2006/ 3788- 4/ 39 21. 07. 2006 ERKLARI NG AVTALE
Rettighet hefter i: KNR 4224 GNR 9 BNR 58
Best emmel se om adkonstrett
Best enmel se om gar asj e/ par keri ng
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 31.03.2026 14: 02 — Sist oppdatert 31.03.2026 14: OPROAKTIV.NO
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedlegg

Utskriftsdato: 17.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/281// A

- " Eurcganeg tunnel
- Aiksueg
| Fiksveg
| #* Riksveyg tunnel
| Fulkesveg
| Fylkesveg
& Fykesveg tunnel
| Kammunabeg
|/ Kammunatieg =
| " kammunateg tunnal 1 ot
| Privatveq -
|~ Privatveg
|7 prvatveg tunael
| Skagsbibeg
| thogsbieg
shagitubveg tunned

[ qul-
/7 Ferje

GaEng - 0f Skkaheger
=  Gang- e shkeheg
| Annet gangareal
|/ @rret gangarnal

¥

Det tas om rikti eller fi i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FJELLGARDEN 47

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/281//

Vedlegg

Utskriftsdato: 17.09.2025

PROAKTIV.NO
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Utskriftsdato: 17.09.2025

Areal og koordinater for eiendommen

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/281//1 ;i

ey N, 1 )
\‘ i a5 IIII 5m I
[ !'-. A I!I
1 i \
1 [} !
! |
\ i \
\\ 1 |l|
|
* i
|
", i Y
|
\l"x S FEY II|
£y . !
T, 1 P I'I
%, L1 ’ 1 -
x\_ N u, Pl WA
A et r )
LY I
[} 1 'il
r 1 ;-—"l | |
& § K [T ! L%
._.-"'". 1 I L |
r i ¢ L |
’ I'u ! LY
/ [ i [ 1
, s LY h
.-f"'}-lr Voo -
_fr l.' i".. J..--"" 11_
i \ LT 1
e H 1
o 5 1
. h - Y
o _ — ? L ", S
4 2 ™
Vi ]
v L]
]
40 43 + & \
I
4 L] ak L] !
!
| el !
I
I
I I
!
A
y
I 5
L)
h -
[ e — 1L
| ‘ &y
4
3 S
| Ga
| /IR
| n
{
| !
| | 2 |
I -X £ 5 l
| o el I
| e & 7 l
Det tas forbehold om riktig eller av i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
L Elervidamuge o nory phie -e 500 0 Grensspunil e seyaktiy ?
G Eben dee hihp = 20000500 Gransepunit - o
_____ Hpslpstngs veghant . e 500 Gransspunkt mindes nayakiip
e ammanas Hpang RO Eb d stoenzon (i Grensspenkt mndepnaysitiy O Grensepunit . ko
Hygipelings pusktails o mege middels nepakg 10 ) Grensepani middels neeitg  CE] Drensspunid - ree
il a3 Ed Ty w5 10 @ Ctenaapunkt noyaity .wmmwrm
Eb [P oLl ‘ . i -
FJELLGARDEN 47

Areal 686,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6521508,04
Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 6521516,96 411799,8 10cm Fjell (FY) Off. godkjent grensemerke (51)

2 6521517,29 411761,72 10cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

3 6521499,29 411761,56 10cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

4 6521498,92 411799,62 10 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  411781,15

Grenselinjer (m)

Lengde
18,04
38,08
18,00

38,06

Radius

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Ledningskart N

Eiendom: 9/281/0/1
Adresse:  Fjellgarden 47
Dato: 17.09.2025
Malestokk: 1:1000

Aseral kommune UTM-32

Kommuneplankart

Eiendom: 9/281/0/1
Adresse: Fjellgarden 47
Utskriftsdato: 17.09.2025
Aseral kommune Malestokk: ~ 1:2000

=== Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= === Spillvannsledning - - Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

15

i
-
e

&

| geeasea

©Norkart 2025

' ]
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

FJELLGARDEN 47
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N
.
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e . L]
©Norkart 2025 e f £

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

UTM-32

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

Kommunapian-g ader (PBLISSS § 2
B Ervery - nhvarende
B Fritidebabyggalze - nlvarenda
I dratts snlegq - nlveends
Kommuneplan-Byggeomrader (PELISSES § 2
LMF- g hda

Kommuneplan-Omedder for sarskit bruk el
I LHF-amelde il sid og vaiidrag - nlemrends
Forrrrapdan =Wk fecd | komrnunikasior
B Fackaring - nEvmerends

Felles for kormmrmunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomelde )
P Planans bagranireng
— 0 Grenge for srasformdl
— Garnlaveg - nlvmrerde

Grunnkart N

Eiendom: 9/281/0/1 /]

Adresse:  Fjellgarden 47
Dato: 17.09.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant

e Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant teasies Hjelpelinje fiktiv
s == Hjelpelinje punktfeste

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet

RN

T GoZ TE00|

M BE2I800 N ASI 1500

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

FJELLGARDEN 47

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO
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Tegnforklaring

Vedlegg
ﬁ Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/281/0/1 Z\
Adresse: Fjellgarden 47
Utskriftsdato: 17.09.2025
Aseral kommune Mélestokk:  1:1000 uTM-32
K
Frilu
W T
-
|Heszison  FT i —
| 3.3
= =
IR T
. e | e 4.
. i 1 o
B-5dua =1
L
s
[ ©Norkart 2025
T
= WA S ek
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
FJELLGARDEN 47

Regulanngsplan-Landbruksomrader (PALIGE
Cmeldeforjord- og skaghak

5 siglomrdcer (PBL19SS
Wﬁw m"?,& da (ph land) ¢ d

Reguisnngsplan-8ebyggelse og ankegg (PEL
Fritidsbebyggalse - konsentrest

S ikianleg
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s Aannen ameikilt sangitt babyggalie of srdegg

LW Babyggeloe og anleggrformbl bombinart ma
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F  Parkeringsplaiier mad basterrmalies

Reguisringsplan-Grannstruktur (PBL200Z §i
Turveg
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Vedlegg
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Vedlegg

REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljregulering for Stubben og Bortelid Fjellgard, Bortelid.
Aseral kommune
PlanlD:20170081

06.04.200 T-rev. 27.05.1 T-rev. 09, 10,201 T-god kjent | kommunestyret 09.11.17 (sak 17/43)

Pkt. 1; GENERELT
Det regulerte omrddet er vist pi planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt | reguleringsomriider med folgende formil, jfr. PBL § 12-5;

BEBYGGELSE OG ANLEGG; (PBL § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse — konsenireri, F1 — F2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEENISK INFRASTRUKTUR; (PBL § 12-5, nr. 2)
= Kjoreveg

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL; (PBL § 12-5, nr. 5)
- Friluftsformail

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
- Has- og skredfare

Pki. 2; FELLESBESTEMMELSER

2.1 Terrengtilpasning

Ved opparbeidelse av byge og anlegg innenfor planomeddet skal det i storst mulig grad

tas hensyn til cksisterende terreng, og det skal sikres en god terrengtilpasning ved uthygging.
Nadvendige skjeringer skal i starst mulig grad skjules av bebyggelse,

2.2 Universell utforming
Hyttetomter og fellesomrider skal oppfylle kravene om tilgjengelighet si langt det er praktisk

mulig.

2.2 Renovasjon
Renovasjon skal knyites til kemmunal ordning med felles oppsamlingssted,

2.4 Murer

Dt er tillan & sette opp forstetningsmuirer i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastrukter. Murene skal vere 58 lave som mulig. Forstatningsmurer skal oppfisres i
maturstein,

2.5 Strom/Miber

Sidelav3

FJELLGARDEN 47

Vedlegg

Stremkabler, fiberftelefon eller andre kabler skal legges i bakken, si langt som mulig i samme
graft.

2.6 Fradeling

Det tillates fradelinger og seksjoneringer av tomter og bygg innenfor byggeomradenc.

Pkt. 3: REKKEFOLGEKRAV

For uthygging skal det utarbeides en situasjonsplan for det enkelte delomride (F1 og F2) som
skal falge saknad om tiltak. Sitwasjonsplanen skal vare | mélestokk 1:500. Plancn skal vise
plassering av eksisterende og nye bygg, disponering av ubcbygd areal,

adkomstlasning / -forhold, arcal til parkering, sneopplag, terrengbearbeiding med
eksisterende og nytt terreng, murer/gjerder over 0,5 meter og beplantning,

Nye bygg skal byggast med ei buffersone inn mot bakenforliggande fiell i form av veg eller
ein voll.

Pht. 4;: BYGG OG ANLEGG

4.1 Fritidsbebyggelse — konsentrert, F1 og F2

Innenfor omrddene F1 og F2 skal det oppfares konsentrert fritidsbebyggelse/leilighetshyga.
Alle nye bygg skal ha en harmonisk utforming med hensyn til arkitektur og materialer. Ved
utforming av bebyggelse skal falgende forhold vurderes; tomtas arrondering, bygningers
plassering i forhold til landskap, terreng og nabobygg. Alle bypg ma plasseres innenfor
angitte byggegrenser. Grunnmur skal ikke overstige 80 em over lerreng.

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, storre antenneanlegg 0.0 er ikke tillatt,
Bygningskroppen skal i hovedsak veere i trematerialer og ha mark brun, svart eller gril farge.
Takform er saltak som er markt og matt eller torvtak. Takvinkelen skal ligge i intervallet
22-35 grader. Takopplent kan tillates.

Oppstillingsplass for parkering blir medregnet i BY A, for en parkeringsplass regnes BYA =
18 m2. Det skal vazre minimum 1,5 parkeringsplass tilgjengelig pr. nye boenhet/leilighet
innen det enkelte uthyggingsomride.

Eksisterende boenheter/leiligheter har 2 parkeringsplasser pr. enhet.

Bygningene kan deles opp i flere plan for & oppnd en bedre terrengtilpasning,

Bide omriide F1 og F2 skal ha en minimum uinyttelsesgrad pd 30 % BY A. Maksimal tillatt
mencheyde innenfor omridene er 10 meter.

Plancringshayde i forhold il flom skal vare pd minimum kote 578,5 moh, jfr. lomrapport fra
Sweeo datert 19.11.15.

Side 2 av 3
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Vedlegg

Vedlegg
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Innenfor disse omridene er det ras- og skredfare. i i J e - g
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ING GEIR GJERTSEN AS g ; B e | [Te
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Vedlegg
N Attestert kopi av dok.nr. 2006/3788/39 Side 1av 7
B Kartverket i teringstidspunkt 2025-09-18 09:20
. N Skjemaet returneres til: V(‘M A O |
‘ T ) ) Begjaring 1) om:
e selskap | Sp.sor 4661 Kr.sand Kri 3,,)%% [[] Reseksionering
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bor. Festenr
1026 | Aseral kommune 9 |28i
Fodselsnr. Org.nr. (119 siffer) 2} |Navn Ideell andel >
981 600 398 BORTELID FJELLGARD AS 1 /|
For- Brek | Tilleggs-|S-| For- Brek For- Brak | Tilleggs- For- Brek | Tilleggs-|S-| For- Brok
nr| malY | teller | areal® nr.| mal¥ | teller™| areal® nr| mdl 4 | teller ¥ areal® nr| mdl¥ | tellers areal® nr.| mdl® | teller ¥ areal®
‘ 1B |60 G | % 37 ]
2 60 G ™ % i‘l 50
3 60 G = 1_1_} 3| l'sTJ|
4 60 16 £ 0 %2/
5B 80 B » N =
S| B (100 B [ & = [
7 B 100/ B *® 31 o
5 Bl60[ B @ 2 ke |%
9 21 33 45 57
10 2 34 46 [!
1 23 35 a7 =
El le ﬂl 48 [.
| Eiendommen begjeeres oppdelt i seksjoner siik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
Sumtellere | 560 | =newer: = 560
‘ mmmmwuwumumummmmmmm
Eiendommen har adkomst- og parkeringsrett pa Gnr. 9, Bnr.58
samt drifts- og vedlikeholdsplikt som tilsvarer bruken.
Doknr: 3788 Tinglyst: 21.07.2006 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
g ™ ‘ —
g 5@4// Mo Jaue lyciime Grin Khr T donsupo
% Dm0 | Partenes underskif ;/I P
BemuM y agacting om Side 1av3
/
0. Saos g/6-0+b
FJELLGARDEN 47

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/3788/39
Attesteringstidspunkt 2025-09-18 09:20

a) IXI*""'""'"J"' ingen giekder planiagt bygning hvor byggetilteise er git,
[ ] seksjoneringen giekder bestiends bygring hvor seksjoneningen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd

Vedlegg

Side2av?7

f

seksjoneringen omiatter alle bruksenheter i elendommen.

inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
[x meaw.imumw
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheter omfatier deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen, eller deler
som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i efier i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 3 skulle iene bebo-
emes eller bebyggelsens felles behov.

areal som skal iene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig

som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har igeperett (§ 14).

gang fra fellesareal eller
h) D ZWMWNQRMMUMMQ‘;'EmﬁmM
WUNM
[ ] alte boligene inngar i en samieseksjon bolig.
i) [X] deter fasisat vedtekter (§ 26)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklring (straffeloven § 189 og § 190)

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen_ (Skal ikke feige med il tinglysing).

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med il tinglysing).

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-

HWumhMMHWQMw*MMMMGZMWL

St g i e T ) | e sty
Wn-5Avo BORTELID FJELLGARD AS
- ihht firmaattest
b Jb-0b -_— .“/2//6’\\3@2#/ Moun
[//}%/ JAgee  (IELAMD
PG GELL  WALE T Holdupmo
Elekironisk uigave Begieering om oppdelingfreseksionering Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/3788/39 Side3av7
Attesteringstidspunkt 2025-09-18 09:20

[ ] Befaring er foretatt
Mlebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt©!

Tillatelsen er inntatt nedenfor

(] T e |
Kommunen erklerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
CEE T e aae
q 48 [~ 8 ASERAC
[Stedogdato ' "~ [Stempel og underskrift :

A | ~T I k
hoerl 270006 | 2. M PP

Elekironisk uigave // JAlLE/‘E}W S Ma
LEAL WARE THORSLAND

Det folger ikke med navneliste til denne seksjoneringen. Nyoppfert byggning.
Alle seksjonene blir tinglyst pa hjemmelshaver og deretter overfort til kjsper.

Attestert kopi av dok.nr. 2006/3788/39

N
B Kartverket  ieteringstidspunkt 2025-09-18 09:20

Situasjonskart - Seksjonering
Gnr.9, Bnr2si i Aseral kommune
Seksjon 1 til 8

:
I

Jr I/ WM /AN~

/‘
/
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/3788/39 Side 7 av 7 Side 1 a9,

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-18 09:20

Vedtekter for Sameiet Fjellgarden 9 i Aseral kommune.

§1
Sameiet Fjellgarden 9, har til formal & drive eiendommen gards-/bruksnummer 9/281 i Aseral
kommune og sikre sameiernes felles interesser.

§2
Sameiets virksomhet og forhold mellom sameierne reguleres av disse vedtekter samt lov om
eierseksjoner av 1.januar 1998.

§3
Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner (bruksenheter). Alle er boligseksjoner for fritidsformal.
For disponering av fellesareal er det ikke inngatt egen avtale mellom seksjonseierne. Det vises for

"Mis 8 31e30} Ae 2 Bo g uolsyes
aug ‘g "auo) - alse}asyo] 19A0 ueld

—
00LL

N " 0 @ gvrig til oppdelingshegjeeringen som viser disponering av tomten. Se kart.
" z°
_ .-.--.-.-.-.ég -{9 Seksjonene inneholder:
. O\OJ ; Seksjon Etasje Sameiebrgk
¥ Sy 8 3 : &
g |
0)) e 3 1 60
‘ z k) * i 5 4 1 60
asbazaag ; 3 5 2 60
i i 3 B 6 2 +loft 100
- 7 2 + loft 100
i . » 8 2 60
g e x Sum: 8 Sum: 560 m2
z £2 2
@ . 54
" O * i En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre
g 0 s seksjonene. Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at de andre brukerne ungdig eller urimelig hindres i
\/ den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.
z : Vedlikehold av bruksenhetene, herunder indre og ytre deler av boenheten.
. -’-"-’-'-'-:’. gg Indre del p&hviler den enkelte sameier (seksjonseier) og ytredel pahviler sameiet i felleskap.
k.
§5
] Seksjonene skal kun benyttes til boligformal i fritid. Den enkelte sameier (seksjonseier) har full rettslig
raderett over sin seksjon.
. §6
Utgiftene til eiendommen, s& som forsikringspremie, kommunale utgifter, utgifter il drift og
vedlikehold betales hver for seg eller samlet etter avtale pa generalforsamlingen. Utgifter til
fellesanlegg, fordeles mellom sameierne (seksjonseierne) etter naermere avtale. For sameiets felles
forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.
» §7
o Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmene av sameiet er samtlige sameiere.
v \),/, v, F b ® I sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
D (LY un e . . .
) ‘ )// = > Alle besll.Jtnln.ger - meq unntak fc_>r de ve(.itak hvor euersekSJo.nsloven kre.ver stq)rre° flertall — treffes
T E— < med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene. Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes
. H»

vz

JAMLE  TIEWAW Ci&ra \('/J'nE | Hors AN

PROAKTIV.NO
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Side Qa9

Sde 3a- 9
hvert dr innen utgangen av april maned. Stryet innkaller skriftlig til arsmgte med et varsel p4 minst 8
dager og hgyest 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgte, samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles p& mgte. Med i innkallingen skal ogs3 styrets arsrapport folge.

Det ordinzere sameiermgte skal: 1. Behandle &rsrapport fra styret.

Sittuasionslost - 5 . '
6 l Sc\—( SJ o m, 43
war, .
1 Bur. 8] ¢ fswaj_k(a,””“.e
r i 3
SC\LS‘O w 1 fil 8. Utskriftsdato: 24.01 Xza
2. Behandle og godkjenne arsregnskapet. Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/281//3 v
3. Behandle og godkjenne budsjett. N \ \lsm |
4. Foreta valg av styre og revisor. \. '
5. Behandle andre saker nevnt i innkallingen. A \
// \ : \
§8 / ‘\‘ x = \,
Sameiet skal ha et styre. Styret skal best3 av to til tre medlemmer. Ett av styremedlemmene skal vaere Ed - # \\
leder. Styret velges av sameiermgtet blant sameierne. Styrets leder velges saerskilt. Styrets vedtak Ny )
treffes ved alminnelig flertall.
§9
Styret stdr for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse vedtektene og
vedtak av sameiermgtet. Styret kan engasjere forretningsfarer, vaktmester, kreve inn a-konto
innbetalinger for fellesutgifter, samt handle p4 veiene av sameiet i forbindelse med drift og ihht
eierseksjonsloven.

| fellesanliggende ved underskrift av styrets leder og ett av de andre styremedlemmer i felleskap.

S Aelles T dwm
s
Bortelid den 22.februar 2025.
Signaturer av Styret: ZZ/ 02— LoZs

foa Y
/om_(afsm’ﬁff'(

| ,_Fdles vj &*;'@42@?, )/ :

T o
.
- 4
e |
-
.
Dot tas orbshold om at det kan forskomme fei, mangler aller s | kartet. Spesioll gjeider dette usikre aiendomsgranser eiler der elsndommen kke e cppidl.
= Essnsomugrense - ite noysitip & Reyeiny S :""‘“""‘
_____ — EACSCmgrente « mngrs NEyIBY »mingre Reasepuns
Hepeisge veghant Grensspunit neynsg
___________ s Mase Eensemigrente - =isdels ~eyshig :wummmm R Grensepunit . kors
Hispedings punifeste grante - neyede (2] Gretsepuriat - rae
Eandomigranes - svar naysing . CmnBapune . neyskg . Cronaspunhd . Nkpopusht /st
a= — "4 @ o vty ) Gremsepunst . uten dsnitaerng
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@ Aseral kommune [

AVD, FOR TEENISE OG PLAN 207490

Ardvaieg ok (Ramn of addessa) Tilakshavas |ramn of adrossa)
Arkitektkontoret Sverre Halvorsen Bortelidiunet v/Jarle Tielland
Kirkegt 1b Mjdvannsveien 68

4878 Grimsiad 4626 Kristiansand S

Spesifikasjon
| Do
Oppmoding komplett — parkering opparbeida jir sak TU 08/11,14.02.08 | 08.07.2008
THLakoUDYR0ts adt | Bruksareal
Nyit byge = leilegheitshyee med 8 580
Vodiak dato Wodlaksnr
16 10 20068 J.-llﬁms

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kentrollerklaenngar ird ansvarleg feretak.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk il anna formal enn det layvet fastset.
Bruksendring krev saerskilt leyve (jfr. Pbl §93),

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr. Fvl §27. Klageinsien er 3 veker rekna fra den dagen da
brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkebeg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlop.
Klagen skal sendast sknfleleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vediaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar 54 seint at
det kan vera uklart for 0ss om du har klaga i rell tid vert du ogsd beden om gje beskjed ndr denne
meldinga kom fram,

Blankett for klage kan faast ved & ta kontakt med kemmunen, som ogsa vil gje yiterlegare retileiing.

Underskrift

Stad Dl Sakahandsamas
Ascral 16. 10,2008 Hilde Stuestal

Servicekonbons

FJELLGARDEN 47

Ferdigattest

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

FJELLGARDEN 47

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Fjellgarden 47,4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 281, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260020

Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ ] V
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B Aadvokatfareningen
EIEMDOM MORGE :




- Geir Flaa Johansen
% Eiendomsmegler / Partner
i 950 00 000
, geir@proaktiv.no
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