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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 7259 92 40
heimdal@proaktiv.no

¢ Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

* Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

* Lillestrom

Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

* Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

* Sarpsborg

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Adresse: Ronningslgkkjvegen 57,7346
OPPDAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 303, bnr. 36, i OPPDAL
kommune

Prisantydning: 7.200.000,-
Omkostninger: 206.490,-

Totalpris: 7.398.990,-

Kommunale avgifter: 14.524 -
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2000

Rom/soverom: 6/4

BRA: 216 m?

BRA-e: 83 m*

BRA-i: 133 m?

Garasje/Parkering: Eiendommen tilbyr
gode parkeringsmuligheter med romslig
dobbelgarasje utstyrt med elbillader. |
tillegg er det god plass til flere biler pa
avrige oppstillingsplasser pa tomten.
Tomt: 16375 m?

Energimerke: Energiklasse: Lysegrgnn C

Omkostninger: 198.990,-

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Egenerkleering Tilstandsrapport
hytte

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Tilstandsrapport
anneks

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Profesjonalitet i alle ledd.

"Veldig bra boligkjsp med Proaktiv
Eiendomsmegling. Christian Schjetne
leverte topp service. Anbefales!"

Simen B. Hansen | Boligkjgper 2025

Megler var enestaende
hjelpsom, ringte etter avtale og
var til a stole pa.

Ruth Halseth | Boligselger 2024

Uten tvil den beste opplevelsen
jeg har hatt og kunne fatt.

"Visste ikke helt hva jeg gikk til, og hadde
ikke sa store forhapninger, men det viste
seg at Christian hadde stalkontroll pa
bade strategi og prosess hele veien. Jeg
endte opp med en salgspris langt over
takst, noe som virker uvanlig for
borettslaget jeg solgte i, og jeg kunne
ikke vaert mer forngyd med jobben. Bade
radene om hva som var lurt viste det seg
lurt & here pa, det fikk jeg betaling for!
Jeg er evig takknemlig for den innsatsen
Christian og Proaktiv gjorde for meg, og
hvis du som meg leter etter megler for a
selge bolig sa er det bare ett riktig valg:
Proaktiv ved Christian Schjetne. Money
well spent! Dette var en skikkelig god
opplevelse for meg som
forstegangsselger. "

Lars @ye Brandsas | Boligselger 2023
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Jeg opplevde a bli godt fulgt
opp under hele prosessen.

"Megler var serigs og respektfull, og tok
oppgaven pa alvor. Fglte meg trygg fra
forste stund, og fikk den tiden jeg trengte
til a forberede huset for salg. Det var
ogsa en sveert hyggelig og flink fotograf, i
tillegg til en dyktig stylist. Jeg kommer til
a bruke Proaktiv igien om jeg skulle ha
behov for megler. Anbefales pa det
sterkeste."

Rannveig Skorstad | Boligselger 2025

Veldig flink eiendomsmegler
som gjorde jobben som kjaper
veldig enkelt! Gikk som smurt
hele operasjonen. Kan varmt
anbefale a bruke Christian
Schjetne som megler og
Proaktiv som megeler firma!

Sebastian Skarsem | Boligkjgper 2024

Stralende forneyd.

“Christian fremstar som kunnskapsrik og
genuint opptatt av a gjgre en god jobb.
Sveert god oppfelging bade far, under og
etter salget, noe jeg setter stor pris pa
som kunde."

Gaute Tveit | Boligselger 2022

Christian gjorde en fantastisk
innsats gjennom hele
salgsprosessen.

"Vi fikk virkelig erfare verdien av en
dyktig megler, i et knusktert og vanskelig
marked mobiliserte han interessenter pa
visning og fikk flere med i budrunde.
Christians evne til a forventningstyre oss
som selgere igjennom hele prosessen,
gjorde at vi folte oss trygge, forberedt og
ivaretatt. Ogsa veldig takknemlig for at
Christian stiller opp og svarer pa andre
spersmal/utfordringer knyttet til ny bolig
i etterkant av oppdraget. Anbefaler
Christian til alle som gnsker en ryddig og
god salgsprosess.

Helene H. Bjgrnholm | Boligselger 2024

Jeg opplevde prosessen med
planlegging og gjennomforing
av salget som en ryddig
prosess.

"Vil spesielt trekke frem at megleren var
kunnskapsrik, eerlig og fleksibel."

Mari Steinvikaune | Boligselger 2023

Anbefales pa det sterkeste
tilandre! Far 10 av 10 fra meg.

"Christian var en pliktoppfyllende megler,
som gjorde oppgavene sine elegant og
giennomfgrte mitt salg helt fenomenalt."

Kent Ove Hagen | Boligselger 2021

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /

Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

MINNEVERDIGE OYEBLIKK

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Familiens fristed og stedet der de minneverdige stundene
skapes. Der du lader opp batteriene og der du finner ro.
Samle gjengen rundt bdlpanna i gapahuken og stopp tiden.

Dette er et usedvanlig flott hyttetun.
Det ligger skjermet for seg selv og
ligger pa et lite hgydedrag. Det er
luftig foran og man har en fin utsikt
utover landskapet. Gode solforhold
og skilgyper og alpinanlegg like i
naeromradet.

Eiendommen bestar av en hytte, et
anneks og en fritidsleilighet over
garasje. | mellom annekset og hytta
er det en skikkelig trivelig gapahuk
som knytter tunet og bygningene
sammen.

Hytta er rik pa sengeplasser. 3
soverom i hovedhytta i tillegg til loft
med innredet rom med 2 ekstra
sengeplasser. Det er plass for seng i
annekset og i leiligheten er det ogsa
to soverom. Her er det med andre

ord sveert gode muligheter for a ta
med seg venner og familie pa
hyttetur. | gardsplassen er det god
plass til flere biler. | tillegg er det god
plass i dobbeltgarasjen hvor det
ogsa er etablert elbillader.

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



Livet 1 Ronningslakkjvegen 57

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
2013.

Hva var avgjerende for valget deres?

Det som var avgjgrende, var muligheten for starre plass,
den skjermede beliggenheten uten innsyn, et sveert
attraktivt og funksjonelt uteomrade samt den korte
avstanden til bade alpinbakke og langrennslayper.

Hvorfor skal dere selge?

Familien har vokst, og vi har derfor kommet frem til at det
er mest praktisk a ha hver var fritidsbolig.
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Kommer til & savne
omradet, neerheten til
langrennsleypene og de
flotte turomradene, samt
stillheten og roen rundt
eiendommen.

Selger: Hilde, Trine og Einar

Hva har dere likt spesielt godt med hytta?

Et svaert innbydende og gjennomfgrt uteomrade som
fungerer like godt til sosiale sammenkomster pa dagtid
som kveldstid. Omradet oppleves som stille og skjermet,
uten innsyn, og gir en behagelig atmosfaere. Den gode
planlgsningen gjer det mulig & samle mange mennesker
samtidig, uten at det fgles trangt.

Hva har dere likt best med omradet?

Vi har satt stor pris pa de hyggelige naboene, naerheten til
turterreng, alpinanlegg og langrennslgyper, samt den
rolige atmosfaeren.

Hvordan er naboene?
Naboene er sveert hyggelige, inkluderende og rolige. Det
har aldri veert noe brak eller ubehag.

Hvordan er solforholdene?
Solforholdene pa eiendommen er utmerkede, med
sol fra tidlig morgen til sen ettermiddag.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Eiendommen og omradet kan nytes hele aret.
Vinteren byr pa flotte skiforhold, varen og hgsten gir
nydelige turmuligheter, og sommeren tilbyr et lunt,
solrikt og behagelig uteomrade. Omradet er like
attraktivt uansett sesong.

Er det noe annet dere vil trekke frem?
Eiendommen byr pa en flott gapahuk utstyrt med
peis, grill og pizzaovn. Dette, kombinert med et
serdeles innbydende og gjennomfgrt uteomrade, gir
optimale rammer for sosialt samvaer og hygge
gjennom hele aret. En sjelden perle.

Kan dere beskrive eiendommen med 3 ord?
Koselig, innbydende og idyllisk.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan veere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erklaeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
RONNINGSLOKKJVEGEN 57

Fritidsboligen har en saerdeles attraktiv beliggenhet i et
ettertraktet hytteomrade i Oppdal kommune.

Parkering

Eiendommen tilbyr gode parkeringsmuligheter med romslig
dobbelgarasje utstyrt med elbillader. | tillegg er det god plass
til flere biler pa @vrige oppstillingsplasser pa tomten.

Tomtestorrelse
1637 m?

Byggemate | Hovedhytte

Hovedhytta er en fritidsbolig oppfert i én etasje over stept
plate pé mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og
er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket
med torv. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med
koblet glass.

Byggemate | Anneks m/garasje

Anneks m/garasje oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i
betong. Det er stgpt gulv pa grunn. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med stdende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv.
Etasjeskillere erav leca og tre. Vinduer er med 2-lags
isolerglass og koblet glass.

Tilstandsrapport | Hovedhytte

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best.
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| rapporten fremgér det at boligen har oppnadd falgende
karakter:

TGO: 1

TG1:10

TG2:17

TG3:2

Rapportene erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningsdeler med TG3

Drenering: Det er terrengfall inn mot baksiden av bygningen.
Kostnadsestimat kr 20 000 - 100 000.

Renner og nedlgp: Det er registrert noe skjevheter og
punktvise lekkasjeritakrenner. Ved noen vindskier registreres
noe slitasje pa grunn av fuktpakjenning av takvann. Det er ikke
etablert nedlgp ved overbygg over uteplassen.
Kostnadsestimat under 20 O0O0.

Bygningsdeler med TG2
Grunnmur og fundament: Det er registrert sprekker og bom

(lzsnet og/eller hulrom under) i overflater av skifer, som erlagt
pa fundamentet ved inngangspartiet.

PROAKTIV.NO
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Terrasse/platting: Synlige deler fremstar til dels slitte. Lekkasje
fra takrenne vil fare til ekstra slitasjegrad der hvor vannet
rennerav.

Vinduer og balkongder: Vinduer har til dels harde tettelister.
Enkelte vindu har innvendig malingsavskalling. Det er sverting
pa omramminger pa vinduer mot nordast. Det er usikkerhet
om vannbrett over spesielt veerutsatte vinduer er utfart med
tett utferelse innunder kledning. Balkongder tetter ikke godt
mot

tettelist.

Yttervegger: Museklosser/lekter bak kledning begrenser
luftingen mellom veggkonstruksjon og kledningen.

Takkonstruksjon og loft: Ved kontroll av pipegjennomfaring
inne i boligen er det tegn pa rennemerker. Utvendig er det
stedvis hull i luftenetting ved raft.

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekking/undertak. Ved kontroll av
pipegjennomfaring inne i boligen er det tegn pa rennemerker.
Over vindskier pa takutstikk hvor undertaket brettes opp, er
det ikke etablert vannbord.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (1. etg): Det er ved stikkpraver
malt haydeforskjell pd mellom 15-30 mm.

Toalettrom: Toalettrom mangler tilluftsventilering.

Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa avlgpsledninger.

Vannledninger: Rarfordelingsskapet mangler ngkkel, og er ikke
inspisert innvendig. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige vannledninger.

Varmesentral: Ut fra produksjonséret har pumpa nadd en alder
med usikker restlevetid. Det har ikke veert noen service pa
varmepumpa.

Baderomsoverflater: Det er svakt fall mot sluk. Haydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen
er mindre enn 25 mm. Vindu er plassert i vatsone og har
materialer som ikke télervann.

PROAKTIV.NO
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Membran, tettesjikt og sluk: Membran kan ikke konstateres
(ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pad sluklgsningen. Det er benyttet uegnede
materialer i vatsonen ved dusjvegger som ikke vil tale
belastningen av fritt vann. Rerfgring gjennom gulv har ikke
synlig membran / mansjetter over gulvet.

Ventilasjon pa bad: Vatrommet mangler tilluftsventilering.

Bod: Det er svakt fall til sluk. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er mindre
enn 25 mm. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Museaktivitet: Det er opplyst om aktivitet av skadedyri
poligen.

Uteplass: Det er registrert sprekker ved ildsteder og pipe.
Ovnsrer fra lukket ildsted er plassert for naere brennbart
materiale. Det er registrert tegn pa lzsnet skifer, samt noen
sprekker i skifer og fuger pa bakken.

Tilstandsrapport | Garasje og anneks

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pd bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 0
TG 6

TG2: 21
TG3:2

Bygningsdeler med TG3

Drenering: Terrenget faller delvis mot bygget pa 2 fasader. Det
er pavist gkt risiko for inntrenging av fukt/vann. Det mangler
klemlist over grunnmursplasten. Med bruk av fuktindikator er
det pavist dels haye fuktverdier pd grunnmur og gulv.
Kostnadsestimat kr 20 000 - 100 000.

Renner og nedlgp: Det er registrert noe slitasje/mosegroing
og punktvise lekkasjer i takrenner. Ved noen vindskier
registreres noe slitasje pa grunn av fuktpakjenning av takvann.
Det erregistrert ukontrollert avrenning ved enkelte taknedlap
som fglge av lekkasjer. Kostnadsestimat under kr 20 O0O0.

Bygningsdeler med TG2
Grunnmur og fundament: Det er noen sprekker/riss i

grunnmur. Mistanke om at det er eller har veert bevegelseri
grunnen.
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Rom under terreng: Med bruk av fuktindikator er det pavist
dels haye fuktverdier pad grunnmur og gulv. Dette kan tyde pa
svikasjer i drenering/fuktsikring. Nevnt terrengfall mot bygget
kan ogsé pavirke bygningsdelene.

Terrasse/platting: Papptekking har nddd mer enn halvparten
av forventet brukstid.

Vinduer og balkongdar: Enkelte vindu har innvendig
malingsavskalling. Enkelte vindu har sverting pa utvendige
omramminger. Det registreres avvik ved innsettingsdetaljer pa
garasjevinduer og balkongder.

Yttervegger: Museklosser/lekter bak kledning begrenser
luftingen mellom veggkonstruksjon og kledningen.
Stikkpravekontroll vet et utvendig hjgrne viser dpninger store
nok til at mus kan komme seginn.

Takkonstruksjon og loft: Det er tegn pa svai i fremkant av
takkonstruksjon over garasje.

Taktekking: Det er registrert noe vekster pa taket. Over
vindskier péa takutstikk hvor undertaket brettes opp, er det ikke
etablert vannbord. Det blir registrert noe sverting og avskalling
i maling pa vindskier.

Etasjeskille og gulv pa grunn (1.etg): Det er ved stikkpraver
malt haydeforskjell pd mellom 15-30 mm.

lldsted/skorstein innvendig: lldfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke péa pipe. Det er rennemerker under
sotluka.

Kjokken: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er med laminat og flis og har nedfelt oppvaskkum
i stal. Over benk er det flis pa vegg. Det er plass til komfyr og
kjzleskap, samt opplegg for oppvaskmaskin. Den minste
benkeplaten erikke festet i underskap. Til venstre forvask er
det sprekkilflisogrissifuge. | fugekanten ut mot komfyr
inne ved vegg er det tegn pa riss.

Avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Vannledninger: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgri
ror system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
lzsning. Det er noe irr pa synlige rar i underetasjen. Ved en
kobling ved dpen rarfordeling fra rar i rar er det pavist kalking.

Varmesentral: Ut fra gitte opplysninger kan pumpene ha nadd
en alder med usikker restlevetid. Det har ikke veert noen
service pa varmepumpene.

Varmtvannsbereder: Berederen har passert 20 ar og har
usikker restlevetid.

Baderomsoverflater: Det er svakt fall mot sluk. Haydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er mindre enn 25 mm. Vindu er plassert i vatsone
og har materialer som ikke taler vann.

Membran, tettesjikt og sluk: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen.

Ventilasjon pa bad: Det er ulyd ivifta. Vatrommet mangler
tilluftsventilering.

Fukt pa bad: Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra
tilstetende soverom. Undersgkelsen viseringen tegn til skader
eller fukt i konstruksjonen.

Bod: Rommet er til dels brukt som vaskerom. Det er ikke
registrert noe tettesjikt eller sluk i rommet.

Svalgang med trapper: Overflater er stedvis slitte. Det er ogsa
registrert spikerhoder som stikker opp i enden av svalgang
mot baksiden av bygget.

Museaktivitet: Det er opplyst om, samt pavist museaktivitet
(skadedyr) i boligen.

Bygningssakskyndig
Snorre Kolstad (befaringsdato: Torsdag, 26. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller
vannrer?

"Heng pa avlgpsrar/kloakk."

Erdet utfert arbeid pé utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?
"2021: Gravd og rettet opp."

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?
"Mus. Tatt to mus i musefelle.”

PROAKTIV.NO 15
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UTEOMRADER SOM
INVITERER TIL HYGGE

Den store terrassen pa 49 kvm inviterer til solrike stunder, lange
maéltider og avslappende dager i fjellet. Som en naturlig forlengelse
finner du en overbygd gapahuk p& 30 kvm som blir hyttens
samlingssted for sosiale stunder med utepeis, grill og pizzaovn.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Rgnningslgkkjvegen 57 - en fantastisk
fritidseiendom iidylliske Oppdal kommune, hvor moderne
komfort mater klassisk hyttestil. Hytta ligger pa en hayde, 620
meter over havet, og byr pa en solrik og skjermet beliggenhet
uteninnsyn. Tomten glir semlast overi urgrt terreng, noe som
giren skjermet og privat ramme rundt eiendommen.

Ved ankomst til eiendommen passeres en port som markerer
inngangen til omradet. Tomten erinngjerdet med tradisjonell
skigard som gir en vakker og tidlgs ramme rundt det private
tunet. Skigarden er skadet etter sngbrgyting og ma paregnes
utbedring. Gardsplass og innkjaring er gruset, noe som gjar
adkomsten enkel og praktisk aret rundt. Dobbelgarasje med
elbillader gir plass til kjgretay, fritidsutstyr og lagring, mens
annekset over garasjen gir fleksible lgsninger for gjester,
ungdom eller stgrre familieopphold.

Uteomradene er gjennomtenkt og innbydende. En stor
terrasse pa 49 kvm strekker seg ut fra hovedhytten og gir
rikelig plass til utemabler og langbord. Som en naturlig
forlengelse av terrassen ligger en overbygd gapahuk pa 30
kvm som er utstyrt med utepeis, grill og pizzaovn.

Hovedhytten fremstar som en klassisk fjellnytte med merke,
robuste materialer, bruk av temmerstokker og stdende panel.

Skifer er gjennomgéende brukt i utearealer og i inngangsparti,

og girenvarig og eksklusiv overgang mellom natur og
bygning.

Innenfor dgren mater du en luftig hall med skifergulv og
behagelig gulvvarme. Herfra dpner hytten seg inn mot et

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

dpent oppholdsrom bestdende av stue og kjgkken. Allrommet
preges av hgy takhgyde, marke, varme materialer og en
elegant skiferpeis som gir lun varme og hygge. Den elegante
skiferpeisen er rommets naturlige midtpunkt - badde visuelt og
atmosfaerisk. Sammen med varmepumpe og elektrisk
oppvarming gir den et komfortabelt og effektivt inneklima
gjennom hele aret. Kjgkkenet er lyst og funksjonelt, med
profilerte fronter, god lagringsplass og medfalgende
hvitevarer. Hovedhytten har tre soverom, samt hems med
ytterligere plass. P4 hemsen er det plassbygde senger som er
tilpasset rommets utforming.

Badet er romslig og gjennomfert, med stor
baderomsinnredning, spotbelysning i tak og badstue. | tillegg
finnes et separat toalett med servant -en praktisk lgzsning som
gker komforten ved starre sammenkomster.

Anneks over garasjen fremstar som en egen liten hytte med
stue og kjgkken pé 25 kvm, to soverom (et godkjent for varig
opphold), bad, peis og varmepumpe - et perfekt alternativ for
gjester eller starre familie. | tillegg finnes en sovebu pa 14 kvm
som supplerer overnattingsmulighetene ytterligere.

Areal

Hovedhytte

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 85 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 90 kvm

Terrasse- og balkongareal:

PROAKTIV.NO
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1. etasje: 49 kvm
Sovebu

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 14 kvm
Total BRA: 14 kvm

Anneks med garasje

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm

1. etasje
BRA-i: 48 kvm
Total BRA: 48 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke méalbare arealer

Hovedhytte: Hemser har ikke malbart areal pga. lav takhayde.
Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav
himlingsheyde). Hemsetasjen har ALH pa 28 kvm, mens
lagerhems har ALH p& 6 kvm.

Anneks: Hems med adkomst fra soverom har ikke mélbart areal
pga. lav takhayde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal
med lav himlingshgyde).

Oppvarming

- Vedfyring (peis og vedovn)

- Elektrisk (varmekabler og panelovner)

-Varmepumpe

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at

PROAKTIV.NO

21



22

opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjigper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Info stremforbruk
Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

RONNINGSLIKKJVEGEN 57
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RONNINGSLIKKJVEGEN 57

ROBUSTOGTIDLGS

Hovedhytten utstraler klassisk fjellhyttestil,
med marke, robuste materialer og
tgmmerstokker kombinert med stdende
panelsom giren tidlgs og lun atmosfeere.
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PENT
KJOKKEN

Kjgkken med profilerte fronter og
benkeplateistein. Deterrikelig med
lagringsplassiskuffer og skap, samt
medfglgende hvitevareriform av

oppvaskmaskin, kjgleskap og stekeovn.
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Hemsen i hovedhytten bestaravto
innredede rom med plassbygde
senger, et perfekt supplement for
ekstra soveplasser nar familien eller
gjestene samles.
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FLEKSIBEL LOSNING FOR
GJESTER OG FAMILIE

Dette annekset fungerer som en liten hytte for seg selv. Oppvarming
med varmepumpe og vedovn gjor det varmt og trivelig aret rundt.
Enten det er barn, venner eller ekstra gjester pa besok, gir annekset
hytten en fleksibel lasning med rom for mange.
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BAD | 4,5 KVM

Rustikt og sjarmerende bad med
flisdetalj, markt treverk og

servant.
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Romslig dobbeltgarasje pa ca. 60
kvm med praktisk bod pd 4,5 kvmi
bakkant. Her er det plass til biler,
skiutstyr og alt du trenger til
hyttelivet - ekstra deilig pa vinteren
nardu slipper sng og kulde.
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FORUM

TRONDELAG

[ . TAKST-

7346 Oppdal - Rgnningslokkjvegen 57
Garasje/anneks, u. etasje

PLANTEGNINGER

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

7346 Oppdal - Rgnningslokkjvegen 57

Garasje/anneks, 1. etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

7346 Oppdal - Rgnningslakkjvegen 57

Sovebu, 1. etasje

Soverom

14m?

Skiferplatt

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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TRONDELAG

— TAKST-
[ E" TAKST - Al
-I FORUM TRONDELAG

7346 Oppdal - Rgnningslgkkjvegen 57
Hovedhytte, hems

7346 Oppdal - Rgnningslagkkjvegen 57
Hovedhytte, 1. etasje

Over boden er det en liten hems pa 6m?, med adkemst fra soverommet,

20m

Innr. rom
9,5m?

el
Stuefkjokken o
36m* .

Innr. rom
11m?

- Overbyad uteplass
[O ca, 30m:

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme. Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf-53
Polisenummer3356457

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjonsgebyr,
slamgebyr, eiendomsskatt og feiing/tilsynsgebyr. Det kan
forekomme variasjoneri avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Prognose kommunale gebyrer pé innevaerende ar:
- Feiing/tilsyn (8. &r) kr343,-

- Eiendomsskatt kr 6 629,-

- Renovasjonsgebyr kr 2 388,-

- Slamgebyr kr 5164, -

Kommunale avgifter
14.524,- for 2026

Regnningslia veilag
Kontingenten dekker brgyting, strging og vedlikehold.
Tilsvarer kr 9200 éarlig, fordelt med kr 6000 ijanuar og kr 3200

Ijuni.

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Trollstigen vannlag

Ranningslakkjvegen 57 er medlem av Trollstigen Vannlag
sammen med 11andre hytter i omradet. Daglig leder har ansvar
for fordeling av stramkostnader samt drift og vedlikehold av
vannpumpe og vannledninger. Avregning skjer omtrent to
ganger arlig, og kostnaden belaper seg til cirka kr 1500 per ar,
men vil kunne variere.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 1 080 791

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfare at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at badde selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne fritidsboligen er
kommunale avgifter, forsikring, strgm, veilagskontingent,
vannlag og evt. tv/internett.

Selger opplyser felgende om sine arlige kostnader knyttet til
dette:

- Kommunale avgifter kr 14 524, -

- Forsikring kr 6 700,-

- Stremutgift i 2025 kr 7 939,- (kr10 78012024 0g 17 688 i
2023)

- Veilagskontingent (brgyting/vedlikehold) kr 9 200,-
-Vannlag (strem/vedlikehold) kr1500,-

Belgpene er basert pa nadveerende eiers forbruk og avtaler, og
vil derfor variere.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa noen bygg pa eiendommen. Det foreligger en godkjent
byggemelding for oppfering av fritidsboligen og
igangsettingstillatelse datert 17. juni 1999. Hytten er registrert
som "tatt i bruk"17.juni 2000. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreliggerigangsettingstillatelse for oppfering av garasje
og anneks datert 20. november 2001. Bygget er registrert som
"tattibruk"1. mars 2003 i kommunens matrikkelregister.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggegodkjente tegninger og det anmerkes faglgende avvik:
-> Overbygg ved uteplass pa hovedhytte foreligger ikke pa
tegninger

-> Det erinntegnet vindu pa nordsiden (sovebu), men det
foreligger ikke pa bygget

-> Det ertegnet inn et vindu péa vestsiden (garasje), men det
foreligger ikke pa bygget

Det gjeres oppmerksom pa at det stgrste soverommet pa
annekset har for lite dagslysinnslipp, og ikke oppfyller krav til
rom for varig opphold.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

12.021998 - Dokumentnr: 721

Eier ersammen med avrige hytteeiere i feltet ansvarlig for
vedlikehold og brayting av felles vei og er innforstatt med at
denne kan omlegges med atkomst fra Stglen Skisenter. Eier er
sammen med de gvrige hytteeiere i feltet ansvarlig for
vedlikehold og drift av pumpe, tank og felles vannledning fra
grunnboringspost. Eier erinnforstatt med og aksepterer at det
gar beitende dyriomradet og at eventuell oppsetting av
gjerde gjeres pa eget ansvar.

Eier erinnforstatt med og aksepterer at det kan bli lagt
vannledning og stremledning over tomten frem til andre
tomterifeltet.

18.061999 - Dokumentnr: 2686

Felles ansvar med gvrige hytteeiere for vedlikehold og
brayting av felles vei, vedlikehold av pumpe, tank og felles
vannledning. Godtatt beitende dyr pd omréadet.

07.07.2016 - Dokumentnr: 624307

Det er tinglyst forkjepsrett til fordel for selger pa eiendommen.
Det er sendt slettebegjeering til Kartverket med anmodning
om at forkjgpsretten slettes fra grunnboken.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrade som i kommuneplanens
arealdel er avsatt til ndveerende fritidsbebyggelse. Gjeldende
regulering for eiendommen er 2012016 "Ranningen II" datert
29. oktober 2012. Reguleringsformalet er fritidsbebyggelse.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet felles borebrann.
Eiendommen er tilknyttet privat septikanlegg.
Det er adkomst til eiendommen fra privat vei.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.dsa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Det ble varslet tilsyn og
feiing 12. juni 2025, men dette ble ikke utfert.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7200 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
180 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

181 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
198 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7381090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7398 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder.

Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel
etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjagte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
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Kjerneinformasjon

normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Alle hvitevarer medfalger.

Nér det gjelder gvrig lesere og inventar, er selger dpne for
dialog dersom interessenter gnsker & overta enkelte mabler
eller gjenstander utover det som fremgar av tilbehgrslisten.

Alle hvitevarer medfelger. | de tilfeller det medfalger
hvitevarerihandelen, overleveres disse uten noen form for
garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Hilde Wedg

Trine Grindvold Brands@
Einar Grindvold

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr 68 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 0,00). Sum
provisjon, vederlag og andre inntekter kr 130 540,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til pélepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og

tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger

fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet

eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjzper stér selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige

RGNNINGSLIKKJVEGEN 57

forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for  slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kigper pé
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
6.3.2026

VEDLEGG



PROAKTIV Gjensidige () 0

EIENDOMSMEGLING Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

E generklmring Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
Reonningslekkjvegen 57, 7346 OPPDAL 23 Feb 2026 Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Informasjon om eiendommen

Vitrom
Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ronningslokkjvegen 57 Renningslokkjvegen 57 il Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Opplysninger om selger og salgsobjekt o o i
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
HEA Nei

Tak, yttervegg og fasade

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Nir kjopte du boligen?
o
2bis 4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Har du sely bodd i boligen? I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til
o e
Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. Kjeller
fritidsbolig/hytte
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Informasjon om eksisterende husforsikring Ticke relevant for denne boligen.
If Skadeforsikring Nuf-53, 3356457
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Informasjon om selger

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Selger
_ On Nei, ikke som jeg kjenner til
Wede, Hilde
Selger
Grindvold, Einar
Selger Elektrisitet

Brandsoe, Trine Grindvold
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Side 1 Side 2
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10.1.1

10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
satt inn elbil lader

Hyvilket firma utferte jobben?
kraftlaget rise elektro 1 as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

1311

1312,

13:1:3:

13.14

1315

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Spesifiser hvilken type

borrebrenn

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Heng pi avlepstor/kloakk

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
gravd og rettet opp

Hyvilket firma utferte jobben?
Rogstad as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Side 3

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Mus. Tatt to mus i musefelle
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Side 4
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On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kienner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67546023

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Side 5

Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date
Grindvold, Einar 2026-02-24 Wedag, Hilde 2026-02-23
Identificat dentification

==Z bankID Grindvold, Einar == bankID Wwede, Hilde

MName Date

Brandse, Trine Grindvold 2026-02-26

Identificatic

== bankID Brandse, Trine Grindvold

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Grindvold, Einar
Wedga, Hilde
Brandsg, Trine Grindvold

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

24/02-2026
07:25:07
23/02-2026
21:24:48
26/02-2026
08:08:11

BANKID
BANKID
BANKID

Ronningslakkjvegen 5/,

Hovedhytte

7346 OPPDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2000
Hovedhytte BRA: 90 m?
Hovedhytte BRA-i: 85 m?
Sum alle bygg BRA: 104 m?
Sum alle bygg BRA-i: 85 m?

Rapportdato:

4.3.2026 (Gyldig til 4.3.2027)

Samlet vurdering

TG-0

TG-1

& Supertakst

Snorre Kolstad
Uavhengig takstingenigr
Takst-Forum Trgndelag AS

GNR: 303 BNR: 36

sk@tft.no
48033863

Renningslgkkjvegen 57, Hovedhytte

7346 Oppdal
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40198

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammend

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

-Det foreligger ikke samsvarserkleeringer for arbeider utfert pa det elektriske anlegget og det er ukjent om hvem som har utfert
arbeidene. En kan derfor ikke vite om arbeidene pé el-anlegget er utfert i henhold til de regler som gjelder for elanlegg eller om
det kan foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at det innhentes en elkontroll utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. -Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Drenering

Renner og nedlep

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Grunnmur og fundament
Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Vinduer og balkongder

Yttervegger
Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn: 1. etasje
Toalettrom

Avlgpsrar

& Supertakst
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Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Det er terrengfall inn mot baksiden av bygningen.

Det er registrert noe skjevheter og punktvise lekkasjer i takrenner. Ved noen
vindskier registreres noe slitasje pa grunn av fuktpékjenning av takvann. Det
er ikke etablert nedlgp ved overbygg over uteplassen.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er registrert sprekker og bom (lzsnet og/eller hulrom under) i overflater
av skifer, som er lagt pa fundamentet ved inngangspartiet.

Synlige deler fremstar til dels slitte. Lekkasje fra takrenne vil fere til ekstra
slitasjegrad der hvor vannet renner av.

Vinduer har til dels harde tettelister. Enkelte vindu har innvendig
malingsavskalling. Det er sverting p& omramminger pa vinduer mot nordest.
Det er usikkerhet om vannbrett over spesielt veerutsatte vinduer er utfert
med tett utferelse innunder kledning. Balkongder tetter ikke godt mot
tettelist.

Museklosser/lekter bak kledning begrenser luftingen mellom
veggkonstruksjon og kledningen.

Ved kontroll av pipegjennomfaring inne i boligen er det tegn pa
rennemerker. Utvendig er det stedvis hull i luftenetting ved raft.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekking/undertak. Ved kontroll av pipegjennomfaring inne i boligen er
det tegn pa rennemerker. Over vindskier pa takutstikk hvor undertaket
brettes opp, er det ikke etablert vannbord.

Det er ved stikkpraver malt haydeforskijell pa mellom 15-30 mm.

Toalettrom mangler tilluftsventilering.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledninger.

Rgnningslgkkjvegen 57, Hovedhytte, 7346 Oppdal 4 av 28

Bygningsdel

Vannledninger

Varmesentral

Vétrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Rerfordelingsskapet mangler ngkkel, og er ikke inspisert innvendig. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Ut fra produksjonséret har pumpa n&dd en alder med usikker restlevetid.
Det har ikke veert noen service pa varmepumpa.

Det er svakt fall mot sluk. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er mindre enn 25 mm. Vindu er plassert i
vatsone og har materialer som ikke taler vann.

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen ved
dusjvegger som ikke vil tale belastningen av fritt vann. Rerfering gjennom
gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Vatrommet mangler tilluftsventilering.

Bod Det er svakt fall til sluk. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er mindre enn 25 mm. Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Museaktivitet Det er opplyst om aktivitet av skadedyr i boligen.

Uteplass Det er registrert sprekker ved ildsteder og pipe. Ovnsrer fra lukket ildsted er
plassert for neere brennbart materiale. Det er registrert tegn pa lesnet skifer,
samt noen sprekker i skifer og fuger pa bakken.

gnningslgkkjvegen 57, Hove e, a av
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Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Hovedhytte:
-Overbygg ved uteplass pa hovedhytte foreligger ikke pa tegninger.

Sovebu:
-Det er inntegnet vindu pa nordsiden, men dette foreligger ikke pa bygget.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

-Det er takheyde under 2,2 meter pa& hemser. Rommene kan ikke markedsferes som rom for varig
opphold, men det er lovlig & bruke rommene f. eks. til soving.

-Vinduet pa hems er for lite til & tilfredsstille krav til alternativ remningsvei. Selv om arealet ikke er
malbart, ber det veere mulighet for sikker remning. Vindu som skal veere remningsvei ma oppfylle
disse minstemalene: Fri bredde pa 50 cm. Fri heyde i &pningen pa 60 cm. Summen av fri bredde og
fri heyde ma vaere minimum 150 cm.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det stilles ikke spesifikke krav til trapper som leder til arealer som ikke er malbare, men noen
generelle sikkerhetsforhold ber oppfylles:

-Avstand mellom trappetrinn ber forminskes til maks 10 cm slik at sikkerheten til barn og dyr
ivaretas.

-Rekkverket oppe p& hemsen er lavt. For & lukke avviket anbefales det at hgyden endres til 90 cm.
For lavt rekkverk gir redusert personsikkerhet og eker risikoen for fall.

-Det er registrert normal utferelse av hemsstige ved soverommet. Ikke vurdert behov for tiltak.

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

-Det er ikke pavist krav om rekkverk ved terrasse.

-Trapp av stein mot sovebua mangler handlgpere. Handleper anbefales montert pa begge sider av
trappen for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende handleper reduserer muligheten for stette og
stabilitet ved bruk av trappen, og eker risikoen for fallulykker, szerlig for barn, eldre og personer
med redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til handlgper p& begge sider i trapper.

Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

-Brannslukkingsapparat er mer enn 10 &r gammelt.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

-Ved byggear var det ikke krav om takstige, men det kom et krav om dette pa alle boliger fra 2017.
For & lukke avviket mé forskriftsmessig adkomst for feier monteres. Takstiger skal veere
typegodkjent og veere fastmontert i takkonstruksjonen. Kravet gjelder for alle tak med helling, selv
pa torvtak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2026 4.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Einar Grindvold Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Hilde Wede Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Trine Grindvold Brandse Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no
Tittel: Uavhengig takstingeniar Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

-Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstetende konstruksjoner.

-Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

-Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her. Tilleggsbygg slik som sovebua er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Renningslekkjvegen 57, Hovedhytte, 7346 Oppdal

Kommunenr: 5021 Gardsnr: 303 Bruksnr: 36 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2000 - Tatt i bruk. Kilde: matrikkel.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedhytta er en fritidsbolig oppfert i én etasje over stgpt plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med torv. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2014 Varmtvannsberederen er fra 2014. Kilde: produksjonsar pa produkt. Nei

Ca. Installert varmepumpe. Nei

2015

2021 Utfert arbeid pé utvendig kloakkrer. Reret ble sjekket med kamera. En del av reret ble Ja

gravd opp og skiftet. Fremlagt faktura fra Comfort Oppdal.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedhytte 90 85 5 (0] 49

Sovebu 14 0 14 0 0

Totalt m? 104 85 19 (o} 49

Bygning: Hovedhytte

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 90 85 5 (o] 49
Romfordeling: Romfordeling:

Vindfang, hall, stue/kjekken, 3  Bod.
soverom, bad, toalett, badstu.

Hemsetasje + (0] o o]} o (o]
lagerhems Romfordeling:
ALH: 2 innredede rom, 2 kott,
lagerhems.
Totalt m? 90 85 5 (0] 49
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Hemsetasje + lagerhems 34 (0] 34
Totalt m? 34 o 34
& Supertakst ingslakkj dh 346 Oppdal 8 av 28
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Bygning: Sovebu

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 14 o 14 (o] o
Romfordeling:
Soverom.
Totalt m? 14 (o] 14 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

-Hemser har ikke mélbart areal pga. lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde). Hemsetasjen har ALH p& 28m?,
mens lagerhems har ALH p& 6m?>.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pd mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Det er ikke kjent eller opplyst om drenering rundt bygningen. Denne vil ha sekundzer betydning
siden det er plate p& mark.

Terrenget faller mot bygningen pa baksiden.

-Terrenget pa baksiden har fall inn mot grunnmur. TG 3 er satt ut fra krav i NS 3600, ved terrengfall
inn mot grunnmur.
-Ytterligere kontroll er ikke foretatt pa grunn av snedekt tomt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales terrengjusteringer for & lede overflatevann tilfredsstillende bort fra grunnmur.
Terrenget ber ha fallforhold pa 1:50 minimum 3 meter ut fra bygningen for optimal avrenning iht.
anbefaling i SINTEF Byggforsk. Fall pa terreng inn mot bygningen eker risikoen for fuktopptrekk i
fundamenter, som igjen kan trekke videre opp i ytterveggene. Sjablongmessig estimat mé ikke
forveksles med pristilbud fra en entreprener. Det anbefales & innhente tiloud for et bedre bilde pa
hva tiltaket kan koste.

-Det ber foretas naermere undersekelser av tomta nar den er snefri.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Boligen er oppfert over stept plate pa mark med omliggende mur av betong.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

-Ifelge NGUs Igsmassekart er det morenemateriale som kan ligge over berggrunn i omradet.
Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Sprekker i fuger/lasnet skifer.

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
-Det er registrert sprekker og bom (l@snet og/eller hulrom under) i overflater av skifer, som er lagt
pa fundamentet ved inngangspartiet. Frostspreng pa vinterstid kan veere en mulig arsak. Enkelte av

sprekkene pa siden av fundamentet er forsekt tettet, men har sprukket opp igjen. Grunnmur for
ovrig fremstar i normal stand.

S Supertakst Renningslekkjvegen 57, Hovedhytte, 7346 Oppdal 10 av 28

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales utbedringer av fundamentet ved inngangspartiet. En m& demontere overflater og
underseke forholdet naermere fer eventuelle tiltak bestemmes. Naermere undersekelser av grunnen
rundt fundamentet ber ogsa foretas.

Sprekker ved fuger som er forsekt utbedret.

6.3 Balkong, terrasse, platting

w.Qversiktsbilde. Type Terrasse, Platting

Oversiktsbilde.
Det er oppfert en terrasseplatting i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Oversiktsbilde.

-Kontrollen er begrenset av delvis snedekt terrassedekke.
-Synlige deler fremstar til dels slitte. Lekkasje fra takrenne vil fere til ekstra slitasjegrad der hvor
vannet renner av.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber foretas naermere undersgkelser av terrasse nar den er snefri.
-Det er paregnelig med stedvis vedlikehold/utskiftinger ut fra det som er synlig ved befaringen.

6.4 Vinduer og derer: Vinduer og balkongder

Beskrivelse

-Malte vinduer med koblet glass.
-Malt dobbel balkongder med koblet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Innvendig malingsavskalling/slitasje
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
i j ’ ’
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Sverting ved omramminger utvendig.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

-Vinduer har til dels harde tettelister.

-Enkelte vindu har innvendig malingsavskalling.

-Det er sverting p& omramminger pé vinduer mot nordest. Utover dette fremstér vinduer med
normal slitasjegrad utvendig.

-Det er usikkerhet om vannbrett over spesielt vaerutsatte vinduer er utfert med tett utferelse
innunder kledning. Undertegnede kommer ikke tilstrekkelig til for kontroll av dette.
-Balkongdaer tetter ikke godt mot tettelist (glipper nar daren er lukket).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales utbedring av harde tettelister. Harde tettelister kan medfere kaldtrekk.

-Noe vedlikehold er paregnelig pa innvendige vinduskarmer.

-Sverting p& omramminger utvendig ber rengjeres. Avviket er i hovedsak kosmetisk.

-En ma péregne naermere undersekelser av vannbrett over vaerutsatte vinduer. Disse ber ha en tett
utferelse, slik at eventuelt nedbersvann ikke trenger inn i konstruksjonen.

-Det anbefales utbedringer av tettelist ved balkongder, eller eventuelt justering av deren. Glipper
mot tettelister kan medfere kaldtrekk.

6.5 Vinduer og derer: Ytterdgrer og innerdaerer

6.6 Yttervegger

Beskrivelse

-Malte ytterderer. Hovedytterder har 2-lags glass (ikke energiglass).
-Innvendig er det malte fyllingsderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

-Ytterderer (hovedder og bodder) og innerderer fremstar med normal slitasjegrad.

& Supertakst
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Oversikt oppunder kledning.

6.7 Renner og nedlgp

Lekkasje i renne.

& Supertakst

AL

Type fasade Staende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med staende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

-Museklosser/lekter bak kledning begrenser luftingen mellom veggkonstruksjon og kledningen.
-P& baksiden er det brukt museberster som ekstra tiltak mot mus oppunder kledningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-P& generelt grunnlag anbefales det utbedring av luftingen, men det er ikke registrert utvendige

skader som felge av dérlig lufting. Darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa
grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og
kondensering. Veer oppmerksom pa dette.

Type Tre

Takrenner av tre med nedlep i kjetting.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

-Det er registrert noe skjevheter, slitasje/mosegroing og punktvise lekkasjer i takrenner. Ved noen
vindskier registreres noe slitasje p& grunn av fuktpakjenning av takvann.
-Det er ikke etablert nedlep ved overbygg over uteplassen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Som en kombinasjon av alder, slitasje og stedvise lekkasjer er det paregnelig med utskiftinger av
takrenner. Takrenner av tre har forholdsvis kort levetid. Nedlep av kjetting kan gjenbrukes.

-En ma etablere nedlep der hvor det mangler. Manglende nedlep gir ukontrollert avrenning fra
taket, og kan fere til raskere slitasje og fuktpakjenning ved tilstatende konstruksjoner. Utettheter
mot vindskier kan medfere rateskader over tid.

-En neermere gjennomgang, samt lokale utbedringer av bunn av vindskier kan veere paregnelig.

Kostnadsestimat Under 20 000
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Slitasje ved vindski.

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra

Totalvurdering av skorstein over tak

Skiferkledd pipe over tak.

Annet

-Begrenset kontroll fra takfoten viser ingen skader, men nsermere undersekelser anbefales fra

takniva nar det er snefritt.

6.9 Takkonstru

Rennemerke ved gjennomfering av pipe.

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i
konstruksjonen?

-Det er kun foretatt en begrenset kontroll utvendig pa grunn av sne.
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater?

S Supertakst Renningslekkjvegen 57, Hovedhytte, 7346 Oppdal

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Type takkonstruksjon Saltak
Konstruksjonen er oppfert av sperretak over langsgéende dragere og temmeraser. Det er
luftespalter ved raft utvendig.

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Innvendig er det skrahimlinger mot taket.

Utvendig inspeksjon Fra bakken

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

14 av 28

6.10 Taktekking

Manglende vannbord over vindskier.

& Supertakst

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

-Ved kontroll av pipegjennomfering inne i boligen er det tegn pa rennemerker. Fuktmélinger ved
befaringen viser ingen utslag pa skadelig fukt.
-Utvendig er det stedvis hull i luftenetting ved raft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ma foretas nsermere undersgkelser med tanke pa rennemerker ved pipegjennomferingen. En
ma bekrefte/avkrefte hvor fuktmerkene kommer fra, og om de er skadelige. Slike merker er typiske
tegn pé kondensering som kan komme av utettheter i dampsperre og/eller svikasjer ved beslag
over tak, og det vil veere okt risiko for skadeutvikling.

-Insekter og fugler kan komme seg gjennom hull i luftenetting. Utbedringer av netting er
paregnelig.

-Generell undersgkelse av utvendig takflate anbefales nar det er snefritt.

Type takkonstruksjon Saltak

Type tekking Torv

Taktekkingen er av torv. Under denne forutsettes torvplast og papp, ut fra normal utferelse ved
byggear.

Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

-Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er snedekt tak, slik at kontrollen er begrenset.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekking/undertak.

-Ved kontroll av pipegjennomfering inne i boligen er det tegn pa rennemerker. Fuktmalinger ved
befaringen viser ingen utslag pa skadelig fukt.

-Over vindskier pa takutstikk hvor undertaket brettes opp, er det ikke etablert vannbord.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber foretas naermere undersekelser og vurdering av taktekking og medherende
beslag/overganger pa taket nar det er snefritt, gjerne med hjelp av en fagkyndig.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Nar taktekking og undertak begynner & bli
gamle, eker risikoen for lekkasjer, noe som kan fare til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fer dette oppstar.
-Det ma foretas neermere undersgkelser med tanke pa rennemerker ved pipegjennomferingen. En
ma bekrefte/avkrefte hvor fuktmerkene kommer fra, og om de er skadelige. Slike merker er typiske
tegn pa kondensering som kan komme av utettheter i dampsperre og/eller svikasjer ved beslag
over tak, og det vil veere okt risiko for skadeutvikling.

-Det ma etableres vannbord over vindskier. Foreta neermere undersekelser ved overgangene for
disse monteres. Hvis det mangler vannbord ved vindskier, kan dette fere til ekt risiko for fuktskader
og rate pa bade vindskiene og tilstatende bygningsdeler. Vannbordet har en viktig funksjon ved &
beskytte vindskien og undertakets kant mot nedber, og det bidrar til & lede vann bort fra
konstruksjonen.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn:

Referanseniva laser = 40 mm. Viser avvik pa ca.
21 mm i stue/kjokken.

Type Stept gulv pa grunn

Gulv i 1. etasje er av stopt betong.

-Det ble malt med laser i stue/kjekken og hall, og det er pavist maleavvik opp mot NS 3600.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

-Det er ved stikkprever malt heydeforskjell p& mellom 15-30 mm: Malinger i stue/kjekken viser ca.
21 mm total heydeforskjell. Malinger i hall viser total heydeforskjell pa ca. 15 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Skjevhetene vurderes ikke & pavirke normal bruk av boligen. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn: Hems

& Supertakst

88 RONNINGSLOGKKJVEGEN 57

Type Trebjelkelag
Etasjeskiller pa& hems er av trebjelkelag.

-Det ble malt med laser i de 2 store rommene uten & pavise méaleavvik opp mot NS 3600.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

-Det er ikke registrert unormale forhold p& hems.
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614 Kjgkken

& Supertakst

613 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element

Elementpipe forblendet med naturstein. Sotluke er plassert ut mot der til hall.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

-Det er tilkoblet lukket peis i stue/kjokken.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

-Innvendig pipe fremstar uten sprekker/skader.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein og har nedfelt oppvaskkum
i stal. Over benk er det flis p& vegg. Det er plass til komfyr og kjeleskap, samt opplegg for

oppvaskmaskin.

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

-Det er ikke registrert unormale forhold.
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Lovlighet / HMS

& Supertakst

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Hovedhytte:
-Overbygg ved uteplass pa hovedhytte foreligger ikke pa tegninger.

Sovebu:
-Det er inntegnet vindu p& nordsiden, men dette foreligger ikke pa bygget.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

-Det foreligger ingen ferdigattest. Det er krav om ferdigattest pa bygg omsegkt etter 01-01-1998.
Gjelder bade hytte og sovebu.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

-Det er takheyde under 2,2 meter pa hemser. Rommene kan ikke markedsferes som rom for varig
opphold, men det er lovlig & bruke rommene f. eks. til soving.

-Vinduet pa& hems er for lite til & tilfredsstille krav til alternativ remningsvei. Selv om arealet ikke er
malbart, ber det veere mulighet for sikker remning. Vindu som skal vaere remningsvei méa oppfylle
disse minstemalene: Fri bredde p& 50 cm. Fri heyde i 8pningen p& 60 cm. Summen av fri bredde og
fri heyde ma vaere minimum 150 cm.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Det stilles ikke spesifikke krav til trapper som leder til arealer som ikke er malbare, men noen
generelle sikkerhetsforhold ber oppfylles:

-Avstand mellom trappetrinn ber forminskes til maks 10 cm slik at sikkerheten til barn og dyr
ivaretas.

-Rekkverket oppe p& hemsen er lavt. For & lukke avviket anbefales det at hgyden endres til 90 cm.
For lavt rekkverk gir redusert personsikkerhet og eker risikoen for fall.

-Det er registrert normal utferelse av hemsstige ved soverommet. Ikke vurdert behov for tiltak.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

-Det er ikke pavist krav om rekkverk ved terrasse.
-Trapp av stein mot sovebua mangler handlgpere. Handleper anbefales montert pa begge sider av
trappen for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende handlgper reduserer muligheten for statte og

stabilitet ved bruk av trappen, og aker risikoen for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer
med redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til handleper p& begge sider i trapper.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Tilfredsstillende reykvarsling og brannslukkingsutstyr er etablert.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

-Brannslukkingsapparat er mer enn 10 &r gammelt.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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6.16 Toalettrom

617 Avilgpsrer

& Supertakst

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

-Ved byggear var det ikke krav om takstige, men det kom et krav om dette pa alle boliger fra 2017.
For & lukke avviket ma forskriftsmessig adkomst for feier monteres. Takstiger skal veere
typegodkjent og veere fastmontert i takkonstruksjonen. Kravet gjelder for alle tak med helling, selv
pé torvtak.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrom med flis pa gulv og behandletpanel pa vegger. Det er behandlet panel i himling. Utstyrt
med mekanisk avtrekk, wc og servant.

-Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Det ber etableres tilluft til toalettrommet for at avtrekken skal fungere optimalt.

Type avlgpsrer Plast

Det er avlepsrer av plast. Boligen er tilkoblet privat aviep (septik). Kloakk er luftet over tak.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-1 2021 ble det utfert arbeid pa utvendig kloakkrer av Comfort Oppdal. Reret ble sjekket med
kamera. En del av reret ble gravd opp og skiftet.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé aviepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledninger.
-Det er brukt teip rundt kloakkluftereret i boden. Ukjent hvorfor denne sitter her.
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618 Vannledninger

Rerfordelingsskap.

619 Elektrisk

& Supertakst

92 RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.
-Undersgk teipen pa avlgpsreret naermere.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) og kobber. Rerfordelingsskap og stoppekran er
plassert i boden. Stoppekranen har varmekabel. Boligen er tilknyttet privat boret brann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende Ikke kontrollerbart

avrenning til sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

-Under skapet er det etablert et rer for avrenning fra skapet. Skapet mangler nekkel, og er ikke
inspisert innvendig.
-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Eier er ikke kjent med om det finnes noen nekkel til rerfordelingsskapet. Det ma undersgkes om
nekkel kan fremskaffes. Om ikke ma det vurderes 4 etablere nytt skap. Rerfordelingsskap ma ha
mulighet for kontroll for & pavise eventuelle lekkasjer.

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Skadet trekkerer.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer

Boligen har i hovedsak skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert i bod.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent

-Det foreligger ingen dokumentasjon, slik at eventuelle arbeider utfert i regi av tidligere eier ikke er
kjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

-Det foreligger ikke samsvarserkleeringer for arbeider utfert pa det elektriske anlegget og det er
ukjent om hvem som har utfert arbeidene.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

-Det mangler samsvarserklzering pa anlegget.

-Det er sprekk i et synlig trekkerer pa terrassen, inn mot grunnmur.

-Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

-Det anbefales utvidet elkontroll.

-En elektriker ma vurdere om reparasjon av skadet trekkerer pa terrasse ber utferes.

-Det er innfert krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men veere sékalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann.
Kravet ble opprinnelig innfert i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av
NEK 400.
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Oppsummering av varmtvannsbereder

6.20 Varmesentral

Bereder pa 198 liter plassert i bod.

Type anlegg Varmepumpe -Berederen fremstar med normal funksjon.

Det er installert varmepumpe i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja 6.22 Ventilasjon

-Pumpa er produsert i 2012 iht. klistremerke pa undersiden. Skal ha veert montert 2-3 ar etter
overtakelse (ca. 2015).

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Nar var siste service pa anlegget? Rom for varig opphold har naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

-Det har ikke veert noen service pa varmepumpa, eier bekjent.
Oppsummering av ventilasjon

Totalvurdering av varmesentral TG-2 -Det er ikke registrert unormale forhold.

-Ut fra produksjonsaret har pumpa nadd en alder med usikker restlevetid.
-Det har ikke veert noen service pa varmepumpa.

6.23 Vatrom: Bad

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Veer oppmerksom. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med Overflate

service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og foreta nedvendige utbedringer fer de

eskalerer. Dersom service ikke foretas ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil Beskrivelse av overflate

gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor ryker. Service anbefales annen hvert &r.

Flis pa& gulv. Vegger har fliser og behandlet panel. Himling har behandlet panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
6.21 Varmtvannsbereder
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Plassering bereder
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Bod
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Fundament
Plassert pa gulv Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Arstall Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Oversiktsbilde.
2014
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Sterrelse
. . . =p .
108 liter Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
g 2 2 2 5 :
Er det manglends lekkasjesikring av bereder? Nei Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
. L 2 . . .
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er bereder over 20 ar? Nei
Rerfering i gulv.
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Bilde av sluk.

Ingen fukt ved maling i vegg.

& Supertakst

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Oppsummering av overflater TG-2

-Det er tilngermet flatt gulv med lokalt fall til sluk ved dusj. Fall mot sluk méles til ca. 6-7 mm. Dette
anses som svakt fall. Ved byggearet var det ikke tallfestede krav til fall, utover at vann skal kunne
renne mot sluket.

-Dagens forskrifter anbefaler at gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt p& minst 256 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot derépning der oppkanten mé vaere minst 15
mm over det ferdige gulvet. Dette gjelder i vatrom med flate gulv og lokalt fallforhold til sluk.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen er mindre enn 25
mm, og tas med utgangspunkt i underkant av flislaget som felge av at det ikke er noe synlig
tettesjikt over gulvet ved der.

-Det er pavist avvik mot dagens krav: Vindu er plassert i vatsone og har materialer som ikke téler
vann. Preakseptert ytelse i dagens forskrift (TEK 17 § 13-15 pkt. 4): Vegg i vatrom som regelmessig
kan bli utsatt for vannsel, ma veere vanntett. Dette gjelder alle veggflater som er definert som
vatsone i figur 1 (se bilde). Der plassering av vindu eller der i vatsonen ikke er til & unnga, er det
nedvendig med spesielle tiltak mot fuktskader". Dette var ikke omtalt spesifikt i forskrift ved
byggeéret.

-Det er hulrom under en og annen flis, men ikke registrert lase flis eller skader i fuger. Ikke vurdert
behov for tiltak.

Anbefalte tiltak overflater

-Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig heydeforskjell/svakt fall til sluk er okt risiko for at vann kan bli
stdende pa gulvet, samt at vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstatende rom. Sistnevnte
kan fere til fuktskader i tiliggende konstruksjoner. Veer oppmerksom pé dette.

-Vatsonen strekker seg 1 meter sideveis fra lukkede dusjvegger. Vann kan transporteres i limlaget
bak flis og inn i &pningen. Foreta jevnlig kontroll av overflater mot vinduet om det fortsatt skal
dusjes direkte pa vegg. Ta gjerne i bruk et lukket dusjkabinett for & eliminere denne risikoen.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Eventuell
membran ber kunne pévises ved kontroll i sluk, men er ikke blitt registrert. Membran skal feres
under klemring i sluket.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa eventuell membran.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

-Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen ved dusjvegger som ikke vil téle belastningen av
fritt vann.

-Rerfering gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

-Det mé gjeres neermere undersekelser. Manglende membran/tettesjikt medferer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Usikker lasning rundt klemring gir ekt risiko for at vann kan
trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fere til lekkasje og fuktskader i underliggende
konstruksjoner over tid.

-Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjiennom vegger og gulv og fuktskader.

-Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfere fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 méa sluklesningen og tettesjikt skiftes ut.
Ta i bruk et dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann. Med bakgrunn i alder og usikker
utferelse pa eventuelt tettesjikt ber en vurdere om det skal foretas oppgraderinger. Sgk gjerne hjelp
av en fagkyndig for & foreta neermere undersgkelser i rommet. Serg for jevnlig rengjering av sluk,
slik at det er tilstrekkelig avrenning.

-Serg for god tetting rundt rerferinger i gulv for bedre sikkerhet. Erfaringsmessig sett krymper
silikonfugemasse over tid, og erstatter ikke en tett membran/mansjett som er brettet opp og
strammer godt rundt rerene. Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rergjennomferinger og forarsake
fuktskader ved fukttilfersel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servant i innredning, klosett og dusjnisje.
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

-Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Anbefalte tiltak ventilasjon

-Det ber etableres tilluft til vatrommet for at avtrekken skal fungere optimalt. Dersom avviket ikke
utbedres vil det veere fare for darlig luftutskifting og ekt risiko for skadeutvikling.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

-Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Undersekelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Badstu

Beskrivelse

Badstu med flisgulv og panel p& vegger. Det er panel i himling. Utstyrt med badstuovn og
sittebenk. Det er ventiler ut til badet under ovn og oppe under himling.

Oppsummering

-Det er ikke registrert unormale forhold.

6.25 Bod

Beskrivelse

Bod med flisgulv og flislagt sokkel pa vegg. Det er panel pa vegger. | himling er det panel. Det er
sluk av plast. Utstyrt med naturlig avtrekk, skyllekum i stél, samt at det vurderes mulighet for &
koble pa vaskemaskin.

Oppsummering TG-2

En generell TG 2 gis for rommet med bakgrunn i paviste avvik:

-Det er tilnaermet flatt gulv med lokalt fall til sluk. Fall mot sluk méles til ca. 7 mm. Dette anses som
svakt fall. Ved byggeéret var det ikke tallfestede krav til fall, utover at vann skal kunne renne mot
Bilde av sluk. sluket.

-Dagens forskrifter anbefaler at gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt p& minst 256 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot derdpning der oppkanten ma vaere minst 15
mm over det ferdige gulvet. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er ca. 10 mm, og tas med utgangspunkt i underkant av flislaget som felge av at det
ikke er noe synlig tettesjikt over gulvet ved der.

-Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Eventuell
membran ber kunne pavises ved kontroll i sluk, men er ikke blitt registrert. Membran skal feres
under klemring i sluket.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& eventuell membran.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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6.26 Museaktivitet

6.27 Uteplass

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig heydeforskjell og svakt fall til sluk er okt risiko for at vann kan
trenge ut av vatrommet og inn i konstruksjon ved der. Dette kan fere til fuktskader i tilliggende
konstruksjoner. Veer oppmerksom pa dette.

-Det mé& gjeres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medferer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Usikker lzsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan
trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fere til lekkasje og fuktskader i underliggende
konstruksjoner over tid ved vannbelastning.

-Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

-Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfere fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen og tettesjikt skiftes ut.
Serg for jevnlig rengjering av sluk, slik at det er tilstrekkelig avrenning.

Beskrivelse

Det er opplyst om museaktivitet i boligen, samt registrert at det er lagt opp musebarster oppunder
kledning utvendig pa baksiden, og lagt musebaerste rundt reropplegg i kjgkkenbenk.

Oppsummering TG-2

-Det er opplyst om museaktivitet (skadedyr) i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Enkelte tiltak er utfert, men det ma paregnes tiltak som hindrer mus i & trenge inn i konstruksjoner.
Mus kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fere til darlig energieffektivitet,
brannfare og vannskader. Det kan vaere hensiktsmessig med en naermere gjennomgang, da det er
vanskelig & pavise eventuelle skjulte feil av undertegnede. Tiltak vurderes deretter.

Beskrivelse

Det er en uteplass med gulv av skifer. Vegger er i mur/betong dekt av skifer. Over disse er det
vegger i tre som er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Taket
har konstruksjon av temmeraser i forlengelse av taket pa boligen. Det er oppmurt pipe som er
forblendet med skifer, samt 2 murte ildsteder.

Oppsummering TG-2

-Det er sprekker i fuger ved murte ildsteder, samt i neerheten av ovnsreret pa servestsiden.
-Pipemuren har sprekker.

-Ovnsrer fra lukket ildsted er plassert for nsere brennbart materiale.

-Det er registrert tegn pa lesnet skifer, samt noen sprekker i skifer og fuger pa bakken. Frostspreng
kan veere en mulig arsak.
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Sprekker i pipemur. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Sprekker i ildsteder og pipe ma utbedres. Slike sprekker kan utvikle seg, og det kan dermed bli
sterre skader. En ber vurdere fyringsforbud frem til dette er utbedret.

-Avstand til brennbart materiale ved ovnsrer ma ekes. Det er krav til minimum 300 mm avstand til
brennbart materiale.

-Det mé& paregnes & utbedre lgs og sprukket skifer pa bakken.

Sprekker i ildsted.

6.28 Sovebu, byggeméte

Beskrivelse

Sovebu oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Vinduer
med koblet glass.

6.29 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
e Rom under terreng
¢ Oljetank

¢ Vannbéren varme
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Ronningslokkjvegen 57,
Anneks m/ garasje
/7346 OPPDAL

Tilstandsrapport
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40520

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammend

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Drenering

Renner og nedlep

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og dgrer: Vinduer og balkongder

Yttervegger

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn: 1. etasje

lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Kjekken
Avlgpsrer

Vannledninger

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Terrenget faller delvis mot bygget pa 2 fasader. Det er pavist gkt risiko for
inntrenging av fukt/vann. Det mangler klemlist over grunnmursplasten. Med
bruk av fuktindikator er det pavist dels haye fuktverdier pa grunnmur og
gulv.

Det er registrert noe slitasje/mosegroing og punktvise lekkasjer i takrenner.
Ved noen vindskier registreres noe slitasje pa grunn av fuktpakjenning av

takvann. Det er registrert ukontrollert avrenning ved enkelte taknedlgp som
felge av lekkasjer.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er noen sprekker/riss i grunnmur. Mistanke om at det er eller har veert
bevegelser i grunnen.

Med bruk av fuktindikator er det pavist dels haye fuktverdier pa grunnmur
og gulv. Dette kan tyde pa svikasjer i drenering/fuktsikring. Nevnt terrengfall
mot bygget kan ogsa pavirke bygningsdelene.

Papptekking har nddd mer enn halvparten av forventet brukstid.

Enkelte vindu har innvendig malingsavskalling. Enkelte vindu har sverting pa
utvendige omramminger. Det registreres avvik ved innsettingsdetaljer pa
garasjevinduer og balkongder.

Museklosser/lekter bak kledning begrenser luftingen mellom
veggkonstruksjon og kledningen. Stikkprevekontroll vet et utvendig hjerne
viser apninger store nok til at mus kan komme seg inn.

Det er tegn pa svai i fremkant av takkonstruksjon over garasje.

Det er registrert noe vekster pa taket. Over vindskier pa takutstikk hvor
undertaket brettes opp, er det ikke etablert vannbord. Det blir registrert noe
sverting og avskalling i maling p& vindskier.

Det er ved stikkpraver malt haydeforskijell pa mellom 15-30 mm.

lidfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Det er
rennemerker under sotluka.

K
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av aviepsanlegget.

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende lasning. Det er noe irr pa synlige rer i

‘ Superfaksf Rgnningslgkkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal 4 av 27

104 RGNNINGSLGKKJVEGEN 57

Bygningsdel

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk
Vatrom: Bad - Ventilasjon
Vatrom: Bad - Fukt

Bod

Svalgang med trapper

Museaktivitet

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

underetasjen. Ved en kobling ved apen rerfordeling fra rer i rer er det pavist
kalking.

Ut fra gitte opplysninger kan pumpene ha nadd en alder med usikker
restlevetid. Det har ikke veert noen service pa varmepumpene.

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Det er svakt fall mot sluk. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er mindre enn 25 mm. Vindu er plassert i
vatsone og har materialer som ikke taler vann.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4& membranlgsningen.
Det er ulyd i vifta. Vatrommet mangler tilluftsventilering.

K

Rommet er til dels brukt som vaskerom. Det er ikke registrert noe tettesjikt
eller sluk i rommet.

Overflater er stedvis slitte. Det er ogsa registrert spikerhoder som stikker
opp i enden av svalgang mot baksiden av bygget.

Det er opplyst om, samt pavist museaktivitet (skadedyr) i boligen.
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Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

-Det er tegnet inn et vindu pa vestsiden, men dette foreligger ikke.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

-Det foreligger ingen ferdigattest. Det er krav om ferdigattest pa bygg omsekt etter 01-01-1998.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

-Det er takheyde under 2,2 meter pa hemser. Rommene kan ikke markedsferes som rom for varig
opphold, men det er lovlig & bruke rommene f. eks. til soving.

-Vinduet p& hems er for lite til & tilfredsstille krav til alternativ remningsvei. Selv om arealet ikke er
malbart, ber det veere mulighet for sikker remning. Vindu som skal veere remningsvei ma oppfylle
disse minstemalene: Fri bredde pa 50 cm. Fri heyde i &pningen pa 60 cm. Summen av fri bredde og
fri heyde ma vaere minimum 150 cm.

-Det sterste soverommet har for lite dagslysinnslipp. Dagens krav til dagslysforhold i rom for varig
opphold: Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.

Awvik fra dagens forskrift pd heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

-Rekkverket pa terrasse er lavere enn dagens krav pa 100 cm ved terrasser/balkonger.
Rekkverkshayde mé& endres for & tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet. Dette vil si
minimum 90 cm. For & lukke avviket anbefales det at hayden endres til 100 cm, som er dagens
krav. For lavt rekkverk gir redusert personsikkerhet og eker risikoen for fall.

-Det mangler rekkverk pa svalgang ved inngangsparti, samt pa trapper utvendig. Det er krav om
rekkverk der hvor det er mer enn 50 cm ned til bakkeniva. Av hensyn til personsikkerhet anbefales
det & etablere rekkverk i samsvar med gjeldende sikkerhetsniv. Manglende rekkverk gir redusert
personsikkerhet og eker risikoen for fall.

-Det er ingen handlepere i trapper, utover pa 1 side pa trapp ned til underetasje. Handleper
anbefales montert pa begge sider av trapper for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende handlgper
reduserer muligheten for stotte og stabilitet ved bruk av trappen, og aker risikoen for fallulykker,
seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til handleper
pa begge sider i trapper.

-Stettemur ved garasje mangler rekkverk. Det er krav om rekkverk der hvor det er mer enn 50 cm
ned til hardt underlag. Stettemur ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik
at fallskader forebygges. Dette gjelder der det er hardt underlag pa bakken. Eventuell sikring skal
ha heyde p& minimum 100 cm og ha &pninger mindre enn 10 cm iht. dagens krav.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

-Brannslukkingsapparat er mer enn 10 &r gammelt.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

-Ved byggear var det ikke krav om takstige, men det kom et krav om dette pa alle boliger fra 2017.
For & lukke avviket ma forskriftsmessig adkomst for feier monteres. Takstiger skal veere
typegodkjent og veere fastmontert i takkonstruksjonen. Kravet gjelder for alle tak med helling, selv
pé torvtak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.2.2026 4.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Einar Grindvold Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Hilde Wede Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Trine Grindvold Brandse Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no
Tittel: Uavhengig takstingeniar Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

-Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstetende konstruksjoner.

-Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Renningslekkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal

Kommunenr: 5021 Gérdsnr: 303 Bruksnr: 36 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2003 - Tatt i bruk. Kilde: matrikkel.

Boligtype: Anneks m/ garasje

Generell beskrivelse av boligen:
Anneks m/ garasje oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i betong. Det er stgpt gulv pa grunn. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd
utvendig med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv. Etasjeskillere er av leca og tre. Vinduer er med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
Ca. Installert varmepumpe. Nei

2015

2022 Installasjon av elbillader. Utfert av Kraftlaget Rise Elektro 1 AS. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal
Eksternt

bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-
¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

BRA-b
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Anneks m/garasje

Hovedareal
Etasje

U. etasje

1. etasje

Hems

Totalt m?

Gulvareal

Etasje
Hems

Totalt m?

Komme

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

64 o 64 o o]
Romfordeling:
Garasje, bod.

48 48 (o] o 18
Romfordeling:
2 soverom, bad, entré,

stue/kjokken.
o o o o o
Romfordeling:
ALH: Hems.
112 48 64 (o] 18
GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshgyde)
6 0 6
6 (o} 6

tar til arealberegning

-Hems med adkomst fra soverom har ikke méalbart areal pga. lav takhgyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde).
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Fuktmaling p& gulv.

Manglende klemlist over grunnmursplast.

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av drenering TG-3

Det registreres at takvann delvis ledes i rersystem under bakken. P& grunnmur er det registrert
synlig grunnmursplast. Terrenget er delvis snedekt, slik at kontroll av terrengforhold er noe
begrenset.

Forhold med TG 3:

-Terrenget faller delvis mot bygget pa 2 fasader. TG 3 er satt ut fra krav i NS 3600, ved terrengfall
inn mot grunnmur. Det er registrert at ventilen p& nordvesthjernet ligger jevnt med terrenget. Dette
oker risikoen for inntrekk av vann inn i etasjen.

Forhold med TG 2:

-Utvendig er det registrert kun delvis synlig grunnmursplast over terreng. Det mangler klemlist over
grunnmursplasten.

-Det er noe saltutslag ved noen flisfuger i garasje, inn mot bod. Saltutslag er tegn pa opptrekk av
fukt. Med bruk av fuktindikator er det pavist dels heye fuktverdier pd grunnmur og gulv. Dette kan
tyde pa svikasjer i drenering/fuktsikring. Nevnt terrengfall mot bygget kan ogsa pavirke
bygningsdelene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales terrengjusteringer for & lede overflatevann tilfredsstillende bort fra grunnmur.
Terrenget ber ha fallforhold pa 1:50 minimum 3 meter ut fra bygningen for optimal avrenning iht.
anbefaling i SINTEF Byggforsk. Fall pa terreng inn mot bygningen eker risikoen for fuktopptrekk i
fundamenter, som igjen kan trekke videre opp i ytterveggene. Sjablongmessig estimat ma ikke
forveksles med pristilbud fra en entreprener. Det anbefales & innhente tiloud for et bedre bilde pa
hva tiltaket kan koste.

-Terrengjustering anbefales med tanke p& grunnmursplast som ligger under terrenget.
Grunnmursplast avsluttet under terreng eker risikoen for at vann kan trekke bak og fere til
oppfukting av grunnmuren.

-Det mé& monteres klemlist over grunnmursplast for god tetting mot grunnmur. Manglende klemlist
kan fere til at fukt trekker inn p& baksiden og fukter opp fundamentene. Dette kan veere
medvirkende drsak til pavist fukt i underetasjen.

-Hold overflater under observasjon og serg for god ventilering. Noe usikkert om utvendig grunnmur
er isolert, og det kan vaere gkt risiko for kondensering péa kalde overflater innvendig i mete med
oppvarmet inneluft.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
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6.2 Grunnmur og fundament

Sprekk/riss i grunnmur.

Sprekk/riss i grunnmur i venstre hjerne mot

bunn av vindu.

6.3 Rom under terreng

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Bygningen er oppfart over grunnmur av betong. Det er stept gulv i underetasjen. Utvendig er
grunnmur kledd med stein.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

-Ifelge NGUs Igsmassekart er det morenemateriale som kan ligge over berggrunn i omradet.
Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

-Innvendig grunnmur viser noen mindre sprekker. Utvendig kan det registreres sprekk i en
fasadestein, samt sprekk et hjerne ved det ene vinduet. Sprekkene er ikke vurdert til risiko for
konstruksjonssikkerheten.

-Pa gulv i i stue/kjekken er det pavist haydeforskijell p& 25 mm, som gir mistanke om at det er eller
har veert bevegelser i grunnen som arsak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Foreta naermere undersekelser for & pavise fullt omfang. Observasjoner av sprekker anbefales
over tid, for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling. Pafer puss i sprekkene for & pavise
eventuelle bevegelser. Tiltak kan vurderes deretter.

-Observasjoner av skjevhet i gulv anbefales over tid, for & bekrefte eller avkrefte en negativ
utvikling.

& Supertakst
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Type rom under terreng Annet

Bygningen har en uinnredet underetasje. Gulv er av stept betong belagt med fliser. Vegger er av
malt betong. Rom er ventilert med veggventiler.

Oppsummering av rom under terreng TG-2

-Det er noe saltutslag ved noen flisfuger i garasje, inn mot bod. Saltutslag er tegn pa opptrekk av
fukt. Med bruk av fuktindikator er det pavist dels heye fuktverdier p& grunnmur og gulv. Dette kan
tyde pa svikasjer i drenering/fuktsikring. Nevnt terrengfall mot bygget kan ogsa pavirke
bygningsdelene.

-Luftgjennomstremningen i etasjen kan vaere begrenset.

Rgnningslgkkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal 10 av 27

6.4 Balkong, terrasse, platting

Oversiktsbilde.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det m& monteres klemlist over grunnmursplast for god tetting mot grunnmur. Manglende klemlist
kan fere til at fukt trekker inn pa baksiden og fukter opp fundamentene. Dette kan veere
medvirkende &rsak til pavist fukt i underetasjen.

-Hold overflater under observasjon og serg for god ventilering. Noe usikkert om utvendig grunnmur
er isolert, og det kan vaere gkt risiko for kondensering pé kalde overflater innvendig i mete med
oppvarmet inneluft.

Type Terrasse

Det er etablert en terrasse ut fra stue/kjskken. Konstruksjonen vurderes & veere oppfert over
lecadekke (synlig fra garasje), med papp, pastep og skifer. Rekkverk er av malt tre. Det er brettet
papp opp ved vegger og rekkverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

-Kontrollen er begrenset pa grunn av sng ved befaringen.
-Papptekking har nadd mer enn halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber foretas neermere undersgkelser av terrasse nar den er snefri.

-Veer oppmerksom. Nar papptekking begynner & bli gammel, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fere til omfattende og kostbare reparasjoner av tilstatende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak p& konstruksjonene fer dette oppstar. Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad
0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om.

6.5 Vinduer og dgrer: Vinduer og balkongder

& Supertakst

Beskrivelse

U. etasje:
-Malte vinduer med 2-lags glass.
-Det er montert 2 garasjeporter med automatisk &pner.

1. etasje:
-Malte vinduer med koblet glass.
-Malt balkongder med 2+1-lags glass.
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Innvendig malingsavskalling/slitasje. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

" . “ Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
¥
c Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Sverting ved omramming utvendig.

-Enkelte vindu har innvendig malingsavskalling.

-Enkelte vindu har sverting pa utvendige omramminger.

-Garasjevinduer mangler beslag p& undersiden.

-Det registreres at overgang mellom balkongder og underliggende membrankant ikke er avsluttet
med beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Noe vedlikehold er paregnelig p& innvendige vinduskarmer.

-Sverting p& omramminger utvendig ber rengjeres. Avviket er i hovedsak kosmetisk.

-Det mé& monteres beslag under garasjevinduer. Manglende beslag kan medfgre utettheter og okt
risiko for skader pa vinduet. Oppkanten i bakkant av beslaget skal presses helt opp i sporet i
bunnkarmen for & sikre tett overgang og beskyttelse mot regnsprut. En ma paregne & ogsa
underseke tettingen under vinduet ved tiltaket.

-Det ber etableres beslag under balkongder for a sikre en tett overgang mellom tekking og
balkongder. Foreta naermere undersokelser ved overgangen fer en utferer tiltaket. Beslag og
membran ber legges opp i spor bak derterskelen om dette finnes, slik at eventuelt vann ledes bort.
Det kan veere nedvendig & utfere tiltak ogsa pd membranen i overgangen.

Manglende beslag under garasjevindu.

6.6 Vinduer og derer: Hovedytterder, innerderer og garasjeport

Beskrivelse

U. etasje:
-Innvendig er det en fyllingsder i tre.
-Det er montert 2 garasjeporter med automatisk apner.

1. etasje:
-Malt hovedytterder.
-Innvendig er det malte fyllingsderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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& Supertakst

6.7 Yttervegger

Oversikt oppunder kledning. Viser tetting med
museklosser/lekt.

Oversikt oppunder hjerne. Viser apning hvor
mus kan komme inn.

6.8 Renner og nedlgp

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer m

-Det registreres ingen unormale forhold ved nevnte derer/porter. Noe justering av garasjeporter kan
veere paregnelig med tanke pa tetthet mot gulvet.

Type fasade Stdende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med stdende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

-Museklosser/lekter bak kledning begrenser luftingen mellom veggkonstruksjon og kledningen.
-Stikkprevekontroll vet et utvendig hjerne viser apninger store nok til at mus kan komme seg inn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-P& generelt grunnlag anbefales det utbedring av luftingen, men det er ikke registrert utvendige
skader som fglge av dérlig lufting. Darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa
grunn av sen utterking av fukt i veggen, som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og
kondensering. Veer oppmerksom pa dette.

-Mus kan forarsake skader inne i veggkonstruksjonen, og kan fere til lukt, darligere isolasjonsevne
og fuktskader. Neermere undersekelser av omfang pa manglende tetting anbefales, for eventuelle
tiltak med musetetting utferes.
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Type Tre Type loft Innredet (lukket konstruksjon)

Takrenner av tre med nedlep i kjetting. Nedlep er delvis fert i rer under bakken. Innvendig er det skrahimlinger mot taket.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Utvendig inspeksjon Fra bakken

Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebeyninger i Ja
konstruksjonen?

Oppsummering av renner og nedlep TG-3

-Det er kun foretatt en begrenset kontroll utvendig pa grunn av sne.

Slitasje ved vindski.
1 -Det er registrert noe slitasje/mosegroing og punktvise lekkasjer i takrenner. Ved noen vindskier

registreres noe slitasje p& grunn av fuktpakjenning av takvann. Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
-Det er registrert ukontrollert avrenning ved enkelte taknedlep som felge av lekkasjer.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé innvendige overflater? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
-Som en kombinasjon av alder, slitasje og stedvise lekkasjer er det paregnelig med utskiftinger av Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
takrenner. Takrenner av tre har forholdsvis kort levetid. Nedlep av kjetting kan gjenbrukes.
-En naermere gjennomgang, samt lokale utbedringer av bunn av vindskier kan veere paregnelig.

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomferinger i konstruksjonen? Nei
Kostnadsestimat Under 20 000

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

-Det er tegn pa svai i fremkant av takkonstruksjon over garasje. Ikke kjent om konstruksjonen er
utfert slik med tanke pa eventuell avrenning eller om det er svikt noe sted. Det er ikke registrert
synlige skader som falge av registrerte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Naermere undersekelser av svai over garasje anbefales utfert. Svai kan vaere tegn pa svikt. En
justering av stolpesko under baerende stolper er mulig tiltak om det lar seg gjere.
-Generell undersgkelse av utvendig takflate anbefales nar det er snefritt.

Mosegrodd takrenne.

6.9 Skorstein over tak

611 Taktekking

Inspisert fra Fra bakken Type takkonstruksjon Saltak

Totalvurdering av skorstein over tak Type tekking Torv

Taktekkingen er av torv. Under denne forutsettes torvplast og papp, ut fra normal utferelse ved

Skiferkledd pipe over tak.

byggear.
-Begrenset kontroll fra bakken viser ingen skader, men naermere undersgkelser anbefales fra
takniva nar det er snefritt.
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
610 Takkonstruksjon og loft
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Type takkonstruksjon Saltak
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
i i 2
Konstruksjonen er oppfert av sperretak over langsgéende temmeraser. Det er luftespalter ved raft ekaishnomtzngerd
utvendig.
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Manglende vannbord over vindski.
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Vekster pa taket.

Oppsummering av taktekking TG-2

-Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er snedekt tak, slik at kontrollen er begrenset.

-Det er registrert noe vekster pa taket.

-Over vindskier pa takutstikk hvor undertaket brettes opp, er det ikke etablert vannbord.

-Det blir registrert noe sverting og avskalling i maling pa vindskier.

-Til informasjon er tekking/undertak naert ved & na halvparten av forventet brukstid. Restlevetiden
vil veere usikker etter dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber foretas naermere undersegkelser og vurdering av taktekking og medherende
beslag/overganger pa taket nar det er snefritt, gjerne med hjelp av en fagkyndig.

-Det mé etableres vannbord over vindskier. Foreta neermere undersekelser ved overgangene far
disse monteres. Hvis det mangler vannbord ved vindskier, kan dette fore til okt risiko for fuktskader
og réte pa bade vindskiene og tilstetende bygningsdeler. Vannbordet har en viktig funksjon ved &
beskytte vindskien og undertakets kant mot nedber, og det bidrar til & lede vann bort fra
konstruksjonen.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn: 1. etasje

Referanseniva laser = 40 mm. Viser avvik p& 25
mm.

Type Annet

Det er et lecadekke som etasjeskiller i 1. etasje.

-Det ble malt med laser stue/kjokken og i entré, og det er pavist maleavvik opp mot NS 3600.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

-Det er ved stikkpraver malt haydeforskijell p& mellom 15-30 mm: Malinger i stue/kjekken viser ca.
25 mm total heydeforskijell.
-l entreen ble det ikke pavist vesentlig avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Skjevhetene vurderes ikke & pavirke normal bruk av boligen. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn: U. etasje og hems

Type Annet
Det er stopt gulv i underetasjen. Etasjeskiller pa hems er av trebjelkelag.
-Underetasjen vurderes ikke med tanke pa eventuelle skjevheter. Etasjen brukes til bilhold og

lagring.
-Det ble malt med laser pd hemsen uten & pavise maleavvik opp mot NS 3600.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-1

-Det er ikke registrert unormale forhold i underetasje og hems.

614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

B

Oversiktsbilde.

615 Kjokken

& Supertakst

Type pipe Element

Elementpipe forblendet med skifer. Sotluke er plassert ut mot kjekken.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

-Det er tilkoblet vedovn mot stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

-lidfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
-Det er rennemerker under sotluka. Arsaken kan vaere inndriv i pipa.
-Innvendig pipe fremstar uten sprekker/skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-I dag er det krav om at plate skal vaere etablert under sotluker/feieluker. Ubrennbar plate p& gulv
under sotluke mé etableres for & lukke avviket. Denne skal strekke 300 mm i horisontal avstand ut
foran sotluka (malt fra luke). Formalet med platen er gler fra aske ved temming av sot.

-Det kan veere hensiktsmessig & utbedre Igsning pa skorstein over tak for & hindre inndriv og
péafelgende avrenning ved sotluke.
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Riss/sprekk i flis.

Nevnt fugekant i fremkant av benkeplate ved
komfyr.

616 Lovlighet / HMS

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er med laminat og flis og har nedfelt
oppvaskkum i stal. Over benk er det flis pa vegg. Det er plass til komfyr og kjeleskap, samt opplegg
for oppvaskmaskin.
-Den minste benkeplaten er ikke festet i underskap.
-Til venstre for vask er det sprekk i 1 flis og riss i 1 fuge. | fugekanten ut mot komfyr inne ved vegg
er det tegn pa riss.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

-Det er tegnet inn et vindu pa vestsiden, men dette foreligger ikke.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

-Det foreligger ingen ferdigattest. Det er krav om ferdigattest p& bygg omsekt etter 01-01-1998.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

-Det er takheyde under 2,2 meter pa hemser. Rommene kan ikke markedsferes som rom for varig

617 Avilgpsrer

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 8pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

-Det er registrert normal utferelse av hemsstige ved soverommet. lkke vurdert behov for tiltak.

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

-Rekkverket pé terrasse er lavere enn dagens krav p& 100 cm ved terrasser/balkonger.
Rekkverksheyde mé& endres for & tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet. Dette vil si
minimum 90 cm. For & lukke avviket anbefales det at heyden endres til 100 cm, som er dagens
krav. For lavt rekkverk gir redusert personsikkerhet og eker risikoen for fall.

-Det mangler rekkverk pa svalgang ved inngangsparti, samt pa trapper utvendig. Det er krav om
rekkverk der hvor det er mer enn 50 cm ned til bakkeniva. Av hensyn til personsikkerhet anbefales
det & etablere rekkverk i samsvar med gjeldende sikkerhetsniva. Manglende rekkverk gir redusert
personsikkerhet og gker risikoen for fall.

-Det er ingen handlgpere i trapper, utover pa 1 side pa trapp ned til underetasje. Handlgper
anbefales montert pa begge sider av trapper for bedre sikkerhet ved bruk. Manglende handlgper
reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og eker risikoen for fallulykker,
seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse. Dagens forskrift setter krav til handleper
pa begge sider i trapper.

-Stettemur ved garasje mangler rekkverk. Det er krav om rekkverk der hvor det er mer enn 50 cm
ned til hardt underlag. Stettemur ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik
at fallskader forebygges. Dette gjelder der det er hardt underlag pa& bakken. Eventuell sikring skal
ha heyde p& minimum 100 cm og ha &pninger mindre enn 10 cm iht. dagens krav.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Tilfredsstillende reykvarsling og brannslukkingsutstyr er etablert.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

-Brannslukkingsapparat er mer enn 10 &r gammelt.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

-Ved byggedr var det ikke krav om takstige, men det kom et krav om dette pa alle boliger fra 2017.
For & lukke avviket ma forskriftsmessig adkomst for feier monteres. Takstiger skal veere
typegodkjent og veere fastmontert i takkonstruksjonen. Kravet gjelder for alle tak med helling, selv
pa torvtak.

Type avlepsrer Plast

Det er avlgpsrer av plast. Boligen er tilkoblet privat avlgp (septik).

opphold, men det er lovlig & bruke rommene f. eks. til soving. Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
-Vinduet pa hems er for lite til & tilfredsstille krav til alternativ remningsvei. Selv om arealet ikke er
malbart, ber det veere mulighet fo: sikker remning. Vlnfiu som sketl veere remningsvei méa oppfylle Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ja
disse minstemalene: Fri bredde pa 50 cm. Fri heyde i &pningen pa 60 cm. Summen av fri bredde og
fri heyde ma vaere minimum 150 cm.
-Det sterste soverommet har for lite dagslysinnslipp. Dagens krav til dagslysforhold i rom for varig Er det sen avrenning fra tappested? Nei
opphold: Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.
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618 Vannledninger

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Oppsummering av avlepsror TG-2
-Det er ikke pévist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

-Til informasjon er avlgpsledninger nzert ved a na halvparten av forventet brukstid. Restlevetiden vil
veere usikker etter dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-l dag er det krav til at hovedkloakk skal luftes over tak. Lufting over tak anbefales etablert for &
lukke avviket.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) og kobber. Stoppekran og apen rerfordeling er
plassert i bod i underetasje. Stoppekranen har varmekabel. Boligen er tilknyttet privat boret brenn.

6.19 Elektrisk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-For & lukke avviket ma det eventuelt etableres elektrisk lekkasjestopper i tilknytning rerfordelingen.
Dagens lgsning gir ekt risiko for skader i tilstatende konstruksjoner ved eventuelle lekkasjer.

-Det anbefales & fa en rerlegger til & se pa kobling pa rerfordeling med tanke pa kalking. Over tid
kan det utvikle seg lekkasjer her.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer

Boligen har delvis skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert i bod i underetasje.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja

-Av det som er opplyst ble det installert elbillader i garasjen i 2022. Utfert av Kraftlaget Rise Elektro
1AS. Samsvarserkleering er datert 08-12-2022.

-Det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget for evrig, slik at eventuelle arbeider utfert i regi av
tidligere eier ikke er kjent.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling Av kjente arbeider i boligen er det fremlagt samsvarserklaeringer. Dette gjelder:
-Installasjon ved byggeér: Utfert av Oppdal Elektro AS. Samsvarserkleering er datert 28-10-2005.
-Installasjon av elbillader: Utfert av Kraftlaget Rise Elektro 1 AS. Samsvarserkleering er datert 08-12-
Er det risiko for skader ved lekkasje fra &pen rerfordeling? Ja 2022
Bilde av rerfordeling. .
Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannror? Ja Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
-Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Iasning.
-Det er noe irr pa synlige rer i underetasjen. Ved en kobling ved &pen rgrfordeling fra rer i rer er det Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
pavist kalking, men ingen aktiv lekkasje. Dette kan likevel veere tegn péa at det kan utvikles lekkasje.
-Til informasjon er vannledninger neert ved & n& halvparten av forventet brukstid. Restlevetiden vil
veere usikker etter dette.
S takst ingslakkj k j 346 Oppdal 20av 2 S takst ingslgkkj k j 346 Oppdal 2 2
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6.20 Varmesentral

Oppsummering av elektrisk

-Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.21 Varmtvannsbereder

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe i garasje og i stue/kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

-Iht. eier er pumpene montert ca. samtidig som pumpa i hovedhytta. Dvs. ca. 2015. Pumpa i hytta er
registrert & veere produsert i 2012, og det forutsettes samme produksjonsar ogsé pa disse.

Nar var siste service pa anlegget?

-Det har ikke veert noen service pa varmepumpa, eier bekjent.

Totalvurdering av varmesentral TG-2

-Ut fra gitte opplysninger kan pumpene ha nadd en alder med usikker restlevetid.
-Det har ikke veert noen service pa varmepumpene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Veer oppmerksom. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med
service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og foreta nedvendige utbedringer for de
eskalerer. Dersom service ikke foretas ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil
gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor ryker. Service anbefales annen hvert ar.

& Supertakst

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002
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6.22 Ventilasjon

6.23 Vatrom:

Oversiktsbilde.

& Supertakst

Starrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder pa 198 liter plassert i bod i underetasje.

-Det er registrert noe irr (misfarging) pa rer ved trykkventilen, men ingen lekkasje.
-Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre tanker.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Rom for varig opphold har naturlig ventilering med ventiler i vegger.

Oppsummering av ventilasjon

-Det er ikke registrert unormale forhold.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Himling har behandlet panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Rgnningslgkkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal 23 av 27
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Plastfolie i veggen.

—

Ingen fukt ved maling i vegg.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

-Det er fall pa ca. 1:100 fra vegger inn mot sluk pa hele gulvet, men noe svakt og flatt fallforhold
lokalt ved sluket. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen er
mindre enn 25 mm, og tas med utgangspunkt i underkant av flislaget som felge av at det ikke er
noe synlig tettesjikt over gulvet ved der.

-Det er pavist avvik mot dagens krav: Vindu er plassert i vatsone og har materialer som ikke taler
vann. Preakseptert ytelse i dagens forskrift (TEK 17 § 13-15 pkt. 4): Vegg i vatrom som regelmessig
kan bli utsatt for vannsel, ma veere vanntett. Dette gjelder alle veggflater som er definert som
vatsone i figur 1 (se bilde). Der plassering av vindu eller der i vatsonen ikke er til & unnga, er det
nedvendig med spesielle tiltak mot fuktskader". Dette var ikke omtalt spesifikt i forskrift ved
byggearet.

-Det er hulrom under en og annen flis, men ikke registrert lose flis eller skader i fuger. Ikke vurdert
behov for tiltak.

Anbefalte tiltak overflater

-Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig heydeforskjell/svakt fall til sluk er gkt risiko for at vann kan bli
stdende pa gulvet, samt at vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstetende rom. Sistnevnte
kan fere til fuktskader i tilliggende konstruksjoner. Veer oppmerksom pa dette.

-Vatsonen strekker seg 1 meter sideveis fra lukkede dusjvegger. Vann kan transporteres i limlaget
bak flis og inn i &pningen. Foreta jevnlig kontroll av overflater mot vinduet om det fortsatt skal
dusjes direkte pa vegg. Ta gjerne i bruk et lukket dusjkabinett for & eliminere denne risikoen.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plastsluk med synlig slukmembran under klemring.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pad membranlgsningen.
-Til informasjon er sluklgsningen neert ved & na halvparten av forventet brukstid. Restlevetiden vil
veere usikker etter dette.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

-Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke
opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servant i innredning, klosett og dusjnisje.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

-Det bemerkes litt slark i innfesting pé toalettet, men ikke av vesentlig grad. En ber eventuelt lime
klosettet mot gulv slik at det sitter godt fast.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

-Det er ulyd i vifta.
-Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Anbefalte tiltak ventilasjon

-Ulyden i vifta ma utbedres.
-Det ber etableres tilluft til vatrommet for at avtrekken skal fungere optimalt. Dersom avviket ikke
utbedres vil det veere fare for darlig luftutskifting og ekt risiko for skadeutvikling.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

-Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Undersgkelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
-Veggen registreres oppbygd med plast mot platelaget bak fliser og eventuell membran.

Anbefalte tiltak fukt

-| vtrom med flislagte flater ber man ikke benytte bdde dampsperre og membran i samme
omréde, da platematerialer kan bli innestengt mellom to damptette sjikt, noe som kan gi
fuktproblemer. Det er ikke registrert skadesymptomer.
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Bod

Beskrivelse

Bod med flislagt gulv. Det er panel pé vegger. | himling er det malt lecadekke. Utstyrt med naturlig
avtrekk og opplegg for vaskemaskin.

Oppsummering TG-2

En generell TG 2 gis for rommet med bakgrunn i paviste avvik:
-Rommet er til dels brukt som vaskerom. Det er ikke registrert noe tettesjikt eller sluk i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det fordres forsiktig bruk og jevnlig kontroll av overflater slik rommet fremstar i dag. For
tilfredsstillende bruk som vaskerom iht. dagens krav og forskrifter m& det foretas oppgraderinger.
Ved lekkasjer kan det bli skader i tilstatende konstruksjoner av tre.

6.25 Svalgang med trapper

Beskrivelse
Det er en svalgang utenfor inngangspartiet i 1. etasje. Svalgangen er oppfert i impregnert trevirke. |

tilknytning svalgangen er det trapper av impregnert tre ned til 1. etasje, til terreng i 1. etasje og inn til
hovedinngangsder.

Oppsummering TG-2

-Overflater er stedvis slitte. Det er ogsa registrert spikerhoder som stikker opp i enden av svalgang
mot baksiden av bygget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det anbefales noe vedlikehold.

Omréade med spikerhoder som stikker opp.

‘ Supertaksf Rgnningslgkkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal 26 av 27
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Overflateslitasje.

6.26 Museaktivitet

6.27 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Beskrivelse

Det er opplyst om museaktivitet i boligen, samt registrert at det er lagt museberste rundt
reropplegg i kiskkenbenk. Ved musebersten ble det ogsé pavist muselort ved befaringen.

Oppsummering TG-2

-Det er opplyst om, samt pavist museaktivitet (skadedyr) i boligen. Utvendig er det blant annet
registrert apninger ved vegghjerner som kan vaere arsak til at mus har kommet inn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Enkelte tiltak er utfert, men det ma paregnes tiltak som hindrer mus i & trenge inn i konstruksjoner.
Mus kan gnage pa treverk, isolasjon og ledninger, noe som kan fere til darlig energieffektivitet,
brannfare og vannskader. Det kan veere hensiktsmessig med en naermere gjennomgang, da det er
vanskelig & pavise eventuelle skjulte feil av undertegnede. Tiltak vurderes deretter.

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Krypkjeller
Oljetank

Vannbé&ren varme

Rgnningslgkkjvegen 57, Anneks m/ garasje, 7346 Oppdal 27 av 27
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%j:(((é enova Energiattest

7. dicae.

(CE

Adresse

BY G- HERRE  fg G seT—
lecribpia  seFTEHBoR. |48

%
FASADE HMoT MNotd

H (50

Renningslokkjvegen 57, 7346 OPPDAL - —
€] > =l x
Dato for energimerking Merkenummer L =1
04.03.2026 Energiattest-2026-266128 l D l > =
==
Bygningskategori Bygningsnummer =N J_
Smahus 18648539 l E l >
303 36 5
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _ j
—_ HO0101

I3

g

ﬂ

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er o
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2000 Fritidsbolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
90,0 m? 85,0 m? - . i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale E
1pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar 5

re
160,91 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima j
s , - -

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r -
Periodisk avtrekk 193,70 kWh/m? 17 564 kWh e
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Ledningskart N

Eiendom: 303/36 i
Adresse:  Ranningslgkkjvegen 57
Dato: 18.02.2026

Oppdal kommune | \141etokk: 1:1000 UTM-32

=== Vannledning - -— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

== = == Spillvannsledning - - Avigp felles !__] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

> T
b L

N ER43800

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Reguleringsplankart N

Eiendom: 303/36 L
Adresse: Rgnningslekkjvegen 57
Utskriftsdato: 18.02.2026

Oppdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart .2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg

PROAKTIV.NO

141



Vedlegg Vedlegg

ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 303/36/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Rgnningslgkkjvegen 57, 7346 OPPDAL Dato:18/02/2026

Tegnforklaring

: -8 Sder (PBLIGSS
mgﬂﬁfmm f 8
Regulenngsplan-Landbruksormrider (PBLISS.
Gmelde forjord- og skogbnk
Rvguiens sﬁaﬂ-.‘mwadw (PBLIORS § 25,
iheype
WF@SMHMMM {PBLIGES § .
Fallas svkjorsel
GEAEEE  Falles grontanisgg
Regularingsplan-Beb niegg (PBL
e Fritidsbaby adb e ? @
N skileype
Requlenngsplan-Samferdselsaniegg og tekn
isalis  Kisraveg
I Annanveggrann - taknisks anlegg
Regulenng. - Landbruks-, natur og
LHFSRFTL:::M for ned u-un-rilqn- tiltak fn-rcl..?ﬁ :

BrInG 5) -Fales for PBL 1985 200
Wﬁgmm- &g babyggelisiplaramy
— Planans bagreraring
" FormBlsgrensa
—  Regulerttormts grense
&_ "  Eendemsgranse sorm skal opphaves
=== Byggeling

Ranningslokkija
‘ Fagulart santadings v/
- aubpprrel . = \‘ ¢ P ) : - f / )/
e P Rskriftfaltnawn P .
s Plokiftarasl ) & ’ el )

—EUrOpEVEg — RikSVEQ — Fylkesveg — KOommunal veg — Privat veg ~ Gang- og sykkeiveg

wen Tunnel, woe Tunnel, wie Tunnel, woe Tunnel, o Tunned, < Annet gangareal
Europaveg riksveq fylkesveq kommunal veg privat veg Bitferje
—Sk0gsbil
veg — Annet
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ambita

Kommune: 5021 Oppdal

Eiendom:  5021/303/36/0/0

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 18.2.2026

— — Omtvistetgrense Punktfeste

33/3 W 7

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

/

&

b Eiendomsgrenser N
a m l o Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5021 Oppdal Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5021/303/36/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 18.2.2026
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
L
3149 S\)//
92
457 302/49
303/51 3023
302157
303/50 ™
~
302/50 '
s
== 3027588 B
/ Q
303/40
53 —)
$ . Renningslokkivegen, 302/61
)L < A
¥ X 303/28 5 Q A <
303/1 302159 57 '
3
[54] S
S// 3020
= S S
- D S
. ~ 57
A, 7 e ' ¥
= 303/36 Y A
7 i
P & s f 303/33
N 55 & >, i
= 303/26 /
f /
P o s
= ) E%‘?
/
/ \ d
3

/

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Géardsnummer 303, Bruksnummer 36 i 5021 OPPDAL kommune
Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik)

Hijeipalinjer
= 10 ¢ eller mindre =201 = 500 cm == Vannkani
= 11-30ecm. — Ohier 500 cmi
— 31 - 200 EM == lkke angitt

asese Fakillig FTtIQI‘EI’ef
== Vaikant i Punkilests

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2026 11:23 — Sist oppdatert 18.02.2026 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

RGNNINGSLIKKJVEGEN 57

Symbaler

2 Bygningspunkt

A Sefrak kullurmenne

Sl ComU TSI b barpetnd it weg

Side 5av 7

Teig 1 (Hovedteig)

Géardsnummer 303, Bruksnummer 36 i 5021 OPPDAL kommune

Hoyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer
== 10 em eller mindre — 201 - 300 cm == Vannkant
= 11-30cm. — Dver 500 cm == VYeikant
— - 300 e = ke angitt

saene Fikitiv  Teigdeler

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.02.2026 11:23 — Sist oppdatert 18.02.2026 11:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symbaler
O Bygningspunkt
e Punitleste A Sefrak kullurmenne

wr riels cominefras boe bergetarklrem

Side 6 av 7
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

RONNINGSLIKKJVEGEN 57

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Renningslakkjvegen 57, 7346 OPPDAL. Gnr. 303, bnr. 36, i OPPDAL kommune, oppdragsnr.: 1310260088

Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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