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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no
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FINNÅSVIKA 
Trivelig naust i Finnåsvika med brygge og båtplass | Solrik beliggenhet
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Naust Finnås - 4613-4/177, 5437 
FINNÅS 

Gnr./Bnr.: Gnr. 4, bnr. 177, i Bømlo 
kommune

Prisantydning: 1.290.000,-

Omkostninger: 51.500,-

Totalpris: 1.341.500,-

Kommunale avgifter: 3.264,-

Eierform: Selveier

Byggeår: 2008

BRA: 37 m²

BRA-e: 37 m²

TBA: 46 m²

Tomt: 96 m²

Boligtype: Fritidseiendom - Naust

Parkering: Parkering like utenfor naustet 
på egen tomt. Det er ikke tinglyst en annen 
parkeringsplass.
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LES HVA VÅRE KUNDER 
SIER OM OSS

"Som kjøper ble jeg veldig godt 
mottatt og fikk under hele 
prosessen veldig god hjelp og 
oppfølging. "

Per Enoksen 

"Veldig glad for at eg valgte 
Proaktiv ved boligsalget. Tett 
god oppfølging , gode råd og 
respekt for mine valg. 
Anbefales!" 

Margit Heggebø

"Vi ble godt ivaretatt og fikk 
god oppfølging og forklaring i 
salgsprosessen." 

Kristian Valentinsen 

"Smertefritt opplegg med 
mulighet for å tilpasse det til 
akkurat ens egne behov eller 
ønsker." 

Øystein Lindsheim 

"Svært tillitsvekkende, 
engasjert og konkuransedyktig 
på betingelser gjorde at 
Proaktiv ble valgt til oppdraget 
i konkuranse med andre 
meglere. Svært service innstilt 
og leverer iht plan og 
forventning, Terningkast 6 
uten tvil." 

"Er veldig "Proaktiv" og kundeorientert. 
Viser stor motivasjon og selger seg inn til 
oppdraget med toppkarakter. Er 
konkurransedyktig på pris for tjenesten. 
Lager tidsplan i samarbeide med 
oppdragsgiver og følger denne til punkt 
og prikke. Innhenter nødvendig 
informasjon og lager en veldig god Finn 
annonse og et flott prospekt. 
Koordinerer med stylist, fotograf og 
taksmann effektivt. Er veldig service 
innstilt, foretar privatvisninger, håndterer 
potensielle kjøper veldig bra og arbeider 
for å få en best mulig pris for 
eiendommen. Alt med et smil. 
Oppsummert så er dette en leveranse 
godt over forventet." 

Jan Westergaard

4613-4/1774

"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater 
ingenting til 
tilfeldighetene. Det merker 
både den som skal selge 
bolig og den som skal 
kjøpe."

Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder: Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder
Mobil:  908 43 656
E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon: 
908 43 656 

EN NY HVERDAG
Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi. Når 
du velger megler, da velger du en som 
skal bistå deg med salg av bolig, men 
også en som skal være der gjennom 
hele prosessen frem til overlevering av 
nøkler. Hege er opptatt av at 
kunderelasjonen ikke stopper der - 
hun ønsker at du skal ringe igjen ved 
senere salg, om det er en anbefaling til 
venner og familie eller den dagen dere 
skal gjøre oppgraderinger og trenger 
ny e-takst.

En salgsprosess er en prosess hvor det 
trengs tiltro til hverandre. I tillegg 
fortjener kundene en megler med 
tydelig faglig kunnskap og som 
opptrer profesjonelt ovenfor alle 
parter. 

Hege er en god investering når du skal 
velge megler. Du får en 
eiendomsmegler som skaper verdi på 
dine vegne, har stor entusiasme og har 
en gjennomtenkt plan for hver enkelt 
kunde og bolig. Målet er klart – å 
oppnå best mulig pris for boligen. På 
en trygg og effektiv måte for alle 
involverte.

Hege og Proaktiv finner den som 
setter størst pris på din bolig.

Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder Hege Lund Madtsen
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV HAUGESUND 
Vi er et firma med nye metoder 
og en annerledes tankegang. 

For oss er ikke eiendomsmegling bare en 
jobb, for oss er det så mye mer enn det. 
Vi ønsker å skape relasjoner som gjør at 
kunden velger oss igjen og igjen. Vi 
ønsker at kunden skal være så fornøyde 
at de anbefaler oss videre og tar kontakt 
den dagen de har gjort oppgraderinger 
og trenger en verdivurdering. 

Våre kunder kan alltid forvente 
tilstedeværelse og motiverte meglere 
som alltid vil kjempe for å skape det lille 
ekstra. Kundene våre skal alltid føle seg 
trygge i salgs- og kjøpsprosessen 

og vite at vi alltid kun er en 
telefonsamtale unna. Vi blir en 
samtalepartner gjennom hele prosessen, 
både på fag, sosialt og som en 
støttespiller.

Å finne den rette kjøperen til din bolig
er en lang prosess som består av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er så viktig. Alt vi foretar oss,                
fra vi først besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er nøye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, 
verdifull rådgivning og evnen til å sørge 
for at prosess og resultat går som avtalt. 
Dette får du hos oss. 

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund 
sentrum, midt i Haraldsgata. 

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund 

Tlf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post: 
haugesund@proaktiv.no 

Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.

PROAKTIV.NO 7



Beliggenhet
Naustet har en attraktiv beliggenhet på Hidle med en lekker 
utsikt mot Finnåsvika like ved Kulleseidkanalen.Dette er et flott 
og populært fritidsområde for hytte og båtinteresserte. 

Bømlo kan være den perfekte ferieplassen for mange, da det er 
kort avstand til flere byer. Bømlo kan by på gode fiske- og 
krabbeplasser, utallige viker og Røyksundkanalen med 
bademuligheter. Er du glad i tur og ulendt terreng, byr Bømlo på 
den populære toppturen Siggjo, som har parnoramutsikt til hele 
Sunnhordalandskapet.  

Finnås har butikk og bensinstasjon, like ved Kulleseidkanalen. Ca. 
15 minutters kjøring til Bremnes sentrum og ca 1 time og 15 
minutter kjøretur til Haugesund sentrum, samt ca 30 min kjøring 
til Leirvik sentrum på Stord. 

4613-4/1778

BØMLO
Kommune: Bømlo / Område: Bømlo

Med et nytt naust følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. 

OFFENTLIG TRANSPORT

Børøyvegen kryss 10 min
Linje 552, 620 0.8 km

Stord Lufthamn Sørstokken 35 min

DAGLIGVARE

Joker Finnås 21 min
PostNord 1.9 km

Coop Extra Bremnes 12 min
PostNord 12.2 km

VARER/TJENESTER

Sekstanten Kjøpesenter 15 min

Apotek 1 Bømlo 15 min

SPORT

Våge skule 22 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km

Bømlo folkehøgskule - balløkke 23 min
Ballspill 2 km

SKY Fitness Bømlo 12 min

Fitnesspoint Rubbestadneset 15 min

Bebyggelse
Bebyggelsen består av naust like ved. Bebyggelsen består av 
boligeiendommer på oppsiden.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt på visningsdagen.
Se for øvrig vedlagte kart.

PROAKTIV.NO 9

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»
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BYGGEMÅTE

- Støpt plate på mark med ringmur.
- Yttervegger oppført som bindingsverk og kledd med 
liggende kledning utvendig.
- Saltak konstruksjon av a-takstoler som er tekket med betong 
takstein.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 09.04.25 21:28, hvor 
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for nærmere teknisk 
beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Parkering like utenfor naustet på egen tomt. Det er ikke 
tinglyst en annen parkeringsplass.

VELKOMMEN

Vi starter utendørs – Naustet har en veldig fin beliggenhet med 
brygge og båtplass 

PROAKTIV.NO 11





BÅTOPPTREKK 

Rett ved siden av naustet er det 
tinglyst rett til  båtopptrekk ved 
stranden. Her er det tilrettelagt 
for å kunne ta opp båten for 
vinteren. 
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DITT NYE NAUST‽ 

Naustet har en attraktiv beliggenhet på 
Hidle med en lekker utsikt mot Finnåsvika 
like ved Kulleseidkanalen. 



4613-4/17718

Innhold
Naust med naustrom, loft og brygge.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal):  
- BRA-b (innglasset balkong):  
- BRA-e (eksternt bruksareal): 37 kvm 
- Totalt BRA: 37 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 46 m²

Arealet fordeler seg som følger pr. etasje:
Første etasje:
- Totalt BRA: 37 m²
- BRA-i: 37 m²
- BRA-b: 0 m²
- BRA-e: 0 m²

Høyde fra gulv til taket i første etasje er 2,24 meter.

Loft:
Gulvareal i andre etasje er 26 m2. Ikke måleverdig høyde 
(under1,9 meter).

Vedlagte plantegninger er ikke målbare, og oppgitte arealer er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmålt og beregnet med utgangspunkt i NS 
3940:2023.

Standard
Drømmer du om sjølivet med båt? 
Kanskje du bor på Bømlo og har alltid ønsket deg tilgang og 

muligheten til båtplass hvor du kan drive med sjølivet. Eller 
kanskje du alltid har ønsket deg et naust med en kort kjøretur 
på 1 time unna der du bor?

Da kan dette være perfekt for deg. Her har du et naust som er 
pent gjennomført med bryggeplass. Gode 
møbleringsmuligheter i selve naustrommet og loft til gode 
oppbevaringsmuligheter. 

Rett ved siden av naustet er det tinglyst rett til båtopptrekk 
ved stranden. Her er det tilrettelagt for å kunne ta opp båten 
for vinteren.

Selger har fått utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen. 
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir 
eventuelle byggetekniske avvik. I rapporten fremkommer det 
forhold som takstmannen mener kjøper må være særskilt 
oppmerksom på, herunder:

TG 2:
3.1 Vinduer og ytterdører
Merknader: - Vedlikehold som maling og smøring anbefales på 
alle bevegelige deler på vinduer og dører. Dette gjelder 
spesielt her
på Vestlandet da det er mye salt fra havet som kommer med 
været.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.
Merknader: - Skade på nedløp på sørøst hjørne. Fungerer 
fortsatt som tiltenkt.
- Ikke mulig å påvise tilstrekkelig lufting under taktekking da 
stein er stormsikret. Antatt oppbygget etter gjeldende

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i naustet og ta for oss rommene.

PROAKTIV.NO 19
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standarder ved oppføring av naustet.
- Overvann fra takrenner ledes i nedløp til grunnen og ned i 
drenerende masser. Anbefaler å legge de i rør for å få
overvann bort fra grunnmur og fundament.
- Det mangler snøfangere på hele naustet. Dette anbefales å få 
montert for å sikre at snøfall ikke forårsaker skade
på mennesker, dyr eller materiell. Her vises til 525.931 
Snøfangere i Byggforskserien for mer informasjon rundt
dette.

Utstyr
Naustet selges som det står uten ytterligere utvask. Naustet 
selges med de møbler og inventar som i dag står i naustet. 
Personlige gjenstander og diverse pynt vil bli fjernet. Dersom 
du ønsker det mer detaljert, ta kontakt med megler.

Oppvarming
Ingen oppvarming.

Energimerking
Det foreligger ikke energiattest.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. 
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BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 96 kvm, Eierform: Eiet tomt.

Merknad: Noko usikkert areal då eigedomen grensar til sjø, 
oppgitt areal henta frå matrikkel og utrekna med den 
kystkontur som er registrert der.

Flat tomt som er gruset på nord og øst side. Brygge og 
terrasse på sør og vest side.

Tomten grenser til en ubebygd nausttomt. Man må påregene 
at det på sikt blir satt opp et naust like ved.

Utstyr
Naustet selges som det står uten ytterligere utvask. Naustet 
selges med de møbler og inventar som i dag står i naustet. 
Personlige gjenstander og diverse pynt vil bli fjernet. Dersom 
du ønsker det mer detaljert, ta kontakt med megler.

Parkering
Parkering like utenfor nauste.

ØKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi  kr 76 000 per 28.03.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 3 264
Eiendomsskatt

Dersom man tilknytter seg til renovasjon vil det komme 
renovasjonsgebyr fra Sunnhordland Interkommunale 
Miljøverk IKS.
Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale 
endringer av gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig bruktstillatelse 
på naustet. Kjøper overtar ansvar, risiko og konsekvenser 
knyttet til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon

Det foreligger godkjente tegninger på naust og brygge.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid på boligen som ikke er byggemeldt eller 
godkjent.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som 
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 

KJERNEINFORMASJON
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på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

Diverse
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommens 
grunnboksblad:

1970/4885-5/49  Rettighet   
01.09.1970  
Rettighetshaver:Finnås Vassverk Pl   
Lnr: 1885473
LEIEAVTALE
Overført fra: 4613-4/5
Gjelder denne registerenheten med flere

2014/831414-1/200   ** Delvis sletting ved arealoverføring   
30.09.2014 

Rettigheter på andre eiendommer

2008/789268-2/200  Bestemmelse om veg   
29.09.2008  
rettighetshaver:Knr:4613 Gnr:4 Bnr:177   
Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter på 4613-4/5, 4613-4/236, 4613-4/251, 4613-4/257

Rettigheter i eiendomsrett
2008/789268-3/200  Bestemmelse om båtplass   

29.09.2008  
rettighetshaver:Knr:4613 Gnr:4 Bnr:177   
Bestemmelse om båtopptrekk
Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold
Naust ligger i område hvor formålet er naustområde.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees 
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 4 Bnr. 177 i Bømlo kommune

Vei/vann/avløp
Eiendommen er ikke tilknyttet vann eller avløp. 
Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Det er om lag 280m med privat vei fra kommunal vei og fram 
til eiendommen informerer kommunen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Prisantydning inkludert omkostninger
1 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
32 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 290 000,-))
260,- (Panteattest kjøper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjøte)
17 900,- (Boligkjøperforsikring (valgfritt))

51 500,- (Omkostninger totalt)

1 341 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Kjerneinformasjon
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Oppgjør
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være disponibelt på 
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon. 
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra 
kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Personopplysninger
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare kontrakter 
og dokumenter i minst 10 år, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
3-7 (3), er mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om vår 
personvernpolicy på våre hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjøper er utenlandsk statsborger
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 

Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold
Alle bud på eiendommen skal være skriftlig og sendes 
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via vår "gi bud"-knapp på 
våre nettsider. Knappen finner du også på eiendommens 
annonse på www.finn.no. Bud må ikke ha kortere akseptfrist 
enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. 
Lørdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn 
dette kan ikke formidles av megler. 

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler. 

Nærmere info om budgiving finner du på egen side sammen 
med budskjema.
Se for øvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som også 
er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper
Fra og med 1 januar 2024 skal boliger markedsføres med nye 
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor 
oppdraget ble inngått før 01.01.2024, da vil de gamle 
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:
-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for 
eksempel stue, soverom, kjøkken, entre, bad, innvendig bod 
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og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen 
består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, 
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et 
eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.
-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med 
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som 
tilhører boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det 
interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, 
naust eller utvendig bod.
-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som 
tilhører boenheten.
-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne 
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Løsøre og tilbehør
Listen over løsøre og tilbehør som er utarbeidet av NEF, 
Eiendom Norge og Advokatforeningens 
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom 
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er 
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt på www.nef.no. Til 
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal følge med 
bolig og fritidsbolig ved salg.

I dette oppdraget er det særskilt avtalt at integrerte hvitevarer 
medfølger i handelen.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er 
avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport 
og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud 
inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper 
rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig 
før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det 
være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake 
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har 
virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, 
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst 
og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 
(egenandel).
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Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en 
innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes 
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom 
når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Eier
Rune Kristiansen
Helga Aanensen

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,1 % av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. 
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 39.990,-  I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 8 
900-, oppgjørshonorar kr. 5.990,-, visninger felles kr. 2500,- ,  
overtagelse kr.2 500,- og markedsføringspakke kr. 15 900,-. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtalen.. Utleggene omfatter innhenting 
off./komm.info, grunnboksutskrifter, markedspakke, tinglysing  
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklæringer.

Tinglysing av hjemmel
Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Haugesund bolig & prosjektmegling
Org.nr. 933296180
Ansvarlig megler: Hege Lund Madtsen

Kjerneinformasjon
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Naust
Hidlegarden
5437 Finnås

 

 

 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

1

5

2

0

0

Utført av:
Takstmann

Kasper Vestvik Hovland
Dato: 08/04/2025

Hidlesneset 30

Finnås 5437

99155679

firmapost@takster-as.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:4, Bnr: 177

Hjemmelshaver:   Helga Aanesen og Rune Kristiansen

Seksjonsnr:  

Festenr:  

Andelsnr:  

Tomt:   96 m²

Konsesjonsplikt:   Nei

Adkomst:   Privat

Vann:   Ikke innlagt vann

Avløp:   Ikke innlagt avløp

Regulering:   Regulert område

Offentl. avg. pr. år:   Helga Aanesen

Forsikringsforhold:   Se salgsoppgave

Ligningsverdi:   Se salgsoppgave

Byggeår:   2008

BEFARINGEN:

Befaringsdato:   01/04-2025

Forutsetninger:  

Naustet ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte 
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Møbler og 
inventar er ikke flyttet på under befaringen. Rapporten legger til grunn 
naustets tilstand på befaringsdagen. For å opprettholde naustets 
standard må det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i 
rapporten.

Oppdragsgiver:   Helga Aanesen
Tilstede under befaringen:   Rune Kristiansen
Fuktmåler benyttet:   Protimeter MMS3

OM TOMTEN:
Flat tomt som er gruset på nord og øst side. Brygge og terrasse på sør og vest side.
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OM BYGGEMETODEN:
- Støpt plate på mark med ringmur.

- Yttervegger oppført som bindingsverk og kledd med liggende kledning utvendig.

- Saltak konstruksjon av a-takstoler som er tekket med betong takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Naustet fremstår i hovedsak som fra byggeåret med enkelte oppgraderinger. Det gjøres oppmerksom på at enkelte elementer har passert 
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring må regnes med i tiden som kommer. Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger 
av de enkelte bygningsdelene i rapporten.

ANNET:
- Isolasjon, brannskille og lydskille mellom enheter er ikke vurdert.

- For ferdigattest og midlertidig brukstillatelse ser megler sine opplysninger. Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til 
salgsoppgave og selger sin egenerklæring.

- Ved eventuelle avhendinger av eiendommen blir det gjort oppmerksom på selger sin opplysningsplikt og kjøper sin undersøkelsesplikt i 
henhold til lov om avhending av fast eiendom.

- Opplysninger om alder på bygningsdelene og annen informasjon om boligen blir innhentet fra eier/selger. Det tas forbehold om at 
opplysninger fra eier/selger er korrekte. I tilfeller der det ikke blir gitt opplysninger eller gitt feil opplysninger til takstmann vil det kunne 
være vurderinger fra takstmann som kan avvike fra faktiske forhold.

- Det er ikke medtatt skader og mangler som takstmann anser å ha mindre betydning for boligens verdi, og som er visuelt synlig for 
kjøper. Kontroll av byggesøknad og offentlige godkjenninger inngår ikke i rapporten, men kan innhentes ved enkelte tilfeller.

- Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig tilkomst vert det gitt TGIU, om bygningsdelen ikke har passert sin forventede levetid.

- TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke har synlige skader/svekkelser, men der normal forventet levetid 
er usikker eller minimal. Boligens vann - og luft-tetthet, isolering. skjulte skader i konstruksjonen etc. er forhold som ikke lar seg avdekke 
og registrere uten destruktive tiltak.

- Takkonstruksjonen og utlufting vil i noen tilfeller være vanskelige å vurdere, det blir da utført enkel visuell undersøking av yttertak der 
tilkomsten er forsvarlig.

- Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes.

- Er en bygningsdel dekket med snø på befaringstidspunktet er det begrenset med observasjonsmuligheter som følge av dette.

- Våtrom blir vurdert ut fra visuelle observasjoner, opplysninger fra selger og hulltaking i tilstøtende konstruksjon der dette er praktisk 
gjennomførbart. Det kreves godkjenning av hjemmelshaver på forhånd om dette skal gjennomføres. 

- Sluk kan i mange tilfeller være vanskelige å vurdere om de er tilstrekkelig tette overganger og løsninger ved bruk av membran. Dette 
mye på grunn av smuss, manglende vedlikeholdt og rengjøring og lignende. Det vil fra takstmanns alltid være anbefalt å bruke løsninger 
som fører til minst mulig vannbelastning på overflatene.

- Det er ved utarbeidelse av denne rapporten ikke utført radonmålinger.

DOKUMENTKONTROLL:

MERKNADER OM ANDRE ROM:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Tak: malt underside av gulvbord.
Vegg: trepanel
Gulv: gulvbelegg og gulvbord.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Det er ønske om salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Ikke blitt opplyst om vesentlige endringer etter byggeåret.
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VERDIBEREGNING:
Når det estimeres en teknisk verdi på bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste å bygge en tilsvarende bygning etter nåtidens 
forskrifter. 
Som oftest gjøres det fradrag på grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 698 405
- Fradrag: 128 157
= Teknisk verdi bolig: 570 247 570 247
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

1 etasje 37 46

SUM BYGNING 37 46

SUM BRA 37

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Oppholdsrom i første etasje.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

- Gulvareal i andre etasje er 26 m2. Ikke måleverdig høyde (under1,9 meter).

- Høyde fra gulv til taket i første etasje er 2,24 meter.

- Areal er målt med avstandsmåler.

- Oppmåling av areal er utført uten å kontrollere opp mot bygge meldte tegninger fra kommunen.

- I henhold til NS3940 kan rommene være måleverdige selv om bruken er i strid med byggeteknisk forskrift.

- Dersom det for eksempel er en bod (tilleggsdel) som blir brukt til soverom (hoveddel) er denne omfatta av byggesaksbestemmelsene i 
PBL § 20 -1.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Kasper Vestvik Hovland
15 års erfaring fra tilstandsanalyse, rehabilitering, kalkulering og boligoppføring.

 

 
 
 

08/04/2025
 
 
 

Kasper Vestvik Hovland
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1. Grunn og fundamenter
TG 1  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke påvist synlige skader eller skjevheter på fundamentet.

Det er ikke påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

- Støpt plate på mark med ringmur på pukk, stein og fjell.

- Drenerende masser rundt og under naustet fungerer som drenering.

Merknader: - Grunnforholdene er ikke dokumentert da det ble ikke foretatt geologiske undersøkelser i forbindelse med 
utarbeidelse av denne rapporten.

- Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkenivå og ikke tilgjengelig for inspeksjon. På befaringsdagen 
ble det ikke registrert grove tegn til setninger utover det som må forventes av alder/byggeskikk. På bakgrunn av dette 
vurderes grunnforholdene å være stabile.

- Støpt grunnmur. Visuell kontroll over bakkenivå ga ingen tegn til sprekker eller svikt i grunnmuren. Fremstår i normalt 
god stand.

- Nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det er ikke mulig å kontrollere dreneringen på innside av naustet, da boligen 
ikke har noen kjeller. Det antas at de drenende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige 
planhetsavvik i naustet.

- Støpt plate er høyest på midten med fall mot nord og sørvegg. Dette for å få eventuelt lekkasjevann/sjøvann bort 
hurtigest mulig.
 

Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 0  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Flatt gruset område på nord og øst side. Brygge og terrasse på sør og vest side.

Merknader: - Her vil overflatevann forsvinne ned i de drenerende massene i grunn og ut i sjø.

- Det er viktig at terrenget heller riktig i områder ved grunnmur/dekke, nemlig at det er helningsgrad ut fra grunnmuren. 
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for å unngå unødvendige fuktbelastninger på utvendig fuktsikring og drenering. 
Ideelt bør det i en avstand på ca. 3 meter være god helning vekk fra husets grunnmur.
 
2. Yttervegger

TG 1  2.1 Yttervegger

Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i 
etasjeskillere.

Det er påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er ikke påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke påvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppført som bindingsverk og er kledd med liggende kledning utvendig.
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Merknader: - Det kunne ikke påvises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av 
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves 
destruktive åpninger, noe som ikke ble foretatt på befaringsdagen.

- Utvendig fasade er kledd med liggende kledning, antatt fra byggeåret. Det er fra bakkenivå foretatt en visuell kontroll 
kombinert med stikkprøver på tilfeldig valgte områder. I den forbindelse registreres det stedvis grønske og 
soltørket/sprekt panel. Utskifting/vedlikehold av fasader bør regnes med.

- Det er påvist tilstrekkelig lufting ved underkant av kledning.
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 2  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og dører fra byggeår av merke Førre trevarefabrikk.
Labankdører på sør og nord side.
Skyvedør på sørside.

Merknader: - Skyvedør mot sør er montert 2-3 år etter byggeår i følge eier.

- Vedlikehold som maling og smøring anbefales på alle bevegelige deler på vinduer og dører. Dette gjelder spesielt her 
på Vestlandet da det er mye salt fra havet som kommer med været.

 
4. Tak

TG 2  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.

Det er ikke påvist ventilering/lufting.
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Ingen gjennomføringer i taket.
Takrenner, beslag og nedløp av stål.

Merknader: - Skade på nedløp på sørøst hjørne. Fungerer fortsatt som tiltenkt.

- Ikke mulig å påvise tilstrekkelig lufting under taktekking da stein er stormsikret. Antatt oppbygget etter gjeldende 
standarder ved oppføring av naustet.

- Overvann fra takrenner ledes i nedløp til grunnen og ned i drenerende masser. Anbefaler å legge de i rør for å få 
overvann bort fra grunnmur og fundament.
 

TG 1  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra 2008

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er påvist sprekker, mose, pløser eller andre symptomer på svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivået vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Saltak konstruksjon av a-takstoler som er tekket med betong takstein.

Merknader: - Noe mose på taket. Anbefaler å fjerne dette da det kan holde på vann som takstein kan trekke til seg.
 
5. Loft

TG 1  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke påvist biologiske skadegjørere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke påvist ventilering av yttertaket.

Uinnredet loft med tilkomst via trapp fra første etasje.

Merknader: - Ingen synlige svakheter eller skjevheter under befaringen.

- Det ble fuktmålt i undertak og i konstruksjonen uten at det ble målt noen forhøyede verdier.
 
6. Balkonger, verandaer og lignende

Ingen  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
7. Våtrom
7.1 Ikke aktuelt

Ingen  7.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  7.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
8. Kjøkken
8.1 Ikke aktuelt

Ingen  8.1 Ikke aktuelt

Vanninstallasjonen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
9. Rom under terreng
9.1 Ikke aktuelt

Ingen  9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  9.1.3 Fuktmåling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
10. VVS

Ingen  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

- Ventiler i vinduer.

- Synlig diffusjonsåpen duk i mønet slipper varm fuktig luft ut.

Merknader: - Ikke noe som tydet på manglende luftgjennomstrømning under befaringen.
 
11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Sikringsskap med automatsikringer og kabler lagt synlig på vegg og i tak.

Merknader: - Det anbefales her å få en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget da det ikke har vært kontroll på 
anlegget de siste fem årene.
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Egenerklæringsskjema er ikke levert før oppstart av oppdraget. Det kan derfor være avvik mellom tilstandsrapporten og 
selgers opplysninger som kan være av stor betydning.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
Innvendige rekkverk og håndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.
 

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

- Trapp mangler håndrekke på vegg og rekkverk på loft. Den var også for store åpninger i trapp og rekkverk. Maksimal 
åpning skal være 0,1 meter.

- Det var ikke montert brannvarslere i naustet. Brannslukningsapparat ble ikke observert.

- Det er ikke innlagt vann eller avløp i naustet, bare strøm.

- Ferdigattest eller midlertidig bruksløyve foreligger ikke, men naust skal være søkt og godkjent i følge eier.

- Egenerklæringsskjema ble overlevert etter befaring.
 
 

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:

- Anbefaler på generelt grunnlag ytterligere undersøkelser av den elektriske installasjonen. Dette kan utføres ved å 
kontakte DLE (Det lokale el-tilsynet).

- Brygge er ikke kontrollert. Kunde opplyser om at fundament er montert av Bømlo Maskin og dekket av eier selv. 
Anbefaler at konstruksjonen undersøkes for potensielle svakheter. Var noen skruer som stakk opp og et bord ved 
skyvedør som var knekt.
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
3.1 Vinduer og ytterdører

 

- Noe råte i nedre del av labankdør mor nord. To bord bør byttes for å fjerne råte.

- Antydninger til påbegynnende råte i hjørne på vinduer mot vest. Skraping og maling av vinduene vil hjelpe noe 
mot dette.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

 
- Det mangler snøfangere på hele naustet. Dette anbefales å få montert for å sikre at snøfall ikke forårsaker skade 
på mennesker, dyr eller materiell. Her vises til 525.931 Snøfangere i Byggforskserien for mer informasjon rundt 
dette.
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

Y 288820

Y 288820

X 6627565 X 6627565

X 6627600 X 6627600

X 6627635 X 6627635

Bømlo kommune, teknisk etat

Målestokk 1:350    

28.03.2025

Grensen på kartet er ikkje rettsgyldige

4/177

Utsnitt kommmuneplan
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BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.: 4    Bnr.: 177    Fnr.:         Snr.:       

 

3 Veginformasjon   

 

 

Eigedomen har tilkomst frå :  

 

Europaveg/ riksveg  

Fylkesveg   

Kommunal veg  

Privat veg   

Usikkert   

 

 

 

Merknad: Det er om lag 280m med privat veg frå kommunal veg og fram til eigedomen. 
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BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.:  4    Bnr.: 177    Fnr.:          Snr.:       

 

6  Planopplysningar 
For eigedomen gjeld følgjande planar/planvedtak: 

 

  Kommuneplan  Vedteken i kommunestyret: 18.03.2013 

  Utsnitt av planen med føresegner og retningsliner følgjer vedlagt 

 

  Kommunedelplan  Vedteken:       

  Utsnitt av planen følgjer vedlagt 

 

  Reguleringsplan  Planid.:          Vedteken: (ikrafttredelsesdato) 

  Utsnitt av planen med vedtak og føresegner følgjer vedlagt 

 

  Mindre vesentleg reguleringsendring som ikkje er oppdatert i plankartet 

  Vedtak følgjer vedlagt 

 

  Det er starta reguleringsplanarbeid for området eller for tilliggjande område som 

      vedkjem eigedomen.  

      Nærare opplysningar om planarbeidet som er starta opp:       

 

 

      Merknad:  Planstatus: "andre typer bebyggelse og anlegg" (naust). 
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BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

 

Eigedom:  Gnr.: 4    Bnr.: 177    Fnr.:          Snr.:       

4 Oppmålingsstatus  

 

1. Er eigedomen oppmålt (måle-/matrikkelbrev med koordinatfesta grenser? )  Nei     Ja  

2. Dersom nei på spørsmål 1, er det rekvirert oppmåling?                                 Nei     Ja  

3. Dersom ja på spørsmål 2, når vil eigedomen bli oppmålt                      Ca år:           

 

4. For seksjon: Femner seksjonen om einerett til bruk av uteareal?   Nei     Ja  

 

Eigedomen sitt samla areal1:   ca 96 m2  

 

Arealoppgåva er basert på: 

 

Nøyaktige målingar:  

Måling i kart:   

Data frå anna kjelde:  

 

Ved data frå anna kjelde, kva for kjelde:        

 

 

Merknad: Noko usikkert areal då eigedomen grensar til sjø, oppgitt areal henta frå 

matrikkel og utrekna med den kystkontur som er registrert der.      

 

 
1Kommunen har ikkje arealoppgåver over dei einskilde seksjonane sine eksklusive uteareal. 
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BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.: 4   Bnr.: 177   Fnr.:         Snr.:       

20. Kopi av mellombels bruksløyve og ferdigattest  

Produktet femner om kopi av mellombels bruksløyve eller ferdigattest for alle byggesaker på 

eigedomen. 

For bygningar ført opp før bygningslova frå 1965 ligg det ikkje føre ovanemnde attest. 

 

 

Merknader: Ingen slike dokument funnet i kommunalt arkiv. 

  

4613-4/17772

Vedlegg

Matrikkelrapport Bygg - 28.03.2025_12:25 4613 Bømlo Kommune 

Bygningsnr : 300026611 
 

Bygningsdata 

Bygningstype Naust båthus sjøbu (183)   

Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) - 31.12.2008 Ufullstendig areal Nei 

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) Bruksareal bolig 0.0 

Sefrakminne Nei Bruksareal annet 40.0 

Kulturminne Nei Bruksareal totalt 40.0 

Opprinnelseskode Vanlig registrering (V) Alternativt areal 0.0 

Har heis Nei Alternativt areal 2 0.0 

Vannforsyning 0 Antall bruksenheter 1 

Avløp  Antall boenheter  

Energikilder  Bebygd areal 0.0 

Oppvarmingstyper   
 

Bruksenheter 

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkken 

Unummerert 
bruksenhet (U) 

  0000 4/177 0.0     

 

Etasjer 

Etasje Ant. bruksenheter Ant. boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal Alt. areal 2 BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt 

H01   0.0 40.0 40.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

Sum: 0 0 0,0 40,0 40,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 
 

Bygningsstatushistorikk 

Bygningsstatus Dato Registrert dato Slettet dato 
 

Rammetillatelse (RA) 18.11.2008 23.11.2008  
 

Tatt i bruk (TB) 31.12.2008 30.04.2009  
 

  

Detaljer (Kommunalt tillegg) 

Fundamentering  

Privat vannforsyning  

Rensing privat kloakk  

Renovasjon  

Alternativt bebygd areal 0.0 

Brenseltank nedgravd år  

Antall etasjer  

Antall røykløp  

Septiktank Nei 

Materialer yttervegger  

Horisontale bærekonstruksjoner  

Vertikale bærekonstruksjoner  
 

Kontaktpersoner 

ID Navn Adresse Poststed Rolle Kategori Status 

       
 

Koordinater 

Koordinatsystem Nord Øst Høyde Verifisert 

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6627612.4 288823.6 0.0 Ja 
 

Side 1 av 1 
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BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

    

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.: 4    Bnr.: 177    Fnr.:         Snr.:       

15  Kopi av godkjende teikningar av bygningar 

Produktet femnar om kopi av godkjende teikningar for alle byggesaker på eigedomen. 

 

Merknad:  Sjå vedlegg. 
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Vedlegg

BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.: 4    Bnr.: 177    Fnr.:          Snr.:       

7 Eigedomsskatt og Feiing/brannsyn 

 

   

   

 

Årsgebyr for kommunale infrastrukturtenester for eigedomen.  

 

Type gebyr:        Kryss av 

    

Eigedomsskatt     

 

Feiing/brannsyn,    

 

Faktisk gebyr:   kr    eigedomsskatt kr 3 264 

   

 

Eigar kan til ein viss mon påverke storleiken på visse av dei årlege eigedomsgebyra. 

Kommunen sine gebyrregulativ inneheld detaljinformasjon om dette. Opplysningane kan lesast 

frå heimesidene til kommunen eller ved førespurnad til kommunen.  

 

Påløpte, ikkje fakturerte eigedomsavgifter: Nei     Ja  kr        Forfall:       

Merknad: Minner om at ev. efakturaavtale/avtalegiro i nettbanken må slettast ved salg av 

eigedomen. 
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Vedlegg



BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000    

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

 

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom:  Gnr.: 4   Bnr.: 177   Fnr.:         Snr.:       

9  Bygningsopplysningar 

(Me føreset at rekvirent hentar ut data som er registrert om bygning(ar) på eigedomen frå 

matrikkeldelen i EDR. For bygg som er bygd før 1983 er opplysningane i matrikkelen generelt 

mindre sikre og mindre omfattande enn for bygg bygd etter den tid.)  

Ligg det føre godkjende byggjemelding(ar) for bygning(ane) på eigedomen (registrerte 

bygningsnummer i matrikkelen)?   

Nei     Ja     Delvis  

Ved ja og delvis gis opplysning om årstal og kva som er byggemeld:  2008: naust, 2009: 

brygge (felles mellom 4/177 og 4/178) 

 

 

 

 

Merknader:  (Spesielle opplysningar) 
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Vedlegg

BØMLO KOMMUNE         tlf.:  53423000     

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a. 

     

Infoland® 

Norsk Eiendomsinformasjon AS 

 

Eigedom: Gnr: 4 Bnr: 177 Fnr:  Snr:  

5  Eigedomskart 

 

Målestokk-linjal på kartet. 

 

 

Kartet er produsert frå kommunen sine beste digitale kartdatabasar (FKB-  ) for området og 

inneheld viktige opplysningar om eigedomen og området kring denne.  

Kartet kan innehalda feil, manglar eller avvik i høve til krava i oppgjeven standard.  

Kartet er nordorientert. 

Det kan ikkje utan samtykke frå kommunen nyttast til andre føremål enn det er utlevert til, 

jfr. lov om åndsverk 

            Bustadhus                                                    Eigedomsgrenser (oppmålt/koordinatfesta) 

 

            Andre bygg                             

                             Eigedomsgrenser (usikker) Aktuell 

            Fritidsbygg                                                                                                                             eigedom 

                                                          

            Godkjente tiltak                                                     

                Eigedomsgrenser ukjent 

                                                                                                   

PROAKTIV.NO 77

Vedlegg



Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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4613-4/17778 PROAKTIV.NO 79
Les alt om boligkjøperforsikring på 

soderbergpartners.no/eiendom

Boligkjøperforsikring

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB. 

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer. 

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette 
koste deg både tid og penger.

Spar 
verdifull 
tid 

Unngå 
bekymring 
og stress

Få 
advokatkostnadene 
dekket

med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender hvis du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt.

Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, saksbehandlere og 
jurister som er spesialiserte på eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe
deg i fem år etter overtagelse – uten at du trenger å bekymre
deg for egne og eventuelle idømte saksomkostninger.

NÅR 
Du kjøper forsikringen  
når du kjøper en brukt 
bolig. Da gjelder  
avhendingsloven. 

HVOR 
Du kjøper forsikringen 
via en digital bestillings- 
løsning i etterkant av 
budaksept, eller hos 
eiendomsmegler senest 
ved kontraktsmøte. 

HVORDAN 
Forsikringsbevis og  
 vilkår sendes per 
e-post.

Pris:

Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom:
Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:
Kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Få hjelpen
du trenger!

Til deg som 
kjøper bolig

Få hjelpen
du trenger!
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Hjem.no
Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.  

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering på hjem.no

En langt mer moderne måte å vise annonser på, med smartere datakraft  
som sørger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Måten boligannonsen er bygget på gir økt interesse  
og lenger tidsbruk inne på annonsen.

Kartløsningen har funksjoner som gjør at  
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjøpere.

Markedsføring med økt effekt og økt sannsynlighet for  
flere visningspåmeldinger og mulige budgivere. 

PROAKTIV.NO 81

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 
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Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

4613-4/177, 5437 FINNÅS. Gnr. 4, bnr. 177, i Bømlo kommune, oppdragsnr.: 107250020
Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90 84 36 56, e-post: hege@proaktiv.no 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold. 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjen-
gelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer 
gjerne med megler før bud avgis. 

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 

langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig 
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere 
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart som
mulig  bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene 
deres er mottatt. 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i  anonymisert 
form. 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig.

Forbrukerinformasjon om 
budgivning 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom 
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om  eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en 
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og  organisasjonene anbefaler benyttet ved  budgivning på  eiendommen. 
 Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste  rettsreglene tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen 
oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant  informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport 
med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver 
frem tilakseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen 
er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
 eiendommer samtidig Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er 
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
« motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



proaktiv.no

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder 
90 84 36 56
hege@proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling Haugesund
Postboks 635, 5502 Haugesund, haugesund@proaktiv.no


