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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SARPSBORG - LANDE

Koselig enebolig med sentral beliggenhet, fin tomt og gode solforhold!

PROAKTIV.NO




N z K KE L Adresse: Badstuveien 3, 1710 Sarpsborg
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 2063, bnr. 1, i Sarpsborg

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 103.000,-
Totalpris: 3.493.000,-

Kommunale avgifter: 24.361,- 2 4 5 6

Boligtype: Enebolig Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Eierform: Selveier

10 14 21 | 26

Rom/soverom: 4/3

BRA: 146 m? lnfoggﬁ;f: om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA-i: 146 m?

TBA: 26 m? 3 O 9 8

Garasje/Parkering: P3 egen tomt. Vedlegg Budskjema

Tomt: 672 m?*

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

BADSTUVEIEN 3 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

BADSTUVEIEN 3

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Tunevannveien 20 2min & ——
Linje 135 0.2km
@ Sarpsborg stasjon 5min &
Linje RE20 2.1km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1128 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Lande Senter 10 min %
PostNord 0.8 km
Spar Tune 13 min %
VARER/TJENESTER
Lande Senter 10 min %
@ Bootsapotek Lande 10 min 4
&
- SPORT :
@ Leckkert ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km :
@ Valaskjold lekeplass 5min & g m-A .
Ballspill, basket 0.4 km ; 23 | [ e
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange il 1 TR el s "‘7‘%‘ 10 S
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand & SATS Tunejordet 13 min % /28 “BedsUNCt ot T R ) e
. . . ’ 1% Y e :’I |= '. R
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor &  Actic Sarpsborg 16 min # | o
du riktig - har du det bedre. P Tt | W | e
| el US| ] e el | T
LADEPUNKT FOR EL-BIL ] e U Wy | |, L | [E ﬂ\ =
o Ii‘ —— M.dﬂm -"-rl'.ll: 5 e -
Beliggenhet o ] ToTD 58NS vej i .
Eiendommen liggeri et godt etablert og attraktivt boligomrade & Stopp Tune Senter, Sarpsborg 15 min 4 ; l'.‘l”'lgl' 145 wE] ! 14 ' s i
p& @vre Lande. - h“,_d__ | g | S o ]l
& Extra og Obs Bygg Tune 18 min & 2 T W~ e @
Det erflotte turmuligheter i neeromradet og kort avstand til o - it Ly |10 'I‘ Fan 'r‘léﬁ.i_:‘“ —3
lyslzype i Sarpsborgmarka, samt Landeparken. ‘ o T ' '
Kun en kort spasertur unna er Tunevannet som har flere flotte Enkel pakjering til E6.
bademuligheter og flotte turstier.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
Avstand til Sarpsborg sentrum er ca. 2 km og her finner du alle . . informasjon om naeromréadet.
fasiliteter og et godt kulturtiloud. Det er gangavstand til skole, «Verdifulle kunder fortjener
barnehage, bakeri og forretningssenter. verdifull radgivning.»
Med andre ord her er det kort avstand bade til rekreasjon og til
byliv.

Bussholdeplass like ved eiendommen.

BADSTUVEIEN 3 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Fra E6:ta av pa avkjering 7 - Lekvollkrysset og felg Fv 118
retning Sarpsborg. Ved Tune kirke, ta til venstre inn
Kirkeveien. Fglg Kirkeveien ca. 400 meter og ta til venstre inn
Trompetveien. Etter 150 meter ta til hagyre inn Badstuveien.
Eiendommen er sé beliggende pa venstre hand etter 100
meter.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

77% enebolig
| 2% blokk
B 21%annet

8 BADSTUVEIEN 3
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SKOLER

Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) Tmin &
80 elever, 6 klasser O.1km
Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 k..~ 6 min %
268 elever, 15 klasser 0.5 km
Lande barneskole (1-7 Kl Nmin #&
438 elever, 22 klasser 0.9 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
562 elever, 36 klasser 1.7 km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
382 elever, 21 klasser 2.7 km
St. Olav videregéaende skole 6min &
860 elever, 42 klasser 2.4 km
Kalnes videregadende skole 9 min &
380 elever, 30 klasser 7 km
BARNEHAGER

Lande Géard barnehage (1-5 ar) 4min %
66 barn 0.4 km
Sarpsborg Doremi barnehage (1-5 &r) 6min %
64 barn 0.5 km
Valaskjold barnehage (1-5 ar) 12min %
68 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BADSTUVEIEN 3

BYGGEMATE

Bygningen star pa antatt faste masser. Opplysninger om grunn
erantagelser.

Drenering fra byggear.

Eldste del av bolig med plass stgpt grunnmur i betong med
sparestein, pusset pa utsiden.

Tilbygget fra 1983 med grunnmur av lett klinker blokker
slemmet pa utsiden, innvending kun inspisert via vindu i kjeller.
Yttervegger i tradisjonelt bygget trevegger fra byggear.
utvendig kledd med malt tre panel.

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggear, og er utfert som
saltak.

Yttertaket bestar av underpanel fra byggear.

Papp, slayfer og lekter samt betong takstein.

Yttertak tekkingen pé den eldste delen er fra ca. 2005.
Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Lufte hatt og stigetrinn til feier.

Trevinduer med koblede glass samt med to lags isolerglass.
Enkelte vinduer er skiftet fra ca. 2011til 2024.

Dette er fabrikk malte tre vinduer med 2 lags isolert glass.

Ett vindu med pvc ramme og karm og isolerglass.

Ytterder med malt derblad og karm.

Balkong dgr med malt dgrblad og karm.

Veranda pa ca. 26 kvm med impregnert tre gulv og malt tre
rekkverk.

Veranda fundamentert direkte til terreng.

Staltrapp med rekkverk pa en side.

Enkelt bygget garasje/uthus fundamentert direkte pa terreng

med granitt steiner o.l. et rom med stgpt plate pd marki
garasjedel, gulv ellers av stubbelofts konstruksjon.

BADSTUVEIEN 3

Ytterveggeritre med saltak tekket med betong stein og tjeere
papp.

Pakostninger for total restaurering og utskifting av beerende
konstruksjoner ma paregnes.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 22.04.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| folge tilstandsrapport er det registrert felgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Innvendige trapper: ,&pninger irekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er ikke montert
rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet.

- Vaskerom generelt: Vatrommet mé oppgraderes for & tale

normal bruk etter dagens krav.

TG IU:

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette nadvendigvis at det ikke foreligger
skaderi elleriforbindelse med krypkjelleren.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige vann- og
avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker ikke
sjekket. Alder og tilstand er ukjent.

TG 2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendige derer: Det er pavist darer som ervanskelig a dpne
eller lukke.

- Radon: Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Rom under terreng: Det er gjennom hulltaking pavist hayt
fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke
pavist fuktskaderi dette omradet. Hay luftfuktighet kan over
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli adelagt. Det er gjennom
malinger pavist hayt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det
er derforikke foretatt hulltaking. Det er pavist indikasjoner pa
noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte darer.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Elektrisk anlegg: Det anbefales & hente inn
samsvarserkleeringer pa de arbeider som er utfert etter 1999
pa el anlegget. De deler av anlegget som er fra byggedr
spesielt i kjeller anbefales & bytte ut pga alder.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

TG 2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlap/beslag.

- Veggkonstruksjon: Nar boligen ble kledd om ble den gamle
kledningen pa den eldste delen med den tids vind tetting
beholdt, slik at vindtett Izsning er av eldre dato, boligen har
fungert med dette avviket siden 1980 tallet og vil fungere i
mange ar til men trekk fra yttervegger ma kunne forventes.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Utvendige vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig & dpne/lukke. Karmene ivinduer er slitte og det er

sprekkeritrevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er
for lavtiforhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Innvendige overflater: Det ble registrert knirk i etasje skillere.
Overflater med vekslende alder og tilstand, den enkelte ma
vurdere behovet for utskiftinger.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder
erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Overflater gulv bad: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

For avrig er det kun mindre avwwik med TG1og TG O.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig pé 2 plan, samt kjeller, som inneholder:

1. etasje: Entre, trapperom, gang, kjgkken, bad og stue.
2. etasje: Trapperom, gang og 3 soverom.
Kjeller: Trapperom, vaskerom og boder.

Det medfglger ogsa et eldre uthus/garasje som eri darlig
befatning.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 146 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 146 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 26 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Eiendommen er beliggende i et meget attraktivt boligomrade
med spaseravstand til rekreasjonsomradene ved Tunevannet.
Her kan man tusle bort til Tunevannet for et morgenbad og
tusle tilbake for en hyggelig frokost pa terrassen. Fin tomt og
hage for lek og hygge.

BADSTUVEIEN 3

Bevegervioss inn i boligen kommer vi fgrst til vindfang og
gang.

Det er en stor stue som naturlig er delt i soner for spisestue og
tv-stue med sofagruppe. Det er installert badde varmepumpe
og vedovn istuen.

Stort kjgkken med malt profilert kjgkkeninnredning.
Kjokkenventilator er montert i 2020 under overskap med
avtrekk. Fin spisekrok pa kjgkkenet for et frokostbord. Fra
kjgkkenet er det en praktisk utgang til terrassen og hagen.

Badet har fliser pé gulv og tapet pé vegg. Det er varmekableri
gulvet. Badet erinstallert med dusjkabinett, toalett og
baderomsinnredning med servant.

Vitar trappen til 2. etasje hvor vi har 3 soverom. For a komme til
det ene soverommet er det adgang via et annet soverom.

I kjeller harvi et stort vaskerom, et rom med toalett og et
innredet rom. I tillegg godt med bod- og lagerplass.

Varmtvannsbereder er fra 2005 og er pa ca. 200 liter. Denne
er plassert i vaskerommet.

Elektrisk anlegg med vekslende alder. Sikringsskap i kjeller
med skru sikringer og i 1. etasje med automatsikringer.

Eiendommen fremstar med en fin flat og solrik tomt i
naeromradet til rekreasjonsomradene ved Tunevanet.

Oppvarming
Boligen varmes opp med hjelp ved og elektrisk fyring.

Det er montert av luft til luft varmepumpe og vedfyrings ovn.

Energimerking
Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Utstyr

Falgende liste over utstyr og tilbehgr medfalger ikke salget:
- 1stk. panelovnistue.

- 2 stk hyllerikjelleren.

- Kjglskap, fryseboks og komfyr.

- 3 stktre planterihagen.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Stort kjgkken med malt profilert
kjgkkeninnredning. Fin spisekrok pa
kjokkenet foret frokostbord. Fra kjgkkenet
erdet en praktiskutgangtil terrassen og
hagen.

] i .:._:[Irlz -i:
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STUE

Deterenstorstue som naturligerdelti
soner forspisestue og tv-stue med
sofagruppe. Det erinstallert bade
varmepumpe ogvedovnistuen.

PROAKTIV.NO
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BADSTUVEIEN 3

3

BAD

Badet har fliser pa gulv og tapet pa vegg.
Detervarmekablerigulvet. Badet er
installert med dusjkabinett, toalett og
baderomsinnredning med servant.

SOVEROM

i 2.etasje erdet 3soverom

PROAKTIV.NO
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KJELLER

I Kjeller har vi et stort vaskerom, et rom med toalett og et innredet
rom. | tillegg godt med bod- og lagerplass

PLANTEGNINGER

BADSTUVEIEN 3




Spisestue

A1

Soverom

Spisekrok

Soverom =

Soverom ‘
]

[
ferrasse lll I

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

22 BADSTUVEIEN 3 PROAKTIV.NO 23



Innredet rom

-

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 672 kvm, Eierform: Festet tomt, Festeavgift: 15211.
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og gardsplass,
gressplen, hekk beplantning, vintergrent og busker. Tomten er
inngjerdet.

Tomten er festet.

Bortfester: Tune Prestegard v/ Allstad AS

Festeavgift pr. ar: 15.211,-

Neste ordineere regulering av festeavgift er 01.03.2035.
Regulering av festeavgiften skjeri henhold til festekontrakten
lest i sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser.
Festeavgiften er engangslaftet.

Bortfester sender arlig faktura for festeavgift. Fester er
ansvarlig for at bortfester til enhver tid er kjient med riktig
fakturaadresse.

Eventuell innlasning av festetomten skjer i henhold til
festekontrakten lest i sammenheng med tomtefestelovens
pestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntreri henhold til
kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. | tilfeller der
fester ikke har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlasning vil
det normalt ikke bli gitt tilbud om innlgsning. Eventuell
innlasning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primzerbolig kr 210 079 per 3112.23
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Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 640 317 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.24 361 pr. ar (2024)
Eiendomsskatt utgjer kr. 5 913,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Faste lepende kostnader
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strem, forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Kopiav midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres, da dette ikke finnes i kommmunens arkiver.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:
- Dok. 7466, datert 04.01.2017 - Festekontrakt - nye vilkar.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri uregulert omrade og omhandles av
Kommuneplanens arealdel 2024-2036 med tilhgrende
bestemmelser.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2063 Bnr. 1Fnr. 86 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3390 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

84750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 390 000,-))
16 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

103 000,- (Omkostninger totalt)
3493 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper

selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
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enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pd egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt for 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommmunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
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tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000

(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Galawez Hawez Mohammed

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av
salgssum for gjennomfaring av salgsoppdraget. Selger betaler
i tillegg alle utlegg og andre utgifter, samt evt.
boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
23.4.2025
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

V, Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG

VEDLEGG

Ii gnr. 2063, bnr. 1, fnr. 86

Sum areal alle bygg: BRA: 177 m? BRA-i: 146 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

.
Befaringsdato: 10.04.2025 Rapportdato: 22.04.2025 Oppdragsnr.: 18492-1239 Referansenummer: NY2167

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Var ref:

‘ Meclem o

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18492-1239 Befaringsdato: 10.04.2025
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Norsk takst

Side: 2 av 27

Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 2063 - Bnr 1 Bryggeriveien 40 k
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 3 av 27
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 - Bnr 1
3105 SARPSBORG

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra
Nar den bygningssakkyndige ve
tilstandsanalyse ved omsetning

a

Hva er et anslag pa utb

Hva det vil koste & utbedre rom elle

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Iger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

r bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag fo
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18492-1239
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Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
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Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr1
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1939

UTVENDIG G til side

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggear, og er utfgrt som saltak.
Yttertaket bestar av under panel fra byggear.

Papp, slgyfer og lekter samt betong takstein.

Yttertak tekkingen pa den eldste delen er fra ca 2005.

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.

Lufte hatt og stige trinn til feier.

Yttervegger i tradisjonelt bygget trevegger fra byggear. utvendig
kledd med malt tre panel.

Trevinduer med koblede glass samt med to lags isolerglass.
Enkelte vinduer er skiftet fra ca 2011 til 2024.

Dette er fabrikk malte tre vinduer med 2 lags isolert glass.
Ett vindu med pvc ramme og karm og isolerglass.

Ytterdgr med malt dgrblad og karm

Balkong dgr med malt dgrblad og karm.
Veranda pa ca 26 kvm med impregnert tre gulv og malt tre rekkverk.
Veranda fundamentert direkte til terreng

Staltrapp med rekkverk pa en side.

INNVENDIG G til side

Kjeller med grov stgpte gulv og malte vegger og tak.

1 og 2 etasje med parkett, laminat og tepper pa gulvene
Tapetserte og malte vegger.

Hvit malt tre panel samt ubehandlet tre panel i deler av kjeller.
Etasje skille er utfgrt i trekonstruksjon.

Da etasje skillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Boligen ligger i et omrade med aktsomhets grad moderat til lav for
radon, det anbefales likevel alltid radon malinger.

Teglsteins pipe fra byggear, det er i fplge eier nytt innvendig stal rgr i
pipen.

Det er tilkoblet vedfyring i stuen.

Det ble boret hull i vegg mot utvendig tak nedlgp og malt med
pigger i bunnsvill til 24.9 %.

Kryp kjeller i tilbygget del mot stubb lofts konstruksjon.

Malt tre trapp mellom etasjene.
Trapp ned til kjeller er av nyere dato.

Slett malt og lakkert dgrblad og med heltre karm.

VATROM G til side
Vaskerom

Vaskerom fra byggear med stgpt ubehandlet gulv og soil sluk.
Malte mur vegger og panel i himlingen.

Vaskerommet har ingen naturlig fukt pakjenning/nedfall sone,
vegger er av mur og det gar ikke a borre hull.

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato:
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Bad

Flislagt gulv med gulv varme.

Vatroms tapet pa vegger og slett malt himling.

Badet har baderoms innredning med utslagsvask med skap under og
speil over samt hgyskap ved siden av, dusj kabinett og gulv montert
toalett.

Tapetserte vegger og hvitmalt himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluk ut fra dagens regelverk.

Det anbefales videre bruk av dusj kabinett.

Sluk under dusjkabinett, ser ut som en type smgremembran.
foreligger ingen dokumentasjon.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

Mekanisk fukt styrt vifte.

Det ble boret hull i vegg mot bad og malt med pigger i bunnsvill til
under 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjskken vask. Innredningen bestar av under, over og
hgy skap med avsatt plass i innredningen til oppvaskmaskin og
komfyr.

Kjgkken ventilator montert i 2020 under montert pa overskap over
komfyr med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlige vannrgr innvendig i kobber og plast. Stoppekran pa inntaket i
kjeller.

Vannregr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.
Sluk og avlgps rgr med bade soil fra byggear og pvc utfgrelse av
nyere alder.

Boligen har vegg ventiler med naturlig avtrekk, dette har fungert bra
med dagens situasjon.

Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

Boligen varmes opp med hjelp ved og elektrisk fyring.
Det er montert av luft til luft varmepumpe og ved fyrings ovn.

V.V.Bereder fra 2005 pa 200 liter stdende pa vaskerommet i kjeller.
Elektrisk anlegg med vekslende alder.
Sikringsskap i kjeller med skru sikringer og i 1 etasje med

automatsikringer.

Rgykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.

TOMTEFORHOLD G til side
Bygningen star pa antatt faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse.
Det

er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn
og

stabilitet i masser.

Drenering fra byggear.

10.04.2025 Side: 5 av 27
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 - Bnr 1
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Se ogsa rom under terreng for utfyllende informasjon.

Eldste del av bolig med plass stgpt grunnmur i betong med spare
stein, pusset pa utsiden.

Tilbygget fra 1983 med grunnmur av lett klinker blokker slemmet pa
utsiden, innvending kun inspisert via vindu i kjeller.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige

arsaker ikke sjekket.
Alder og tilstand er ukjent.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er sma avvik fra godkjente tegninger fra tilbygg i 1983.
Garasje

* Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato:
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3105 SARPSBORG

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18492-1239
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

N 1|

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Innvendige trapper

@© vatrom > kjeller > Vaskerom > Generell

Ga til side

Ga til side

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Krypkjeller

Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

(T30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking il si
Utvendig > Nedlgp og beslag il si
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side
10.04.2025 Side: 7 av 27
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-TakstAs 'Y Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-TakstAS '
Gnr 2063 - Bnr 1 Bryggeriveien 40 Gnr 2063 - Bnr 1 Bryggeriveien 40 I
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst 3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Gatil side ENEBOLIG

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Byggear Kommentar
1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
1983 Tilbygg Tilbygget kjpkken og bad i 1 etasjen
UTVENDIG
Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Yttertaket bestar av under panel fra byggear.
Papp, slgyfer og lekter samt betong takstein.
Yttertak tekkingen pa den eldste delen er fra ca 2005. Nedlgp og beslag
Arstall: - 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Vurdering av awvik: Lufte hatt og stige trinn til feier.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik: A X
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen ; Det ma(;lgtlfr sr3¢l)fangere :J; hel;;ller dketletr av taket, men det var ikke
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si rav.om dette pa byggemeldingstidspun ‘e i R
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
noe om.
renner/nedlgp/beslag.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato: ~ 10.04.2025 Side: 8 av 27 Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 9 av 27
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-Takst AS
Gnr 2063 -Bnr 1 Bryggeriveien 40 I
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Isolasjonen er enkelte steder trykket for langt ut mot taktro, dette
hindrer fri luft gjennomstrgmning og bgr utbedres.

Det var tgrt pa befarings dagen men det anbefales a fglge med pa tak
gjennom fgringene.

For lite lufting kan pa sikt medfgre til fukt og kondens problemer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger i tradisjonelt bygget trevegger fra byggear. utvendig kledd
med malt tre panel.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Nar boligen ble kledd om ble den gamle kledningen pa den eldste delen
med den tids vind tetting beholdt, slik at vindtett Igsning er av eldre
dato, boligen har fungert med dette avviket siden 1980 tallet og vil
fungere i mange ar til men trekk fra yttervegger ma kunne forventes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vepsebord bgr fiernes. 7

Vinduer
Takkonstruksjon/Loft
Trevinduer med koblede glass samt med to lags isolerglass.

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Vinduene er fra 1978 og fremt til ca 1990.

Vurdering av avvik:

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggear, og er utfgrt som saltak.
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Det er montert luke til loftet

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 10 av 27
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Gnr 2063 -Bnr1 Bryggeriveien 40
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Mer en halvparten av levetiden pa vinduer er passert.

P.g.a spesielle lysforhold kan det vaere vanskelig & se punkterte vinduer.
P& vinduer med alder over 20 ar kan man ikke utelukke punkterte
vinduer.

Det gjgres oppmerksom pa at eldre vinduer har darligere energi
effektivitet en vinduer med dagens standard.

Det ble ikke registrert andre avvik en alder, alder tilsier at det kan veere
behov for utskifting av de eldste vinduene i naer fremtid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Eldste vindu fra byggear med et lag glass. pvc vindu

Drer

Ytterdgr med malt dgrblad og karm
Balkong dgr med malt dgrblad og karm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Mer en halvparten av levetiden pa balkong dgr er passert.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vindu fra 1978.

Vinduer - 2

Enkelte vinduer er skiftet fra ca 2011 til 2024.
Fabrikk malte tre vinduer med 2 lags isolert glass.
Ett vindu med pvc ramme og karm og isolerglass.

trak

— |
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr 1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Bryggeriveien 40

KAA Bygg-Takst AS ‘
N ]

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa ca 26 kvm med impregnert tre gulv og malt tre rekkverk.

Veranda fundamentert direkte til terreng

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Veranda har behov for normalt vedlikehold, det kan ikke utelukkes
behov for utskiftinger i rekkverk o.l dette ser man fgrst etter vask av
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Do Utvendige trapper

Staltrapp med rekkverk pa en side.

INNVENDIG

Overflater

Kjeller med grov stgpte gulv og malte vegger og tak.

1 og 2 etasje med parkett, laminat og tepper pa gulvene
Tapetserte og malte vegger.

Hvit malt tre panel samt ubehandlet tre panel i deler av kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ble registrert knirk i etasje skillere.
Overflater med vekslende alder og tilstand, den enkelte ma vurdere
behovet for utskiftinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille er utfgrt i trekonstruksjon.
Da etasje skillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det ble malt awik i begge etasjer.

Betong dekke i kjeller er med grov stgp og derfor ikke malt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
L L8 Radon

Boligen ligger i et omrade med aktsomhets grad moderat til lav for
radon, det anbefales likevel alltid radon malinger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon maling bgr gjennomfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr1
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Tilstandsrapport

= Pipe ogildsted

Teglsteins pipe fra byggear, det er i fglge eier nytt innvendig stal rgr i
pipen.
Det er tilkoblet vedfyring i stuen.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble boret hull i vegg mot utvendig tak nedlgp og malt med pigger i
bunnsvill til 24.9 %.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
 Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

For @ unnga sopp og rate angrep pa trevirke, ma trevirke inneholde
mindre enn 20 vektprosent fukt. | konstruksjoner med lav uttgrkings
evne som i dette tilfellet.

fukt innholdet indikerer at det er behov for a fglge med pa og gjgre
tiltak mot forhgyet fukt innhold i trevegg mot terreng.

Sum avsatt er kun til undersgkelser rundt fukt problemene ikke til tiltak
da det ikke er klarlagt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Stikk maling nederst pa yttervegg.

Stikk maling pa kjeller gulv.
QD «rypijeller

Kryp kjeller i tilbygget del mot stubb lofts konstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vare en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naeermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-Takst AS

Gnr 2063 -Bnr 1 Bryggeriveien 40 k I
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Tilstandsrapport

Malt tre trapp mellom etasjene. Slett malt og lakkert dgrblad og med heltre karm.

Trapp ned til kjeller er av nyere dato.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i Konsekvens/tiltak

trapper. e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Kostnadsestimat: Under 10 000

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Trapp til 2 etasje mangler handlgper, det er ikke krav til 3 montere dette
men det anbefales.

Rekkverk mangler pa trapp ned til kjeller, dette ma monteres for a lukke
avviket.

Trapp ned til kjeller har unormalt hgye trinn og er i overkant bratt, trapp
mangler ogsa fri takgyde, det er malt 180 cm fra trinn til takhgyde.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM
KJELLER > VASKEROM

U D  Generell

Vaskerom fra byggear med stgpt ubehandlet gulv og soil sluk.
Malte mur vegger og panel i himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Det understrekes at vatrommet fungerer med dagens tilstand og kan
fungere med dagens tilstand i mange ar til. Et vaskerom er et rom som
er lite utsatt for fri vann belastning.

Rommet er i daglig bruk men nar det males mot ny teknisk forskrift/tek
17 sa far det en TG3 pga av alder og manglende dokumentasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Innvendige dgrer
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Gnr 2063 -Bnr1
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet har ingen naturlig fukt pakjenning/nedfall sone, vegger er
av mur og det gar ikke & borre hull.

Malt med protimeter pa andre siden av mur vegg pa vaskerommet.
1 ETASJE > BAD

Generell

Flislagt gulv med gulv varme.

Vatroms tapet pa vegger og slett malt himling.

Badet har baderoms innredning med utslagsvask med skap under og
speil over samt hgyskap ved siden av, dusj kabinett og gulv montert
toalett.

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

-
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Tapetserte vegger og hvitmalt himling.

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluk ut fra dagens regelverk.
Det anbefales videre bruk av dusj kabinett.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er montert dusj kabinett med fall pa gulvet i kabinettet, det
anbefales videre bruk av kabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under dusjkabinett, ser ut som en type smgremembran.
foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

¢ Det md innhentes dokumentasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 2063 -Bnr 1 Bryggeriveien 40 k I I

3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder. Arstall: - 2020 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk fukt styrt vifte.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i vegg mot bad og malt med pigger i bunnsvill til
under 6 %. ingen feil registrert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr innvendig i kobber og plast. Stoppekran pa inntaket i
kjeller.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med

KJ¢KKEN utskiftning av rer.
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjpkken vask. Innredningen bestar av under, over og hgy
skap med avsatt plass i innredningen til oppvaskmaskin og komfyr.

e
@BKKEN

Avtrekk

Kjgkken ventilator montert i 2020 under montert pa overskap over

komfyr med avtrekk. Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Sluk og avlgps rér med bade soil fra byggear og pvc utfgrelse av nyere
alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

iddelb —

kostnad

Kostnad imat: Ingen

. < Varmesentral

Boligen varmes opp med hjelp ved og elektrisk fyring.
Det er montert av luft til luft varmepumpe og ved fyrings ovn.

Deler av avlgps anlegget er fra byggear.

-
3 : o

Varmtvannstank

V.V.Bereder fra 2005 pa 200 liter stdende pa vaskerommet i kjeller.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Soil sluk i kjeller fra byggear.

__\c ' Ventilasjon

Boligen har vegg ventiler med naturlig avtrekk, dette har fungert bra
med dagens situasjon.
Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

@ Elektrisk anlegg
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr 1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

KAA Bygg-TakstAS 'Y
Bryggeriveien 40 I

1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med vekslende alder.
Sikringsskap i kjeller med skru sikringer og i 1 etasje med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato:

BADSTUVEIEN 3

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet kontroll pga alder pa deler av anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales & hente inn samsvarserkleaeringer pa de arbeider som er
utfgrt etter 1999 pa el anlegget.

De deler av anlegget som er fra byggear spesielt i kjeller anbefales a
bytte ut pga alder.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 I
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Byggegrunn

Bygningen star pa antatt faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser.

Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.
Se ogsa rom under terreng for utfyllende informasjon.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Eldste del av bolig med plass stgpt grunnmur i betong med spare stein,
pusset pa utsiden.

Tilbygget fra 1983 med grunnmur av lett klinker blokker slemmet pa
utsiden, innvending kun inspisert via vindu i kjeller.

Vurdering av awvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket.
Alder og tilstand er ukjent.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Oppstillings plass til bil samt bod og lagring.

Byggear Kommentar

1961 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Garasje/uthus er ikke vurdert pa samme mate som boligen, den er kun beskrevet uten tilstands vurdering.

Enkelt bygget Garasje/uthus fundamentert direkte pa terreng med granitt steiner o.l. et rom med stgpt plate pa mark i garasje
del, gulv ellers av stubbelofts konstruksjon.

Yttervegger i tre med saltak tekket med betong stein og tjeere papp.

Pakostninger for total restaurering og utskifting av baerende konstruksjoner ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt br ( balk Terrasse- og b Ikke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
kjeller 24 24 28 52
1 Etasje 75 75 26 75
2 Etasje 47 47 47
SUM 146 26 28 174
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
kjeller Trapperom, Bod, Vaskerom, Bod, Bod
1 Etasie Entré/trapperom, Gang, Trapperom til

! kjeller, Kjgkken, Bad, Stue
2 Etasje Trapperom, Gang, Soverom, Soverom,
Soverom
Kommentar

Kjeller har lavere takhgyde over det meste kun 24 kvm har takhgyde over 190 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det er sma avvik fra godkjente tegninger fra tilbygg i 1983.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 31 31

SUM 31
SUM BRA 31

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, Boder

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 122 24
Garasje 0 31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2025 Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Galawez Hawez Mohammed Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2063 1 86 0 672 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Badstuveien 3

Hjemmelshaver
Mohammed Galawez Hawez

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sydvendt og solrikt til med fin beliggenhet og naerhet til Tunevannet.

Det er ca. 2 km til Sarpsborg sentrum og alle byens fasiliteter. 5 min. med bil eller 15 min. med sykkel til det nye sykehuset pa Kalnes.
| umiddelbar naerhet har man flotte turomrader med lyslgype og store skogsomrader for lek og rekreasjon.

Tunevannet med strand og bade muligheter ligger i neeromradet. Kort avstand til barnehager, skoler og neaerbutikk.

Kort avstand til flere store kjgpesenter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommuneplanens arealdel 2024-2036 som gjeldende med formal bolig.
Om tomten

Opparbeidet festetomt pa ca 672 m? med gruset innkjgrsel og gardsplass, gressplen, hekk beplantning,
vintergrgnt og busker. Tomten er inngjerdet.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige

pabud og heftelser.
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG KAA Bygg-Takst AS ‘

Gnr 2063 -Bnr1 Bryggeriveien 40
3105 SARPSBORG 1605 FREDRIKSTAD Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 7 500
Kommentar

Summen er antatt av takstmann

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringen er gjennomgatt av

Egenerklaering 08.04.2025 takstmann, det er ingen kommentarer til  Gjennomgatt 8 Nei
utfyllingen.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 22.04.2025

2 22.04.2025

3 22.04.2025
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 - Bnr 1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avg

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato:

BADSTUVEIEN 3

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 -Bnr1
3105 SARPSBORG

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18492-1239 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NY2167

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Badstuveien 3, 1710 Sarpsborg 22 Apr 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Badstuveien 3 Badstuveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
November 2016

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen siden jeg kjopte boligen_ altsd siden Januar 2017 til dagens dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Mohammed, Galawez Hawez

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BADSTUVEIEN 3

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2021
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Male utvendig boligen av fagleert (ir 2020), og innvendig malte vi veggene selv, skifte 1 Vindu i andre etasje (ir 2017), og 4 Vinduer i forste
etasje av faglerte (2020 og 2025).
415 Hyvilket firma utferte jobben?
ZAPP AS, SCAN-BYGG LUCAS KEMNITZ, , ASBIGRN'S SNEKKERTIENESTER, VISITTEN MALERFORRETNING AS,
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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: ; 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Elektrisitet 16.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? 1612  Arstall
O Nei, ikke som jeg kjenner til 2019
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
L gk Faglent [ Utaglert
. = D Hled, ke som je Ljenua ! 16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
10.1.1  Navn pa arbeid Montert nytt varmepumpe. Et nytt mekanisk vifte pd badet. Montert et nytt kjokken vifte.
TH bk 1615 Hyilket firma utforte jobben?
10.1.2  Arstall MOSS5 VARMEPUMPE INSTALLASIJON OG SERVICE MARTIN TRONG CANG
NGUYEN
2012
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
ra e
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap, Usikker pd 4rstall siden det er tidligere eier som har gjort
dette.
10.15  Hvilket firma utforte jobben? Sl G TG
TUNE EL-VERK
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Sopp og skadedyr
On Nei, ikke som jeg kijenner til
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? Ik relevant for fotiour
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming 22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

14

BADSTUVEIEN 3

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4
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Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Noen ekstra opplysninger fra tidligere eier:

Nye fliser og tapet for vitrom for ca 13 ir siden. Byttet tak.
Ca. oppussing i iret 2011

Ble tette sjikt/membran/sluk oppgradert/fornoyet?
Ja, av faglert @ystein Hovland

Innredet oppholdsrom 1 kjelleren.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Side 5
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Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94758037

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

MName Date

Mohammed, Galawez Hawez 2025-04-22

Identification

;:E banle Mohammed, Galawez

Hawez

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Mohammed, Galawez Hawez 22/04-2025 BANKID
15:27:48

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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i Grunnkart N

1 | | |
1 i |
n Eiendom: 2063/1/86 lI\

Adresse:  Badstuveien 3
Dato: 02.04.2025
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

N l
| ‘“ | Sarpsborg kommune
7 Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

—=_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

mindre noyaktig

cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet
= w w= Hjelpelinje veikant

e e == Hjelpelinje punktfeste

=== w  Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

|/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Utskriftsdato: 02.04.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

DOLEHE il |

]

Kommunenr.

3105

Gardsnr. 2063

Bruksnr.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

BADSTUVEIEN 3

—_

Festenr.

86 Seksjonsnr.

Adresse Badstuveien 3, 1

710 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 8 264,52 kr
Eiendomsskatt 5913,00 kr
Feiing 512,00 kr
Renovasjon 3 670,00 kr
Vann 6 002,45 kr
Sum 24 361,97 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 11 0% 2 415,00 kr 603,75 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 liter 1stk | 1255,00kr 11 0% 1 255,00 kr 313,75 kr
Papirbeholder130-140 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 290 m3 26,94 kr 11 0% 7 811,88 kr 7 811,88 kr
Forbruk avlep i fjor 290 m3 41,70 kr 11 0% 12 093,00 kr 12 093,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 1642500 o/oo 3,60 kr 11 0% 5913,00 kr 1478,25 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 1 lop 533,00 kr 11 0% 533,00 kr 166,50 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannmélergebyr (til og med 1") 1 stk 500,00 kr 11 0% 500,00 kr 125,00 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00 kr 11 0% 1960,00 kr 490,00 kr
Fastgebyr avigp 1stk | 2950,00 kr 11 0% 2 950,00 kr 737,50 kr
Antatt forbruk vann i ar 287 m3 26,94 kr 11 0% 7 731,06 kr 1932,76 kr
Antatt forbruk avlep i ar 287 m3 44,92 kr 11 0% 12 893,48 kr 3 223,36 kr
Fakturert forbruk vann i fjor -195 m3 26,94 kr 1 0% -5252,81 kr -5 252,80 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor -195 m3 41,70 kr 11 0% -8 131,50 kr -8 131,50 kr

Sum 42 671,11 kr 15 591,45 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fijordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

BADSTUVEIEN 3

.

wawm | Sarpsborg kommune
] ~ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.04.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2063 | Bruksnr. 1 Festenr. 86 Seksjonsnr.
Adresse Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
23618588 800 13.01.2025 /°-\rsav|esning - Ekstern kilde 290
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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i TR Utskriftsdato: 02.04.2025
| | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
e Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2063 | Bruksnr. 1 Festenr. 86 Seksjonsnr.
Bruksenhetld 26759607 Bygningstype Bolig
Bygningshnummer 7039476 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 4 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Vedovn Jotul Vedovn Jotul Petite Peisovn
Vedovn Jotul Vedovn Jotul

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
02.06.2022 Tilsyn 11.10.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26759607

Bruksenhetld 26760534 Bygningstype Unummerert

BADSTUVEIEN 3

Bygningsnummer 7039484 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Badstuveien 3, 1710 SARPSBORG

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26760534.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Aq Norkq rt Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’*‘ NOrkﬂ rt
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/86 Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/86

Utskriftsdato: 02.04.2025 09:42 Utskriftsdato: 02.04.2025 09:42
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene 2063/1/119, 2063/1/121, 2063/1/126, 2063/1/135, 2063/1/141,
benyttes som grunnlag for beslutninger. 2063/1/143, 2063/1/145, 2063/1/146, 2063/1/149, 2063/1/150,

2063/1/152, 2063/1/153, 2063/1/154, 2063/1/155, 2063/1/158,
2063/1/163, 2063/1/172, 2063/1/175, 2063/1/178, 2063/1/181,

Eiendomsdata (Festegrunn) 2063/1/182, 2063/1/183, 2063/1/183/1, 2063/1/183/2,
2063/1/183/3, 2063/1/183/4, 2063/1/184, 2063/1/185,
Tleranm Beregnet areal 672 2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/196, 2063/1/197, 2063/1/200,
— - 2063/1/203, 2063/1/204, 2063/1/205, 2063/1/208, 2063/1/209,
Etablert dato 28.05.1936 Historisk oppgitt areal 673 2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/220, 2063/1/222, 2063/1/223,
Oppdatert dato 04.01.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1) 2063/1/225, 2063/1/229, 2063/1/232, 2063/1/233, 2063/1/234,
Skyld o Antall eiger p 2063/1/235, 2063/1/237, 2063/1/238, 2063/1/248, 2063/1/249,
2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/253, 2063/1/255, 2063/1/256,
Bruk av grunn 2063/1/258, 2063/1/259, 2063/1/261, 2063/1/265, 2063/1/266,
e e 2063/1/267, 2063/1/273, 2063/1/274, 2063/1/275, 2063/1/275/1,
2063/1/275/2, 2063/1/276, 2063/1/280, 2063/1/281, 2063/1/282,
1 Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom | | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv 2063/1/284, 2063/1/285, 2063/1/289, 2063/1/292, 2063/1/293,
- — — — 2063/1/295, 2063/1/296, 2063/1/297, 2063/1/298, 2063/1/299,
| Bestdende | | Under sammenslaing [ Kulturminne 2063/1/301, 2063/1/303, 2063/1/304, 2063/1/305, 2063/1/306,
o " " 2063/1/307, 2063/1/309, 2063/1/309/1, 2063/1/309/2,
| Klage er anmerket |1 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: 2063/1/312, 2063/1/313, 2063/1/314, 2063/1/315, 2063/1/318,
. o o 2063/1/321, 2063/1/326, 2063/1/327, 2063/1/329, 2063/1/332,
| |Harfester | |Jordskifte er krevd || Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: 2063/1/335, 2063/1/335/1, 2063/1/335/2, 2063/1/337,

2063/1/339, 2063/1/341, 2063/1/342, 2063/1/346, 2063/1/354,
2063/1/357, 2063/1/358, 2063/1/360, 2063/1/362, 2063/1/369,
2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/378, 2063/1/380, 2063/1/381,

Forretninger 2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385, 2063/1/387, 2063/1/388,
: - 2063/1/390, 2063/1/391, 2063/1/392, 2063/1/393, 2063/1/394,

Brukstll_felle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte 2063/1/395, 2063/1/403, 2063/1/410, 2063/1/417, 2063/1/418,
Forretningstype Mfordato Annenref.  Endrdato Berorte 2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421, 2063/1/422, 2063/1/428,
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2063/1, 2063/1/1, 2063/1/2, 2063/1/3, 2063/1/6, 2063/1/44, 2063/1/433, 2063/1/435, 2063/1/439, 2063/1/440
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2063/1/46, 2063/1/47, 2063/1/48, 2063/1/50, 2063/1/54, - :

2063/1/58, 2063/1/61, 2063/1/63, 2063/1/65, 2063/1/67, gg:ggz“;g 11.08.1955 2063/1/86 (-752), 2063/1/253 (752)

2063/1/71, 2063/1/72, 2063/1/82, 2063/1/86, 2063/1/88,

2063/1/89, 2063/1/90, 2063/1/92, 2063/1/95, 2063/1/98, Etablering av feste 28.05.1936 2063/1 (-1425), 2063/1/86 (1425)

2063/1/101, 2063/1/102, 2063/1/106, 2063/1/107, 2063/1/109, Etablering av feste

2063/1/116, 2063/1/119, 2063/1/121, 2063/1/126, 2063/1/135,

2063/1/141, 2063/1/143, 2063/1/145, 2063/1/146, 2063/1/149, . .

2063/1/150, 2063/1/152, 2063/1/153, 2063/1/154, 2063/1/155, Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

2063/1/158, 2063/1/163, 2063/1/172, 2063/1/175, 2063/1/178,

2063/1/181, 2063/1/182, 2063/1/183, 2063/1/183/1, Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

2063/1/183/2, 2063/1/183/3, 2063/1/183/4, 2063/1/184, Eiendomsteig 6574791 51917744 0 1a 572

2063/1/185, 2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/196, 2063/1/197,

2063/1/200, 2063/1/203, 2063/1/204, 2063/1/205, 2063/1/208,

2063/1/209, 2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/220, 2063/1/222, Tinglyste eierforhold

2063/1/223, 2063/1/225, 2063/1/229, 2063/1/232, 2063/1/233,

2063/1/234, 2063/1/235, 2063/1/237, 2063/1/238, 2063/1/248,

2063/1/249, 2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/253, 2063/1/255, pavn Rolle paresse ﬁ;g‘;ori

2063/1/256, 2063/1/258, 2063/1/259, 2063/1/261, 2063/1/265,

2063/1/266, 2063/1/267, 2063/1/273, 2063/1/274, 2063/1/275, MOHAMMED GALAWEZ HAWEZ Fester (F) BADSTUVEIEN 3 Bosatt (B)

2063/1/275/1, 2063/1/275/2, 2063/1/276, 2063/1/280, F290248™*** 11 1710 1710 SARPSBORG

2063/1/281, 2063/1/282, 2063/1/284, 2063/1/285, 2063/1/289, ALLSTAD GRUNNEIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum

2063/1/292, 2063/1/293, 2063/1/295, 2063/1/296, 2063/1/297, $933730077 11 0105 0105 OSLO

2063/1/298, 2063/1/299, 2063/1/301, 2063/1/303, 2063/1/304,

2063/1/305, 2063/1/306, 2063/1/307, 2063/1/309, 2063/1/309/1,

2063/1/309/2, 2063/1/312, 2063/1/313, 2063/1/314, 2063/1/315,

2063/1/318, 2063/1/321, 2063/1/326, 2063/1/327, 2063/1/329, Ve

2063/1/332, 2063/1/335, 2063/1/335/1, 2063/1/335/2,

2063/1/337, 2063/1/339, 2063/1/341, 2063/1/342, 2063/1/346,

2063/1/354, 2063/1/357, 2063/1/358, 2063/1/360, 2063/1/362, Vegad, . Badstuveien 3 Ad dill .

2063/1/369, 2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/378, 2063/1/380, egadresse: baastuvelen ressetilleggsnavn:

2063/1/381, 2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385, 2063/1/387, -

2063/1/388, 2063/1/390, 2063/1/391, 2063/1/392, 2063/1/393, Poststed 1710 SARPSBORG Kirkesogn 02020401 Tune

2063/1/394, 2063/1/395, 2063/1/403, 2063/1/410, 2063/1/417, Grunnkrets 2207 Rakil Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

2063/1/418, 2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421, 2063/1/422, Valgkrets 3 Kurland

2063/1/428, 2063/1/433, 2063/1/435, 2063/1/439, 2063/1/440
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3003-2063/1/53, 3003-2063/1/103, 3003-2063/1/122, 3003-
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2063/1/128, 3003-2063/1/201, 3003-2063/1/351, 3003-

2063/1/389, 3003-2063/1/400, 3003-2063/1/401, 3003- Bygg

2063/1/407, 3003-2063/1/411, 3003-2063/1/426, 2063/1,

2063/1/1, 2063/1/2, 2063/1/3, 2063/1/6, 2063/1/44, 2063/1/46, - -

2063/1/47, 2063/1/48, 2063/1/50, 2063/1/54, 2063/1/58, Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2063/1/61, 2063/1/63, 2063/1/65, 2063/1/67, 2063/1/71, 1 7039476 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 15.06.1939

20 gg: 20 ﬁgg: o0 gg: o0 ;gg: 200 18, ‘ 2 7039484 Garasjeuthus anneks il bolig (181) Tatti bruk (TB) 15.01.1961

2063/1/102, 2063/1/106, 2063/1/107, 2063/1/109, 2063/1/116,
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/86

#. Norkart

Utskriftsdato: 02.04.2025 09:42

1: Bygning 7039476: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1939

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 174
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 174
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1939 [15.06.1959

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Badstuveien 3 H0101 2063/1/86 137 3 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 46 0 46 0 0 0
HO1 1 73 0 73 0 0 0
KO01 0 55 0 55 0 0 0
2: Bygning 7039484: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.01.1961

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 36

Kulturminne Nei BRA Totalt 36
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1961 |15.01.1961

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Badstuveien 3 - 2063/1/86 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

BADSTUVEIEN 3

Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/86

# Norkart

Utskriftsdato: 02.04.2025 09:42

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 36 36 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Vedlegg

Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom

3105 2063/1/86

Utskriftsdato

02.04.2025

Antall datasett

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier

© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN

© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 02.04.2025

BADSTUVEIEN 3

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

O Gul liste

© Kommunedelplan
© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1 av 3

Vedlegg

|ilde | Kommunene | versjon | 24.02.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. detamaed e o aolegg i
- Tl oy wriy - i
" ] Dk
e - e
P R R R [-TTLreey
fFa s s Nombew
gy S
bR e R T84
LEL R et A st ] P
Bestemrensomnkde
Fplareoend Rt i
= Emnaregears
w e s
——— Crn hix preatiormll
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmilje BS_Kulturmiljg_17

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

Faresone
Fare Hensynsonenavn
(310) Ras- og skredfare H310_kartlagt kvikkleiresone

Norkart Omradeanalyse 02.04.2025

Side 2 av 3
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MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Kilde Sarpsborg kommune Versjon

Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrdde med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Tegnforklaring

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
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'h “ | Sarpsborg kommune
' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00
Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.04.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2063 Bruksnr.

—_

Festenr. 86

Seksjonsnr.

Adresse Badstuveien 3, 17710 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besogk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delarealer Delareal 672 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Kulturmiljg_17
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Delareal 672m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 672 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 672 m?

KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone

KPFare Ras- og skredfare
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Meglerhuset Borg AS
Pb 517

1703 Sarpsborg

Kai Roger Hagen

Vir dato: 01.04.2025
Deres dato:
Var ref.: 25/957 -3 / SVEHEL
Deres ref.:
Merk:
Gradering:

Tune prestegard - Informasjon om festeforhold ved ukjent ny fester - K00001003

Vi viser til din soknad om overforing av festerett hvor ny fester er ukjent. Nar ny fester blir
kjent, ma du fylle ut skjemaet «Informasjon om ny fester ved overforing av festerett» pa
www.ovf.no. Link til skjemaet finner du her: Overforing av festerett - OVE.

I tillege mé ny fester fylle ut «Egenerklaring om festeformal». Dette skjemaet ligger ved dette
folgebrevet og ma lastes opp nar du sender inn informasjon om ny fester.

Overforingen kan behandles elektronisk eller manuelt. Nar vi har mottatt skjemaet med
informasjon om ny fester, vil videre prosess vare avhengig av hvilken behandling du velger:

Alternativ 1: Manuell behandling:

1. Tillegg til festekontrakt sendes via e-post til den som soker om overforing,
Kontraktstillegget er en oppdatering av den eksisterende festekontrakten og vil bli
arkivert pa festekontrakten.

2. Partene signerer og sender inn kontraktstillegget til Allstad per post.

3. Nir Allstad har mottatt signert kontraktstillegg fra begge parter og egenerklaering om
festeformal fra ny fester, oppdaterer vi kunderegisteret vart og returnerer et eksemplar
som skal folge skjotet til tinglysing. Kontraktstilleget erstatter da grunneiers signatur i
skjotet.

Alternativ 2: Elektronisk behandling:

1. Kontraktstillegg sendes direkte til tidligere og ny fester via postens signeringslosning.
Ver oppmerksom pa at e-post med varsel om signeringsoppdrag kan havne i
soppelpost. Det er ogsd mulig 4 ga direkte inn pd signering.posten.no for 4 signere.

2. Nir vi har mottatt signert kontraktstillegg fra begge parter og egenerklering om
festeformal fra ny fester, oppdaterer vi kunderegisteret vart og sender dere erklaering om
samtykke til overforing av festerett, som skal folge skjotet til tinglysing.

Opplysningsvesenets fond og Clemens Eiendom ble fra 1. september 2024 til Allstad AS.

i Postadr. 535 Sentrum, 0105 Oslo ~ Telefon (+47) 2308 1500  Org.nr.
| stq | Besoksadr. Radhusgata 1-3, Oslo www.allstad.no
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Det péloper et administrasjonsvederlag pa kr 4 600,- for grunneiers arbeid med overforingen.
Faktura sendes i egen forsendelse, samtidig som kontraktstillegget/etklering om samtykke til
tinglysing returneres. Rekvirent av soknad om overforing er ansvarlig for at
administrasjonsvederlaget betales. Ved forsinket betaling paloper lovens forsinkelsesrenter,
purre- og inkassogebyr.

Festeavgiften er KPI-regulert til kr 15 211 ,-.

Festeavgiften er beregnet med utgangspunkt i at ny fester selv skal bo i huset pa festetomten.
Dersom ny fester ikke selv skal bo i huset er ikke tillegget til festekontrakten gyldig og vi ber om
4 bli kontaktet for 4 vurdere saken pa nytt. Kontraktstillegget er ugyldig dersom ny fester er en
juridisk person.

Informasjon om festetomten

Matrikkel: 3105-2063/1/86/0

Kontraktsnr: K00001003

Fester: Medfester:

Galawez Hawez Mohammed Madhat Mohammed Bahaldin Alqasi

1. Navzrende festeavgift for overforing er kr 11 647.

2. Ny festeavgift vil bli kr 15 211,-.

3. Neste ordinzre regulering av festeavgift er 01.03.2035.

4. Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i ssammenheng
med tomtefestelovens bestemmelser.

5. Festeavgiften er engangsloftet.

6. Bortfester sender arlig faktura for festeavgift. Fester er ansvatlig for at bortfester
til enhver tid er kjent med riktig fakturaadresse.

7. Utestiaende krav er kr 11 647,- hos Allstad. For opplysninger om eventuelle
utestiende inkassokrav, vennligst kontakt Kredinor, tIf: 06900 eller
kundeservice@kredinor.no. Arlig festeavgift forfaller normalt 1. april hvert ar.
Utsendte faktura med forfall 01.04.2025 gjelder for perioden 01.01.2025 -
31.12.2025.

8. Skal festeretten overfores, ma bortfester samtykke. Bortfester utarbeider eget
tillegg til festekontrakt, som erstatter bortfesters signatur i skjotet.

9. Det piloper for tiden administrasjonsvederlag kr 4 600,- for dekning av
grunneiers utgifter ved overforing av festeretten.

10. Bortfester har legalpant for utestdende festeavgift.

11. Eventuell innlesning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innlosningstidspunktet inntrer i
henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. I tilfeller der fester ikke
har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlesning vil det normalt ikke bli gitt tilbud
om innlesning. Eventuell innlosning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

12. Bruken av vedlagte tillegg til festekontrakt er betinget av at kjopers bruk er i
overensstemmelse med det formal som er lagt til grunn ved utarbeidelse av tillegget.
13. Eventuell forkjopsrett for bortfester eller andre vil komme frem av
festekontrakten.

Vi gjor oppmerksom pa at opplysninger gitt i skjemaet eller som kommer frem av
festekontrakten kan vere uriktige eller upresise. Bortfester tar ikke noe ansvar for at
opplysningene er korrekte. Fester har disponert eiendommen, og vil normalt kjenne de faktiske
forhold ved eiendommen, rettigheter mv.

Om overforing av festerett pa Allstad sine eiendommer

Hvorfor ma man sgke om overforing?

I alle vire festekontrakter er det avtalt at overdragelse av festerett krever samtykke. Overforing
sikrer at Allstad til enhver tid vet hvem som er fester og rettmessig regulering av festeavgiften.
Overforing av festerett uten samtykke er derfor ikke gyldig.
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Fester har som hovedregel rett til 4 overfore festeretten, og en nektelse ma skje pé saklig
grunnlag. Eksempelvis godkjenner ikke Allstad formélsendringer der hvor festet gar over til
bolig- eller fritidsfeste i de tilfeller hvor formalet med festet har vart noe annet.

Les mer i Tomtefesteloven § 17.

Hyvilke kostnader vil palgpe for 4 gjennomfere overforing?

Administrasjonsvederlag for overforing er 4 600 kroner. I tillegg mé overforingen tinglyses hos
Kartverket. Kartverkets tinglysningsgebyr er for tiden 500 kroner, og dokumentavgiften er pa
2,5 % av omsetningsverdien.

Det gjores oppmerksom pa at alle kostnader forbundet med overforingen dekkes av fester.

All ubetalt festeavgift md vaere innbetalt for Allstad godkjenner overforing.

Hvordan er ny festeavgift beregnet?

I de fleste av Allstad sine kontrakter er det dpnet for 4 regulere festeavgiften ved overforing av
festeretten til andre enn festers bo eller arvinger, normalt vil derfor festeavgiften bli regulert ved
overforingen.

I Allstad sine avtaler om regulering ved overforing vil det normalt vere avtalt regulering av
festeavgiften basert pa en normal og rimelig avkastning av tomtens verdi. Tomtens verdi vil si
tomtens omsetningsverdi som ubebygget tomt inkludert verdien av offentlig infrastruktur, men
med korreksjon for tomtens verdiendring som skyldes festers egne tiltak. Normalt vil festers
tiltak vaere festers opparbeidelse inne pa tomten.

I festeforhold der festeavgiften har vart regulert med utgangspunkt i tomtens verdi etter 1.
januar 2002, (engangsloftet)begrenser tomtefesteloven muligheten til 4 regulere i trdd med det
som er avtalt mellom partene for bolig- og fritidshus. S lenge en slik begrensning
opprettholdes i lovverket vil regulering skje etter de til enhver gjeldende reglene. For tiden vil
det si at festeavgiften skal reguleres tilsvarende endringen i konsumprisindeksen siden forrige
regulering. Dersom huset ikke er festers bolig- eller fritidshus, gjelder kontrakten fullt ut.

Med vennlig hilsen
Allstad

Sveinung Hellerud
Kontraktsforvalter
sveinung.hellerud@allstad.no
48238170

Dette dokumentet er godkjent elektronisk, og har derfor ingen handskrevne signaturer.

I o L =R o

EGENERKLARING
FESTEKONTRAKT - FORMAL

Tune prestegard — 3105-2063/1/86/0
Kontraktsnummer: K00001003
Ny hovedfester navn: , for.

O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen bolig
O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen fritidsbolig
O Jeg/vi bruker IKKE bygningen i hovedsak som egen bolig/fritidsbolig

O Tomten er ubebygd

O Bygningen leies ut

O Bygningen et ubebodd

O Bygningen brukes i nzringsvirksomhet

O Bygningen brukes delvis til bolig, delvis til naring
O Annet

Fester sin postadresse fylles ut

Sted

dato

Festers underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/7466/200
Uthentet 2025-04-02 10:22

= Kartverket Side 3av 3

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

TILLEGGS TIL PESTEKONTRAKT

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Gielder festet tome av Tune prestegand, knr. 0105, gnr. 2063, bor. |, fne. 86, avg.nr. 00190044,
Festekontrakien gielder fra 01.00, 1936 Arealet er ca. 673 m*

I samsvar med skjote, datert 3300 lo | overfores festcectten med cetter o plikrer fra
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Badstuveien 3, 1710 Sarpsborg. Gnr. 2063, bnr. 1, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 109250141
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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proaktiv.no

Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF
90 64 73 94
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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