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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

FREDRIKSTAD -
APENESFJELLET

Flott selveierleilighet i 1. etasje - Romslig takheyde - Rolig boomrade i

sentrum - Gangavstand til alt!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

ENGHAUGSGATA10A

Adresse: Enghaugsgata 10A, 1607
Fredrikstad

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 300, bnr. 408, snr. 1
Boligsameiet Enghaugsgata 10

Prisantydning: 3.250.000,-
Omkostninger: 94.500,-
Totalpris: 3.344.500,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1890
Rom/soverom: 3/1

BRA: 72 m?

BRA-i: 72 m?

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
gjeldende bestemmelser.

Tomt: 257 m®
Felleskostnader pr. mnd.: 3.836,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale

avgifter, lan/avdrag, forsikring og
vedlikehold

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Naeromradet
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Informasjon om
boligen
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Plantegninger

20
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APENESFJELLET

Kommune: Fredrikstad / Omrade: Fredrikstad - Apenesfjellet

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten ligger pa Apenesfiellet, sentralt i Fredrikstad.

Det er gangavstand til sentrum hvor du finner det meste av
servicetilbud og fasiliteter som blant annet kino, gédgate,
kulturhus, diverse forretninger m.m. Det er ogsé kort vei til
Torvbyen kjgpesenter og bryggepromenaden med flere
shoppingmuligheter og dagligvarehandel.

Det er bussholdeplass i neerheten av leiligheten, og en liten
spasertur unna finner du jernbanestasjonen.

Dessuten ligger Fredrikstadmarka med fantastiske turomrader
like i neerheten. Det er opparbeidet lyslayper og skispor pa
vinterstid.

ENGHAUGSGATA10A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Nygata 2min %
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
8@ Fredrikstad stasjon 9min A&
Linje RE20, RX20 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1137 min &
DAGLIGVARE
Coop Mega Fredrikstad 4min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Joker Agentgaten 5min %
Sendagsapent 05km
VARER/TJENESTER
Torvbyen 4min &
@ Vitusapotek Torvbyen 4min &
SPORT
@ Fredrikstad stadion - Kunstgress 9min %
Fotball 0.7 km
® Turnhallen Fredrikstad 8min 4
Turnhall 0.7 km
& Gymbox Fredrikstad 8 min %
& EVO Fredrikstad 9min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
=&  Apenesfjellet P-hus 3min &
& Fredrikstad Supercharger 3min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Adkomst

Fra St. Croix krysset, fglg St Croix gate retning sentrum ca.
150 meter og ta til hgyre inn pa Berggata. Ta sa farste til
venstre inn Enghaugsgata og du far eiendommen pa hgyre
hénd etter ca. 50 meter.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Cicignon skole (1-10 kl.) Mmin &

434 elever, 24 klasser 0.9 km

Trara skole (1-7 kl.) 12min %

365 elever, 21 klasser 11km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ..~ 5min &

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 386 elever, 21 klasser 2 6 km

Passer det dine onsker og behov?

Childrens International School Fredriksta... 6min &

231 elever, 12 klasser 2.8 km

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 12 min %

180 elever, 6 klasser 1km

Hans Nielsen Hauge vgs 3min A&

Akademiet vgs. Fredrikstad 9min &

B - . Q0 elever 0.7 km

N,
PR BARNEHAGER

Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 9min %

32 barn 0.8 km

St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 9min &

27 barn 0.8 km

Krakeby barnehage (1-5 ar) 12min %

90 barn 1km

BOLIGMASSE

31% enebolig
B 17% rekkehus
B 20% blokk
B 31%annet

ENGHAUGSGATA10A PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
ENGHAUGSGATA 10A

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedla@psrar og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert entreder i
lakkert utfarelse.

Felles utvendig steintrapp med stalrekkverk.
Natursteins grunnmur med kjeller og krypkjeller.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 02.09.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store elleralvorlige avvik. Der det
er angitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

ENGHAUGSGATA 10A

| folge tilstandsrapport er det registrert faglgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Ventilasjon: Ingen ventilering utover dpning av vindu. Det er
ingen spalte for overstrgmning mellom rommene.

- Elektrisk anlegg: Lase kabler genererer TG 3 etter NS 3600,
og disse ma festes for & lukke TG 3 avviket. Det er ikke foretatt
kontroll av det elektriske anlegget i lzpet av de siste 5 drene.
Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Branntekniske forhold: Slokkeutstyr er merenn 10 &r
gammelt.

- Bad/vaskerom generelt: Vatrommet méa oppgraderes for a
téle normal bruk etter dagens krav.

TGIU:

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette nadvendigvis at det ikke foreligger
skaderi elleriforbindelse med krypkjelleren.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

- Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid

er passert pa renner/nedlgp/beslag.

-Veggkonstruksjon: Det eringen ellerliten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte réteskader i
bordkledningen. Kledning er stedvis avsluttet helt tett ned
mot beslag, noe som skaper fuktopptrekk og rate.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det registreres eldre misfarging av
fukt/svertesopp i undertak.

- Utvendige trapper:/&pningeri rekkverk er ikke i henhold til
kravidagens forskrifter. Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Fellesdeler: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleri bygget.

- Innvendige overflater: Overflater er av ulik tid, og fremstar
saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfarelse og behov for
vedlikehold.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Ved stikkprave ble det malt en
haydeforskjell pa ca. 20 mm innenfor en méleavstand pa ca. 2
meteri kjgkkenet, og det ble mélt en haydeforskjell pa ca. 20
mm gjennom rommet i den ene stuen.

- Radon: Det erikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trappene har en eldre
standard med brukslitasje.

- Innvendige darer: Dels noe behov for justering da et par
derblader tarimot karm/terskel. Stedvis noe
oppsprukket/avskalling av maling.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Det erirr pa rar.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Avlgpsrar i kjeller er
ikke forskriftsmessig festet.

- Overflater og innredning kjokken: Kjgkkenet har en eldre
standard med brukslitasje, og man méa kunne forvente behov
for oppgradering for & imgtekomme dagens krav til standard.

For gvrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

PROAKTIV.NO
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Lord Philip Chesterfield

11

PROAKTIV.NO

ENGHAUGSGATA 10A

10



12

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri1. etasje og inneholder:

Kjokken, stuer, bad/vaskerom, soverom og bod (innredet
soverom).

Det medfglger en bod pé ca. 2 kvm i nabobygning.

Areal
- BRA-i (internt bruksareal): 72 kvm
- Totalt BRA: 72 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

I 'en eerverdig bygard omgitt av byens rike historie og kulturary,
ligger denne sjarmerende leiligheten. Beliggenheten i
sentrum gir umiddelbar tilgang til byens mange fasiliteter,
samtidig som man her bor i et tilbaketrukket omrade preget av
arkitektonisk harmoni og tradisjon.

Bygarden med stolt byggeskikk fra ca. 1890 fremstar som et
naturlig innslag i det historiske bybildet.

Leiligheten har bevart flere av de opprinnelige kvalitetene som
var typiske for perioden og er seerlig merkbart i de romslige
stuene med god takhayde, store sprossevinduer og rikelig
med naturlig lys. Disse elementene gir bade en felelse av luft
og rom, og et tydelig ekko fra fortidens byggestil og levesett.

ENGHAUGSGATA10A

Kjokkenet har en eldre, men velholdt innredning med
profilerte fronter, en stil som kan spores tilbake til tidligere tiars
estetikk. Mellom benk og overskap er det lagt klassiske fliser,
og kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som falger
med salget. Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Det erto romslige stue som erinnredet med salong og
spisestue. Lyse og triverlige oppholdsrom som har godt med
naturlig lys inn. Det er en eldre flott vedovn installert i stuen.

Badet er oppgradert med moderne komfort, men har samtidig
et tidlast uttrykk med fliser pa bade gulv og vegger. Det er
varmekablerigulvet. Badet innehar dusjkabinett, servant med
underskap, speil, hgyskap og toalett. Det er opplegg for
vaskemaskin pa badet. Alt integrert pad en mate som ivaretar
bade funksjon og stil.

Leiligheten inneholder ett soverom og har i tillegg innredet en
bod til soverom.

En praktisk utebod som gir gode muligheter for lagring.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg med 2x40 AHS, og diverse kurser med

skrusikringer og automatsikringer.

Gulvene har lakkert furu. Vegger har malt glassfibervev og malt
brystpanel. Himling med malte plater.

Det som virkelig skiller denne boligen fra mengden, er den
historiske atmosfeeren som preger bédde bygningen og
interigret. Her bor man med sjel og karakter, i en leilighet som
beerer byens historie i veggene, midt i Fredrikstads levende
sentrum.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet og ved.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

PROAKTIV.NO



KJGKKEN

Kjgkkenet haren eldre, men velholdt
innredning med profilerte fronter, en stil
som kan spores tilbake til tidligere tiars
estetikk.

Mellom benk og overskap erdet lagt
klassiske fliser, og kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende hvitevarer som fglger med
salget.

Det er kjokkenventilator med avtrekk ut

14 ENGHAUGSGATA 10A

Detertoromslige stue somerinnredet
med salong og spisestue.

Lyse og triverlige oppholdsrom som har
godt med naturlig lysinn.

Det ereneldre flott vedovn installert i
stuen.

PROAKTIV.NO 15



SOVEROM

Badet eroppgradert med moderne Leiligheteninneholderett soverom og hari
komfort, men harsamtidig et tidlgst uttrykk tillegginnredet en bod til soverom.
med fliser pad bdde gulvogvegger.

Detervarmekablerigulvet. Badetinnehar
dusjkabinett, servant med underskap, speil,
hoyskap og toalett.

Deteropplegg forvaskemaskin pa badet.

Altintegrert pd en mate somivaretar bade
funksjon og stil.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Kjekken

[——T—1
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[

Spisestue

Soverom

Plantegningen er en ikke maélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

ENGHAUGSGATA10A

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste motet
med Kai Roger at du mgter en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg ihyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 257 kvm, Eierform: Eiet tomt. Foruten den bebygde
delen avtomten er det felles bakgérd for alle eierseksjonene.
Her er bakken belagt med betongstein, og utenfor seksjonen
erdet en felles platting.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Boligsameiet Enghaugsgata 10, Orgnr: 993050504

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til 4
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

ENGHAUGSGATA 10A

Forretningsfarer
Marianne Habberstad

Forsikring
Gjensidige

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 755 761 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 023 042 per 31.12.23

Felleskostnader
Felleskostnader prmnd kr. 3 836,-

Felleskostnaderinkluderer: Kommunale avgifter, Idn/avdrag,

forsikring og vedlikehold
Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri

forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader.

Faste lepende kostnader

I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til stram,

forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen. Dette er ikke uvanlig for
boliger oppfaert pad denne tiden, da slike dokumenter ofte ikke
ble utstedt eller arkivert pd samme mate som i dag. Kjgper
gjores oppmerksom pa forholdet og oppfordres til selv a
undersgke muligheten for & innhente ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse hos kommunen. Eiendommen
selges slik den fremstar, og selger patar seg ikke ansvar for
kostnader eller konsekvenser som kan falge av manglende
ferdigattest eller brukstillatelse.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Diverse

Det foreligger kun en planskisse fra
seksjoneringsbegjeeringen. Planskissen angir rommet pa
innsiden av badet som en bod. Ved befaring fremstar dette
rommet som innredet og tatt i bruk som et soverom, hvilket
ikke stemmer overens med benevnelsen i planskissen. Det
foreligger ikke dokumentasjon péa at det eventuelt er sekt om
bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (soverom).

Falgende arbeid er utfert i senere tid iflg eier:

Nye vinduer, felles inngangsdar og listverk og forbundet med
dette, i regi Sameiet 2022, IF Bygg AS.

Maling av utvendig kledning og utskifting av noen panelbord,
2022, IF Bygg AS.

Noen nye panelovner, 2022 egeninnsats.

Restaurering av peisovn, 2023, Bunaes antikke ovner.

Ny termostat varmekabel bad, 2024, vennetjeneste (fagleert
elektriker).

Ny varmtvannsbereder, 2025, Rgrhjelp AS.

Nytt dusjkabinett m/integrert armatur, 2025, Rarhjelp AS.
Nytt kjigkkenarmatur, 2025, Rarhjelp AS.

Nye stoppekraner kjgkken og bad, 2025, Rgrhjelp AS.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Dok. 8548, datert 29.06.2005 - Seksjonering.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriregulert omrdde og omhandles av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomradet.

Eiendommens betegnelse
Gnr.300 Bnr. 408 Snr. 1i Fredrikstad kommune

Vei/vann/avilgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3250 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

81250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 250 000,-))
11900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

94 500,- (Omkostninger totalt)
3344 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbeholdibud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pad www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

ENGHAUGSGATA 10A

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Marianne Habberstad
Kim Jonassen

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 73.000,-
for gjennomfering av salgsoppdraget. Selger betaleri tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
3.9.2025
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Tilstandsrapport

£2 Boligbygg med flere boenheter
) Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD

{(IIJ FREDRIKSTAD kommune

1t gnr. 300, bnr. 408, snr. 1

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 02.09.2025

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr:

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 72 m?

¥ "
N

12472-1765 Referansenummer: FZ6494

Lars Petter Bjerkebekk Var ref:

w Witek

T OG fMNDON

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
NorSk takSt Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

WITEK AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer. - Hva inneholder tilstandsrapporten?
Vi utf i Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

_' uttgrer: . X . . . . X . 3 avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader. kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

w Witek
' Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Lars Petter Bjerkebekk tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
. © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
lars@witek.no
906 35 455 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst &, = &
orsk taks %, 3
Aria

T H‘ 'J :. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
]
e
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS

Gnr 300 - Bnr 408

3107 FREDRIKSTAD

Roald Amundsens gate 36 k I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

a

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12472-1765

ENGHAUGSGATA 10A

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 408
3107 FREDRIKSTAD

Boligsameiet Enghaugsgata 10 bestar av totalt 5 seksjoner
(leiligheter) fordelt pa 2 bygninger oppf@rt i 1890. Generelt
oppfart i kjente konstruksjoner og med en byggemetode som var
vanlig nar byggene ble oppfart.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene. Det er viktig a papeke at bygningen
er oppfgrt i henhold til de forskrifter som gjaldt pa byggetiden.
Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppfarings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard. Spesielt bygninger eldre enn 30 ar
kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er mulig 3 oppdage
ved en visuell kontroll. Denne bygningen er na opprinnelig 135
ar gammel og det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skjulte
feil og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike bygningsdelene i
denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1890

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har stdende bordkledning og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert entrédgr i lakkert
utfgrelse.

Felles utvendig steintrapp med stalrekkverk.
Natursteins grunnmur med kjeller og krypkjeller.

INNVENDIG G til side

Gulv med lakkerte furugulv.

Vegger med malt glassfibervev og malt brystpanel.
Himlinger med malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Mursteinspipe, anboret med en eldre vedovn i stuen.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Felles trapperom med malt tretrapp og flislagt trapp.

Malte fyllingsdgrer.

VATROM Gatil side
BAD/VASKEROM

Vatrommet har fliser pa vegger og gulv. Malt innvendig himling. Det
er innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg

for vaskemaskin.

KJBKKEN G til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst

Innvendig er det synlige vannledninger er av kobber.

Innvendig er det synlige avlgpsrgr av plast.

Ingen ventilering.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er termostat for elektrisk oppvarming pa badet. Ellers benyttes
elektriske panelovner.

Elektrisk anlegg med 2x40 AHS, og diverse kurser med skrusikringer
og automatsikringer.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun en planskisse fra
seksjoneringsbegjeeringen. Planskissen angir rommet pa
innsiden av badet som en bod. Ved befaring fremstar dette
rommet som innredet og tatt i bruk som et soverom, hvilket
ikke stemmer overens med benevnelsen i planskissen. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa at det eventuelt er sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (soverom).
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 408
3107 FREDRIKSTAD

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltakover kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12472-1765
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N 1|

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til boligseksjonen, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningenes
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,

drenering, og felles tekniske installasjoner for gvrig

bygningsmasse i borettslaget/sameiet. Dersom det er utfgrt en
vurdering av disse konstruksjonene er vurdering kun for

konstruksjonene som bergrer denne leiligheten. Teknisk utstyr
er ikke funksjonstestet.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0 Véatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell 4 til si
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Innvendig > Krypkjeller il si
?Cm AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4} Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag il si
4} Utvendig > Veggkonstruksjon il si
4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@)  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@)  Utvendig > Fellesdeler Ga til side
4} Innvendig > Overflater Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
25.08.2025 Side: 6 av 27

Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 408
3107 FREDRIKSTAD

@ Innvendig > Radon

&) Innvendig > Pipe og ildsted

@) Innvendig > Innvendige trapper

&) Innvendig > Innvendige dgrer

4} Tekniske installasjoner > Vannledninger
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

4} Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 12472-1765

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

25.08.2025

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N 1|

Norsk takst
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS ‘
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1890 Eiendomsverdi AS
UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden kun deler av taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

@ Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert sngfangere. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som tilsier at taket ikke trenger sngfangere. Krav om eventuell montering av
sngfangere iht. forskriftskravet som gjaldt da denne bygningen ble oppfeért er funksjonsbasert. Det ma saledes i det enkelte tilfelle vurderes hvorvidt
forskriften skal anses som oppfylt eller ei.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 m3 beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
sinoe om.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36 k
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Takstmann har ikke kjennskap til takvinkel og ruhet pa overflate, men anbefaler sameiet & foreta naermere undersgkelser om det bgr veere aktuelt &
montere sngfangere for a sikre mot nedfall av sng og is pa steder hvor personer kan oppholde seg.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning og liggende bordkledning.
Teglstein i gavlvegg mot nabo.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Kledning er stedvis avsluttet helt tett ned mot beslag, noe som skaper fuktopptrekk og rate.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bordtak som undertak. Over bordtaket er det synlig undertak av sutak.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det registreres eldre misfarging av fukt/svertesopp i undertak.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det er viktig at sameiet har jevnlig kontroll av kalde loft.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS ‘ Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Fellesdeler

Bygningen har yttertak i trekonstruksjoner, tekket med betongtakstein.

Yttervegger i trekonstruksujon av ukjent utfgrelse.

Natursteins grunnmur med kjeller og krypkjeller.

Alder, utfgrelse og tilstand pa eventuell drenering er ukjent, men antas & veere fra byggetiden.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til

borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert entrédgr i lakkert utfgrelse.

Felles terrasse mangler rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med lakkerte furugulv.
Vegger med malt glassfibervev og malt brystpanel.
Himlinger med malte plater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgren har noe bruksmerker. Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold.

(I Utvendige trapper Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det ma forventes behov for oppussing og eventuell modernisering, avhengig av brukerens krav til standard og funksjon. Omfanget av tiltak vil veere

Felles utvendig steintrapp med stalrekkverk.
individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve ble det malt en hgydeforskjell pa ca. 20 mm innenfor en maleavstand pa ca. 2 meter i kjskkenet, og det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 20
mm gjennom rommet i den ene stuen.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Det observeres barkrester og spor etter insektsangrep i bjelkelaget i kjellerromet.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

I Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe, anboret med en eldre vedovn i stuen. Eier opplyser om restaurering av peisovn, 2023, Bunzes antikke ovner.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

CED Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette narmere, helst med hjelp av en fagkyndig.

3 Innvendige trapper

Felles trapperom med malt tretrapp og flislagt trapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trappene har en eldre standard med brukslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

(m Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Dels noe behov for justering da et par dgrblader tar imot karm/terskel.
Stedvis noe oppsprukket/avskalling av maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foreta justeringer og utfgr vedlikehold.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vatrommet har fliser pa vegger og gulv. Malt innvendig himling. Det er innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

TG 3 er satt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende levetid/brukstid, utfgrelse i forhold til dagens krav til vatrom og generell tilstand. Det
registreres motfall til sluk pa deler av gulvet, sprekker i flere fliser, samt sprekker i mykfug mellom vegg/gulvfliser. Det er utette rgrgjennomfgringer i
vatsone.

Opplysninger gitt av eier:

Badet ble rehabilitert av tidligere eier rundt &r 2000. | 2023 var det en liten drypplekkasje fra bad, ned i fellesrom / bereder rom i kjeller. Sluk under
dusjkabinett var da delvis tett, og vann flgt over sluket, hvilket medfgrte noe drypping i kjeller. Forsikringsselskap ble kontaktet, og de sgrget for at tak i
kjeller ble apnet, og det ble tgrket med avfukter. Sluket ble rengjort og det er i ettertid smurt tettemasse i pastgpen mellom topp sluk og flis, for & raskt
synliggjgre om sluket skulle gé tett / vann stige opp i sluket. Det dusjes inne i et dusjkabinett og ikke direkte pa flisgulv, for & unnga fukt belastning pa
gulvet. Sluket ma rengjgres med jevne intervaller (som for gvrig er normalt for alle typer sluk og vannlaser).

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Vatrommet er i daglig bruk, men er av eldre dato, og det er registert en del avvik. Vatrommet ma fglgelig paregnes fullt oppgradert i tiden som kommer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er sprekker i flere fliser.

Sprekk i rhykfug i overgang mellom vegg og gulv. Utette rgrgjennomfgringer.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
(3 overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjpkkenet har en eldre standard med brukslitasje, og man ma kunne forvente behov for oppgradering for a imgtekomme dagens krav til standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Fukt/kondenssvelling i nedkant av front.
1. ETASJE > KIBKKEN
(350 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

(3 vannledninger

Norsk takst

Innvendig er det synlige vannledninger er av kobber. Til kjskkenet er det nylig montert stoppekraner inne i benkeskapet under vasken. Til badet er det

stoppekraner i kjeller.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

® Det erirr pa rgr.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 12472-1765 Befaringsdato: 25.08.2025
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 408
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Innvendig er det synlige avigpsrgr av plast.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avigpsrgr i kjeller er ikke forskriftsmessig festet.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Det er ingen spalte for overstrgmning mellom rommene.

Konsekvens/tiltak

Stakeluke i kjeller.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Oppdragsnr.: 12472-1765

Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 17 av 27

PROAKTIV.NO

43



Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS ‘
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilfredsstillende spalte for luftgjennomstrgmning mellom rommene, f.eks spalte i dgrblad.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk oppvarming

Det er elektrisk gulvvarme pa badet. Ellers benyttes elektriske panelovner.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 2x40 AHS, og diverse kurser med skrusikringer og automatsikringer.

Det ma forventes at det kan komme pakostninger pa et eldre anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 drene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Lgse kabler genererer TG 3 etter NS 3600, og disse ma festes for a lukke TG 3 avviket. Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de
siste 5 arene. Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Lgs kabel ma festes.

Lgs kabel

Branntekniske forhold
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS ‘

Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36 k
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Slokkeutstyret er > 10 3r gammelt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD Witek AS
Gnr 300 - Bnr 408 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) IrgreEr g Ssum [leassegopbatonzareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 72 72
SUM 72
SUM BRA 72
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Kjgkken, Stue, Stue 2, Soverom, Bod
1. etasje A
(innredet som soverom), Bad/vaskerom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og ha manglende godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Det medfglger en bod pa ca. 2 m? i nabobygning. | henhold til gammel standard er ikke dette arealet medtatt i rubrikk for areal, men inngdr i
ny arealstandard. Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa
loft eller frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til
boder som befinner seg utenfor selve leiligheten.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da
blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i
borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

| tillegg er det felles lagringsloft, hvor eier opplyser at de disponerer store deler av loftet selv om det ikke er avgrenset areal, men fordeles ut
ifra sameiebrgken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger kun en planskisse fra seksjoneringsbegjaeringen. Planskissen angir rommet pa innsiden av badet som en bod.
Ved befaring fremstar dette rommet som innredet og tatt i bruk som et soverom, hvilket ikke stemmer overens med
benevnelsen i planskissen. Det foreligger ikke dokumentasjon pa at det eventuelt er sgkt om bruksendring fra tilleggsdel (bod)
til hoveddel (soverom).
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: Flermannsboligen er oppfg@rt etter andre krav til branncelleinndeling enn dagens byggetekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nye vinduer, felles inngangsdgr og listverk og forbundet med dette, i regi Sameiet 2022, IF Bygg AS.
Maling av utvendig kledning og utskifting av noen panelbord, 2022, IF Bygg AS.
Noen nye panelovner, 2022 egeninnsats.
Restaurering av peisovn, 2023, Bunas antikke ovner.
Ny termostat varmekabel bad, 2024, vennetjeneste (fagleert elektriker).
Ny varmtvannsbereder, 2025, Rgrhjelp AS.
Nytt dusjkabinett m/ integrert armatur, 2025, Rgrhjelp AS.
Nytt kjgkkenarmatur, 2025, Rgrhjelp AS.
Nye stoppekraner kjgkken og bad, 2025, Rgrhjelp AS.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:  Takstingenigr presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell

utfgrelse/prosjektering som tilsier at Igsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav, eller tilsvarer nivaet som
fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 72 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Lars Petter Bjerkebekk Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 300 408 1 257 m? Eiendomsverdi AS Ikke relevant
Adresse

Enghaugsgata 10 A
Hjemmelshaver
Jonassen Kim, Habberstad Marianne

Kommentar
Det er felles tomt for sameiet. Sameiet kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til opplysninger
fra forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel
Boligsameiet 66 /227
Enghaugsgata 10
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten med beliggenhet pa Apenesfjellet, sentralt i Fredrikstad kommune. Det er gangavstand til sentrum hvor du finner det meste av
servicetilbud og fasiliteter som blant annet kino, gagate, kulturhus, diverse forretninger m.m. Det er ogsa kort vei til Torvbyen kjgpesenter og
bryggepromenaden med flere shoppingmuligheter og dagligvarehandel. Det er bussholdeplass i naerheten av leiligheten, og en liten spasertur
unna finner du jernbanestasjonen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Det er felles tomt for sameiet. Foruten den bebygde delen av tomten er det felles bakgard for alle eierseksjonene. Her er bakken belagt med
betongstein, og utenfor seksjonen er det en felles platting.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

3000 000 2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingenigr.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 31.08.2025 Utfylt av eiere. Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger 01.09.2025 Diverse opplysninger fra kommune. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Enghaugsgata 10 A, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 408
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avg

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FZ6494

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Enghaugsgata 10A, 1607 Fredrikstad 31 Aug 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Enghangsgata 10A Enghaugsgata 10A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Habberstad, Marianne
Selger

Jonassen, Kim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Utett membran- se mer utfyllende opplysninger skjema

Kim
Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Se utfyllende opplysninger skjema Kim

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerhjelp AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

413

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Malerarbeider alle yttervegger, byttet alle vinduer, byttet ytterder og byttet enkelte
panelbord

Hyvilket firma utferte jobben?
Ifbygg as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2
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o One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
Ifin utett sluk har det blitt reg fukt i kjeller. Se mer utfylllende opplysninger i skjema Kim.

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2025

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet/utbedret elektriske arbeider i felles kjeller.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektrosmia

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert stoppekraner, byttet varmtvannsbereder, byttet dusjkabinett, byttet
kjekkenarmatur.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerhjelp as

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen
Vi har rehabilitert peis/ovn i stue 1 2023
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Naboeiendommen har sokt om noen endringer i fasade
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
Side 5
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ike som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95239361

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date
Habberstad, Marianne 2025-08-31 Jonassen, Kim 2025-08-31
Identification dentification

== bank|ID Habberstad, Marianne === bankID Jonassen, Kim

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ENGHAUGSGATA 10A

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Habberstad, Marianne
Jonassen, Kim

31/08-2025
14:13:42
31/08-2025
14:18:15

BANKID
BANKID
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Vedlegg

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/408/0/0

Eierrepresentant: Boligsameiet Enghaugsgata

Regningsmottaker: Boligsameiet Enghaugsgata

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn ENGHAUGSGATE 10 Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 408 Oppygitt areal 251 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 256,5 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 2)

Adresse Enghaugsgata 10A Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1607 FREDRIKSTAD Grunnkrets Apenesfiellet Valgkrets Sentrum

Adresse Enghaugsgata 10B Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1607 FREDRIKSTAD Grunnkrets Apenesfiellet Valgkrets Sentrum

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Fredrikstad kommune: Seksjon 3107-300/408/0/1

Vedlegg

#. Norkart

Utskriftsdato: 18.08.2025 10:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 2,001 lgp kr 466,00 01.10.2025 n 0 kr 932,00
1116 RENOVASJON - 240 L 2,002401 kr 3 751,00 01.10.2025 7 0 kr 9 378,00
4260 VANN - BOLIG 580,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 n 0 kr 11 206,00
4360 AVL@P - BOLIG 580,00 M3 kr 32,18 01.10.2025 n 0 kr 21 464,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 5,00 Boenh. kr 1 279,00 01.10.2025 n 0 kr 7 354,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 5,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 n 0 kr 11 972,00

kr 62 306,00
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Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 01.08.2005 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 66/227 Bruk av grunn ()
[+ Tinglyst | 1Delisamla fasteiendom | | Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
|Bestdende | | Under sammensléing |1 Kulturminne
|"1Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 300/408, 300/408/0/1, 300/408/0/2, 300/408/0/3, 300/408/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 300/408/0/5
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3007408, 300/408/0/1, 300/408/0/2, 300/408/0/3, 300/408/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 300/408/0/5
Seksjonering 01.08.2005 300/408, 300/408/0/1
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JONASSEN KIM Hjemmelshaver (H) Ivar Bechs vei 3 Bosatt (B)
F021172***** 12 1545 1545 HVITSTEN
HABBERSTAD MARIANNE Hjemmelshaver (H) Ivar Bechs vei 3 Bosatt (B)
F280672***** 12 1545 1545 HVITSTEN
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Enghaugsgata 10A HO101 300/408/0/1 160 3 1 1 Kijokken

Vegadresse: Enghaugsgata 10 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1607 FREDRIKSTAD Kirkesogn 02010101 Fredrikstad Domkirke
Grunnkrets 1304 Apenesfiellet Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 2 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 193819230 Andre smé&hus m/3 boliger el fi (136) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 193819230: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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: Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "“ NQ r k a rt

Fredrikstad kommune: Seksjon 3107-300/408/0/1
Utskriftsdato: 18.08.2025 10:59

Bygningsdata Boligsameiet Enghaugsgata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 160
Sefrakminne Ja BRA Annet Enghaugsgata 108
Kulturminne Nei BRA Totalt 160
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 1607 FREDRIKSTAD
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt Adresse: Enghaugsgata10 A (H-1-1) Dato: 01.09.2025
Aviop Bebygd areal Bygningsnr: 193819230 Saksreferanse:
Energikilder Ufullstendig areal Ja Eiendom: 300/408/0/0 bes itt ved
Oppvarmingstyper Antall boenheter 3 lendom: ( oppgitt v Sla)
Antall rgyklep: 1 Var referanse: Tor Magnus Bonde
. o Davidsen
Bygningsstatushistorikk Antall ildsted: 1 Avtalenr: 14406
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Til syn: Ikke utfert 02.03.2023
Tatt i bruk 15.05.2006 Hyppigha: Hvert 4.8
Bruksenheter Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Type T e o == = = e Kiokkonigan Brannve_sen_ets kontroll er .utf;art i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
Bolig Enghaugsgata 10A Ho101 300/408/0/1 160 3 1 1 Kjekken en gOko,ennlng av branns!kkerheten. . .
Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA .
HO2 2 80 0 80 0 0 0 Avwvik ildsted:
HO1 1 80 0 80 0 0 0 Gjelder:  Rundovn Plassering: 1etase Produktnavn
1 Service/vedlikehold Gjelder H-1-1. Kitte skjgter pa rundovr/stener i ovn/utett rundt
rekrer/rist mangler.
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 300/408 Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
Bruksnavn ENGHAUGSGATE 10 Beregnet areal 256.5
Etablert dato 07.11.1888 Historisk oppgitt areal 251
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | 1 Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[+ Bestdende | ] Under sammensling |1 Kulturminne O B S |
i+ Seksjonert | | Klage er anmerket || Ikke fullfort oppmélingsforr. Frist fullforing: Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
| | Harfester | |Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting: kom munens ar_kiv / dat asyost(?m : ) )
- o o Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6565236.84 610862.6 0 Ja 256.5
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

ENGHAUGSGATA10A PROAKTIV.NO 67



Vedlegg

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
01. September 2025

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Snr.: 1

Gnr.: 300 Bnr.: 408 Fnr.:

Adresse:

Enghaugsgata 10 A

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | | Nei: \ X | Sist tilbud, dato: 02.03.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . - "

daterors Ja: | X | Nei: ‘ | Ukjent: ‘ |

Royklop feid/ sjekket Ja: | X | Nei: y | Sist sjekket/feiing, dato: 26.01.2024

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Vedlegg

&

Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og & /
kulturbygg i Lykkebergomradet.
Planbeskrivelse

PLANBESKRIVELSE AV REGULERINGSENDRING FOR RADHUS
OG KULTURBYGG I LYKKEBERGKVARTALET

1 INNLEDNING

Reguleringsplanen for ridhus og kulturbygg i Lykkebergomradet omfatter parkeringshus under bakken.
Fredrikstad kommune ved Teknisk drift, bygg og eiendom ensker na & igangsette bygging av
parkeringshuset.

Den senere tids byggevirksomhet og opprusting av gatearcaler i sentrum, har fort til at behovet for
parkeringsareal har okt, og for parkeringshuset i Apenesfjellet sitt vedkommende har Fredrikstad kommune
sett seg nedt til 4 utvide anallet P-plasser fra 325 til 450.

Reguleringsendringen er derfor en konsekvens av behovet for 4 ke kapasiteten i parkeringshuset,

For & bedre trafikksikkerheten er det utarbeidet en gatebruksplan for St. Croix gate. Planen inngér som en del
av denne planbeskrivelsen,

Med bakgrunn i sentrumsplanen er gaten foreslatt med sykkelbaner og fortau samt etablering av tre-allé og
grontanlegg.

Saksbehandler for planarbeidet fra kommunens side har vart Tore Brusevold,
COWI AS ved Torgeir Solli har stiut for planleggingsarbeider og produksjon av planmaterialet.

1 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Planforslaget er utarbeidet av COWI AS pi oppdrag av Teknisk drift, bygg og eiendom, Fredrikstad
kommune.

Hensikten med planarbeidet er & tilrettelegge arealer for parkeringshus under bakkeniva, og tilhorende
atkomster,

Det er utarbeidet grunneierliste (vedlagt) over de grunneiere som omfattes av reguleringsendringen.
Varsel om igangsatt planarbeid ble utlyst i byens aviser 11, og 4. Februar 2005 og private og offentlige
interessenter er blitt informert ved brev, [ tillegg ble det 17. Februar 2005 arrangert informasjonsmete for
beboerne i planomradet. Liste over interessenter er vedlagt.

2 OVERORDNET PLANSTATUS

I 1981 ble det vedtatt en reguleringsplan for Apenesfjellet. (Plan nr. 145) I 1983 ble det utfort en mindre
reguleringsendring i det nordvestre planomradet,

Reguleringsplanen for ridhus og kulturbygg i Lykkebergparken med parkeringshus under bakken ble vedtatt
11999,

2.1 PLANOMRADETS BEGRENSNING

Planomridet er avgrenset i nord mot Ame Stangebys gate, i vest mot St. Olavs gate (Rv. 110) og i syd/vest
mot St. Croix gate. Planomrédet ligger under bakkeniva. Vedlagt kart viser planavgrensingen.

2.2 EKSISTERENDE AREALBRUK
Dagens arealbruk pa bakkenivé er i det alt vesentlige preget av eldre bolighebyggelse.

Ore 111700
tavd
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Vedlegg

A AReguleringsendring av reguleringsplan for radhus og ]

"\’kulmrbygg i Lykkebergomrdidet.
Planbeskrivelse

2.3 Generelt om landskap

Apenesfjellet ligger i Fredrikstad sentrum og er avgrenset med fjellskjaringer i ost mot St. Olavs gate og mot
vest St. Croix gate.

Fjellskjreringen mot St. Croix gate er i dag sveert ujevn og fremstir som utrygg bade for bebyggelsen ovenfor
og gangarealet mot gateniva.

Inngangen til p-huset fra St. Croix gate vil bli lagt der fjellkonturen er brattest, Tiltaket har som mél &
forbedre hele fjellskjreringen ved hjelp av skjeringsutjevning og beplantning.

Mot Rv 110 avgrenses Apenesfjellet i dag av mur og fjellskjrering. Atkomsten med av- og pakjoringsfelt vil
medfore at dagens fjellavgrensing/skjeering blir flyttet lengre inn i fjellet. Landskapsformen vil derfor ikke
endre seg nevneverdig.

2.4 Grontstruktur
Gunnar Nilsens gate er i dag anlagt med beplantet rabatt mens St Croix gate fremstdr som et vidt gatelop
med enkelte trer som ble beplantet for de nye gatene ble anlagt. Som det vises i den vedlagte
gatebruksplanen er hensikten a lage en helhetlig grentstruktur for strekningen Gunnar Nilsens gate og St
Croix rundkjeringen.

3 REGULERINGSFORMAL

3.1 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - OFFENTLIG PARKERING UNDER BAKKENIVA

I omridet skal det anlegges parkeringshus under bakkenivd. Parkeringshuset utformes i to plan som vist pa
vedlagte planer og tverrsnitt.

De fastsatte hoyder og nivier i parkeringshuset er fastsatt med bakgrunn i geologiske sikkerhetsvurderinger.
Atkomstenes stigningsforhold ut til gateniva blir derfor et resultat av de fastsatte sikkerhetsavstander.

Det skal anlegges to fortau fra P-huset ut til St. Croix gate. Fortau for rullestolbrukere ligger pi sydsiden av
adkomsten og bygges med stigning 1:20 og med hvilerepos for hver 0.6 haydeforskjell, mens fortauet pd
nordsiden folger vegens nivi,

Parkeringshusets utforming er som nevnt optimalisert ut fra de geologiske forhold og anbefalinger fra
geologisk konsulent,

Topp hvelv skal etableres pi kote +9.50, og over fiellhall og tunnelatkomster skal det etableres en
sikkerhetssone pa 6.0m. '
Sikringssonen skal hindre uonskede eller skadelige tiltak som kan fore til en svekkelse av berggrunnen.

Fotgjengeratkomsten skal foregd mot St. Croix gate og Ame Stangebys gate.

Reomningsvei og gangvegatkomst anlegges fra nordre hall og munner ut i Ame Stangebys gate.

Denne utgangen kan vaere en naturlig fotgjengeratkomst til en eventuell nylokalisering av jerbanestasjonen
ved Gronli.

Fotgjengeratkomst til gateniva pa Rv. 110 skal ikke forckomme og nedvendige tiltak som hindrer atkomst
skal iverksettes,

2w2
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Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomradet.
Planbeskrivelse

Avkjorsel fra Rv. 110 er utformet slik at det er mulig 4 foreta utkjoring til Rv.110 igjen uten & passere
bommen. (Angremulighet)

Det er fra overflatenivi ikke tillatt med tiltak som forer til svekkelse av installert sikring, og det er derfor
ikke tillatt & oppfare vtterligere byggverk, tekniske installasjoner eller tilleggslaster, som vil fore til en
endring av lastfordelingen pa fiellgrunnen.

Det er heller ikke tillatt & utfore arbeid med sprengning, peleramming, bronn og hullboring i og mot fjell uten
spesiell tillatelse fra Fredrikstad kommune.

3.2 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - OFFENTLIG VEG

I St. Croix gate og ved inn- og utkjoringen i Olavsgate, reguleres det inn formdl for offentlig veg.
Formalet for offentlig veg og offentlig parkering under bakkeniva, har samme farve.

3.3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - GANGVEG/FORTAU

I St. Croix gate skal det anlegges fortau og gangveg som utformes i henhold til retningslinjer fra teknisk
drift, Fredrikstad kommune.

Vedlagte gatebruksplan viser hvordan St. Croix gate kan utformes. Fortauet som planlegges anlagt inn mot
Apenesfjellet er min 2.5m bredt og med varicrende bredde. Eksisterende fortaus ytterkant inn mot fjellet er
angitt med rod strek og kotene pd grunnkartet er derfor ikke korrekt i det foresldtte fortausarealet.

Som vist i gatebruksplanen er det foreslatt 4 parkeringsplasser for handikappede foran inngangen til
badeanlegget i Lykkebergfjellet. Dette er i trid med kommunens praksis om 4 tilrettelegge handikapplasser

pi gateniva.

3.4 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - ANNEN VEGGRUNN

Formélet skal benyttes til skjaeringer. Arcalene skal tilsdes og beplantes.
Vedlagte skisser viser hvordan disse arealene kan gis en tiltalende utforming.

Skisse nr. | og 2

viser utforming av inn- og utgangspartiet for parkeringshuset fra St. Olavs gate (Rv. 110).

Gangbru og portalipning skal utformes som én konstruksjon med oppfylling av jord inn mot
tunnelskjazringen. Treer skal beplantes i forlengelsen av eksisterende allé, og de beplantede arealene skal
begrenses med kantstein av rdhuggen granitt,

Skisse nr. 3,4 og 5

viser utforming av inn- og utgangspartiet for parkeringshuset fra St. Croix gate,

Portalen vil ligge tilbaketrukket fra gaten, og fjellskjrringene dekker et stort eksponert areal langs St. Croix
gate, inn mot og over portalen.

For & bedre kvaliteten pa fjellskjeringen planlegges det somboring og sprenging.

Mellom fjellskjaringen og portalen skal det settes opp en terrmur av huggen granittstein,

Som vist pd skissene skal muren tette godt inn mot portal og fjellskjeering.

Skissenr. 6 og 7
Viser foreslitt utforming av romningstunnellens utgang mot Ame Stangebys gate.

I3
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Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomrddet,
Planbeskrivelse

VEDLEGG 1 Reguleringsplan. (Nedfotografert)

VEDLEGG 2 Gatebruksplan St. Croix gate,

VEDLEGG 3 Skisser nr.1 til nr. 7

VEDLEGG 4 Plan og profil remningsvei til Arne Stangebys gate
VEDLEGG 5 Plan og profil gangveg langs Rv 110

VEDLEGG 6 Parkeringshus Apenesfjellet, plan underetage
VEDLEGG 7 Parkeringshus Apenesfjellet, plan 1.etage
VEDLEGG 8 Parkeringshus Apenesfjellet, Diverse snitt

Vedlegg

Tegning C04

Tegning C004
Tegning C005
Tegning 01
Tegning 02
Tegning 03
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Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomradet.
Reguleringsbestemmelser

REGULERINGSPLANBESTEMMELSER
Reguleringsendring av reguleringsplan for rddhus og kulturbygg i
Lykkebergomradet

Reguleringsbestemmelser datert: 31.08.06, rev. 05.01.07

Kommunestyrets vedtak: 29.03.07

FELLESBESTEMMELSER

§ 1 GENERELT

Planomrédet er pa plankartet vist med stiplet begrensningslinje. Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor
det planomradet som denne begrensningslinjen viser, og er et supplement til reguleringsbestemmelsene for
eksisterende plan.

§ 2 OMRADET REGULERES TIL F@LGENDE FORMAL

Trafikkomrade — Offentlig veg

Trafikkomrade — Annen veggrunn

Trafikkomrade — Gangveg/fortau

Trafikkomrade — Offentlig parkering under bakkeniva

§ 3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER — OFFENTLIG VEG

§3.1

I omrédet skal det anlegges kjarefelt for inn og utkjering til P-huset, bade fra St. Croix gate og Rv 110,

St. Olavsgate.

Atkomsten fra St. Croix gate skal utformes i henhold til gatebruksplanen og som vist pé vedlagte planer og
skisser.

§3.2

Byggeplan for atkomst til Rv. 110 skal utformes innenfor areal avsatt til formal for offentlig veg, med
feltbredder etter anvisninger fra statens vegvesen.

Eksisterende veg utvides med eget av- og pakjgringsfelt som atskilles med en fysisk trekantay. Tunnelen kan
bygges med fullt profil.

§3.3

Avkjgrsel til St. Croix gate skal bli anlagt med stigning 1:12, og 1:13 i avkjgrsel til St. Olavsgate.

§3.4

Pakjaringsfeltet vil, etter utkjgringssonen, inngd som et ekstra felt for tilfarten i St. Croix-rundkjgringen.
Feltbredden skal vaere 2.75m med 0.25m skulder. | tillegg kommer bredde for billettering/bom pé 1.0m.

O.nr. 116716
lav3
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Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomradet.
Reguleringsbestemmelser

§35

| frisiktsonene ved kryss og avkjarsler sal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5m over tilstatende veiers planum.
Avstand fra kjgrebanekant til treer (med stammediameter over 0,15m) eller annet farlig hinder, skal veere
minimum 4m.

§3.6

Fotgjengeratkomsten skal foregd mot St. Croix gate og Arne Stangebys gate.

Fotgjengeratkomst til gateniva pa Rv 110 skal ikke forekomme og ngdvendige tiltak som hindrer atkomst
skal iverksettes.

§3.7

Skilt/reklame.
Det skal utarbeides skiltplan for atkomsten til og fra parkeringshuset. Gjeldende skilt og reklamevedtekter
for Fredrikstad kommune, samt Statens vegvesens skiltnorm skal fglges.

§3.8

Stay.

Detaljerte stayberegninger fglger vedlagt. Rapporten konkluderer med at tiltaket ikke krever stayskjerming
av omgivelsene.

Plan for stgybeskyttelse av omgivelsene mot anleggsstay og stay fra anleggstrafikk skal foreligge samtidig
med sgknad om byggetiltak. Planen skal godkjennes av kommunen.

§3.9

Anleggstrafikk.

Plan som viser dggnfrekvens og transportruter for anleggstrafikk skal foreligge samtidig med sgknad om
byggetiltak.

Det skal utarbeides riggplan for tunnelpahuggene i St. Olavsgate og St. Croix gate.

Planene skal godkjennes av Fredrikstad kommune og Statens vegvesen.

§3.10

Avkjgrsel til Asylgata.

Det kan etableres innkjgrsel til underjordisk parkeringsanlegg fra Asylgata mot at utkjgrsel skjer via den i
planen viste avkjgrsel til St. Croixgate. Det skal samtidig etableres fotgjengeradkomst samme sted eller i
neerheten med atkomst til/fra Asylgata eller Nygata.

Fotgjengeradkomst skal vaere apen for allmenheten i p-husets apningstid.

Innkjgrselen ma om ngdvendig utformes med knekte hjgrner mot fortau i Asylgata for & fa tilstrekkelig
frisiktsoner.

§ 4 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - ANNEN VEGGRUNN
Arealet skal benyttes til skjeeringer. Arealene skal tilsdes og beplantes.

§ 5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - GANGVEG/FORTAU

| St. Croix gate skal det anlegges fortau som utformes i henhold til retningslinjer fra teknisk drift, Fredrikstad
kommune.

2av3
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Reguleringsendring av reguleringsplan for radhus og
kulturbygg i Lykkebergomradet.
Reguleringsbestemmelser

§ 6 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER - OFFENTLIG PARKERING UNDER BAKKENIVA

I omradet skal det anlegges parkeringshus under bakkeniva. Parkeringshuset utformes i to plan som vist pa
vedlagte planer og tverrsnitt.

Den endelige geometriske utformingen av arealene vil bli forelagt i byggesgknaden for prosjektet.

§6.1

Det skal anlegges atkomst fra Rv 110 og St. Croix gate. Remningsvei anlegges fra nordre hall og munner ut i
Arne Stangebys gate.

Hoydeforholdene i parkeringshuset er fastsatt med bakgrunn i geologiske sikkerhetsvurderinger og
stigningsforholdene i atkomstene er vist pa tegningene.

§6.2

Sprengningsarbeider/sikkerhetsavstander.

Sprengningsarbeidet for utarbeidelsen av fjellrommet under eksisterende bebyggelse skal forega etter
gjeldende normer og sikkerhetsbestemmelser.

Topp hvelv skal etableres pa kote +9.50 og over fjellhall og tunnelatkomster skal det etableres en
sikkerhetssone pa 6.0m.

§6.3

Reguleringsendringen omfatter utsprengt hall med sikringssone 6.0m.
Sikringssonen skal hindre ugnskede eller skadelige tiltak som kan fare til en svekkelse av berggrunnen.

§ 7 RESTRIKSJONSOMRADE - OVER BAKKENIVA

Det er fra overflateniva ikke tillatt med tiltak som farer til svekkelse av installert sikring.

Det er ikke tillatt & oppfare ytterligere byggverk, tekniske installasjoner eller tilleggslaster, som vil fare til en
endring av lastfordelingen pa fjellgrunnen.

Det er heller ikke tillatt & utfgre arbeid med sprengning, pelramming, brenn og hullboring i og mot fjell uten
spesiell tillatelse fra Fredrikstad kommune.

VEDLEGG

VEDLEGG 1 Planbeskrivelse
VEDLEGG 2 Stgyrapport

3av3

ENGHAUGSGATA10A

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86
Altesteringstidspunkt 2025-08-18 13:16

[ Purtstvamess st brugipnang ti

Renid Feporiants

P 2%
1t

| geo hius T

a ]

Chpplyaningsd | leng 1.4 rpgsinenss | grannibroksn

Sidelov 9

Begjeering” om oppdeling i

eierseksjnn:mw

{stryk dot gom ikko

29 JUNI 2005

FREDRIKSTAD TINGRETT

1. Elunslemmen

e e ———
Forwaragmare | WOPTR T N

LA FrepRIKsTED

DAGBOKNR.: gﬂqg

LT TH emtani

TG
60 4ol

| S

2. Hjemanalshaverle]

Fpariniprr O e 11 ‘i‘lﬂnl':(

395066419 -5!{"‘“" Serm

| Mg

5 },uﬂh__:fz §

[
T

_] P — —a |
| - | | ST VI ST T E— _——— l
[
1
— L - - — —_ i
1 .
3. Begiauring - ]|
Framradoemman e oppaal | emriskagorss gl dol emgde av etierstiends londehngsisie
- 1 | B [ = |s . - L
[ B T Ts [ her | mok | 0% (5[ Fe | oeae | T [8-]For | moms 5| Fee Besh | FF
Er lnh' | :: 1{:_'9‘:: L .ty;g..- o R L T :_ﬁ’.‘ o ‘ iy ﬂ_ e |mid 9] o J:j':_
1 Iﬂ !l[- ‘ 13 } 25 ;1;1 | ag | .
2 | | |
I I.?ﬁ | ul | ‘ m:! :h!:l ‘ 5o/
) |is 29 ' 5| 27| ® | | l
o g2 | 6| 28| | Jol l | 82|
|
sin |52 i 17 5 [ a| %1
& | | 18| il 47| 54
J 18| el 43 5 | |
| 1
[ [ 1 20| ] a4 56 |
B | 121 | aa| &5 57
0 | 28 | .1-1' 45 &M
| |
"o 23 1 | 47 58
|
izl | | = | 35| | les] | 1 5o !
N P I - LI i 4 S— = i
Saw lefong c;].«-.i -*- e | -Jgi -}- |
] i
4. Suppilerendo teksl '

L R b

ORI

Dookn- 8548 Tigghyet 7906 2004 Emb. 086
STATEHS KARTWVERX FAST EENDOW

TREST bler pabpnes, ham Rty Ererger B SRl g A BRglyBes es resdgrrne TAa LR, SpEgR 1l SRINAQEN LeStir | 00 Ppchull B4 heln

N OB A bager : Seit & Slanat

ian Prokoem AS Ol 8

PROAKTIV.NO

77



78

= Kartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 2005/8548/86
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 13:16

; = Kartverket

S, i e
Unitedtegnids arkisms al -
m[:]mw-w' mgen gredder planiagl bygnang freor Dygpsstiatgies s gl
(]

[ ] swsponaringen greicer bestaende bygning hwor seksioneringan biave cemitatie: bruksacheser sorm ur lerig Ulbyge

Nmmﬂmmm““ rEleng | e

cj mwibmmmwmhmmmnumm-

oty [l | bruksenttires. sormil bolkg elier nascieg| e § samsvr med glekdende araeakialonmal,
whur

[ dot torebggur shastse 16 annan beuk st plin- g bygringsioven

1] m“ummmwmmwwnmmmq-'" al by} g, ki
VARITHESS DO 00T o Liidl (i detvchi e Bnn vak3mestieran, of hvet lnthul-wpnucg )

, | hven Eruksaninets hovdded oe 6 ksl dvgiensel og & dhet dherl i w11 Drypriny ud wssmerchrarmumasn o
egen inngang i lolesareal elar naboandom s e s
1} [F] trvme bogeakagon s kokkan, b ag we i v bruksanivien. Bad o vt of b eget el sgne rom
#lr
[ | womgeksionan e en risdsbolg,
wllar

[ ] st botigena mnngar 1 an saméassksgon bok
0[] ot o tasizan vecheksen (5 26)

Undertegnede er kjent med ol del er siratfuart & avgi eliar banytte uriklig endmsing (sirnMsloven § 189 og § 190).

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86 Side 3av o
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 13:16

- Styruts sambykie m v vod rosoksjonaring ©

[T Styeen sammeyhins i rosaksicnmsing (5 121
whar

[ | 5tyeot arkimres ot sameiomatit e samiykket 1 resiksjonenng i§ 30)

B Komemunens tilsielse 1 seksjonaring/reseksionering

[5] Betarng o iovatan
[ ] Matatowshart tor siteggecuter ar utarbwiciet og vectag! =

[} vinatstuen e inckam rceeioe

[] mitasetsen soagar voctagt
Kommwunen erklaer ot tilaiglse 1 seksjoneringiresshsjonaring er gitt for:
i Toar TFre [E™ T o h
X9 X6 TREDRIKSTAD _ Fommone
e T el og undersin

Y, -c6 Ao ,M?"T

& Togningss m v

lhnd-qgﬂmtuwmwhmmmlwmwwmuwmﬂwm ]
) Seuagooaplan (f 7, annet leod)

b) Plarsegrirgar over hpsler, alle elaspers 0 ot
Pomnpmh-m.mummqummammmmw T, arnel bedd)

€] Liste med raw o adnesse b alle leienn av Dok | slendommen Skl ke iolge med B bnglysng |
o) Vechoket (§ 280, | Shal e olge e B lingfysing |

Matai:

1) Hommunan skl gi Elabeise B deksoreng resekigonerng of skal deefier sende begimorgen B snglysing. Begierng
REKS{ONSRIAN 0 plantagring sendes kommaren | e shsemplire, Iverav ol Skal visre pd Inghsngspaps

2) D4 or Enhatsegistersls organssasjonsnummed som shal brokes

3) Foltel for idewll andel utfySes e nde dal or Biss hemmelihawns,

4) Bebobgiehsion Hensningisshscn, Shtamisiokijon bobg, SHesambsseksion raning.

8] Vied oppdeling skl det lor uer sobajon lstsetes en samasptiok mod hele Bl § bellel 0f Parnier

6] Sem B cenam Misgganealit nllﬂ-' Tygring, G cersom ilepgranealet gielder grunn. eviniued BO v Ieagiasealil
weider bids bygning og grunn
Dt i o mmwaﬂmmmmmw Lapaiparteatl atter merseksjonuioven § 25 St ledd

nmm:nnnnmuhnmmmmimuﬁmw Parberet] inntialt | oppdelngs -
Essgpa ingan i o eangagronniag.

B} Efes slomeiksjondiomn § 12 kil shyrel | noen iileller sambyka W resabsionoiing | de tilelier beon sameemotets samiyiis ef
nodvencey, enwstin styeo! o i sambykket er innhented, | § 10,

) Homomuren shal leppe wed millebrevicar med Irglysinggunpan

u) Samtyidue by pan e 1 gonering (4% 1200 110
[T — Hpsetututiirves | ) © og 1211 Stysed (§ 13) F ittt 1t b gt -
0% 005 Fagholold Lores 27, e et
S D Lo i 'f.._n_—. Gf’.'.t.(!rumh.

ENGHAUGSGATA10A

PROAKTIV.NO

79



80

Vedlegg

N Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86 5
i Martveriet Atlest&ringstids;:unk: Ao i
‘.—.ffi,‘ l-hr i = - . .1
E_‘,l ‘.' :
Qemon 3 Y l v
: g - 7 Sersu 3
LT |
UL et STUE
. CREd Sl
PyY e
. Hoz02 -4 ., HO20|-10A
e B N
3
&
Setsson ]
®
=)
HOlol - 10A
4_ -
1 2l
ENVNGHAUSG ATA | ()
ENGHAUGSGATA 10A

. = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86
Attesteringstidspunkt 2025-0B-18 13:16

Vedlegg

Side 5av 9

PROAKTIV.NO

81



Vedlegg

Vedlegg

9,31

QY5 20343 £09(|
90/ YLyO590yHINT
0587 | —#¥

Side 7ov 8

i |

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86

= g
. B Kartverket 4 eringstidspunkt 2025-08-18 13:16

et z.i<. ...i s L'ﬁ@u .l||~|03-:| -.

Side 6 av 9
®
®
@
&

TI04

231134

=3 Kartverker  ‘ttestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86
& Attesteringstidspunkt 2025-08-18 13:16

83

PROAKTIV.NO

ENGHAUGSGATA10A

82



84

Vedlegg

N Kartverket Attestert kopi av dok.nr, 2005/8548/86
B : Attesteringstidspunkt 2025-08-18 13:16

|
- p—— -J-- l F
[ Ll
| LLLL
LLI H'
5 = / |
s Q
V) =%
* [ =
| ‘ I
i - - « S ..-_a_-_J D i _j|

Side8av®
ot |
T ] Q L
B ::‘ -J..
g P
— =
‘ i I_—"l
=4 Ly
51 i
‘ B .
5 ; h‘- -.___-b
| 1 ] l.:;i m
| ol
' ;_fai"..._“.?tl
1 IR

@ ‘. s —

i oAl i
o 1| * |
i ~ .
1—J = T
i ' H k
I | ]
I 1 ;
iy el [
o &
— .
@
=)
o
g | l
|
~
=
o)
|
| L |
- EP IS |
ENGHAUGSGATA 10A

[}

+ = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8548/86
Attesteringstidspunkt 2025-08- 18 13:16

Vedlegg

Side 9 av 9

PROAKTIV.NO

85



86

ENGHAUGSGATA 10A

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Enghaugsgata 10A, 1607 Fredrikstad. Gnr. 300, bnr. 408, snr. 1i Boligsameiet Enghaugsgata 10, oppdragsnr.: 109250233
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
ENGHAUGSGATA 10A

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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