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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

DIN NYE BOLIG?

Strokent rekkehus med solrik hage & terrasse | Parkering* | Rett ved

marka, buss og Ahus

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

GAMLEVEIEN 195A

Adresse: Gamleveien 195A, 1474
LORENSKOG

Gnr./Bnr.: Gnr. 85, bnr. 28, andelsnr. 19,
org.nummer 850190 542 i JSTBYENGA
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.590.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 118.808, -

Totalpris: 3.727.464,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1963

Rom/soverom: 2/1

BRA: 51 m?

BRA-i: 51 m’

Garasje/Parkering: Kjgper far tildelt p-
plass hvis man disponerer bil.

Mulighet til & leie enten motorvarmer plass
eller garasje etter venteliste.

Tomt: 102591 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.213,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader: kr
3064

Stipulerte avdrag: kr 529

Stipulerte rentekostnader: kr 620

Energimerke: Energiklasse: Rad G.

INNHOLD

2 o 3

26

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og

ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og

Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik

GAMLEVEIEN 195A

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope." Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

GAMLEVEIEN 195A

Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Strokent rekkehus med solrik hage & terrasse | Parkering*
| Rett ved marka, buss og Ahus

Gamleveien 195 A har en attraktiv
beliggenhet pa Fjellhamar v/ Ahus.
Store grgntarealer mellom

Funksjonell planlgsning med alt pa
én flate. Boligen bestar av entré, lys
stue med god takhgyde, stilrent
husrekkene - ideell bolig for bade kjgkken, lekkert baderom, romslig
forstegangskjopere og voksne som soverom og praktisk kott.

gnsker en innflyttingsklar bolig med Gulvvarme i alle rom og

det lille ekstra. Totalrenovert varmepumpe. Stor, solrik terrasse
innvendig i 2019. med levegger og uttrekkbar

Her bor du tett pa fine vindskjerm, samt direkte adkomst til
turmuligheter, buss mot en romslig hage som kan gjerdes
inngdende kunnskap om Oslo/Lillestram, Ahus og butikker, inn.

markedet pa Romerike og men litt utenfor sentrumskjernens
spesielt Lerenskog, hvor han er mas.

fedt og oppvokst.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han

Velkommen til visning!

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO




GAMLEVEIEN 195A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV

[

Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

u ' o 2 Hovelsrudveien 2min %
= — g Linje 110 0.2 km
@ Fjellhamar stasjon 6min &
Linje L1 2.9 km
: @ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.5km
X Oslo Gardermoen 32min &
DAGLIGVARE
Kiwi Nordbyhagen 12min %
Kiwi Fjellhamar 22 min %
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 5min &
FJ E l I H S M S R V/ S H U S @ Sykehusapoteket Larenskog 10 min 4
SPORT
Kommune: Lorenskog / Omrade: Fjellhamarv/Ahus ® Bredde vel - ballgkke 2min A&
Ballspill O.1km
Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange ©  Lerenskoghallen - gymnastikksal 6 min #
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Aktivitetshall 0.5km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & CrossFit Lillestram 50 min 4
du riktig - har du det bedre.
& Fresh Fitness Strgmmen 4 min &
Beliggenhet
Velkommen til Gamleveien 195 Al Dette er et tiltalende rekkehus LADEPUNKT FOR EL-BIL
med solrike uteomrader og idyllisk beliggenhet. Boligen innehar
en sveert attraktiv og barnevennlig beliggenhet ilandlige &  Larenskog kommune Hagasvingen 15 12 min &
omgivelser péa Fjellhamar v/ Ahus.Store grgntarealer mellom
husrekkene - hervil beboere i alle alderstrinn trives godt. & Circle K Fjellhamar W 14 min &

Fjellhamarv/ Ahus er et naturskjgnt boligomrédde med store
landbruksarealer og @stmarka som neer nabo. Omradet har korte
avstander til offentlig kommunikasjon, Ahus, turmuligheter og
dagligvare/shopping. Skilzype prepareres fra Gamleveiens kryss
med Hovelsrudveien og Jstbyveien vinterstid, 2 minutters
gange fra rekkehuset. Skiene kan spennes pa utenfor dgra ved
gode sngforhold.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

GAMLEVEIEN 195A

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

1958 T1re
1a3a 18s0 ¥
Tigae”, Viese

Turopplevelserimarka

Bordu i Gamleveien har du naturen i umiddelbar neerhet og
borettslaget grenser til store landbruksarealer. Bade pa
sommer og vinterstid er det milevis med oppkjarte layper,
gangstier, lyslaype og turstier i neeromradet. Ca 20 minutters
gange fra boligen innover pa Hovelsrudveien ligger Skihytta.
Herfra er det utallige turmuligheter innover i @stmarka. Et
godt alternativ som utgangspunkt for turer er Serlihavna. Her
starter Losby linja (lysleype) som tar deg innover mot Losby

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Gods, besgksgard for de minste og Mgnevann. Nyere
utegym er etablert péd omradet.

Dstmarka er et skogomrade som ligger ast for Oslo. Omréadet
ligger i kommunene Oslo, Larenskog, Reelingen, Enebakk og
Ski. Dstmarka er avgrenset av Oslos bebyggelse i vest,
bebyggelsene rundt Skarer, Larenskog og Reelingen i nord og
Qyeren i gst, Enebakk i sgrast og Sermarka i sgrvest.

Offentlig kommunikasjon

Omradet innehar et godt kollektivtilbud via buss og tog.
Neermeste bussholdeplass "Hovelsrudveien" ligger kun 2 min
gange unna ytterdgren med hyppige avganger mot
Oslo/Lillestram.

For togreisende er Strammen stasjon en 6-7 minutters
kjgretur unna, her er det pendlerparkering. Neerhet til Ahus,
10 minutters gangavstand. Ahus er ogsa et knutepunkt for
busstrafikken. Bussterminal ogsé pa Solheim.

BOLIGMASSE

47% enebolig
I 35% rekkehus
B 6% blokk
B 1% annet

GAMLEVEIEN 195A

Skoler og barnehager

Rolig og familievennlig omrédde med flere skoler og
barnehager. Det erikke faste inntaksomrader i Lagrenskog,
men veiledende. Gamleveien 195 A tilhgrer Kurland
barneskole og Hammer ungdomsskole. Mailand og
Larenskog vgs tilbyr et bredt utvalg studieretninger innen
idrett, skonomi og media. Har du barn i barnehage alder er
det kort vei til Ahus barnehage og Fjellsrud barnehage.

Shopping/ Dagligvare
Dine daglige innkjgp kan gjeres naermest pa Kiwi

Nordbyhagen, Kiwi Fjellhamar eller Coop Extra Finstadjordet.

For den shoppingglade er det kort avstand til Larenskog
senter, (Triaden), et moderne kjgpesenter med blant annet
apotek, vinmonopol, variert shopping, matbutikker,
restauranter, treningssenter, hotell etc.

l'andre enden av Skérersletta finner du Larenskog Hus. Dette
er kommunens kulturhus som stod ferdig i 2011. Her
arrangeres konserter, forestillinger/show, kurs/konferanser,

SKOLER

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 22 min %
804 elever, 35 klasser 1.9 km
Benterud skole (1-7kl.) 6min &
547 elever, 21 klasser 34 km
Kurland skole (1-7 kl.) 7min &
337 elever, 17 klasser 2.9 km
Hammer skole (8-10 kl.) 10 min %
300 elever, 25 klasser 0.9 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 6 min &
346 elever, 23 klasser 2 km
Larenskog videregdende skole 15min &
850 elever, 39 klasser 1.3 km
Stremmen videregdende skole 7min &
515 elever, 45 klasser 37 km
BARNEHAGER

Ahus Nordbyhagen barnehage 2 (0-5 ér) 6min &

55 barn 0.5km
Ahus-Barnehagene Barnehage 1(0-5 ar) 7 min %
59 barn 0.6 km

Ahus Nordbyhagen barnehage 3 (0-5 ér) 7min &
74 barn 0.6 km

foredrag etc. Kulturhuset har for gvrig kino, bibliotek, musikk-
og kulturskole, helse- og omsorgstilbud, treningssenter,
restauranter m.m. Rett ved siden av Larenskog Hus ligger
Metro senter som ogsé er et meget moderne kjgpesenter med
alt av servicetiloud og ypperlige shoppingmuligheter. Her
finner du flere av de store, etablerte kleskjedene,
sportsbutikker, mgbelbutikker, interigrbutikker, restauranter,
caféeretc.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omradet bestar for det meste av rekkehus, villa og
smahusbebyggelse.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN INN
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FRASTUEN ER DET
UTGANG TIL EN STOR
TERRASSE PA CA. 38 KVM
MED DIREKTE ADKOMST
TILHAGEN

-

G RN RN ETRE
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GAMLEVEIEN 195A

DELIKAT BADEROM

Totalrenovert i 2019 med dokumentasjon.

PROAKTIV.NO
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Ytterligere

oppbevaringsplassi

tilliggende innvendig kott
med adkomst fra gangen.

SOVEROM MED
SKYVEDYRSGARDEROBE

GAMLEVEIEN 195A

22
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ROMSLIG
VINDFANG/ENTRE MED
GODE OPPBEVARINGS-
MULIGHETER |
SKYVED@RS-
GARDEROBEN OG PA
KNAGGREKKE

GAMLEVEIEN 195A

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold
Rekkehus over ett plan, bestdende av: Entré/gang, kjgkken,
stue, bad/wc, soverom, kott.

Utgang fra stuen til terrasse pa ca. 38 kvm og hage.
Parkering enten ute eller i garasje.
Fellesvaskeri og felles sykkelrom.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 38 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

GAMLEVEIEN 195A

Standard

2-roms rekkehusleilighet i et tilbaketrukket og rolig omrade pa
Fjellhamar - velkommen til Gamleveien 195 Al Dette er et fint
objekt med gode lys - og solforhold. Her kan lange
sommerkvelder nytes pa stor terrasse/hage. Romslig stue med
god takhayde, luftig kjskken og bad med gulvvarme, soverom
med skyvedarsgarderobe og vindfang/entré med tilliggende
innvendig kott.

Inngangsparti

Romslig vindfang/entré med gode oppbevaringsmuligheter i
skyvedgrsgarderoben og pa knaggrekke. Ytterligere
oppbevaringsplass i tilliggende innvendig kott med adkomst
fragangen. Det er gulvvarme i alle rom.

Stue

Boligen har en lys og romslig stue med god takhayde og flere
store vindusflater som slipperinn rikelig med naturlig lys. Stuen
har god plass til bade en romslig sofagruppe, salongbord og
mediemgblement. Nyere varmepumpe sarger for behagelig
kjzling pa sommeren og lun oppvarming i vinterhalvaret.

Fra stuen er det utgang til en stor terrasse pa ca. 38 kvm med
direkte adkomst til hagen. Terrassen byr pa rikelig med plass til
flere mgbleringssoner, enten du @nsker spisegruppe, lounge
eller grillplass. Levegger i tre, kombinert med en uttrekkbar
vindskjerm, gir god skjerming og skaper en privat uteplass.
Mens den tilhgrende hagen skaper en naturlig forlengelse av
uteplassen.

Kjokken
Kjokkenet liggerien dpen lgsning mot stuen og har et

moderne uttrykk med slette, marke fronter og benkeplate i
laminat. Utformingen gir gode arbeidsflater samt rikelig med
skap- og skuffeplass. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer, herunder kjal-/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Innredningen
kompletteres med en oppvaskkum i kompositt og
kigkkenventilator med avtrekk til luftekanal. Det er installert
bade lekkasjevarsling og komfyrvakt.

Baderom

Badet fremstar som moderne og delikat med store fliser pa
gulv og vegger, malt himling med innfelte spotter og elektrisk
gulvvarme. Den stilrene innredningen bestar aven mark
servantinnredning med benkeplate, bolleservant og ettgreps
blandebatteri, kombinert med et rundt speil med integrert
belysning. Videre er badet innredet med vegghengt toalett,
romslig dusjnisje med innfellbare glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin. De gjennomfarte materialvalgene og de
moderne detaljene gir badet et padkostet og tidlgst preg.

Soverom

Soverommet har en god starrelse og er enkelt 8 innrede med
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er utstyrt
med en romslig skyvedgrsgarderobe som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Vinduet vender mot inngangspartiet
og slipperinn godt med naturlig lys.

Oppvarming

Luft/luft varmepumpe i stuen.

Elektriske varmekablerientré/gang, bad, soverom og
stue/kjgkken

Info energiklasse
ROD G

Modernisering og pakostninger
Naveerende eier:

-Etablert varmepumpe

-El'tilsyn med tilhgrende lukking av avvik
- Ny levegg og utvidet terrasseplatting

Forrige eier:

- Pusset opp alle overflater.

- Lagt gulvvarme i alle gulv.

- Nytt kjgkken med hvitevarer og raropplegg.
- Nytt flislagt bad/ vaskerom.

- Ny terrasseplatting med levegg.

- Oppgradert el-anlegg.

- Oppgradert rgropplegg til rerirer.

Parkering

Kjaper far tildelt p-plass hvis man disponerer bil.

Mulighet til & leie enten motorvarmer plass eller garasje etter
venteliste.

Leiepris prmnd:

Nye garasjer m/lademulighet kr 600.

Gamle garasjer kr 350.

P-plass med motorvarmer kr 250.

Tomtestarrelse
10 259 m?

Beskrivelse avtomt

Boligene star pé borettslagets felles tomt. Omradet er
opparbeidet med gressplen og beplantning. Det er asfalterte
internveier og biloppstillingsplasser.

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasseplatting i trevirke
pa ca. 38 kvm. Det er levegger i trevirke festet til platting.
Terrassen har god plass til sittegrupper og grill. Direkte
adkomst til hage.

Noe av det som gjgr Gamleveien sa populaert er det store
grent- og fellesarealet, og de luftige omgivelsene mellom
blokkene.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Eiervil fremskaffe samsvarserkleering fra utfarende elektriker
som gjorde arbeidene i 2019 far visning.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 9 stk. TG2 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: P& deler av
fasaden, spesielt ved terrassen, er bordkledningen avsluttet for
neert terrasseplattingen. Ifalge SINTEF Byggforsk anbefales at
trekledning avsluttes med en avstand pa 10-30 cm over

PROAKTIV.NO

27



28

terreng eller fast dekke (ref. Byggforskserien). For liten avstand
gjer at kledningen blir utsatt for vannsprut, redusert uttarking
og vanskelig vedlikehold.Det er ikke registrert skader av
betydning pé kledningen, men overflatene fremstar noe
veerslitte. Dette skyldes naturlig lys og veerpakjenning,
kombinert med manglende overflatebehandling de senere ar.
- Utvendig > Vinduer: Utvendig belistning er stedvis fert helt
ned til beslag undervinduet. Dette gjelder pé vinduer synlig
fra terrasseplattingen i underetasjen. Det er fare for, og har
pagatt, oppsug av fuktighet til trevirket som har fart til stedvis
oppsprekking i trevirket rundt enkelte vinduer.Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Naturlig
konsekvens av alder og manglende vedlikehold.Vinduer har
usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
Gjeldervindu fra 1979.

- Utvendig > Balkongder: Karmene i darer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist skjevheter pa
enkelte dgrer. Dgren til soverommet og til badet tar i karmen
ved &pning/lukking.

-Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger:
Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes
med lengde og hvor de leder vann.

-Vatrom > 1 Etasje > Bad/WC > Dokumentasjon for vatrom:
Fremlagt dokumentasjon tilfredsstiller ikke kriteriene for TGO
eller TG1til dokumentasjon av vanntett sjikt etter NS
3600:2025. Det foreligger blant annet ikke tilstrekkelig
dokumentasjon av utfgrelsen ved skjulte detaljer som
gjennomfaringer, sluk, dgrterskel og overganger mellom gulv
0g vegg.

-Véatrom > 1.Etasje > Bad/WC > Overflater gulv: Det er pavist
avvikifallforhold til slukiforhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er mélt ca. 4 mm fall over ca. 1 meter
i nedsenket dusjsone, tilsvarende ca. 1:250. Dette tilfredsstiller
ikke preakseptert ytelse i TEK17 pd minimum 1:100 for
nedsenket dusjsone. Gulvet utenfor dusjsonen er tilneermet
flatt, og det er ikke synlig eller dokumentert tilstrekkelig
oppkant avvanntett sjikt langs gulvets ytterkanter og ved
darapningen. Det kan derfor ikke bekreftes at preakseptert
ytelse for bortledning av lekkasjevann er oppfylt.

- Vétrom > 1.Etasje > Bad/WC > Vanntett sjikt, membran og
sluk:

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad: Det er
malt ca. 14 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv
ved darterskel. Membranens avslutning er skjult bak feielist og
kunne ikke kontrolleres. Det kan derfor ikke bekreftes at
vanntett sjikt ved terskelen nar minimum 25 mm over topp
slukrist.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
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med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

UTVENDIG

Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjon av ukjent utfarelse
med stdende bordkledning.

Det er utfert stikkpraver pa panelen. Stikkpravene utferes ved
at jeg stikker kniven i utvalgte omréder av kledningen rundt
boligen. Det ble utfart ca 10 stikkpraver og det det ble ikke
avdekket rateskadde bord. Det opplyses om at stikkpraver er
nettop det, og det kan veere panelbord p& denne boligen som
har stgrre skader.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgren eritreverk med 2-lags glass.

Det er terrasseplatting i trevirke, lagt pa terreng, som ligger
inntil boligen. Adkomst fra fellesomrader og andelen.

Felles bygningsdeler, som takkonstruksjon, taktekking,
grunnmur, drenering, kjellere, vann og avlgpsledninger og
terrengforhold.

INNVENDIG

Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Vegger og himling har malte, glatte flater.

Det erregistrert en sprekkien skjgt i himlingen. Sprekken er
isolert sett et lokalt overflateavvik og kan isolert sett gis TG2,
men sett i sammenheng med overflatenes gvrige tilstand
vurderes forholdet ikke & gi grunnlag for hgyere tilstandsgrad.
Etasjeskillet er et trebjelkelag.

Det erikke utfart radonmalinger som takstmann kjenner til
eller er blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende
sikringstiltak var heller ikke praksis pa oppferingstidspunktet.
Det er malte fyllingsdarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige avlgpsrar er av plast. Vurderte avilgpsrar er de som
erinterntileiligheten og synlige, som i kjigkkenbenken og
servant skapet pa badet. Skjulte felles avlgps stammero.l er
ikke vurdert, da dette anses som fellesomréder. Vurderingen er
basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Bygningen har naturlig ventilasjon fra opprinnelig byggear,
men det er avtrekk med forseringsmuligheter fra badet og
kjgkkenet.

Det erenca. 200 liters varmtvannstank. Tanken er plassert i
tgrt rom med lekkasjesikring/varsling etablert.

Luft/luft varmepumpe.

Hovedsikring. strammaler og automatsikringer i skapet i nisjen
i gangen. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade
erskjult ivegger og himling, men noe klamret pa listverk og
andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i boligen bestér i hovedsak av lamper og downlights.
Raykvarslere og handslokkerapparat registrert i leiligheten.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Tirsdag, 11. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, Nytt rgranlegg -Byttet sluk -Rer i rgr - sanipex -Avigpsrar
type pp -Levert og montert veggsisterne, lekkasjestopper -
Montert baderomsmgbler.

Firma: Rgrleggermester Jensen

Ar. 2019

4. Erdet utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, Bygd ut terrasse, nye levegger.

Utfert av ufagleert i 2024.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja, Nytt elektrisk anlegg.

Firma: HMN elektro

Ar.2019

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja, Nytt rgranlegg Rer i rer - sanipex Avlgpsrar type PP

Firma: Rerleggermester Jensen

Ar. 2019

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja, Installert Varmepumpe.

Firma: Enkon varmepumper

Ar: 2024
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
10 259 m?

Beskrivelse avtomt

Boligene stér pa borettslagets felles tomt. Omradet er
opparbeidet med gressplen og beplantning. Det er asfalterte
internveier og biloppstillingsplasser.

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasseplatting i trevirke
pa ca. 38 kvm. Det er levegger i trevirke festet til platting.
Terrassen har god plass til sittegrupper og grill. Direkte
adkomst til hage.

Noe av det som gjer Gamleveien sé populeert er det store
grent- og fellesarealet, og de luftige omgivelsene mellom
blokkene.

OKONOMI

Forretningsferer
Bori Bbl

Om borettslaget

stbyenga Borettslag (orgnr. 850190542) bestar av 36
enheter, fordelt pa 6 bygninger.

Styrets e-post: ostbyenga@mail lettstyrt.no
Styreleder: Geir Ingebretsen (90794686)

Felleskostnader pr. mnd
4.213,-

GAMLEVEIEN 195A

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader: kr 3 064 (dekker blant annet rep og
vedlikehold, kommunale avgifter, eiendomsskatt, kabel-TV og
telefoni, driftskostnader m.m.)

Stipulerte avdrag: kr 529

Stipulerte rentekostnader: kr 620

Andel fellesgjeld
118.808,- per torsdag, 6. august 2026

Andel fellesformue
48.291,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025

Regnskapet for 2025 viser et driftsresultat pa kr. 728.000 og et
positivt arsresultat pa kr. 487.750

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.
Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter
avdrag/laneopptak, utgjorde pr31.12.2025 kr. 1.616.440

Styret har nedbetalt husbank ldnet i sin helhet med 87 256 og
nedbetalt Idnet i boligbanken med 500 000 i mars 26. Dette
vil redusere renteutgiftene i 2026.

Det har ikke inntradt andre vesentlige forhold av gkonomiske
elleravannen karakter fra 3112.2025 og frem til styrets
arsberetning er avgitt.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultat og balansen
og de regnskapsoversikter som fremkommer under note i
regnskapet.

Arsregnskapet giren rettvisende oversikt over lagets
gkonomiske stilling pr. 31.12.2025 og resultatet og

kontantstremmene i regnskapsaret som eri
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og
god regnskapsskikk.

Det er fellesvaskeri og felles sykkelrom.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2026

Felleskostnader

Budsjettforutsetning, budsjettforslaget er utarbeidet pa basis
avregnskapstall pr. 31.08.2025,

det erlagt til grunn en generell prisstigning pa 5%

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell
indeksregulering og en individuell vurdering av skadestatistikk
og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med en gkning pa
10%.

Kommunale avgifter/Eiendomsskatt

Kommunale avgifter har redusert merverdiavgift pa 15%. Styret
har gkt budsjettet til 550.000 basert pa signaler om hgyere
kommunale avgifter i kommunen samt innfgring av
eiendomsskatt i kommunen.

Eiendomsskatten for 2026 er fastsatt til kr. 76 786 for
borettslaget dette ble formidlet 19/3-2026 etter at budsjettet
ble fastsatt. Styret anser at budsjettet for 2026 vil dekke inn
dette.

Grunnlaget er en eiendomstakst pa kr. 111 841849 totalt for
borettslaget.

Finanskostnader

Det er stor usikkerhet i den globale gkonomien som gjer
renteutviklingen uforutsigbar pa dette tidspunktet. Jkning av
pris pa TV/Bredband avtalen med Telia 5 %

Dvrig

Detvises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet
pa bakgrunn av de planer som foreligger for 2026, vi har ikke
planlagt noen store prosjekter i 2026. Vi har planerom en
gjennomgang av kledning og utskifting av ytterpanel der det
er ngdvendig. Det er satt av kr 265.000 i budsjettet til lapende
vedlikehold pa bygninger.

Felleskostnader

Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling
av felleskostnader i skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Bygninger

Borettslagets eiendommer, bygninger m.m. er forsikret i
Gjensidige Forsikring ASA, polise nr 84934678. Som
hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sé sant
skaden er plutselig og upéregnelig. Manglende vedlikehold er
ikke en forsikringssak i seg selv. Egenandel er for tiden kr
10.000,-. «Heldekning for boligsammenslutning» dekker
falgeskade av utett vatrom, men selve vatrommet er eiers
vedlikeholdsansvar. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsare.

Den enkelte andelseier bar selv tegne en innboforsikring.

Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa
forsikring mot skadedyr. Forsikringen dekker bekjempelse av
mus og rotter i bygning etter pavist aktivitet. Forsikringen
dekker ogsa

skade voldt av ulike insekter, se utfyllende liste i vilkarene.
Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa
bygningen. NB: hvis andelseier mater fugl/ekorn med annet
férenn meiseboller dekker ikke forsikringen skade forvoldt av
mus eller rotter, andelseier méa da selv dekke skaden, bade pa
sin andel og eventuelt skader hos naboer.

Ved skade: For & melde skade méa du ta kontakt med styret s&
raskt som mulig slik at skaden kan rapporteres til
forsikringsselskapet. Se ellers
https://www.bori.no/styret/tjenester/forsikring/.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med
styreleder. Utenfor kontortid gis det melding til borettslagets
styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon (oppgi gjerne
nummer). Bruksoverlating (utleie mm) Sgknad om
bruksoverlating kan sendes fra Min side nér du er logget inn pa
www.bori.no. Sgknadsskjema kan ogsa lastes ned fra
www.bori.no eller fas tilsendt ved henvendelse til BORI.
Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sarge for
at styre og forretningsferer har oppdatert kontaktinformasjon
pa bade eier og beboer. Korttidsbruksoverlating (-utleie) er
tillatt inntil 30 dager prar, men informasjon om bruker og
varigheten pa bruksoverlatingen skal meldes styret pa forhand.

Kabel-TV og bredband

Telia:Tjenestene leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager
mellom kl. 08 - 20, lardag 09 - 17 eller sgndag 10 - 15. Telefon
til kundeservice: 924 05 050.

Chat med Otelia Telias chattende robot, d@gnet rundt. Se
https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer
informasjon.

Kabel-tv-dekoder og ruter skal sté igjen i boligen ved flytting.

Parkering og El-bil lading:

Borettslaget har 30 parkeringsplasser og 23 garasjer, som
fordeles av styret etter venteliste. Vihar pr.idag 1 ledig P-
plasser og 5 personer pa venteliste for & fa garasje. Vi har na
fatt pa plass infrastruktur for El-bil lading i 13 garasjer og 8 P-
ladeplasser. For de som @nsker ladeplass eller ansker & fa
installert lader i garasje méa henvende seg til styret. Vi har i dag
avtale med Elaway for installasjon av godkjente ladere og
avregning av El-bil ladere hos oss, her kan du fa ett
ladeabonnement og kjgpe eller leie lader. Det er kun Elaway
som har lov til & installere ladere hos oss. Lading av El-bil fra
ikke godkjent ladeutstyr eller vanlig kontakt er strengt forbudt,
du vil bli stilt personlig ansvarlig hvis det oppstar brann eller
annen skade ved bruk av feil ladeutstyr.
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Driften av borettslaget

Borettslaget har ikke vaktmester, vi har hatt en beboer som har
tatt seg av gressklipping pa fellesarealene i 2025. Fint hvis flere
kan hjelpe til med snemaking og straing, hjelp gjerne

naboene dine ogsa. Ngkler til bod og kjeller skal overlates til ny
eierved salg av bolig. Mister eller trenger du nye ngkler til bod,
kjeller, garasje eller garasjeportadpner ma du selv betale for
dette.

Styret kan kontaktes pa e-post ostbyenga@mail lettstyrt.no
eller styreleder pa tIf. 207 94 686 Alle sgknader, klager etc. ma
sendes skriftlig, helst pr. e-post. Det er utarbeidet egne
vedtekter og husordensregler for borettslaget, disse ligger pa
vare hjemmesider: https://ostbyenga lettstyrt.no

Forkjopsrett
Det er forkjgpsrett pa andelen.

Styregodkjennelse

Kjeper avandelen méa godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold

Det ertillatt med to husdyr pr.enhet etter skriftlig saknad til
styret. Husdyr kan holdes i den grad det ikke er til bry for andre
beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA S&P
Polisenummer84934678

Sikringsordning
Selskapet er med i sikringsordning for felleskostnader.

Formuesverdi primaer
830.291,-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.321163,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt er inkludert i fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, felleskostnader og ellers lapende
abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Kommentar fellesgjeld
BOLIGBANKEN ASA 5,75%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
Term: 2

Tot Restgjeld. 4196713
Andel saldo: 118 808
Lapetid: 14.07.23-30.09.48

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Gamleveien 189-
199, datert 18.10.1979.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, datert
14101961, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Kommentar fra takstmann;

Det erinnhentet tilgjengelig byggesaksdokumentasjon fra
kommunen. Det foreligger tegninger fra 1963, men det er ikke
fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra denne
byggesaken. For tilbygget fra 1979 foreligger det midlertidig
brukstillatelse, men tegninger fra denne byggesaken er ikke
fremlagt.

Det tilgjengelige tegningsgrunnlaget gir derfor i begrenset
grad uttrykk for dagens planlgsning og bruk avrom. Ved
befaring er det registrert avvik mellom tegningene fra 1963 og
dagens utforming og bruk. Det foreligger ikke dokumentasjon
som bekrefter at senere ombygginger eller eventuelle
bruksendringer er byggesaksbehandlet og godkjent.

Det anbefales & kontakte kommunen for & avklare om dagens
utforming og bruk er byggesaksbehandlet og godkjent.
Dersom dette ikke er tilfelle, ma det paregnes at det kan veere
behov for sgknad og formell godkjenning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 17. oktober 1979

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/85/28:

04111960 - Dokumentnr: 3295 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:85 Bnr:24
SKYLDDELINGS-FORRETNING

18.04.1969 - Dokumentnr: 1497 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:85 Bnr40
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 354985 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:85 Bnr:28

01.01.2024 - Dokumentnr: 153867 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:85 Bnr:28

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Annen veigrunn iht.
reguleringsplan Gamleveien 203 (Id 2008003). For gvrig
ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
Boligbebyggelse,Naveerende i kommuneplanens arealdel, og
LNF-omréde,Naveerende i kommunedelplaner. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

118 808,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3708 808,00 (Kontraktsum totalt)
118 808,00 (Andel av fellesgjeld)

3708 808,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 756,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 656,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3718 564,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
3727 464,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjaore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kevin Berntsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 42 600 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 O00).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000,00, Visning (pr. stk.) (visning nr 2 er gratis) kr 2 500,00.
Sum faste vederlag kr. 55 840.

| tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 4 660,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 17130.

Totale kostnader kr. 72 970.
Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
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visninger og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.8.2026
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Tilstandsrapport

migg Rekkehus

Gamleveien 195 A, 1474 LORENSKOG
V E D I EG G (I} LBRENSKOG kommune
Ii' gnr. 85, bnr. 28

F Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 51 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 11.08.2026 Rapportdato: 13.08.2026 Oppdragsnr.: 20000-1923 Eiendomsverdi ref nr: DT8265

Autorisert foretak: Verdico AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Norsk takst

Verdico AS er et fagmiljp bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og @vrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a

sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og

Gamleveien 195 A, 1474 LORENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 85 - Bnr 28 Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
3222 LORENSKOG 2050 JESSHEIM ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

videreutdanning.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Rapportansvarlig

(A

Uavhengig Takstingenigr

Kato Malvik

kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20000-1923 Befaringsdato: 11.08.2026

GAMLEVEIEN 195A

N

Side: 2 av 18

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 3av 18

PROAKTIV.NO

43


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

44
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Gnr 85 - Bnr 28
3222 LORENSKOG

Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt rundt
1963 og er med det ca 63 ar gammelt. Boligen ble i tillegg bygget
til ved inngangspartiet i 1979. Bygget konstruksjonsmessig er i all
hovedsak opprinnelig stand og har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra opprinnelige byggear.
Tidligere eier pusset opp leiligheten i 2019/2020. Dagens eier
har i botiden utfgrt oppgraderinger og vedlikehold som
etablering av varmepumpe og utvidelse av terrasseplatting.
Leiligheten med innvendige overflater, bad og kjgkken, fremstar i
normal stand og normal slitasje i forhold til alder. Enkelte avvik
er likevel avdekket og det henvises til konstruksjoner for
ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Rekkehus - Byggear: 1963

UTVENDIG G til side

Ytterveggene er oppfgrt i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med
staende bordkledning.

Kommentar;

Ved tilfeldig kontroll, ble det avdekket lufting mellom
kledningsbordene og konstruksjonen. Det ble ogsa avdekket
«lusinger» (tradisjonell musesperre).

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg
stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det
ble utfgrt ca 10 stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde
bord. Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere
panelbord pa denne boligen som har stgrre skader.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Kommentar;
Produksjonsar registrert er 1979, 1994 og 1996.

Ytterdgren er i treverk med 2-lags glass.

Kommentar;

Det er registrert en sprekk i dgrterskelen. Dgren fungerer
tilsynelatende normalt ved befaringen, og det er ikke registrert tegn
til at sprekken pavirker dgrens funksjon eller tetthet. Forholdet
anbefales holdt under oppsikt.

Det er terrasseplatting i trevirke, lagt pa terreng, som ligger inntil
boligen. Adkomst fra fellesomrader og andelen.

Kommentar;
Dagens eier har utvidet deler av plattingen og etablert nye levegger i
botiden. Det er lagt nye terrassebord pa hele plattingen av dagens

eier.

Felles bygningsdeler, som takkonstruksjon, taktekking, grunnmur,
drenering, kjellere, vann og avigpsledninger og terrengforhold.

INNVENDIG G til side
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Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a veaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Vegger og himling har malte, glatte flater.

Kommentar;

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og
spikerhull etter oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen
slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Det er registrert en sprekk i en skjgt i himlingen. Sprekken er isolert
sett et lokalt overflateavvik og kan isolert sett gis TG2, men sett i
sammenheng med overflatenes gvrige tilstand vurderes forholdet
ikke a gi grunnlag for hgyere tilstandsgrad.

Etasjeskillet er et trebjelkelag.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet, samt pa
soverommet. Det ble kontrollert i retning yttervegger pa 10 punkter
og pa 10 punkter i 2 meters radius rundt laseren, stgrste avvike
mellom hgyeste og laveste punkt er 14 mm(malt gjennom rommet),
men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er
blitt opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak
var heller ikke praksis pa oppfgringstidspunktet.

Det er malte fyllingsdgrer.

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr
eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike
insekter i badet i denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter
kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av
dette.

VATROM G4 til side

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksvifte pa kassen over toalettet.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Det er fremlagt samsvarserkleringer/bekreftelser fra utfgrende
murer- og rgrleggerfirma. Dokumentasjonen beskriver blant annet
utfgrte arbeider med membran pa gulv og vegger, vatromsplater,
sluk, rgr-i-rgr og gvrige rgrinstallasjoner. Dokumentasjonen er lagt ti
grunn som informasjon om utfgrte arbeider.

Elektriske varmekabler.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er et
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 14 mm.
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Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltakingen er utfgrt fra kottet i retning vatsonen (gulv).

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er apnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
awviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, komfyr, oppvaskkum av
kompositt, microbglgeovn, lekkasjevarsling og komfyrvakt.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut til luftekanal.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering
eller flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike
installasjoner omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige avlgpsrer er av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er
internt i leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant
skapet pa badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke vurdert, da
dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Bygningen har naturlig ventilasjon fra opprinnelig byggear, men det
er avtrekk med forseringsmuligheter fra badet og kjgkkenet.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Tanken er plassert i tgrt rom
med lekkasjesikring/varsling etablert.

Luft/luft varmepumpe.

Kommentar;
Installert i 2024, service utfgrt 2026.

Hovedsikring. stremmaler og automatsikringer i skapet i nisjen i
gangen. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger
og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper
stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i
hovedsak av lamper og downlights.

Reykvarslere og handslokkerapparat registrert i leiligheten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:
GAMLEVEIEN 195A
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Lovlighet Gé til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er innhentet tilgjengelig byggesaksdokumentasjon fra
kommunen. Det foreligger tegninger fra 1963, men det er ikke
fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra denne
byggesaken. For tilbygget fra 1979 foreligger det midlertidig
brukstillatelse, men tegninger fra denne byggesaken er ikke
fremlagt.

Det tilgjengelige tegningsgrunnlaget gir derfor i begrenset
grad uttrykk for dagens planlgsning og bruk av rom. Ved
befaring er det registrert avvik mellom tegningene fra 1963
og dagens utforming og bruk. Det foreligger ikke
dokumentasjon som bekrefter at senere ombygginger eller
eventuelle bruksendringer er byggesaksbehandlet og
godkjent.

Det anbefales a kontakte kommunen for & avklare om dagens
utforming og bruk er byggesaksbehandlet og godkjent.
Dersom dette ikke er tilfelle, ma det paregnes at det kan veere
behov for sgknad og formell godkjenning.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20000-1923
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Bygninger oppfgrt for 1985 kan inneholde materialer som i dag
klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,
ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige
komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Det er ikke foretatt miljgkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
det kan vaere behov for miljgkartlegging og saerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter szerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell sasmmenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
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(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

Pa deler av fasaden, spesielt ved terrassen, er
bordkledningen avsluttet for nzert terrasseplattingen.
Ifglge SINTEF Byggforsk anbefales at trekledning
avsluttes med en avstand pa 10-30 cm over terreng
eller fast dekke (ref. Byggforskserien). For liten
avstand gjgr at kledningen blir utsatt for vannsprut,
redusert uttgrking og vanskelig vedlikehold.

Det er ikke registrert skader av betydning pa
kledningen, men overflatene fremstar noe veerslitte.
Dette skyldes naturlig lys og veerpakjenning,
kombinert med manglende overflatebehandling de
senere ar.

Utvendig belistning er stedvis fgrt helt ned til beslag
under vinduet. Dette gjelder pa vinduer synlig fra
terrasseplattingen i underetasjen. Det er fare for, og
har pagatt, oppsug av fuktighet til trevirket som har
fart til stedvis oppsprekking i trevirket rundt enkelte
vinduer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Naturlig konsekvens av alder og manglende
vedlikehold.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar. Gjelder vindu fra
1979.

@)  Utvendig > Balkongdgr G til side

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

&) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist skjevheter pa enkelte dgrer. Dgren til
soverommet og til badet tar i karmen ved
&pning/lukking.

&)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal
merkes med lengde og hvor de leder vann.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/WC > Dokumentasjon for ~ Gatilside

N vatrom
Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:
GAMLEVEIEN 195A

&) Utvendig > Vinduer Ga til side

&) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Sammendrag av boligens tilstand

! ]

! ]

HELSE,
Forhold

Fremlagt dokumentasjon tilfredsstiller ikke kriteriene
for TGO eller TG1 til dokumentasjon av vanntett sjikt
etter NS 3600:2025. Det foreligger blant annet ikke
tilstrekkelig dokumentasjon av utfgrelsen ved skjulte
detaljer som gjennomfgringer, sluk, dgrterskel og
overganger mellom gulv og vegg.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/WC > Overflater gulv Gatil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Det er malt ca. 4 mm fall over ca. 1 meter i nedsenket
dusjsone, tilsvarende ca. 1:250. Dette tilfredsstiller
ikke preakseptert ytelse i TEK17 p& minimum 1:100
for nedsenket dusjsone. Gulvet utenfor dusjsonen er
tilnaermet flatt, og det er ikke synlig eller dokumentert
tilstrekkelig oppkant av vanntett sjikt langs gulvets
ytterkanter og ved dgrapningen. Det kan derfor ikke
bekreftes at preakseptert ytelse for bortledning av
lekkasjevann er oppfylt.

Vétrom > 1.Etasje > Bad/WC > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Det er malt ca. 14 mm hgydeforskijell fra topp slukrist

til flislagt gulv ved dgrterskel. Membranens avslutning

er skjult bak feielist og kunne ikke kontrolleres. Det

kan derfor ikke bekreftes at vanntett sjikt ved

terskelen nar minimum 25 mm over topp slukrist.

MILI@ OG SIKKERHET
som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
det elektriske anlegget. Det er opplyst at anlegget ble
rehabilitert i 2019, men samsvarserklearing for disse
arbeidene er ikke fremlagt.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1963

UTVENDIG

K_m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med
staende bordkledning.

Kommentar;

Ved tilfeldig kontroll, ble det avdekket lufting mellom kledningsbordene
og konstruksjonen. Det ble ogsa avdekket «lusinger» (tradisjonell
musesperre).

Det er utfgrt stikkprgver pa panelen. Stikkprgvene utfgres ved at jeg
stikker kniven i utvalgte omrader av kledningen rundt boligen. Det ble
utfgrt ca 10 stikkprgver og det det ble ikke avdekket rateskadde bord.
Det opplyses om at stikkprgver er nettop det, og det kan vaere
panelbord pa denne boligen som har stgrre skader.

Vurdering av avvik:

* P4 deler av fasaden, spesielt ved terrassen, er bordkledningen
avsluttet for naert terrasseplattingen. Ifglge SINTEF Byggforsk anbefales
at trekledning avsluttes med en avstand pa 10-30 cm over terreng eller
fast dekke (ref. Byggforskserien). For liten avstand gjgr at kledningen blir
utsatt for vannsprut, redusert uttgrking og vanskelig vedlikehold.

» Det er ikke registrert skader av betydning pa kledningen, men
overflatene fremstar noe veerslitte. Dette skyldes naturlig lys og
vearpakjenning, kombinert med manglende overflatebehandling de
senere ar.

Konsekvens/tiltak

o For liten avstand mellom trekledning og terrasse innebaerer risiko for
okt fuktbelastning og redusert levetid pa kledningen. Det er ogsa
vanskelig & utfgre ngdvendig vedlikehold, som maling eller inspeksjon
bak kledningen. Det anbefales tiltak som sikrer tilstrekkelig avstand
mellom terrasse og trekledning, eksempelvis ved a tilpasse terrassens
hgyde eller utforming. Dette vil redusere fuktpavirkning og gjgre
vedlikehold lettere, noe som samlet forlenger levetiden pa fasaden.

¢ Veerslitt og oppsprukket kledning reduserer overflatebehandlingens
beskyttelse mot fukt og UV-straling. Dette kan fgre til at treverket brytes
ned raskere, med risiko for rateutvikling og redusert levetid. Det
anbefales vedlikehold i form av rengjgring, eventuell utskifting av
skadede bord, og pafgring av ny overflatebehandling for & sikre langvarig
beskyttelse av trevirket.

(32D vinduer
Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM  Norsk takst

¢ Utvendig belistning er stedvis fgrt helt ned til beslag under vinduet.
Dette gjelder pa vinduer synlig fra terrasseplattingen i underetasjen. Det
er fare for, og har pagatt, oppsug av fuktighet til trevirket som har fgrt til
stedvis oppsprekking i trevirket rundt enkelte vinduer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Naturlig
konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar. Gjelder vindu fra 1979.

Konsekvens/tiltak

« Belistningen bgr kappes slik at det etableres en spalte pa ca. 7-10 mm
mellom trevirket og beslaget. Dette reduserer risikoen for kapillaert
fuktoppsug og videre oppsprekking og forvitring av trevirket.

¢ Det ma paregnes vedlikehold av vinduene for a forlenge levetiden og
utsette behovet for skifte av vinduene. Med vedlikehold menes utvendig
og innvendig maling, stramming av skruer/vridere, justering og smgring
av mekaniske deler. Dette anbefales pa alle boligens vinduer.

o Isolerglassruten pa dette vinduet har passert en alder hvor fremtidig
funksjon er usikker. Det anbefales a utfgre normalt vedlikehold av
overflater, beslag og bevegelige deler for a forlenge levetiden. Selv om
utskifting ikke vurderes ngdvendig pa befaringstidspunktet, ma det
forventes at vinduene har kortere gjenvaerende levetid enn nyere
vinduer. Det bemerkes ogsa at vinduene har lavere isolasjonsevne og
energistandard enn dagens vinduer.

Ytterdgr
Beskrivelse
Ytterdgren er i treverk med 2-lags glass.

Kommentar;

Det er registrert en sprekk i dgrterskelen. Dgren fungerer tilsynelatende
normalt ved befaringen, og det er ikke registrert tegn til at sprekken
pavirker dgrens funksjon eller tetthet. Forholdet anbefales holdt under
oppsikt.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

m@ Balkongdgr

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke vurdert & veaere behov for skifte av balkongdgren, men det
ma, som med vinduene, paregnes vedlikehold for a forlenge levetiden
og utsette behovet for skifte av balkongdgren. Med vedlikehold menes
utvendig og innvendig maling, stramming av skruer/vridere og smgring
av mekaniske deler.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Kommentar;
Produksjonsar registrert er 1979, 1994 og 1996.
Vurdering av avvik:
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Det er terrasseplatting i trevirke, lagt pa terreng, som ligger inntil
boligen. Adkomst fra fellesomrader og andelen.

Kommentar;
Dagens eier har utvidet deler av plattingen og etablert nye levegger i
botiden. Det er lagt nye terrassebord pa hele plattingen av dagens eier.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Felles bygningsdeler, som takkonstruksjon, taktekking, grunnmur,
drenering, kjellere, vann og avlgpsledninger og terrengforhold.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Det foreligger ingen tilstandsvurdering eller vedlikeholdsplan for
byggets fellesdeler. Dette betyr i praksis at man ikke har oversikt over
tilstanden pa viktige bygningsdeler som tak, fasader, drenering,
grunnmur og felles rgranlegg.

Mangel pa slik oversikt gjgr at eventuelle skader eller behov for
vedlikehold ikke er kartlagt. Slike forhold kan oppsta plutselig og
medfgre stgrre kostnader, som igjen vil bli fordelt pa andelseierne.

For en kjgper innebaerer dette en usikkerhet knyttet til fremtidige
felleskostnader. Det kan komme behov for stgrre utbedringer uten at
dette er planlagt eller avklart pa forhand.

Det anbefales derfor at interessenter undersgker med borettslaget om
det finnes planer for vedlikehold, og om det er kjente forhold eller tiltak
som kan pavirke gkonomien fremover. Det bgr ogsa vurderes a
utarbeide en tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan for fellesdelene, slik
at man far bedre kontroll og forutsigbarhet.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Kommentar:
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a vaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger

Vegger og himling har malte, glatte flater.

Kommentar;

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og
spikerhull etter oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen
slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Det er registrert en sprekk i en skjgt i himlingen. Sprekken er isolert sett
et lokalt overflateavvik og kan isolert sett gis TG2, men sett i
sammenheng med overflatenes gvrige tilstand vurderes forholdet ikke a
gi grunnlag for hgyere tilstandsgrad.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er et trebjelkelag.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkkenet, samt pa
soverommet. Det ble kontrollert i retning yttervegger pa 10 punkter og
pa 10 punkter i 2 meters radius rundt laseren, stgrste avvike mellom
hgyeste og laveste punkt er 14 mm(malt gjennom rommet), men dette
er innenfor toleranser for NS 3600.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til eller er blitt

opplyst om. Radonduker eller andre tilsvarende sikringstiltak var heller
ikke praksis pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere

Beskrivel
eskrivelse naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
o |fplge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav
radonforekomst.
Innvendige dgrer
Beskrivelse
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Det er malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skjevheter pa enkelte dgrer. Dgren til soverommet og til
badet tar i karmen ved dpning/lukking.

Konsekvens/tiltak

e Justering av dgrene er paregnelig. Lav konsekvensgrad akkurat na,
men fortsetter utviklingen, vil dgrene til slutt kunne bli vanskelig a
apne/lukke.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr eller
fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike insekter i
badet i denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter kan aldri
helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av dette.

VATROM
1.ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Dusjnisje
med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa
kassen over toalettet.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering
1.ETASJE > BAD/WC

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremlagt samsvarserklaeringer/bekreftelser fra utfgrende murer-
og rgrleggerfirma. Dokumentasjonen beskriver blant annet utfgrte
arbeider med membran pa gulv og vegger, vatromsplater, sluk, rgr-i-rgr
og gvrige rgrinstallasjoner. Dokumentasjonen er lagt til grunn som
informasjon om utfgrte arbeider.

Vurdering av avvik:

* Fremlagt dokumentasjon tilfredsstiller ikke kriteriene for TGO eller TG1
til dokumentasjon av vanntett sjikt etter NS 3600:2025. Det foreligger
blant annet ikke tilstrekkelig dokumentasjon av utfgrelsen ved skjulte
detaljer som gjennomfgringer, sluk, dgrterskel og overganger mellom
gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull dokumentasjon betyr ikke at vatrommet er feil utfgrt, men
det er ikke mulig & bekrefte hvordan det vanntette sjiktet og viktige
skjulte detaljer er utfgrt. Ytterligere dokumentasjon bgr innhentes
dersom dette finnes.

1.ETASJE > BAD/WC

Overflater, vegger og himling

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Verdico AS ‘
N |

2050 JESSHEIM  Norsk takst

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

1.ETASJE > BAD/WC

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Det er malt ca. 4 mm fall over ca. 1 meter i nedsenket dusjsone,
tilsvarende ca. 1:250. Dette tilfredsstiller ikke preakseptert ytelse i
TEK17 pa minimum 1:100 for nedsenket dusjsone. Gulvet utenfor
dusjsonen er tilnaermet flatt, og det er ikke synlig eller dokumentert
tilstrekkelig oppkant av vanntett sjikt langs gulvets ytterkanter og ved
dgrapningen. Det kan derfor ikke bekreftes at preakseptert ytelse for
bortledning av lekkasjevann er oppfylt.

Konsekvens/tiltak

o For lite fall i dusjsonen kan medfgre at bruksvann blir liggende pa
gulvet og ikke ledes effektivt til sluket. For gulvet utenfor dusjsonen er
det usikkerhet knyttet til om eventuelt lekkasjevann holdes innenfor
vatrommet og ledes til sluk. Forholdet bgr holdes under oppsikt, og ved
eventuell rehabilitering bgr gulvet utfgres med fall og sikring mot
lekkasjevann i samsvar med gjeldende preaksepterte ytelser.

1.ETASJE > BAD/WC

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er et
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 14 mm.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt ca. 14 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til flislagt gulv
ved dgrterskel. Membranens avslutning er skjult bak feielist og kunne
ikke kontrolleres. Det kan derfor ikke bekreftes at vanntett sjikt ved
terskelen nar minimum 25 mm over topp slukrist.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig hgyde pé vanntett sjikt ved terskelen kan medfgre at
vann nar dgrapningen og tilstgtende konstruksjoner fgr det holdes
tilbake i vatrommet. Det anbefales & dokumentere eller undersgke
membranens avslutning ved terskelen. Dersom ngdvendig hgyde ikke er
ivaretatt, bgr forholdet utbedres.

1.ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklzering

1.ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte i himlingen over dusjen. Spalte for tilluft mellom
dgrbladet og terskelen.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

1.ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt fra kottet i retning vatsonen (gulv).

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men
utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er dpnet. Lokale variasjoner kan forekomme,
spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens
Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det derfor ikke utelukkes
skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

Maling av RH i hulrom viser akseptabelt niva.

Maling med pigg i trevirke indikerer vektprosent i trevirke under 8%,
som betyr at trevirket er tgrt

1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, komfyr, oppvaskkum av
kompositt, microbglgeovn, lekkasjevarsling og komfyrvakt.

Kommentar;

Det er ikke utfgrt kontroll med fuktoverflateindikator under
fastmonterte hvitevarer, kjgkkeninnredning eller andre faste
vanninstallasjoner der disse ikke var tilgjengelige uten demontering eller
flytting. Eventuelle skjulte forhold bak eller under slike installasjoner
omfattes derfor ikke av undersgkelsen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut til luftekanal.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde
og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
* Ifglge den tekniske godkjenningen for produktet, ma rgrkursene
merkes i fordeler skapet med lengde og hvor de leverer vann.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa
rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke
er merket med lengde og hvor de leder vann.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt
i leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa badet.
Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som
fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig
tapping.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Ventilasjon
Beskrivelse

KJ¢KKEN Bygningen har naturlig ventilasjon fra opprinnelig byggear, men det er
avtrekk med forseringsmuligheter fra badet og kjgkkenet.
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Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Tanken er plassert i tgrt rom
med lekkasjesikring/varsling etablert.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Luft/luft varmepumpe.

Kommentar;
Installert i 2024, service utfgrt 2026.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring. stremmaler og automatsikringer i skapet i nisjen i gangen.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det
vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og
brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og
downlights.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske
anlegget. Det er opplyst at anlegget ble rehabilitert i 2019, men
samsvarserklaering for disse arbeidene er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering innebaerer at det ikke foreligger
dokumentasjon pa at arbeidene fra 2019 er utfgrt og sluttkontrollert i
samsvar med gjeldende regelverk. Det foreligger imidlertid melding om
avsluttet tilsyn fra Elvia etter kontroll i 2023. P& bakgrunn av dette
vurderes det ikke a veaere grunnlag for a anbefale ny kontroll kun som
fglge av manglende samsvarserklaering. Det anbefales a forsgke a
innhente samsvarserklaeringen fra foretaket som utfgrte arbeidene i
2019.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og handslokkerapparat registrert i leiligheten.

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM  Norsk takst

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske
anlegget. Det er opplyst at anlegget ble rehabilitert i 2019, men
samsvarserklaering for disse arbeidene er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Ifplge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav
radonforekomst.

* Manglende samsvarserklaering innebaerer at det ikke foreligger
dokumentasjon pa at arbeidene fra 2019 er utfgrt og sluttkontrollert i
samsvar med gjeldende regelverk. Det foreligger imidlertid melding om
avsluttet tilsyn fra Elvia etter kontroll i 2023. Pa bakgrunn av dette
vurderes det ikke a veaere grunnlag for a anbefale ny kontroll kun som
fglge av manglende samsvarserklaering. Det anbefales  forsgke a
innhente samsvarserklaeringen fra foretaket som utfgrte arbeidene i
2019.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:

GAMLEVEIEN 195A

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gamleveien 195 A, 1474 LORENSKOG Verdico AS ‘
Gnr 85 - Bnr 28 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::;kong Ssum UITRE ?5:::kongareal
1.Etasje 51 51 38
SUM 51 38
SUM BRA 51
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
LEtasie Entré/gang, kjgkken, stue, bad/wc,
soverom, kott
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er innhentet tilgjengelig byggesaksdokumentasjon fra kommunen. Det foreligger tegninger fra 1963, men det er ikke
fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra denne byggesaken. For tilbygget fra 1979 foreligger det midlertidig
brukstillatelse, men tegninger fra denne byggesaken er ikke fremlagt.

Det tilgjengelige tegningsgrunnlaget gir derfor i begrenset grad uttrykk for dagens planlgsning og bruk av rom. Ved befaring er
det registrert avvik mellom tegningene fra 1963 og dagens utforming og bruk. Det foreligger ikke dokumentasjon som
bekrefter at senere ombygginger eller eventuelle bruksendringer er byggesaksbehandlet og godkjent.

Det anbefales & kontakte kommunen for & avklare om dagens utforming og bruk er byggesaksbehandlet og godkjent. Dersom
dette ikke er tilfelle, ma det paregnes at det kan vaere behov for sgknad og formell godkjenning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  -Etablert varmepumpe
-El tilsyn med tilhgrende lukking av avvik.
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
11.8.2026 Kato Malvik Takstingenigr N

Egenerkleering 10.08.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Kevin Berntsen Rekvirent

Meglerbrev 06.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkeldata Tegninger 14.10.1961 Gjennomgatt 13 Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Midlertidig brukstillatelse 04.07.1979 Gjennomgatt 2 Nei
3222 LBRENSKOG 85 28 0 10259.1 m? BEREGNET AREAL Eiet . R X

(Ambita) Faktura 06.06.2024 Varmepumpe Gjennomgatt 3 Nei

Adresse .

i Melding om avsluttet . 2 )
Gamleveien 195 A tilsynssak 12.10.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Hjemmelshaver
@stbyenga Borettslag dokumentasjon bad 20.12.2021 Gjennomgatt 1 Nei
Andelsobjekt samsvarserklzring 12.08.2019 Gjennomgatt 1 Nei

rgrlegger
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter . . . .
HO101/@STBYENGA 850190542 H0101 BORI BBL Kontakt: 63 Berntsen Kevin Service varmepumpe 07.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
BORETTSLAG 8902

00/firmapost@bori.no

Revisjoner

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
19 48 291 31.12.2025 118 808 31.07.2026
Versjon Ny versjon Kommentar
Eiendomsopplysninger 1 13.08.2026
Beliggenhet
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade p& Nordbygda i Lgrenskog kommune. Omradet er meget barnevennlig. Pene beplantede For gyldighet pa rapporten se forside
fellesarealer. Kort vei til barnehager og skoler. Marka i umiddelbar naerhet med flotte turmuligheter sommer som vinter. Kort vei til alle typer
servicetilbud, forretninger og idrettsanlegg.
Kort vei til Akershus universitetssykehus. Triaden Lgrenskog Storsenter ca. 5 minutters kjgretur unna. Ca. 15 min kjgring til Oslo sentrum.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering
Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog
Om tomten
Boligene star pa borettslagets felles tomt. Opparbeidet med plen og noe prydbusker. Hver enkelte andel disponerer noe tilliggende hage.
Asfaltert biloppstillingsplass og asfalterte internveier.
Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:  11.08.2026 Side: 16 av 18 Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:  11.08.2026 Side: 17 av 18
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Gamleveien 195 A, 1474 LGRENSKOG
Gnr 85 - Bnr 28
3222 LBRENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20000-1923 Befaringsdato:
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Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lerenskog
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Gamleveien 1954, 1474 LORENSKOG

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

10 Aug 2026

Adresse Postadresse
Gamleveien 195A Gamleveien 195A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd her hele perioden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 84934678

Informasjon om selger

Selger

Berntsen, Kevin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Arbeid pd bad

Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt reranlegg -Byttet sluk -Rer i ror - sanipex -Avlepsrer type pp -Levert og montert veggsisterne, lekkasjestopper - Montert
baderomsmebler

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggermester Jensen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Navn pi arbeid

Arbeid pd bad

Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt reranlegg -Byttet sluk -Rer i ror - sanipex -Avlepsrer type pp -Levert og montert veggsisterne, lekkasjestopper - Montert
baderomsmebler

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggermester Jensen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
GAMLEVEIEN 195A

Side 2

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

411  Navn pi arbeid

Terrasse og levegger

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglast

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bygd ut terrasse, nye levegger

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Arbeid pd elektrisk anlegg

1012 Arstall
2019

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk anlegg

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
HMN elektro
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10.1.6

Rer

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

13.1.1

13.12

13515

13.14

LY L)

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt reranlegg Ror i rer - sanipex Avlepsrer type PP

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggermester Jensen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.13

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pi arbeid

Varmepumpe

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

62 GAMLEVEIEN 195A
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Faglert D Ufaglaert

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Installert Varmepumpe

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Enkon varmepumper

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei
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27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16061155

GAMLEVEIEN 195A

Side 6

Egenerklzeringsskjema
MName Date

Kevin Berntsen 2026-08-10

Identification
@ Kevin Berntsen

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Vedlegg

Lerenskog kommune
TEKNISK

LEDNINGSKART
Eiendom: Gnr.: 85 Bnr.: 28

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Adresse: Gamleveien 195A

Malestokk:1:1000

———— == RAII

Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avigp felles . — = — Spillvannskanal =

Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.

Grunnkart

Larenskog kommune

Eiendom: 85/28

Adresse:  Gamleveien 195A
Dato: 05.08.2026
Malestokk: 1:1500

UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
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GAMLEVEIEN 195A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.

er i samsvar med nasjonal standard.
r eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

) )
Kartet kan inneholde feil, mangle
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GAMLEVEIEN 195A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamleveien 195A, 1474 LORENSKOG. Gnr. 85, bnr. 28, i Larenskog kommune, oppdragsnr.: 1520260114
Megler: Truls Hauge, mobil: 93064820, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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