


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




N g KKE L Adresse: Fiskelie 13, 4443 TJORHOM
-

Gnr./Bnr.: Gnr. 7 bnr. 2, i Sirdal kommune

I N Fo R M ASJ O N Prisantydning: 4.690.000,- I N N H o L D

Omkostninger: 136.500,-
Totalpris: 4.826.500,-
Kommunale avgifter: 11.089,-

Boligtype: Fritidseiendom

. Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Byggear: 2003

Rom/soverom: 5/4
BRA-i: 70 m?

Etasje: 1 Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen
Energimerke: Energiklasse:

Garasje/Parkering: Merket parkering ved
ovre parkeringsplass, samt fordelt
parkering mellom hytteeierne i Fiskelie ved

nedre parkeringsplass Vedlegg Budskjema

FISKELIE 13 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark
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“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




FISKELIE 13

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO
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HONEDALEN

Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pé. Fra Fiskelie har du det beste
utgangspunktet i Sirdal. Badekulper, Slottet, Sesildimitraseen og
Handleriet er alt i gdavstand fra hytten

Beliggenhet

Velkommen til vakre Sirdal, et eldorado for friluft-interesserte
aret rundt. Man behgver ikke & dra langt for 8 oppleve noe av det
beste Norge har & by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste
arene opplevd en eventyrlig vekst i antall besgkende og store
aktgrer etablerer nye, flotte anlegg til bdde sommer og
vinterbruk.

Som skidestinasjon er Sirdal velkjent for de fleste, med skianlegg i
szrhom/,&lsheia, Fidjeland og Adneram, men visste du at det n&
0gsa er en rekke aktiviteter tilgjengelig i Tjgrhom med klatrepark,
Mountain Cart og sykling om sommeren? Utover dette er det
selvsagt ogsd mye ubergrt naturlandskap hvor man kan bruke
hele ferien pé vandring i flott fiellneim fra turisthytte til
turisthytte, eller dagsturer med hytte i Fiskelie som base.

Pa vinterstid, nar fielloverganger er stengt, er det bare & ta skiene

FISKELIE 13

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1130 min &
2 Haugen 19 min 4
Linje 883 1.4 km
2  Sinnes 20 min #
Linje 883 1.9 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 8 min &
PostNord, sendagsapent 4.8 km
Joker Fjellbutikken 12 min &
Sendagsapent 13.2 km
SPORT
@ Sinnesskule 4min &
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 2.5 km
® Tjerhom grendehus 12 min &
Ballspill, fotball 8.3 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sirdal, Norway 18 min %
& Joker Sinnes 8 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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fatt pa oppkjerte spor fra Sirdalslayper - En pasketur til
Kvinen gir energi til & ta fatt pa varen. Oppkjaringen til
Sesildmi tar du i lgypenettet like ved hytten. Nar
Suleskarvegen apnes for sommeren er den smale veien til
Lysebotn en fantastisk start péa reisen til Fjord Norge og
destinasjoner som Kjerag-bolten. Eller hva med en padletur
til Rageloni? En fantastisk fjordarm med sandstrand som er
lett tilgjengelig bade til fots fra Haheller, eller om en padler
drgye b kilometer.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Mulighetene er uendelige, og med en hytte i Fiskelie har du
et perfekt utgangspunkt for bade fart og moro, eller
vandreturer med hvilepuls. Valget er ditt - Sirdal leverer, aret
rundt!

Bebyggelse
Hovedsaklig tilsvarende fritidseiendommer

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1119 min &
Stavanger 1135 min &
FISKELIE 13

HOYDE OVER HAVET

626 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 125 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

» Alsheia skisenter

* Kjgretid: 7 min

* Skitrekk ianlegget: 7

AKTIVITETER

Sirdal Fjellgolf
Mountain Cart
Sirdal skiskole

Hayt & Lavt Sirdal

10 min &

10 min &

10 min &

PROAKTIV.NO

11
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VELKOMMEN TIL
FISKELIE 13

Vi starter utenders - Hytten har en solrik terrasse og flere
naturlige steder for sittegrupper utendors. Her er det store
omrader for lek for hele familien og akebakke for de minste rett
utenfor hytten

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (10) stk. TG2 og (O) stk. TG-
|U itilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Flislagt gulv med sokkelflis.

Gulvet er utfert relativt flatt.

Badet er utstyrt med dusjkabinett, hvor avigpsvann fra
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dusjkabinettet ledes direkte til sluk i gulvet. Denne Igsningen
begrenser den ordineere vannbelastningen pa gulvflaten
sammenlignet med dusjing direkte pa gulvet.

Ved utfegrt vanntest pé gulv utenfor dusjsonen ble det
registrert omrédder med motfall, hvor vann ikke ledes naturlig
mot sluk

Vurdering av avvik:

Det erregistrert motfall pa deler av gulvet utenfor dusjsonen.
Eventuelt lekkasjevann eller vannsgl pa gulvet vil derfor ikke
ngdvendigvis ledes til sluk, og vann kan bli stdende lokalt pa
gulvflaten.

Konsekvens/tiltak

Motfall og mangelfull avrenning mot sluk kan medfgre
vannansamling pa gulvet ved lekkasje eller starre vannsgl.
Dette kan gi gkt fuktbelastning pa overflater, overganger og
tilstatende konstruksjoner.

Risikoen ved normal dusjbruk er redusert som falge av at
dusjkabinettet leder dusjvannet direkte til sluk, Tiltak

Det anbefales & veere oppmerksom pa eventuell
vannansamling pé gulvet og tarke opp vann som ikke ledes til
sluk. Dusjkabinett, avlgpstilkobling og sluk bar kontrolleres og
vedlikeholdes jevnlig for & redusere risikoen for lekkasje.

For fritidsbolig som stér ubebodd i perioder anbefales det som
et generelt risikoreduserende tiltak & stenge
hovedvanntilfarselen nar boligen ikke er i bruk.

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er plastsluk. Eier opplyser at det er belegg under fliser. Det
erregistrert sporav belegg i sluk.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjonerved befaring.
Slukigulver plassert under dusjkabinett. Det er er mulig for

UTEOMRADE

Eiendommen harensolrik
terrasse og flere muligheter
forsittegrupper. Her kan du
nyte fine sommerdager
sammen med familie og
venner.




BADEKULPER SOM
NARMESTE NABO

rengjgring og kontroll av sluk ved & flytte pa dusjkabinett. Det
anbefales jevnlig kontroll og rengjering av slukii tillegg til sluki
dusjkabinett, for 8 opprettholde slunkens funksjon og unnga
tilstopping avvannisluk.

Vurdering av awvik:

Tettesjiktet pa badet er fra byggearet og har passert merenn
halvparten av forventet brukstid.

Eventuell oppbrett av membran ved terskel kan ikke bekreftes
uten yttterlige destruktive tiltak.

Det erregistret enn haydeforskjell fra topp flis ved der til topp
flis ved dusjkabinett som er lavere enn 25mm
Konsekvens/tiltak

Med gkende alder reduseres normalt restlevetiden og
sikkerheten mot lekkasjer. Eventuelle svakheter i tettesjiktet
kan veere skjulte og kan vanskelig avdekkes ved visuell kontroll.
Lav hoydeforskjell og ved eventuelle starre vannoppsamling pa
gulv ved lekkasjevann gir gkt risiko for fuktinntregning i
tilstgtede kosntruksjoner, som i dette tilfelle via dgrédpning.
Tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet, seerlig ved sluk,
gjennomfaringer, overganger og andre utsatte omrader. Som
felge av alder méa det paregnes fremtidig
utskifting/rehabilitering av tettesjiktet.

Det er plassert dusjkabinett pd badet som begrenser direkte
vann pa gulv, men kompenserer ikke for kravet. Det anbefales
fortsatt bruk av dusjkabinett, og rengjere sluki gulvi tillegg til
sluki dusjkabinett jevnlig, for 8 unngé tilstopping avvann i sluk
og sterre vannoppsamling pa gulv.

Utvendig > Taktekking

Taket er tekket med asfaltshingel og besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

Taktekking av pappshingel er fra byggearet og har passert mer
enn halvparten av forventet brukstid. Det eri tillegg registrert
begynnende mosegroing pa deler av taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

Alder og mosegroing kan over tid bidra til redusert
vannavrenning og @kt fuktbelastning pa tekkingen. Mose
holder pa fuktighet og kan fremskynde nedbrytning av
overflaten.

Risikoen for redusert funksjon og lekkasjer gker normalt med
gkende alder.

Mose anbefales fijernet med metode som ikke skader
taktekkingen. Taket bar kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig,
seerlig ved skjate og gjennomfaringer. Som falge av alder ma
det paregnes behov for utskifting av taktekkingen innen
overskuelig tid, tidspunkt er det vanskelig & si noe om da det
avhengerav flere faktorer som vedlikehold, klima, og

PROAKTIV.NO
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materialkvalitet.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Eier opplyser at det tidligere har veert montert takrenner og
nedlgp, men at disse har blitt skadet/revet ned som felge av
snglast. Det er senere etablert enkelte trerenner, som er
forsterket med ekstra vinkler og skruer. Renner er ikke etablert
langs alle takflater, og bortledning av takvann er derfor ikke
komplett.

Bygningen er oppfert med krypkjeller. Ved denne
konstruksjonstypen er det szerlig viktig at tak- og
overflatevann ledes kontrollert bort fra bygningen, slik at
fuktbelastningen mot grunnen og omradet under bygningen
begrenses.

Det erregistrert avrenninger fra beslag/bly rundt taktekkingen
og vurderes som aldersslitasje.

Vurdering av avvik:

Det mangler takrenner og tilfredsstillende bortledning av
takvann péa deler av bygningen. Eksisterende trerennereren
stedvis og forsterket Igsning etter tidligere skader fra snaglast.
Beslag har passert mer enn halvparten av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

Mangelfull oppsamling og bortledning av takvann kan
medfare gkt vann- og fuktbelastning pa terreng og
konstruksjoner neer bygningen. For en bygning med
krypkjeller kan gkt tilfarsel av fukt til grunnen bidra til hayere
fuktbelastning i kryperommet og dermed okt risiko for
fuktpavirking pé utsatte trekonstruksjoner.

Dkt risiko for redusert funksjon og lekkasje gker i takt med
gkende alder. Seerlig ved gjennomfaringer pa tak som rundt og
over skorstein. Tiltak

Det anbefales & etablere et helhetlig system med takrenner og
nedlgp pa aktuelle takflater. Innfesting og utfarelse ber
tilpasses lokale sngbelastninger. Takvann begr ledes kontrollert
bort fra bygningen og fra omradet ved krypkjelleren for a
redusere fuktbelastningen mot grunnen.

Jevnlig kontroll og gvrige beslag og fremtidig oppgraderinger
og utskiftninger ma paregnes som fglge av alder.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Taket har saltak og sperrekonstruksjon.

Hele takkonstruksjonen fremstar som lukket/gjenbygget og er
uten tilgjengelig loft eller annen inspeksjonsmulighet.
Konstruksjonsoppbygning, isolasjon, dampsperre, lufting og
undertak kan derfor ikke kontrolleres uten dpning av
konstruksjonen.

Det erikke fremlagt dokumentasjon som naermere viser
oppbygningen av takkonstruksjonen. Det bemerkes at
detaljert dokumentasjon av denne typen ikke nadvendigvis var
vanlig for fritidsboliger pa byggetidspunktet.

Ved utvendig kontroll er det ikke registrert tydelige luftespalter
i underkledningen ved takutstikk. Luftingsprinsippet er derfor
ikke avklart. Det kan ikke ut fra visuell kontroll fastslas om
konstruksjonen har mangelfull lufting eller om luftingen er last
paannen mate.

Skjulte feil eller avvik kan ikke utelukkes uten destruktive
undersgkelser.
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Vurdering av avvik:
Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utfgrelsen av lufting kan ikke verifiseres, og det er ikke

registrert synlige luftespalter i underkledningen ved takutstikk.

Konsekvens/Tiltak

Dersom takkonstruksjonen har utilstrekkelig lufting eller andre
skjulte utfarelsesavvik, kan det oppsta kondens og okt
fuktbelastning med risiko for mugg-, sopp- og rateskader. Det
er ikke pavist slike skader pa befaringsdagen.

Tiltak

Det anbefales & falge konstruksjonen med hensyn til tegn pa
fukt, kondens, lukt eller misfarging. Dersom Iuftingsforhold og
konstruksjonsoppbygning @nskes neermere avklart, ma det
etableres inspeksjonsmulighet eller utfgres lokale dpninger av
konstruksjonen, som destruktive tiltak i underkledningen. Det
anbefales ogsa a etablere luftespalte i underkledningen pa
takustikket.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid. Det er
registrert normal aldersslitasje, som Vinduer er registrert
sprekker i enkelte karmer, seerlig pé de mest veerutsatte
fasadene.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde.
Konsekvens/tiltak

Vinduenes alder innebeerer gkt behov for vedlikehold. Med
okende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til
pakninger, omramming, overflatebehandling og avrige
funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til
tilstatende konstruksjoner over tid

Det mé forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa
veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er
vanskelig & fastsette, da dette avhenger av vedlikehold, klima
og materialkvalitet.

Innvendig > Krypkjeller

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Fritidsboligen er oppfart pa naturtomt med fjell og
sprengstein under bygningen, og er fundamentert pa
pilarer/punktfundamenter samt ringmur av betongstein.
Krypkjelleren ventileres naturlig gjennom ventiler i
grunnmuren.

Det er tilfredsstillende hayde mellom grunnen og undersiden
av bjelkelaget, og krypkjelleren er tilgjengelig for inspeksjon
gjennom luke. Grunnen bestéar hovedsakelig av fjell og
sprengstein, og det er ikke registrert jordgrunn direkte under
de undersgkte konstruksjonene.

Krypkjellere er erfaringsmessig fuktutsatte konstruksjoner,
hvor fuktforholdene blant annet pavirkes avvannigrunnen,
avdunsting, utetemperatur, ventilasjon og arstidsvariasjoner.
Konstruksjonen begr derfor kontrolleres jevnlig, selv om det
ikke er registrert synlige tegn til skade pa befaringsdagen.
Ved befaring ble det registrert lokale vannansamlinger pa
fiell/sprengstein. Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt-,
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mugg- eller rateskaderi tilgjengelige deler av bjelkelaget eller
avrige trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

Det erregistrert lokale vannansamlinger pa fjell/sprengstein i
krypkjelleren. Vannet stér ikke i direkte kontakt med
trekonstruksjonene, men kan bidra til gkt fuktbelastning i
kryperommet.

Forholdet mé& ogsa ses i sammenheng med punktet «Nedlgp
og beslag», hvor det erregistrert at takvann ikke ledes
kontrollert bort fra hele takets flate.

Ventilasjon er etablert gjennom ventiler i grunnmuren, men
ventilasjonsmulighetene kan forbedres.

Konsekvens/tiltak

Staende vann kan medfare gkt avdunsting og hayere
luftfuktighet i krypkjelleren. Krypkjellere er erfaringsmessig
fuktutsatte, og ved gjentakende eller langvarig hay
fuktbelastning gker risikoen for kondens, mugg-/soppvekst og
rateskaderitrebjelkelag og @vrige organiske materialer.

Det erikke registrert synlige fglgeskader pa befaringsdagen.
Fraveer av synlige skader pa kontrolltidspunktet utelukker
imidlertid ikke at fuktforholdene kan variere gjennom éaret.
Tiltak

Det anbefales d undersagke arsaken til vannansamlingene og
etablere tiltak slik at vann i starst mulig grad ledes/dreneres
bort og ikke blir stdende under bygningen.

Forholdet ber ses i ssmmenheng med mangelfull bortledning
av takvann og naturlige tomteforhold rundt hytta. Det
anbefales & etablere en mer komplett og kontrollert
bortledning av takvann fra bygningen.
Ventilasjonsmulighetene i krypkjelleren ber ogsa vurderes
forbedret. Det kan blant annet vurderes ventilert/nettingkledd
utfgrelse ved inspeksjonsdpningen eller ytterligere
ventilasjonsapninger, forutsatt at tiltaket gir hensiktsmessig
gjennomlufting og samtidig hindrer adgang for dyr og
skadedyr.

Krypkjelleren anbefales kontrollert jevnlig, spesielt etter
perioder med mye nedbgar og gjennom ulike arstider.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Det ermontert en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:

Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med
fare for vannskader og redusert driftssikkerhet. - Det erikke
behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta. - Det anbefales a
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planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre videre
trygg og stabil drift.

Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen bestar av naturtomt med skrdnende terreng.
Delerav terrenget har fall inn mot fritidsboligens ringmur. Det
erregistrert utvendig fuktsikring ved ringmuren samt
drenerende masser/pukklangs deler av grunnmuren.

Som omtalt under punktet «Krypkjeller» er det registrert lokale
vannansamlinger under bygningen. Forholdet mé ses i
sammenheng med terreng- og grunnforholdene, hvorvann
kan falge fielloverflaten og samle seg i lokale sgkk og lommer
under bygningen.

Vurdering av avvik:

Det erregistrert terreng med fall inn mot ringmur pa deler av
bygningen. Det er samtidig registrert lokale vannansamlingeri
krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

Terrengfall mot bygningen kan fere til gkt tilfarsel av
overflatevann mot ringmur og videre inn mot omradet under
fritidsboligen. Sammen med fjellgrunn og lokale sgkk kan
dette bidra til at vann blir stdende i krypkjelleren og gi okt
fuktbelastning over tid.

Det erventilasjon i krypkjelleren, og det ble ikke registrert
synlige fuktrelaterte skader pa befaringsdagen.
Fuktforholdene kan imidlertid variere med nedber, arstid og
temperatur.

Tiltak

Det anbefales & forbedre terrengfallet og etablere tiltak som
leder overflatevann bort fra bygningen. Det bgr ogsa vurderes
tiltak for & lede eller drenere bort vann som samler seg under
fritidsboligen.

Forholdet ber ses i sammenheng med punktet «Krypkjeller»
og bortledning av takvann.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrommet har panel/tgmmer pad veggene, dette gjelder ogsa
innenfor dusjens og vaskens vatsone.

Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor
dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent lgsning
tilknyttet hyttebad, men er ett avvik vurdert mot gjeldende
forskrift. Lasningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for
overflater tilknyttet vatsoner, samt gir en gkt risiko for
fuktpavirkning til tilleggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak

Det anbefales & utfare tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater
tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det
papekes at bruk av dusjkabinett ikke endrer krav til utfgrelse
tilknyttet vatsoner, skjerming av slike flater skal ogsa serge for
at eventuell bruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende
konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via
fuktbestandige overflater. Lasningen krever noe ekstra
overvaket bruk, og tilsier at risiko for at bruks/lekkasjevann kan
ledes til tilstatende konstruksjoner er noe forhayet. det
anbefales ogsa etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets
vatsoner ihht figur 23.
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Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Tirsdag, 11. august 2026)

BESKRIVELSE AV TOMT

Bortfester: Torfinn Arne Nesset

Festeavgift pr. &r: 4 845,-

Festekontrakten utlgper: Nar fester sier opp avtalen

Nar kan festeavgiften reguleres: Hvert 10 ar, neste gang i 2034
Kan festetomten innlgses? Ja, ifglge grunneier

PARKERING

Merket parkering ved gvre parkeringsplass, samt fordelt
parkering mellom hytteeierne i Fiskelie ved nedre
parkeringsplass
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i hytten og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Entre’, bod, stue/kjokken, bad, soverom, soverom 2
Hems: Soverom hems, soverom 2 hems, apen hems

Eksternt bruksareal: Utvendig bod/skibod, utvendig bod

Areal
Fritidsbolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

2. etasje

BRA-e:16 kvm

Total BRA: 16 kvm
Utvendig bod/skibod
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e:7 kvm

Total BRA: 7 kvm

Terrasse

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 40 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
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faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Utvendig bod har 3m? som ikke er malbare areal, og HEMS har
18m? som ikke er malbare arealer grunnet lavere
himlingshayde enn 190cm.

Standard

Fritidsboligen har en lun og tradisjonell stil med mye treverk.
Det er gjennomfart flere oppgraderinger og
vedlikeholdsarbeider gjennom arene.

Pa badet ble det lagt fliser pd gulvet i 2005. Toalettet er
senere skiftet fra gulvstdende til vegghengt, og dusjkabinettet
er skiftet.

Pa kjgkkenet ble det etablert tilkobling til oppvaskmaskin
omkring 2006, mens blandebatteriet ble skiftet i 2024. 12026
ble trykkregulator pd hovedvannledningen skiftet. Arbeidene
med rgr og vann er utfart av Modalsli Rer, og det foreligger
dokumentasjon pa dette arbeidet.

Utvendig er det blant annet utfert arbeider med terrasser og
etablert utvendig bod i 2005. Det er ogsa utfert
dreneringstiltak, med drensrar mot skraning i 2006 og
ytterligere 10 meter drensrgri 2026.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

INNGANGSPARTI

Velkommeninnienlysog
romslig gang.
Inngangspartiet har
skiferheller pd gulvet somer
lagt avselger.
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STUE

Lun og hyggelig stue med store vindusflater
som slipperinnrikelig med naturlig lys. Fra
stuen harduen flott utsikt.

FISKELIE 13
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KJGKKEN OG SPISESTUE

Kjgkkenet haren praktisk utforming med
god skap- og benkeplass samt direkte
tilknytning til spiseplassen. Godt tilrettelagt
forbdde matlaging og hyggelige maltider
sammen med spisestue i dpen lgsning.

FISKELIE 13

NATURLIG
SAMLINGSPUNKT FOR
GODE MALTIDER OG
LANGE HYTTEMORGENER

PROAKTIV.NO
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BAD SOVEROM

Detertotalt 4 soverom, hvorav 2 befinner
segiletasjeog2pdhemsen

Badet ergodt utstyrt med dusjkabinett,
servantinnredning, vegghengt toalett og
opplegg forvaskemaskin. Praktisk og godt
utnyttet bad med flislagt gulvog godt med
oppbevaringsmuligheter.
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HEMS

Hems med to soverom og en dpen del, som
girekstra plass til bdde overnatting og
opphold.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

i\rlig festeavgift
4.845,-

BESKRIVELSE AV TOMT

Bortfester: Torfinn Arne Nesset

Festeavgift pr. ar: 4 845,-

Festekontrakten utlgper: Nar fester sier opp avtalen

Nar kan festeavgiften reguleres: Hvert 10 ar, neste gang i 2034
Kan festetomten innlgses? Ja, ifglge grunneier

Festekontrakt datert
Onsdag, 17. mars 2004

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsbestemmelser for Fiskelia, delav gnr.7 bnr.2 ID
2012001. lkrafttredelse 11.11.2008, revidert 05.10.2012.
Omrédet erregulert til fritidsbebyggelse, friluftsformal, veg og
parkeringsplasser.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt.
Reguleringsbestemmelser kan sendes ved foresparsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sirdal kommune.

Diverse

Hytten selges delvis mgblert. Selger tar med seg personlige
eiendeler. Avtales neermere ifbm kjgp/budgivning.

FISKELIE 13

Regulering av festeavgift
2034

OKONOMI

Formuesverdi primaer
284.830,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderervann-, avlgp-, og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
11.089,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett. Det ma ogséa
paregnes kostnader rundt felles drift og vedlikehold vei,
breyting av parkeringsplass etc.

Renovasjon faktureres av IRS Miljg IKS.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.03.2004

Det foreligger godkjenning for oppfaering av tilbygg, samt
flaggstang datert 06.09.2005. Tilbygget omfatter bod

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Fredag, 19. mars 2004

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4228/7/2/9:

29.03.2004 - Dokumentnr: 1162 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 000

Pant for forfalt festeavgift

Tomteverdi kr 150 000

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2011 - Dokumentnr: 278661 - Bestemmelse om veg
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Elendommen er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. For private
fellesledninger er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. I de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 21.juli 2026

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 690 000,00 (Prisantydning)

4 690 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
117 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

118 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
136 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))
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4808 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4826 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjegperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
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selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses

som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ingve Haukland

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 84 420 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O0O0).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 9
200,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 14
200,00. Sum faste vederlag kr. 64 100.

[ tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifterkr.1341.
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Totale kostnader kr. 65 441.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
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viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
h Fritidsbolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Fiskelie 13, 4443 TIJRHOM (I SIRDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.
# gnr.7,bnr. 2, fnr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 86 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.08.2026 Rapportdato: 24.08.2026 Oppdragsnr.: 22592-1134 Referansenummer: QV8875

Amoraiie Wistag
Foretak: MELING BYGG AS L

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1134 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 2 av 26
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Fiskelie 13, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr2 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Fiskelie 13, 4443 TIBRHOM MELING BYGG AS

Gnr7-Bnr2 @Pydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Fritidsboligen fremstar med normal standard og vedlikehold
sett i forhold til byggear.

De mest vesentlige forholdene gjelder tak og fuktbelastning.
Taktekking og beslag har redusert gjenvaerende levetid, det
mangler komplett system for takrenner/nedlgp, og
takkonstruksjonen er lukket slik at blant annet luftingsforhold
ikke kan verifiseres. Det er registrert lokale vannansamlinger i
krypkjelleren, som ma ses i sammenheng med terrengfall mot
bygningen, fiellgrunn og mangelfull bortledning av takvann.
Det er ikke registrert synlige fukt- eller rateskader i
krypkjelleren pa befaringsdagen.

Badet har flere TG2-forhold, hovedsakelig knyttet til alder pa
tettesjikt, motfall pa deler av gulvet og veggflater i vatsoner
som ikke har fuktbestandig utfgrelse. Dusjkabinett begrenser
den direkte vannbelastningen, og utfgrt hulltaking/fuktmaling
viste ikke unormale fuktforhold i kontrollert omrade.

For gvrig er det registrert aldersrelaterte forhold pa blant
annet vinduer og varmtvannsbereder. Rekkverk ved terrasse
er lavere enn dagens krav og er registrert som et HMS-forhold.
Det ma paregnes normalt og gkende vedlikeholdsbehov i takt
med bygningens alder.

For gvrig vises det til punktene i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfaltshingel og besiktiget fra bakkeniva.

Eier opplyser at det tidligere har vaert montert takrenner og
nedlgp, men at disse har blitt skadet/revet ned som fglge av
snglast. Det er senere etablert enkelte trerenner, som er forsterket
med ekstra vinkler og skruer. Renner er ikke etablert langs alle
takflater, og bortledning av takvann er derfor ikke komplett.

Bygningen er oppfgrt med krypkjeller. Ved denne
konstruksjonstypen er det szerlig viktig at tak- og overflatevann
ledes kontrollert bort fra bygningen, slik at fuktbelastningen mot
grunnen og omradet under bygningen begrenses.

Det er registrert avrenninger fra beslag/bly rundt taktekkingen og
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vurderes som aldersslitasje.
Taket har saltak og sperrekonstruksjon.

Hele takkonstruksjonen fremstar som lukket/gjenbygget og er uten
tilgjengelig loft eller annen inspeksjonsmulighet.
Konstruksjonsoppbygning, isolasjon, dampsperre, lufting og
undertak kan derfor ikke kontrolleres uten apning av
konstruksjonen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som naermere viser
oppbygningen av takkonstruksjonen. Det bemerkes at detaljert
dokumentasjon av denne typen ikke ngdvendigvis var vanlig for
fritidsboliger pa byggetidspunktet.

Ved utvendig kontroll er det ikke registrert tydelige luftespalter i
underkledningen ved takutstikk. Luftingsprinsippet er derfor ikke
avklart. Det kan ikke ut fra visuell kontroll fastslas om
konstruksjonen har mangelfull lufting eller om luftingen er Igst pa
annen mate.

Skjulte feil eller avvik kan ikke utelukkes uten destruktive
undersgkelser.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 3 gijennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig &
avdekke

Det er registrert enkelte kledningsbord med sprekkdannelser i
trevirket, samt bordkledning med behov for vedlikehold, sarlig pa
veerutsatte fasader. Det er ikke registrert tegn til rate eller
vesentlige materialskader pa befaringsdagen. Forholdene og alder
medfgrer likevel gkt behov for overflatebehandling, vedlikehold og
jevnlig kontroll for & begrense videre uttgrking, fuktopptak og
nedbrytning av trevirket.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Ytterdgrer i treverk, hvorav en malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Det er registrert registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde.
@kt vedlikehold og jevnlig kontroll som fglge av alder og elde m&
paberegnes og anses som normalt.

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Det er registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde. Det ma pa
beregnes jevnlig vedlikehold og anses som normalt.

INNVENDIG G4 til side

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Fritidsboligen er oppf@rt pa naturtomt med fjell og sprengstein
under bygningen, og er fundamentert pa
pilarer/punktfundamenter samt ringmur av betongstein.
Krypkjelleren ventileres naturlig gjennom ventiler i grunnmuren.

Det er tilfredsstillende hgyde mellom grunnen og undersiden av
bjelkelaget, og krypkjelleren er tilgjengelig for inspeksjon gjennom
luke. Grunnen bestar hovedsakelig av fjell og sprengstein, og det er
ikke registrert jordgrunn direkte under de undersgkte
konstruksjonene.

Krypkjellere er erfaringsmessig fuktutsatte konstruksjoner, hvor
fuktforholdene blant annet pavirkes av vann i grunnen, avdunsting,
utetemperatur, ventilasjon og arstidsvariasjoner. Konstruksjonen
bgr derfor kontrolleres jevnlig, selv om det ikke er registrert synlige
tegn til skade pa befaringsdagen.

Ved befaring ble det registrert lokale vannansamlinger pa
fjell/sprengstein. Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt-, mugg-
eller rateskader i tilgjengelige deler av bjelkelaget eller gvrige
trekonstruksjoner.

Det er malt tretrapp.

Trapp til loft/hems er utfgrt med et relativt bratt stigningsforhold.
Slik utfgrelse forekommer ofte ved adkomst til loft/hems i
fritidsboliger, hvor areal- og hgydeforhold kan begrense muligheter
for en slakere trappelgsning

VATROM Ga til side

Vatrommet er utfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved
vurderingen kan enkelte utfgrelser bli ssmmenholdt med dagens
krav og anbefalte Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha veert annerledes pa
tidspunktet vatrommet ble oppfart eller rehabilitert. Et registrert
avvik sett opp mot dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis
at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa
utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko
pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.
Vatrommet har panel/tsmmer pa veggene, dette gjelder ogsa
innenfor dusjens og vaskens vatsone

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Flislagt gulv med sokkelflis.
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Gulvet er utfgrt relativt flatt.

Badet er utstyrt med dusjkabinett, hvor avigpsvann fra
dusjkabinettet ledes direkte til sluk i gulvet. Denne Igsningen
begrenser den ordinaere vannbelastningen pa gulvflaten
sammenlignet med dusjing direkte pa gulvet.

Ved utfgrt vanntest pa gulv utenfor dusjsonen ble det registrert
omrader med motfall, hvor vann ikke ledes naturlig mot sluk

Det er plastsluk. Eier opplyser at det er belegg under fliser. Det er
registrert spor av belegg i sluk.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med
basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.

Sluk i gulv er plassert under dusjkabinett. Det er er mulig for
rengjgring og kontroll av sluk ved & flytte pa dusjkabinett. Det
anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av sluk i tillegg til sluk i
dusjkabinett, for a opprettholde slunkens funksjon og unnga
tilstopping av vann i sluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltakingen ble utfgrt i skillevegg mellom bad og kjgkken
under trapp opp til hems, og maleresultatet var under 6 %.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a veere stgrst.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr), med synlig
kobling pa vegg i teknisk bod.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

De innvendige avigpsrgrene er av PP plastrgr.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er naturlig ventilasjon, som var typiske utfgrelse pa
byggetidspunktet.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er montert en ca. 120 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget er fra byggear. Det er ikke utfgrt elektrisk
arbeider etter byggear. Det er ikke opplyst om spesielle forhold ved
bruk av det elektriske anlegget i hytta.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.
Det er grunnmursbeskyttelse.

Som fglge av forhold beskrevet under punktet «Krypkjeller», hvor
det er registrert lokale vannansamlinger under bygningen, kan det
veere indikasjoner pa at bortledning av vann rundt og under
fritidsboligen ikke fungerer optimalt.

Forholdet ma samtidig ses i sammenheng med eiendommens
naturlige terreng- og grunnforhold. Fritidsboligen ligger pa fiell
-/sprengsteinsgrunn, og terrenget har stedvis naturlig fall mot
bygningen. Ved slike forhold kan overflatevann og vann som fglger
fielloverflaten ledes inn mot og under bygningen, og kontrollert
bortledning kan veere utfordrende.

Det er registrert utvendig fuktsikring/knotteplast ved grunnmuren.
Tilstanden og funksjonen til skjulte deler av dreneringen og
fuktsikringen kan ikke kontrolleres ved visuell befaring. Registrerte
vannansamlinger kan derfor ikke alene fastsla svikt i fuktsikringen,
men viser at vannbelastningen mot omradet under bygningen bgr
folges opp.

Det er grunnmur i betongstein og sgylefundamenter.

Eiendommen bestar av naturtomt med skranende terreng. Deler av
terrenget har fall inn mot fritidsboligens ringmur. Det er registrert
utvendig fuktsikring ved ringmuren samt drenerende masser/pukk
langs deler av grunnmuren.

Som omtalt under punktet «Krypkjeller» er det registrert lokale
vannansamlinger under bygningen. Forholdet ma ses i
sammenheng med terreng- og grunnforholdene, hvor vann kan
fglge fielloverflaten og samle seg i lokale sgkk og lommer under
bygningen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
k]
c
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
iF' v‘i_ ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatilside

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

&) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys 4 til si

&) Innvendig > Krypkjeller Gatilside

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

- Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Satilsi
sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav

&) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Py Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
N himling
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2004 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med asfaltshingel og besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Taktekking av pappshingel er fra byggearet og har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Det er i tillegg registrert begynnende mosegroing
pa deler av taktekkingen

Konsekvens/tiltak
e Alder og mosegroing kan over tid bidra til redusert vannavrenning og gkt fuktbelastning pa tekkingen. Mose holder pa fuktighet og kan fremskynde
nedbrytning av overflaten. Risikoen for redusert funksjon og lekkasjer gker normalt med gkende alder.

Mose anbefales fiernet med metode som ikke skader taktekkingen. Taket bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig, seerlig ved skjgte og gijennomfgringer.
Som fglge av alder ma det paregnes behov for utskifting av taktekkingen innen overskuelig tid, tidspunkt er det vanskelig a si noe om da det avhenger av
flere faktorer som vedlikehold, klima, og materialkvalitet.

NedIgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Eier opplyser at det tidligere har vaert montert takrenner og nedlgp, men at disse har blitt skadet/revet ned som fglge av snglast. Det er senere etablert
enkelte trerenner, som er forsterket med ekstra vinkler og skruer. Renner er ikke etablert langs alle takflater, og bortledning av takvann er derfor ikke
komplett.

Bygningen er oppfgrt med krypkjeller. Ved denne konstruksjonstypen er det szerlig viktig at tak- og overflatevann ledes kontrollert bort fra bygningen, slik
at fuktbelastningen mot grunnen og omradet under bygningen begrenses.

Det er registrert avrenninger fra beslag/bly rundt taktekkingen og vurderes som aldersslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler takrenner og tilfredsstillende bortledning av takvann pa deler av bygningen. Eksisterende trerenner er en stedvis og forsterket Igsning etter
tidligere skader fra snglast.

Beslag har passert mer enn halvparten av forventet levetid.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens

Mangelfull oppsamling og bortledning av takvann kan medfgre gkt vann- og fuktbelastning pa terreng og konstruksjoner nzer bygningen. For en bygning
med krypkjeller kan gkt tilfgrsel av fukt til grunnen bidra til hgyere fuktbelastning i kryperommet og dermed gkt risiko for fuktpavirking pa utsatte
trekonstruksjoner.

@kt risiko for redusert funksjon og lekkasje gker i takt med gkende alder. Szerlig ved gjennomfgringer pa tak som rundt og over skorstein.
Tiltak

Det anbefales & etablere et helhetlig system med takrenner og nedlgp pa aktuelle takflater. Innfesting og utfgrelse bgr tilpasses lokale sngbelastninger.
Takvann bgr ledes kontrollert bort fra bygningen og fra omradet ved krypkjelleren for & redusere fuktbelastningen mot grunnen.

Jevnlig kontroll av gvrige beslag og fremtidig oppraderinger og utskiftninger ma paeregnes som fglge av alder.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket har saltak og sperrekonstruksjon.

Hele takkonstruksjonen fremstar som lukket/gjenbygget og er uten tilgjengelig loft eller annen inspeksjonsmulighet. Konstruksjonsoppbygning, isolasjon,
dampsperre, lufting og undertak kan derfor ikke kontrolleres uten apning av konstruksjonen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som naermere viser oppbygningen av takkonstruksjonen. Det bemerkes at detaljert dokumentasjon av denne typen
ikke ngdvendigvis var vanlig for fritidsboliger pa byggetidspunktet.

Ved utvendig kontroll er det ikke registrert tydelige luftespalter i underkledningen ved takutstikk. Luftingsprinsippet er derfor ikke avklart. Det kan ikke ut
fra visuell kontroll fastslas om konstruksjonen har mangelfull lufting eller om luftingen er Igst pa annen mate.

Skjulte feil eller avvik kan ikke utelukkes uten destruktive undersgkelser.

Vurdering av avvik:
* Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Utfgrelsen av lufting kan ikke verifiseres, og det er ikke registrert synlige luftespalter i
underkledningen ved takutstikk.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22592-1134 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 10 av 26

PROAKTIV.NO

53



Fiskelie 13, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS Fiskelie 13, 4443 TJORHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr2 @ydneveien 4 6 Gnr7-Bnr2 @ydneveien 4 6
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

¢ Konsekvens

Dersom takkonstruksjonen har utilstrekkelig lufting eller andre skjulte utfgrelsesavvik, kan det oppsta kondens og gkt fuktbelastning med risiko for mugg-,
sopp- og rateskader. Det er ikke pavist slike skader pa befaringsdagen.

Tiltak
Det anbefales a fglge konstruksjonen med hensyn til tegn pa fukt, kondens, lukt eller misfarging. Dersom luftingsforhold og konstruksjonsoppbygning

@nskes naermere avklart, ma det etableres inspeksjonsmulighet eller utfgres lokale apninger av konstruksjonen, som destruktive tiltak i underkledningen.
Det anbefales ogsa a etablere luftespalte i underkledningen pa takustikket.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 3 giennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke

Det er registrert enkelte kledningsbord med sprekkdannelser i trevirket, samt bordkledning med behov for vedlikehold, szrlig pa vaerutsatte fasader. Det
er ikke registrert tegn til rate eller vesentlige materialskader pa befaringsdagen. Forholdene og alder medfgrer likevel gkt behov for overflatebehandling,
vedlikehold og jevnlig kontroll for a begrense videre uttgrking, fuktopptak og nedbrytning av trevirket.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer i treverk, hvorav en malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Det er registrert registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde. @kt vedlikehold og jevnlig kontroll som fglge av alder og elde m& p&beregnes og anses
som normalt.

(I Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid. Det er registrert normal aldersslitasje, som Vinduer er registrert sprekker i enkelte karmer, seerlig (.= Terrasser og plattinger pa terreng

pa de mest veerutsatte fasadene. .
Beskrivelse

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde. Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Konsekvens/tiltak Det er registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde. Det ma pa beregnes jevnlig vedlikehold og anses som normalt.

e Vinduenes alder innebzerer gkt behov for vedlikehold. Med gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til pakninger, omramming, . |
. . . Vurdering av avvik:
overflatebehandling og gvrige funksjoner. . X ’
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til tilstgtende konstruksjoner over tid .
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Det ma forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er vanskelig & fastsette, da dette
avhenger av vedlikehold, klima og materialkvalitet.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.

(35D Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Fritidsboligen er oppfart pa naturtomt med fjell og sprengstein under bygningen, og er fundamentert pa pilarer/punktfundamenter samt ringmur av
betongstein. Krypkjelleren ventileres naturlig giennom ventiler i grunnmuren.

Det er tilfredsstillende hgyde mellom grunnen og undersiden av bjelkelaget, og krypkjelleren er tilgjengelig for inspeksjon gjennom luke. Grunnen bestar
hovedsakelig av fjell og sprengstein, og det er ikke registrert jordgrunn direkte under de undersgkte konstruksjonene.

Krypkjellere er erfaringsmessig fuktutsatte konstruksjoner, hvor fuktforholdene blant annet pavirkes av vann i grunnen, avdunsting, utetemperatur,
ventilasjon og arstidsvariasjoner. Konstruksjonen bgr derfor kontrolleres jevnlig, selv om det ikke er registrert synlige tegn til skade pa befaringsdagen.

Ved befaring ble det registrert lokale vannansamlinger pa fjell/sprengstein. Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt-, mugg- eller rateskader i
tilgjengelige deler av bjelkelaget eller gvrige trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert lokale vannansamlinger pa fjell/sprengstein i krypkjelleren. Vannet star ikke i direkte kontakt med trekonstruksjonene, men kan bidra til
okt fuktbelastning i kryperommet.

Forholdet ma ogsa ses i sasmmenheng med punktet «Nedlgp og beslag», hvor det er registrert at takvann ikke ledes kontrollert bort fra hele takets flate.

Ventilasjon er etablert gjennom ventiler i grunnmuren, men ventilasjonsmulighetene kan forbedres.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens

Stdende vann kan medfgre gkt avdunsting og hgyere luftfuktighet i krypkjelleren. Krypkjellere er erfaringsmessig fuktutsatte, og ved gjentakende eller
langvarig hgy fuktbelastning gker risikoen for kondens, mugg-/soppvekst og rateskader i trebjelkelag og @vrige organiske materialer.

Det er ikke registrert synlige fglgeskader pa befaringsdagen. Fraveer av synlige skader pa kontrolltidspunktet utelukker imidlertid ikke at fuktforholdene kan
variere gjennom aret.

Tiltak

Det anbefales & undersgke arsaken til vannansamlingene og etablere tiltak slik at vann i stgrst mulig grad ledes/dreneres bort og ikke blir staende under
bygningen.

Forholdet bgr ses i ssmmenheng med mangelfull bortledning av takvann og naturlige tomteforhold rundt hytta. Det anbefales a etablere en mer komplett
og kontrollert bortledning av takvann fra bygningen.

Ventilasjonsmulighetene i krypkjelleren bgr ogsa vurderes forbedret. Det kan blant annet vurderes ventilert/nettingkledd utfgrelse ved
inspeksjonsapningen eller ytterligere ventilasjonsapninger, forutsatt at tiltaket gir hensiktsmessig gjennomlufting og samtidig hindrer adgang for dyr og

skadedyr.

Krypkjelleren anbefales kontrollert jevnlig, spesielt etter perioder med mye nedbgr og gjennom ulike arstider.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Trapp til loft/hems er utfert med et relativt bratt stigningsforhold. Slik utfgrelse forekommer ofte ved adkomst til loft/hems i fritidsboliger, hvor areal- og
hgydeforhold kan begrense muligheten for en slakere trappelgsning

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er utfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke

tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens krav og anbefalte
Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa tidspunktet vatrommet ble oppfert eller rehabilitert. Et registrert avvik sett opp mot
dagens krav innebzerer derfor ikke ngdvendigvis at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

ETASJE > BAD

18 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har panel/tgmmer pa veggene, dette gjelder ogsa innenfor dusjens og vaskens vatsone
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Vurdering av avvik:

¢ Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent Igsning tilknyttet hyttebad, men er ett avvik
vurdert mot gjeldende forskrift. Lasningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner, samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning
til tilleggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales & utfgre tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det papekes at bruk av dusjkabinett
ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av slike flater skal ogsa sgrge for at eventuell bruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende
konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige overflater. Lgsningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko for at
bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er noe forhgyet. det anbefales ogsa etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets vatsoner ihht
figur 23.

ETASJE > BAD

(I overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Flislagt gulv med sokkelflis.
Gulvet er utfgrt relativt flatt.

Badet er utstyrt med dusjkabinett, hvor avigpsvann fra dusjkabinettet ledes direkte til sluk i gulvet. Denne Igsningen begrenser den ordinzere
vannbelastningen pa gulvflaten sammenlignet med dusjing direkte pa gulvet.

Ved utfgrt vanntest pa gulv utenfor dusjsonen ble det registrert omrader med motfall, hvor vann ikke ledes naturlig mot sluk

Vurdering av avvik:
e Det er registrert motfall pa deler av gulvet utenfor dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann eller vannsgl pa gulvet vil derfor ikke ngdvendigvis ledes til sluk, og
vann kan bli staende lokalt pa gulvflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvens

Motfall og mangelfull avrenning mot sluk kan medfgre vannansamling pa gulvet ved lekkasje eller stgrre vannsgl. Dette kan gi gkt fuktbelastning pa
overflater, overganger og tilstgtende konstruksjoner.

Risikoen ved normal dusjbruk er redusert som fglge av at dusjkabinettet leder dusjvannet direkte til sluk,
Tiltak

Det anbefales & vaere oppmerksom pa eventuell vannansamling pa gulvet og tgrke opp vann som ikke ledes til sluk. Dusjkabinett, avigpstilkobling og sluk
bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig for a redusere risikoen for lekkasje.

For fritidsbolig som star ubebodd i perioder anbefales det som et generelt risikoreduserende tiltak a stenge hovedvanntilfgrselen nar boligen ikke er i bruk.
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ETASJE > BAD
(37 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er plastsluk. Eier opplyser at det er belegg under fliser. Det er registrert spor av belegg i sluk.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.

Sluk i gulv er plassert under dusjkabinett. Det er er mulig for rengjgring og kontroll av sluk ved & flytte pa dusjkabinett. Det anbefales jevnlig kontroll og
rengjgring av sluk i tillegg til sluk i dusjkabinett, for & opprettholde slunkens funksjon og unnga tilstopping av vann i sluk.

Vurdering av avvik:
* Tettesjiktet pa badet er fra byggearet og har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Eventuell oppbrett av membran ved terskel kan ikke bekreftes uten yttterlige destruktive tiltak.
Det er registret enn hgydeforskjell fra topp flis ved dgr til topp flis ved dusjkabinett som er lavere enn 25mm

Konsekvens/tiltak
* Konsekvens

Med gkende alder reduseres normalt restlevetiden og sikkerheten mot lekkasjer. Eventuelle svakheter i tettesjiktet kan veere skjulte og kan vanskelig
avdekkes ved visuell kontroll. Lav hgydeforskjell og ved eventuelle stgrre vannoppsamling pa gulv ved lekkasjevann gir gkt risiko for fuktinntregning i
tilstgtede kosntruksjoner, som i dette tilfelle via dgrapning.

Tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet, seerlig ved sluk, gjennomfgringer, overganger og andre utsatte omrader. Som fglge av alder ma det paregnes
fremtidig utskifting/rehabilitering av tettesjiktet.

Det er plassert dusjkabinett pa badet som begrenser direkte vann pa gulv, men kompenserer ikke for kravet. Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett, og
rengjore sluk i gulv i tillegg til sluk i dusjkabinett jevnlig, for & unnga tilstopping av vann i sluk og stgrre vannoppsamling pa gulv.
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KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum
av stal.

ETASJE > BAD TEKNISKE INSTALLASJONER

Saniteerutstyr og innredning Innvendige vannledninger

Beskrivelse .
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr), med synlig kobling pé vegg i teknisk bod.
Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa

ETASJE > BAD synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Ventilasjon

Beskrivelse .
Innvendige avigpsrgr

Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Beskrivelse

De innvendige avigpsrgrene er av PP plastrgr.

ETASJE > BAD Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
Tilliggende konstruksjoner vatrom synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Beskrivelse Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltakingen ble utfgrt i skillevegg mellom bad og kjgkken under trapp opp til hems,
og maleresultatet var under 6 %.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede Ventilasjon
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.
Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes 3 vaere stgrst. Det er naturlig ventilasjon, som var typiske utfgrelse pa byggetidspunktet.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er montert en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak
* Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

* Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er fra byggedr. Det er ikke utfgrt elektrisk arbeider etter byggear. Det er ikke opplyst om spesielle forhold ved bruk av det elektriske
anlegget i hytta.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er grunnmursbeskyttelse.

Som fglge av forhold beskrevet under punktet «Krypkjeller», hvor det er registrert lokale vannansamlinger under bygningen, kan det veere indikasjoner pa
at bortledning av vann rundt og under fritidsboligen ikke fungerer optimalt.

Forholdet ma samtidig ses i sammenheng med eiendommens naturlige terreng- og grunnforhold. Fritidsboligen ligger pa fjell-/sprengsteinsgrunn, og
terrenget har stedvis naturlig fall mot bygningen. Ved slike forhold kan overflatevann og vann som fglger fjelloverflaten ledes inn mot og under bygningen,
og kontrollert bortledning kan vaere utfordrende.

Det er registrert utvendig fuktsikring/knotteplast ved grunnmuren. Tilstanden og funksjonen til skjulte deler av dreneringen og fuktsikringen kan ikke
kontrolleres ved visuell befaring. Registrerte vannansamlinger kan derfor ikke alene fastsla svikt i fuktsikringen, men viser at vannbelastningen mot
omradet under bygningen bgr fglges opp.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Det er grunnmur i betongstein og sgylefundamenter.

9 Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen bestar av naturtomt med skranende terreng. Deler av terrenget har fall inn mot fritidsboligens ringmur. Det er registrert utvendig fuktsikring
ved ringmuren samt drenerende masser/pukk langs deler av grunnmuren.

Som omtalt under punktet «Krypkjeller» er det registrert lokale vannansamlinger under bygningen. Forholdet ma ses i sammenheng med terreng- og
grunnforholdene, hvor vann kan fglge fjelloverflaten og samle seg i lokale sgkk og lommer under bygningen.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert terreng med fall inn mot ringmur pa deler av bygningen. Det er samtidig registrert lokale vannansamlinger i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvens:

Terrengfall mot bygningen kan fgre til gkt tilfgrsel av overflatevann mot ringmur og videre inn mot omradet under fritidsboligen. Sammen med fjellgrunn
og lokale spkk kan dette bidra til at vann blir staende i krypkjelleren og gi gkt fuktbelastning over tid.

Det er ventilasjon i krypkjelleren, og det ble ikke registrert synlige fuktrelaterte skader pa befaringsdagen. Fuktforholdene kan imidlertid variere med
nedbgr, arstid og temperatur.

Tiltak

Det anbefales & forbedre terrengfallet og etablere tiltak som leder overflatevann bort fra bygningen. Det bgr ogsa vurderes tiltak for a lede eller drenere
bort vann som samler seg under fritidsboligen.

Forholdet bgr ses i sammenheng med punktet «Krypkjeller» og bortledning av takvann.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH)
Hems 16 16 18
Etasje 70 7 77 40 3
SUM 86 7 40 21
SUM BRA 93

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset ba
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom hems, soverom 2 hems, apen
Hems
hems
Etasie Entré, bod, stue/kjgkken, bad, soverom, Utvendig bod/skibod, utvendig
) soverom 2 bod
Kommentar

BRA-i: Innvendig areal hytte

BRA-e: Innvendig areal utvendig skibod og bod/skur

ALH: Ikke malbare areal HEMS og utvendig bod som har lavere himlingshgyde enn 190cm
TBA: Areal utvendig terraseplatting.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Oppdragsnr.: 22592-1134 Befaringsdato: 11.08.2026

FISKELIE 13

Gulvareal (GUA)
34

80
114

lkong

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Ingve Haukland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4228 SIRDAL 7 2 9 0 0m? MALEBREV (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering

Fiskelie 13

Hjemmelshaver

Haukland Ingve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert omradet for fritidsboliger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Naturtomt i et skraende terreng , med delvis opparbeidet tomt under hytta og terrasseplattinger rundt hytta.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.

Andre Merknader

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Vurdering av etasjeskiller tas ikke med i denne rapporten. Etasjeskiller er fra byggear og er av treverk. Det er forutsatt at skjevheter, ulikheter

pa hgyde og eventuell knirk kan forekomme og kan ikke sammenlignes med dagens krav til plant underlag.

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til

informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Utvendig bod/skur er ikke tilstandsvurdert etter NS 3600:2025 og gir kun enkel beskrivelse:

Utvendig bod/skur er oppfgrt etter byggerar og er utfgrt med egeninnsats. Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt.

Oppdragsnr.: 22592-1134 Befaringsdato: 11.08.2026
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Fiskelie 13, 4443 TIJBRHOM MELING BYGG AS
Gnr7-Bnr2 @ydneveien 4
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Dok tdat j att o .

Egenerklaering 17.08.2026 OKUMENtaato er giennomed Gjennomgatt Nei
dokumenter

Kommunal informasjon 18.08.2026 Dokumentdato er gjennomegatt Gjennomgatt Nei

dokumenter

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fiskelie 13, 4443 TJJRHOM
Gnr7-Bnr2
4228 SIRDAL

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1134 Befaringsdato: 11.08.2026

MELING BYGG AS
@Pydneveien 4
4580 LYNGDAL

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Fiskelie 13, 4443 TJTORHOM 22 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Fiskelie 13 Fiskelie 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2004

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytten er brukt periodevis i lopet av drene

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Haukland, Ingve

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

FISKELIE 13

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2005

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fliser pi badegulv

Hyvilket firma utferte jobben?

Trygve Myre

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet toalett fra gulv- til vegg-toalett (ufaglert) Skiftet
dusjkabinett

Tak, yttervegg og fasade

411

417

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Terrasser (delvis) Utvendig bod
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Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Noe tilsig fra utvendig skrining og tak vann/snesmelting i krypljeller
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
8.1.1  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2005
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
10m drensror i bakke under takdrypp mot vest 2026 Drensror mot skrining
2006
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
(1 Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikce som jeg Ijenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Side 3
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13.1.1

ekl

13513

13.14

LicE s}

13.1.6

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Trykkregulator hovedvannledning skiftet (2026) Blandebatteri kjekken skiftet (2024) Tilkobling oppvaskemsakin ( ca

2006)

Hyvilket firma utferte jobben?
Meodalsli Ror

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
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Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kienner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Skiferheller er lagt pd gulv i gang inngangsparti av eier (ufaglert)
Side 5
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Boligselgerforsikring

0

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79772917
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MALEBREV [ ey

Vedlegg

Komsmene 1
7 24/99
Miedeey nr.
SIRDAL ~ 603
£vt. midl. foeretsing, dsto, ref. .
Mdilcbrev over
G, " e, " Fesment Delingsloven § 4-2 forste ledd.
7 2 9 Kommunen skal tinglyse milebrev, midlertidig
Blead er nnd-huhm;.n-cu-q
r—l:;'.-ml&lhﬂrc %
samme eodichory som
Orekamirnitone e ot cereeodegd dboryordraly
overfaring efier reglene om gremaepustering.
Areal (m')

| henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning

" 2 9 MALEBREVKART
Doyt vy et 4
X 102243 Yy 49396 z 2499
Kanbind X | Lantner
AV022-1-46 1 16/03
Aol
2000 M7

o™ | 21.06.03
Rekvirent Torfinn Nesset

FISKELIE 13

Bestyrer Rune Risnes
Kartforretning over punktfeste.
o Gjelder tomt nr. 6 i.h.h.t. godkjent bebyggelsesplan for hyttefelt gnr. 7, bar. 2, 3.
Kartforretningen er holdt som kontorforretning, etter innmdling i terrenget,
uten at partene var tilstede.
Underskrift
['stea T Duto TUsderskrit T Undersiri
Tonstad  27.06.2003 ”‘Qn}“;‘.“ %\:"Q“'m
Rune .& ‘enche Anita
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Dagbokstempel ot
TINGLYST
15 JULI 2003
FLEKKEFJORD TINGRETT
DAGBO 972
e,
Pétegninger (rettelser 0.1 I} d A‘qu V/’
by & bAg L "‘/{ o

—

=,
.....

Grensepunkt (gen.)102243.00

49396.00

X
o=,

Yof 42 VI VZT TN 2 R

RO LIS

Situasjonskart
Gnr. 7, bnr. 2, for, 9
Dato: 27/06/03

Mailestokk 1:2000

Sirdal kommune
Side Radius

PROAKTIV.NO
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i Utskriftsdato: 14.08.2026 | ] 3 o
Sirdal kommune | ) %s,
Adresse Tonstad, 4440 NF 5
Telefon | | % E % §
Opplysninger til eiendomsmegler o 74 ey P 7 | | | €625
; ) 171 |
EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Sirdal kommune 1 I Iy o =7 : r,]-_r T I [ | ] | ] [_
,X- ! 1 /'J‘-J‘ ” : 3 1 -
| |
Gjelder eiendom AL ,J-‘ | { |
7 i |
Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 7 Bruksnr.: 2 Festenr.: 9 5 . . - — 1 i 1| £
Adresse: Fiskelie 13, 4443 TJ9RHOM
Referanse: 1200260125

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at o
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet <
solidarisk vedlikeholdsplikt. s

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan veaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

86 FISKELIE 13 PROAKTIV.NO
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i 2o
Reguleringshestemmelser
Fiskelia - del av gnr. / bnr.: 7/2

Planid: 2012001
Datert: 11.11.2008
Revidert: 05.10.2012

§1 Genereit

1.01 Disse bestemmelsene glelder reguberingsplan for Fiskelia H
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pd plankarn | malestokk 1:1200,
datert den 08.10.2012,

1.02 Planomréadet er regulent til falgende format:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, 2, ledd, nr, 1)
Frtidsbebyggelze, Frttiiggende {1121); FI1 - FI1E

Samferdselsanlegy og teknisk infrastruktur (PBL § 12- 5, 2, ledd, nr. 2)
Kiareveg (2011); SpVvd

Arnen vaggrunn, fekn.anlegg (2018)

Parkeringsplasser (2082); Fp3 og Fp4d

Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift (FBL § 12 - 5, 2. ledd, nr. 5)
Friluftsformal (5130); SpFris.

52 Fellesbastemmelser

2.01 For alle nye tomter | planomrddet skal det cpparbeides vannforsyning og aviapssystem som
skal tilkoples kommunalt VA-anlegg.

202 Ledninger, kummer og stoppekraner pa vann- og aviepsanlegg skal, i henhold fil Sirdal
kemmunes sanitrreglement, males inn og stedfestes med koordinater. Det samme gjelder
evéntugdle brannkummer.

2.03 Installasjoner i forbindelse med ledningsnetiet skal ha en skansom plassering i terrenget og en
titalende utforming som samsvarer med avrig bebyggelse i planomradet.

2.04 Det tillates fert frem stram, datakemmunikasjon m.m. til hyttene via jordkabel. Luftspenn tillates
ikke.

2.05 All graving og sprengning | terrenget skal gjeres skansomt, Videre skal omrdder som ikke skal
brukes lil parkering, vei og byggegrunn tibakefares til tinzrmet opprinnelig utseende innen et

ar efter avslultet anlegg. Revegetering skal skje med plantemateriale som vokser nalurdig pa
stedet. Ved tilsding skal det benyttes frablandinger som lradisjonelt er brukt pé stedet og som

ikke inneholder frammede eller ugnskede arter,

2,06 Det kan oppferes mindre konstruksjoner som oppslagstavier og lignende i forbindelse med
parkeringsplasser og fellesomrader. Skke elementer skal ha et enhetlig uttrykk som | uWiferming
og materialbruk er stedstilpasset og avsternt til bebyggelsen i faliet for evrig,

2.07 Bebyggelsen innen planomradet skal tilknyttes gieldende offentlig renovasjonsordning, Om
nedvendig skal det avsettes arealer til dette forméalet innenfor plancmradet.

2.08 Det er utarbeidet formingsveileder for hyttefeltet, datert 04.08.2008. Formingsvellederen er

utfyliende retningshinjer til regulenngsplanens bestemmelser og er ikke juridisk bindende,
Byggeomradel Fiskelia er unntalt fra kravet om formingsveileder,

FISKELIE 13

Vedlegg

§3 Bebyggelse og anlegg (PBEL § 12-5, 2. ledd, nr. 1)
3.1 Bebyggelsen skal utformes slik at den tilpasses eksisterende terreng. Materialer og farger skal
mest mulig underordne seg naturpreget | cmradet. Sithuethvirkning skal unngas.

3.2 Maksimal BYA per tomt er 230 m2. Maksimal meneheyde hovedhyite er §,0m og maksimal
gesimsheyde er 4,5m mall fra giennomsnittlia ferdigplanes terrang. Det tillates oppfart to bygninger,
havadhytle + uthus per tomt. Maks, BYA for uthus er 20 m2. Maksimal maneheyde uthus er 4.0 m og
maksimal gesimshoyde er 2,0 m malt fra glennomsnittli ferdigplanert terreng, Ved takopplettioppstuer
kan gesimsheyde fravikes inntil 30% av tolal takflate. For slike tilfeller skal verken gesims- eller
manehayde overstige maks manehoyde. Uthus/mindre bygninger kan etter seknad oppfores

inn til 1 m fra eiendomsgrense. Ved felles boder mellom tomter kan det bygges inn 1il
signdomsgrensea.

3.3 Fargevalget skal vare av en slik art at det ikke er 1l sjenanse for @vrig bebyggelse. Det skal
benyites merke matte naturfarger,

3.4 Vannfersyning og avlep vil skje etter godkjente planer g vasre tilknyttet offentlig nett fil sluit
3.5 Det etableres to parkeringsplasser pr. hytte pa P71 og P2,

3.6 Vei og snuplass ovenfor hytte FI12 er semmervei og skal kun benyttes til ransport.
Sommerveen skal ikke breytes om vinteren,

§4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, 2. ledd, nr. 2)

4,01 Veier (2011) merket Sp\'4 er eksisterende vel som skal fordenges. Ver? skal ha veibredde pé
minst 3,5 m. 0g skal som hovedregel ikke ha sterre stigning enn 10 %. P4 enkelte strekninger
kan det tillates stigning inntil 14,5 %. Framfering av vei skal gjeres sa skansomt som mulig,

402 Fp2, parkenng. Fp? skal ha plass til 18 biler, Fp3 er falles for tomtena FI1-FI18,
Parkeringsplassena skal vaare opparbeidet far hyltene oppfares.

4.03 Fp4, parkening. Fpd skal ha plass til 18 biler, Fp4 er felles for tomtena FIT = FIT16.

4.04 Skjmnnger og fyllinger knyttet til weier | planomradet, skal tildekkes med jord og
tilsas/revegeteres med arter som naturlig forekommer pd stedet.

4.05 Kabler og VA-anlegg kan graves ned i veilraseene. Veiene kan braytes vinterstid.

4.06 | tilkniyining til Anlegg i grunnen er det anledning til 4 etablere gangstier innenfor formalet, nar
anlegg i grunnen er etabler, Det er anladning til & legge grus- eller barkdekke pd stiens.
Stiene kan etableres i en bredde pa opptil Blcm.

§5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 125, 2. ledd, nr. 5)

5.01 I friluftsemrade (pa land) skal vegatasjonen skjettes til fordel for friluftslivet og for & vareta
eksisterande landskapsmessige verdier. Vegetasjonen skal i sterst mulig grad bavares. Vad
planer om starre skjetselstitak | kantsonen mot vassdrag ma skjotselsplan forelegges
Fylkesmannens mijavernavdeling. Tillak i friluftsomradene ma ikke ga pa bekostning av det
biclogiske mangfoldet,

5.02 | fnlufisomradene kan det etableres enkls gangstier med bredde inntil 1.0 mater og oppgrusate
gangveier med bredde inntil 3,0 meter. Det kan utplasseres bord og benker og settes opp skilt,
vEniserns of informasjonstavier,

Dt kan graves ned kabler, bl. a. for strem og datakommunikasjon, | tilknytning til VA-anlegg

kan dat graves nad ledninger og kummer samt etableres heydebasseng, pumpesiasjoner,
trykkekningsstasjoner og andre nedvendige tekniske installasjoner. Det kan ogsé etableres

varig adkomst for drift og vedlikehold, Uthygger plikter & utfore arbeidet skansomt slik at

terrengel ikke blir pafert unedige inngrep. Berorte arealer skal tilplantesttilsaes med vegetasion
naturlig forekommende pa stedet.

5.03 Skilayper kan lyssettes.
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SI RDAL {zrmrt:’t;nsc 7436/05
KOMMUNE s oo

4440 TONSTAD Saksbehandler SMD
Dato 06.09.2005

A 510005
Ingve Haukland

Jonhs Lies gt. 4

4319 SANDNES

Ingve Haukland. Oppforing av tilbygg til hytte, samt flaggstang. Gnr. 7,
bnr. 2, feste nr. 9, Fiskelia.

VEDTAK:
Bygningssjefen har ingen merknader til omsokte byggearbeider. For arbeidet gjelder plan- og

bygningsloven med forskrifter.

Dette er et vedtak fattet i henhold til PBL § 86 a, og forskrift om saksbehandling og kontroll
(SAK) § 20.

Vedtaket kan i henhold til Forvaltningsloven paklages til sektor for teknikk, landbruk og
miljo innen 3 uker ctter at melding om vedtak er mottatt,

For bygging starter minner vi om folgende:

e Tiltakshaver md selv sc til at arbeidet ikke er i strid med plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunale vedtekter, reguleringsplan med vedtekter eller annet
regelverk (eks. jordlov, veglov, konsesjonslov med videre),

¢ Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense mi holdes.

Dette gjelder saerlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og
avlepsledninger. Kommer tiltaket for nier noen av disse kan det fore til krav om
omlegging, eventuelt flytting / riving,

Arbeidet md ikke fore til nye / endret avkjorselsforhold.

Meldingen er tatt til etterretning under forutsetning av at naboer og gjenboere ikke har
merknader til planene. Disse kan innen to (2) uker etter at nabovarsel er sendt, kreve at
planene blir behandlet som byggesoknad. Arbeidet mé derfor ikke settes i gang for denne
fristen er gdtt ut, eller at alle naboer og gjenboere positivt har stadfestet at de ikke har
noen merknader til planen,

e Vionsker deg lykke til med arbeidet og stir gjeme til tieneste med ytterligere

opplysninger.

Postadecsse: Telefon: 13379038 Forctaksas. 964564 1 65mva
Sekror for tcknakk, landbe. og mike Telefaks Baskgirosw,  3132.07.0003%
4440 TONSTAD Derckienr: 15 3790 26 Postgsrone 05 14.56 35000

Vedlegg

Saksopplysninger:
Ingve Haukland har meldt oppfering av tilbygg til hytte, samt oppsetting av flaggstang pi
gnr. 7, bnr.2, feste nr. 9, Fiskelia.

Tilbygget som skal fores opp er pi 5,7 m2 og skal inncholde en bod,
Det meldes ogsd oppforing av flaggstang ved hytte,

Det er gitt nabovarsel. Ingen merknader er mottatt,
Hjemmelsgrunnlag:

PBLS§ 86 a.
Reguleringsplan for Fiskelia.

Vurdering:
Tiltaket er i henhold til reguleringsplan.

Bygningssjefen har ingen merknader til omsokte byggearbeider. For arbeidet gjelder plan-
og bygningsioven med forskrifter.

Med hilsen

s%ﬁ{'&%ﬁ‘&” (
Byggesaksleder j \

Saksbchandler
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Vedlegg
Attestert kopi av dok.nr. 2004/1162/41 i
B Kartverket r«op ] Sidelavh
esteringstidspunkt 2026-07-21 10:55
FOR TINGLYSING
FESTEKONTRAKT FOR HYTTETOMTER
[ Returadresse 1 Kontrakten gjelder for festeforhold inngatt etter den nye
tomtefesteloven (Loven om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106)
‘ L ] o
- , :RETT
Opplysninger som skal tinglyses !
.  —7 - 10200 = 4 . i R //é-’{
e e e 1. Eiendommen(e)
T T u S ML TS Py Kommunenr.: Kommunenavn Gdrdsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Ufnr:
I | v ][ | Sirdal 7 2 0
2 || uisoLeRTBOD 43 m: == i e % S ——— — B — 2. Bortfestes av
1L 8 T .77 | | — A ‘ T F (11 siffer) Organisasjonsnr. (9 siffer) | Navn Ideell andel
DR _g’ \aspo L i 1—77 3 PERPRE. L. ‘JL S P 1410(8]|5] 11_ Torfinn Nesset
| —— : 2o 5 =N e ¥ NN
2 efl-———— JI i @ KIGKKEN = Al - L/
5| sov.sew i 2 &
8 /1 L A O O [
\ Lo S S 0 O 0 S s e
T ] # e 3. Til
| A
| IO = Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsor. (9 siffer) | Navn: Ideell andel
! —_— PTAN " " i | FS:
I — svone 1= =l R SN Dy on DA 011101715l 5 Haukland, Ingve
| |07 = |&=~ | ElEE T
=1 o i
[[& / == 1=3 r% o =4 —1
I EMD% =| D= §.W‘Fm‘° : L
- = S T O O ) I
N T ‘ 90110 =L 4. Festeavgift pr. ar Tomteverdi
*7-1”1 o : — Kr3,000,- Kr 150,000, -
e 5. Festetid:
w00 G W | Kontrakten gjelder til den sies opp av fester. Opprettet (dato):
- = ’ 1 6. Panterett for festeavgiften
H """"9’("’;'-7 1 Stedat S miqg:u.mm.m.léﬁﬁé‘mn Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomta for skyldig festeavgift for de tre siste ar.
-0 'MALESTOKK | TEGN NRU
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. S Lo A LAY 7. Supplerende tekst

S K = Kun opplysninger som skal tinglyses.

o || IMEEUFRIDNAN

Doknr: 1162 Tinglyst 28.03.2004 Emb. 041
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sett a 4 stk. hvorav | for tinglysing: 529-2651-7 Kontraktformularet er utarbeidet februar 02 av
Pakker a 25 stk. vanlige: 529-2652-5 Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund
Pakker a 25 stk. for tinglysing: 529-2653-3 Ettertrykk forbudt

Landbruksforlaget, p.b. 9303, Gronland, 0135 Oslo, tIf: 23 15 89 20
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8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder: (stryk det alternativet som ikke passer)

a) Punktfeste

PAiendOm................oeovenrrveriesericrecssnnses e eee B B, DR 2
Koordinat avimerket pa plankart.

X= y=

TOMIN BB UL ... oo sisisminsion Bt sis cuiie srindnssmisssass iampvesssssooh IVICICHCIS DAV,
eller

b) Feste av avgren
paciendommen... [ .../
Tomta er oppmaly/jf. vedlagte d¢lingsforretni
Grensepunkter gkal vedlikeholdes av festergn.
Grunn under vann er ikke inkludent i tomia.

A 5 1o (PRSI .11 1| £ R
g hvor tomfegrenser er angitt. Arealet er

9. Bebyggelse
Fester gis rett til a sette opp ett — 1 - fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra komm-
unen og godkjenning fra bortfester. For ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser, krever bortfesters
godkjenning. Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelser, kan bortfester kreve festeavgifien
Justert opp.

10. Oppsigelse
Festekontrakten gjelder til den sies opp av fester.
Fester kan si opp kontrakten skriftlig med 2 ars oppsigelsesfrist

11. Innlesning
Festeren kan ikke kreve innlosning av tomta,

12. Festeavgiftens betaling og regulering
Festeavgiften betales forskuddsvis den ....1..10.... hvert ar. Avgiften skal etter denne
kontrakt reguleres hvest-ar/hvert /0 ar. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgiften kr ../................ erfen avkastningav tomteverdifkr ......................... pr. i dag
beregnet etter ... J.... % av tomtag verdi.

Ved kontraktsinfigaelsen velges ¢n av folgende reguleringsmiter: (stryk de alternativ som ikke
passer)

enten
a)
Tomteverdiep reguleres i samgsvar med prisgn pa lignende/tomter i distriktet pa
reguleringsijdspunkiet.
Festeavgifign skal gi en av

fastning av den/til enhver tid fgjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen. Avgiften beregnes ved
A benytte indekstallet for................... maned for avgifien sist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ................... mined dret for ny avgifl trer i kraft.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

eller
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c)
Tomteverdien regulerts i samsvar mgd prisen pa fignende tomter y distriktet hvert 10. ar slik at
festeavgifien gir en avkasining av den til enhver fid gjeldende tonpteverdi.

I mellomliggende iy reguleres festegvgifien i sagisvar med endrifiger i konsumprisindeksen, ved a
benytte indekstallet/for ... .......... [ ... mined for festeavgifien fist ble regulert eller fastsatt, og
indekstallet for ... /............... mjned aret for gy avgift trer i

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avlepsanlegg,
veger og lignende) med kr inkl .. ...............

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller andre for renovasjon, vann , avlep og andre
servicefunksjoner i samsvar med sarskilt aviale. Et ter fordeling.

Dersom det kommer offentlig pilegg om a bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til a dekke sin forholdsmessige andel av disse kostnadene.

14. Veg, atkomst, parkering osv.

For 4 komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veier som bortfester eier eller har
bruksrett til. Der adkomstvei eies av veiforening, ma fester innga egen avtale med veiforeningen for

i fi bruksrett til veien. Der det ikke er vei, plikter festeren i vaere med pa a dekke

opparbeidingskostnadene til vei.

Festeren mé arlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene, inklusiv broyting for vei som han bruker, etter
Eventuell parkering utenfor festetomta foregar etter avtale med bortfester. nezrmere avtale

15. Riderett over tomta

Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samiyvkke.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett til
inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding ma avtales swrskilt. Festeren ma finne seg i at det beites
pi omradet.

(Stryk det alternativet som ikke skal brukes)

a) Punkifeste:

Festeren har samme fysiske ridighet over festetomta til bruk innenfor festeformalet som en eier har.
Fordi denne festekontrakten er et punktfeste uten klart definerte grenser, kreves likevel bortfesters
samtykke for sterre inngrep pi tomia.

Bortfester kan drive hogst i omradet, men plikter & ta hensyn til bl.a. hytter slik at omridet ikke blir
snauhogd. Fester kan kreve at traer pa tomta som hindrer utsikt eller er til seerlig ulempe, blir fiernet.
Trerne er bortfesters eiendom.

b) Feste av et ajgrenset ardal:
Festeren har sagnme fysiske/riderett overfestetomta tfl bruk innenfor festeformalet som eier har.
Trar pi tomta kan likevel pare fiernes mled grunneiess samtykke. Trarne er bortfesters eiendom

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert

et e, ©F IKKe tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjore innsigelser mot framforing av vann- og avlopsledninger og kabler for
clektrisitet, telefon eller fjernsyn. Dersom luftkabler, jordkabler eller ledningsnett ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over sin tomt uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold.

17. Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomta ikke er bebygd innen ... ........... ar fra kontrakten er inngatt.

18. Overfering av festerett

Fester plikter a varsle bortfester om hvem som er ny fester, Dersom bortfester ikke har fatt slikt
varsel, kan festeavgift palopt etter overforing fortsatt kreves inn hos forrige fester.
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/
/
) /
oring av fcs;lfrcltcn, med unntak for over-

Bortfester har forkjopsrett til bebyggelsen ved ov
foring til naerstierfde familie (jf. § 8 i Lov om |
gjeldende ved ovgrforinger i kontraktsperioden
Taksten fastsettgs til bygningsmiessig verdi av hytte med fradyag for forringelse, uten hensyn
til tomt og beliggenhet idet festetomtens markedsverdi tilhoyer bortfester.

Tomtefester plikter 4 varsle bortfester om salg av hytta med kopi av kjopekontrakt innen to
uker etter unglerskrift.

'singsrettar). Forkjopsretten kan gjores

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarenie etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato pa tilsendt krav om innbetaling og til betaling skjer.
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pikrav kan grunneieren
kreve tvangsinndrevet uten soksmil etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlertidig sikring (26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter 4 sorge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gjelder. Fester
plikter 4 betale eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vare heftelsesfri
med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysing/omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer
ved opprettelse og overforing av denne kontrakt, bares av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr 500,-. Dette
gebyret indeksreguleres fra dato for underskrift.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Andre bestemmelser
(Eventuelle begrensninger i adgangen til i drive forretningsvirksombhet eller swrskilte

bestemmelser om tvistemalslosninger mv.)

~ Se vedlegg.

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer + tinglysingseksemplar hvorav bortfester og fester
har ett hver.

24. Underskrifter

Bortfesters underskrift: Gjentatt med blokkbokstaver:
K% : ) ‘// ’
Festérs underskrift’ / Gjentatt med blokkbokstaver:
1 & / ), / f "/ A J’-‘( { r
Nugue Tkl | WG THULIRG

Side 4 av 5 ) i Attestert kopi av dok.nr. 2004/1162/41
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‘ . Vedlegg til festekontrakt Girdnr.7 _ Bnr:2

Pkt. 24. Andre bestemmelser.

Tomten har vinterparkeringsplass nede ved girden, samt sommerparkering i.h.t. plan.
Som innehaver av dette festenr. er De forpliktet til & delta som solidarisk ansvarlig for drift- og
vedlikehold av det private vann og avlgpsanlegg inkludert avlepspumpestasjon pa det private

anlegget som gir fra den kommunale avlepsstasjonen ved Nygird pé Sinnes og frem til Fjellstua.

Toces 412, 03.0Y

Y

Vedlegg

Side5avh
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AVTALE OM VEIRETT ML.V.

mellom
Eier av gnr 7 bar 2 i Sirdal kommune

Torfinn Nesse person nr. 040851
(heretter benevint Grunneier

og
Eier av gnr 9 bar 12 i Sirdal kommune

Tor Sigve Vik persen nr. 181070
(heretter benevnt Grunneier)

og

Fester av gnr 7 bor 2 for q i Sirdniko mune
Ingve Haukland, person nr. Ro)lo} Sfl—

(heretter benevnt Bruksrettighetshaver)

Pt 4 e o {x._l\{u.,,—dl.%:j\, !

o

er inngatt folgeiide avtale:

Doknr: 278661 Tinglyst: 08.04.2011

Side 1av 8

STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

. Fester av festetomtene gnr 7 bnr 2 fnr q i Sirdal kommune (Bruksretishaver) har en rett

til & benytte vei, samt parkeringsplass pa gnr 7 bnr 2 i Sirdal kommune. Den del av veien
som er omfattet av Bruksrettighetshavers bruksrett og parkeringsplassen er vist pa vedlagt
kart, vedlegg 1.

Veien kan benyttes til alle typer fremkomst, si lenge dette ikke medferer skade pé veien
eller eiendommene den ligger pé.

Grunneierne skal vare eier av veglegemet og denne avtalen er ikke til hinder for at
Grunneierne kan stifte ytterligere bruksreftigheter i veien til fordel nye utbyggere i
omradet.

Bruksrettighetshaver har kun en stedsevarig bruksrett il veien. Bruksrettighetshaverne har
ikke rett til 4 stifte bruksrettigheter i veien til fordel for nye brukere, med mindre det
foreligger skriftlig samtykke fra Grunneierne.

Bruksrettighetshaver til veien skal sammen med andre med bruksrett til veien vare
ansvarlig for drift og vedlikehold av veien, herunder breyting, organisering,
administrasjon og utbedring av veien ved slitasje. Dog skal eier av gnr 9 bnr 12 ha rett til
4 utfore broyting og sommervedlikehold av veien til markedspris.

= Kartverket
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Det skal opprettes et veilag som skal besta av alle eierne av de eiendommer som til enhver
tid har rett til 4 benytte veien eller deler av veien som er markert med rad marker pa
vedlagt kart (vedlegg 1). Veilaget skal serge for forsvarlig drift og vedlikehold av veien.
Veilaget er ikke eier av veilegemet, og veilagets beslutningsmyndighet er dermed
begrenset til sporsmél vedrerende vedlikehold og alminnelig drift av veien. Veilaget har
ikke rett til & kreve vederlag av brukerne som overstiger vedlikeholds- og drifiskostnader
forbundet med veien.

Veilaget skal holde mote 1 gang i aret innen utlepet av pinsehelgen dersom noen av
medlemmene krever det. Innkalling finner sted med to ukers varsel. Gyldig beslutning pa
arsmeotet krever flertall blant de fremmette. Det kan kun avgis én stemme pr eiendom,
eller pr. hytteenhet hvor det er flere hytteenheter pr. eiendom. Medlemmer som eier flere
eiendommer/hytteenheter kan likevel kun avgi én stemme. Et medlem som er forhindret
fra 4 delta pAi medlemsmote kan gi annet medlem fullmakt til 4 stemme for seg.
Grunneierne skal ha mote- og talerett pa arsmetene i veilaget.

Veilaget kan beslutte 4 opprette et styre til 4 foresta drift og vedlikehold av veien. Styret
skal i sa fall besta av tre personer som velges blant veilagets medlemmer. Dog skal alltid
én grunneier vere medlem i styret. De tre medlemmer som fér flest stemmer anses valgt.
Styremedlemmene velges for to ar om gangen.

. Hver enkelt Bruksrettighetshaver svarer en forholdsmessig andel av

vedlikeholdskostnadene knyttet til veien basert pa bruk fra det tidspunkt bruksretten
benyttes. Veilaget treffer beslutning om den enkeltes forholdsmessige bruk.
Bruksrettighetshaverens andel skal fastsetics furholdsmessig ut fra hvor stor del av veien
Bruksrettighetshaverne benytter.

Eiere av eventuelle nye eiendommer/hytteenheter som senere trer inn i veilaget etter
avtale med Grunneierne plikter & betale en forholdmessig andel av vedlikeholds- og
driftskostnader forbundet med veien.

Bruksrettighetshaverne  som  utgjer veilaget plikter i tillege til & bare
vedlikeholdskostnader for veien a betale et drlig vederlag palydende kr 7 000 for adkomst
over broen over Sira fra riksveien, og 7000 for broa over Hona nir denne er ferdig
bygget. Leieprisen prisreguleres hvert 5 ar, forste gang i 2008.

. For ovrig gjelder veilovens bestemmelser. For det tilfelle at det er motstrid mellom

veilovens bestemmelser og na&rvaerende avtale, skal bestemmelsene i denne avtalen gjelde
foran veiloven, jfr veiloven § 55, 6. ledd.

Tinglysing

Denne avtalen skal tinglyses pa gnr 7 bnr 2 i Sirdal kommune.

Side3av8
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FISKELIE 13

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fiskelie 13, 4443 TJIGRHOM. Gnr. 7, bnr. 2, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 1200260125
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FISKELIE 13

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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