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Vare kontorer

NORDLAND

* Bodo
Dronningens gate 18
TIf: 98 453571
bodo@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf. 73992255
trondheim.sentrum@proaktiv.no

» Heimdal
Sgbstadveien 1, Heimdal
TIf: 7259 92 40
heimdal@proaktiv.no

+ Moholt

Brgsetveien 168, Trondheim
TIf: 732026 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf: 5536 40 40
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf. 553032 00
proaktiv.oergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf: 56 5219 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

+ Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no

OSLO

» Briskeby
Lavenskioldsgt. 23, Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrem
TIf: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf: 9774 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpshorg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

SARPSBORG -
GREAKER

Enebolig med utsikt over Glomma - Behov for oppussing.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GREAKERVEIEN 86

Adresse: Gredkerveien 86,1718 Gredker

Gnr./Bnr.: Gnr. 2077, bnr. 212, i Sarpsborg
kommune

Prisantydning: 1.490.000,-
Omkostninger: 38.490,-
Totalpris: 1.528.490,-
Kommunale avgifter: 23.590,-
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveijer

Byggear: 1890

BRA: 94 m?

Garasje/Parkering: Parkering i offentlig
gate etter gjeldende regler.

Tomt: 266 m®

BRA-i: 47 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge
Ranggy Johannessen

Geir Inge Ranggy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geirjohannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 6912 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG
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Geir Inge Rangey Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet og
medlem av MNEF og har mange ar
bak seg i eiendomsbransjen og har
over 2 000 boligsalg i Sarpsborg og
omegn. Han har opparbeidet seg sterk
lokalkunnskap og har bunnsolid
kontroll pa salgsprosessen. Dette har
skapt gode resultater for kundene
hans.

Geir jobber for at du skal fa den beste
oppfelgingen og en optimal pris for
din bolig. | en salgsprosess er han god
pa & se lgsninger for bade kjgper og
selger. Han vet hvordan han skal
fremheve kvaliteter ved en bolig som
treffer den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjept
drgmmeboligen. A megle frem avtaler
som beriker livet til alle involverte
parter, er det som driver Geir i jobben
som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Ranggy Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Hannestad 8 min %
Linje1,4,137,199 0.6 km
@ Sarpsborg stasjon 9 min &
Linje RE20 4.7 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1t35min &
Stedet du bor bliren
X Sandefjord lufthavn Torp 151 min & delavdeg
DAGLIGVARE
Kiwi Gredker 23 min %
PostNord 1.7 km
Rema 1000 Borg 26 min #
VARER/TJENESTER .
3] = =
AMFI Borg 6min & . 1 e
o ) o Fredrikstadvaien
SI ‘RPS BO RG G REI kl(ER C o
SPORT
® Tindlund barne- og ungdomsskole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.7 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ) Hanngstadfjellet ballokke 12min #
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Ballspill Tkm
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & EVO Gredker 23 min &
du riktig - har du det bedre.
& InterPadel Sarpsborg 5min &
Beliggenhet
Eiendommen ligger langs Gredkerveien med noe LADEPUNKT FOR EL-BIL
gjennomgangstrafikki 40-sone. . -
& Tune tannklinikk - stfold fylkeskomm... 14 min # » “
Adkomst
Fra Sarpsborg: kjigr mot Sandesund og falg den gamle veien mot
Fredrikstad (Alvimveien som senere gar over i Gredkerveien).
Etter ca. 5 km ligger eiendommen pé hayre side av veien.
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.
«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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SKOLER

Tindlund barneskole (1-7 kl.) 10 min %
382 elever, 20 klasser 0.8 km
Hannestad barneskole (1-7kl.) 23 min %
r 305 elever, 22 klasser 1.8 km
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 4 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 140 elever, 8 klasser 21km
Passer det dine onsker og behov?
I Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
339 elever, 28 klasser 0.8 km
Seiersborg videregdende skole 5min &
52 elever 3km
Gredker videregaende skole 6min &
900 elever 3km
BARNEHAGER
Hannestad barnehage (0-5 ar) 14 min &
105 barn 1km
Tuneskipet barnehage (0-5 ar) 19 min 4
54 barn 1.5 km
Tindlund barnehage (0-5 ar) 19 min %
90 barn 1.5 km

BOLIGMASSE

72% enebolig
B 5% rekkehus
B 2% blokk
B 21%annet
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VELKOMMEN TIL
GREAKERVEIEN 86

Enebolig med utsikt over Glomma - Behov for oppussing.

-

BYGGEMATE

, - «ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
Bygningen star pa faste masser. R
Drenering fra byggear. ERVERDTA GJJRES BRA.»

Grunnmur av granitt.

Stgttemuri betongstein.

Trekonstruksjon fra byggedr. Antatt knubb. Lord Phili P Chesterfield
Utvendig kledd med stdende trepanel.

Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Tak er tekket med stélplater. Etter byggemate med slayfer,

lekter og undertak.
Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.
Vinduer med isolerglass i pvc-ramme. Overflatebehandlet.

Screens pa 2 vinduer.
Ytterderitre.

Bod oppsatt i trekonstruksjoner. Saltak tekket med papp.
Utvendig kledd med liggende trepanel med
overflatebehandling.

Bodderitre.

Bod har skjevheter. Tiltak ma paregnes.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 11.02.25, hvor

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig pé 2 plan som inneholder:

1. etasje: Gang, dusj/wc/vaskerom, kjgkken med spiseplass,
stue og trapperom.

2. etasje: Trappegang og oppholdsrom.

@Dvrige rom i 2. etasje er ikke méaleverdig pga for lav takhgyde.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 47 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 47 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Boligen har en enkel standard og trenger vedlikehold,
oppgradering og utbedring.

['1. etasje er det gjort noen arbeider og etasjen eri hovedsak
pusset opp med bl.a. nyere kjgkken og bad. Arbeidene er
utfart av eier og det erikke fremlagt noe dokumentasjon pa
arbeidene som er gjort.

Kjokken harinnredning med lyse slette fronter og laminat
benkeplate.
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Bad opplyses pusset opp av forrige eieri 2019. Badet innehar
servant med innredning, wc, dusjnisje og opplegg til
vaskemaskin.

2. etasje trenger oppussing/modernisering. Store deler av 2.
etasje har for lav takhgyde til at det er maleverdig.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter i krypkjeller.
40 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overbelastningsvern.

Oppvarming
Boligen varmes opp med vedovn, varmekabel og panelovn.

Det er gjort en del arbeideriboligen. Det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa arbeidene og vi antar at disse er gjort som
egeninnsats.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

SOVEROM

WALK-IN




20

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 266 kvm, Eierform: Eiet tomt. Tomt er opparbeidet med
gressplen, forstatningsmur og variert vegetasjon. Tomten er
skranende og er beliggende mellom stambanen og
hovedveien. Det er begrenset med rom for utearealer.

Parkering
Parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 652 925 per 3112.22
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 481113 per 31.12.22

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.23 590 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 1493,- av dette belgpet.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Kopiav midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres, da dette ikke finnes i kommunens arkiver.
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Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
-ingen heftelser eller rettigheter registrert.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggerinnenfor regulert omrade og omhandles
av reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Gredkerveien
34-85.

Eiendommen liggerinnenfor kommuneplanens arealdel 2015-
2026 med tilhgrende bestemmelser.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lzsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket.

Mulighet for marin leire: Sveert stor men
usammenhengende/tynt.

Lasmassetype: Hav- og fjordavsetning og strandavsetning,
usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktsomhetsomréde) for starre kvikkleireskred.
Faregrad: Middels.

P& eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som
kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men som ikke er
freda etter Kulturminneloven.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrerinteressenter til & gjare seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sarpsborg kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2077 Bnr. 212 i Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlgp
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1490 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

240,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

37 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1490 000,-))

38 490,- (Omkostninger totalt)
1528 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som er vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker & reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken ma senest tegnes pa
kontraktsmgte. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

PROAKTIV.NO
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Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Shafik Nuraddin lbrahim

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
kr. 61800,-

Selger dekker i tillegg palopte utlegg i forbindelse med salget,
samt evt boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Geir Inge Ranggy Johannessen

Dato salgsoppgave
9.1.2025
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VEDLEGG

Markedsverdi
1 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 47 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Rapportdato: Op d Z Referansenummer: EL

Var ref:

2.

Grydeland Eiendom as

er befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne period
endomsoverdrag ase for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
det endringer, opps ¢ ! dere oligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjeres tilgjengelig for kjoper. ,z\rlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

=0

Rapportansvarlig

Syl ypbiod

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2366 Befaringsdato: 28.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forheld som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten innehelder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

x = eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsak.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Mar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pad grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift tl
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Moen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stpttemurer » skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = bygningens

planlgsning » bygningens innredning * lpsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside)] eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2366 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 3 av 24

PROAKTIV.NO

27



Gredkerveien 86, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 2077 - Bnr 212 Gressvikveien 24 I
3105 SARPSBORG 1621 GRESSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som felger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for st@rre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellem kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Gredkerveien 86, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 212
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pé 2.etg beliggende i Gredkerveien 86. Boligen har en
utvendig bod. Generelt oppfert i gode a kjente konstruksjoner
med den byggemate som var vanlig ved oppfaringspunktet.
Dagens krav til isolering og tetthet er strengere enn da bygget
ble oppfart.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen &r og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med vedovn, varmekabel og panelovn.
Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2-3.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees som
et godt panteobjekt.

Enebolig - Byggear: 1890

UTVENDIG G til side

Tak er tekket med stalplater. Etter byggemate med slgyfer, lekter og
undertak.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Trekonstruksjon fra byggear. Antatt knubb. Utvendig kledd med
stdende trepanel.

Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktsek med Protimeter fuktindikator i innvendig
himling. Ingen ferha@yede verdier er avdekket.

Isolerglass i pvc-ramme. Overflatebehandlet.

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.

Screens pa 2 vinduer.

Yiterdar i tre.

INNVENDIG &a til side

Boligens p-rom har teppe, laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med fliser. mdf-plater og malte plater.
Himling er med takplater.

Boligen har etasjeskille i tre.

Radonmaling er ikke utfgrt.

Mursteinspipe med vedovn i stue.

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 k I I

1621 GRESSVIK Norsk takst

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfeldt kjgkken kum. Det er foretatt fuktsek med Protimeter
fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen forheyede
verdier er avdekket.

Kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASIONER Ga til side

Boligen har rer i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bad.

Synlige avlgpsrer i pvc plast.

Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Mekanisk
luftbehadling pa bad og kjgkken.

Boligen har en varmepumpe.

Vvbica 12011 krypkjeller.

40 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overbelastningsvern.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og r@ykvarsler. Manometer star
pa grent.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er
antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk
underspgkelse. Det er derfor svart begrensede muligheter for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Drenering fra byggear.

Grunnmur av granitt.

Stgttemur | betongstein.

Terreng heller mot bygningen pa bakside.

Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgrav og av naturlige
arsaker ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil
eller andre mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett | stikkledninger) og innvendig ledningsnett

( bunnledninger) er swaert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering. Kontakt
kommune eller rarlegger for naermere info / kontroll av anlegget,
eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

Markedsvurdering

Det er krypkjeller under boligen. Totalt Bruksareal 53 m*
Tretrapp. Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m*
Formpressede innerdgrer. Totalpris 1 400 000
VATROM &4 ol side Arealer G tilsite
Bad Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Bad opplyses pusset opp av forige eier i 2019. Ingen dokumentasjon ! ) . .
. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1 400 000
foreligger.
Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak. Forutsetninger og vedlegg G til side
Gulv har keramiske fliser med varmekabel.
Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt.
Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc
og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.
KIBKKEN GA til side
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet S Fordeling av tilstandsgrader
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er viktig og forsta at denne boligen, Greakerveien 86, er en
* Det foreligger ikke tegninger brukt bolig. Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig
Bod S ikke har. Disse kommer ikke alltid til synet fg@r boligen er
bebodd. Denne boligen har blitt noen ar og det ma regnes med
vedlikehold og oppgraderinger av bygningsdeler jmf
tilstandsgrad i denne rapport. En eiendom kan objektivt sett
veere i darligere stand enn det kjgper har grunn til & regne med
uten at selger eller takstmann er & bebreide. Det er ikke opplyst
om nedgravde tanker pa eiendommen. Det er ikke opplyst om
skadedyr pa eiendommen.Undertegnede takstmann prever &
ha et klart og tydelig sprak. Er det formuleringer eller sprak i
5 denne rapport som oppfattes uklart, bes jeg kontaktes for mere
infomarsjon.

Enebolig 25

* Det foreligger ikke tegninger

15

10

Oppsummering av awvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

|
=]
Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Enebolig
[ 7G3: store eller alvorlige awvik

[ KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt -

vil du vite mer om tilstandsgrader? se side 4. 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad _
3 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
2 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
1
KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 9 1 forhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger ~Satil side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Taktekking Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q Tiltak over kr 300 000 Utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? se side 4.
Utvendig > Derer b T
Innvendig > Overflater Ga til side
@ innvendig > Radon Eatil shle
Oppdragsnr.: 11411-2366 Befaringsdato:  28.08.2024 Side: 7 av 24
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Gredkerveien 86, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 212
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

o
i
0
LU
o
0

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige derer

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vitrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

&

@

vatrom

Kjekken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

e &/ & & & © & & ©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 11411-2366
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Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Grydeland Eiendom AS
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Greakerveien 86, 1718 GREAKER
Gnr 2077 - Bnr 212
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

ol

AR
Byggear Kommentar
1890 Iflg eiendomsdata.
Standard

Boligen har en enkel standard.

Vedlikehold
Boligen trenger vedlikehold, oppgradering og utbedring.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees | sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak er tekket med stalplater. Etter byggemate med slayfer, lekter og
undertak.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Noe bulker i takplate noen steder. Tiltak ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er vanskelig a si
noe om.

Grydeland Eiendom AS ‘
Gressvikveien 24 k I I

1621 GRESSVIK ~ MNorsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

« Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Der mangler takrenne. Pipebeslag er mangefult og ikke tett.
Konsekvens/tiltak
« Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

= Det bar lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig d si noe om.

Takrenne ma monteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon fra byggear. Antatt knubb. Utvendig kledd med stdende
trepanel.

Vurdering av awvik:
= Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Panel er naarme bakke enkelte steder. Registrert sprekk i et hjgrne.

Konsekvens/tiltak
« Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
« Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av sperrekonstruksjon.

Det er gjort fuktsgk med Protimeter fuktindikator i innvendig himling.
Ingen ferhgyede verdier er avdekket.
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Vinduer

Isolerglass i pvc-ramme. Overflatebehandlet.
Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.
Screens pa 2 vinduer.

Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

Vindus sprekk er tette med tape i stue. Noe kondens / fuktmerker pa
trevindu.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Dearer

Ytterder i tre.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Tiltak kan ikke utelukkes.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har teppe, laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med fliser. mdf-plater og malte plater.
Himling er med takplater.

Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

Det er noe bruksslitasje / skader pa overflater. Noe svikt og knirk i gulv
pa loft.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Tiltak ma parenes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma heydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Radon

Radonmaling er ikke utfert.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

» Andre filtak:

Det anbefales Radonmaling.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe med vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

= Pipevanger er ikke synlige.

= Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Mer enn halvparten av forvented brukstid er oppbrukt. Skader pa
pipetopp.

Deler av rgkrar fra vedovn er dekket med tape.
Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

« Pipevanger ma gjores tilgjengelig.

Tid for piperehabilitering er ikke langt unna. Pipe anbefales sjekket av
feier.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkjeller

Det er krypkjeller under boligen.

Vurdering av avvik:

«» Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er stedvis registrert fukt i krypkjeller. Det er begrenset tilgang til
hele krypkjelleren. Kryperom med trang adkomst, ikke registrert
unormal fukt. Ukjent om det er kryperom under tilbygget. Ihht
symptomer kan det tidvis paregnes noe fuktavrenning lang bakke i
kryperom.

Konsekvens/tiltak

« Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forspke & foreta grundigere underspkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Innvendige trapper

Tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Det mangler handlgper pa vegg i trappelogpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Mer enn havparten av forventet brukstid er oppbrukt. Trapp er bratt og
har awvik fra dagens standard.

Konsekvens/tiltak
« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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« Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Tiltak ma paregnes.

Innvendige derer

Formpressede innerdgrer.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Der til bad har fuktskader og ma justeres. Bruksslitasje pa derer.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Baderomsdgr anbefales byttet.

VATROM
1.ETASIJE = BAD

Generell

Bad opplyses pusset opp av forige eier i 2019. Ingen dokumentasjon
foreligger.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Skader pa takplate.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Tiltak ma paregnes.
1.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lpsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl utenfor dusjsone ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at
dette bruker litt tid pa og terke opp. Eventuelt ma det terkes opp.

Selv om fall pa gulv har awvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

1.ETASIE > BAD

Grydeland Eiendom AS ‘ l I
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Ukjent membran / tettesjikt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Avervék tilstand.
1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap, wc og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
= Det mangler lekkasjesikring fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Andre filtak:

Avervék tildstand.
1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med vifte i vegg.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av awvik:
= Eier har ikke akseptert hulltaking | vegg bak vatsonen

Konsekvens/tiltak
« TG2 er gitt fordi eier ikke har akseptert hulltaking i vegg bak vatsone.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfeldt kjgkken kum. Det er foretatt fuktsgk med Protimeter
fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier
er avdekket.

Vurdering av awvik:
= Det er avvik:

Noe bruksslitasje.

1.ETASIJE > KIPKKEN
Avtrekk
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Kjekkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

@ Vannledninger

Boligen har ror i rgr system. Besiktiget i rerskap pa bad.

Vurdering av avvik:
* Rorkursene pa rgr-i-ror systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er uisolerte rgr i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Rerkurser pa rer-i-rgr system bar merkes.

Rer som er utsatt for kulde anbefales isolert.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrer i pvc plast.

Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

« Yurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre mangler ved
anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG er i all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett { bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Takstmann er ikke VS fagmann og kontrollen er
meget begrenset. Kontakt kommune eller rgrlegger for nermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av regr kamera.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at reranlegget
dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11411-2366
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Boligen har mekanisk- og naturlig luftbehandling. Mekanisk
luftbehadling pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
«» Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Anbefales utbedret.

@ Varmesentral

Boligen har en varmepumpe.

Vurdering av avvik:

« Det har ikke veaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak

« Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfere eventuelle tiltak pa
anlegget.

@ Varmtvannstank

Vb i ca 12011 krypkjeller.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Krypkjeller er frostutsatt vinterstid.

Konsekvens/tiltak
» Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Viktig med varme i krypkjeller s3 vann ikke fryser.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

40 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.
Overbelastningsvern.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spersmal til eier

2.

Befaringsdato: 28.08.2024

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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3. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklsring?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

2

=

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk av boligen ved
salg.

Generell kommentar

Ledninger er ikke festet riktig alle steder. Flere kontakter og brytere har
skader. Tiltak ma paregnes.
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U 1508 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og reykvarsler. Manometer star pa
grant.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
s@knadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa reykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er antagelser.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

m Drenering

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Relatert til alder vil det her vazre mulighet for skjult svikt, men av
naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenssystem er antatt fra byggear, og grunnet skjult i
byggegrunn er materialvalg ikke mulig 3 konstatere. Eksakte
opplysninger kan fremskaffes bare om det graves opp. Det er
indikasjoner pa fukt i krypkjeller.

Det er registrert fukt i kjelleryttervegg.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av granitt.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Noe Igsefuger i grunnmur. Noe skjevheter.

Forstgtningsmurer

Stgttemur i betongstein.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Terrengforhold

« Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstetningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
+ P3viste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terreng heller mot bygningen pa bakside.

Vurdering av avvik:
= Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

Kostnad er ikke estimert da det er klart hva som ma gjgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett { bunnledninger) er svaert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rerlegger for naarmere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rer kamera.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Bod har en normal standard.

Vedlikehold

Bod er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Bod oppsatt i trekonstruksjoner. Saltak tekket med papp.
Utvendig kledd med liggende trepanel med overflatebehandling.
Boddaer i tre.

Bod har skjevheter. Tiltak ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
47 m?/47 m?

Enebolig: Entré, Bad, Stue, Kjgkken, Trapperom, Hall,
Bod

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 6 m*

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 400 000

Kostnaden ved & oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 1 400 000

Vurdering av hva verdien er i det &pne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1400 000

Konklusjon markedsverdi 1 400 000

Gredkerveien 86, 1718 GREAKER Grydeland Eiendom AS ‘
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Mormale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 800 000
Bod

Mormale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 10 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 810 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

MNormal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Markedsvurdering Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1400 000
Markedsverdien (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdi som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa

befaringspunktet; st@rrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard dende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
SR bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
BRA-0 Balkong (BRA-I)
e Bod
- Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenhetenie) og som tilherer denne,
\ o BRA- . A
e ( €) slik som far eksempel boder
¥
Garasje £ M erad | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | - (BRA-b) boenheten(e)
e Teknisk i
| Teknist
L - Terrass.e.- °‘_g Arealet av terrasser, apne balkonger
=1V balkongareal oy <ltan tilk ' .
Kjakken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje =
N Bod
SOTSIoNN Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
i Garagj (GUA) {areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
erai | gq 7 = maleverdig areal, som skyldes skratak
nr;‘a?:g:;‘ el of lav himlingshayde

T ——

Garasje |
plavs [

Carport agieller garasjeplass i felles garasisankegg er ikke mileverdi areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp neyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takheyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-g) (BRA.b)
1.Etasje 42
2.Etasje 5
SUM a7
SUM BRA a7
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje =

(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Entré, Bad, Stue, Kjokken
2.Etasje Trapperom, Loftsrom, Bod

Grydeland Eiendom AS

Gressvikveien 24 E I I

1621 GRESSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

42

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt npyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
2.etg har hgyde over og under 1,9m. Mesteparten av 2.etg er ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde?
Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA.b)
1.Etasje 6

SUM 6
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Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

6
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SUM BRA 6

Romfordeling

Etasin Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1.Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 47 0
Bod 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

28.8.2024 Sigurd Grydeland Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2077 212 0 0 266.2 m? BEREGMET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Greakerveien 86

Hjemmelshaver
Ibrahim Shafik Nuraddin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig pa 2.etg beliggende i Gredkerveien 86.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med gressplen, forstgtningsmur og variert vegitasjon.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfert arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produkblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige 3 oppdage. Det innebzarer at man ma gjere regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring.

Eiendommen har blitt noen &r og trenger vedlikehold og oppgraderinger. Denne eiendom ma betraktes som et renoverings /

oppussingsobjekt. Ved renovering / oppussing m3 det paregnes a avdekke skjulte feil og mangler som ikke er synlige for
byggningskonstruksjoner apnes.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2021 Tvangssalg
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
: lkke
Egenerklzering : . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formdlet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealméling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

= Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.

= Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nedvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever umiddelbare filtak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever filtak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs | naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pd grunn av fare for starre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pé forhold som man méa regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v|Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersekelse.

= Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 md bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pd
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det mé eventuelt innhentes tilbud for en narmere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pé materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vitrom)

Oppdragsnr.: 11411-2366 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rémming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun ndr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nir tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

= Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har underspkelsesniv fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pd underspkelsesnivi 1 med f3 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsd integrert tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert p det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

= Skadegjgrere: Zoologiske eller biclogiske skadegjprere, i hovedsak
rite, sopp og skadedyr.

= Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmdling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

» Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmiling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023,

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-g) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pd 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette fir betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet mles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogs3 opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og 5-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og 5-ROM er basert pd veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pd
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bide kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fi betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen fil disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSOMNOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformdl, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pd
https://www.norsktakst.no/norskfom-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke vendu.no/EL1406

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.ne for mer informasjon

28.08.2024 Side: 24 av 24

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

REMAX Meglerhuset Borg (Webmegler)

16240148

Shafik Muraddin Ibrahim

Greakerveien 86

Greaker 1718

Er det dedsbo?
MNei  []Ja

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Document reference: 16240148

Har du kjennskap til eiendommen?

MnNei  []a

Initialer selger: SNI 1

PROAKTIV.NO
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

¥ Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: SNI
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Grunnkart N

bered !
\ II
n ' Eiendom: 2077/212 ..'._\

Adresse:  Greakerveien 86

Dato: 23.08.2024

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == w= == Hjelpelinje veikant teaReie Hjelpelinje fiktiv

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet W = == Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

GREAKERVEIEN 86

’_ﬁ‘ Utskriftsdato: 23.08.2024
iy Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 212 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Greakerveien 86, 1718 GREAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 8 765,00 kr
Eiendomsskatt 1492,46 kr
Renovasjon 3 435,00 kr
Vann 5910,00 kr
Sum 19 602,46 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 1Al 0% 2 415,00 kr 1811,25kr
Restavfallsbeholder liten (130-140 L) 1stk | 1255,00 kr 1 0% 1255,00 kr 941,25 kr
Papirbeholder liten (130-140 L) 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall liten (140 L) 1 stk 0,00 kr 1 0% 0,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 414700 o/oo 3,60 kr i 0% 1 493,00 kr 1 119,00 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00 kr 11 0% 1 960,00 kr 1470,00 kr
Vann beregnet etter areal 200 m3 26,94 kr 11 0% 5 387,50 kr 4 040,63 kr
Fastgebyr avigp 1stk | 2740,00 kr 1 0% 2 740,00 kr 2 055,00 kr
Avlgp beregnet etter areal 200 m3 41,70 kr 11 0% 8 340,00 kr 6 255,00 kr
PROAKTIV.NO
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

23 590,50 kr

17 692,13 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

GREAKERVEIEN 86

.

Telefon: 69 10 80 00

wawm | Sarpsborg kommune
 Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.08.2024

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105

Gardsnr.

2077

Bruksnr.

212

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Gredkerveien 86, 1718 GREAKER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO
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i TN , Utskriftsdato: 23.08.2024
| | Sarpsborg kommune
; " Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 212 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 26828821 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 13666393 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Greakerveien 86, 1718 GREAKER
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 2 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder p& bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
17.10.2019 Tilsyn 03.08.2009 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26828821

Bruksenhetld 26828850 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 13666407 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

GREAKERVEIEN 86

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26828850.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2077/212

NORKART

Utskriftsdato: 23.08.2024 09:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn KARLFJELL Beregnet areal 266.2
Etablert dato 04.04.1957 Historisk oppgitt areal 214
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

|+ Tinglyst | | Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestdende [ | Under sammenslaing || Kulturminne

| Seksjonert Klage er anmerket | ]kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester | ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2077/212
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2077/212
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 04.04.1957 2077/10 (-214), 2077/212 (214)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6571623.12 617192.67 0 Ja 266.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori

IBRAHIM SHAFIK NURADDIN Hjemmelshaver (H)
F010585™**** 7

SKJEBERGVEIEN 176 Bosatt (B)
1743 1743 KLAVESTADHAUGEN

Vegadresse: Gredkerveien 86 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1718 GREAKER Kirkesogn 02020501 Greaker

Grunnkrets 2301 Helleskjeer Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 18 Greaker

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 13666393 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.06.1890

2 13666407 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 02.05.2018

1: Bygning 13666393: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1890
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

GREAKERVEIEN 86

Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen
pp (_ > Opp p! ) NOR Ka@u RT
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2077/212
Utskriftsdato: 23.08.2024 09:24
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 62
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 62
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elekirisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 15.06.1890 |15.06.1890
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gredkerveien 86 HO0101 2077/212 62 3 0 0 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 18 0 18 0 0 0
Ho1 1 44 0 44 0 0 0
2: Bygning 13666407: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 02.05.2018
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet 12
Kulturminne Nei BRA Totalt 12
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 15.06.1900 |15.06.1900
Bygning revet/brent 02.05.2018 |02.05.2018
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Unummerert - 2077/212 - - - - -
Etasjer
[Etasje |Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Vedlegg Vedlegg

Omréadeanalyse NORKART

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) Nﬂ R I{hRT
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2077/212 ¥ Sarprorg kommune omrédeanalyse
Utskriftsdato: 23.08.2024 09:24
Hot |0 0 |12 2 0 0 |O | Eiendom 3105 2077/212
Utskriftsdato 23082024 Antall datasett 19

@ KOMMUNEPLANENS AREALDEL © Kulturminner - SEFRAK
O KVIKKLEIRE © MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© REGULERINGSPLAN

O Gullis!

© 100-METERSSONE SJ@ © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© Forslag kemmunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier Gul liste
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© KVIKKLEIRE (] ving av reguleringsplaner
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © VERNEVERDIVURDERING

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3

Morkart Omradeanalyse 23.08.2024
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Vedlegg

| Kilde | Kommunene |Ven|on

|13.052024

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer informasjon. b rirde - Bebyggelse o9 °g;°gg| SR as

Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av bade kart og Kp# SI0mrde - e teknisk |

bestemmelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone H810_Sandesund-Gredker og [ = Bane -

H810_Ny bru over Glomma i Sarpsborg utgér hensynssone: "Krav om felles planlegging’. Kulturminner | o850 elies pianizgaing

: For ordens skyld, arealplanene inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Tiltakshaver | ™% Kommeneplanomréde

oppfordres til & sjekke kulturminnebaser. K""?;’“:::L ; T

it ja’n bane - ;\lé:larende

Kommuneplanomrade

PlaniD | Plannavn Link

201201 | Kommuneplanens arealdel 2015 |Planregister (https:/www.arealplaner.no/3105/gi?

-2026 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201201)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Navaerende (1001) Bebyggelse og anlegg

(1) Navaerende (2020) Bane (naermere angitt baneformal)
Gjennomtoringssone

Gjennomfaring Hensynsonenavn

(810) Krav om felles planlegging H810_Sandesund-Greaker

(810) Krav om felles planlegging HB10_Ny fv. 109

Morkart Omradeanalyse 23.08.2024

62 GREAKERVEIEN 86

Side 2av 6

Vedlegg

Om datasettet Tegnforklaring

P& eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-registeret, men som ikke | Sefrakiyaninger

er freda etter Kulturminneloven. llke-meldepliktig byog
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status
0130-0301-040 BOLIGHUS, KARLFJELL, HANNESTAD, YVEN, GREAKER Annet SEFRAK -bygg
0130-0301-045 UTHUS, KARLFJELL Annet SEFRAK -bygg

Norkart Omradeanalyse 23.08.2024

Side3ave
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Vedlegg Vedlegg

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 22.082024 | Kilde | Sarpsborg kommune

16.122023
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av g SvEart SLor, Men usammenhengandaitynn
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomréde) for starre Kuvikklelredekning l@smasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket. et any
kvikkleireskred. [ Kartlagt
kxvikkleiresone
[ Middels kuikkleirefare Objekter
Objekter Mulighet for marin leire Lesmassetype
Navn Faregrad Svaert stor men usammenhengende/tynt Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen
Tindlund est Middels
Morkart Omradeanalyse 23.08.2024 Sidedavé Norkart Omradeanalyse 23.08.2024 Side5avé
64 GREAKERVEIEN 86
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REGULERINGSPLAN

Kilde | Kommunene Versjon 13.05.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor regulert omréade. Se plananalysen for mer informasjon. RbFormalomrde - Friomrédﬁr_ g
risimrader
Roformdlomréde - Offentlige trafikkomrider
n Kjaraveq

Annen veggrunn
Gang sykkelveg
Parkeringsplass
RbformalGmrade - Byggeomrider
Boliger med tilherende anlegg
— Offentlige bygninger
RpOmrdde
Planomréde
RpFormélGrense
_— RpFormbiGrense
= — RpFormdlGrense
RpGrense
——————————— Planens begrensning
——————— Flanens bagrensning
£ = = Planens begrensning
RpluridiskLinje
— e Regulert senterlinje

Planomrade

PlaniD |Plannavn Link

22039 |Gredkerveien 34 - Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
85 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22039)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse

Kjarevei (310) Kjarevei
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m Utskriftsdato: 23.08.2024
(. | Sarpsborg kommune

‘“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

~

= Telefon: 69 10 80 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2077 | Bruksnr. 212 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gredkerveien 86, 1718 GREAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
O Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besak kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201201

Navn Kommuneplanens arealdel 2015 - 2026
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser -

hitp:

nkumenter 383 6/Bestemmel serts 2 0og %62 Ore tningslin jer's 2G%% 20 vedtatt ' 201 8.06 .15 %2 G2 Orevider 1 20 og e 20

Iplas

Delarealer Delareal 266 m?
KPHensynsonenavn H810_Sandesund-Gredker
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 266 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 266 m?
KPHensynsonenavnH810_Ny fv. 109
KPGjennomfering Krav om felles planiegging
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22-37

PLAN OG BYGNINGSLOVENS. 25 RE

GULERINGSFORMAL

i g

4

Il

Dl il
5

TUNE KOMMUNE emmsr. sexron ) 55+ 222

Jar 22- 55

Greédkerveien 34 — 85 22-39

SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

GREAKERVEIEN 34 - 85

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

< Boligomrader
@ Trafikkomrader
@ Friomréde

@ Spesialomrader

Reguleringsbestemmelsene er godkjent av Tune kommunestyre 09.11.1989.

Reguleringsbestemmelsene er datert: 19.10.1989.

Revidert:

Sidelav3
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Greékerveien 34 — 85 22-39

2.1)

2.2)

2.3)

2.4)

OMRADET REGULERES FOR F@LGENDE FORMAL
- Byggeomrade for forretning/industri.

- Offentlig trafikkomrade.

- Friomréde.

- Spesialomrade smabathavn.

- Felles avkjgrsel/trafikkomrade.

OMRADER FOR FORRETNING/INDUSTRI

Bygninger kan oppfares i inntil to etasjer, grunnflaten skal ikke overstige 45 %
av netto tomt.

P& industritomter og i sméabathavnen skal det som vist péa planen etableres et
3 meter bredt isolasjonsbelte langs elvebredden.

Isolasjonsbeltet kan ikke brukes til utvendig lagring eller oppfaring av ny
bebyggelse.

Videre gjelder at arealet mellom fortau og industribygg ikke kan benyttes til
utvendig lagring. Dog kan arealet, dersom det ikke bergrer fortauet, benyttes
til

parkering.

| forbindelse med delings- og byggesgknader, samt byggemeldinger i omradet, ma

det samtidig legges frem beplantningsplan for isolasjonsbeltet mot Glomma.
Isolasjonsbeltet skal opparbeides parallelt med nye byggetiltak.

I industriomradet tillates ikke etablert bedrifter som etter bygningsradets skjgnn
ved stgy og andre forurensninger ved produksjon og trafikk vil vare til
vesentlig ulempe for beboerne i omliggende boligomrader.

Hver bedrift skal p& egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass for bil pr. 150m2
grunnflate for lager, pr. 100 m2 forretning/kontor.

Side2av3
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Gredkerveien 34 — 85 22-39

3. OMRADER FOR SMABATHAVN

3.1) Langs elvebredden er det opprettet et isolasjonsbelte p& 3 meter.
Isolasjonsbeltet kan ikke brukes til lagring eller batopplag.

4. FRIOMRADE

4.1) | friomrader kan bygningsradet tillate oppfart bygninger, som har naturlig
tilknytning til friomradene.

5. FELLESBESTEMMELSER

5.1) Bygningsradet skal ved behandling av byggesgknader pése at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller
gruppe far en harmonisk utforming.

5.2)  Sammen med sgknad om byggetillatelse kan bygningsradet kreve at det
utarbeides plan for den ubebygde del av tomten.

5.3)  De ubebygde omrader ma gis en tiltalende form og behandling.

5.4)  Eksisterende vegetasjon bar sgkes bevart.

5.5)  Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen, og bygningsvedtektene i kommunen.

Side3av3
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Sarpsborg
kommune

Opplysninger til megler

Tilleggsopplysninger

Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke

leveres,

da dette ikke finnes pa denne eiendommen

GREAKERVEIEN 86

i byggesaksarkivet.

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan ldne

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Leilighetspakken Hyttepakken

Huspakken
For eiendommer med felles

bygningsforsikring
Pakken inneholder

Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjaper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

9 900,- 18 900,-

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.

Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

. ~ N
| samarbeid med ’A\‘ & Partners

Les mer om Boligkjeperpakken

Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate 3 vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

GREAKERVEIEN 86

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Greakerveien 86,1718 Greéker. Gnr. 2077, bnr. 212, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 109240007
Megler: Geir Inge Rangay Johannesen, mobil: 90 29 97 97, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport

med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-
drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

4.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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proaktiv.no

Geir Inge Rangoy Johannesen

Eiendomsmegler
902997 97
geir.johannessen@proaktiv.no

P OA I< ' I | I ‘ ] Proaktiv - Meglerhuset Borg
Postboks 517, 1703 Sarpsborg, 69 12 60 60, meglerhusetborg@proaktiv.no



