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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen

TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund

TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

MOSS - DILLING

Sastadveien 6
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INFORMASJON

SASTADVEIEN 6

Adresse: Sdstadveien 6, 1570 DILLING

Gnr./Bnr.: Gnr. 160, bnr. 40, i Moss
kommune

Prisantydning: 3.800.000,-
Omkostninger: 96.350,-
Totalpris: 3.896.350,-
Kommunale avgifter: 19.170,-
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1992
Rom/soverom: 4/2

BRA: 101 m?

BRA-i: 92 m?

Garasje/Parkering: Parkering i egen
carport.

Tomt: 1015 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Neeromréadet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk.

Eiendomsmegler MNEF: Hans
Erik Engebretsen

«ALT SOM ER VERDTA GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

For meg er det meget viktig med
god kundeoppfelging, bade av
selgere og interessenter. Megling er
ikke en 9-16 jobb, sa vi ma forventes
a svare kunder utover dette.

Vi overlater ingenting til
tilfeldighetene. Fra visning der vi
forsgker a fa en god dialog med alle,
til oppfelging og budrunde i
etterkant. Vi tar visningene selv, for
a fa kundekontakten.

Det merker bade den som skal selge
bolig og den som skal kjgpe. "

Hans Erik Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 46 4484 43
E-post: hans@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg/ Moss
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

PROARTIY

Eiendomsmegler MNEF Hans Erik
Engebretsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDTA GJ@RE,

ERVERDTA GJBRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsborg & Moss

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
ngye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette kjgperen
som gir den riktige prisen for din bolig.

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg og i Moss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 69 12 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang
erfaring

innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjeper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjope bolig. Det er deres
tilnaerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og heye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjgre. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat, og de gleder seg til &
ta deg imot.

PROAKTIV.NO



MOSS - DILLING

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange
mater hva omréadet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet

Bebyggelse

Séastadveien ligger litt landlig til p& Sastad, mellom Hayda og
Halmstad. Bebyggelsen bestar hovedsakelig av
smahusbebyggelse, med enkelte landbrukseiendommer spredt
rundt. Gang og sykkelvei béde til Halmstad og til Moss.
Eiendommen liggertilknyttet Ryggeveien, slik at det er kort
kjgrevei til Moss og evt E6 motorveien ved Halmstad eller
avkjering Moss Syd ved Arvoll

Adkomst
Fra E6: Ta av avkjering Moss syd, merket avkjering 13.

SASTADVEIEN 6

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Sastad Tmin 4
Linje 200, 201, 600, 630, 633 0.1km
@ Ryggestasjon 4min &
Linje RE20 3.1km
X Oslo Gardermoen Tt15min &
DAGLIGVARE
Spar Dilling 4 min &
Kiwi Rygge 3min &
PostNord 2.9 km
VARER/TJENESTER
Rygge Storsenter 6min &
f@ Vitusapotek Rygge 4 min &
SPORT
® Ryggehallen 3min &
Aktivitetshall 2.6 km
® Halmstad skole - gymnastikksal 3min &
Aktivitetshall 2.6 km
& Fokus Trening 4 min &
& SKY Fitness Rygge 4min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

T i el
1T % %

Falg veien gjennom rundkjeringen og ta til venstre i 2
rundkjering ved Plantasjen. Ta sa rett frem i neste rundkjering
(utkjering 2), og falg sé Ryggeveien 2 km og ta inn til hgyre i
Sastadbraten. Sastadveien er sé farste vei til venstre etter kun
20-30 meter.

Med offentlig busslinje 600 og 630

Huset vil merkes med Proaktiv visningsskilt.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

SASTADVEIEN 6

80% enebolig
B 4% rekkehus
B 1% blokk
B 5% annet

SKOLER

Halmstad skole (1-7 kl.) 3min &
338 elever, 17 klasser 2.6 km
Ekholt skole (1-7 kl.) 5min &
294 elever, 14 klasser 3.3km
Buen barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 7 min &
Q6 elever, 8 klasser 3.8km
Oreasen skole (1-7 kl.) 8 min &
305 elever, 21 klasser 3.8km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
580 elever, 44 klasser 27 km
Malakoff videregdende skole 10 min &
1000 elever, 46 klasser 54 km
Kirkeparken videregédende skole 13 min &
710 elever, 28 klasser 64 km
BARNEHAGER

Halmstad barnehage (1-5 ar) 3min &
64 barn 2.3 km
Heimdalenga barnehage (0-5 ar) 3min &
78 barn 2.4 km
Voldskogen barnehage (1-5 ar) 3min &
32 barn 2.6 km

PROAKTIV.NO
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BYGGEMATE

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen. TR
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Parkering i egen carport. .
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VELKOMMEN
INNENFOR!

Innhold

1etasje: Hall m/trapp, bad, stue, spisestue, kjgkken og rom
med

vaskemaskin

2. etasje: 2 soverom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 92 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 92 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som faelger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 65 m?

-BRA-i: 65m?

-BRA-e:5m?

Andre etasje:

- Totalt BRA: 27 m?

-BRA-i: 27 m?

| annen etatasje er det 12 m? ikke mélbart areal pga takhayde.
Gulvflaten iannen etasje er 39 m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023

SASTADVEIEN 6

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten eren teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper mé veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

TG3

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

Det erikke montert rekkverk.

Det mangler hédndlaper pa vegg i trappelepet.
Konsekvens/tiltak

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper m& monteres pé vegg for & tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet

Kravet om forsvarlig rekkverk og solid handlist pa begge sider i
et

trappelap kom i 1967.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell:

Bad opprinnelig fra byggear (membran, sluk og VVS),
modernisert/malt

av eier. Rommet har servant, gulvfestet toalett og dusjhjgrne
1.ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Den nye forskriften gir rommet tilstandsgrad 3 kun opp mot
alder pa

membran/vanntett sjikt og sluk. Badet fungerer med dagens
tilstand og

eribruk, dog bgrdet oppgraderes innen rimelig tid opp mot

PROAKTIV.NO
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STUE/ SPISESTUE

Penoglysstue. Utgang til terrasse pa
begge siderav boligen.

16 SASTADVEIEN 6
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Utgang til terrasse med morgensol fra
spisestuen.

SASTADVEIEN 6

alder. Det
er hay alder pad membran, sluk og VVS.

TG 2:

Utvendig > Taktekking:

Taket er tekket med betong takstein fra byggear.
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak

Det er pavist andre avvik:

Det er spredte rateskader pd vindskier.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke

krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pé
renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Ytterveggeri bindingsverk med liggende kledning.
Vurdering av avvik:

Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Vinduer:
Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra

byggear. To

vinduer i PVC fra 2019.

Vurdering av awvik:

Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Darer:

Ytterderitre fra byggear.

Terrassedgrer i tre med stort glassfelt med isolerglass fra
byggear.

Vurdering av awik:

Karmene i derer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Begge terrassedgrer noe veerslitt.
Hovedytterder er falmet.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Peisovn med glassfelt i stue.

Vurdering av awvik:

lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vannrar av kobber og flexislange.

Blanding av nyere og eldre vannrer. Enkelte vannrer er skiftet
etter

byggear.

Vurdering av awik:

Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

vannledninger.

PROAKTIV.NO
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SASTADVEIE

Gjelderkun de eldste rer.:

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer:

Avlgpsrar av plast.

Vurdering av avvik:

Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa 200 liter med ukjent hay alder.
Montert pa rom med vaskemaskin.

Det eravrenningsmuligheter via sluk i rommet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pé det elektriske anlegget anbefales det &
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pé anlegget.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige avlgpsrer av plast og vannledning av plast, fra
byggear.

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige

avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige

vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer
idag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjokken > 1. etasje > Kjakken > Avtrekk
Ventilator med avtrekk via sentralavtrekk
1. ETASJE > KUGKKEN

Vurdering av avvik:

Deteravvik:

Heoy alder pé ventilator.

PROAKTIV.NO

21



22

SASTADVEIEN 6

SOVEROM

PROAKTIV.NO
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AVVIKSOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Stept betongdekke til grunn.

Etasjeskillereitre

Vurdering av avvik:

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente

maleavvik.

Avviket pa hgydeforskjell er mélt i stue/spisestue.

Innvendig > Radon:

Det erikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med

radonsperre.

Vurdering av avvik:

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med

radonsperre

| egen bolig er det ikke pélagt & male radonverdier eller gjgre
tiltak, men

det anbefales

Konsekvens/tiltak

Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Séstadveien liggerimidlertid i et omrade med Moderat til lav
radonforekomst

Se: https://www.ngu.no/geologi-og-risiko/radon

SASTADVEIEN 6

Oppvarming
Varmepumpe i trappelep. Peisovn i stuen. Varmekableri bad
Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest f&s ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
aretterat avtale om salg er inngatt

Stremstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stromstatteordningen Norgespris.
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PLANTEGNINGER
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-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.

wnredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.

SASTADVEIEN 6

1etg

Terrasse

Stue

Spisestue

Vaskerom

[N
i

Carpo

N

Terrasse

Anmsibales ban faralammea

PLANTEGNINGER

2etg 2 etg

Soverom

Soverom

n er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
a mablerina er utfert av en inredninasarkitekt oa fraviker virkliaheten.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 1015 kvm, Eierform: Eiet tomt

Parkering
Parkering i egen carport

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Seksjonen erikke med i noe registrert eierseksjonssameie.

Dyrehold
Det finnes ingen egner regler om dyrehold

Forsikring
Eier ma selv tegne fullverdiforsikring for sin del av bygget og
innbo.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 808 473 per 31.12.23 23:59
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 3 233 890 per 3112.23
23:59

Felleskostnader

Det betales ingen felleskostnader.

SASTADVEIEN 6

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.19170 pr. &r

Kommunale avgifter (2024) dekkervann (4345,-), avigp (6291,-
), eiendomsskatt (3208,-), feiing (458,-) og renovasjon 4868,-)
Avgiftene er delvis forbruksrelatert, da vann og avlgp beregnes
etter medgatt vannforbruk arlig leses av pa vannmaler

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 4/8-92

At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, giringen
garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Utleie
Hele boligen kan leies ut. Det eringen egen utleiedel.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 3 leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medferer.
Se http:fwww.nrpa.no for naermere informasjon.

Diverse

Mosseregionen interkommunale brann og redning har
falgende registrert ved Sastadveien 6, Dilling

Siste feiing ble utfert: 20.08.2024

Siste tilsyn ble utfert: 20.08.2024

Det ble ikke registrert avvik pa fyringsanlegget ved siste tilsyn

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Felgende servitutt er tinglyst:

1967/6231-2/87 Best. om vann/kloakkledning, tinglyst
29121967

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 3103-160/40

Gjelderdenne registerenheten med flere

Denne kan faes hos megler.

Reguleringsmessige forhold

Boligen liggeriet omrade som int Moss kommune er regulert
av Kommuneplanens arealdel 2021-2032 og Reguleringsplan
M57 ikrafttradt 12/2-1987 har formal bolig. Felt B1

Se reguleringsbestemmelser vedlagt salgsoppgaven

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 160 Bnr. 40 Snr. 1i Moss kommune

Vei/vann/avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk

vedlikeholdsplikt.
Offentlig vei

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

95 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 800 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

96 350,- (Omkostninger totalt)

3896 350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.
Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak harlovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), ermulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no

Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
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ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere haranledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pé el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som 0gsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngéatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
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interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten

Losere og tilbehor

Listen overlgsgre og tiloehar som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pd www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrihet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det felgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfgring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfaere uten at det
kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
fordet legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i enviss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel)

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
dener», og selgers ansvar er da begrenset jf. avnl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet

Eier
Irina G Clopotel Wangen

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75 % av
kjgpesum for gjennomfaering av salgsoppdraget
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 30.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
9.000-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 2500,- per
stk/time (2 inklusiv), markedsfaringspakke kr. 11.500,-
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. kr 9.532,-,-. Utleggene
omfatter innhenting off. /komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjar forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
tiloppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Hans Erik Engebretsen

Dato salgsoppgave
10.10.2025
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

=Edmund Burke

DRONEFOTO VISER
NABOLAGET.
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MNorsk takst

Tilstandsrapport

£ Halvpart av tomannsbolig
(® sastadveien 6, 1570 DILLING
(I} MOSS kommune

# gnr. 160, bnr. 40, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 13784-4196 Referansenummer: YC8492

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SASTADVEIEN 6

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

T

Rapportansvarlig

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

MNorsk takst

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato: 06.10.2025

Side: 2 av 21
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Séastadveien 6, 1570 DILLING
Gnr 160 - Bnr 40
3103 MOSS

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Sastadveien 6, 1570 DILLING
Gnr 160 - Bnr 40
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere underspkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

-
¥

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar b felen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at b leler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper o stgttemurer e skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sver

og pur legg * bygni estetikk og

arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for b

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

dig, eller har en sarlig

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 3 av 21
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til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved awvik som ikke krever

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13784-4196

e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOOO

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 4 av 21
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Sastadveien 6, 1570 DILLING
Gnr 160 - Bnr 40
3103 MOSS

Halvpart av tomannsbolig opprinnelig oppfgrt i 1992.
God og innholdsrik planigsning over 2 plan.
Carport og bod i tilknytning til inngangspartiet.

Frittstdende bod med ukjent hgy alder.
Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Halvpart av tomannsbolig med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Halvpart av tomannsbolig - Byggear: 1992

INNVENDIG Ga til side

P& gulv er det overflater av laminat, belegg, teppe og laminatfliser.
Veggoverflater av malt tapet og malt baderomstapet.

| tak er det takessplater.

Apen trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Varmekabler p& bad.
Varmepumpe i trappelgp.
Peisovn med glassfelt i stue.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM Gatil side

Bad opprinnelig fra byggear (membran, sluk og VVS),
modernisert/malt av eier. Rommet har servant, gulvfestet toalett og
dusjhjgrne.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2007, modernisert av eier i 2022. Kjgkkenet
har profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr og
platetopp, underbygget oppvaskmaskin og frittstdende
kigl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Vannrgr av kobber og flexislange. Blanding av nyere og eldre
vannrgr.

Avigpsrgr av plast.

Opplegg for vaskemaskin i eget rom.

Varmepumpe fra 2024.

Varmtvannsbereder pa 200 liter med ukjent hgy alder.
Sikringsskap med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 13784-4196
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Beskrivelse av eiendommen
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TOMTEFORHOLD Gé til side

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast, fra byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Halvpart av tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er mindre avvik fra originale byggetegninger opp mot
dagens bruk. Endringen er innenfor hoveddel og medfgrer
ingen sgknadsplikt. Det er uansett alltid bruken av et rom som
avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE
i Moss kommune.

Bod

 Det foreligger ikke tegninger

Boden ligger innenfor det man kan oppfgre uten a sgke
bygningsmyndigheter.

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 5 av 21
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Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
0.5
3
€
0o <
Ingen umiddelbare kostnader
“»  Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@ Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Halvpart av tomannsbolig

(TIFED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

9 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

9 Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side

ICIEED KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vétrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

("I} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

% Utvendig > Taktekking Ga il side
l} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
l} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
I} Utvendig > Vinduer Ga til side
l} Utvendig > Dgrer Ga til side
I} Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
b Tekniske installasjoner > Vannledni GAtilside
'3} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmt K G il side
{} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga fil side
{} T forhold > Ut lige vann- og avigpsledni Ga til side
ﬁ} Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga fil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
06.10.2025 Side: 6av 21
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Sastadveien 6, 1570 DILLING
Gnr 160 - Bnr 40
3103 MOSS

Tilstandsrapport

HALVPART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1992 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betong takstein fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre avvik:

Det er spredte rateskader pa vindskier.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking nermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Andre tiltak:

Lokal utbedring av vindskier.

Oppdragsnr.: 13784-4196
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@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning.
Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i h med Tak ing

Saltakkonstruksjon.

Ikke eget loft @ undersgke. Pa et generelt grunnlag anbefales det a
montere loftsluke med nedtrekkbar stige for & jevnlig kunne inspisere
loftet.

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

m Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear. To
vinduer i PVC fra 2019.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

@ Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Terrassedgrer i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Begge terrassedgrer noe vaerslitt.
Hovedytterdgr er falmet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13784-4196
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Norsk takst

{:@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det adkomst til terrasse pa 21 kvm.

Fra spisestue er det adkomst til terrasse pa 24 kvm.

INNVENDIG

Befaringsdato: 06.10.2025

Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
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Overflater

P& gulv er det overflater av laminat, belegg, teppe og laminatfliser.
Veggoverflater av malt tapet og malt baderomstapet.
| tak er det takessplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke til grunn.
Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avwviket pa hgydeforskjell er malt i stue/spisestue.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

kostnad

Ki Isesti : Ingen

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @8 male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ki Isesti : Ingen kostnad

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt i stue.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato:

SASTADVEIEN 6

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Tidspunkt for piperehabilitering nermer seg.

Det er ikke et krav til ildfast plate under sotluke/feieluke, men det
anbefales at det etableres.

@ Innvendige trapper

Apen trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kravet om forsvarlig rekkverk og solid handlist pa begge sider i et
trappelgp kom i 1967.

Kostnadsestimat: Under 10 000

06.10.2025 Side:9av 21
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD

(:m Generell

Bad opprinnelig fra byggear (membran, sluk og VVS), modernisert/malt
av eier. Rommet har servant, gulvfestet toalett og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Den nye forskriften gir rommet tilstandsgrad 3 kun opp mot alder pa
membran/vanntett sjikt og sluk. Badet fungerer med dagens tilstand og
er i bruk, dog bgr det oppgraderes innen rimelig tid opp mot alder. Det
er hgy alder pa membran, sluk og VVS.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Hvis rommet ikke skal oppgraderes innen rimelig tid anbefales det &
montere dusjkabinett for & minske vannbelastningen pa rommet.
Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
innebygget del av trapp.

KIPKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2007 i fglge tidligere prospekt, noe modernisert
av eier i 2022.

Kjgkkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr
og platetopp, underbygget oppvaskmaskin og frittstdende
kjgl/fryseskap.

Oppdragsnr.: 13784-4196
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1. ETASJE > KIBKKEN

L0 Avtrekk

Ventilator med avtrekk via sentralavtrekk.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Hgy alder pa ventilator.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

Ll I

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og flexislange.

Blanding av nyere og eldre vannrgr. Enkelte vannrgr er skiftet etter
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

@ Avligpsror

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Andre VVS-installasjoner

™
il

Opplegg for vaskemaskin i eget rom.

Rommet er ikke er oppfgrt som et vaskerom da det ikke er oppbygget
som et vatrom. Det er dog eget sluk i rommet og Igsningen vurderes &
fungere tilfredsstillende med dagens bruk.

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

@ Varmesentral

Varmepumpe fra 2024.

[ 3-8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter med ukjent hgy alder.
Montert pa rom med vaskemaskin.

Det er avrenningsmuligheter via sluk i rommet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 11 av 21
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Tilstandsrapport

Bereder skal etter dagens forskrifter vaere tilkoblet fast koblingsboks.
Det var ikke et krav da den ble montert, men det anbefales at dette
etableres.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 6 fordelerkurser pa hhv. 13, 16 og 20
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pad det elektriske anlegget anbefales det &
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 L
1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Branntekniske forhold

0
|

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremk under. Tilt isgraden er basert pg retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate til mark.
Armert og isolert sale.

Terrengforhold

Flat tomt.
Terrenget heller ikke inn mot bygningskroppen.
Det er ikke fare for flom eller skred.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast, fra byggear.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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Bygninger pa eiendommen

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige Bod

avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige Anvendelse

vannledninger. Tatt i bruk.

Konsekvens/tiltak B 5 K

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, yggear om_mentar ) .

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Prefabrikertbod med darlig tilstand.
Saltak tekket med papp.

Tilstandsgrad settes til 2 ut i fra en helhetsvurdering hensyntatt alder, observasjoner og normal forventet levetid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Cainn e
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni kkyndige ser pa t i hvis de er tilgj lige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Halvpart av tomannsbolig

Etasje
1. etasje
2. etasje

Bod i tilknytning til
carport

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

2. etasje

Bod i tilknytning til
carport

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Norsk Boligtakst AS ‘
N ] |

Ugleveien 21

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Hall m/trapp, bad, stue, rom med
vaskemaskin, spisestue, kjgkken

Trapperom, soverom 1, soverom 2

Bod

Internt Eksternt balkong SuM Terrasse- og Ikke ma ig areal

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

65 65 45 65

27 27 12 39

5 5 5
92 5 45 12 109

97
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-g) (BRA-b)

Rom med vaskemaskin ma ikke forveksles med et vatrom. Rommet er ikke oppbygget som et vatrom og er heller ikke vurdert som et vatrom.
| 2. etasje er det ogsa en ikke malbar bod. Boden er ikke mélbar da det ikke er over 1,90 meter i minst 0,60 meter bredde.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er mindre avvik fra originale byggetegninger opp mot dagens bruk. Endringen er innenfor hoveddel og medfgrer ingen
spgknadsplikt. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet
til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Varmepumpe montert i 2024.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) I""gla:;;t:ahl)ko"g
1. etasje 4
Sum 4
SUM BRA 4
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[:]Ja Nei
[#lsa  [Nei

O

—

a Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

4
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Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Befa rl n g S - Og e | e n d O m SO p plys n | n g e r

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod
Befaring
Lovlighet i
8 Dato Til stede Rolle
Byggetegninger 06.10.2025  Erik Pedersen Takstingenigr
Det foreligger ikke tegninger Irina Gemona Clopotel Wangen Kunde
Kommentar: ~ Boden ligger innenfor det man kan oppfgre uten a sgke bygningsmyndigheter.
Brannceller ield
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Matrikkeldata
Nyere handverkstjenester Kommune gnr. bnr. fr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Dja Nei 3103 MOSs 160 40 1 1015 m T?wtearea\gt er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Krav for rom til varig opphold Eiendomsregisteret.
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Adresse

Sastadveien 6

Kommentar: Hjemmelshaver

Irina Gemona Clopotel Wangen

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og . .

. - ) ) . o I Eiendomsopplysninger

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2) Beliggenhet

Halvpart av tomannsbolig 92 5 Boligen ligger landlig, men sentralt til mellom Moss og Halmstad. Det er ca. 5 minutters kjgring, enten man skal til Moss eller Halmstad.

Bod 0 4 Pakjgring til E6 er bare et par minutter unna. Skoler, barnehager og alle servicetilbud er innenfor 5 minutter med bil. Boligen ligger ogsa
sentralt til med tanke pa offentlig kommunikasjon, som tog og buss. Kort vei til Vansjg som er et populzaert omrade for fiske, tur og rekreasjon,

Kommentar samt batliv og kanopadling. Kort vei til sjpen med strender og bathavner.

Halvpart av tomannsbolig P-rom i 1. etasje - 65 kvm Tilknytning vann

P-romi 2. etasje - 27 kvm Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er asfaltert innkjgring. Tomten er opparbeidet med gressplen, diverse beplantning, prydbusker, hekk m.m. Det er gode sol og lysforhold pa
tomten.

Byggemate

Byggegrunn av sprengsteinsfylling. Stgpt plate til mark. Armert og isolert sale. Etasjeskillere i tre. Yttervegger i bindingsverk med liggende
kledning. Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer i tre og PVC med isolerglass.
Terrassedgrer i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.10.2025
2 07.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato:

SASTADVEIEN 6

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nér tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslitt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Tilstandsrapportens avgrensninger

Norsk Boligtakst AS ‘
N ] |

Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méaleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YC8492

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13784-4196 Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 21 av 21

SASTADVEIEN 6

PROAKTIV

Gjensidige ()

Egenerklaering

Sastadveien 6, 1570 DILLING 09 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sastadveien 6 Sistadveien 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

On Nei

Driver du med omsetning eller urvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nir kjepte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Net

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2015- 2018

2019- 2022

2024-tld.d.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Apgria Dyreforsikring Nuf-1A. Huseierne

Informasjon om selger

Selger

Wangen. Irina Gemona Clopotel

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklenngsskjemaet.

Boligkjoper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 3 selv undersoke erendommen grundig

Viitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Vannlekkasje 1 eller bak varmtvannsbereder, mmtil veggen 1 vaskeromy( vannskade 1 gulv og vegg)

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toaletirom?
[X] 12 DNei,ﬂd(esomJegiqmﬂlii

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

A0 B Arstall
2014

AP Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert [ Unglen

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet utkran og tilhorende reropplegg mot VVB.

215 Hvilket firma untforte jobben?
WV Teknile

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Ja DNcl

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuke?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner 1l

411 Navn pi arbeid
Nyttarbeid

412 Arstall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglert

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Malr tak hele huset

415 Hvilket firma utforte jobben?

64 SASTADVEIEN 6
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Per Tengverts Malerfirma
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 Owe
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Tkke relevant for denne boligen
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Ne, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2018
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert D Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Automatisk aviesning av strommen
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Eltel/ Hafslund Nett AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
S
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpek bronm, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Side 3
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Omn Met, tkke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Omn Met, 1kke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er dert utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa semingsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriy feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk under vinyl mellom varmekabler og betong

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre byguninger pi eiendommen?
O Met, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Tikke relevant for denne boligen
21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretislaget?

Tkke relevant for denne boligen.

Side 4

SASTADVEIEN 6

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
O Nei
27 Er det utfort radonmaling?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
2011, ikke utslag, posttivt svar
Utfort av tidligere eiere
28 Er det andre forhold av berydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromrider?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Iicke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
3l Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

2017: Malt utvendig

2019: Nye vinduer i 2 etasje

2019-2020: montert fiberkabel

2021: Belegningssteiner

under carport

2024: Nymalt tak. urntatt garderobe rommet

Ny taklys kjokken og stue

Malt derhindtak pi kjekkenskapene: sort

Brun lakkert trapp med teppefliser puset opp til hvit

Pikostet ny varmepumpe

Nymalt alle rom. unntart garderobe rommet og " barnerommet *
20235: terrasse beismaling

Puset opp badet : full sparklet vegger pi badet, gulv maling, ny fuging av sluk og flis, vitromsimaling

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Wangen, Irina Gemona Clopotel 2025-10-09

Boligselgerforsikring identification

Boligen selges med boligselgerforsikring =z bun k ID Wangen, Irina Gemona
En boligselgerforsikring gur trygghet for selger og lgeper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikcke var kjennskap til da Clo potel

salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95425157

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Vedlegg

Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Wangen, Irina Gemona
Clopotel

SASTADVEIEN 6

09/10-2025
09:05:46

BANKID

”izumpmg

Vedlegg

Utskriftsdato: 21.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 160/40// A

r

,’ Eurbpa‘\_.ll.-g, |
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A7 Py e

Eammun kg

A Kammunateg
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Privatugg
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Skagshibeg
Skogsbiveg
skagibibarg tunriet

Farpe

/ Fane

Gang - 0g vkketeger

A Gang oy sykleheg

Annped gangares’

A annet gangarpal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktig eller i av ir i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

F Fredet
R Regulert til bevaring

1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva.
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva

M | museets eie/ K|kommunal eie
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 21.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 160 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Séstadveien 6, 1570 DILLING

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0122170519 90 19.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 84
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger

tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 21.09.2025 16:52

Eiendom 3103-160/40 Sole

Bruksnavn  Sole

Type Grunneiendom

Kommunenr 3103

Gardsnr 160
Bruksnr 40
Festenr

Seksjonsnr

Adresser (1)

Adresse
Sastadveien 6

Forretninger (8)

Dato
10.02.1967

16.02.1988
03.04.1995
08.02.2005
08.02.2005

01.01.2020
01.01.2024

Bygninger (0)

SASTADVEIEN 6

Poststed
1570 Dilling

Type
Skylddeling

Kart- og delingsforretning

Seksjonering
Grensejustering
Kartforretning

Omnummerering
Omnummerering

Procornet”

Etablert dato  10.02.1967
Oppgitt areal 1015,8 (Malebrev)
Beregnet areal 1015,3
Har festegrunner  Nei
Punktfeste Nei
Seksjonert Ja
Grunnkrets Valgkrets
Sastad Halmstad
Enhet Rolle
3103-160/2 Avgiver
3103-160/40 Mottaker
3103-160/40 Avgiver
3103-160/77 Mottaker
3103-160/40 Avgiver
3103-160/40 Mottaker
3103-160/40 Avgiver
3103-199/3 Mottaker
3103-160/40 Mottaker
3103-160/40 Mottaker
3103-160/40 Mottaker

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei

Grunnforurensning  Nei

Kirkesogn
Rygge

Arealendring
-1024

1024

-1171

1171

Sidelav1l

A= MOWR

Admin Proconet
Deres ref.: Var ref.: 25/95-534/CD Dato: 22.09.2025

Informasjon til megler
Mosseregionen interkommunale brann og redning har fglgende registrert ved Sastadveien 6, Dilling.

Siste feiing ble utfgrt: 20.08.2024
Siste tilsyn ble utfgrt: 20.08.2024

Det ble ikke registrert avvik pa fyringsanlegget ved siste tilsyn.
Med hilsen
Cathrine Danielsen

Konsulent; HR og Stab

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 69247850 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:
www.brann.movar.no 6118.05.58941
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Vedlegg

Vedlegg

Z

UTM-32

Reguleringsplankart

Sastadveien 6
21.09.2025

160/40/0/1

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:1000

og omradet omkring.

om ei

viktige

for omradet og i

beste digitale
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Bagularingsplan-By: wader (PELISSS B
amrlda for bobger med tifhprands snlagg

el da forindurtn lager
Reguleningsplan-Landbruksomrddar (PRLIGE

Omelda forjord- ag shagbak
Reguleningsplan-Offentige trafidomedder |
& Kidraveg

AfREn Yaggrern

dangefivhkaheg
Reguisnngsplan-Spesiglomrader (PBLISES
—_— :"fm;:‘lfﬂrrﬁ f §

Reguisringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Ragularings- og babyggelssrplerans
P Planans bagrensring
e Forrnllzgrense
<~ Amgulert torrtegrenss
- Byggagrenss
— Plantagh babygostia
e Babiypgpelie porm nng e | planan
Rmgiilart sentadings

s

e Frigihtslinie

--..\_,-"_' Bagulert stayskjerm

= MBelinefAvitandtign
| Stanging sv avkjarisl

Ak Ragularngi- ogbabypggelse e - pleiek

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 160/40/0/1 i
Adresse:  Sastadveien 6
Dato: 21.09.2025
Moss kommune Malestokk: 1:2000

m
©Norkart 2025 E
Kartet er p. fra beste digitale for omradet og i viktige opplysninger om eie og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra Jf. lov om and: k.
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SASTADVEIEN 6

il

DET KONGELIGE MILIJOVERNDEPARTEMENT

R MTRTOT. 2 « T 18098 - RIKDTELEPOMER &4 FRERhVALG TRF, (4] win

AT e POSTREE ) GEF. S8 b

RECULEAINGSBESTGEMMELSER TIL RESULERINGSPLAN FOR DEL AV
BASTAD I FYGGE HOHMUNRE
I
Disse reguleringabestemmelser gjalder for det omrddet pd
planan som of vist mad reguleringsgrone.
i
BREALDRUER
1. Pyagecmrider
a] I omrddet Bl ckal det oppfarves Erittliggende
aneboliger L fnneil 1 172 etasie med tilherends
garacie og anlegqg.
2. Landorikgoncidat
a) omridet L1 og 12 skal nycttes til tradisjonell
landbrukedrife.

111

Andre hoetemmelser

a) Tragikkarealer

1. Tarrenginngrep 1 forbindelse med veganlegg akal okjs
nest mully skdnsomt. Vegskjeringer og fyllinger akal
sckas baplantot eller behandlet pd annen tiltalonds
mdto,

2, I omrhdet mellom frisikeslinjen of vegformdl
{fripiktesoner) skal det I kryes, avkleraler wvera frl
sikt 1 en heyde av 4,5 m ovar tilstetende vegers planum.

1. Det skal oppferes gierde langs atkomstveion 1 grensen
mallon vegformdl og landbruksformil. Glecdets heyds og
utforeing okal godijennes av bygringscidet.

Gierdot akal oppfores samtidig smed at veilan byrgoes.

4. Det skal anlegges Htﬁy\rull,fﬂkj*t‘n mok Rv. 118 for
bnr.@l og 40 slik at steynlividet utenfor fasade av ny
bolig ikke overatiger 55 4B [(A). Sklaraingstiltak
utnnfor frisiktssonan skal godkjennes av bygningerddet
oq fardigatilles samrtidig mod bolligone. T frisikbooonar
mh vadkorsends vegmyndighet kontaktes far stoy-
aljoral nogtiltak oppferes.

dj

I

Babyggelnens_karakber, utforaing = v,

Babyggelaen | cmrphdet Bl utformes sor frlteliggenda
bal ighebyggelea.

Bymningens takform of takvinkel fastoattos av
brgningsridet.

Bygningsridet skal ved bahandling aw Mngqnmld.lr,qar ha
for eyet at bebyggelsen fir eon god form of material=-
bohandling og at bygninger 1 samme grupps eller omrdds
fAr en harmonisk utforming. Utvandige farger ikal
godkiennes av bygningsrddet.

Bobyogelsean heyde, plassering m.v.

Hanehayde for 1 1/2 etasjes husz skal ikke ocwerstice

8 m. ¥Menchayden males fra ferdig planert terreng i
aapAvar med byggeforskriftene.

For soknad om byggetillatelse kan godkjennas,) kan
bygningsridet kreve utarebeidet tegninger som viser
bobyggelsens Tilpasning med hensyn £1I heyds | forheld
til omkringliggende byogninger o vegetasjon.

Bobyggelaons endelige plassering pA Eomta fastsebtes
av brgringsrddet. Monearethingen regnes 1 husoats
Lengdexetning.

Garasjer/uthus skal ‘oppleras i 1 etasja og tilpassos
bolighuset m.h.t. materialvaly, form og farqge.
Sarasjenes og uthusenes endelige plassering skal
fastsettes av bygningsrddec, Plassering av

garagje uthus skal vare viet pd illustrasionsplan som
Ealger byggemeldingen foxr bolighused, celv om da ikka
Bkal oppliores sazmtidig med detto.

Garasjer/uthus kan plasseras med en vagg 1 nabogransse
innenfer tammen av byggeforskriftona.

Farholdet mellos bebyad og ubebygd grunmareal pd do
gokalte toRter

For boligbabyggalsen skal byaningens grunnflate,
inklusive garasjer over bakkeplan, ikke overstige 50 %
av tomtens nettoareal.

Usebygde arsaler

Ubelygd areal skal gis en biltalemde bLehandling.
Exsigterende vegetasion ber sokes Bavark.

Vedlegg
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SASTADVEIEN 6

2. Ingen toet md beplantes med trer eller busker som ethter
bygningerddets skjenn kan virke sjenerenda for den
offentlige ferdsel.

3. EBkjeringer, fYLlinger of apdre inngrep i terrang og
vagetasjon skal beplantes oller bohandlas pd annen
tiltalands mite.

4. Materialbruk; utforming og farge pd gjerder og
forstetningenurer md godkjennes av bygningsriddet.

R R
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FYLRESMANNEN | @STFOLD

Eyae Kdsmine T
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1512787 T4 .0 15

Gienpdrt Fylxighesmmunans plansvideling. postbols 230, 1107 Sarpaborg
Vegsjefen L @abfnld, Postboke 380, 159685 Hoks
Fylksslandbrukssy, L Batf., Maruweisn 5, 1740 Besgenhaugen

REGIAERINGSPLAN FOR HOLTER O FOR DEL AV SASTAD

srev sy 13, febtuir 1947
auplaner. Eopk av brevet
falger waalsgi, op #n vider Eil denne. Spesisit viear
fylkesminnen 12l de T ferste avpnitt i departementsts
Iesmerkninger og ELL d& foretaebninger com gle frem av aivte
svAniEY i Yegdirektorstets wEtalolue

Alljeverndepartamantst har
eladfesietl avennevnkte regul

Yiders mar depsrissentdel, sed Aeen saTiAQET dtadfsater
TEQElering 10E Lol s

#r L1l planene

vedlagt Telger ettt ekismplar av de aled{eitedws

TEGULSTANGEALANAT Of tilharends FegulaTiAgiboLTesme]inr

a hunsagiering sv dtadisstet rogulericgeplen wiser &n tid
T

Bygningalovens § 27 mr. 5 oog til fervaltningalowens §

= Lkt
Augn Vilated

s
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DET KONGELIGE MILJSVERNDEFARTEMENT

OMTON MVETGT. 3 « T 11 8 5 « MKBTCLEFOmEN S5 FAERNVALS T, (82541 59 18
AOSTADRCIBE: POSTINMCE DEND HACF,, S8t 1
12 FEB, BE7
REGULERINGSPLAN MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV

"EASTAD" RYSGE KOMMUNE

I madhold av § 27 1 bygningsloven av 1B. junl 1945,
ifr § 120 | plan- og bygningsloven avy l4. juni 1585
har departesentat ved brov av [ dag E1L £y 2
i gatfold stadfestet neavnte regulering.

Yideros har depart
tilknytning til reg

et stadfostot bestemmaolser §
eringsplanon.

Heqularingen or tegnet inn pd dette kart slik som dean
er vedtatt av Ryggo kopmunestyra don 21. januar 1986.

Etter fullmakt

£
R Ty
William Mals

Utskriftsdato: 21.09.2025
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 ‘ Gardsnr. | 160 | Bruksnr. | 40 | Festenr. | ‘ Seksjonsnr. 1
Adresse Sastadveien 6, 1570 DILLING

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.03.2021

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no 3103/dokumenter 2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf

= hitps:/www

alplaner.no 3103/dokumenter 2227/Bestemmelser%20til%20komm: lanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https:/www.arealplaner.no 3103/dokumenter 5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner®20som¥:20fortsatt?20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 879 m?
KPHensynsonenavn H210
KPStoy Red sone iht. T-1442
Delareal 1152 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1 av 2
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Vedlegg

Delareal 151 m?
KPHensynsonenavn H110

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1015 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570

Delareal 1015 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id M57

Navn Del av Sastad

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.02.1987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1155/M57B.pdf

Delarealer Delareal 1015m?
Formal Boliger
Feltnavn B1

Side2av 2

SASTADVEIEN 6
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Tegnforklaring

Kommuneplankart N
Eiendom: 160/40/0/1
Adresse:  Sastadveien 6 ;
Dato: 21.09.2025
. L UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:2000
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[ONorkart 2025 N
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige opp i om ei og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

wnlneplan-Bagygoelse og anlegg (PEL2

Boligbabyggelse - nhvmrsnds
Nmringibebyagalen - nlvmeends

Karmmuneplan-Samferdselsaniegg og feknis
vag-nlverands

Kornmunaplan-Granngtrukior (PBL20O0S §11
Naturarnrbde - nlvarends

Kormrmuneplan-Landbruk -, natur- og frlufTsh
Landbrukt- astur og fraluftefarm bl g sme rair
LWFR - wra sl - nlvmrends

Kommuneplan-Hensynsoner {PEL2008 E11-
Fasmsone - Flormfase

W% % Sikringione - Medrlsgefelt dikkevsen

. Stavione - Had roneitht T-1447

M e, Etmdaane - Gul rone ik T-1442

#  angitthernsynions - Heng yn fridufisky
A S Angitthansynrone = Heneen lendskep
#  Angittheniynicna - bavanng kulburds
Komwmureplan-Linig- of punbtsymboker(PBL
Fargrone granie
Sikringsonegperse
Staysonegmnse
= Angitthanivnorence
Foabudigranie varideg
Strandlinia 58
Fefas for hkommuneplsn PRL 1985 og 2008
Blanomelds

-

e Grwniie fot sreatformbl
T Famnaeg - nlverends
e Barnleveq - nlvmrends
e hdkormirteng - nlvmmnds

Gang-fsykkelvag - nhvarends
Jarnbane - Frarntidig

SASTADVEIEN 6
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Vedlegg

Grunnkart N
|

Eiendom: 160/40/0/1 |

Adresse:  Sastadveien 6

Dato: 21.09.2025

N L UTM-32
Moss kommune Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — mindre nayaktig - omtuistet = mmm=  Helpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = = Hjelpelinje veikant © Hjelpelinje fiktiv
= i mindre neyaktig E— uviss. i == = = Hjelpelinje punktfeste
L]
. Ngssss0

NosEsC)

| @Norkart 2025 =

§

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

102 SASTADVEIEN 6

Vedlegg

M — = e/
R — — —
= E’x-‘ P ——
| 1 Al r 3N !
| FASADE MOT NORD=VIES'T
D C B A
Sak nr. /89 19
Godkjent i bygningrddets meote
den__ (3.10.89
HUS § WIICICE JRVGGISVN. 261, G IR, (D, DBNIR . 40
FASADIER ZSNI'T'D' « par0 4-8-89  MAL 1:100 TEGN NR.
BYGEHERRE: HMG A/S BISTEINSET 1, 1500 MOSS , TLE 09 274211 13
ARKITEKT: SIV ARK MNAL. B.GRANLY .6UDES6T. 2. 1500 MOSS 1LF 09 25244
1
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FASADE MOT SYI-®

3542/ TOT. BEGGE ETG. 104,7 v

I, RYGGEVN. 26

2-8-89 < MA
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Utskriftsdato: 21.09.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 160 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Séstadveien 6, 1570 DILLING

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 291,84 kr
Eiendomsskatt 3207,96 kr
Feiing 458,38 kr
Renovasjon 4867,56 kr
Vann 4 345,08 kr
Sum 19 170,82 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% 1273300 prom 2.38 7 0% 3 030,00 kr
Restavfall 660 L 25% 1 stk 23551.25 1/4 0% 5887,81 kr
Papir 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Glass/Metall 240 L M/innkast 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Plast 660 L 25% 1 stk 356.25 1/4 0% 89,06 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 448.00 7 0% 448,00 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 632.50 7 0% 632,50 kr

SASTADVEIEN 6

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Arsgebyr Avlgp 15% 1 stk 948.75 11 0% 948,75 kr
Akonto Vann 15% 84 m3 29.53 11 0% 2 480,69 kr
Akonto Avlgp 15% 84 m3 45.30 11 0% 3805,07 kr
Sum 17 500,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved rsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

SASTADVEIEN 6

Attestert kopi av dok.nr. 1967/6231/87 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:23

Doknr. £ 3 Daghokfert £ //4, 18 4 7
MOSS SORENSKRIVEREMBETE

| ) bl a S
Dl 7 s < G970 T 5 Dt

A

S8 KJOTE:

Undertegnede, Gunhilde Dehli, f, 18/3.1889, selger,
skjeter og overdrar herved til Ruth Smerthu, f. . ( ¢6-/9/7
eiendommen: ‘ ;
"SOLE® gnr., 60 bar, 40 av skyld 2 ere i Rygge,
med rettigheter, forpliktelser og servitutter for kr. 21.465,00
-Enogtyvetusenfirehundreogsekstifem 0/100 kroner- som avgjeres
ved- at kjeperen betaler kr. §,000,00 ~femtusenkroner- kontant,
mot underskrevet skjete, mens resten(kr. 16.465,0e)betales i tre
1ike 4rlige avdrag a. kr. 5.488,33 ~femtusenfirehundreogittidttes=

33/100kroner=-, ferste gang, 10. januar 1968, Den til enhver tid
resterende del forrentes med den. til enhver tid gjeldende rente=
sats for gjeldsbrev, f.t. 5 p.a.. For den til enhver tid reste=
rerdrs del av quieammen forbeholder selgeren seg l. pr. panterett
i den solgte oiondgm.' Nir kjepesummen, med renter, er betalt i
sin helhet, forplikter selgeren seg til, eller hans rettsetterfeols
gere & gi dette dokument pdtegning herom, slik at pengeheftelsen
kan bli avlyst. Det utstedes ikke noen serskilt pantobl. for den
resterende kjepesum.

Kjoperen md finne seg i at det over den kjopte eiendom
blir gravet for anlegg av, eller vedlikehold av, vann- kloakk-
0g elektriske ledninger etter anvisning av bygningsrddet/bygnings=
vaesenet. Terenget skal etter siik graving settes 1 sin tidligere
stand uten ugift for eiendommens eier som pd forhdnd kan kreve
at det stilles godtatt sikkerhet for eventuell skade, fordrsaket
ved gravingen.

Selgeren og hans etterfelgere er uten ansvar for anlegg
av vei,vann og kloakk og refusjonsplikt i de: anledning,

Alle omk, i forbindelse med overdragelsen, f.o.m. kart-
oppmélings~ og skyldelingsomkostninger, stempel- og tgl.gebyr,
provisjon, porto ete. betales i sin helhet av kjeperen.

Eiendommen overtas den dag kontantbelepet og omkost=
ninger er betalt.

SASTAD i Rygge, den 16/12, 1967.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/6231/87
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:23

De i omstdende skjete anforte betingelser vedtas av
meg, som kjeper av eiendommen.

Hvis avdrag og renter p@ restgjelden ikke erlegges i rd
tid, eller forpliktelsene for evrig misligholdes, er den hele gje
om kr editor ensker det, 4 anse som forfallen til betaling, og
kr.oditor hn tifl.?.ylg ‘tval-zg-nnk-.jon 4

Skulde der av narvarende gjeldsforhold eventuelt reose
noe s-kpnél. vedtas for meg og lik_eladea for pantets etterfelge
eiere eller eiere som verneting i saken den by eller det herred
hvori éien&omen er beliggende. .

Ruth Smerthu.

Jeg/vi bekrefter at dette dokument er underskrevet av
selgeren, fru Gunhilde Dohli.’ Vog. kanérén, fr. Ruth Smerthu,
Wmﬁ og at begge er over 21 &r., Samtidig attesteres
at den Sﬁlgtfg: eiendom ikk.c tj ner som felles bolig for selgeren

og hennes mann.

Johs. Oustorp. -

Stempel: Lensmannen i Rygge, Moss.
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ENERGIATTEST

Adresse Sastadveien 6
Postnummer 1570
Sted DILLING
Kommunenavn Moss
Gardsnummer 160
Bruksnummer 40
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningshnummer 19429423
Bruksenhetsnummer H0101

2025-176951

Dato

06.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Al
S enovad

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

SASTADVEIEN 6
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

PROAKTIV.NO
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Sméhus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

SASTADVEIEN 6

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningeniiki itleniergimerking er besk ti

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

SASTADVEIEN 6

Tiltak 11: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter |lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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«ALT SOM ER VERDTA GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle rad til deg
som skal Kkjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
radd pa veien.

1. For boligjakten starter

Fer du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i neromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter nsermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hayt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk a ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i méneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spgrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vi i Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle véare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soderberg -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belepet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr12900

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 md alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved & benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iasningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk

Senere budforhayelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 farste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derforikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pad eiendommen

Megler skal, i den grad det er n@dvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P& e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjeres
innen akseptfristens utlegp

Bud bar ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis

Selger og kj@per har krav pa & fa utlevert
kopiav budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pa foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Séstadveien 6, 15670 DILLING. Gnr. 160, bnr. 40, i Moss kommmune, oppdragsnr.: 109250266
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46 44 84 43, e-post: hans@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjepesum kr

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysningeri salgsoppgave

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke erangitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til k. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjient med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter d ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen erjuridisk bindende for begge parter nér selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg

Onsket overtagelsesdato

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tifarb.: Tfprivate Tlf.arb.: TH.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 N 4 N
- J - J

SASTADVEIEN 6

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

1.

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsé budforhayelser og motbud, aksept elleravslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsé for ettertiden.

. Et bud berinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
ersolgt til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke @nsker a kjepe flere
enn en eiendom).

langt det er ngdvendig, d orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
barikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
erforkort til at megleren kan avvikle budrunden pad en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiavbudjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel erkommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
irett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften
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