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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




Adresse: Stokkbekken 165, 7048
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 49, bnr. 280, snr. 22 i
INFORMASJON Sameit ilbyen Grandsen B5-2 INNHOLD

Prisantydning: 1.950.000,-

Omkostninger: 49.840,-
Totalpris: 1.999.840,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 10.958,-

. . . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 2/1 1 2 2 O 3 6 3 8

BRA: 33 m’ Informasjon om Boligen i bilder Planskisse Kjerneinformasjon
. , boligen
BRA-i: 28 m
e 43 44 56 ol
TBA: 9 m?®
Vedlegg Tilstandsrapport Energiattest Vedtekter og
Etasje: 2

ordensregler

Garasje/Parkering: Det er parkering pa

oppmerkede plasserved bygget. 70 76 8 ()

Tomt: 5170.2 m?

Vedtekter Dkonomi Budskjema
Felleskostnader pr. mnd.: 2.207 - velforening

Felleskostnader inkl.: Fjernvarme,
felleskostnader driftsdel,
velforeningskontigent, elektroniske
fellesavtaler og kostnad for méalingsbasert
avregning.

Energimerke: Energiklasse B

STOKKBEKKEN 165 PROAKTIV.NO
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LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

STOKKBEKKEN 165

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkesett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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STOKKBEKKEN 165

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



MILJ@BYEN GRANASEN

Kommune: Trondheim / Omrade: MILJJBYEN GRANASEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i Miljgbyen -
Granasen, som er et populeert og moderne boligomrade.
Omradet er kjent for sine granne omgivelser, gjennomtenkte i il .

lzsninger og rolige atmosfeere, med et godt utbygget nettverk av
gang og sykkelveier som gir en trygg og hyggelig hverdag. Her
bor maniet familievennlig nabolag med lite
gjennomgangstrafikk, flotte fellesarealer, lekeplasser og store
grentomrader som innbyr til lek, aktivitet og sosialt samveer.

Omradet har gode kollektivforbindelser med bussholdeplass kun
fa minutters gange fra boligen. Herfra gar det hyppige avganger
til Trondheim sentrum, NTNU og @vrige deler av byen, noe som
gjer hverdagen enkel bade for studenter og pendlere. Med
kombinasjonen av naturskjgnne omgivelser, gode
oppvekstsvilkar, neerhet til servicetilbud og enkel adkomst til
sentrum, er dette en beliggenhet som passer like godt for

STOKKBEKKEN 165

OFFENTLIG TRANSPORT

& Brundalen sykehjem 6min %
Linje 14,102 0.5km
@ Rotvoll stasjon 8 min &
Linje R60, R70 4.8 km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 8.6 km
X Trondheim Veernes 28 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Dragvoll 15min A
PostNord 1.2 km
Coop Extra Charlottenlund 16 min 4
Post i butikk 1.3 km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 6min &
i@ Apotek1Moholt 4 min &
SPORT
® Brundalen skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
® Brundalen videregdende 10 min #
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.8 km
& EasyFit Brunstad 18 min #
& TrenHer Angelltraa 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& NTNU Dragvoll 15 min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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barnefamilier som for alle som gnsker & bo i et rolig og
attraktivt boligomréde.

Boligen ligger med umiddelbar neerhet til noen av
Trondheims mest populeere friluftsomrader. Estenstadmarka
byr pa flotte naturopplevelser aret rundt med et omfattende
nettverk av turstier, lyslayper og preparerte skilgyper.
Estenstadhytta er et populeert turmal for bade store og sma,
mens Estenstaddammen er et flott samlingspunkt pa varme

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

sommerdager. For den aktive finnes det ogsa flere
idrettsanlegg og treningsmuligheter i nseromrédet, blant
annet idrettsplass ved NTNU Dragvoll og aktivitetshall ved
Brundalen skole.

Daglige innkjgp kan enkelt gjgres hos Rema 1000 Dragvoll
eller Bunnpris Angelltrga, begge innen komfortabel
gangavstand. For et enda stgrre utvalg av butikker og
servicetilbud ligger Moholtsenteret, Valentinlyst Senter og
Sirkus Shopping kun en kort kjgretur unna. Her finner du et
bredt utvalg av dagligvarebutikker, spisesteder, apotek,
treningssentre og gvrige tjenester som gjer hverdagen enkel
og bekvem.

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 22% rekkehus
B 66% blokk
B 4% annet

STOKKBEKKEN 165

-

SKOLER

Brundalen skole (1-7 kl.) 8 min %
414 elever, 25 klasser 0.6 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 19 min 4
592 elever, 37 klasser 1.7 km
Asvang skole (1-7 kl.) 21min #
437 elever, 21 klasser 1.8 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
449 elever, 27 klasser 1.7 km
Charlottenlund videregaende skole 10 min 4
100 elever, 76 klasser 0.8 km
Strinda videregdende skole 10 min &
1150 elever, 17 klasser 43 km
BARNEHAGER

Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 4min &
33 barn 0.3 km
@vre Jakobsli barnehage (1-5 ar) Nmin &
85 barn 0.7 km
Leistad barnehage (0-5 ér) 8 min %
80 barn 0.7 km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STOKKBEKKEN 165

Vi starter utenders - Leiligheten byr pa en praktisk balkong
med god plass til alt av onsket utemeblement. Videre er boligen
tilknyttet flotte greantomrader som kan nyttes fritt av
seksjonseierne.

Parkering
Det er parkering pé& oppmerkede plasser ved bygget.

Tomtestarrelse
5170,20 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Fredag, 2. oktober 2026)

BYGGEMATE

Leilighet pa ett plan som liggeri 2. etasje i lavblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre og er utvendig
kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er tilnsermet flatt
og er tekket med papp ellerlignende. Etasjeskille er av betong
og det ervinduer med 3-lags glass.

12 STOKKBEKKEN 165 PROAKTIV.NO 13



BALKONGEN ER
OVERBYGD SLIKAT DEN
KAN NYTTES UANSETT
FORHOLD
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett presenterer
Stokkbekken 165! I denne leiligheten bor man i et rolig sameie
bestadende 76 boligseksjoner. Her har man lite
gjennomgangstrafikk og flotte fellesarealer som fritt kan
benyttes av seksjonseierne. Leiligheten ligger flott til i andre
etasje, og med litt utbedring av enkelte skader kan dette bli et
flott hjem, perfekt for farstegangskjgpere eller studenter.

Velkommen!

Boligen byr pa en praktisk balkong pa @ kvm. Balkongens
utforming gjer det enkelt & innrede med gnsket
utemgblement, i tillegg er den overbygd slik at den kan nyttes
uansett forhold.

Entréen gnsker deg velkommen og binder leiligheten fint
sammen, med adkomst til bad og oppholdsrom og soverom.
Videre kommer man til en lys stue med sveert god takhayde.
Stuen og kjgkkenet eridpen lgsning og maler til sammen med
entréen 13,5 kvm. Det gjeres oppmerksom pa enkelte synlige
skader pa kjokken, herunder knekt skuffehandtak, fiernet
stekeovn og manglende lister.

Soverommet maler 8 kvm og har plass til seng og stort
garderobeskap.

Baderommet erinnredet med enkel servant, klosett,
dusjhjerne med foldbare glassderer og opplegg for

vaskemaskin. Rommet méler 4 kvm.

Det er parkering p& oppmerkede plasser ved bygget. Man har
0gsa en disponibel bod i kjeller pé ca 5 kvm.

STOKKBEKKEN 165

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 28 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 33 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 9 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Det er har utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt falgende tilstandsgrader:

TG-0: O punkter
TG-1: 9 punkter

TG-2: 5 punkter
TG-3: O punkter
TGIU: 1 punkt

Takstmann harvurdert falgende punkter til TG-2:
-Vinduer og derer: Skader pa vindusforing, balkongder og
innerdar

-Balkong terrasse, platting: Knust glass péa rekkverk




-Kjokken (overflater og innredning): Sar og skader pa
innredningen samt fuktmerker pé parkett under
kjgkkeninnredning

-Etasjeskille og gulv pé grunn: Ufagmessig utfarelse og enkelte
skader.

-Vatrom (Bad-Saniteerutstyr): Speilet over servantskapet var
knust

Boligen har fatt felgende TGIU:
-Vatrom (Bad): Hulltaking ble ikke foretatt da badet eren
prefabrikkert baderomskabin.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
-Fjernvarme og balansert ventilasjon

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

PROAKTIV.NO
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STUE OG KJOKKEN

Stuen og kjokkenet er i &pen lgsning og méler sammen med entréen
totalt 13,5 kvm. Oppholdsrommet fremstar lyst og har sveert god
takhayde.

PROAKTIV.NO 25
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SOVEROMMETMALER 8
KVM OG HAR PLASS TIL
SENG OG STORT

GARDEROBESKAP.
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Tk

DET ER P-PLASSER PA
FREMSIDEN AV BYGGET.




MAN HAR OGSAEN
DISPONIBEL BOD |
KJELLER PA CA 5 KVM.




TAKST -
-I FORUM
TRONDELAG

Stokkbekken 165

2. etasje

PLANSKISSE

Balkong
9m?

ntre, stue og kjgkken
Soverom 13.6 -

(%]
P
3 8 m? ; o

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
5170,20 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om sameiet
Sameiet Miljgbyen Grandsen B5-2. Orgnr: 917777 039.
Sameiet bestar av 76 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn Q0 degn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
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styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
2.207-

Felleskostnader inkluderer

Fjernvarme, felleskostnader driftsdel, velforeningskontigent,
elektroniske fellesavtaler og kostnad for mélingsbasert
avregning.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Driftsresultat for 2025: kr-886 126,-

Arsresultat for 2025: kr -865 669, -

Egenkapital for 2025: kr-41791,-

Det gjores oppmerksom pa at felleskostnader skal gke fra
Ol.november 2026. Dette pa bakgrunn av at bygningene er 10
argamle, og det vil veere et gkt behov for vedlikehold
fremover. | tillegg har sameiet lite oppsparte midler. For a

imatekomme dette gkes felleskostnadene fra November. For
denne leiligheten vil dette medfare en gkning pa kr 341,-i
mnd. Endringen er basert pa en spareplan pa kr2 000 000,-
fordelt pa 2 ar.

Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold
for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid. Dette
medfarer at det kan veere store og smé prosjekter, i
planlegging og/eller i utferelse, som kan pavirke gkonomien til
boligselskapet.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styegodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 7779375

Formuesverdi primaer
674.792,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.699166,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Belgpet er beregnet
fra August 2025-Juli 2026. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
10.958,- for 2026

Velforening

Det er pliktig medlemskap i velforeningen Miljgbyen Grandsen
Gard. Velforeningens formal er & drifte og vedlikeholde
velforeningens omrédde med installasjoner, innretninger som
lekeplasser, eventuelle parkeringsplasser og friarealer.
Velforeningen skal ogsa drifte og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet som gar ut fra
eiendommen til det enkelte boligselskapet. Velforeningen skal
ogsé ivareta medlemmenes felles interesser i omradet og seke
& utvikle stedet til et trygt og godt bomilje.
Velforeningskontigenten erinkludert i felleskostnader.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at sameiet nylig har byttet
forretningsfarer fra TOBB til OBOS. Overgangen skjedde
0110.2026. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte
opplysninger i salgsoppgaven erinnhentet fra TOBB for byttet
av forretningsferer, og derfor fortsatt fremgar med TOBB som
kilde.

Det gjares ogsé oppmerksom pa at boligen har noen synlige
skader og mangler. Deler av boligens innredning og utstyr er
skadet, mangler eller erikke i funksjonell stand, Av synlige
forhold nevnes blant annet manglende komfyr, fiernede
gulvlister pa kjgkkenet, knust speil pd badet og skader pa glass
pa balkongen. Det ma paregnes noe utbedring og kostnader i
forbindelse med dette. Interessenter oppfordres til &
undersgke boligen grundig pa visning.

Styret opplyser at noen ringeklokker pa ringeklokke-systemet
ikke funker. Det er satt igang prosess og undersgkelser av hvor
problemene har oppstatt. Styret @nsker & reparere dagens
system.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for ny boligbebyggelse for
Stokkbekken 165 datert 17.03.2017.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:
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-Seksjonering, datert 10.08.2016 med dagboknr: 719200.
Opprettet seksjoner:

SNR: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 28/3060

-Omnummerering ved kommune endring, datert 01.01.2018
med dagboknr: 104330.

Tidligere:

KNR: 1601 GNR: 49 BNR: 280 FNR: O SNR: 22

-Bestemmelse Iflg Skjgte, datert 14.09.2016 med dagboknr:
836312
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

-Erkleering/avtale datert 30.03.2017 med dagboknr: 279245
Det gis rett til & benytte avfall og kildesorteringsplass i
snuhammeren nedenfor Miljgbyen B4-2 gnr49 bnr 2151
Trondheim.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kopi av grunnbok og tinglyste dokumenter kan sees hos
megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omrédde som omfattes av
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025) og er
avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg og ndveerende
turvegtrase.

Videre er eiendommen regulert av r1108| for Granas. Del av gnr
49 bnr1-4 datert 1911.2009 og er regulert til boligformal.

Det gjares oppmerksom pa at Solsletta Hageby er under
utbygging. Videre utbygging omfatter flere boligbygg med
tilhgrende parkeringsanlegg og uteomrader. Det méa derfor
paregnes byggeaktivitet i omrddet i tiden fremover, noe som
periodevis kan medfare byggestey og anleggstrafikk. Konferer
megler for ytterligere informasjon.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
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dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1950 000,00 (Prisantydning)

1950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
48 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

49 840,00 (Omkostninger totalt)

1999 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis har innbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse avinblancoskjate er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg av eiendommen og gjennomfaring
reguleres sdledes av tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992
kapittel 11.

Overtagelse

Kjoperen kan etter tvbl. § 11-31tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), safremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

- kommunens og sameieres forkj@psrett er avklart.

Medhjelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og a
overlevere ngkler o.l. til kigper. Dersom dette ikke skjer, kan
kjgperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pé at handel er
kommetistand.

Skjgtet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjaering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen forvidere forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kispesummen via ldneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til & padberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke far anvendelse ved
tvangssalg.

| falge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nér:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a 3, sdfremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjigpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjgring

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper méa derfor veere forberedt pé selv a8 matte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjaring, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjeret.

Nokler

Overlevering kan skje med mangelfullt nakkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte Ids og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.
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Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig fer
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistar med aktuelle opplysninger til kjigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kjgper har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen bli levert ryddet, temt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier ma kjgper selv
gjore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper mé selv besgrge nye ngkler
og/eller l&ser for egen regning.

Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere méa sette seginnii
orienteringen far det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper ndr eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjegpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig fer bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne pdberopes av kjigper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistédr med aktuelle opplysninger til
kigperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
0gsé kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pé, fer du
leggerinn et bud.

Foralegge inn bud pé boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.
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Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Stokkbekken 165
7048 TRONDHEIM

Ti | Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i lavblokk.

Byggear' 2017 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 28 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger

: il utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 28 m2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 610.2026 (Gyldig til 610.2027)

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Gjermund Vist Ekren Ge@tft.no Stokkbekken 165

GNR: 49 BNR: 280 SNR: 22
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7048 Trondheim

& Supertakst Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 2av12
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s& langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersokelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 3avi2

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Registrerte avvik

Vinduer og derer skader pa vindusforing, balkongder og innerder. (TG 2)

Balkong, terrasse, platting knust glass pa rekkverk. (TG 2)

Kjekken - Overflater og innredning sar og skader pa innredningen samt fuktmerker pa parkett under
kjgkkeninnredning. (TG 2)

Etasjeskille og gulv pa grunn ufagmessig utferelse og enkelte skader. (TG 2)

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr peilet over servantskapet var knust. (TG 2)

Bygningsdeler med T

Bygningsdel Registrerte avvik
Vatrom: Bad - Kontroll i tilliggende hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin (TG
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) V)

‘ Superl‘aksf Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 4avi12
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
210.2026 6.10.2026

Hjemmelshavere

Navn: Joakim Naess Kvam (ded) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Vist Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: Ge@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7080 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende forsikring.

TAKST =
[ 2
ROl bl

Informasjon om boligen

Adresse: Stokkbekken 165, 7048 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 49 Bruksnr: 280 Festenr:
Seksjonsnr: 22 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet i lavblokk.

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfaert i betong/tre og er utvendig kledd med fasadeplater og
trekledning. Taket er tilnaermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er vinduer med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon

’ Super‘l‘aksf Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 5av12

STOKKBEKKEN 165

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 28 28 (o] - 9
Entre, stue, kjokken, bad og
soverom.
Totalt m? 28 28 (0] (o] 9

Kommentar til arealberegning

Det er opplyst at det medfelger en bod i kjelleren med et areal pd omtrent 5 m>

K Supertakst Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 6avi12
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6. HOVGd rap pO rt Oppsummering TG-2

Det er etablert en balkong som i hovedsak fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt
vedlikehold. TG-2 er satt fordi det er glass pa rekkverk som er knust, og utskiftning er paregnelig.

61 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei 64 Kjekken

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Overflater og innredning

teknisk forskrift?
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Beskrivelse

El t ik pa krav til i lysforhold eller takh: ? Nei

P IS RIS (S (NG C Sl G s el Innredning med slett overflate og benkeplate av laminat. Av integrerte hvitevarer er det platetopp,

kjel/fryseskap og oppvaskmaskin.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei

balk t tvendig t ?
alkong/terrasse/utvendig trapp’ Registrerte avvik

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei « sar og skader pa innredningen samt fuktmerker pa parkett under kjskkeninnredning.
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei Oppsummering overflater og innredning TG-2

Det er registrert enkelte sar og skader pa kjgkkeninnredningen. Videre er det registrert fuktmerker
pa rester av parkett under kjgkkeninnredningen. Arsaken til fuktmerkene er ukjent, og det kan ikke

6.2 Vinduer og derer TG-2 fastslas om forholdet skyldes en tidligere lekkasje.

Utbedringer av sér og skader er paregnelig. Videre anbefales at fuktmerkene felges over tid.
Dersom det registreres nye fuktmerker eller annen negativ utvikling, ber &rsaken undersgkes

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei ETTER,
Beskrivelse
Avtrekk
Vinduer og balkonder med 3-lags glass. Ytterder med slett overflate vendt mot fellesareal. )
Type avtrekk Mekanisk
Registrerte avvik . N .
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

« skader pa vindusforing, balkongder og innerder.

Oppsummering avtrekk

Oppsummering TG-2

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Det er registrert skader pa vindusforinger, balkongder og innerder. Utbedringer er paregnelig.

6.3 Balkong, terrasse, platting TG-2 6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
T B dekki
Type Balkong EES etongdekke
. o . Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

. X Registrerte avvik
Registrerte avvik

N « ufagmessig utferelse og enkelte skader.
« knust glass pa rekkverk.

’ Superfaksf Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 7avi2 ‘ Supen‘aksf Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 8av12
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Oppsummering TG-2 Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Det er utfert malinger med nivelleringslaser. Ved kontrollen ble det registrert lokale heydeavvik pa ’ . . . . . .
mindre enn 15 mm og totale heydeavvik p& mindre enn 30 mm. Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Det er registrert ufagmessig utferelse pa laminatgulvet og enkelte skader pa gulvet. Utbedringer ma

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? lkke besvart
paregnes.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
6.6 AV|QpSI’0I’ Oppsummering
Siden det mangler kursfortegnelse sa anbefales det at anlegget kontrolleres av fagpersonell og at
Type aviepsrar Plast det i den sammenheng utarbeides en kursfortegnelse.
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

6.9 Vannbaren varme

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. "
Type anlegg Radiatorer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Oppsummering

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.

Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
6.7 Vannledninger pa befaringsdag.

Type vannledninger Plast (rer i ror)
6.10 Ventilasjon
Er hovedstoppekran lokalisert og funksjonstestet? Ja
i . i Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

) Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Oppsummering
Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Beskrivelse

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Servicehistorikk for anlegget er ukjent. Det er heller ikke kjent hvor regelmessig filteret har blitt
skiftet.

6.8 Elektrisk Oppsummering

Ventilasjonsanlegget fremstod med normal funksjon pa befaringsdagen. Servicehistorikken er

Foreligger det dokumentasjon p& kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei imidlertid ukjent, og det foreligger usikkerhet knyttet til hvor regelmessig filteret har blitt skiftet.

lopet av de siste 5 arene? Det anbefales derfor & skifte filter og kontakte styret for ytterligere informasjon om servicer pa
anlegget.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Ja 611 Vétl’om: Bad

Det mangler kursfortegnelse i sikringsskapet.

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
g Supertakst Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 9av 12 g Supertakst Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 10 av 12
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Er det foretatt endringer etter byggeéar? Nei
Overflater

Type vegg Flis

Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Rommets overflater fremstar i hovedsak uten vesentlige avvik. Det er til opplysning registrert
hulromslyd under enkelte fliser, uten evrige tegn til skader eller at flisene har lasnet.
Jevnlig tilsyn anbefales, da fliser med hulrom under kan ha ekt risiko for & l@sne over tid.

Fallforhold

Oppsummering fallforhold

Fallforholdene p& gulvet samt heydeforskjellen mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved der
vurderes som tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen
er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis,
og at denne er utfert i henhold til produsentens anvisninger.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Vegghengt klosett, Baderomsinnredning med servant

Registrerte avvik

« peilet over servantskapet var knust.

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2
Pa befaringsdagen ble det registrert at speilet over servantskapet var knust. Utskifting av speilet
ma paregnes.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Registrerte avvik

« Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin

Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 11 av12

& Supertakst

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulltaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner p& badets
overflater, uten & pévise unormale forhold.

Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon? Ferdigattest er fremlagt
Stokkbekken 165, 7048 Trondheim 12 av 12
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N2
21 enova

(B]

Adresse
Stokkbekken 165, 7048 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

05.10.2026 Energiattest-2026-364558
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300408901

Gardsnummer Bruksnummer

49 280

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

27 H0206

@ Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
28,0 m? 28,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

STOKKBEKKEN 165

o

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
78,59

A
?
G

(B]

Stokkbekken 165, 7048 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

101,43 120,00 172,14 224,29 276,43 323,57
© | o [ o

Din bolig
kWh/m? per ar
78,59 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i
ﬁ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
3 069,24 81,30

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2009-12-18-1665/KAPITTEL_2#%C2%A711
https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

O->>

) (5))

Stokkbekken 165, 7048 TRONDHEIM Stokkbekken 165, 7048 TRONDHEIM

O->>

@ Detaljering 5
v— Tiltak
Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Nei Nei Brukertiltak

Vindu Gulv

Nei Nei Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Takt“’”s”“ksi"" Y"e.'d”re’ Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
Nei Nei tak og vegger.

Solceller Lekkasjetall

Nei Nei Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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VEDTEKTER

SAMEIET MILJGBYEN GRANASEN B5-2

(org. nr. 917 777 039)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret av rsmgtet
18.06.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Miljsbyen Granasen B5-2. Sameiet er opprettet
ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 10.08.16.

Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard for samtlige
seksjonseiere. Arskontingenten fastsettes av arsmgtet i velforeningen.
Velforeningen drifter og eier felles friomrader, samt eventuelt felles vann- og
avigpsledninger og eventuelle felles parkeringsplasser.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 76 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49, bnr. 280 i
Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt tilleggsdeler i form av
terrasser og boder. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pd eiendommen. De deler av
eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2-2 Rettslig rdderett over parkeringsplasser og boder
Sameiet/seksjonseierne disponerer til ssammen 55 parkeringsplasser i
parkeringskjeller, organisert som fellesareal. Styret er pliktig til & holde en
oppdatert oversikt over hvem som bruksrett til hvilke plasser.

Sameiet disponerer 1 parkeringsplass i parkeringskjeller som er tilpasset personer
med nedsatt funksjonsevne (HC-plass). Styret kan tildele slik plass til
seksjonseiere med HC- bevis som eier en seksjon med bruksrett til
parkeringsplass. De som evt. disponerer HC-plass uten seaerskilt behov kan da
palegges & bytte parkeringsplass. Byttet er midlertidig og gjelder kun sd lenge
seksjonseier eller noen fra hans husstand har et dokumentert behov. @vrige
bytter av parkeringsplasser skal skje med samtykke fra de seksjonseiere som er
bergrt. Styret skal godkjenne og registrere alle bytter.
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Gjesteparkering skjer utendgrs pa tomten.
Hver seksjonseier har bruksrett til 1 bod.
3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle
installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
markise o.l.

(4) Dersom det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjsrelse.

3-2 Registrering av eierskifter

Erverv og utleie av eierseksjoner skal i forkant av salg/leieperiode meldes skriftlig
til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker. For arbeid med eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve
eierskiftegebyr fra selger og kjgper.

3-3 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.
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(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for &

utbedre, plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som faglger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger p& sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Unntatt fra dette er
kostnader til parkering, kabel- TV og kontingent til velforening. Dette fordeles flatt
mellom sameierne. Utgifter til fjernvarme fordeles etter forbruk. En maler pr. bolig
for radiatorvarme og tappevann.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pd drsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Felleskostnader knyttet til bruk av tilordnede parkeringsplasser pa fellesareal,
fordeles p& sameierne som disponerer parkeringsplass iht. hvor mange
parkeringsplasser hver sameier disponerer.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
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For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
andre medlemmer. Det kan velges opp til to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgatet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

8-2 Tidspunkt for &rsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert drsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinsert drsmgte kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinsere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel og innkalling til arsmgte kan sendes ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzert drsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- velge styremedlemmer
- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra drsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.
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(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke 8rsmgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan 3rsmgtet pd
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i drsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse
av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over
vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av
de &rlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
opplgsning av sameiet samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder
tiltak som gar ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet ved like

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen og en annen fordeling av felleskostnadene og

- bomiljgtiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for noen av sameierne pd mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seserinteresse i.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-2

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 24.08.16

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har osaerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det m3 vises szrlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P8 sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Det skal vaere ro i sameiet mellom midtnatt og kI 07.00 p& fredag og Igrdag, og mellom
kl 23.00 og 07.00 p3 gvrige dager.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
rstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer stdr ogsa ansvarlig for 3 fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal spke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Dersom sameiet har innfort bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pd sameiets omrade.
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VEDTEKTER VELFORENINGEN MILJZBYEN GRANASEN GARD
Vedtekter vedtatt ved stiftelsen: 01.10.2014, sist endret 28.06.2018.
§ 1 Navn

1.1 Foreningens navn er Velforeningen Miljgbyen Grandsen G8rd.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1  Velforeningens omrade vil fa tildelt eget gnr. og bnr. sd snart fradelingen er
avsluttet hos Trondheim kommune og tinglyst skjgte er pa plass.

2.1 Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, drifte og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, innretninger som lekeplasser, eventuelle
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogsd drifte og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet som gér ut fra eiendommen til det enkelte
boligselskapet. Velforeningen kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng
med medlemmenes bointeresser. Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes felles
interesser i omradet og sgke & utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

2.2 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.
§ 3 Geografisk omréde
3.1 Velforeningens omrade er definert jfr. vedlagte kart - vedlegg 2.
(Reg. nr. r1108I Grandsen del av gnr. 49, bnr. 1 m.fl.)
8 4 Juridisk person
4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

8 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av boenheter innenfor velforeningens omrade jfr. § 3.
har rett og plikt til 8 vaere medlem av velforeningen.

Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Det skal pd alle eiendommer innenfor velforeningens omrade tinglyses en
erklaering om pliktig medlemskap i velforeningen.

8§ 6 Betaling av medlemskontingent
6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales to ganger pr &r. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent pa alle

pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig eller eierseksjon, men ikke fgr
overtakelse av velforeningens arealer.
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I tillegg innbetales en oppstartkapital fastsatt av utbygger ved 1. gangs innflytting.

6.2 Som felleskostnader pd velforeningens omrdde, anses blant annet:
Forsikring/hms

Kostnader til drift og vedlikehold

Eiendomsskatt

Renovasjon

Gatebelysning

Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar

87 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omrade skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig
benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1  Velforeningens gverste myndighet er drsmgtet. Ordinzert &rsmgte holdes innen
utgangen av juni maned, og fortrinnsvis etter at sameiene og huseierlagene har avholdt
sine 8rsmgter. Saker som medlemmer gnsker behandlet pa 3rsmgtet ma vaere fremsatt
skriftlig innen utgangen av april maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& &rsmgtet og skal veere tilgjengelig
for medlemmene minst 14 dager fgr drsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i sameiene og den/de valgte
representantene fra eneboligene. Arsmgatet er vedtaksfort med det antall medlemmer
som mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer som tinglyste
seksjoner. Representantene fra eneboligene innehar samme antall stemmer som antall
eneboliger.

8.3  Representantene har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har
talerett dersom &rsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder har plikt til 8 veere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere drsmgtet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderar

Godtgjgrelse til styret

Planer for kommende ar og informasjon om budsjett
Valg

8.6 Det velges en mgteleder til 3 lede drsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i velforeningens protokoll. Protokollen signeres av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende medlemmene valgt av drsmgtet.

8.7  Stemmegivning pd drsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &

veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
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avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall). Ved
stemmelikhet avgjgres valget ved loddtrekning.

8.8  Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

» ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer p3 velforeningens omrade som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

e vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s3 fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av &rets budsjetterte inntekter.

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

8§ 9 Ekstraordinaert &rsmgte

9.1  Ekstraordineert arsmgte skal avholdes ndr styret eller revisor finner det pakrevet,
eller ndr minst 10% av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinzert arsmgte. Innkallingsfristen er minst
o . . . . . . . o

atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier kan det innkalles med en frist pa
minimum tre dager.

8§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av styreleder som velges saerskilt, 4
styremedlemmer, og minst 4 varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis velges blant
styremedlemmer fra sameiene eller valgte representanter fra eneboligene innen de ulike
delfeltene i velforeningens omrade.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. vedlegg 1.

10.2 Styreleder og styremedlemmer velges for to &r av gangen. Varamedlemmer
velges for ett ar av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.

 St3 for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte velforeningens omrade, herunder fore kontroll med gkonomien.

o Innga avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

 Etter beste evne sgke & oppfylle velforeningens formal.

e Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa8 styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likes8 alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.
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10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd drsmgtet.
Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder. Nestleder
kan attestere ved leders fraveer og etter avtale med leder.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder
dobbeltstemme.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eiendommer eller eierseksjoner pa velforeningens omrade plikter
selger & informere kjgper om disse vedtekter. Selger plikter ogsa & informere styret, evt.
forretningsfgrer, om kjgpers navn og adresse, samt overtakelsesdato for eiendommen.

§ 12 Opplgsning, sammenslding og deling.

12.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinzert &rsmgte. Blir
opplgsning vedtatt med 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert arsmgte 3 maneder senere.
For at opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et
avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinaere styret kan velges som
avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

12.2 Foreningens formue etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfaller det formal
foreningen arbeider for @ fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller
andel av disse.

12.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§8.8). Styret
skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som &rsmgtet
skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra
foreningens kreditorer.
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Vedlegg

Vedlegg 1 :
Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av velforeningen

Fram til ferdigstilling av siste delomrade, vil det vaere behov for noen szerskilte
bestemmelser.

1. Interimstyre: Representant(er) for utbygger, Miljgbyen Grands AS, representerer
de selskaper som til enhver tid ikke er stiftet fram til ferdigstillelse av
velforeningens omrade. Etter hvert som sameiene ferdigstilles, suppleres styret
med representanter fra etablerte selskaper.

2. Overtakelse av velforeningens omrade skjer sa snart det er ferdigstilt. Ved
overtakelse skal det g8s en befaring mellom utbygger og de medlemmene i
interimstyret som ikke representerer utbygger. Det skal skrives
overtakelsesprotokoll. Omradet regnes som overtatt ndr overtakelsesprotokollen
er signert. Fra tidspunkt for overtakelse tar velforeningen over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

3. Overskjgting skjer uten ugrunnet opphold etter overtakelsesprotokollen er signert.
4. Etter overtakelse av velforeningens omrade, avholdes fgrste ordinaere arsmgte
med valg av styre for velforeningen. Interimstyret fungerer som valgkomite for

det farste drsmeptet.

5. Inntil alle felt er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle
feltene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

6. Dersom velforeningen padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
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Vedlegg 2:

Geografisk omrade
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Vedlegg
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Sameiet Miljgbyen Granasen B5-2 - Resultatregnskap 2025

Sameiet Miljgbyen Granasen B5-2 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1298 544 1180 512 1298 584 1493 372
Inntekter garasjer 63 600 63 600 63 600 63 600
Tillegg elektroniske fellesavtaler 248 976 236 208 248 976 253 000
Andre tillegg 109 440 109 440 109 440 120 658
Andre driftsinntekter 1 17 870 39052 12 000 12 000
Sum driftsinntekter 1738 430 1628 812 1732 600 1942 630
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -19740 -19105 -19035 -19 740
Styrehonorar -140 000 -135 000 -135 000 -140 000
Forretningsfererhonorar -141 474 -136 954 -141 500 -147 600
Honorar administrative tienester -29 348 -27 600 -28 900 -29 800
Eksterne honorar 3 -53 641 -21492 -15 400 -16 300
Kontingent/felleskostnader 4 -114 912 -109 440 -109 440 -120 658
Drifts- og serviceavtaler 5 -68 383 -89 195 -44 000 -62 000
Vaktmestertjenester -367 463 -302 680 -226 150 -315 000
Renholdstjenester -118 500 -120 026 -124 500 -123 500
Lepende vedlikehold [ -83 861 91711 -70 000 -90 000
Periodisk vedlikehold 7 -T74 224 -60 938 -500 000 -152 000
Elektroniske fellesavtaler -242 137 -235 641 -248 976 -253 000
Forsikring -213 363 -171 946 -201 100 -227 500
Kommunale tjenester og renovasjon -20734 -27 709 -25 000 -28 000
Energi, felles -219 685 -238 083 -243 000 -220 000
Andre driftsutgifter 8 -17 091 -10 382 -18 500 -16 000
Sum driftskostnader -2 624 556 -1 797 902 -2 150 501 -1 961 098
DRIFTSRESULTAT -886 126 -169 090 -417 901 -18 468
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 20 457 32 504 30 000 28 000
Finanskostnader 0 -115 0 0
Netto finansposter 20 457 32 389 30 000 28 000
Resultat for skattekostnad -865 669 -136 701 -387 901 9 532
Ordingert resultat etter skatt -865 669 -136 701 -387 901 9532
ARSRESULTAT 9,12 -865 669 -136 701 -387 901 9532
Disponering av totalresultat: -865 669 -136 701 -387 901 9532
Overfert fra annen egenkapital -823 879 -136 701 0 0
Overfert til udekket tap -A1 791 0 0 0

Org.nr: 917 777 039 - 493

Side 3 av 14
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Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 -41 791 823 879
Sum egenkapital -41 791 823 879
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 52 916 249 858
Forskudd kunder 39 488 30 830
Forskutterte inntekter MBU 455 830 452 224
Palepte kostnader 71038 50109
Sum kortsiktig gjeld 619 271 783 021
Sum gjeld 619 271 783 021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 577 481 1 606 900
Sted: , dato:

Hanne Kathrin Johansen Bjern Kristian Punsvik Henrik Schaanning
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 917 777 039 - 493

Side 5 av 14
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Resultatregnskap 2025

Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 665 280 633 600 665 280 698 544
Sum driftsinntekter 665 280 633 600 665 280 698 544
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -4 230 -3878 -20 000 -20 000
Styrehonorar -59 998 -55 000 -55 000 -565 000
Avskrivninger -7 794 -7 794 0 -7 794
Forretningsfgrerhonorar -16 053 -15 540 -10 000 -10 000
Eksterne honorar 2 0 -1375 0 0
Vaktmestertjenester -593 317 -548 432 0 0
Lepende vedlikehold 3 -8 355 -49 849 -470 000 -495 004
Periodisk vedlikehold 4 -308 376 -171 063 -50 000 -50 000
Festeavgift -2 766 -2707 0 0
Energi, felles -1873 -1 900 0 0
Andre driftsutgifter 5 -36 239 -25 787 -16 001 -16 001
Sum driftskostnader -1039 001 -883 325 -621 001 -653 799
DRIFTSRESULTAT -373721 -249 725 44 279 44745
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 494 44 723 0 0
Finanskostnader -190 -302 0
Netto finansposter 28 304 44 421 0 0
Resultat for skattekostnad -345 417 -205 304 44 279 44 745
Ordineert resultat etter skatt -345 417 -205 304 44 279 44 745
ARSRESULTAT 6,9 -345 417 -205 304 44 279 44745
Disponering av totalresultat: -345 417 -205 304 44 279 44 745
Overfort fra annen egenkapital -345 417 -205 304 0 0

Org.nr: 914 777 917 - 335

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 634 164 979 581
Sum egenkapital 634 164 979 581
GJELD
Kortsiktig gjeld
Skyldig off. myndigheter -2 -2
Mellomregning Klare Finans 9 331
Palgpte kostnader 162 215
Sum kortsiktig gjeld 168 543
Sum gjeld 168 543
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 634 333 980 125
Sted: , dato:

Ola Martin Raavand Helge Rolstadas Carl Magnus Lannblad
Leder Styremedlem Styremedlem
Torbjgrn Forseth Lars Austad
Styremedlem Styremedlem

Side 6 av 12

STOKKBEKKEN 165

Org.nr: 914 777 917 - 335

Side 8 av 12
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Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1300260354

Megler: Mads Kirkeslett

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse.

Adresse: stokkbekken 165, 7048 Trondheim
Matrikkel: gnr. 49, bnr. 280, snr. 22 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av ovennevnte eiendom:

Bud kr: Belop med bokstaver:

+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt evrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

Budet er gyldig til ato og kiokkeslett): @nsket overtakelse (ato):

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere
seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Mads Kirkeslett til &

begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tif kr
Lani v/ tif kr
Egenkapital i v/ tif kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestar av D salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom D disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Ved flere budgivere ma alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud samt & akseptere betingelser i forbindelse
med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss. Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»

Budskjema tvangssalg

Oppdragsnr.: 1300260354

Budgivere

Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Sted, dato: Sted, dato:
Signatur: Signatur:

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)

Megler: Mads Kirkeslett

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)

Pacta Eiendom AS, Bassengbakken 4, 7042 Trondheim, tlf. 73 99 22 55, fax: 73 99 22 55
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INFORMASJON TIL KJ@PER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG

Fer du innleverer bud ber nedenstdende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier aveiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngéas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart a
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordinaer
taksbesiktigelse ikke medferer.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet,
og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksméal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser etter
leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet
markedspris innkommer.

o Detkan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og andeler i borettslag jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for tvangssalg av adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve
fremlagt finansierings plan.

o Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal medhjelperen
forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) med sparsmal om
saksgkeren vil begjaere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren begjaerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjaert stadfestet skriftlig melding med
opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven & 11-29. Sakseker kan trekke begjseringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse
skjer eller dersom det fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser erstatter
kjgpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjgrsdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjsperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep vil normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skje pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.
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Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksekte frivillig nar
kigperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjeper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om fravikelse av fast eiendom skal

settes fram for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til 8 motta skjatet fra tingretten
for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/overfering av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde
pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal. Bestemmelsene om gjennomfering av
tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av
26. juni 1992.
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Mads Kirkeslett

Partner /Jurist / Megler
970 59 235
mads@proaktiv.no

P A I < ' I { I Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim
Bassengbakken 4, 7042 TRONDHEIM, 73 99 22 55, trondheim@proaktiv.no




