


g

500

Ca
pu
),

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

-

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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N g KKE L Adresse: Kalaberget 9, 4331 ALGARD
|

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 7, bnr. 743, snr. 40 i

INFORMASJON T INNHOLD

Prisantydning: 2.190.000,-
Omkostninger: 69.620,-
Totalpris: 2.268.763,-
Kommunale avgifter: 13.408,-

Boligtype: Eierseksjon

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Byggear: 2009
Rom/soverom: 2/1
BRA: 41 m?
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA-i: 36 m* boligen
Etasje: 3
Garasje/Parkering: Egen parkering i
carport ved inngang. Ellers gjesteparkering
Budskjema

Energimerke: Energiklasse: [Gul] D.
Andel fellesgjeld: 9.143,-

Tomt: 3478 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.512, -
Felleskostnader inkl.: Felleskostnader:

1943,-
TV/Internett: 569,-

KALABERGET 9 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

KALABERGET 9

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Soldsveien 7 min %
Linje 23, X39, N95 0.6 km
@ Skeiane stasjon 15 min &
Linje L5 13 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 27 min &
Stedet du bor bliren
@ Stavanger stasjon 27 min & delavdeg
Linje F5, L5 27.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Algard 3min &
Post i butikk, sendagsapent 0.3 km
Kiwi Algérd 5min %
PostNord 0.5 km
VARER/TJENESTER
RISI IA( ; I :N AMFI Algard 13min &
@ Gjesdal apotek 6min &
SPORT
® Algard skole 2min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal.. 0.2 km
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & Soiie ok o &
. . olas skule min
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor _
. Ballspill, sandvolleyball 0.9 km
du riktig - har du det bedre.
& EVOAlgard 3min % /
Bellggenhgt , ' \ & Jazzercise Algérd 14 min #& =N
Kalaberget 9 liggeri et etablert boligomrade pa Algard, med kort
vei til daglige servicetilbud og gode fritidsmuligheter. Neermeste
dagligvarebutikk er Coop Extra ,&Igérd, som ligger ca. 300 meter LADEPUNKT FOR EL-BIL
fra boligen. Her finnes ogséa post i butikk og sendagsapent. Kiwi
Algard ligger like i neerheten, mens Alti Algard byr pé et godt _— o, -
utvalg av butikker og servicetilbud. = ExtraAlgard 3min &
" skog og fjell. Edlandsvatnet byr pa fine turmuligheteri
For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i neeromradet. naturskjznne omgivelser, og omradet har flere turmal for den
Algérd skole ligger ca. Tkm fra boligen, mens Solas skole og som @nsker 8 utforske naturen. Om vinteren er Brekko et
Gjesdal ungdomsskole ogsa ligger i neerheten. Det er gode ) ‘ populzert utfartsomrade for langrenn og skiturer.
muligheter for fysisk aktivitet i omrédet, med blant annet «Verdifulle kunder fortjener
aktivitetshall, ballspill og sandvolleyball ved Algard skole, samt verdifull radgivning.» Boligen har rask og enkel adkomst til E39, som gir gode
treningssenter pa EVO Algard. forbindelser mot Sandnes og Stavanger. Algard har samtidig
. en gunstig beliggenhet for turer sgrover mot blant annet
Algard og Gjesdal byr pé flotte natur- og friluftsomrader, med Sirdal.
gode muligheter for bédde korte hverdagsturer og lengre tureri

KALABERGET9 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine ensker og behov?

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av (variert boligbebyggelse som
eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.)

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Solas skole | Algérd skole | Gjesdal ungdomsskole

Barnehage/Skole/Fritid

Rishagen Fus barnehage | Flassabekken barnehage

Skolekrets

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 40% rekkehus
B 18% blokk
B 7% annet

10 KALABERGET 9

SKOLER

Solés skole (1-7 kl.) Mmin &
504 elever, 35 klasser 0.9 km
Algard skole (1-7 kl.) 12min %
323 elever, 20 klasser 1km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 4 min &
62 elever, 6 klasser 2.4 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) Nmin &
507 elever, 31 klasser 0.9 km
Gand videregdende skole 15 min &
1025 elever, 64 klasser 13.4 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 13.4 km
BARNEHAGER

Rishagen Fus barnehage (1-5 ar) 7 min %
113 barn 0.6 km
Flassabekken barnehage (0-6 ar) 9min %
123 barn 0.6 km
Bruhammaren Fus barnehage (1-5 ar) 10 min 4
56 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KALABERGET 9

Vi starter utenders - boligen har parkering i felles carport,
balkong og utvendig bod

Parkering
Egen parkering i carport ved inngang. Ellers gjesteparkering

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (1) stk. TG3, (6) stk. TG2 og (O) stk. TG~
IU i tilstandsrapporten.

KALABERGET 9

Boligen har fatt falgende TG3:

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Det er balkong med terrassebord som platting og stdende
spilerekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

Det erregistrert rateskader i rekkverkstolpene pé balkongen.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Rateskader kan medfgre redusert styrke og stabilitet i
rekkverket, avhengig av skadenes omfang og plassering. Ved
videre utvikling kan dette svekke

rekkverkets sikkerhetsfunksjon og medfare fare for
personskade.

Skadede rekkverkstolper mé utbedres eller skiftes ut etter
behov. Det er ukjent om registrerte forhold pa rekkverk er
under ejers ansvarsomradet eller er

under sameiets ansvarsomradet.

Som felge av ukjent ansvarsomradet og at rdteskader pa
rekkverk kan gjelde pa balkonger til flere leiligheter i
boligbygget. Kostnadsestimat er da vanskelig

pa estimere, og papeker at estimat er satt pa bakgrunn av
synlige forhold pé befaringsdagen pa rekkverket pa balkong
tilhgrende leilighet.

Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i
henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for
fallulykker og behov for utbedring

for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Det erikke krav til & endre rekkverk etter dagens krav, Det
anbefales & utbedre rekkverket slik at hayden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

PROAKTIV.NO
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BALKONG MED
MULIGHETER FOR
UTEMYBLER

KALBABERGET 9
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Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Ytterdgrer

Det erytterdaritreverk og skyvebalkongder i PVC med 2-lags
glass.

Fremstar i overordnet ok tilstand med normal bruksslitasje som
felge avalder og elde.

Vurdering av avvik:

Det erregistrert fuktskjolder pa eiketerskelen til
balkongskyvedgren. Ved overflatemaling med fuktindikator ble
det ikke registrert indikasjoner pa

forhayede fuktverdier.

Eier opplyser at balkongskyvedgren tidvis kan veere vanskelig &
lukke helt, slik at darbladet ikke slutter tilstrekkelig tett mot
karmen. Arsaken til

fuktskjoldene er ikke avklart. Det kan skyldes tidligere
fuktpékjenninger, eksempelvis ved at dgren har statt delvis
apen, eller periodevis fuktinntrengning

som fglge av mangelfull lukking.

Konsekvens/tiltak

Dersom balkongskyvedgren ikke lukkes tilstrekkelig tett, kan
det medfare trekk og risiko for fuktinntrengning ved nedbgr og
vindbelastning. Gjentatte

fuktpékjenninger kan over tid fare til ytterligere misfarging og
fuktskader pa terskel og tilstatende konstruksjoner.

Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhayede fuktverdier
ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Ved mulighet anbefales det justering av darblad. Ved bruk av
skyvedgr anbefales det a veere oppmerksom pé at derblad er
lukket helt igjen. Det anbefales

ogsa jevnlig kontroll pa eventuelle nye fuktskjolder eller
fuktinntregning, seerlig i perioder med mye nedbear og vind.

PROAKTIV.NO
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Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Det erenca. 120 liters varmtvannstank.
Varmtvannsberederen er plassert i underskap pa kjgkkenet,
med oppsamlingskar under berederen.

Vurdering av avvik:

Det erregistrert misfarging og tegn til tidligere fuktpavirkning
pa underlaget under berederen. Omréadet fremstod som tert
pa befaringsdagen, og det

ble ikke registrert synlige tegn til pagadende lekkasje.

Arsaken til misfargingen er ikke avklart. Berederens plassering i
kjgkkeninnredningen medfgrer begrensede
kontrollmuligheter og kan gjgre det vanskelig a

oppdage eventuelle lekkasjer péa et tidlig tidspunkt.
Konsekvens/tiltak

Som falge av plassering av bereder, kan eventuelle lekkasje fra
beredere veere vanskelig & avdekke, med gkt risiko for at
lekkasjevann kan trenge inn i

tilstatende gulv- og bygningskonstruksjoner. Mangelfull
bortledning eller varsling av lekkasjevann kan medfare at
lekkasjer ikke oppdages far fuktskader har oppstatt.

Som falge av registrerte forhold og plassering, anbefales det
montering av lekkasjesikring med alarmsystem.

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon
som kan brukes av takstmann er

bilder, og produktdatablad. Det er dessverre sveert vanlig at slik
dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten,
og vurdering av skjulte

tettesjikt kan derfor kun gjeres med basis i alder, og enkelte
mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon
forrommets skjulte tettesjikt

ma en altséd anse den utfarte kontrollen til & veere sveert
begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt

uten at helt destruktive tiltak utferes.

Dette punkt méa anses som tilharende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Vurdering av awvik:

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfert eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir

derfor takstmann naermest ingen mulighet for & vurdere
skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som falge av
manglende dokumentasjon, og at kontrollen av tettesjiktet
derfor anses sveert begrenset.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv

Gulvet erflislagt og har elektriske varmekabler.

Det erregistrert oppbrett av membran ved darterskel. Gulvet
er utfert som relativ flatt, med lokalt fall rundt sluk i dusjsonen.
Vurdering av awvik:

Ved utfart vanntest, er det registrert at vann blir liggende pa
gulvoverflaten, eller ledes mot den tette bunnlisten under

KALABERGET9

dusjdgrene. Den tette bunnlisten

begrenser ogsa muligheten for avrenning mot sluk i
dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

Ved eventuelle lekkasjer eller starre vannmengder utenfor
dusjsonen kan vann bliliggende pa gulvet fremfor & ledes
direkte til sluk. Dette kan medfare

okt fuktbelastning pa gulvets tettesjikt.

Som felge av registrert hgyde pd membranoppbrett ved
darterskel og separat hjelpesluk pa guly, bidrar det til &
redusere risikoen forvann- eller

fuktinntregning til tilstgtende rom og konstruksjoner.

Det anbefales & veere oppmerksom pa at vann kan bliliggende
pa deler av gulvet utenfor dusjsonen. Ved stgrre vannmengder
eller lekkasjer barvann

fiernes for & begrense fuktbelastningen. Ved fremtidig
rehabilitering anbefales det & etablere fallforhold som sikrer
bedre avrenning mot sluk.

Det anbefales ogsa at sluk rengjares og kontrolleres jevnlig, for
& unnga tilstopping avvann og at slunkens funksjon
opprettholdes.

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er plastsluk og smaremembran med ukjent utfarelse.
Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utfgrelse og

produkt bgrinnhentes dersom dette eksisterer.

Det erslukidusjsonen og pé gulv ved vaskemaskin.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjering av sluker i gulv, for
& redusere risiko for tilstopping og for & opprettholde
tilfredsstillende avrenning og funksjon over tid.

Vurdering av avvik:

Tettesjikt har passert mer enn halvparten av forventet levetid
Konsekvens/tiltak

Forventet levetid pa tettesjkt reduseres i takt med gkende
alder. Det er ikke tegn til funksjonssvikt og slike forhold er
vanskelig & avdekke da tettesjikt

ofte erunderveggens- og gulvets overflate, og pépeker at
tilstandsgrad er satt pé& bakgrunn av alder.

Det méa paberegnes fremtidig renovering av badets tettesjikt.

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrommet harinnredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjarne.

Vurdering av avvik:

Det erikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere
lekkasje frainnebygget sisterne (vegghengt toalett).
Konsekvens/tiltak

Uten tilfredsstillende dreneringslasning/lekkasjesikring kan
lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare
til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
Det anbefales & etablere en lgsning som gjer eventuelle
lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller
dpning/drenering til synlig omrade, uten

& skade eventuelle tettesjikt pé vegg.

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Helse, miljg og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i
henhold til dagens krav, noe som medfarer gkt risiko for
fallulykker og behov for utbedring for & oppna tilfredsstillende
sikkerhet.

- Det erikke krav til & endre rekkverk etter dagens krav, Det
anbefales & utbedre rekkverket slik at hayden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Fredag, 23. oktober 2026)

TOMTESTORRELSE

3478,00 m?

PROAKTIV.NO
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KALABERGET9

BALKONG

Flott utsikt fra balkongen mot grgnne
omgivelserog mot Litlehglen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
3. etasje: Gang, bod, bad, soverom, stue/kjakken
Utvendig bod i fellesomradet

Areal
Leilighet

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 36 kvm
Total BRA: 36 kvm

Balkong

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 7 kvm

Utvendig bod i fellesomrade

Bruksareal:

3. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Info energiklasse

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

KALABERGET 9

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Varmekabler pa bad

INNGANSGPARTI

Velkommeninniboligen| Deter
eikeparkett pa de fleste gulvenei

leiligheten.

PROAKTIV.NO
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KALABERGET9

STUE

Lysogromslig stue med store vindufslater
som slipperinnrikelig med dagslys. Fra
stuen erdet direkte utgang til balkongen.
Det ergod plass til bdde sofaog TV istuen.

PROAKTIV.NO
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KALABERGET 9

.

| TR

KJGKKEN

Stue og kjgkkenien dpninglgsning gir
leiligheten en luftig og dpen atmosfeere.
Kjgkkeninnredningen har hvite glatte
fronter, god skapplass ogintegrert
platetopp og stekeovn.

PROAKTIV.NO
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. Badet er utstyrt med nedfelt servant, vegghengt toalett,
' dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin. Badet er helfliset med
merkere fliser pa guly, og lyse fliser pa veggene.
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SOVEROM BOD

Soverommet i leiligheten er av god sterrelse og har god plass til Praktisk med bod for ekstra oppbevaring.
garderobelosning.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.

KALABERGET9

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
495349 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
1.981.396,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
13.408,- for 2026

Eiendomsskatt
1.092,- for 2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Om sameiet

Sameiet Skyttarkollen 1liggeri Gjesdal kommune og bestar av
47 enheter. Bate boligbyggelag er boligselskapets
forretningsfarer.

Styrets planer fremover er:

- Starte pé det store vedlikeholdsbehovet sameiet trenger.

- Nye rekkverk pa terrasser, nye darer og vinduer etter behov.
- Fa priser pé nye utelys som ma byttes.

- Sameiet bestar av 47 boligseksjoner.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjenester.

- Sameiet har béde carport og oppstillingsplass.

- Kommunale avgifter faktureres direkte til hver seksjonseier.
- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt
selger for mer informasjon.

- Sameiet har nedgravd bossanlegg.

- Parkering delvis i "apne" carporter - under blokkene

- Prosjekt overflatebehandling utfgrt 2019. Kostnadsestimert
til ca. kr. 2.000.000 -. Finansiert med laneopptak.

Felleskostnader pr. mnd
2.512,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: 1943 -
TV/Internett: 569,-

Andel fellesgjeld
9143,- per torsdag, 22. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser:

Lanenummer: 12138419299

Bank: Dnb Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per: 22.10.2026: 6.65% pa.
Andel av saldo: 9144

Siste termin: (28.03.2029)

Dyrehold

Det skal sgkes styret om dyrehold.

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 30.05.2011 som omhandler
boligblokker.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 30. mai 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.10.2008 - Dokumentnr: 827298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 40

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/2667

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner

Id 20030005

Navn Skytterkollen, gnr. 7 bnr. 545, 544, 560, Algérd

Plantype Bebyggelsesplan inht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 1512.2003

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/7
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43/Bestemmelser%2020030005.pdf

Delarealer Delareal 460 m

Formal Konsentrert sméhusbebyggelse
Feltnavn Felt_|

Delareal 445 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt V

Delareal 74 m

Formal Felles parkeringsplass

Delareal 456 m

Formal Konsentrert sméhusbebyggelse
Feltnavn Felt_lI

Delareal 761 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Felt IV

Delareal 473 m

Formal Konsentrert sméahusbebyggelse
Feltnavn Felt_IVp

Delareal 697 m

Formal Konsentrert sméhusbebyggelse
Feltnavn Felt_llI

1d 201403

Navn Kalaberget panorama

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.02.2015

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/7
94 /Bestemmelser%20201403.pdf

Delarealer Delareal 15 m
Formal Friluftsformal
Delareal 73 m
RPHensynsonenavnH310_02
Faresone Ras- og skredfare
Delareal 94 m

Formal Parkering

Reguleringsplaner under bakken:
201403

Navn Kalaberget panorama
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.02.2015

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert

KALABERGET9

leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 21. oktober 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2190 000,00 (Prisantydning)

9143,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

2199 143,00 (Kontraktsum totalt)
9143,00 (Andel av fellesgjeld)

2199143,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
54 970,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

56 320,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
69 620,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

2 255 463,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2268763,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefaler vi at interessenter rédfarer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma

kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

KALABERGET9

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Maria Frgiland Kolle

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis

Tomtestorrelse

3478,00 m?

Forsikring

Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
Polisenummer SP562522

Dato salgsoppgave
111.2026

Sikringsordning
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.
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Tilstandsrapport

£22 Bolighygg med flere boenheter
) Kalaberget 9, 4331 ALGARD (1) GIESDAL kommune

3£ gnr. 7, bnr. 743, snr. 40

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 36 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

[#
il

Befaringsdato: 23.10.2026 Rapportdato: 27.10.2026 Oppdragsnr.: 22592-1173 Referansenummer: JV6405

Foretak: MELING BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD MELING BYGG AS

MB AS Gnr 7 - Bnr 743 @ydneveien 4 6

1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppf@ring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

aoraduie. Wb

Andreas Meling

Uavhengig Takstingenigr

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
976 14710 kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

andreas@melingbygg.no

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 3 av 24
Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 2 av 24 |
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

B

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22592-1173

KALABERGET 9

Befaringsdato: 23.10.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Eier har ved utarbeidelse av rapporten mottatt utkast for
gjennomlesning fgr denne er blitt ferdigstilt.

Papeker at rapporten vurderer byggtekniske momenter som
krever faglig kompetanse og innsikt. Selv om enkelte
merknader og beskrivelser kan forekomme er det ikke
rapportens hensikt og belyse mindre feil og mangler som det
forventes at kjgper selv skal vaere i stand til 8 avdekke ved
enkle undersgkelser. Estetiske avvik og mindre fagmessige
utfgrelser vil ikke bli kommentert i rapporten dersom dette
ikke anses av spesiell byggeteknisk betydning. Flere
bygningsdeler kan ikke tilfredsstillende vurderes av takstmann
uten at det utfgres destruktive tiltak eller fremlegges
dokumentasjon, vurdering i slike tilfeller gjgres ofte basert pa
alder og enkelte observasjoner/undersgkelser ved befaring.
Det er sveert viktig at kjpper sgker informasjon,
dokumentasjon og kunnskap tilknyttet vurderinger i rapporten
som er gjort pa

begrenset grunnlag/undersgkelse.

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor veere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
gjennomfgres far boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Leiligheten er oppf@rt i 2009 og fremstar generelt med normal
bruksslitasje sett i forhold til alder. Det er registrert enkelte
avvik som krever oppfglging.

Pa balkongen er det registrert rateskader i rekkverkstolper,
samt lavere rekkverkshgyde enn dagens krav.
Balkongskyvedgren har fuktskjolder pa terskel og utfordringer
med tilfredsstillende lukking.

Badet har begrensede fallforhold pa deler av gulvet, og det er
usikkerhet knyttet til tettesjiktets utfgrelse og tilslutning mot
sluk. Det er ogsa registrert tegn til tidligere fuktpavirkning
under varmtvannsberederen.

Utvendige bygningsdeler er i hovedsak ikke tilstandsvurdert,
da disse er opplyst @8 omfattes av sameiets ansvarsomrade.
Fremtidig vedlikehold og enkelte utbedringer ma paregnes.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Det er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 22592-1173

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Vinduene fremstar i overordnet ok tilstand. Jevnlig vedlikehold ma
paberegnes og anses som normalt.
Det er ytterdgr i treverk og skyvebalkongdgr i PVC med 2-lags glass.

Fremstar i overordnet ok tilstand med normal bruksslitasje som
folge av alder og elde.

Det er balkong med terrassebord som platting og stdende
spilerekkverk av tre.

Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser
at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og
utskiftningsansvar. Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller
utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets
utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt
inngdr i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for
narmere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak
og eventuelle fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kienne om eventuelle feil,
mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

INNVENDIG G til side

Leiligheten ligger i gverste etasje i et boligbygg med flere
boenheter, hvor tiltak for radon i bygningsdeler som gulv normalt
sett ikke er ngdvendig a utfgre.

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde. Hakk og
overflatemerker ma paberegnes og anses som normalt
Innvendige overflater beskrives ikke detaljert og har kun en
overordnet vurdering. Anbefaler kjgper & besikte og vurdere
innvendig overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk, sprekker og
mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

VATROM Ga til side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved
vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sasmmenholdt med dagens
krav og anbefalte Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa
tidspunktet vatrommet ble oppfert eller rehabilitert. Et registrert
avvik sett opp mot dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis
at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pa
utfgrelsestidspunktet.

Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko
pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til
dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som
kan brukes av takstmann er bilder, og produktdatablad. Det er
dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved
utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte tettesjikt kan
derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre
observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets
skjulte tettesjikt ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til 4 veere
sveert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og
tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt uten at helt destruktive
tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet
rommets vanntette sjikt.

Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel. Gulvet er
utfgrt som relativ flatt, med lokalt fall rundt sluk i dusjsonen.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med
basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon
for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er sluk i dusjsonen og pa gulv ved vaskemaskin.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av sluker i gulv, for a
redusere risiko for tilstopping og for & opprettholde tilfredsstillende
avrenning og funksjon over tid.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes &
veaere stgrst, da tilhgrende konstruksjoner rundt dusjsonen, er
vendt mot naboleilighet eller kjgkken hvor det er vanskelig med
tilkomst for hulltaking mot vatsone til dusj.

KIPKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kipkkenet pa befaringsdagen.

Eier opplyser at vaskemaskin, stekeovn og platetopp har veert
sjelden/aldri i bruk. Eventuelle forhold ved bruk av hvitevarene kan

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

veere vanskelig & avdekke.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk pa bad og pa
kjgkken

Det er ukjent styring pa mekaniske avtrekket, ved funksjonstesting
ved bruk av papir, er det registrert avsug pa avtrekket, og det
vurderes som det er konstant avtrekk.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Varmtvannsberederen er plassert i underskap pa kjgkkenet, med
oppsamlingskar under berederen.

Anlegget er montert etter 1. januar 1999, og eier opplyser at det

ikke er utfgrt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget i Igpet av
eiers periode.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
ber foretas av en elektriker

Det var brannalarm og slukkingsutstyr pa befaringsdagen.

Brannalarmanlegget er ikke funksjonstestet under befaringen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger eller annen informasjon om
boenheten under utarbeidelse av rapporten, og samsvar
mellom faktisk planlgsning og kommunalt godkjent Igsning er
derfor ikke kontrollert.

Arealene er beregnet pa bakgrunn av egne stikkmal utfgrt
med handholdt lasermaler. Rommenes benevnelse og
fordeling er basert pa faktisk bruk pa befaringsdagen. Dette
innebaerer ikke ngdvendigvis at rommene er formelt godkjent
for den registrerte bruken.

Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Boligbygg med flere boenheter
6 (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatli side
4 altaner
2 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
-_ B @) Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
0 <
I 7G0: Ingen awik @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak @  vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom ~Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
P Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilsi
b
sluk
Anslag pa utbedringskostnad @  vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
1
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
0.8
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
06 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
: forhold til dagens krav.
0.4
0.2
ks
c
0 <
> Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.

Vinduene fremstar i overordnet ok tilstand. Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt.

I Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er ytterdgr i treverk og skyvebalkongdgr i PVC med 2-lags glass.

Fremstar i overordnet ok tilstand med normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert fuktskjolder pa eiketerskelen til balkongskyvedgren. Ved overflatemaling med fuktindikator ble det ikke registrert indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier.

Eier opplyser at balkongskyvedgren tidvis kan vaere vanskelig & lukke helt, slik at dgrbladet ikke slutter tilstrekkelig tett mot karmen. Arsaken til
fuktskjoldene er ikke avklart. Det kan skyldes tidligere fuktpakjenninger, eksempelvis ved at dgren har statt delvis dpen, eller periodevis fuktinntrengning
som fglge av mangelfull lukking.

Konsekvens/tiltak

* Dersom balkongskyvedgren ikke lukkes tilstrekkelig tett, kan det medfgre trekk og risiko for fuktinntrengning ved nedbgr og vindbelastning. Gjentatte
fuktpakjenninger kan over tid fgre til ytterligere misfarging og fuktskader pa terskel og tilstgtende konstruksjoner.

Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Ved mulighet anbefales det justering av dgrblad. Ved bruk av skyvedgr anbefales det & vaere oppmerksom pa at dgrblad er lukket helt igjen. Det anbefales
ogsa jevnlig kontroll pa eventuelle nye fuktskjolder eller fuktinntregning, seerlig i perioder med mye nedbgr og vind.
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er balkong med terrassebord som platting og staende spilerekkverk av tre.
Vurdering av avvik:

e Det er registrert rateskader i rekkverkstolpene pa balkongen.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rateskader kan medfg@re redusert styrke og stabilitet i rekkverket, avhengig av skadenes omfang og plassering. Ved videre utvikling kan dette svekke
rekkverkets sikkerhetsfunksjon og medfgre fare for personskade.

Skadede rekkverkstolper ma utbedres eller skiftes ut etter behov. Det er ukjent om registrerte forhold pa rekkverk er under eiers ansvarsomradet eller er
under sameiets ansvarsomradet.

Som fglge av ukjent ansvarsomradet og at rateskader pa rekkverk kan gjelde pa balkonger til flere leiligheter i boligbygget. Kostnadsestimat er da vanskelig
pa estimere, og papeker at estimat er satt pa bakgrunn av synlige forhold pa befaringsdagen pa rekkverket pa balkong tilhgrende leilighet.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

« Det er ikke krav til & endre rekkverk etter dagens krav, Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg
bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og utskiftningsansvar.
Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets utvendige og
konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt inngar i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for naermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak og eventuelle
fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kjenne om eventuelle feil, mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Radon

Beskrivelse

Leiligheten ligger i gverste etasje i et boligbygg med flere boenheter, hvor tiltak for radon i bygningsdeler som gulv normalt sett ikke er ngdvendig a
utfgre.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte, glatte dgrer.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde. Hakk og overflatemerker ma paberegnes og anses som normalt

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk, sprekker og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

VATROM

ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

Vatrommet er tilstandsvurdert etter kriteriene i NS 3600:2025. Ved vurderingen kan enkelte utfgrelser bli sammenholdt med dagens krav og anbefalte
Igsninger for vatrom.

Det presiseres at krav og anbefalinger kan ha vaert annerledes pa tidspunktet vatrommet ble oppfgrt eller rehabilitert. Et registrert avvik sett opp mot
dagens krav innebaerer derfor ikke ngdvendigvis at utfgrelsen var i strid med gjeldende regelverk pd utfgrelsestidspunktet.

Tilstandsgraden uttrykker vatrommets registrerte tilstand og risiko pa befaringsdagen, vurdert etter kriteriene i NS 3600:2025.

ETASJE > BAD
(I Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

NS 3600 som er takstmanns vurderingsgrunnlag stiller krav til dokumentasjon for tettesjikt tilknyttet bad. Dokumentasjon som kan brukes av takstmann er
bilder, og produktdatablad. Det er dessverre svaert vanlig at slik dokumentasjon ikke foreligger ved utarbeidelse av rapporten, og vurdering av skjulte
tettesjikt kan derfor kun gjgres med basis i alder, og enkelte mindre observasjoner. Der det ikke foreligger dokumentasjon for rommets skjulte tettesjikt
ma en altsa anse den utfgrte kontrollen til & vaere svaert begrenset. Uten god dokumentasjon er det ikke mulig og tilfredsstillende vurdere skjulte tettesjikt
uten at helt destruktive tiltak utfgres.

Dette punkt ma anses som tilhgrende informasjon tilknyttet rommets vanntette sjikt.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor takstmann narmest ingen mulighet for & vurdere skjulte tettesjikt. TG2 er utelukkende satt som fglge av manglende dokumentasjon, og at
kontrollen av tettesjiktet derfor anses sveert begrenset.

ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har malt innvendig tak.

ETASJE > BAD

(2 overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel. Gulvet er utfgrt som relativ flatt, med lokalt fall rundt sluk i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Ved utfgrt vanntest, er det registrert at vann blir liggende pa gulvoverflaten, eller ledes mot den tette bunnlisten under dusjdgrene. Den tette bunnlisten
begrenser ogsa muligheten for avrenning mot sluk i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Ved eventuelle lekkasjer eller stgrre vannmengder utenfor dusjsonen kan vann bli liggende pa gulvet fremfor a ledes direkte til sluk. Dette kan medfgre
okt fuktbelastning pa gulvets tettesjikt.

Som fglge av registrert hgyde pa membranoppbrett ved dgrterskel og separat hjelpesluk pa gulv, bidrar det til a redusere risikoen for vann- eller
fuktinntregning til tilstgtende rom og konstruksjoner.

Det anbefales & vaere oppmerksom pa at vann kan bli liggende pa deler av gulvet utenfor dusjsonen. Ved stgrre vannmengder eller lekkasjer bgr vann
fiernes for a begrense fuktbelastningen. Ved fremtidig rehabilitering anbefales det & etablere fallforhold som sikrer bedre avrenning mot sluk.

Det anbefales ogsa at sluk rengjgres og kontrolleres jevnlig, for @ unnga tilstopping av vann og at slunkens funksjon opprettholdes.

ETASJE > BAD

{15 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at tettesjikt ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse og
produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.

Det er sluk i dusjsonen og pa gulv ved vaskemaskin.
Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av sluker i gulv, for a redusere risiko for tilstopping og for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og
funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
 Tettesjiktet pa vatrommet har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Det er usikkerhet knyttet til tettesjiktets utfgrelse og tilslutning mot
sluk, da det ikke er registrert synlig tettesjikt under klemringen

Konsekvens/tiltak
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* Som fglge av alder og usikker utfgrelse av tettesjiktets tilslutning mot sluk er det gkt risiko for utettheter og fuktinntrengning inn under og ut i tilhgrende
konstruksjoner. En eventuell mangelfull tilslutning mellom tettesjikt og sluk kan medfgre lekkasjer og pafglgende fuktskader.

Dersom tilfredsstillende utfgrelse ikke kan dokumenteres eller verifiseres, ma behovet for utbedring vurderes. Pa bakgrunn av tettesjiktets alder ma
fremtidig utskifting og rehabilitering av vatrommet paregnes.

o

ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne (vegghengt toalett).

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredsstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i

omkringliggende byggematerialer.
 Det anbefales 4 etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade, uten

a skade eventuelle tettesjikt pa vegg.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
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ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes & vaere stgrst, da tilhgrende
konstruksjoner rundt dusjsonen, er vendt mot naboleilighet eller kjskken hvor det er vanskelig med tilkomst for hulltaking mot vatsone til dus;j.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

Eier opplyser at vaskemaskin, stekeovn og platetopp har vaert sjelden/aldri i bruk. Eventuelle forhold ved bruk av hvitevarene kan vare vanskelig a
avdekke.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk pa bad og pa kjskken

Det er ukjent styring pa mekaniske avtrekket, ved funksjonstesting ved bruk av papir, er det registrert avsug pa avtrekket, og det vurderes som det er
konstant avtrekk.

(I varmtvannshereder/tank

Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Varmtvannsberederen er plassert i underskap pa kjgkkenet, med oppsamlingskar under berederen.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert misfarging og tegn til tidligere fuktpavirkning pa underlaget under berederen. Omradet fremstod som tgrt pa befaringsdagen, og det

ble ikke registrert synlige tegn til pagaende lekkasje.

Arsaken til misfargingen er ikke avklart. Berederens plassering i kjskkeninnredningen medfgrer begrensede kontrollmuligheter og kan gjgre det vanskelig &
oppdage eventuelle lekkasjer pa et tidlig tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
* Som fglge av plassering av bereder, kan eventuelle lekkasje fra beredere vaere vanskelig & avdekke, med gkt risiko for at lekkasjevann kan trenge inn i

tilstptende gulv- og bygningskonstruksjoner. Mangelfull bortledning eller varsling av lekkasjevann kan medfgre at lekkasjer ikke oppdages for fuktskader
har oppstatt.

Som fglge av registrerte forhold og plassering, anbefales det montering av lekkasjesikring med alarmsystem.

Registrert lekkasjekar under varmtvannsbereder

Registrert fuktskjolder pa gulv

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Anlegget er montert etter 1. januar 1999, og eier opplyser at det ikke er utfgrt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget i Igpet av eiers periode.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det var brannalarm og slukkingsutstyr pa befaringsdagen.

Brannalarmanlegget er ikke funksjonstestet under befaringen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

« Det er ikke krav til & endre rekkverk etter dagens krav, Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg
bruk.

Kalaberget 9, 4331 ALGARD
Gnr7-Bnr 743
1122 GJESDAL

MELING BYGG AS

@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 36 5 41 7
SUM 36 5 7
SUM BRA 41
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje q

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, bod, bad, soverom, stue/kjpkken Utvendig bod i fellesomradet
Kommentar

BRA-i: Innvnedig areal Leilighet
BRA-e: Innvendig areal bod opplyst tilknyttet leilighet i fellesomradet.
TBA: Areal utvendig balkong

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger eller annen informasjon om boenheten under utarbeidelse av rapporten, og samsvar mellom
faktisk planlgsning og kommunalt godkjent Igsning er derfor ikke kontrollert.

Arealene er beregnet pa bakgrunn av egne stikkmal utfgrt med handholdt lasermaler. Rommenes benevnelse og fordeling er
basert pa faktisk bruk pa befaringsdagen. Dette innebaerer ikke ngdvendigvis at rommene er formelt godkjent for den
registrerte bruken.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2026  Andreas Meling Takstingenigr

Maria Frgiland Kolle Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1122 GJESDAL 7 743 40 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kalaberget 9

Hjemmelshaver
Kolle Maria Frgiland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et boligbygg med flere boenheter, i et etablert omradet for boligbebyggelse.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, til felles parkeringsomradet i kjelleren.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med fellesareal, hvor det er asfaltert omradet.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.

Andre Merknader

Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Det er vesentlig for kjgper & besikte sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling til
vedlikehold, utskiftninger og bygningsmasser generelt.

Rapporten vurderer ikke innvendig eller utvendig bygningsdeler som inngar i sameiets ansvarsomrade, enkelte merknader kan forekomme
dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten.

Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til 3 ha delt ansvar mellom eier og sameie
kan veaere beskrevet i rapporten.

Det er ikke fremlagt egenerklaeringskjema ved utarbeidelse av rapport og det kan veere begrenset informasjon om boenheten som kan ha
betydning for tilstandsrapporten og kjgper av leilighet.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1173 Befaringsdato: 23.10.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling er sveert
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Forutsetninger

begrenset som fglge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa
generelt grunnlag a kontrollere mot sameiet at branntekniske krav
for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.
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Edland, Mannes & Rege AS GjenSidige ‘D

Egenerkleering

Kalaberget 9, 4331 ALGARD 16 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kalaberget 9 Kalaberget 9

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Maifjuni 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mai/juni 2019

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Kolle, Maria Froiland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

KALABERGET 9

Side 2

0

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Side 3
PROAKTIV.NO
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I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan deldce feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 30926586

KALABERGET9
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Adresse

Kalaberget 9, 4331 ALGARD

Dato for energimerking Merkenummer

02.11.2026 Energiattest-2026-378131
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300023122

Gardsnummer Bruksnummer

7 743

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

40 H0304

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
41,0 m* 36,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
174,75
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D)

Kalaberget 9, 4331 ALGARD

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

96,67 114,44 165,00 215,56 266,11 311,67
EENTGE | o | o [ G

Din bolig
kWh/m? per ar
174,75

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
6013,44 167,04

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

KALABERGET9
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Kalaberget 9, 4331 ALGARD

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

KALABERGET 9

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Feglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Skyttarkollen 1 mandag 24.08.2026. I Veveriet.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaser

Vedtak:
Agnethe Kvinnsland ble valgt til mgteleder og til sekretaer.

1.2  Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Kristian Sivertsen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Vedtak:

Det var 17 seksjonseiere representert, ingen fullmakter. Totalt 17 stemmeberettigede. 1

tillegg mgtte styremedlem Simon M. Kristiansen, og Agnethe Kvinnsland fra Bate

boligbyggelag.
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra drsmgtet i fjor til &rsmgtet i ar.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 100 000,-. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Skyttarkollen 1.

Side 1/2

5. For sterke bla Ledlys i garage og utfor dgr i Kalaberget
7

Vedtak:
Det ble vedtatt og ikke bytte til nye utelamper.

6. Valg

6.1 Valg av styremedlem for ett &r

To kandidater meldte seg som styremedlem for ett &r. Det ble avholdt skriftlig
avstemming.

Vedtak:

Kristian Sivertsen ble valgt til styremedlem for ett ar.

6.2 Valg av styremedlem for to ar
Vedtak:

Anett Reiersen ble valgt til styremedlem for to 8r, Karin Nesse fortsetter som
styremedlem.

6.3 Valg av varamedlemmer for ett &r

Vedtak:
Hanne Gashus og Ine Oftedal ble valgt til varamedlemmer for ett ar.

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Hanna Nesse Lgland og Anne M. Idland ble valgt til valgkomité.

6.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Vedtak:

Styreleder: Rolf Ivar Lgland - valgt for to ar i 2025
Styremedlem: Karin Nesse - valgt for to ar i 2025
Styremedlem: Anett Reiersen - valgt for to ar i 2026
Varamedlem: Hanne Gashus - valgt for ett &r i 2026
Varamedlem: Ine Oftedal - valgt for ett ar i 2026

Tatt til orientering.

Rlgdrd 24.08.2026.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Skyttarkollen 1. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Skyttarkollen 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

VEDTEKTER

Mgteleder Agnethe Kvinnsland (sign.) 02.09.2026
Protokollvitne Kristian Sivertsen (sign.) 01.09.2026

FOR

SAMEIET SKYTTARKOLLEN 1

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Sameiet Skyttarkollen 1.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 743 i Gjesdal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler fremgar av seksjonsbegjeering med vedlegg.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgptet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Det gis adgang til utvidelse av terrasseri 1. et. Bygg 1 og 3. Terrassene skal vaere i samme stil som
eksisterende terrasser. Eier er ansvarlig for alle fremtidige vedlikeholdskostnader pa terrassene,
herunder kostnader ved eventuell demontering grunnet ngdvendig vedlikehold pa sameiets
bygningsmasse eller fellesareal. Terrassene skal holdes i god stand og i trad med de retningslinjer
styret har satt.
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3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
@vrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Ladepunkt for el-bil o.1.
(1) Sameiet har egne parkeringsplasser med etablerte ladepunkt som er felles for seksjonseierne.
Det er kun tillatt 3 benytte disse parkeringsplassene nar kjgretgyet er under lading.

(2) Styret kan fastsette reglement for bruk av parkeringsplassene som er tilrettelagt for lading.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv fordeles med
lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse — Mislighold
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfg@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer med ett
varamedlem.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Alt1

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
Alt 2

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgptet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern
11-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10
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11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11
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Husordensregler for Sameiet Skyttarkollen
Vedtatt pa arsmgte 26.04.2018

1. Formal og omfang
Husordensreglene er til for a holde ro og orden i Sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg pa sameiets omrade. Beboere er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres

kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og Stgyniva

Beboere plikter a sgrge for ro og orden i egen seksjon, herunder ogsa at alle andre som beboer gir
adgang til seksjonen eller sameiets omrade ikke volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere.

Det skal veere ro mellom kl. 23.00 og 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller
utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Spesielt basslyd fra stereoanlegg og TV skal ikke hgres utenfor egen leilighet.

Musikk skal uansett tid pa dggnet ikke spilles slik at dette er til sjenanse for gvrige sameiere.
Boring og banking skal ikke forekomme mellom kl. 20.00 og 08.00 uten saerskilt avtale med de

bergrte. Pa sgndager skal det vaere ro.

3. Bruk av boligen

Eiere plikter til enhver til & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Beboer sgrger for at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravzer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden for & unnga at vann/avlgpsrgr blir frostskadet.

Beboer plikter a straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, Kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Beboer ma opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i Sameiet. All bruk av
apen ild er forbudt.

Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass. Beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra
denne. Kun Elektrisk grill og gassgrill er tillatt. Det er ikke tillatt @ kaste sneiper eller gjenstander fra
ballkongen.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkong som kan vaere til sjenanse, eller som kan
falle ned. Blomsterkasser henges pa innsiden av balkongene, og evt. vanning ma skje slik at det ikke
drypper ned til naboene.

Klesvask skal ikke vaere synlig utenfra.
Montering av utstyr som bergrer fasader eller fellesareal skal godkjennes av styret.

Sameiet har samarbeid med Lyse Fiber om leveranse av bredband, TV og lignende. Det er derfor ikke
tillatt & montere egne parabolantenner.
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Det er ikke tillatt @ oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff eller propan
(gass til grill).

4a Fellesarealer
Beboere oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa Sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Fellesarealene holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Det er forbudt a rgyke i innendgrs
fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & kaste sigarettsneiper fra balkonger eller pa fellesomrader.

Inngangsdgrer skal veere last i tidsrommet 23.00 — 06.00. Felles boder skal Iases etter bruk og lyset
slukkes.

Postkasseskilt skal fglge sameiets vedtatte standard.

4b Bruk av felles boder
Felles bo mellom bygg 1 & 3 0g 9 & 11 benyttes av beboere i de respektive byggene.

Bodene skal benyttes til bildekk, sykler og ski. Boden ryddes en gang per ar, og ting som er hensatt

eller ikke skal vaere der, vil kunne bli kastes.

5. Kjgring, Carport og Parkering

All kjgring pa omradet ma skje med spesiell aktsomhet. Barn leker!

Det er tillatt med maksimalt 2 kjgretgyer (Bil, motorsykkel eller moped) i carport der hvor dette er
mulig. Parkering skal kun finne sted pa egen plass og godt innenfor kantlinjen av granitt. Det ma ikke
parkeres pa en slik mate at man er til hinder eller ulempe for andre.

Carport skal ikke brukes som lagringsplass. Vask og reparasjoner er ikke tillatt.

Parkering av stgrre kjgretgyer (lastebil o.l.), tilhengere, campingvogner og uregistrerte kjgretgy er
ikke tillatt pa sameiets omrade pga. plassmangel. Gjesteparkering er forbeholdt gjester. Feilparkerte
biler kan borttaues for seksjonseiers regning.

Carporter ma ikke leies ut til andre en sameiets beboere. Utleie skal godkjennes av styret.

6. Dyrehold

Styret skal sgkes om tillatelse til dyrehold.
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.
Det er ikke tillatt a lufte dyr i sandkasser eller pa lekeplasser.

Hund skal fgres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal plukkes opp av eiere.

7. Rgykvarsler og brannslukningsutstyr
Den enkelte eier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig rgykvarsler og

brannslukningsmateriell og ngdvendig vedlikehold av disse.

8. Brudd pa husordensreglene

Beboere blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at husordensreglene
overtres.
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Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

KALABERGET 9

e B ——_

kommune

M strekiker oss lenger=.

“”‘*“*R s ‘Gj‘e-sdal_@

Ark!tektkontoret STAV AS - e
Breitorget 4

4006 STAVANGER Teknisk

Var saksbehandler: Deres ref.: Deres dato: Arkiv: Var ref.: Var dato:
Tor Harald Lunde GBNR-7/743,  11/9250 30.05.2011
Telefon: 51 61 11 76 FA-

Ferdigattest for boligblokker pa gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1, 3, 5,7, 9
og 11, felt1 -V, Algard

FERDIGATTEST
Eiendom/byggested: | Gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1, 3, 5, 7, 9 og 11, Algard
Tiltakshaver: Skytterkollen Boligutvikling AS
Ansvarlig sgker: Arkitektkontoret Stav AS
Tiltakets art: Oppfering av boligblokker med utomhusanlegg
ArkivsakiD: 09/1787

P& bakgrunn av anmodning med falgebrev, datert 18.02.11, og i medhold av plan- og
bygningsloven, meddeles ferdigattest for boligblokker pa gnr. 7 bnr. 743, Kalaberget 1,
3,5,7,90g 11, felt | - V, "Skytterkollen boligfelt” Algard. For avrig vises til brev fra
Arkitektkontoret STAV AS, datert 07.04.11, vedr@rende pastander fra sameiet om
fortsatte mangler knyttet til bygninger og utomhusanlegg. Pastandene er kommentert i
den utstrekning de bergres av plan- og bygningsloven.

Ansvarlig seker har med dette bekreftet overfor kommunen at tiltaket er utf@rt i samsvar
med faelgende tillatelser, samt krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven:

Igangsettingstillatelse felt I: 27.08.08, felt Il: 08.09.08, felt Il og V: 06.08.07, felt IV:
10.06.08.

Midlertidig brukstillatelse felt | og [l: 30.10.09, felt Ill: 10.04.08, felt IV: 09.12.08, felt V:
28.04.08.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
omfatter. Evt. bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Dette vedtaket kan paklages til Fylkesmannen. Klage kan fremsettes av parter i saken
eller andre med rettslig klageinteresse, innen tre uker fra underretning om vedtaket er
kommet frem eller fra vedkommende fikk, eller burde skaffet seg, kiennskap til vedtaket.
Eventuell klage bar veere grunngitt, og skal sendes til kommunen. Klageadgangen er

Postadresse Telefon Teknisk
Rettedalen 1 51611100
4330 Algard Telefaks
51618956
E-postadresse: postmottak@gjesdal.kommune.no Foretaksregister: 964978573 MVA
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KALABERGET 9

lﬁalurneres etter tinglysing til

Begjeering” om oppdeling i
< eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)

JAR. 38 /Acos

-—l_{_.--’\(JLij-t |'S okt ber A
D f;tr)L':ch\c nr. SLE1RL9% /C;‘S

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Pur. 29/18
1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I'8nr [Festenr  ISnr

122 GIESDAL b Fu3

[ 2. Hiemmelshaver(e)
§ 2 avn Ideell andsl B

ODD_siemovd  AlGARD 1//

e e LT I

3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

] ot (8215 o] s 8o ] cim [ 5 | e [ ] 2, [
1B S6 [Dfslg| 35 (R [=s(a | ¢3 [R |o7[A ] 66 R |40
2|B|sk |Blulp| 87 n]|R | 6o |R 3|8 |6 B s
3B [ S [Bs|lp| 36 |B |7[a |38 |8 [0/ B | #1 B st
4R | 56 (B |8@ 35’&236 60&408 L IR |52
5B |55 B |7 B 43 [Ble|a o | B s B33 [Ols
s[R [ 33 |B |18 B 43 |R|o|BR]| 33 8(3426 33 |B [
718 33 |Bu|o| w7 | alsln] e [8dela | 3¢ [R s
sl | 23 |Blx|a| ¥9 | & |2|p 36 |B || ] 77 |8 |se
sl | B3 B |al@ | ¢4 s |33 | fs|g| 66 |Bs
0B | B B 2| 5| «4 |1 G| 33 (3|68 6o B |ss
n|B| 35 B 23|13 G5 | B |35 |36 |B |4 B | E. 59
2B [ Sk | |24|& | 8 | | G| 3 [B]e 60
Sum tellere: 2(0{0?' = nevner: 2%?

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan fi Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Tointer Elendoms investoBedmtyicrer +i oy,

0.03.08. yoTering,

5. Egenerkizring
Undertegnede erkleerer at

a) 9_(7 < seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [2] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

€) [ZI ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) I]areal som skal tjene sameiernes felles bruk elfer eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[:j boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 749 12) / Blyret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Vedr j ing kreves fra gis t

partner hvor sameiebraken reduseres)

Tans ‘:66 fo]2-03 /F

Hilge Jeltvsen”

Vedlegg
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Vedlegg

Forstottningsmur

oo

Bolig

=
—/
=
—
| e}
==
e

® @ ® @ GCongsli

Balkong

Trapp

Senterlinje

Felles gangadkomst - bolig

Gangadkomst - Bolig

A
A

Gang - og sykkelvei

Parkeringsadkomst

Kjnrevei

Kotehayde

+150

Parkering

e

g

Gre. 7 Bry. S44.

Skytterkollen

Arkitektkontoret STAV AS
e
TIF.sigwa0 Focstaran

N
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Dutly 6. Berge

Vedlegg
iy Begjzering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
. . . J 827208 Tinglyst: 13 10 2008
Opplysninger 1 leltene 1-4 registreres i grunnboken S'?:TE;QS KAQTVERQK FAST EIENDOM _
Ki;liunm I Kemmunens navn | Gnr | Bnr T Festenr TSor
122 GIESOAL t 33
2. Hjemmelshaver{e'
avn & IdeeH andel ¥
QDD SIGMUAD  FALGARD 1)y
- PO %
L | S I o |’ -:
ad o b1 " P I
W S ST | I ST U (.
1 1
3. Begjeering
Eiendomimen begijeres oppdell i eierseksioner slik det ir av elterslaend i -
| [ i BT ok pe: i T |s-] For- x| T |s- T |s.-| For- Ti
S‘:‘.r ::I" {IMBier;‘ b ir ;:1" {I:Je(:’ E:‘g‘h f\r nfal" u:‘ler!"' :‘w—;}s: s;" '::"" [m" m} E" l':'“' ﬁ:::’i :?.;"‘ﬁ.
1B Se |[Bnjg| 35 IR 53| 43 |3 |7|B| 66 (R |
2| RISk 3146396265 ce |B el |G B |50
3R [ So [BRlsla | S 16 |7jp |36 |8 |68 F1 B |5
IR | S |D || B 351625660&403 Loy R |52
s1a |55 1B 7Bl 3 [Bla|g| o |BYa|g | 33 [B]s
s | 33 (B |e|B] 43 |B|0|B |33 [BGe|n | 33 |B s .
711 83 |B |elp | g alnin| te |Hale | 3¢ |Blss W
sl | I3 |Blolal 9 [Ble|r |36 [P e g| 7 |B|s
3|3 33&216 44 |[Pqn|p |33 D [s|p | 66 8 ls
0B | B |Blelnl v Pl | 33 (3]s B 6w |8 |s
B35S (Blalp |45 8lsip|36 I3 |78 7 (Bl
2|B 3k B |6 B8 B |elg 3 |3l 60
Sum tellere: 2(0(0? = nevner: l%;
| 4. Supplerende tekst ©
OBS' Her palores xun oppiysninger som shal og kan tnglyses. Ved q skai o oppgis hva endringen bestar i og eventuett pa hvilken
miin lelgsarealene endres
-
Teuvter Tie~dicms nepster A5 \‘-3-3-*""4:{-jkke: bl
f_iks]oncflnq) -
kg g%z SL@ HANS
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| 5. Egenerklering
8 Undertegnede erkiarar ai

at, Q sekmonerngun qieidar gianiagl bygrng hvor byggetltateisa er gitt
eler

! .seksonennoen gelder hesiaanga pygning hvor saksjenenngen pare omiatler pruksanheler Som er i2rdig ulbygd

—
o) 4} seksjonerngen omiasr alle bruksenhatane ( elendommen

c} f___)g‘mndelingen 1 pruksenheter gir en formalsentig avgrensning av de enkaite bruksenheter

43 g bruksennetens lormal (behg eller naznng) er : samsvar med gieldande araealpianiormal.
. aller
i del foreliggse tlatelse Ul annen bruk elter plan- og bygningsioven

2} [_5-' ingen bruksenbeler amfatter céler av elencommen SO @ nodvemg 1t druk for ardre bruksenhates | eigndamman
glier tieler som ellar bestemnielser, vediak eller itatelser git i eller | medhold av plan- og bygringsloven. o fastsalt a
skuile tiene bebsernes alier bebyggaisens fefles behov

1) i( areal som skal Yjene sameiernes felles bk eller siendommaens drift er fellesareal Fellesareatet omiatter ikke
vaktmesterbolqg som er utled Ul andre enn vaktmasteren, og hvor lerer har kjoperel! (§ 14)

g @ teaz brussantiels hoveddel er en kart avgransel og sammenhengende del av en bygmng pa elendommen og har
inngang tra feliesasaal alisr nabssiendom

hy @ hver bobgsaksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er 1 egel eller egae rom,
glier
D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eiler
D alle boligene inngar : en samlaseksjon bolig

i) f Zidet er fastsatt vadtekler (§ 28)

Undertegnede er kjent mad at det er straffbart & avgi eiler benytte uriktig erldring (Straffeloven § 189 og § 180).

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

|| Styret samiykker lil reseksjonering (§ 12)
eller
| Styret erklzerer at sameiemotel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sl_e'd.;iam ) T ;'Ur\iderskriﬁ¥ o

]

|

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringfreseksfonering

:ﬁﬁ Betaring er foretatt

1,. | Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

33_-1 Tillatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

(G Ter . TFer TSar [ - I

3 biesdod, tommne
% A ; €
Dato T Stempei og underskrif: (

GIJESDAL KOMMUNE
Tienesteomride Teknisk
Rettedalen 1, 4330 ALGARD

serd B Cspedo |

[%.09.0%

6. Tegningermv

{”«“\

Alig vedleqg skat vaare | A4 format og fortlepende sidenummerert Vedlegg som skal foige selksjoneringsbegjeringen:
&} Situasjonsplan (§ 7, anngl ledd)

b) Plantegringsr avar kjeler, alle elasiene og loft,
Pa tegningane & grensane for bruksenhatene, forslag fil seksjonsrummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annat fedd).

c} Liste med navn og adresss pd afz feiere av bolig | elandommen {Skal ikke falge med til tinglysing |
o} Vedeitar [§ 28) {Skal ke lalge med b tinglysing )
) Samiykka lra panthaver ved resaksjonering (§§ 12 og 13).

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonaringreseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjesring,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunean i Ire eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare par det er flere hjemmelshavere.

4) B=baligseksjon. N=naaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i telier og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7} Deter bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterelt inntait i oppdelings-
begjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

7. Und: o -
. tar
Sted. dato Hijemmelshaver (§% 7 og 127 Siyrel (§ 13} Extelalicrogisirant pariner
(e ressheonanng weves sartykke fra sicaleledregarien
— ] PR pANner POt samenlIThen rXARH S
PR
j iyt ]
/
[l [ —
- A
B o
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e
sferpli
Vir ref.: 70206025 Deres ref: Dato: 20. august 2008 1l | lj ﬁ L‘
DO0000E

SAMTYKKE TIL TINGLYSING I GNR. 7, BNR. 743 I G)ESDAL KOMMUNE

Det gis med dette samtykke til tinglysing av seksjonering av elendommen gnr 7 bnr 743 §
Gjesdai Kommune,

™
v

™

Vediagt falger fullmakt og firmaattest p& vegne av OnB NOR Eiendom AS.

Med vennlig hilsen
for DnB NOR Meglerservice AS

- L N—
>
Jorun Karlsen

Oppgjgrsmedarbeider
Direkte telefon: 24 04 58 88

Vediegg

o~
"

PA VEGNE AV DnB NOR EIENDOM SAMTYKKER VI I TINGLYSING AV VEDLAGTE
DOKUMENTER NEVNT I DETTE BREY

Sted/dato:
i Q»d{}; 2O Oorrnten? D00

signatur

(_/’éﬂcr:/ Qf/c/u?/zj

Dol NOR M AS, Po 0021 Oslo  Bessk Kirkegt. 21, Osle
Telefon 03000 Talefaks OnE NOR Eisidom 22 0088 65/22 00 8B 66 Prosjekt 22 00 88 64
Foretahsregisteret: NO 979 462 433 MVA  www.dnbnor.no
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Vedlegg

V)

Gjesdal kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

7/743/0/40
Kalaberget 9

Utskriftsdato: 16.10.2026

Malestokk:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

1:1000

viktige opplysnit

om eier

og omradet

Tegnforklaring

KALABERGET 9

VEG

S%?S%S

Annatvegares
Agtoyem
Vagdabhakat
Gangfeltavgransing
Vagsboulderkant
Vagbom

kegu!eﬂngsp!anfsnb gelsesplan PBL 1985
L]

D

I
|'
-

1K,
X '\.E
L

L
s, ", Wi

Eangantrart irn bhuibebpogels
Blakkbabygpalse

Floravag

ArinEn vEggrunn
dang-livhkeheg

Ganguag

Frigrnshder

Anleggforlak

S lde for anlegg og deift av kommunattek
Falles parkaningrplass

Fallas lokaaraslfarbam
Forratningd Farton Tndut

uleringsplan PBL 2008

Sl ringronegense
Bagulartheyds
Bolighabyggalie, blokler
Ranovajonsaniegg

Ut o ppbiold s s aler

Vag

Bang- og ivkkalveg
Barkaring

Friluftsfoem Bl

Farasons - Ras- ogskradfem
Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200
—— slimsplancordd

Raguleringi- og babygg

- Planang bagrarares
""" Fornllsgranse
- Faresonagrense
— " Regulert tomtegenie
— " Byggegrente
— Planlagt babypoetse
e Babyggelse som innglei planen
= # 7"  babyggelse som forutsettes femet
— Ragulart senteriing
e’ Frigiktzlings
= T Ragulert k ant kjsrebane
—— Fagulert pask aringfek
e Fagulart Fotgjengerfel
e Pagulart stay ek jem
— Regulert ftettermur
= MMlalingef Ay standiings
F 23 B hskaifefaltnam
R P sk rft regulenngsform I/ srealformBl
B Bhekrift arasl
Abe  Plhekriftbredde
Abs plikaiferadia
Abs P hskeift kotehoyvde
Abs P Lk rift pl arti| bahar
Bygrunger
.__,IE‘HMT.hdu
T Trapp inntil bygg. kant
— 0 Varands

Eiendomsinformasjon
— Elendomsgrense
B fiendomsbeg
Abe Glhrde- ag bk pnisrmes
Adresser
Abe Adems s epunbt bkt
Stedsnavn og andre tekster
Abs Havnpl sarmferdssl

Vedlegg
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Vedlegg

Kommuneplankart N

Eiendom: 7/743/0/40 /
Adresse: Kalaberget 9
Utskriftsdato: 16.10.2026
Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

KALABERGET 9

Tegnforklaring
Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
- Faresone grense
- Angitthaniynorence
A S 4 Angitthenaynians - Bavaring naturnds
—— Bhndiaggnprenie
LI | elndiegging etterlov om kulturminnar - aksi
Boligbabygoelse - &k rrterends
e Naringsbebyggelis - ek sifterende

Bebyggelie oganlagg hombinert i sarmivaer
Grgmnstrukbur - sk giskerends
Friomelde - ahsisterends
Faites for kormmunepian PBL 1985 2008
B Fleooreide bl
— " Grengs for sresiormll
—  Femveg-aksimtarends
— ™ Hovedveg - eksirtersnde
— Bamleveg - framtidg
— Adkomitreg - ekiifeends
eea*" " Geng-favhhelveg - skamterends
1 plissifeemeldenmn
VEG
—  Annatvegares
— o Aytoyem
— = Wegdekkaksspl b
R L Vagdakkakant | bunnal
— = Vagdekkekant

Gangfeltavgransing
- Vagikuldardkark
— " Waghom
Bygringer
"~ Takriss

e Takowerbypg kant
— Trapp ivitil bpgg, kant
— " Waranda
Bygningsmessige anlegy
— " Vagg ﬁﬂlm
Eendomsimformasjon
- Eiandomegrence
B Fondomates
Abe Glhrds- ag bk anurramaer
Adresser
Abg Adres pepunkt ekt
Stedinavi OF andre fekster
Abe Navn ph samferdrel
Al Y griarrener

Vedlegg
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Vedlegg

Vedlegg
b Eiendomsgrenser N . Eiendomsgrenser N

o m ' q —— Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense a m | o —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre noyaktig 32-100 cm — — Vegkant Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 1122 Gjesdal —— Litenoyaktig 101600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 1122 Gjesdal Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  1122/7/743/0/40 —— Skissenoyaklighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 16.10.2026 Eiendom:  1122/7/743/0/40 Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ =---- Teigdelelinje Dato: 16.10.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste — —- Uavklart grense over 5001-30000 cm ---- - Punktfeste

I
711114

N

7111
7/1145
>,

N\ =)

N

L/
% \0 71797, %ﬁ

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

P Adessepunit

W B - punkl
Baturvernoennde - pankl

[ mumamsinng - Nate

{71 Matunsermomnide - flate

— Bygningsinjer

L1 Titaklinje

Eiendomsgranser

— Maddek - hoy noyallghet, 330 cm

= Nhrsdre nayakig, 31-190 em
Lite narynktig, Z00-40% e

——— Skissenayaklighet eler uviss, S00LB59E cm

+ Sk

— Arlegg

— Vghnpy

v 0N

== == Traktoreg
Beidanaligrof

Hoydekurver

— Mglnrenind

—— S-meplersnnd

= Fh.metersniv

1= Forsenkning 1emeng

136 KALABERGET 9

Vedlegg

ambita Vegstatuskart A

Kommune: Gjesdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/743/0/40 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Kalaberget 9, 4331 ALGARD Dato: 16/10/2026

R\ <

== Europaveg == Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg w=m Privat veg — Gang- og
=== Tunnel, == Tunnel, == Tunnel, mm1 Tunnel, kommunal = =1 Tunnel, privat sykkelveg
europaveg riksveg fylkesveg veg veg — - Annet gangareal
=== Skogsbilveg — - Bilferje
—— Annet
PROAKTIV.NO

137



22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KALABERGET 9

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 141



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kalaberget 9, 4331 ALGARD. Gnr. 7, bnr. 743, snr. 40 i oppdragsnr.: 1200260177
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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