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MIDBYEN

el Lys og praktisk 2-roms i 2. etasje - Rehabilitert bygard 2007 -
) Bad & kjokken 2007 - Ingen dok. avg.
Ao
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Vare kontorer

TRONDELAG VESTLAND AGDER

* Trondheim * Smastrandgt. * Kristiansand

Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

* Sandviken 0OSLO
* Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen . Kkeb
Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 Briskeby

TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

sandviken@proaktiv.no

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00

* Arna & Asane briskeby@proaktiv.no
* Moholt Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
Brosetveien 168, TIf.: 47 50 69 11 AKERSHUS
7069 Trondheim arna.aasane@proaktiv.no Lorenskog

TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes

Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog

TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg

TIf.: 51 66 88 00 —
sandnes@proaktiv.no Zgzrg(%:ﬁogig\?no . 7 - ¢ o
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Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no



NOKKEL-
INFORMASJON

SANDGATA3

Adresse: Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM
Gnr./Bnr.: Gnr. 402, bnr. 321, andelsnr. 2,
org.nummer 991276335 i BORETTSLAGET
SANDGATA3

Prisantydning: 2.390.000,-

Totalpris: 2.399.990,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1842

Rom/soverom: 2/1

BRA: 31 m?

BRA-i: 31 m*

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det er mulig & leie
parkeringsplass i en avomradets

neerliggende p-hus.

Ellers er det gate- og soneparkering i
omradet etter gjeldende bestemmelser.

Tomt: 117 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.932,-
Felleskostnader inkl.: Renovasjon, lys og
varme (fellesareal), revisjon, forsikring,
bankutgifter, avsetning vedlikehold og
vedlikeholdsfond eiendom.

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.

Omkostninger: 9.990,-
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MIDBYEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Med neerhet til alt fra herlig parkliv, sjarmerende kaféer til et [—— 1
bredt utvalg av kollektiv- og servicefunksjoner, finner vi Sandgata
3. Her far man en attraktiv leilighet beliggende i et urbant og
sentral boligomréde midt i Trondheim sentrum. Alt av
servicefunksjoner som Trondheim har & by ligger herinnen
gangavstand.

Handel og servicetilbud

Her har man alle fasiliteter i umiddelbar neerhet. Det er gode
shoppingmuligheter i Trondheims handlegate Nordre gate,
samtidig som det finnes flere kjgpesentre i neerheten. Bade
Solsiden, Byhaven og Trondheim Torg er nzerliggende
kigpesentre og har alle et rikt utvalg av butikker, restauranter og
kaféer. Av dagligvare ligger bade Bunnpris og Rema 1000 i kort
gangavstand fra leiligheten.

SANDGATA3

OFFENTLIG TRANSPORT

& Prinsens gate Tmin &
Totalt 24 ulike linjer O.1km
® St Olavs gate 3min 4
Linje 9 0.2 km
@ Skansen stasjon 8 min %
Linje R60, R70 0.7 km
@ TrondheimS 10 min 4
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.8 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Prinsensgate 3min &
Kiwi Munkegata 3min %
VARER/TJENESTER
Byhaven 4min &
B Vitusapotek Laven - Trondheim 4min %
SPORT
® Leutenhaven streetbasketbane 6min A&
Ballspill 0.5km
® Prinsens gt 8 min %
Turnhall 0.6 km
& HIT Trondheim 4min &
& Impuls Treningssenter Leutenhaven 5min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  NTNU Suhm-huset, Gunnerus gate,Tr..  9min %

& BakklandetP-hys———————Hmin 4

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

o L e
54112 pronningens gate
-‘ o T

e

Dette erleiligheten for deg som verdsetter den urbane
livsstilen med kort gangavstand til det aller meste.

Tur og rekreasjon

Forden som erinteressert i & holde seg i aktivitet huser byen
flere treningsstudioer med ulike tilbud av gruppetrening ol.
Foretrekker man heller & trene utenders, kan Bymarka friste
med utallige laypenett og stier sommer og vinter. Utover
dette har man flere turmuligheter rundt om i byen og langs
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Nidelven. Bare f& minutter unna boligen har man idylliske
Skansen. Her har man bé&de badeplass, store grgnne
gressplener, volleyballbane og den flotte restauranten Lille
Skansen som kan by pa deilige retter fra havet. Her kan du
nyte finveersdagene i maritime omgivelser. | neeromréadet
inviterer ogsé de pene parkanleggene pa lla, Marinen og Jya
til rekreasjon og hygge.

Godt kollektivtilbud

Fra leiligheten tar det kun et par minutter & ga ned til
Kongens gate og Prinsens gate. Her kjgrer en rekke bussruter
med hyppige avganger til og fra sentrum, i tillegg til trikken
som gar oppover Bydsen mot Bymarka. Innen 5 minutters
gange nar man Dronningens gate som er knutepunktet for
rutebusseriog utenfor Trondheim, samt flybussene. Det er
0gsa kort avstand til sentralbanestasjonen og Bratterkaia
med hurtigbatterminalen.

Bebyggelse

Omrédet bestéar hovedsakelig av eldre bygarder og noen fa
hayhus.

BOLIGMASSE

16% rekkehus
B 52% blokk
B 32%annet

SANDGATA3

Adkomst

Fra sentrum falg Olav Tryggvasons gate i retning Ila, og
deretter over til Sandgata i krysset ved Prinsens gate.
Sandgata 3 ligger da som andre bygg pa venstre side. Det vil
bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

Skolekrets
lla Barneskolekrets
Rosenborg Ungdomsskolekrets

Offentlig Kommunikasjon

Fra leiligheten tar det kun et par minutter & ga ned til
Kongens gate og Prinsens gate. Her kjgrer en rekke bussruter
med hyppige avganger til og fra sentrum, i tillegg til trikken
som gar oppover Bydsen mot Bymarka. Innen 5 minutters
gange nar man Dronningens gate som er knutepunktet for
rutebusseriog utenfor Trondheim, samt flybussene. Det er
ogsa kort avstand til sentralbanestasjonen og Bratterkaia
med hurtigbatterminal

SKOLER

Birralee International School Trondheim (.. 10 min %
293 elever, 20 klasser 0.8 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) Nmin 4
263 elever, 19 klasser 1km
Nidelven skole (1-10 kl.) 12 min %
36 elever, b klasser 1Tkm
lla skole (1-7 kl.) 13 min %
392 elever, 25 klasser 1.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 22 min &
476 elever, 31 klasser 1.6 km
Trondheim Katedralskole 8min %
600 elever, 21 klasser 0.7 km
Thora Storm videregaende skole 9min &
1100 elever 0.7 km
BARNEHAGER

Lakkan barnehage (1-5 ar) 6min &
16 barn 0.5km
Birralee barnehage (3-6 ar) 10 min 4
46 barn 0.8 km
Midtbyen barnehage (0-5 ar) Nmin 4
35 barn 0.9 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SANDGATA 3

Vi starter utenders - boligen ligger i Trondheim sentrum men
neerhet til "alt" byen har a4 by pa. Sandgata ble for noen ar
tilbake omgjort til enveiskjort vei i retning Ila/Byasen

Parkering

Det er mulig a leie parkeringsplass i en av omradets
neerliggende p-hus. Mer info:
https:/trondheimparkering.no/vare-priser/

Ellers er det gate- og soneparkering i omradet etter gjeldende
bestemmelser.

Tomtestarrelse
17 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet etablert i 2. etasje i en eldre bygard oppfaert i 2 etasjer
+ loft over kjeller. Hovedkonstruksjon over grunnmur oppfert i
tre og er utvendig kledd med

stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med takstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2+1 og 2-lags
isolerglass.

Bygningssakskyndig
Onsdag, 1. mars 2026

Sammendrag selgers egenerklzering

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn
til fukt?

Ja, Detvari 2017 en lekkasje i forbindelse med pipehatt, dette

SANDGATA3

forte til inntrenging av vann i naboleilighet. Dette har ikke meg
bekjent pavirket denne
leiligheten.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja.felles bod ikjelleri Sandgata 1.

Er det tegn péa setningsskader eller sprekkeri for eksempel
grunnmur eller fliser?

Ja. Mindre setningsskade i oppgang 1. etg. Dette ble oppdaget
i 2025 under oppussing av oppgang. Dette ble fikset av BN
entreprengr kort tid etter det

ble oppdaget.

Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja. Det padgér bygging i Prinsensgate 38, bygget rehabiliteres
og gjer om til leiligheter.

Ersameiet eller borettslaget erinvolvert i konflikter av noe
slag?

Ja. Det er prdags dato en uenighet mellom borettslaget og
utbyggeri prinsens gate 38. Uenigheten gar ut pa plassering
av brannvegg. Dette er

beskrevet i takstrapport fra 2025.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart?

Ja. Det er planlagt utbedringer av tak samt utbedringer av
fasade pa vestlig side av Sandgata 3. Det ble i 2025 gkt
fellesgjeld for & utbedre disse

punktene.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til en stilig og sveert romslig 2-roms leilighet midt i
smorayet av Trondheim sentrum. Moderne og arealeffektiv 2-
roms leilighet i 2. etasje, med en sveert sentral og attraktiv
beliggenhet midti Trondheim sentrum. Leiligheten fremstar
som lys og innbydende, og har en gjennomgaende god
standard. Fra vinduspostene har man utsikt mot sjgen noe
som er sjeldent for leiligheter i gaten. Sandgata 1og 3 eret
borettslag pa totalt 6 leiligheter som i 2007 gjennomgikk
vesentlig rehabilitering, og leiligheten ble da etablert.

Oppleves sveert godt lydisolert ut mot veien, da vinduer er
byttet ut og vegg erisolert. Dette er en ideell leilighet for
ferstegangskjgpere, studenter og ikke minst pendlere.
Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 3Tkvm

Total BRA: 31kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Felles bod for beboerne i Sandgata 1. Boden er ikke oppmalt.

SANDGATA3

Standard

2. etasje

Entré: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Porttelefon og sikringsskap.

Stue/ kjokken: Parkett pa guly, flis over benkeplate og malt
overflate pd vegger. Malt overflate i himling.
Kjokkeninnredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Ventilasjonsaggregat.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pd vegger. Malt overflate i himling.

Utstyrt med servant i servantskap, opplegg for vaskemaskin,

mekanisk avtrekk, varmtvannsbereder, innfellbare dusjdarer
og gulvmontert toalett. Gulvvarme.

TGO:1
TG1:7
TG2:5
TG3:0
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Bygningsdeler med TG2:

Vinduer og darer TG-2 er satt pga. alder/ aldringsslitasje og
malingsavflass.

Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 er satt pga. totalt avvik
mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter int.
standardens krav til méleavvik.

Vannledninger TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av
forventet brukstid pa eldre deler av anlegget.

Vatrom: Bad - Overflater TG-2 er satt pga. fallforhold/
vannsikkerhet.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt pga.
alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Oppvarming
Elektrisk

Info stremforbruk
ca. 2150 kWh prér.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM MED PLASSTIL
DOBBELSENG OG
SKAP/KOMMODE.

SANDGATA3
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sandgata 3 anr. 2
2. Etasje

e ——
2,7m

PLANTEGNINGER

Soverom £

o 2
=l 6 m? N

Stue/ kjokken/
entré
19 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Dag Torstein Skattem

Om borettslaget
Borettslag: Borettslaget Sandgata 3, Orgnr.: 991276335
Andelsnr.: 2

Borettslaget bestérav totalt 6 andeleri Sandgata 10g 3.

Borettslaget harien periode hatt etterslep pa vedlikehold.
Dette harresultert i at taket, samt undertaket pd Sandgata 1na
ma byttes. Estimater pa tilbud er fra 950 000-2 000 000
NOK: I vedlikeholdsavsetning pa 1744 000 NOK ligger kun et
estimat pa 885 000 NOK. Det kan derfor se ut som
vedlikeholdsavsetning er for lav og budsjett og felleskostnader
ma revideres til ditt at vedlikehold i budsjettet gker og
felleskostnader gker, samt avsetning for vedlikehold (skyld til
borettslaget) gker tilsvarende.

P& ekstraordineer generalforsamling hasten 2025 ble det
vedtatt & opprette et vedlikeholdsfond palydende 300 000
NOK. Dette skal veere ferdigstilt innen utgangen av oktober
2030. Selgers gjenveerende bidrag er pa 25 000 som tas
gjennom forhayet felleskostnad.

Borettslaget vedtok pé generalforsamling & hente 1744 000
NOK il forfallent vedlikehold. Dette reflekteres gjennom eiers
skyld til borettslaget, kr 169 530,- omtalt i vedlagt utfylt skjema
av styreleder. Fellesgjeld er O da en av vare andelseiere har
betalt inn sin skyld til borettslaget, noe som ble benyttet til &

SANDGATA3

betale ned bankgjeld for alle. Det at fellesgjeld er satt til O
reflekterer dermed ikke at selgers andel er fritatt skyld til
borettslaget.

Pagaende byggearbeid bak borettslaget. Borettslaget eri
forhandlinger med nabo tilknyttet byggearbeidet. Utfallet av
byggearbeidet, samt eventuelle avdekkelser under
vedlikeholdsarbeid kan gke vedlikeholdskostnader signifikant.
Og videre resultere i hgyere felleskostnader. Kjgper bes
kontakte Trondheim Byarkiv for innsyn i byggearbeid ved
Prinsensgate 38-42 forinformasjon om byggesaken bak
borettslaget.

| folge styreleder er det identifisert mangler ved brann og el-
anlegg under befaring med elektriker og brannkontroller.
Omfanget av kostnader for & dekke mangler er ikke kjent
styreleder da vi ikke har mottatt et spesifikt tiloud pa dette per
dags dato. Det ble skiftet brannsentraleri Sandgata 10g 3 i
2024,

Vedlikeholdsavsetning pa 1744 000 NOK ble gjort for & dekke
flere punkter:

- 570 000 NOK ble satt av til konsulenter og bygging pa
veggen bak Sandgata 3 tilknyttet en brannmur var nabo setter
opp.

- Oppdatert estimat er her ca. 300 000 NOK

- 880 000 ble satt av til "vedlikehold" av taket i Sandgata 1
- Oppdatert tilbud er her 950 000, men vi arbeider for &

innhente et rimeligere tilbud

-30 000 i utbedring av El-anlegg

- Jobben ser ut til & koste ca. 105 000.

- 264 000 til 8 nedbetale fellesgjelden som |a der far
ekstraordinger generalforsamling hasten 2025.

1. Dersom vi ikke trenger & gke vedlikeholdsavsetningen
ytterligere vil ikke felleskostnaden gkes. Felleskostnaden pa
den aktuelle andelen vil falle med ca. 2 800 fra hgsten 2029
dersom alt gar etter planen.

2. Borettslaget har ikke 1an per na, er mer hvor mye kapital vi
ma hente inn. Borettslaget har avtale med Stadsbygd
Sparebank om & I&ne opp resten av kapitalen vi trenger ved
behov. Siden byggearbeidet ikke har startet avventer vi slik at
vi slipper rentekostnader.

3.Andelen pa enheten er 9.1%.

4 Vil kun gke dersom man méa hente kapital utover det vi
allerede har avsatt for.

5. Nedbetalingtid pa eventuelt 1an blir 7 ar, rente er 7.2% pa det
vi ma trekke opp.

Felleskostnader pr. mnd
4.932,-

Felleskostnader inkluderer

Renovasjon, lys og varme (fellesareal), revisjon, forsikring,
bankutgifter, avsetning vedlikehold og vedlikeholdsfond
eiendom.

Andel fellesformue
47978, per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 248 245,-
Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. - 38 240,-
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 2 208 124,-.

Forkjepsrett

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, Izses opprinnelig kigper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere

andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sokes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind Forsikring
Polisenummerb563393

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de gvrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
570.564,-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.282.254 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, innboforsikring og ellers lzpende
abonnement som TV/Internett etc.

Kommentar fellesgjeld

Det at fellesgjeld er satt til O reflekterer ikke at selgers andel er
fritatt skyld/gjeld til borettslaget. Det er ogsa innbakt
avsetning til vedlikeholdsfond, a 25 000 NOK per 28.02.2025
i selgers gjeld til borettslaget. For merinformasjon, se info om
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borettslaget.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring datert 20.12.2007.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 20. desember 2007

Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt ferste prioritets pant i andelen for
opptil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav
borettslaget méatte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriomrade som i kommuneplanen er avsatt
til sentrumsformal. Eiendommen ervidere regulert til
bolig/forretning/kontor og falger bestemmelsene i
reguleringsplan rO118 "Midtbyplanen”, stadfestet 28.08.1981.

Leiligheten liggeri Midtbyen som er innenfor virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse. For boligerinnenfor virkeomrédet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler.

Reguleringsplaner under arbeid:

Det opplyses om at det er gitt rammetillatelse for riving,
ombygging og nybygg pa eiendommen Prinsens gate 38 /
Sandgata 3B.

r20180001 "Nordgstre kvadrant i Midtbyen"

Planforslaget er en omradeplan for den eksisterende
bykjernen i Trondheim. Planforslaget gir tydeligere rammer for
en mer effektiv arealutnyttelse der det er hensiktsmessig, og
girsamtidig et tydeligere vern av de byggene det er naturlig &
gi dette til.

r20180048 "Olav Trygvassons gate"
Miljgpakken ved Trondheim kommune skal utarbeide
plangrunnlag for fornying av Olav Tryggvasons gate.

Vei/Vann/Avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er

SANDGATA3

tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Antikvarisk verdi: B (Endret fra Ci2025).

Sandgata 3 er bygd like etter bybrannenijanuar1842. Det
store omrédet som brant, var avgrenset av kanalen, Prinsens
gate, kongens gate og Batteriveita i vest med unntak av
Hospitalskirken.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell

egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
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eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséd i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

SANDGATA3

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Asmund Szeland
Ailén Nordbg Utreras

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 41 650,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 98 050,00

Det er gitt full salgsgaranti pd meglerprovisjonen, alle vederlag
og alle utlegg péa dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. |

Dato salgsoppgave
17.3.2026

tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring og takstmann, som ikke erinnbefattet i
salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Omk. kjgper beskrivelse

2390 000,00 (Prisantydning)
Ombkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2391090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2399 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Sandgata 3
/012 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

VEDLEGG Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1842

BRA: 31 m?
BRA-i: 31 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Rapportdato: 12.3.2026 (Gyldig til 12.3.2027)

-

-Edmund Burke

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

Kjartan Korshavn
. . . kk@tft.no Sandgata 3
GNR: 402 BNR: 321 ANR: 2 Takstmann/ Byggmester 416 05 438 7012 Trondheim

Takst-Forum Trgndelag AS
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

SANDGATA3

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandgata 3, 7012 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40663

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandgata 3, 7012 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
11.3.2026

Rapportdato
12.3.2026

videt el-kontroll

Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider, anbefales det &
gjennomfaere en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn
Vannledninger

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

SANDGATA3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-2 er satt pga. alder/ aldringsslitasje og malingsavflass.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale
skjevheter iht. standardens krav til méaleavvik.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid pa eldre deler
av anlegget.

TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Sandgata 3, 7012 Trondheim 4 av 14

Hjemmelshavere

Navn: Asmund Seeland Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklaeringsskjema utfylt og gijennomgatt etter befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
J FORUM

TRONDELAD

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandgata 3, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 402 Bruksnr: 321 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggear: 1842 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet etablert i 2. etasje i en eldre bygard oppfert i 2 etasjer + loft over kjeller. Hovedkonstruksjon over grunnmur oppfert i tre og er utvendig kledd med
stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2+1 og 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

2 Supertakst Sandgata 3, 7012 Trondheim 5av 14
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

BRA-e

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

BRA-b

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje

2. etasje

Totalt m?

31

31

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

31 (o] o o]
Romfordeling:

Entré, stue/ kjekken, soverom og

bad.

31 (o] (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

& Supertakst

40 SANDGATA 3

Sandgata 3, 7012 Trondheim 6 av 14

6. Hovedrapport

61 Vinduer og darer

6.2 Etasjeskille og gulv p& grunn

& Supertakst

Beskrivelse

Det er etablert 2-lags glass innerst og 2+1-lags glass ytterst.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterste vinduer er datostemplet 1988, innerste vinduer er datostemplet 2007.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterste lag med vinduer har nddd over halvparten av forventet brukstid. Det vil veere sterre risiko
for punktering av glass og starre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Ytterste lag har
malingsavflass/ vaerslitte overflater.

TG-2 er satt pga. alder/ aldringsslitasje og malingsavflass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer.

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble foretatt stikkprevekontroll av minst to tilfeldige rom. Avvik utover malepunkt kan derfor
forekomme. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm i tillegg til lokale skjevheter iht. standardens krav
til maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe ungyaktig/
varierende dimensjonering av materialer.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Sandgata 3, 7012 Trondheim 7 av 14
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6.3 Kjgkken 6.5 Avlgpsror

Overflater og innredning Type avigpsrer Plast

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det pavist skad & kjokkenil dni t | slitasje? Nei
r det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje ei Selger opplyser at avlopsrar er fra 2007.

Oppsummering av overflater og innredning

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Selger opplyser at kjgkken ble oppgradert i 2007.
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder. Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Avtrekk Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Type avtrekk Mekanisk R

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Oppsummering av avtrekk Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlgpsrer og stopper ved gulv/
Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen. veggjennomferinger.

Ingen synlige awvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.

6.4 Lovlighet / HMS

6.6 Vannledninger

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Type anlegg Kobber
Dagens bruk er kontrollert mot plantegninger datert 24.08.2007.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? N . .

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei . . . n

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Det foreligger ferdigattest for bruksendring, datert 20.12.2007 som viser dagens planlasning.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav? Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Oppsummering av vannledninger TG-2
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger og stopper ved gulv/

j fori . Sel | t ledni bl dert i 2007. Eldre ukjent &rstall pa

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei veggjenn?m 2rINGEr. SEST oppyserd vﬂann SCNINQEriie oppgracert re‘u HSMLErs an ps

vannledninger ved varmtvannsbereder pa bad. Over halvparten av forventet brukstid vurderes a ha

passert pa

vannledninger ved varmtvannsbereder, noe som gir ekt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som

kommer.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid pa eldre deler av anlegget.

S Supertakst Sandgata 3, 7012 Trondheim 8av 14 K Supertakst Sandgata 3, 7012 Trondheim 9av 14
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.8 Varmtvannsbereder

Det anbefales & seke kjennskap til arstall pa eldre deler av vannledninger da dette ogséa er en

bygningsdel med begrenset levetid. Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
Plassering bereder

Bad

6.7 Elektrisk

Fundament

Plassert pa gulv

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 &r?
Arstall
Type sikringer Automatsikringer 2007
. . ) . a0
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja Storrelse
Selger opplyser at det elektriske anlegget ble etablert i 2007. Ukjent historikk/ omfang pa evt. 76 liter
resterende.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering pa anlegget. Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Er bereder over 20 ar? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Oppsummering av varmtvannsbereder
Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei 6.9 Vi 0 .
.9 Ventilasjon

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei Selger opplyser at anlegget ble etablert | 2007
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Oppsummering av elektrisk Ukjent.

Dette er en forenklet undersgkelse begrenset til de spersmal og undersokelser som forskrift til o o .
) K i . ) Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll. Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget. Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Pa befaringstidspunktet var anlegget i drift og ble det registrert luftbevegelser fra tillufts- og
avtrekksventiler. Ingen avvik ble registrert ved visuell kontroll og enkel funksjonsvurdering.
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6.10 Vétrom‘ Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
Overflate som kommer. Overgangen mellom klemring og mansjett/ membran er ikke synlig for kontroll pga.
tildekking av flislim.
Det er en sterre &pning rundt rerferinger til varmtvannsbereder som anbefales tettet.
TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Edetgjentomfaitiatbeideetiegeppinnelglbyggealy dd Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere et dusjkabinett for & begrense overflater

belastningen med fritt vann, som et forebyggende tiltak.
Selger opplyser at badet ble oppgradert i 2007.

nitaerutstyr
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Saniteerutsty

Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Det er etablert servant i servantskap, gulvmontert toalett, innfellbare dusjderer og opplegg for

vaskemaskin.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Ventilasjon

Oppsummering av overflater TG-2

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Heydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt er mindre enn 256mm. Det er forheyet
derterskel men lesningen/ evt. oppbrett av tettesjikt ved der er ukjent/ ikke dokumentert. Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet.
Anbefalte tiltak overflater Oppsummering av ventilasjon
Ytterligere undersekelser vedrarende lasning/ oppbrett av tettesjikt ved der anbefales da evt Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.
oppbrett av membran under flis ikke er dokumentert. Evt. tiltak vurderes deretter.

Fuktmaling
Membran, tettesjikt og sluk

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Type sluk Plast

Oppsummering av fukt
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Hulltaking ble ikke foretatt da tilstatende vegger til dusjsonen ikke er tilgjengelig/ grenser mot

nabo/ fellesareal. Det ble foretatt fuktmaling i treverk i kasse til vvb, fuktsgk og visuelle
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere symptomer pa avvik.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Dokumentasjon
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja hemlagidokimentasion e
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611 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

SANDGATA3

PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting

Ld
¢ Takkonstruksjon og loft Egen erklmrlng
¢ Vannbaren varme Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM

¢ Varmesentral

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 Mar 2026

Adresse Postadresse

Sandgata 3 Sandgata 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Boligen ble kjopt 1 August 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eieren har bodd i leiligheten under hele eiet

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Seeland. Asmund
Selger

Utreras, Ailén Nordbe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Sandgata 3, 7012 Trondheim 14 av 14
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Det var 1 2017 en lekkasje i forbindelse med pipehatt, dette forte til inntrenging av vann i naboleilighet. Dette har ikke meg bekjent pivirket denne
leiligheten.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2

SANDGATA3

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Mindre setningsskade i oppgang 1. etg. Dette ble oppdaget i 2025 under oppussing av oppgang. Dette ble fikset av BN entreprener kort tid etter det
ble oppdaget.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

SANDGATA3

Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nermere hvilke forhold
Det pigir bygging i Prinsensgate 38, bygget rehabiliteres og gjor om til leiligheter.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Fortell om konflikten og partene slik du har forstact det.

Det er pr dags dato en uenighet mellom borettslaget og utbygger i prinsens gate 38. Uenigheten gir ut pi plassering av brannvegg. Dette er
beskrevet i takstrapport fra 2025

Side 4

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det er planlagt utbedringer av tak samt utbedringer av fasade pi vestlig side av Sandgata 3. Det ble i 2025 okt fellesgjeld for i utbedre disse
punktene.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 68325111
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Vedlegg

SANDGATA3

Vedtekter
Borettslazet Sandgata 3

1. Innledende bestemmelsar
Wecdtart ph konsticnert genernlfcmsambing 04082007,

1.1 Farmiil
Boretislaget Sandgata 3 er ot andelslag bestiemde av i all 4 andeler som har il formdl & gi

andeiseleme brukssett 1l egen bolig | lngets cicndom (basett) og 4 drive virksombet som stir i
samirenheng med denne.

1.2 Forreiningshonior, forveiningsforsel op tillnyiningsforhold

Boreiislaget bar forreiningskontor i Trondheim komaane.

Midi-MNorge Regnskap as er forretningsfiarer, besitlor adkomsidokumenene pd vegne av BL
og har fullmakt 1l & foreta tmnspont av sdkomstdekumentene,

2.Andeler og andelseiers

2.1 Andeler og anilelicicre

1. Andelene skal vare pl kr 5.004,-

2. Bare fysiske personer (enkelipersoner) kan vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske
personer kun eie mer enn en andel.

3. Unngett kon staten, on fylkeskommune eller en konmune 1l sammen eie inntil G prosent oy
andelene i borettslage! | samsvar med bosstislagslovens § 4-2 (1), Dt samme gjelder selskap
som har til form#l & skaife boliger og =om blir ledet og konirollert av stat, filkeskommune
eller kommune, stiftelse som hor t] formil & skaffe boliger og som er oppreitet av staten, en
fvlkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse elber andre som har inngétt
samarbeideaviale med stat, fylkeskemmumne eller kommunse om & skaffe boliger il
vanskeligstilte.

4 Andelseierne skal [ wileven el eksemplar av borclislagets vesliekter.

5, Andelseieme har individuedt mulighet til & nedbotale andelens ande] av felles gjeld.

2.1 Sameie § andel.

1. Bare personer som bor eller skal bo i baligen kan bli sameier 1 andel.

2. Dersom flere cigr en ande] sammen, skal det pegies som bruksoverlaling hyis en eller Mere
av samnederne ikke hari baligen,

23 Overforing av andel of godbjenning av ny andelseier,

1. Bn andelssier hor reft il & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av boretislaged
for at ervervet skal bli gyidig overfer borettslager.

2. Rowetislaget kan nekte pedkjenning ndr det er saklig grunn (il det og skl nekie podkienning
dersonmn ervervel vil viere § sted oved punkt 2 i vedlekiens.

w7

3. Mekeer styret i posdkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter af soknaden om godigenning kom Fram til boreliskagst. 1
motsan fall skal godkjenning regnes som gite

4. Frververen har fkde reat til & brke boligen for godijenning er gint eller det er retakrafiig
avgiorn sl erververen har rell il 4 erverve undelen.

5. Den forrige andelsgiveren or solidazisk ansvarlig med en cller flete esververs for betaling
av [elleskostnader &l ny andelssier er godkjent ellor der er vottskrafiip avgiornt af en ny
wiwlelseier hir rett €1 i erverve andelen.

3. Borett og bruksoveriating

3.1 Boretten

1. Hver andel gir enerelt til & bruke en bolig i borettslaget og reit til & nytte fellesarealer il det
de er heregnet eller vanlig brukt til, og 1il annct som er § samsvar med tiden og forholdene,

2 Andelscicren kan ikke benytte boligen til annct enn boligformil uten styrets samtykke,

3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsombet.
Bruken av boligen op fellesarealens mé ikke pd en urimelip eller unodvendis mite vare til
shade eller wlempe for andre andelseiere.

4, En andelscier kan med styrets gedkjenning giennomfiare tiltak pd ciendommen som cr
nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nekies uten sakfig prunn.

5. Styret kan fasisette vanlige ordensregler for ciendommen, Selv om det er vediatt forbud
miot dyseheld, kan styrel samlykke 1 al brukeren av boligen holider dyr dersom gode grunner
taler for det og dyrehaldet ikke er til ulempe for de andre brukeme av ciendommen.

3.1 Bruksoverlaiing

1. Andelzaieren kan ikke wien sanitvkke fra styret overlate bruken av boligen Gl andre,

2. Med styrets gedkienning kan andelscierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelscicrens ckiefelle elier sickining i rett opp elier nedstigende
linje eller fosterbam nv ardelssieren eller ekiefellen, har bedd 1 buligen minst il av de siste o
drene. Andelseierne kan § slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for oppil tre &r,

- Andelseieren or en juridish person.

- Andelscicren skal vame midleriidig borie som folge av arbeid, vidanning, militertjenesie,
sykebom eller andre ungtveiende grunner.

= Et mesdlem av brukerinusstanden er andelscicrens ekiefelle eller slekining i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ekiefellen,

- Det gjelder bruksrest til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kun bare nekies dersom brukerens forheld gir suklig grunn tl det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelscier.

Har laget ikke sendt svar pa skrifilig seknad om godkjenning av bruker innen en mined etter
ul sakraden hur komovel fram 1l laget, skal brukeren regnes som godkjent,

3. Andelseier som bor i boligen scbv kan overlate bruken til deler av den il andre uten
godkjenning.

4., Overlating av bruken reduserer ikke andelscierens plikter overfor horcttalaget.

Tavy
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4. Vedlikehold

4.1 Andebseicrnes vedlikeholdspliki

1. Den enkelte andelssier skal holde baligen o annret rom og areal som hever boligen fil, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, siknngsskap fia og med forste
hovedsikringinniskssikring, ledninger med tilbehor, inventar, ubstyr inkhmive vannklosett,
varmivamsbereder o vask, apparter og innvendige fater. Vitrom md brokes og
vedlikeholdes slik ar bekkosjer unnghr.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsi nedvendige reparasjoner of wiskifining av sliki som rar,
sikringsskap fra og mved forste hovedsikring/inntaksskring. bedninges med tilbehar,
yarmekabler, inventar, wistyr inklusive slikt som vannkbosett, varmivannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, golv- o himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dorer ved karmer.

3. Andelscicren har opsh ansvaret for oppstaking og rensing av inmvendig kloakkledning bide
itl og fra egen vannlis/slak og fram til borettslagets fellsshovedledning. Andelseier skal opsh
rense eventuelle sluk pd veramdzaer, balkenger og lignende,

4. Andelscicren skal holde boligen fri for insskier og skodedyr.

5. Vedlikeholdsplikien cinfistier ogsd uibedring av tilfeldig skade, herunder skade pifert ved
innbrudd og uveer.

6, Oppdager andelseicren skade i boligen som borettslages er ansvarlig for 4 uwtbedre plikier
andelseleren siraks & semle melding Ll boretislaget

7. Boreitslaget og andre andelseicre kan kreve erstatning for tap som folger av =t andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jI. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplilt

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig § forsvarig stand =4 langt
plikeen ikke ligger pd andelscieme. Skade pi bolig cller inventar som tilharer laget, skal laget
ulbedre dersom skaden fialger av mislighodd fra annen andelseicr.

2. Felies rar, ledninger, karalar og andne felles installusjower som gir gjennom beligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettsiaget har reit fil & fore nye slike insinllasjoner gjennam
boligen dersom det ikke er 1l vesentlig ubempe for andelseieren.

3, Borettsiagets vediikcholdsplikt omfatter ogsd utskiftning av vindaer, herunder nedvendig
utskiftning av termonuier, og yiterdarer til baligen clber reparasjon clicr utskifining av tak,
bjelkelag, barende veppkonstruisioner, sluk, sami rar cller ledninger som er bygd inn i
bazremde konstruksjoner med unntak av varmekobler.

4. Andelseieren skal gi adgang til baligen shk a1 boretslaget kan utfore sin vediikcholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasion elber uiskifaing. Enersyn og uiforing av arbeid skal

giermoem fires alik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen broker av
boligen.

5. Andelseienen kon kreve erstaining for tap som folpe av at borettslaged ikke opplyller
plikterie sing, jf, Borettslagslovens § 5-18,

3av7

5. Pilegg om salg og fravikelse
5.1 Mislighald

Andelseiers brudd pd sine forplikielser overfor borettslaget wigjor mislighobd, Som mislighold
regnies blant annct manglende betaling av felleskostinader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bouk og brudd pd husordensregler.

5.2 Pilegg om salg

1. Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
plhlegge vedkommensde d selge undelen, jC Boretslagslovens § 522 forste ledd, Advarsel skl
gie shvifilig op opplyee om at vesentlip mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt,

5.3 Fravikelse

Medfiorer andelseierens cller brukerens oppfarse] fare for edeleggelse clicr vesenlip
fomingelse av cliendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfiarsed til alvordig plage
cller senanse for dlendommenes svrige andelseiere eller brukere, kan styret krove fravikelse
fra boligen elier tvangslullbyndelsestovens kapittel 13,

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader

L. Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget ved styrel kun endre felleskosinadene
el Entil 2009 med en mineds skriftlip varssl. @kning over 20% krever 273 flertall pd
generalforsamling.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved Forfull, svarer andelseieren den til en hver tid
gicldende forsinkelsesrenic etter bov av 17, desember 1976 nr. 100,

6.2 Borettslapgets pantesiklierhet
For krav pil dekning uv felleskostnader og andre krav fra lagsforhoeldet har laget pantereit 8

andelen faran alle andre hefielser. Pantckravet er begrensct til on sum som svarer til {o ganger
folketrygdens gronnbelop pd tidspunkiet da tvangsdekning bealuties giennomfert.

dav?
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7. Styrel og dets vedtak

7.1 Styret

1. Buretizlaged skal ha el siyre som skal bestd av en styreleder o 1o andre medlemmer mied 1o
varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlenimer velges for
el fir. Styremedlem og varamedlem kan gienvelges.

3. Btyret skal velges av poneral forsamlingen. Leder, nestleder, sekreteer op styremedlemmer
velges ved direkte valg. Styret opprevner underutvalg til styret.

T.E Styreds oppgaver

1. Sryret skl lede virksombeten i sumsvar med lov, vediekter og generalforsamiingens
wedeak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke er i loven cller vediekiene er Lagt til smdre
organer.

2. Styreleder skal serge for ot styret holder mate sf ofie som det trengs. Fit styremedlem eller
forretningsfiareren kan kreve at styret snmmmenkalles.

3. Suyret skal fire protokell over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmatte

styremedlemmene.
7.3 Styrets vedialk

1. Styret er vediaksfiont nie mer enn halvparten ay alle styremedlemmene er Gl siede. Vedmk
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitie stemmene. Stdr stemmene likt, gier
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for of vediak som innebarer on endring, mi
likevel wigiare minst en tredjedel av alle styremedlenmmene.

2, Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samiykke med minst to tredjedels
flertall fatte vediak om:

= onthygging, pibyveeing eller sndre endringer av bebyggelsen eller tomlen som etter
forkoldene i aget glir ut over vanlig forvaltning og vedlikehald,

- & ake tallet pd andeler eller & knytle andeler til boliger soin tidligere har vient beuyitet il
uilbeie, ji Borettslagstovens § 3-2 andre ledd,

- salg eller kjop av fast clendom.

= ta opp ldn som sikres med pant med pricritet foran innskuddene.

- andre rettglige disposigjoner over fasl ciendom som ghr ut over vanlig forvalining.

- andre tiltak som gir ut over vanlig forvalining, nds tiltaket farer med sog okanomisk ansvar
eller utlegg for laged pd mer enn fem prosent av de idige felleskosinadens.

7.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og el styremedlem i fellessinp representerer laget utnd og tegner deds navn.

SavT

8. Generalforsamlingen

&1 Myndighet
Den eversic myndighet § boretislaget utaves av generalforsamlingen.

5.2 Tidspunki for generalforsamling

1. Ondinsr generalforsamling skal holdes hvert &r innen wigangen av juni.

2. Ekstroordinzer gencralforsamling holdes nér styret finner det nodvendig. eller ndr revisor
eller minst to andelseiere som 1l szmmen har minst en tiendedel av stemmene, krever del og
samtidig oppgir hvilke saker de emsker behamdled.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsambing

1. Forut for ordinzer genernlforsamling skal siyret varsle andelscicme om dato for motei og
om frist for innlevering av saker som emskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skrifilig av styret med et varsel som skal viere pd minst
dete og howst tue dager. Ekstraordines general forsamling kan om nadvendig kalies inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

3, I'imnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemit angitt. Skal ot forslag som
etter baretslngsloven eller vedickiene md vedtas med minst 1o tredjedelers Nertall kunme
behandles, md hovedinnholdel vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker
behandlet pd ordiner genemiforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har modtatt ke
om det etter vedtektenes panke 83 (1).

8.4 Saker som skal behandles pi ordiner generalforsambing
- Godigjenning av firsheretning fra styret
- Godkjenning av drsregnskap
- Valg av styremedlemmer o varamedlemmer
- Fastsettning av godigjenclse til siyret
- Andre saker som er nevnt | innkallingen

8.5 Muteledelse op protokell
Generalforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
anncn msteleder. Motelederen skal sovge for at det fores profokell [m generliosamlingen.

B.6 Stemmerelt og fulimakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelscier.
For en andel med flere eiere kan del bare avgis en stemme,

8.7 Vedtak ph gencralforsam lingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vediekiene kan ikke generalforsamiingen fatle vedtuk
i zndre suker enn de som er bestemt angitt § innkallingen.

2. Med de unntak som falger av boretislagsloven eller vediektene her fattes alle beslutninger
av generalforsambingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer,

Ved valg kan generalforsamlingen pd forhind fastsette ot den som fir flest stemmer sknl
regnes som valgt.

3. Steramelikhet svpjeres ved boddurckning.
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9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvarn @E >

Adresse

9.1 Inhabilitet
I. Et styremedlem mi ikke delin i styrebehandlingen efler mvgjnrelsen av noc sparsmil der

medlemmet szl eller en neestdende har en framiredende eller skonomisk serinberesse. Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM l C ] >
2. Ingen kan selv eller ved fallmekiig eller som fullmektig delia i en avatenining pl Dato for energimerking Merkenummer
gencralforsamlingen om aviale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv 09.03.2026 Energiattest-2026-267814 l D ] >
eller nerstdende § forkold il laget. Det samnye grelder avicmning om palegs om salg eller
knav om fravikelse etler borettzalgslovens §§ 5-22 og 523, Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10527260 l E ] > .‘2'
9.2 Taushetsplikt
Tillitsvalyte, foretningsforer og ansatte i e horentslag har pliki ti) & bevare taushet overfor Gerdsnummer Bruenummer _
uvedkomnsende om det de i forbindelse med vitksombeten i laget fir vite om noens 402 321
perzonlige forhold. Dette gielder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier tmushet. Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
9.3 Mindretallsvern , B ozt
Generalforsamlingen, styret eller formetmingsfierer kan ikke trefle besluining som er egned il 4
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseicee eller laget.
10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovena

10.1 Vedtektsendringer i

2 @) Energikarakteren

1. Endripger i borelistagets vedickler kun bare besluttes av gencralforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer,
2. Felgende endringer av vedtekiene kan ikke skje uten sanykke fra borelislaget, i1

Borettslagslovens & 7-12: Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

= vilkdr for 4 vare andelscior § borettslapet den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i boretislaget . boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
= denne bestemmelse om godkjerming av vedickisendringes | . i o . N i . .
| beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

10.2 Farhioldet il borclislovene den aktuelle bygningstypen.
For 54 vidl ikke onned felger av vedtektene gielder reghene 1 lov om boretislag av 06.06.2003
nr 39,

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

1900 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

9 bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
32,0 m* 32,0 m? . a
Beregnet vektet levert energi i normert klima
?ppvarmet etasje iygmngsmateriale Pr. KVM pr. &r
re 266,03 KWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

285,93 kWh/m? 9 150 kWh

Balansert ventilasjon

TovT
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Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

SANDGATA3

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetall
Nei

O->>

(£)

Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftiekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproaving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak utenders

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 10: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar

ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn

ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til

mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

SANDGATA3

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 21: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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SANDGATA3

Vi har fitt i oppdrag & formidle salg av:

Adresse: Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM
Borretslag: BORETTSLAGET SANDGATA 3 (Org.nr: 991 276 335)
Hjemmelshaver(e): Asmund Szeland og Utreras Ailén Nordbg

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt 3 videreformidle opplysninger om

leiligheten, og vi anmoder derfor om 3 3 tilsendt kopi av:

Siste arsregnskap, arsberetning og budsjett
Vedtekter og husordensregler for sameiet

Utfylt opplysningsskjema (nedenfor)

Eventuelle gvrige opplysninger om sameiet
Eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet

Vi imgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om

eiendommen.

Fellesutgifter

Fellesutgifter kr/mnd: Kr. L% CI SL{ i h(
Uoppgjorte krav er per i dag: k. (@, Cl 6 20

Avtalen er inngatt med: -
Avtalens utlgpsdato: ——
Oppsigelsesvilkar:

Fellesutgifter inkluderer: R W ( U-b-!‘ het | TS [C
Sikringsordning mot tap avfellesutg er a? ;&c{w(& (’Maut— <

Fellesgjeld

Total fellesgjeld [1Ja [INei
Totale fellesgjeld pr dato: Kr. ©
Andel av fellesgjelden pr dato: Kr. ()

Langiver Total saldo Utbetalt dato Innfrielsesdato Avdrag betales fra Rentesats

Renter: Kr. —
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr mnd: Avdrag: Kr. —

Drift: Kr. —
Stipulerte felleskostnader etter avdragsfri periode: Kr. —

Dersom sameiet har mottatt nedbetalingsplan fra ldngiver ber vi om at denne oversendes.

‘%‘}Z«A

Bondis g e opy Ak nc,

Bygningsforsikring
Selskap: T(Lm{ T FWL“—\? Polise nr: 65 6 239 %

Formue

Andel formue kr: Pr.ar: T+ 17% KoK e 3. 1R.263S
Total formue kr:  Pr. ar: 6&7 Q 3 I NIoK 1 e B l .ZQ ,9 O;S
Andre opplysninger

Vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfgre gkning i felIeskostnader/fellesgjeld

Vo rslagt vedtale 25 0%.0085 £
‘\;,_,QO.(,@QG Y ,@u(élova‘ﬁ;% %M ?7£foookhk

Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel:

pa?m‘ b-‘?%{c»c(»e,‘& cC w&vg&r&c«\, ut}a,& L e i
o wadforlghle Jorradns ms fox w»ﬂ”? S

Eventuell annen vesentlig informasjon:

N Bl oy rande %mcarmuﬁu LeS tateresgecte bergl prere lese
S oM [T apgesek foc adasses Prinsews g 2340
L‘-)%& T o B?a(&,u_)

Parkering

[1Ja JdNei

i ?
Fglger det parkeringsplass med boenheten? Plass nr: —

Saerskilte forhold

Har gvrige beboere forkjgpsrett? WdJa []Nei
Antall dager for avklaring av forkjgpsrett: ).(> W
Kreves det styregodkjennelse av ny kigper? [JJa [] Nei

[1Ja []Nei

illatt?
Er dyrehold tillatt? b1 Krever godkjenning
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Gebyrer

2O

Kr. “F¢

Eierskiftegebyr:

Kr. 50@ @)

Kr.

Innhenting av opplysninger:

—

Evt. andre gebyrer:

¥60 ¢.L€

285 0¢
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88Y¥ ¥5¢
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0L ¢c
000 v¥
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000 08
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$4Ja [1Nei-kontonummer: 4 236 , [,

Vil vi fa oversendt faktura pa gebyret?

Informasjon
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: D
Adresse: TIf: ‘5@,_.4(,0
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/
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SANDGATA3

Husordensregler for Borettslaget Sandgata 1-3
(Org.nr. 991 276 335)

Et godt boligmiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt
vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre beboerne og
brukerne av leilighetene i sameiet trivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og
skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

Ansvar
Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og evt. leietakere
gjores kjent med reglene og overholder disse. For a gke sikkerheten skal porten alltid vaere last.

Alminnelig hensyn, ro og orden

Alle beboerne skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin leilighet, sa fremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stgy i leiligheten og i fellesarealet. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn
vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager, samt mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager skal det vaere ro. Banking,
boring og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg ol., ma ikke forega i dette tidsrom.

Det er rgykeforbud pa alle fellesarealer (yttergang, mellomgang m.m.)

Hvert ar avtales det pa generalforsamling en arbeidsfordeling for renhold og vedlikehold av
fellesarealene (dugnad).

Plikter

Husordensreglene er til for 3 holde ro og orden, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til
hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa andelseierne. Noen plikter
er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma
derfor sette seg inn i — og fglge — husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av husordensreglene skal fgrst tas opp med den/de det gjelder fgr
det sendes til styret.

Organisasjonsnr: 991 276 335
BORETTSLAGET SANDGATA 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 248 245 209 412

Sum inntekter 248 245 209 412

Kostnader

Lennskostnad 2 6 846 6 846

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 6 531 6 531

Annen driftskostnad 4, 5 258 730 180 379

Sum kostnader 272 107 193 756

Driftsresultat -23 862 15 656

Finanszinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 0

Sum finansinntekter 15 0

Annen rentekostnad 14 393 14 330

Annen finanskostnad 0 70

Sum finanskostnader 14 393 14 400

Nettc finans -14 379 -14 400

Resultat fer skattekostnad -38 240 1 256

Arsresultat -38 240 1 256

Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 6 -38 240 1 256

Sum overferinger og

disponeringer -38 240 1 256
Utskriftsdato 07.07.2025 Organisasjonsnr 991 276 335 Side 1 av 3
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Organisasjonsnr: 991 276 335 Annen egenkapital 2 178 124 2 216 364
BORETTSLAGET SANDGATA 3 Sumn copptjent egenkapital 2 178 124 2 216 364
Sum egenkapital 2 208 124 2 246 364
BALANSE
Gjeld
Belep i: NOK Note 2024 2023 Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for
BALANSE - EIENDELER forpliktelser 14 685 14 685
Sum avsetninger for
Anleggsmidler forpliktelser 14 685 14 685
Immaterielle eiendeler Annen langsiktig gjeld
Sum immaterielle eiendeler 0 0 Gjeld til
kredittinstitusjoner 258 712 169 596
Varige driftsmidler gvrig langsiktig gjeld 10 190 000 10 190 000
Tomter, bygninger og Sum annen langsiktig gjeld 10 448 712 10 359 596
annen fast eiendom 3 12 597 076 12 603 607
Sum varige driftsmidler 12 597 076 12 603 607 Sum langsiktig gjeld 10 463 397 10 374 281
Finansielle anleggsmidler Kortsiktig gjeld
Sum finansielle Gjeld til
anleggsmidler 0 0 kredittinstitusjoner 0 41
Leverandergjeld 12 722 23 541
Sumn anleggsmidler 12 597 076 12 603 607 Skyldige offentlige
avgifter 846 846
Oomlepsmidler Annen kortsiktig gjeld 16 946 6 000
Varer Sum kortsiktig gjeld 30 514 30 428
Fordringer Sum gjeld 10 493 911 10 404 710
Kundefordringer 0 833
Andre kortsiktige SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 702 035 12 651 074
fordringer 22 990 18 237
Sum fordringer 22 990 19 070
Investeringer
Sumn investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 7 81 968 28 396
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 81 968 28 396
Sum omlepsmidler 104 958 47 466
SUM EIENDELER 12 702 035 12 651 073
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6 30 000 30 000
Sumn innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital
Utskriftsdato 07.07.2025 Organisasjonsnr 991 276 335 Side 2 av 3 Utskriftsdato 07.07.2025 Organisasjonsnr 991 276 335 Side 3 av 3
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Vedlegg

Trondheim kommune Utskriftsdato: 20.02.2026

Adresse Erling Skakkes gate 14, 7004
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
WI50010155  Ulovlighetsoppfelging Kilde: Trondheim kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5001 Gardsnr.: 402 Bruksnr.: 321
Adresse: Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM
Referanse: 1300260164

Det er ikke registrert sak mhp. ulovlighetsoppfolging i kommunens sakssystem for denne
eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere unegyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

SANDGATA3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.
MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning

medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,

sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
. POSTKASSE medfalger.
. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,

boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

80 SANDGATA 3

LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Det var ingen tvil da jeg
landet pa Lasse som meglery

«Lasse er en ryddig kar som bade er
fleksibel nar kunden trenger det, noe
som er viktig i en salgsprosess hvor man
har en hverdag med smabarn. Med
salgs-rekord i gata , er seerdeles forngyd
med samme-arbeidet og anbefaler Lasse
pa det hgyeste. Jeg har brukt Lasse ved 3
anledninger og vil ogsa bruke han neste
gang jeg skal selge bolig. God oppfelging
, god kunnskap og tilgjengelighet.»

Bente Maria Merino

«Profesjonell, dyktig og
inkluderende»

«Jeg er veldig forneyd med jobben Lasse
Been gjorde nar han solgt min bolig. Han
er alltid var tilgjengelig og flink til a inklu-
dere meg underveis i prosessen, samt
komme med gode rad underveis. Jeg kan
absolutt anbefale Lasse pa det
sterkestel»

Sondre Stiklestad

«Meget proff og hyggelig
eiendomsmegler»
«Fantastisk god pa a fa mest mulig verdi

ut av leiligheten. Anbefales pa det
sterkeste.»

Morten Kjelsrud

«Profesjonell, flink, hyggelig og
tillitstull!»

«@nsket en megler som kunne ta seg av
alt med salget uten at det pa noen mate
skulle bli stress for min del, og jeg fikk
det

jeg ansket av Lasse. Man faler seg trygg
pa han og at han gjer en god jobb, og det
gjorde han ogsa! Superforngyd med
han!»

Lena Marie Midtlyng

«Lasse fikk solgt leiligheten
min for en pris jeg aldri hadde
dremt om»

«Jeg fulgte alle hans rad ved tanke pa
markedsfgring og design for bilder ble
tatt og far visning. Resultatet ble en
enorm interesse for leiligheten og salg
over takst. | tillegg holdt han meg
orientert hele veien. Jeg kunne ikke veert
mer forngyd med valg av megler.»

Isabella Solem

«Han tok seg god tid til meg og
det jeg matte lure pa
underveisy

«Stralende forngyd med Lasse som
megler. Han gjorde en veldig god jobb.
Holdte alle avtaler, var oversiktlig, ryddig
og hadde full kontroll hele veien. lvaretok
mine behov og jeg falte meg trygg pa alt
som ble gjort»

Navn Maja Grgnbech

«Min vurdering av Lasse er at
han er hyggelig og korrekt»

«Dette var mitt fgrste salg ved bruk av
megler. Han satte meg inn i
salgsprosessen

og kostnadene pa en lett forstaelig mate.
Mitt inntrykk av Lasse er at han har god
kunnskap om det geografiske omradet
han jobbe i. Dette gjgr at han vet hvilken
prisantydning din bolig ber ligge pa. Hvis
jeg i framtiden skal kjgpe eller selge bolig
i omradet hvor Lasse jobber vil jeg ta
kontakt med han for a fa hjelp.»

Tom Erik Erikstad

«Fremsto som dyktig og serigs,
og med en fremtoning som ga
oss tillit til han som meglery

«Vi har i forberedelsene til salget hatt et
naert og godt samarbeid med megler, og
leiligheten ble presentert for markedet
pa en meget profesjonell mate av hay
kvalitet. Vi er meget godt forngyd med
salget som Lasse Bgen har gijennomfart
for oss, og med salgsrekord for den type
leilighet kan vi trykt anbefale han som
megler »

Sigmund Berg

PROAKTIV.NO

81



82

"l 2020-2024 hadde jeg blant
de mest forngyde kundene i
Trondelag med samlet KTI-
score pa 9,7/10 blant mine
kjopere og selgere."

Eiendomsmegler: Lasse Bgen

Lasse Boen
Eiendomsmegler

Mobil: 48 03 28 78
E-post: lasse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

7399 2255

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Lasse er utdannet eiendoms-
megler ved Handelshgyskolen
Bl Trondheim med godkjent
meglerbrev fra Finanstilsynet.

Som eiendomsmegler er han
opptatt av a ha full kontroll pa
alle steg i boligsalgsprosessen,
dette for a sikre at
sluttresultatet skal bli best mulig
for sine kunder.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebeerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig

a skreddersy en salgsplan.

Tett oppfelging pa hvert steg i
prosessen er viktig. Hans kunder
far en megler som setter sin sitt
rennomé i punktlighet, kunde-
oppfelging, markedsfering og
full kontroll pa visning og
budrunde

SANDGATA3

En megler selger ikke boliger, men kompetansen sin.
Resultatet de oppnar pa vegne av kundene pavirkes av
innsatsen som blir lagt ned i salget.

Jeg har jobbet som eiendomsmegler Jeg skal vaere en investering, ikke
i en kostnad. Jeg lever av forngyde
Trondheim i 13 ar og har et selgere og kj@pere som gnsker &

brennende anbefale meg videre til bekjente

engasjement og et spisses fokus pa

kundens behov. Jeg vil skreddersy

en

strategi for at du som boligselger

skal

fa den optimale prisen gjennom en

trygg og effektiv salgsprosess

Min jobb er & ivareta kundene og gi
de en trygg prosess ved salget av
boligen sin. Feile rad og strategi kan
bli dyre og kun ved riktig valg av
megler vil gode rad bli til fortjeneste.

Eiendomsmegler: Lasse Boen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sandgata 3, 7012 TRONDHEIM. Gnr. 402, bnr. 321, i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1300260164
Megler: Lasse Bgen, mobil: 48032878, e-post: lasse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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