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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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N g K KE L Adresse: Jvstevegen 62, 6293 Longva
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 308, bnr. 118, i Haram

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 2.400.000,-
Omkostninger: 80.250,-
Totalpris: 2.480.250,-
Kommunale avgifter: 15.029,-

Boligtype: Enebolig

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Eierform: Selveijer
Byggear: 1957
Soverom: 4

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

BRA: 206 m? boligen
BRA-i: 206 m?
Garasje/Parkering: Parkering i
dobbelgarasje, pd eiendommen og under
balkong. Vedlegg Budskjema

Tomt: 1050 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul F.

QVSTEVEGEN 62 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner: Frida
Stormyr

Frida Stormyr
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 979 70 127
E-post: frida@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Frida Stormyr er opprinnelig fra
Midsund, men har bodd i
Alesund siden 2014 da hun har
tatt heyere utdanning i gkonomi
og eiendomsmegling.

Hun har jobbet i
eiendomsmeglerforetak siden
2018 og har skaffet seg verdifull
erfaring innenfor alle typer
eiendommer og livssituasjoner,
som danner grunnlaget for en
trygg prosess hvor hun ivaretar
alle sine interesser.

Ved & velge Frida i Proaktiv sa
merker dere at hun skreddersyr
hvert salg og overlater ingenting
til tilfeldighetene.

Velkommen til et godt
samarbeid!

QVSTEVEGEN 62

Velkommen til @vstevegen 62 - en
flott eienom pa Longva med kort vei
til bade turomrader og
dagligvarebutikk!

Tomten er pa litt over 1 mal, og har
bade en romslig hage og gode
parkeringsmuligheter foran garasjen
som ble bygget i 2021.

Eneboligen gar over tre plan, er godt
vedlikeholdt og har flere rom som er
pusset opp og oppgradert de siste
arene. Huset har blant annet tre
bad, romslig terrasse pa 64 kvm., 4
soverom, eget vaskerom og mye
oppbevaringsmuligheter.

Velkommen til visning!

— nQc o o/

Eiendomsmegler / Partner Frida
Stormyr

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unnga at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Longva ved butikken Tmin &
Linje 232,233 O1km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 1118 min &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Coop Prix Longva 2min A& del avdeg
PostNord O.1km
SPORT
@ Nordgy fotballbane 6min &
Fotball 0.5km
@ Flemsgy ballbinge 7min % ‘ . e —
Ballspill 0.5 km i R e
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange o @ytin L el 1 L
mater hva omréadet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand = qi & ~ Al
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor N 1 | l}:;l i =
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Beliggenhet , (5] | .‘
Velkommen til @vstevegen 62 - en romslig enebolig med B i |

dobbelgarasje pa stor tomt og med flott beliggenhet. Tomten er
pa litt over 1 mal og ligger i et etablert omrade med andre
enebolig. Fra boligen har man fri utsikt mot bade fjord og fjell, i
tillegg til flotte solforhold.

Det er kort vei til Longva barnehage som fikk seg nytt
barnehagebygg i 2006. Etter dette gar barna videre til Flem
barneskole som holder barna fra 1. til 7. klasse. Vi har ogsa
Haramsgy skole som er en felles kombinert barne- og
ungdomsskule (1. -10. klasse) for Haramsaya, Lepsaya og Flem,
som ligg pa Austnes pa Haramsaya.

Grendahuset pa Flem er mye nyttet til ulike aktiviteter pa fritida,
og betyr mye for folket pa @ya. | tillegg har vi Norday Stadion bare
600 meter fra boligen, med fotballbane og ballbinge, samt et
uteomrade som er godt tilrettelagt for lek og aktivitet. Dette

omradet brukes mye fra skolen slutter rundt 13 til foreldrene
kommer hjem fra jobb.

Nar de ti obligatoriske arene pa skolen er ferdig, ma
ungdommene reise fra @ya for & gé videre pa skole. Den
neermeste er Haram VGS i Brattvdgen, men mange reiser
ogsa til Alesund forvidere skolegang.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Boligen ligger pa Longva og har Coop Prix som neermeste

QVSTEVEGEN 62 PROAKTIV.NO



SKOLER

Flem skule (1-7 kl.) 6min %
23 elever, 5 klasser 0.5 km
Haramsgy skule (1-10 kl.) 13min &
r 97 elever, 10 klasser 10.9 km
Haram vidaregaande skule 35 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 261 elever, 14 klasser 318 km
Passer det dine onsker og behov?
I Borgund vidaregdande skole 1tTmin &
730 elever, 54 klasser 65.8 km
BARNEHAGER
Haramsgy barnehage (1-5 ar) 14 min &
38 barn 11.9 km
, ' A ‘ Hargy barnehage (1-5 ér) 18 min &
nabo. P& motsatt side av butikken finner vi Kvernhuselva som 33 barm 19.6 km
er startpunktet for en flott fottur opp til Skulen som er det :
hayeste punktet pd @ya med sine 492 moh. Her fardu en s )
fantastisk 360 graders panoramautsikt der du har krumminga Lepsey barnehage (2-54r) 23min &
10 barn 19.7 km

av horisonten ute i storhavet og de spisse Sunnmarsalpene
pa den andre sida.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

97% enebolig
B 3%annet

QVSTEVEGEN 62 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OVSTEVEGEN 62

Vi starter utenders - boligen har solrik uteplass og bilen
parkerer du i garasjen.

BYGGEMATE

Tilbygg/moderniseringer:

2008 - Byttet bordkledning (tidligere eier).

2009-2010 - Byttet ytterdgrene og de fleste vinduene.
2009-2010 - Endret planlgsning i hovedetasjen. Fornyet
innvendige overflater.

2009-2010 - Montert ny kjgkkeninnredning.

2009-2010 - Nye bad i hovedetasjen og pa loftet.
2009-2010 - Pusset opp, fornyet innvendige overflater pa
loftet.

2009-2010 - Fornyet store deler av el-anlegget og
rgropplegget.

2010 - Oppfert/utvidet verandaen mot vest.

2013 - Oppfert dobbelgarasje.

2021 - Oppfart tilbygg med nytt inngangsparti.
2015-2021 - Innredet bad, soverom og kjellerstue i
underetasjen.

Takstmannen har befart eiendommen og vurdert avvik i
bygningskomponteter til falgende tilstandsgrad:

TG3 - Store eller alvorlige avvik: Takkonstruksjon/loft, generelt
pa vaskerom og overflater gulv pé bad i 1. etasje.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak: Nedlgp og beslag,
veggkonstruksjon, vinduer, dgrer, balkonger/terrasser/rom
under balkonger, utvendige trapper, innvendige overflater,
radon, sluk/membran/tettesjikt pa bad i underetasje,
ventilasjon pa bad i 1. etasje, ventilasjon bad loft og
varmtvannstank.

TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak: Innvendige
trapper, overflater vegger og himling pa bad i underetasjen,
overflater gulv pd bad i underetasjen, overflater vegger og

QVSTEVEGEN 62

himling pa bad i 1. etasje, overflater gulv pa bad i 1. etasje,
sluk/membran/tettesjikt pa bad il etasje,
saniteerutstyr/innredning pa bad i 1. etasje, overflater vegger
og himling pa bad pé loft, vannledninger, avigpsrer,
terrengforhold, utvendige vann- og avigpsledninger og
septiktank.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt: Tilleggende
konstruksjoner vatrom pé bad i underetasjen og pa vaskeromii
underetasjen.

Utvendig:

Nedlgp og beslag - TG2

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur. Takvannet ledes i hovedsak til rar i grunnen. Ett
nedlgpsrarved inngangspartiet er avsluttet over terrenget ved
grunnmuren.

Veggkonstruksjon - TG2

Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft - TG3

Kryploftet er ikke ventilert, bortsett fra et vindu i luftestilling.
Det erikke lufting overisolasjon i isolerte skra takflater.
Vinduer-TG2

Vinduer med karmer av tre og isoleringsglass er noe slitte, og
naermer seg sin forventede levetid. Vinduer med enkle glass er
67 érgamle. Vinduer med enkle glass er lite egnetien
moderne bolig.

Dorer-TG2

Daren til underetasjen er ikke fagmessig montert. Det er brukt
fugeskum som eneste tetting mellom karm og vegg.
Fugeskummet er ikke tildekt, det er eksponert for lys/UV
stréling. Det er ikke montert beslag i underkant av dgren. Det

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.

PROAKTIV.NO




er sglt med fugeskum pd innsiden av dgren, som er vanskelig &
fierne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG2
Rekkverket er utfart iht. gjeldede krav i byggearet, men er for
lavt iht. dagens regelverk. Det er pavist noe rateskade pa
kledningen pa rekkverket mot ser (ikke rateskadd
konstruksjon).

Utvendige trapper - TG2

Det er ikke handrekke pa veggen langs trappen.

Innvendig:

Overflater-TG2

Himlingen i gangen i underetasjen er dpnet/delvis revet i fom.
oppussing. Tverrskjgtene pa laminatgulvet i gangeni 1. etasje
buler litt opp. Forholdet skyldes montering eller fukt.

Radon -TG2

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfart med radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen liggeri et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskrav er definert med "moderat til
lav" aktsomhetsgrad.

Innvendige trapper TG2

Rekkverkene er utfert iht. regelverk fra byggearet, og er derfor
noe lave int. dagens regelverk. Det er ikke montert hadndrekke
paveggen langs trappen til underetasjen. Det er hdndrekke pa
en side av trappen til loftet.

Vatrom

Underetasje - Bad

Overflater vegger og himling - TG2

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Platene er ikke
montert iht. monteringsanvisningen. Platene er fart helt ned til
gulvet, og det er etablert silikonfuge mellom gulv og vegg. Det
er brukt eksentriske rgralbuer ivegg. Gjennomfaringene er
tettet med fugemasse.

Overflater gulv-TG2

Gulvet pé badet har ikke fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt - TG2

Ombygging av sekundaere rom til boligrom (bad) er normalt
sgknadspliktig og har siden 2010 veert underlagt krav om
uavhengig kontroll (ikke dokumentasjon pa at dette er utfart).
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrt kontroll i tiltaket.
Det erikke mulig uten fysiske inngrep & pavise slukmansjett i
sluken.

Tilleggende konstruksjoner vatrom - TG U

Hulltaking var ikke mulig og ble ikke utfart da badet haren
yttervegg og tre murvegger.

PROAKTIV.NO
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Underetasje - Vaskerom

Generell -TG3

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vaskerommet oppfyller ikke dagens krav til
vatrom. Gulvet, og veggene ivate soner, er ikke tilstrekkelig
vanntett.

Tilleggende konstruksjoner vatrom - TG U

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Hovedetasje - Bad

Overflatervegger og himling - TG2

Vatromsplater er ikke montert int. monteringsanvisningen. Det
er ikke metallprofil i underkant av platene i vat sone. Dette kan
fore til fuktskader og redusert levetid.

Overflater gulv-TG3

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvorvann ikke vil ga til sluk. Gulvet har ikke fall. Det
er pavist ca. 10 mm motfall i et omrade nzer daren. Overkanten
av gulvet foran dgren er 10 mm lavere enn slukristen.

Sluk, membran og tettesjikt - TG2

Det er sporav smgremebran, men ikke synlig slukmansjetti
sluken.

Saniteerutstyr og innredning - TG2

Det erikke etablert apning for synliggjering av evt lekkasje fra
innebygd sisterne.

Ventilasjon -TG2

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Loft - Bad

Overflater vegger og himling - TG2

Baderomsplatene er ikke montert iht. monteringsanvisningen.
Det erikke metallprofil i underkant av platene i vat sone. Dette
kan fgre til fuktskader og redusert levetid.

Overflater gulv-TG3

Gulvet harikke fall til sluk. Det er pavist ca. 5 mm. motfall i et
omrade naer dgren. Overkanten av gulvet foran dgren er 5
mm. lavere enn slukristen.

Ventilasjon - TG2

Rommet har kun natrulig ventilasjon.

Tekniske installasjoner

Vannledninger-TG2

Deler av rgropplegget er av eldre dato, trolig fra byggearet, og
har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Avlgpsrer -TG2

Deler av avlgpsraret har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Varmtvannstank - TG2

Varmtvannstanken er tilkoblet stramnettet via stikkontakt.
Dette erikke lenger tillatt.

Tomteforhold

Terrengforhold - TG2

Eiendommen liggeri aktsomhetsomréde for jord- og
flomskred, iflg. kart fra NVE/kommunedelplan.
Utvendige vann- og avigpsledninger - TG2

QVSTEVEGEN 62

De utvendige vann og avlgpsrerene antas a ha oppnadd mer
enn halvparten av sin forventede levetid.

Septiktank-TG2

Septiktanken har ukjent alder, og har trolig oppnaddd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 16.01.24, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Hovedetasje: Entré, gang, stue, kjgkken og bad.

Loftetasje: Gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3, soverom 4,
bad og bod.

Underetasje: Gang, soverom, kjellerstue/soverom, bad,
vaskerom, bod 1og bod 2.

Se punkt under ferdigattest for rommenes lovlige bruk.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 266 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): O kvm
- Totalt BRA: 266 kvm.

- TBA (terrasse-/balkongareal): 64 kvm.

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Hovedetasje:

- Totalt BRA: 76 m?

-BRA-i: 76 m?

-BRA-b:Om?

-BRA-e:0Om?

Loftetasje:

- Totalt BRA: 60 m?
- BRA-i: 60 m?
-BRA-b: O m?
-BRA-e:Om?

Underetasje:
- Totalt BRA: 70 m?

QVSTEVEGEN 62

-BRA-i: 70 m?
-BRA-b:Om?
-BRA-e:0Om?

I'tillegg er det et kryploft med delvis gulv, uten malbart areal.
Det er adkomst via luke og stige i gangen pa loftet.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Velkommen til @vstevegen 62! En innholdsrik enebolig over
tre etasjer og en dobbeltgarasje.

Vikommerinnivindfanget som ble bygget til i 2021 (ikke
dokumentert at dette erlovlig bygget) hvor vi henger fra oss
jakken og setter fra oss skoene. Videre gérviinnien gang som
enten kan ta oss opp til loftet, ned til underetasjen eller videre
inn i hovedetasjen. Vivelger & ga videre inn i stuen som er
formet som en L, og har gode Igsninger for badde sofagruppe
og spisegruppe. Stuen har store vindusflater som gir rikelig
med naturlig lysinnslipp. Fra stuen kan vi gé inn til kigkkenet
som har malte fronter og laminert benkeplate. Her er det
integrert koketopp (2024), nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal,
integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin (2022) og
kjgl- og fryseskap. Fra stuen er det ogsa utgang til den
romslige balkongen pa 64 kvm.

Vigér sa opp til loftet og kommerinnien gang som leder til fire
soverom, ett bad og en bod. I tillegg er det en luke i himlingen i

Soverom

Plantegninger.

’P\OAKTIV

EIENDOMMEGLNG

2 elasje

Hovedsoverom

i o1 togniesy e

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré oggang med gode muligheterfor
oppheng og oppbevaring.

18 @VSTEVEGEN 62




Stuen

STUE

er sveert romslig med flere soner for bade sofa og
spisebord.

gangen pa loftet som farer opp til et kryploft som erypperlig til
oppbevaring. De fire soverommene er av god starrelse, hvor
det eneidag blir benyttet til loftstue. Dette er helt ypperlig for
ungdommene som gnsker a trekke seg litt bort fra resten av
familien. Badet pa loftet er fra 2009 og har baderomsplater pa
veggene og malte trefiberplater i himlingen. Hvor deilig er det
ikke & legge seg i badekaret her oppe etter en tur opp pa
Skulen?

Etteren tur oppe pé loftet, sd garvined i underetasjen. Her
kommer viinn i en gang som ogsé har en egen ytterdar ut til
hagen. Underetasjen bestar av et vaskerom av eldre dato med
malt betonggulv, skyllekar, opplegg for vaskemaskin og
terketrommel. Ogsé i denne etasjen harvi et bad. Det er to rom
som er innredet som oppholdsrom i underetasjen, men som
ikke tilfredsstiller alle krav til varig opphold. Rommene har god
takhayde, ramningsveger, men lysforholdene er ikke ivaretatt
darommene harvindu ut under terrassen. Det blir aldri nok
lagringsplass, sa i underetasjen finner vi ogsa to boder.

Utenfor boligen star en dobbelgarasje fra 2013 som er oppfert
med bindingsverk og kledning av tre. Garasjen har én port og
en sideder med karmer av PVC. Det er ogsa et loft i garasjen
med adkomst via fastmontert trapp. Det er innlagt stram,
stikkontakter og lys i garasjen, sé her kan en drive med litt
forskjellig, i tillegg til & la bilen sta trygt.

Velkommen til visning!

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa en nyere vedovn i stuen i
hovedetasjen, varmepumpe i hovedetasjen, gulvvarme i
badgulvene og kjellerstuen, samt elektrisitet.
Energimerking

Energimerke F og oppvarmingskarakter GUL.

Stremstetteordning
undefined
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KJOKKEN

Kjokkenet er fra 2009 og har sveert mye benkeplass og integrerte
hvitevarer. Her kan du std a kokkelere mens du nyter utsikten mot
fastlandet.
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BAD PA LOFTET

Badetiloftetasjen haren praktisk
innredning, samt badekar.

BAD

Huset har hele tre bad som alle er av god storrelse. Her ser du
badrommet fra hovedetasjen.
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SOVEROM

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng, nattbord pé hver side
og garderobeskap. Det er ikke like tungt & sta opp fra sengen nar du
ser solen skinne ute.
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TO ROM 1
UNDERETASJEN

Disse to rommene er innredet i senere tid, men de oppfyller ikke alle
krav til varig opphold/godkjennelse. Remningsveier og sterrelse er
ivaretatt, men ikke lysforholdet grunnet vinduer ut under terrassen.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1050 kvm, Eierform: Eiet tomt.

Tomten er lett skrdnende vestvendt og er opparbeidet med
asfaltert avkjarsel og parkering foran garasjen mot ast.
Avkjarselen er gruset og det er muligheter for parkering under
verandaen mot vest. Mot terrenget er det mindre statte-
/pyntemurer mot terrenget. @vrige areal er i hovedsak
beplantet med gressplen. Det var en del sn@ pa
befaringdagen, sé uteomradene er ikke grundig besiktet.

Vei/vann/avilgp

Eiendommen har adkomst via privat vei, er tilknyttet offentlig
vannverk og privat septiktank. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Utstyr

-Vannregr av kobber.

- Stoppekran forvann pa vaskerommet.

- Avlgpsrar av plast.

- Pavist stakeluke pé vaskerommet.

- Avlgpet erventilert med en membranventil pa kryploftet.
- Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventileri
vinduskarmene og klaffventiler i ytterveggene.

- Brannmur og vedovn pé stuen.

- Sotluke i underetasjen. Feieluke pa kryploftet.

- Luft til luft varmepumpe i stuen i 1. etasje.
-Vartmvannstank, ca 200 liter fra 2005 pa vaskerommet.
- Delvis skjult elektrisk anlegg. Sikringskap med
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automatsikringer og jordfeilbrytere pa gangen i underetasjen
0g pa gangen pa loftet.

- Raykvarslere og handslukker.

- Sentralstavsuger.

- Raykvarslere.

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

- Gulvvarme i badegulvene, samt i kjellerstuen.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 598 612 per 31.12.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 274 724 per 3112.23

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.15 028 pr. ar

Eiendomsskatt, vann, feie- og tilsynsgebyr, renovasjon og
slamavgift.

Faste lapende kostnader
I tillegg til kommunale avgifter vil det palgpe kostnader for
vedlikehold, forsikringer, tv- og internett og stram.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreliggeringen opprinnelige/godkjente byggetegninger
av boligen hos kommunen, og megler har sdledes ingen
oversikt over hvordan boligen opprinnelig var innredet og om
det er foretatt noen bruksendringer i etterkant som er
sgknadspliktige. Da det ikke foreligger hverken
byggetegninger eller brukstillatelse/ferdigattest kan det ikke
kontrolleres at dagens lgsning tilsvarer opprinnelig oppfering

eller er lovlig godkjent hos bygningsmyndighetene. Det
foreligger ingen dokumentasjon péa evt. bruksendringer eller
byggeendringer er omsgkt. Forholdet overtas av kjgper.

Det foreligger godkjente tegninger av forlengelse av veranda
mot st fra 1978, men det er ikke gitt tillatelse om & bygge
veranda mot vest. Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det
erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for
at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Det foreligger ferdigattest for garasjen datert 07.01.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse
pa boligen.

Utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det foreligger ikke godkjente tegninger av boligen fra
kommunen, og det finnes dermed ikke dokumentasjon pa
lovligheten av boligen. Det er foretatt en helhetsvurdering av
rommenes egenskaper for & kartlegge den lovlige bruken.
Soverom og kjellerstue/soverom i underetasjen vurderes som
ikke godkjent til varig opphold. Dette pa bakgrunn av at
lysforholdene ikke ivaretas, siden rommene har vindu ut under
balkongen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om gjerde med dagboknummer 103369-4
tinglyst den 17111955 som er et skyldskifte fra hovedbruket.

- Bestemmelse om garasje/parkering med dagboknummer
104141-1 tinglyst den 29.10.1969 som omhandler en eldre
garasje pa eiendommen som néa er revet. Denne servitutten vil
bli slettet.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse jfr.
reguleringsplan for @ytun datert 16.021979. Hoveddelen av
tomten erregulert til bolig, hvor det er en del som er regulert
til felles avkjersel og en del som er regulert til frisiktsone jfr.
reguleringsplan for @ytun datert 16121979.

Eiendommen liggeriaktsomhetsomréde forjord- og
flomskred, i flg. kart fra NVE/kommunedelplan. Eier er ikke
kjent med at skred har forekommet i byggets levetid.
Gjentakelsesintervallene er lange, estimert til 5.000 ar.

Eiendommens betegnelse
Gnr.308 Bnr. 118 i Haram kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

18 900, - (Boligkjgperpakke (valgfritt))

60 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2400 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
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545,- (Tingl.gebyr skjate)
80 250,- (Omkostninger totalt)
2480 250, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemnmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sédkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 10 000
00O0,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjore seg kient med far
budgivning. Egenerklaeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjgpet. Boligkjgperpakken ma senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,

skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasgre og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal faglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig

for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Inger Elin Longva

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 50.000,-
av kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14 900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger og overtagelse
kr.2000,-, og markedsfaringspakke kr.7 900,-.
Meglerforetaket har krav pé a fé dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 6.809,-. Utleggene
omfatterinnhenting off /komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer.
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Det er gitt salgsgaranti pa vederlag pa dette oppdraget,
bortsett fra avholdte visninger og markedsfaring, samt
dekning av utlegg.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292

Ansvarlig megler: Frida Stormyr

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Dato salgsoppgave
23.01.2024.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© @ustevegen 62, 6293 LONGVA
(I} HARAM kommune
# gnr. 308, bnr. 118

Markedsverdi
3 000 000

Areal (BRA): Enebolig 206 m?, Garasje 60 m?

Befaringsdato: 16.01.2024 Rapportdato: 22.01.2024 Oppdragsnr.: 13707-1329 Referansenummer: XX5783

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tllstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten utobedrlnger, ma brukeren' av rapport:en vurdere om tiltakene er r'1¢dvenci|ge o8 |¢'nns'omme. i i .
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
- TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjaper en erkt bOIIg Vu rderlng mOt byggear Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS¢KT/|K|(E TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Bl emvERalv ety sam e aravet e,

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 Tiltak over kr 300 000

s . 2 .
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig ,

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke \
o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ® forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge "
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. b Titak mellom kr 10 000 - 50 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Beskrivelse av eiendommen

Enebolig opprinnelig fra 1957.

Enebolig - Byggear: 1957

Badet i underetasjen har flislagt gulv,

Vannrgr av kobber.
Stoppekran for vann pa vaskerommet.

Boligen er oppfert iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, UTVENDIG baderomsplater pa veggene. Avigpsrgr av plast.
og kan derfor avike fra dagens standard Servantskap med malte fronter og heldekkende Pavist en stakeluke pd vaskerommet.
' Grunnmuren er pusset og malt over terrenget servant. Avlgpet er ventilert med en membranventil pa
Taket har vaert lagt om i senere tid, utfgrt i regi av tidligere Ytterveggene over grunnmuren er av SpE{l OEAIVS Pd veggen over servanten kryPIO&Et' . -
. S . . Dusjkabinett Boligen har naturlig ventilasjon med
eier bindingsverk med utvendig kledning av tre. o L
i X R Gulvmontert wc. spalteventiler i vinduskarmene og klaffventiler i
| perioden 2008 - 2010 er fasadene fornyet med nye vinduer, Understgttet veranda av betongkonstruksjoner Jtterveggene
veranda- og ytterfi(arer, ny bordkledning. E);E:eh:\yzgf;:ﬁefe?em S:r.rekkverk avtre Vaskerommet har malt betonggulv. Panelte Brannmur og vedovn pa stuen.
Verandaen er ”t‘”d?t vest for huset. o Verandaen av bge.ton hgegn ger sammen med.en vegger. Sotluke i underetasjen. Feieluke pa kryploftet.
Det ble oppfort et tilbygg til hovedetasjen i 2021. understattet verandg av trgekonstruks'oner foran Skyllekar av rustfritt stal pa veggen. Luft til luft varmepumpe i stuen i 1 etg.
R ) Laminert benkeplate, plass for vaskemaskin o, Varmtvannstank, ca 200 liter fra 2005, pa
hovedet t t plate, p J P
Innvendig er planlgsningen i underetasjen og hovedetasjen ovedetasjen mot sgr og vest. tgrketrommel under benken. vaskerommet
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre. o . .
endret. Yiterdgrene har karmer av tre og malte dgrblad Delvis skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
Innvendige overflater i 1 etg og pa loftet ble fornyet i 2009 - med vindusfelt. Fra ca 2009 g Badet i 1 etasje har flislagt gulv, baderomsplater automatsikringer og jordfeilbrytere pa gangen i
2010. ) . ) Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, pa veggene. ' underetasjen 08 pd gangen pd loftet.
| samme periode ble badene i begge etasjene fornyet og det vindusfelt med isolerglass. Fra ca 2008 Servantskap med foliebelagte fronter og Rgykvarslere. Handslukker.
ble montert nytt kjgkken. De fleste vinduene har karmer av pve og heldekkende serva‘nt. . Sentralstgvsuger.
Omkring 2021 ble det innredet et soverom, en kjellerstue og isolerglass, fra 2009, Overskap med speil og lys pa veggen over Raykvarslere . N
et bad i underetasjen. Saltak av tresperrer med undertak av taktro / servanten. Opplegg for. fiberoptisk lnternett.lln.Je.
El anlegget og reropplegget ble i stor grad fornyet i bord. H¢ysl;ap. Gulvvarme i badegulvene, samt i kjellerstuen.
forbindelse med arbeidene. Opplektet tekking av profilerte metallplater. Vegg engt we
‘ Dusjkabinett
(Decra eller tilsvarende)
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av bordkledningen Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
mot grunnmuren. Ga il side Badet pa loftet har flislagt gulv, baderomsplater

Kryploftet er ikke ventilert, bortsett fra et vindu i luftestilling.
Det er ikke lufting over isolasjonen i isolerte skra takflater.
Vinduene i bodene i underetasjen har karmer av tre og enkle
glass, fra

byggearet og naermer seg tid for utskifting.

Dgren til underetasjen er ikke fagmessig montert.

Det er brukt fugeskum som eneste tetting mellom karm og
vegg.

Fugeskummet er ikke tildekt, det er eksponert for lys / uv

INNVENDIG

Laminat pa gulvene

Malt tapet, panel og trefiberplater med
panelmgnster pa veggene

Panel og malte trefiberplater i himlingene.
Brannmur og nyere vedovn i stuen i 1 etasje.
Innvendige trapper som 1/4 tette svingtrapper av
tre mellom etasjene.

Malte vanger, malte trinn.

pa veggene.

Servantskap med foliebelagte fronter og
heldekkende servant.

Speil og lys pa veggen over servanten

Ekstra innredning med underskap og benk uten
servant med speil, lys og to hgyskap.

Badekar. Blandebatteri pa veggen.
Gulvmontert wc.

straling. Malt rekkverk. KIBKKEN 5 il side

Det er ikke montert beslag i underkant av dgren. De ﬂ_eSte innvendige dgrene har karmer av tre og Kigkkeninnredningen har malte fronter og

Det er sglt med fugeskum pa innsiden av dgren, Dette er profilerte, formpressede dgrblad. Fra 2009 /2010. laminert benkeplate.

vanskelig a G il side Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt

fierne. VATROM koketopp. (fra 2024)

Vaskerommet er trolig fra byggearet. Integrert stekeovn, mikrobglgeovn,

Rommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom og star foran oppvaskmaskin (fra 2022) og kjel / fryseskap.

total fornying. Avtrekksvifte av rustfritt stal, over koketoppen.

Baderomsplatene pa alle badene er lite fagmessig montert, R

det er ikke riktig avslutning i underkant av platene. TEKNISKE INSTALLASJONER

Badegulvene har lite fal til sluk.

Badegulvene i 1 etg og pa loftet har noe motfall.

Det er vanskelig a se slukmansjett i slukene.

Himlingen i gangen i underetasjen er apnet / delvis revet i

fom

oppussing.

Vann og avlgpsrgrene, bade utvendig og inne, naarmer seg

sin forventede levetid.

Sammendraget er ikke komplett.

Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 266 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 206 m?

Totalpris 3000 000

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Enebolig
Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SumMm
Underetasje 70 0 0 70
1 etasje 76 0 0 76
Loft 60 0 0 60
Sam 206 0 0
Sum BRA 206
Garasje

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1 etasje 45 0 0 45
Loft 13 0 0 15
Sam 60 0 0
Sum BRA 60
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 600 000
Forutsetninger og vedlegg Sl
Oppdragsnr.: 13707-1329 Befaringsdato:

QVSTEVEGEN 62

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen er tegnet som en generasjonsbolig men har i fg eier
aldri vaert innredet som det.

Rommene i loftsetasjen har annen benevnelse og plassering
enn pa tegningen.

Endringene pa loftet antas ikke a vaere sgknadspliktige, utover
en bod som mer innlemmet i et soverom.

| hovedetasjen er planlgsningen endret. Dette er vurdert som
ikke sgknadspliktig arbeid.

| underetasjen er det innredet boligrom, bad og soverom, i
arealer som er sekundaere rom pa tegningen.

Bruksendring fra sekundaere til primaere rom vil normalt vaere
sgknadspliktig.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Garasjen er omsgkt og godkjent med en etasje.

Loftet er bygd noen cm hgyere enn pa tegningen.

Dette fgrer til at loftet har malbart areal, og at garasjen
dermed har fatt en ekstra etasje.

16.01.2024 Side: 7 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B ==

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

.-_-_

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13707-1329

25
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
©  Vvatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell el
© vatrom > Loft >Bad > Overflater Gulv Gatil side

(XD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Nl

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
4} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig> Vinduer - 2 Ga til side
@ Utvendig > Dgrer G til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til i
balkonger

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@  Innvendig > Radon Ga til side

0 Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og 41il si

N tettesjikt
@) Vvatrom > 1etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@) vatrom > Loft >Bad > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

16.01.2024 Side: 8 av 33
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Gaftilside
ENEBOLIG Opplektet tekking av profilerte metallplater. (Decra eller tilsvarende)
Taket var fullstendig dekket av sng ved befaringen.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si Tekkingen har i flg eier veert byttet i senere tid.

himling Tilstandsgraden er satt p& bakgrunn av alder og material.
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gaftilside
Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side m Nedlgp og beslag
himling
Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv Gé il side
Vurdering av avvik:
Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side  Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
tettesjikt . grunnmur.
Byggear
1957 Takvannet ledes i hovedsak til rgr i grunnen.
Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side Ett nedlgpsrgr ved inngangspartiet er avsluttet over terrenget ved
innredning Anvendelse grunnmuren.
Bolig
Konsekvens/tiltak
Vatrom > Loft >Bad > Overflater vegger og himling ~ Siltilside standard * Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
tap ar . ) grunnmur.
G4 til sid Boligen har veert fornyet i senere tid og har normalt god standard
H i H i a til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Satilside Kostnadsestimat: Under 10 000
Vedlikehold
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side Eiendommen fremst&r som normalt godt vedlikeholdt
Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Tilbygg / modernisering
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi 2008 Modernisering  Byttet bordkledning (tidligere eier)
Tomteforhold > Septiktank Gatilside 2010 Tilbygg Oppfgrt / utvidet verandaen mot vest
2010 Modernisering Byttet ytterdgrene og de fleste vinduene
2009 - 2010
2010 Modernisering  Endret planlgsning i hovedetasjen. Takvann ledes til terrenget ved grunnmuren
Fornyet innvendige overflater. 2009 -
2010
2010 Modernisering Montert ny kjgkkeninnredning 2009 -
2010
2010 Modernisering Nye bad i hovedetasjen og pa loftet 2009
-2010
2010 Modernisering Pusset opp, fornyet innvendige
overflater pa loftet, 2009 -2010
2010 Modernisering Fornyet store deler av el anlegget og
rgropplegget. 2009 -2010
2021 Tilbygg Oppfert tilbygg med nytt inngangsparti Takvann ledes i rgr i grunnen
(I veggkonstruksjon
2021 Ombygging Innredet bad, soverom og kjellerstue i
underetasjen. 2015 - 2021 . .
Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.
UTVENDIG Kledningen ble byttet omkring 2008.
. Vurdering av avvik:
Taktekkin,
g * Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Det er liten lufting langs nedre del av kledningen

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lite lufting langs nedre kant av bordkledningen

Takkonstruksjon/Loft

Saltak av tresperrer med undertak av taktro / bord.
Kaldt kryploft.
Isolasjon mellom undergurtene. Delvis gulv pa loftet.

Ikke ventilert loftsrom, bortsett fra et vindu i gavlen som sto i luftestille.

Innredet loft med delvis isolerte skra takflater.
Ikke lufting mellom undertaket og isolasjonen.

Vurdering av awvik:
* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Kryploftet er ikke ventilert, bortsett fra et vindu i luftestilling.
Det er ikke lufting over isolasjonen i isolerte skra takflater.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering m& etableres.

Manglende lufting kan fgre til kondens og fuktskader i konstruksjonen.
Lufting bgr etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kryploft, delvis med gulv. Vindu i gavlene.

Noen gamle fuktmerker. Ingen tegn til fukt ved befaring.

gty

Isolert mellom undergurtene. Delvis isolerte skra takflater, uten lufting.

Vinduer

De fleste vinduene har karmer av pvc og isolerglass, fra 2009.
Nyere vinduer i kjellerstuen og soverommet i underetasjen, fra 2015.

L8 Vinduer -2

Eldre vinduer med karmer av tre og isolerglass i vaskerommet og badet i
1 etg. Trolig fra 80 tallet.

Vinduene i bodene i underetasjen har karmer av tre og enkle glass, fra
byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Vinduene med karmer av tre og isolerglass er noe slitte, og naermer seg
sin forventede levetid.

Vinduene med enkle glass er 67 ar gamle.

Vinduer med enkle glass er lite egnet i en moderne bolig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

De eldre vinduene med karmer av tre naermer seg tid for utskifting.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Vindu med enkle glass, fra byggearet. Naermer seg tid for utskifting.

Dgrer

Ytterdgrene har karmer av tre og malte dgrblad med vindusfelt. Fra ca
2009.

Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.

Fra ca 2008.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgren til underetasjen er ikke fagmessig montert.

Det er brukt fugeskum som eneste tetting mellom karm og vegg.
Fugeskummet er ikke tildekt, det er eksponert for lys / uv straling.
Det er ikke montert beslag i underkant av dgren.

Det er sglt med fugeskum pa innsiden av dgren, Dette er vanskelig a
fierne.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dgren mot underetasjen bgr rengjgres for skum.
Skumfuger krasses ut og det etableres plastiske fuger utvendig.
Det bgr monteres beslag under dgren.

=

4 R A\

Hoveddgren star under tak og er i normalt god stand

Lerstadvegen 545
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Dgren til underetasjen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet veranda av betongkonstruksjoner foran hovedetasjen mot
s@r.
Dekke av betong. Levegg og rekkverk av tre.

Verandaen av betong henger sammen med en understgttet veranda av
trekonstruksjoner foran hovedetasjen mot sgr og vest.
Spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Opprinnelig oppfert i byggearet.
Utvidet pa slutten av 70 tallet, og deretter utvidet igjen omkring 2009/
2010.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er awvik:

Rekkverket er utfgrt iht gjeldende krav i byggedret, men er for lavt iht

dagens regelverk.
Malt hgyde ca 92 cm. Dagens krav til rekkverk er minst 100 cm hgyde.

Det er pavist noe rateskade pa kledningen pa rekkverket mot sgr. (ikke
rateskadd konstruksjon)

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.
o Tiltak:

Det er ikke krav om oppgradering til nytt regelverk.
Rateskadde bord ma byttes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Noe rate pa kIedninsbord pa rekkverket
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Rekkverket er utfgrt iht gjeldende krav i byggearet, men er for lavt iht
dagens regelverk.
Malt hgyde ca 90 cm. Dagens krav til rekkverk er minst 100 cm hgyde.

Beslag i overgang veranda / yttervegg. Vanskelig & se grunnet mue sng.

— 3
Rekkverket er utfgrt iht gjeldende krav i byggedret, men er for lavt iht
dagens regelverk.
Malt hgyde ca 96 cm. Dagens krav til rekkverk er minst 100 cm hgyde.

Utvendige trapper

Apen trapp av tre til inngangspartiet i hovedetasjen.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Det er ikke handrekke pa veggen langs trappen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres en handrekke pa veggen langs trappen
Kostnadsestimat: Under 10 000

Lerstadvegen 545
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Trapp av tre til inngangspartiet

INNVENDIG

L L Overflater

Laminat pa gulvene

Malt tapet, panel og trefiberplater med panelmgnster pa veggene

Panel og malte trefiberplater i himlingene.

Overflatene i hovedetasjen, pa loftet og soverom / kjellerstue er fornyet
i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Himlingen i gangen i underetasjen er apnet / delvis revet i fom
oppussing.

Tverrskjgtene pa laminatgulvet i gangen i 1 etg buler litt opp.
Forholdet kan skyldes montering, eller fukt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Himlingen i gangen i underetasjen bgr reetableres.
Laminatgulvet i 1 etg fungerer med dagens tilstand.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Himlingen i gangen i underetasjen bgr reetableres

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Stgpt gulv pa grunnen.
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Malt hgydeforskjell inntil 12 mm gjennom hele rommet, i gangen i
underetasjen.

Malt hgydeforskjell inntil 12 mm gjennom hele rommet, i stuenil etg
Malt hgydeforskjell inntil 10 mm gjennom hele rommet, inntil 10 mm/ 2
meter malelengde, i soverom sgr / gst pa loftet.

Radon

Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Det er ikke radonsperre mot grunnen under boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales a utfgre radonmalinger.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggearet.

Heldekkende trekk av metall over taket.
Synlige sider er pusset og malt inne i huset.
Brannmur og nyere vedovn i stuen i 1 etasje.
Sotluke i underetasjen.

Feieluke pa loftet.

lldstedet og pipen har vaert i flg eier vaert kontrollert av brannvesen /
feier i senere tid, uten avvik.

Rom Under Terreng

Borret hull i yttervegg under terrenget i boden mot nord / @st.
Malt fukt i bunnsvillen med motstandsmaler uten unormalt utslag.
Maleresultat 12,1 %

Innvendige trapper

Innvendige trapper som 1/4 tette svingtrapper av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn.

Malt rekkverk.

Limt teppebiter pa trinnene som sklisikring.
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Det er betydelig knirk i trapp.

Trappen til loftet knirker en del ved normal gangtrafikk.

Rekkverkene er utfgrt int regelverk fra byggearet, og er derfor noe lave
iht dagens regelverk.

Det er ikke montert handrekke pa veggen langs trappen til underetasjen.
Det er handrekke pa en side av trappen til loftet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Trappen til loftet kan forsgkes etterstrammet / etterskrudd, for &
redusere knirk.

Graden av knirk vil trolig variere med érstider, temperatur og
luftfuktighet.

Det er ikke krav om oppgradering av rekkverk eller handrekker til nytt
regelverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Trappen til loftet

Rekkverket er ca 85 cm hgyt

Innvendige dgrer

De fleste innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte,
formpressede dgrblad. Fra 2009 /2010.
Enkelte eldre, slette dgrer, trolig fra byggearet

VATROM
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UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra ca 2021.
Byggereglene fra 2017 antas a ligge til grunn for utfgrelsen.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Badet har baderomsplater pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke montert iht monteringsanvisningen.

Platene er fgrt helt ned til gulvet, og det er etablert silikonfuge mellom
gulv og vegg.

Det er brukt eksentriske rgralbuer i vegg. Gjennomfgringene er tettet
med fugemasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand og bruk, men utfgrelsen kan fgre til
fuktskader og redusert levetid.

Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett, noe som kan forlenge
badets levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gjennomfgringene tettet med fugemasse. Dette er ikke iht
monteringsanvisning

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Gulvet er tilnzermet flatt, har ikke fall il sluk.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet pa badet har ikke fall til sluk

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Badet fungerer med dagens tilstand og bruk.
Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett, noe som kan forlenge
badets levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Pavist smgremembran ved sluken. Ikke synlig slukmansjett.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

e Det er awvik:

Ombygging av sekundaere rom til boligrom (bad) er normalt
spknadspliktig og har siden 2010 vaert underlagt krav om uavhengig
kontroll.

Det foreligger ike dokumentasjon for utfgrt kontroll i tiltaket.

Det er ikke mulig uten fysiske inngrep a pavise slukmansjett i sluken.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
o Tiltak:

For a fa badet formelt godkjent ma det byggesgkes bruksendring og
fremskaffes dokumentasjon, evt spkes om dispensasjon fra
byggereglene.

Det anbefales uansett om mulig a innhente dokumentasjon for
utfgrelsen av membran og slukmansjett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Plastsluk med klemring. Synlig membran. Ikklé synlig mansjett.
UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten

Dusjkabinett

Gulvmontert wc.
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UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2021 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har en yttervegg og tre murvegger.
Hulltaking var ikke mulig og ble ikke utfgrt.
Sgkt med fuktindikator uten unormale utslag.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UNDERETASJE > VASKEROM

LD Generell

Vaskerom av eldre dato, trolig fra byggearet.

Malt betonggulv. Panelte vegger.

Skyllekar av rustfritt stal pa veggen.

Laminert benkeplate, plass for vaskemaskin og tgrketrommel under
benken.

Gulvet har fall mot en jernsluk av eldre type.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom.
Gulvet, og veggene i vate soner, er ikke tilstrekkelig vanntett.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet fungerer med dagens bruk, men star likevel foran total
fornying.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet har to yttervegger og to murvegger.
Hulltaking var ikke mulig og ble ikke utfgrt.
Spkt med fuktindikator uten unormale utslag.

Vurdering av avvik:
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* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2009.
Byggereglene fra 1997 antas a ligge til grunn for utfgrelsen.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Badet har baderomsplater pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke montert iht monteringsanvisningen.
Det er ikke metallprofil i underkant av platene i vat sone.
Dette kan fgre til fuktskader og redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens bruk.
Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Gulvet har ikke fall til sluk. Noe motfall naer dgren.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet har ikke fall til sluk.

Pavist ca 10 mm motfall i et omréde naer dgren.
Overkanten av gulvet foran dgren er 10 mm lavere enn slukristen.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
* Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Badet fungerer med dagens bruk.
Det anbefales & fortsette a dusje i tett dusjkabinett.
Rengjgr sluken regelmessig og vaer oppmerksom ved bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppkant under dgrstokken som sikring mot lekkasje ut fra badet
1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Det er spor av smgremembran, men ikke synlig slukmansjett i sluken
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ingen tegn til lekkasjer fra badet.

Det er derfor sannsynlig at overgangen mellom sluk og mansjett er
vanntett.

Det anbefales a innhente dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk uten synlig slukmansjett
1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.
Hgyskap.

Vegghengt wc

Dusjkabinett

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekk fra badet

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Badet har naturlig avtrekk.
NS 3600 definerer dette som tg 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Naturlig avtrekk var normalt i det opprinnelige byggearet.
Det anbefales likevel & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, kjgkken.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten utslag. (maleren
har nedre begrensing pa ca 8%)

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
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LOFT >BAD

Generell

Bad fra 2009.
Byggereglene fra 1997 antas a ligge til grunn for utfgrelsen.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

LOFT >BAD

Overflater vegger og himling
Badet har baderomsplater pa veggene, malte trefiberplater i himlingen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke montert iht monteringsanvisningen.
Det er ikke metallprofil i underkant av platene i vat sone.
Dette kan fgre til fuktskader og redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens bruk.
Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ikke metallprofil i underkant av platene
LOFT > BAD

UAED Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Gulvet er tilnaermet flatt, bortsett fra noe motfall naer dgren.
Gulvet foran dgren ligger ca 5 mm lavere enn slukristen.

| tillegg en oppkant under terskelen, ca 30 mm, som sikring mot
lekkasje.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Gulvet har ikke fall til sluk.

Pavist ca 5 mm motfall i et omrade nzer dgren.

Overkanten av gulvet foran dgren er 5 mm lavere enn slukristen.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Badet fungerer med dagens bruk.
Det anbefales & fortsette a dusje i badekar, evt tett dusjkabinett.
Rengjgr sluken regelmessig og vaer oppmerksom ved bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppkant undr dgren som sikring mot lekkasje
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Plastsluk med mansjett og klemring
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Servantskap med foliebelagte fronter og heldekkende servant.

Speil og lys pa veggen over servanten

Ekstra innredning med underskap og benk uten servant med speil, lys og
to hgyskap.

Badekar. Blandebatteri pa veggen.

Gulvmontert wc.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

LOFT >BAD

(m Ventilasjon

Naturlig avtrekk fra badet

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Badet har naturlig avtrekk.
NS 3600 definerer dette som tg 2.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Naturlig avtrekk var normalt i det opprinnelige byggearet.
Det anbefales likevel 3 etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, bod.
Malt i bunnsvill bak badekaret med motstandsmaler uten utslag.
(maleren har nedre begrensing pa ca 8%)

Arstall: 2009

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp. (fra 2024)
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin (fra 2022) og kjgl /
fryseskap.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte av rustfritt stal, over koketoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Stoppekran for vann pa vaskerommet.

Rgropplegget har varierende alder, har veert oppgradert i fom oppussing
av kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Deler av rgropplegget er av eldre dato, trolig fra byggearet, og har
oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Rgropplegget er delvis fornyet og fungerer i dag.
Skader kan imidlertid oppsta plutselig pa eldre ror.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran for vann, pa vaskerommet.
Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene har varierende alder.

Delvis fornyet i fom oppussing av bad og kjgkken.

Pavist en stakeluke pa vaskerommet.

Avlgpet er ventilert med en membranventil pa kryploftet.
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Deler av avigpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpet fungerer i dag.
Skader kan imidlertid oppsta plutselig pa eldre rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stakeluke pa vaskerommet

Membranventil pa kryploftet

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene og
klaffventiler i ytterveggene.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe i stuen i 1 etg.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 200 liter fra 2005, pa vaskerommet

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank ca 200 liter fra 2005

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere pa gangen i underetasjen og pa gangen pa loftet.
Gjennomfgrt stikkprgvekontroll i regi av kraftselskap / Mgrenett i 2019
uten merknader.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2021 Omtrentlig arstall. Arbeid i fom bad, soverom, kjellerstue i
undedretg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Longva elektro har utfgrt el - arbeider

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Det ble ikke observert dpenbare feil ved det elektriske anlegget.
Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner,
og at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap loft

L L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Regykvarslere. Handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Handslukker i trapperommet
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.
Trolig marine avsetninger, leire.
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Drenering

Dreneringen antas a vaere utfgrt med drenerende masser langs og
under grunnmuren, sammen med perforerte plastrgr.
Fornyet i forbindelse med oppussing av huset omkring 2009 / 2010

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongstein pa ukjent fundament mot grunnen

Terrengforhold

Lett skranende tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for jord- og flomskred, i flg kart

fra NVE / kommunedelplan.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Eier er ikke kjent med at skred har forekommet i byggets levetid.
Gjentagelsesintervallene er lange, estimert til 5000 ar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av ukjent materiale, trolig fra byggearet

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

avigpsledninger.

De utvendige vann og avlgpsrgrene antas a ha oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Septiktank

Septiktank av ukjent materiale og med ukjent alder

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Septiktanken har ukjent alder, og har trolig oppnadd mer enn halvparten
av sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Markedsverdi

Bygninger pa eiendommen Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Anvendelse det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Garasje

Byggear Kommentar
2021
Standard Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000
Vedlikehold
Kr 4 600 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
Beskrivelse henhold til dagens lovverk, med fradrag for
Dobbel garasje utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
Oppfgrt med ringmur av betong og stgpt gulv pa grunnen. gjenst?ende arbeider, tilstandssvekkelser og
Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning av tre. forskriftsmangler.

Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med profilerte metallplater.
Isolert stalport med automatisk portapner.

Sidedgr i samme utfgrelse som porten.

Vinduer med karmer av pvc og isolerglass.

Loft med gulv, adkomst via fast montert, plassbygd trapp.

God plass til oppbevaring.

Innlagt strgm, stikkontakter og lys i garasjen .

Konklusjon markedsverdi m
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Romslig enebolig med dobbel garasje pa Longva.

Kort vei til bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage og skole.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet.

Sammenlignbare salg

KO n kl u Sj O n Og m a r ke d SV u rd e ri n g EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Longvafjordvegen 370 ,6293 LONGVA

165 m? 1919 6 sov 25-05-2023 2100 000 2410 000 0 2410000 14 606
Formal med takseringen: Salg 2 ¢"Ste"ege;‘ 22,6293 LONGVA 1500 000 0 0 0 14019
107 m 1935 4 sov

. Longvafjordvegen 492 ,6293 LONGVA

Hovedbyggets BRA/BRA-i 3 161 m? 1048 4 s0v 08-12-2019 1550 000 1500 000 0 1500 000 9317
2/ 2 @vstevegen 204 ,6293 LONGVA
4 03-

206 m 206 m 183 m? ) 4sov 09-03-2020 1650 000 1400 000 0 1400 000 7650

5 Longvafjordvegen 538 ,6293 LONGVA
Enebo[ig; 3 Gang' 5 Soverom, Kje”erstue’ 3 Bad, 262 m?2 1951 8 sov 17-11-2020 1400 000 1300 000 0 1300 000 4962

Vaskerom, 2 Bod, Entré, Stue, Kjgkken .
Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
Andre bygg: Garasje forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
tandard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
B real an 5 2 s
ruksareal andre bygg: 60 m forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr. 3112
Kommunale avgifter Kr. 11918
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1950 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 420 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4270 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.|
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balk -
nnglasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

navakti Om brannceller
gyaktig En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp i

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal Ikke ma dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SE (TBA) (ALH)
Underetasje 70 70
1 etasje 76 76 64
Loft 60 60
SUMm 206 64
SUM BRA 206
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Gang, Soverom , Kjellerstue / soverom,
Underetasje
J Bad, Vaskerom, 2 boder
1 etasje Gang, Entré, Stue, Kjgkken , Bad
Loft Gang , Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Bad , Bod
Kommentar

| tillegg et kryploft med delvis gulv, uten malbart areal.

Adkomst via luke og stige.

Noe redusert romhgyde i underetasje, malt ca 2,18 - 2,25 meter pa kontrollerte steder.
Noe redusert romhgyde pa loft. Malt ca 2,35 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Boligen er tegnet som en generasjonsbolig men har i flg eier aldri veert innredet som det.
Rommene i loftsetasjen har annen benevnelse og plassering enn pa tegningen.
Endringene pa loftet antas ikke & vaere sgknadspliktige, utover en bod som mer innlemmet i et soverom.
| hovedetasjen er planlgsningen endret. Dette er vurdert som ikke sgknadspliktig arbeid.
| underetasjen er det innredet boligrom, bad og soverom, i arealer som er sekundare rom pa tegningen.
Bruksendring fra sekundaere til primaere rom vil normalt vaere sgknadspliktig.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal lig areal

Etasje (BRA-) (BRA-¢) (BRA-b) L (TBA) (ALH)

1 etasje 45 45

Loft 15 15

SUmM 60

SUM BRA 60

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Garasjen er omsgkt og godkjent med en etasje.
Loftet er bygd noen cm hgyere enn pa tegningen.
Dette fgrer til at loftet har malbart areal, og at garasjen dermed har fatt en ekstra etasje.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Dette er en garasje
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2)
191
0

16.01.2024

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

S-ROM( m2)
15
60

‘ @vstevegen 62, 6293 LONGVA Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
k l Gnr 308 - Bnr 118 Lerstadvegen 545 k I I
Norsk takst 1580 HARAM 6018 ALESUND Norsk takst
Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2024 Henning Gartz Takstingenigr
Inger Elin Longva Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1580 HARAM 308 118 0 1049.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
@vstevegen 62
Hjemmelshaver
Longva Inger Elin
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Longva, pa vestre del av Skulgya / Flemsgya.
Kort vei til bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage og skole.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet.
Adkomstvei
Adkomst via privat vei
Tilknytning vann
Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp
Avlgp til privat septiktank
Regulering
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for @ytun" fra 1979
Om tomten
Lett skranende vestvendt tomt.
Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og parkering foran garasjen mot gst.
Gruset avkjgrsel og mulighet for parkering under verandaen mot vest.
Mindre stgtte / pyntemurer mot terrenget.
@vrige areal er i hovedsak beplantet med gressplen.
Det var en del sng pa befaringsdagen, s uteomradet er ikke grundig besiktiget.
Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar Type
104 356 2023 Skifteoppgjor
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

Egenerklzering 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke 0
Eier 15.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Reguleringsplaner 16.02.1979 Gjennomgatt 0 Nei

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

Tegninger Gjennomgatt 0 Nei

Byggekost.no 18.01.2024 Gjennomgatt 0 Nei

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

Alesund kommune 14.12.2023 Gjennomgatt 0 Nei

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13707-1329 Befaringsdato:  16.01.2024 Side: 31 av 33 Oppdragsnr.: 13707-1329

80 @VSTEVEGEN 62

Befaringsdato:

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p&4 annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XX5783

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Proaktiv EM Alesund

83230228

Inger Elin Longva

@vstevegen 62

Longva

Er det dedsbo?
Muei  []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CINei |4 Ja

Nar kjepte du boligen?

Document reference: 83230228

Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Eika

Polisefavtalenr. | 4770857

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

MnNei  []4a

Initialer selger: IEL
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ingvar longva
Arbeid utfert av |L0ng\fa elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Usikker
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei O Ja
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
B Nei O Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
B Nei O Ja
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
T Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei O Ja
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
B Nei O Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei O Ja
10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei O Ja
11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Hadde kontroll av el kontroll
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei O Ja
14 Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei O Ja
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei O Ja
16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei e
Initialer selger: IEL
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18

19

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Miei  [ia

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
A Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ a

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei [ Ja

24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei [ Ja

Initialer selger: IEL
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Tilleggskommentar

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

¥ Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: IEL
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ENERGIATTEST

Gbnr. 308/118 - @vstevegen 62 - Garasje - Ferdigattest

Tiltak: Garasje

Byggestad: Gbnr. 308 / 118 @vstevegen 62
Tiltakshavar: Inger Longva

Sgknad komplett: 07.01.2026

Byggelpyve: Delegert sak nr. 034/24, datert 11.03.2024
Bygningsnummer: 300394005

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Om deler av tiltaket skal nyttast pa anna mate enn godkjent, kan det vere sgknadspliktig.

Med helsing
Bent Leite
tenesteleiar
Plan

Adresse Dvstevegen 62
Postnummer 6293

Sted LONGVA
Kommunenavn Haram
Gardsnummer 308
Bruksnummer 118
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 180550909

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer e461f757-d1af-468f-8a35-0c5af8be97d2

Dato 23.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

Energieffektiv

LEE
L

Energikarakter

Lite energieffektiv

EETTS .

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Gbnr. 308/118 - Vedtak - @vstevegen 62 - Garasje
Sit kart 2024

Garasje 5

Erkleering Coop

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 33 Sentralbord: 70 20 75 00 haram.kommune.no

6282 Brattvag Direkte: «Sbr_TIf» Organisasjonsnummer:
88 zv&g%a@ﬁ@gttak@haram.kommune.no 829912 252

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lIsnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

QVSTEVEGEN 62

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 206
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon

Ved
Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

QVSTEVEGEN 62

PROAKTIV.NO

93


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @vstevegen 62 Kommunenummer: 1580
Postnummer: 6293 Géardsnummer: 308

Sted: LONGVA Bruksnummer: 118
Kommune: Haram Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.01.2024 8:41:05 Bygningsnummer: 180550909

Energimerkenummer: e461f757-d1af-468f-8a35-0c5af8be97d2

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjaling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, 0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

QVSTEVEGEN 62

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte lgsninger.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Vedlegg

Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 308 |Bnr: 118 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: @vstevegen 62
6293 LONGVA

Annen info:

Malestokk
1:1000

P

— =
2004352 | Tl

AL ]

14.12.2023 10:40:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sidelav3

Vedlegg
Tegnforklaring
Matrikkelnummer Matrikkelnummer.. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. Husnummermedbokstav Husnummer
Bygningspunkt o~ Grenselinje ngyaktig maling Pl Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet
=" Hijelpelinje veg-/vannkant ' Flaggstang 7 Hekk
el Gjerde A" Loddrett mur ~=* Byggetiltak Ca. angivelse
o~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
o~ Mgnelinje " Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda
[ | Takkant Annen Bygning " Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
o~ Vegdekkekant pa bru Gangveg Sti
BN Takoverbygg B udefinerte bygg I Bolig
=] Garasje, carport og uthus = Neering og carport ) Kumlokk
Veg pa bru =l Veg Forsenkningskurve Alesund
Hgydekurve 1m Alesund Hoydekurve 5m Alesund Elv og bekk
Elvekant Elv Eiendomsteig
Bebygd omrade Dyrka mark Skog
Annet
14.12.2023 10:40:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 3
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Vedlegg

Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 308 |Bnr: 118

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: @vstevegen 62
6293 LONGVA

Malestokk
1:1000

Annen info:

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A EucpaRiksveg A Fylkesveg A/ Kommunal veg  ~/ Privat vag
/~¢ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkeheg
o« Traktoveg midilinge
Tegnforklaring Vann og Avlep
- Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata
AlvaPadrift (1:1.000) # Hydeant  Kum (! Pumpestasion (@ Renseanlege
EB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskillr B3 Shk &> Shike
/' AviopFelles /A Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledaing NV Trekdror
N\rmkdnng b--}--}- Dotakabet |pe---}----}-- Gassiedning
Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensfoner og hayder.
Serlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.
Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kemmunalt
ledningsontegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold tif gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,
Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan
B Barnehage N Naenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
LE_Forretning
14.12.2023 10:40:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3
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14.12.2023 10:41:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

p-——
il

b

10

Matrikkelnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Gangveg

Eiendomsgrense generert

Hekk

Loddrett mur

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund

Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

Regulert tomtegrense
Frisiktlinje
Forretning

Gangveg

i

et

Matrikkelnummer..
Husnummermedbokstav
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurLoddrett

Byggetiltak Ca. angivelse
Vegdekkekant pa bru
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

Byggetiltak Ca. angivelse

RpGrense

Byggegrense
Frisiktsone ved veg
Jord- og skogbruk
Anlegg for lek

~
/
LY

i

) JIRS

Kommunalveg gatenavn.
Husnummer
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Elvekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense

Regulert senterlinje
Boligomrade
Kjgreveg

Felles avkjgrsel

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg pJ Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskilles £33 Shuk & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
M Vacaleding |-~} -~} - Dotokabel }----f--e-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

14.12.2023 10:41:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
14.12.2023 10:41:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Alesund kommune

Kommunedelplan

Eiendom:

Gnr: 308 |Bnr: 118 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

@vstevegen 62
6293 LONGVA

Annen info:

Malestokk
1:4000

Tegnforklaring
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14.12.2023 10:41:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1 av 3

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Frittstdende mur

~ Vol
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

~"" Hovedveg - P& bakken -
Fremtidig

7/~ Grense for angitt hensynsoner
K
/"~ Grense for faresoner

/. Bevaring naturmiljg

| Bandlegging etter lov om
kulturminner

/7 Heyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Forretninger

L]
] Boligbebyggelse
L]

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

D

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

~7

~7

D

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kanal og greft

Byggetiltak Ca. angivelse

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner
Grense for stgysoner

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Ras- og skredfare

Gul sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Neeringsvirksomhet

LNFR for spredt
boligbebyggelse

Friluftsomrade

57

i

N

N

N,
{

AN
\

i [

000

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Grense for arealformal

Grense for detaljeringsoner
Hensyn landbruk

Bandlegging etter lov om
naturvern

Flomfare
Bolighebyggelse
Idrettsanlegg
Veg

LNFR for spredt
fritidsbebyggelse

14.12.2023 10:41:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg A Fylkesveg /\/ Kommunal veg /\." Privat veg

,‘“r. Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“l‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata

A VAPSskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > shuk
/~" AvlopFelles /+ Dreasledning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Trekkror

M Vannledning ~ }--}--}- Datakabel f----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
14.12.2023 10:41:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

QVSTEVEGEN 62

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dvstevegen 62, 6293 Longva. Gnr. 308, bnr. 118, i Haram kommune, oppdragsnr.: 83230228

Megler: Frida Stormyr, mobil: 97 97 0127, e-post: frida@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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DE BESTE
MEGLERNE ER
GRATIS.

Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdi
i & gjore ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis
a bruke megleren - det er lgnnsomt. _I

Eiendomsmegler / Partner:

Frida Stormyr | 97 97 0127
frida@proaktiv.no

P OA K T I Adr.: Kongens Gate 2, 6002 Alesund | TIf. 917383 52|
E-post: jon@proaktiv.no | proaktiv.no



