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Vare kontorer

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
R&dmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 9040 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

¢ Moholt
Brosetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 7383 52
jon@proaktiv.no



NOKKEL- pdrose
I N FO R MASJ o N Trebakken 213-225

BRA-b
Fra m®til undefined m?

Dato for prospekt
26.06.2026

Byggear
2027

BRA-i
Fra 123 m*til 151 m?

BRA-e
ca. 5 m?sportsbod.

BRA
Fra128 m?til 156 m®

Parkering
P& egen tomt. Carport.

Boligtype
Enebolig og tomannsbolig

Eierform
Selveier

PROAKTIV.NO
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INNHOLD

Ngkkelinformasjon Neeromrédet Leveransebeskrivelse Vedlegg

Kjgpetilbud

PROAKTIV.NO



TROASEN / KLABU

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Enten du kjenner Kleebu godt fra far, eller er inne pé tanken om & flytte hit,
er Kleebu et sjarmerende og sentralt tettsted i Trondheim kommune. Vi
liker & si at ved & bosette deg her pa toppen av Trgasen far du mer
perspektiv pa livet. Med det mener viikke bare den langstrakte utsikten
fra omradet, men ogsa muligheten til et litt roligere liv med et godt
overblikk p& familiens hverdag.

I'sentrum finner du blant annet bank, tannlege, dagligvarebutikker, friser,
apotek, bensinstasjon, blomsterforretning, restaurant og legekontor. Med
andre ord har du alt du behaver i hverdagen innen gaavstand. Trygg og
kort veg til skoler, barnehage og idrettshall. Det er ogsa godt & vite at det
kun er 15 minutter til Tiller hvor du finner et eldorado av shopping og
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varehandel.

Kleebu er perfekt for de som erinteresserte i natur og friluft, men allikevel
ensker en sentral beliggenhet. Det er flere naturskjgnne omrader for
utfart, fiske og rekreasjonsmuligheter like i neerheten. Det er et godt
utvalg av skilgyper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane m.m. Kleebu
har et aktivt idrettsmilje for alle aldersgrupper og byr pa tiloud innen bl.a.
fotball, handball, badminton, orientering, ski, golf og bryting. Vassfjellet
skisenter ligger ogsa i Kleebu, som er Trondheimsregionens starste
alpinanlegg.

Kleebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i tiloudet. Kleebu
har tidligere blitt kéret til Ser-Trandelags kulturkommune. Kleebu har flere



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Aune Tmin 4
Linje 73,112 1km
@ Heimdal stasjon 17 min &
Linje F6, R60O, R70 12.9 km
@ Trondheim$S 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 19.3 km
X  Trondheim Vaernes 39 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Kleebu 17 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.6 km
Coop Extra Kleebu 18 min 4
VARER/TJENESTER
StorM Senter 14 min &
@ Apotek1Klaebu 18 min #
SPORT
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 18 min A
Aktivitetshall 1.7 km
@ Klubuhallen aktivitetssal 6min &
Aktivitetshall 3.6 km
& Kleebu Treningssenter 17 min %
& Fresh Fitness Tiller 14 min &

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rédgivning.»
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kor, blant annet Kleebu Mannskor, Kleebu Damekor, Dvre
Nidelven Kammerkor og Courage. Finnes ogsa flere kor for
barn og unge. Utenom dette er det ogsa to musikkorps,
Kleebu Musikkorps og Kleebu Skolemusikkorps. Pa
teaterfronten har ogsa Kleebu lange tradisjoner, med
teaterlaget Hasséasig i spissen.

Det er god bussforbindelse mot Trondheim sentrum og
omegn. For bussavganger og rutetabeller sjekk atb.no.

Noen fordeler ved kjgp av nybygg
- Lav dokumentavgift. Du betaler kun 2,5% dokumentavgift
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av tomteverdien - ikke av hele kjigpesummen som ved kjgp av
brukt bolig. Her kan det veere mye & spare.

- Ingen oppussing. Alt er nytt.

- Nye boliger er underlagt strenge krav til isolasjon og
varmegjenvinning etter de nyeste byggeforskrifter. Dette
betyr energieffektive boliger som medfgrer lave kostnader til
oppvarming som igjen gir deg som forbruker lavere
manedlige bokostnader.

- Det at ingen har bodd i boligen far gir deg en helt spesiell
folelse.

-Vare boliger selges til fastpris, sa her slipper du stressende
budrunder hvor boligen gar langt over prisantydning.

- Bustadsoppferingslova sikrer deg fem ars reklamasjonsrett
ved kjgp av nybygg. Flytt inn i en fiks ferdig bolig med de
nyeste standardene hvor du slipper & bekymre deg for
uforutsette utgifter til vedlikehold og reparasjon.

- Enstorfordel ved a kjgpe ny bolig er at du via tilvalg kan
veere med 4 tilpasse boligen etter din smak. Samtidig som du
planlegger det nye drammehjemmet ditt har du god tid til &
selge din ndveerende bolig. Gled deg til & flytte inn i en splitter
ny bolig som er tilpasset deg og dine behov.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

BOLIGMASSE

92% enebolig
B 8% annet

./
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Generell orientering
Utbygger for prosjektet er Trgdsen Nord
AS org.nr.: 996 201 996.
Prosjektbeskrivelsen redegjer for hvilke
materialer, arbeider og tjenester som
inngarileveransen, samt planlagt
organisering av boliger, fellesarealer og
garasje/parkering.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal
ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter a fremlegge energiattest og er
selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt,
kan kjgper fa laget en energiattest ved
hjelp av ekspert for selgers regning, innen
ett aretter at avtale om salg er inngatt.

Oppvarming

Elektrisk med panelovner. Varme i gulv pa
baderom. Boligen leveres tilrettelagt for
stélpipe. lldsted og pipe kan bestilles mot

tillegg.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal
ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter a fremlegge energiattest og er

LEVERANSEBESKRIVELSE

selvansvarlig for at opplysningene er
riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke harlagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fer avtale om salg erinngatt,
kan kjgper f& laget en energiattest ved
hjelp av ekspert for selgers regning, innen
ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

Beskrivelse avtomt

Tomt T3 - Trabakken 213: ca 313 m?
Tomt T4 - Trebakken 215: ca 305 m?
Tomt E14 - Trebakken 217: ca 417 m®
Tomt E15 - Trabakken 219: ca 551 m?
Tomt T5 - Trebakken 221: ca 318 m?
Tomt Té - Trobakken 223: ca 308 m?
Tomt E16 - Trabakken 225: ca 462 m?
Tomt E17 - Trabakken 227: ca 461 m?
Hver enhet vil f& egen eiet tomt.
Tomtestgrrelser int tomtedelingsplan.
Sma avvik kan forekomme og vil ikke
utgjere en mangel.

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fastsettes nar
boligen(e) er ferdigstilt. Dette vil veere i
henhold til kommunens gjeldende satser.
Avgifter er normalt, vann, avigp,
renovasjon, eiendomsskatt og feiing.

Det kan forekomme variasjon i avgiftene
basert pa forbruk.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger,
fritidsboliger og @vrige eiendommer i
kommunen. Belgpet faktureres av
kommunen sammen med kommunale
avgifter.

Velforening
Detvil bli tinglyst pliktig medlemskap i
omradets velforening.

Info formuesverdi

Formuesverdien erikke fastsatt for denne
eiendommen. Skatteetaten haren
beregningsmodell som hensyntar om
boligen er "primeerbolig" (der eier er
bosatt int. Folkeregisteret) eller

"sekundeerbolig" (andre boliger man eier).

Formuesverdi for primeaerbolig er p.t. 25%
av beregnet markedsverdi opp til 10
millioner kroner, og deretter 70% av det
som overstiger 10 millioner kroner.
Formuesverdi for sekundeerbolig er pt.
100% av beregnet markedsverdi. Det
gjores oppmerksom pa at kjgper selv ma
sende inn opplysninger om adresse, areal,
boligtype og byggear til
skattemyndighetene. Det tas forbehold
om endring av satser, og henvises til
Skatteetatens websider dersom
ytterligere informasjon er gnskelig.

Diverse

Hver bolig vil fa tildelt egen matrikkel. Alle
boligene pa Tradsen vil f& tinglyst pliktig
medlemskap i omradets velforening. Det
er utarbeidet forslag til vedtekter og
budsjett for velforeningen. Se vedlegg i
salgsoppgaven.

Kostnader:

Arskontingent velforening: ca. kr.5554,-

Vedtekter

Utkast til vedtekter for velforening er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag
foravtalen. Eventuelle forslag til endringer
kan fremmes i henhold til vedtektene pa
senere drsmate. Vedtektene er et utkast,
endelige vedtektervil bli utarbeidet i
forbindelse med etablering av
velforeningen. Selger har engasjert
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning som
forretningsferer pa prosjektet.

Velforening

Detvil bli tinglyst pliktig medlemskap i
omradets velforening.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig
brukertillatelse

Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse skal foreligge for
overtagelse kan finne sted. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes
og at kjgper ikke overtar. Selger er
ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
pa eiendommen. Dersom ferdigattest ikke
foreligger ved overtakelse anbefaler
megler at kjgper holder tilbake et belgp, til
sikkerhet for at ferdigattest blir utstedt.

PROAKTIV.NO 7



Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting
til ny hjemmelshaver:

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950587 -
Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:502 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:515 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:515 Bnr:15
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:517 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:517 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:517 Bnr:18
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:517 Bnr:19
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grafter/kummer
Overfert fra: Knr.5001 Gnr:516 Bnril13
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1950587 -
Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:;5001 Gnr:516 Bnr:5
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grafter/kummer
Uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

05.02.2025. Arkivref. 24/30925-3
Overfert fra: Knr:;5001 Gnr:516 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2025 - Dokumentnr: 717330 -
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:516 Bnr:13

24.06.2025 - Dokumentnr: 717603 -
Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefteri: Knr:;5001Gnr:516 Bnr:13
Kan ikke slettes uten samtykke fra:
Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464
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24.06.2025 - Dokumentnr: 717603 -
Bestermmelse om adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:516 Bnr:13
Kan ikke slettes uten samtykke fra:
Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Regulerings- og arealplaner
Omradet omfattes av reguleringsplan
Tredsen Nord.

Tomta hvor boligen bygges er regulert til
bolig. @vrig del av feltet er regulert til
bolig, veg, lekeplass mv. Planen kan leses
hos megler. Feltet er ikke utbygd, s& det
ma for en kjgper paregnes bygging i
omradet. Byggingen vil foregé trinnvis.

Vei/Vann/Avigp

Boligene tilknyttes offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Privat vei til offentlig vei.

Adgang til utleie

Eiendommen haringen utleiedel, men
normalt vil det veere anledning til & leie ut
hele eller deler av eiendommen, sé sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold
og har forsvarlige radonverdier.

Boligene har bare én boenhet og ingen
separat utleiedel. Det erikke kjent at det
foreligger offentligrettslige regler som er
til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Prisinformasjon

Se den til enhver tid gjeldende prisliste.
Salgsprisene kan ikke justeres etter
kontraktsinngéelse. Selger star fritt til nar
som helst & regulere prisen pa usolgte
boliger. Det tas forbehold om endringeri
gebyrer.

Det eringen forskuddsbetaling i
prosjektet. Kjgpesummen, omkostninger
og betaling for tilvalg forfaller ved
overtagelse. Kjgpesummen med nevnte
tillegg innbetales meglers klientkonto.
Betaling kan ikke sikres med pantiden
kigpte eiendom fer overtakelse har funnet
sted og skjate til kigper er tinglyst. Ved
innlevering av kjgpetilbud med kopi av
gyldig legitimasjon er kjgper bundet nar
kigpetilbudet er innlevert megler. Selger
er bundet av aksepten néar selger (skriftlig)
har akseptert samme tilbud. Da selgerer
profesjonell part, gjelder ikke
bestemmelsen om at innlevert kjgpetilbud
ma ha akseptfrist tidligst kl. 12.00 etter
siste annonsert visning.

Boligene selges til fast pris. Bindende
kigpsbekreftelse/budskjema inngas hos
megler. Selger star fritt til & akseptere eller
avsla ethvert bud, herunder bestemme
om de vil akseptere salg til selskaper samt
om de vil akseptere salg av flere leiligheter
til samme kjgper. Merk at
eierseksjonsloven ikke gir anledning til at
mer enn to seksjoner eies av en og samme
person.

Omkostninger

Omkostninger

Tinglysingsgebyr skjate: kr. 585, -
Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 585,-
Dokumentavgift: kr. 18 750, -
(dokumentavgift av tomteverdi)
Etableringsgebyr velforening: kr. 625,-

Oppstartskapital velforening: kr. 5 000,-
Andel etableringskostnad, forskuttert av
utbygger: kr. 20 000,-

Totalt 45 545,-

Ved kjgp av ny bolig skal det kun betales
dokumentavgift avtomteverdien og evt.
tomteverdi for garasje. Dokumentavgift er
2,5 % avtomteverdien. Det tas forbehold
om endring av gebyrsatsene og
beregningsgrunnlaget for disse. Dersom
tomteverdi blir nedjustert, og kjgper har
betalt inn for mye i dokumentavgift, vil
megler tilbakebetale overskytende belgp
til kjgper. Etableringskostnadene som
forskutteres av selger utgjer p.t ca 20
00O0,- pr bolig. Etableringskostnadene kan
utgjer bl.a. deling av eiendom, tilkobling
vann/avilgp/strem, etablering
avfallsanlegg og byggrengjering.
Etableringskostnadenes starrelse er
selgers gkonomiske ansvar og risiko.

Ved kjgp av ny bolig skal det kun betales
dokumentavgift avtomteverdien og evt.
tomteverdi for garasje. Det tas forbehold
om endring av gebyrsatsene og
beregningsgrunnlaget for disse. Dersom
tomteverdi blir nedjustert, og kjgper har
betalt inn for mye i dokumentavgift, vil
megler tilbakebetale overskytende belgp
til kjgper.

Salgsbetingelser og kjgpetilbud

Ved innlevering av kjgpetilbud med kopi
av gyldig legitimasjon er kjgper bundet nar
kjgpetilbudet er innlevert megler. Selger
er bundet av aksepten nér selger (skriftlig)
har akseptert samme tilbud. Da selgerer
profesjonell part, gjelder ikke
bestemmelsen om at innlevert kjgpetilbud
ma ha akseptfrist tidligst kl. 12.00 etter
siste annonsert visning.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger



kreves det at vedkommende har et sékalt
D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer
ma sendes Kartverket samtidig med
innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil
kigper har fatt D-nummer av Skatteetaten.
Nar Kartverket har mottatt D-nummeret
fra Skatteetaten, vil skjotet bli tinglyst
umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummeri
forbindelse med tinglysing av skjgte vil
ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til
selger blir forsinket med noen uker. Kjgper
ma i disse tilfellene enten ta forbehold i
bud om forsinket utbetaling til selger, eller
veere forberedt pa & dekke
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer
budgivning.

Finansieringskontroll

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise
en kjigper som ikke er kredittverdig pa
kjgpstidspunktet.

Salg av kontraktsposisjoner

Kjoper kan sgke om & fa transportere sine
rettigheter og plikter til en ny kjgper,
senest 1 maned far overtagelse.
Transporten krever samtykke fra selger, og
selger kan nekte overdragelse pa fritt
grunnlag. Transportgebyret utgjer kr. 50
000,- og betales av opprinnelig kjgper.
Utgifter til eventuell bruk av megler
kommeri tillegg. Pakrevde endringer av
garantierved et evt. videresalg/transport
bekostes ikke av selger/utbygger.

Avbestillinger

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i
bustadoppferingslova §§ 52 og 53 frem til
overtakelse har funnet sted. Lovens
utgangspunkt er at utbygger skal holdes

skadeslgs ved avbestilling. Det vil siat den
som avbestiller ma dekke alle tap som
matte oppsta pa selgers hand. Selger kan
alternativt velge a fremsette et tilbud om
et fast avbestillingsgebyr jfr.
bustadoppferingslovens & 54. Dersom det
aksepteres av kjgper, vil det utgjere
grunnlaget for et endelig oppgjer mellom
partene. Starrelsen pa
avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli
beregnet i det enkelte tilfelle.

Tilvalg og endringer

Mot vederlag har kjgper rett til & fa utfert
endrings -og tilleggsarbeider. Rettigheten
begrenses oppad til 15% av avtalt
vederlag. Da prosjektet og prisene er
basert pa at utbyggingen skal
gjennomferes rasjonelt og i stor grad ved
serieproduksjon, bar kjgper velge fraen
tilvalgsmeny som utarbeides fra
selger/entreprengr. Dette er en fravikelse
av normalordningen. Til orientering
opplyses det at bustadoppferingslovas §9,
2. avsnitt inneholder bestemmelse om at
@nsker om endringer og tilvalg kan avvises
nar disse vil fare til ulemper for
entreprengr/selger som ikke stériforhold
til forbrukerens interesse. Dersom det
likevel er mulig & f& utfert de snskede
endringer, vil det kunne palagpe ekstra
kostnader.

Endringene bliren del av kjgpekontrakten,
pa samme mate som de opprinnelig
avialte hovedytelsene. Endringene
innebeerer at beskrivelsen av salgsobjektet
i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold
til de avtalte endringer og tilvalg. Det er
0gsa etter Endringene selger som er
ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kjgper kan
forholde seg til selger ved eventuell
forsinkelse eller mangler knyttet til
Endringene. Kjgper er ansvarlig for &

betale hele kjigpesummen, inkludert
betaling for Endringene, til
eiendomsmeglers klientkonto. Selgers
forpliktelse til & stille forskuddsgaranti
etter denne kontrakten og
bustadoppferingslova & 47 vil gjelde
tilsvarende for Endringene. Utbygger gis
anledning til & beregne seg et paslag pa
pestilte tilleggsarbeider gjort med
underleverandgrer.

Arealberegninger

Det gjares oppmerksom pa at
plantegninger ikke er mélbare Alle arealer
som er oppgitt i forbindelse med
markedsfaringen av prosjektet er basert
pa tegninger, og er a betrakte som ca.
areal. Det tas forbehold om mindre avvik
fra det oppgitte arealet. Mindre avvik som
felger av ngdvendige endringer ved
konstruksjon, innkassinger og rerfaringer
m.v. gir ikke grunn til reklamasjon. Arealet
er gitt av arkitekt og megler har ikke
kontrollmélt arealene.

Viktig informasjon

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er
utarbeidet for & orientere om prosjektets
generelle bestanddeler, funksjoner og
planlagte organisering, og er saledes ikke
en komplett beskrivelse av leveransen.
Det vises for gvrig til kundetegninger og
kjgpekontrakt med vedlegg. Alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser,
"mablerte” plantegninger m.m. er kun
ment a danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som
endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar medfglger ikke, og det kan
derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i
leveransen. Generelle beskrivelser av
prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for

alle boliger. Kjgper oppfordres derfor
seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt,
beliggenhetiforhold terreng og
omkringliggende eksisterende og
fremtidig bygningsmasse mm. fer et
eventuelt bud inngis. Det kan veere avvik
mellom de planskisser, planl@sninger og
tegninger som er presentert i prospektet,
og den endelige leveransen. Slike avvik
utgjeringen mangel ved selgers leveranse
som gir kjgper rett til prisavslag eller
erstatning. Dersom det er avvik mellom
tegningeri prospekt / internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige
kontrakt med kjgper, vil
leveransebeskrivelsen ha forrang og
omfanget av leveransen er begrenset til
denne. Det tas forbehold om trykkfeil i
prospektet. Sjakter, innkassingero.l. og
VVS fagringer er ikke endelig tegnet inn.
Det gjeres oppmerksom pa at
utomhusplanen i salgsprospektet ikke er
ferdig detaljprosjektert.
Forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning,
fordeler-skap, lekeapparat, benker m.m.,
kummer og lignende vil bli plassert slik det
finnes hensiktsmessig i forhold til
terrenget. Selger har rett til & foreta
endringer i prosjektet som ikke vesentlig
forringer prosjektets kvalitet eller
standard, herunder arkitektoniske
endringer, materialvalg, mindre endringer i
konstruksjon, rergjennomfaringer og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke &
anse som manglerved ytelsen. Det
samme gjelder de endringer som ma
gjores som faglge av kommunens
byggesaksbehandling og kraviramme- og
igangsettingstillatelser, samt andre
offentlige tillatelser. Selger tar forbeholder
seg retten til & overdra rettigheter og
plikter etter denne kjgpekontrakt til et
annet selskap (for eksempel et
utbyggerselskap). Kjgper aksepterer en
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slik eventuell overdragelse. Selger star fritt
til & akseptere eller avsla ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere
salg til selskaper, samt om de vil akseptere
salg av flere boliger til samme kjgper.
Selger forbeholder seg retten til uten
varsel & kunne endre priser og betingelser
for usolgte enheter

Alt treverk er hygroskopisk, dvs. at det har
en naturlig evne til & gi fra seg eller oppta
fuktighet. I trevirke i nye bygg vil det alltid
forekomme bevegelseriforbindelse med
naturlig utterking og akklimatisering. Over
tid vil det ogsé forekomme bevegelser i
trevirket som falge av skiftende relativ
luftfuktighet ved ulike arstider.
Sprekkdannelseriferdige overflater som
skyldes disse naturlige egenskapene i
trevirket vil ikke bli akseptert som
reklamasjon.

Seerskilte avtaler (skal tinglyses)

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse
med oppgjeret. Oppgjer forutsetter at det
er gjennomfgrt overtagelse og at partene
har signert en overtakelsesprotokoll og
sendt denne til oppgjersavdelingen slik
som avtalt i kontrakt. Det forutsettes at
skjote tinglyses i kigpers navn. Hvis
interessenter mot formodning ikke @nsker
tinglysing av skjgte méa det tas forbehold
om dette i kjgpetilbudet. Ved endring i
eierforhold hos kjgper etter
kontraktsinngelse, palaper et geby til
megler pa kr. 5 000,- Det forutsettes at
selger samtykker til nytt eierforhold.

Forbehold fra utbygger

Selger tar fglgende forbehold for
gjennomfaring av kontrakt:

- byggelansfinansiering

- endelig beslutning om igangsetting i
utbyggers styre
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Selgers frist for & gjere de ovenfor nevnte
forbehold gjeldende er 30.03.2027.
Dersom selger ikke har sendt skriftlig
melding til kjgper om at forbehold gjores
gjeldende innen fristen, er selger endelig
juridisk bundet av kontrakten. Meldingen
ma angi hvilket forbehold som gjaeres
gjeldende, og ma veere kommet frem til
kigper innen den angitte frist per e-post
eller rekommandert brev. Dersom selger
gjer forbehold gjeldende, gjelder
folgende:
- Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den
virkning at ingen av partene kan gjgre krav
gjeldende mot den annen part pa
grunnlag av kontraktens bestemmelser
- Ethvert belgp som kjeper harinnbetalt
skal, inkludert opptjente renter, uten
ugrunnet opphold tilbakefgres til kjgper
Det gjeres oppmerksom pa at det etter
overtakelse kan fortsatt kan forega
byggearbeider pa eiendommen, herunder
arbeid med ferdigstillelse av de gvrige
boligene, fellesarealer, tekniske
innstallasjoner og utenomhusarbeider.
Kjoper aksepterer at det vil veere stoy fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk
og anleggsinstallasjoner for & ferdigstille
prosjektet. Selger tar forbehold om &
foreta endringer/omregulering av
omkringliggende bebyggelse, eventuell
regulering av enkeltseksjoner til
neeringsvirksomhet og endringer av
utomhus-arealeriforhold til det som er
presentert for kjgper.

Selger tar forbehold om & overdra
rettigheter og plikter etterdenne
kigpekontrakt til et annet selskap (for
eksempel et utbyggerselskap). Kjgper
aksepterer en slik eventuell overdragelse.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Forventet ferdigstillelse er 12-14 maneder
etter avtaleinngéelse, men dette
tidspunktet er forelgpig og ikke bindende
og utlgser ikke dagmulkt. En senere
oppstart av fysiske arbeider og/eller
lengere byggetid enn forventet, kan
medfare en senere overtakelse, uten at
dette utlgser krav pd dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene
stiltiavtalen skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal veere
lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig
varsle kjgper om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter.

Senest 4 uker fer ferdigstillelse av boligen
skal selger gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og
dagmulktsutlgsende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom
kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeider, eller vilkarene nevnt i
bustadoppfaeringslovas §11 er oppfylt.

Hver kjgper vil ved overtakelse fa tildelt en
FDV-dokumentasjon
(forvaltning/drift/vedlikehold) som viser
hvilke materialer, produkter og fargevalg
som er benyttetiboligen, i tillegg til
adresselister med oversikt over
firma/kontaktpersoner som er ansvarlig for
de forskjellige arbeider og vedlikehold.
FDV-dokumentasjon kan leveres som
web-basert Igsning eller annen databasert
lzsning.

Lovanvendelse

Boligene selges til forbrukere i henhold til
Bustadoppfaringslova.

Dersom kjgper ikke er forbruker kommer i
utgangspunktet ikke
bustadoppferingslovens regler til
anvendelse. Partene er dog enige om at
bustadoppfaringsloven kommer til
anvendelse med unntak av fglgende
paragrafer som saledes ikke kan
paberopes: -8§88,12, 16,18, 24, 31, 47,49 og
51-54. Dersom andre paragrafer i
bustadoppferingsloven inneholder
bestemmelser om at de ovennevnte
paragrafer kan paberopes, vil ogsa slike
bestemmelser ikke veere gjeldende
mellom partene.

Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter Avhendingslova til bade
forbrukere og neeringsdrivende.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til Lovav 01.06.2018 nr. 23 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv. er megler pliktig til & gjennomfare
kundetiltak av oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere
til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller
lovens krav til legitimasjon eller megler har
mistanke om at transaksjonen har
tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av
straffeloven §147 a, 147 b eller 147¢ kan
megler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.



Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Selger betaler meglers vederslag som er
1% eks mva og 5 000,- eks mva pr solgte
enhet. | tillegg dekker selger alle
kostnader til annonsering og
markedsfaring. Oppgjarshonorar kr. 4
400,- eks mva prenhet.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse
med oppgjeret. Oppgjer forutsetter at det
er gjennomfart overtagelse og at partene
har signert en overtakelsesprotokoll og
sendt denne til oppgjersavdelingen slik
som avtalt i kontrakt. Det forutsettes at
skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis
interessenter mot formodning ikke gnsker
tinglysing av skjgte ma det tas forbehold
om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Informasjon om meglerforetaket
Trondheim Syd Eiendom AS

Org.nr. 989 716 816

Ansvarlig megler: Jonas Toftemo
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Trgasen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Innledning
Utbyggingsprosjektet Trgasen i Klaebu i Trondheim kommune, bestar av ulike typer boliger. Denne
beskrivelsen gjelder eneboliger.

Generelt
Alle krav til lydverdier, tilgjengelig boenhet og @vrige krav i plan- og bygningsloven med tekniske
forskrifter, fglges og ivaretas av utfgrende totalentreprengr.

Vei og fellesareal vil eies og driftes i fellesskap. Private stikkveier.

Tekniske anlegg, utendgrsanlegg

Tomt/utomhus-fellesanlegg
Tomten opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.

Det understrekes at prospektets utomhusplan ikke er bindende med tanke pa detaljutforming av
uteomrader med hensyn til beplantning, utstyr etc., og at salgsprospektet kan inneholde utstyr som
ikke blir levert.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av utomhus arealene kan ha en senere ferdigstillelse pa grunn av
tidspunkt for salg og avtale om overtakelse. Dette vil ikke vaere a oppfatte som en mangel ved
overtakelse.

Veier og parkeringsplasser
Opparbeides i samsvar med utomhusplan.

Avfallshandtering
Avfallsbeholdere opparbeides i henhold til offentlige krav. Plasseres pa egnet sted.

Utstikking/plassering

Utbygger forbeholder seg retten til & heve / senke boligene dersom dette er ngdvendig for a gi
boligene best mulig tilpassing i terrenget. Det tas forbehold om justering i plassering, terrenglinjer og
hgyder i forhold til angivelser pa tegning/planer.

Boder
Det leveres en stk bod innvendig og en stk bod utvendig.

Postkasser
Postkasser plasseres pa egnet sted.

Vann og avlgps(VA) — anlegg

Det opparbeides og leveres VA- anlegg utfgrt etter kommunal godkjent plan. Det leveres
stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hver boenhet. Takvann fgres til overvannsnett i
henhold til godkjent teknisk Igsning.

side 1
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Trgdsen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Baeresystem
Byggverket bygges i trevirke. Etablert pa betongplate pa mark. Trebjelkelag med ngdvendige stal-
/limtredragere.

Yttertak
Isolasjonstykkelse i tak er basert pa beregning og dokumentasjon av at boligens samlede energi- og
effektbehov ligger innenfor energirammer i TEK17.

Etasjeskiller/gulv

Utfgres etter krav til baereevne, stivhet, varmetap, lys, brann og fuktmotstand iht. gjeldende
forskrifter og standarder.

Utvendige vegger

Utvendige vegger utfgres etter krav til baereevne, stivhet, varmetap, lys og brann etter gjeldende
forskrifter og standarder. Isolasjonstykkelse i yttervegg er basert pa beregning og dokumentasjon av
at boligens samlede energi- og effektbehov ligger innenfor energirammer i TEK17.

Oppbygging yttervegg
Kledning, luftespalte, vindsperre, isolert bindingsverk, dampsperre, 48mm isolert innvendig paforing,
sparklet og malt gips eller tilsvarende oppbygging.

Vinduer og utvendige dgrer
Leveres i henhold til fastsatte energi-, brann og lydkrav, og med funksjonskrav i henhold til tekniske
forskrifter. Fabrikkmalt.

Innerdgrer
Innvendige dgrer leveres hvite ensfarget, glatte dgrblad/ skyvedgrer med hvitmalte karmer, foringer
og synlige spikerhull. Laser og beslag i stal.

Lettvegger:
98mm isolert bindingsverk, sparklet og malt gips pa hver side.

Baderom:

Flis med ngdvendig underliggende membranlag, tynnavrettet gulv med varme. Veggtykkelser i de
enkelte enheter kan variere grunnet fgringer for tekniske installasjoner. Konstrueres etter tekniske
forskrifter.

Baderom leveres med vegghengt toalett. Vask og innredning leveres i henhold til
rombehandlingsskjema og vedlagte tegninger. Ett- greps batteri for dusj og servant.

Det leveres dusjhjgrne med sluk pa bad. Kran og avlgp for vaskemaskin monteres pa bad. Mulighet
for badekar mot tillegg.

Himlinger
Himling leveres i hvitmalt gips. Det skal vaere skjulte rgrfgringer for tekniske installasjoner i himling,
med det kan veere ngdvendig med innkassinger som helt eller delvis fores ned.
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Trgdsen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Standard romhgyde er min 2,4m. Pa bad og evt. wc, gang/entre, bod og soverom kan utbygger velge
a senke takhgyden til inntil 2.20m.

Balkong/ terrasse

Utformingen av rekkverk vil vaere i stal/glass eller trevirke.

Balkong - og terrassedgr leveres med godkjent apningsmulighet for remning i henhold til
brannkonsept.

Takrenner, nedlgpsrgr, pipe og kanaler
Takbeslag, takrenner, takrennekroker, nedlgpsrgr og holdere for nedlgp leveres plastbelagt.

Overvann fra tak fordrgyes pa egen tomt.

Trapp
Innvendig trapp utfgres i furu. Vanger og rekkverk males hvit ( kan fas i sort mot tillegg) , trinn beises
i eikefarge tilnaermet lik standard parkett.

Kjgkken-kjgkkeninnredninger
Kjgkkeninnredning fra Aubo, JKE eller lignende med innebygde hvitevarer, inngar i leveransen.

Det leveres fglgende hvitevarer til kjgkken:

- Oppvaskmaskin
- Kjgleskap med frysedel
- Komfyr og platetopp

Det kan forekomme avvik fra arkitektens tegninger av kjgkken pa salgstegningene og de gjeldende
kjpkkentegningene. Kjgkkenbilder i prospekt er kun retningsgivende.

Utbygger forbeholder seg retten til a velge leverandgr av kjgkken og bad.

Tilvalg

Avhengig av byggearbeidets fremdrift, kan den enkelte kjgper fa en begrenset mulighet til 3 variere
standarden pa sin enhet, etter en pa forhand priset tilvalgsliste. Dette forutsetter imidlertid at
fremdriften gjgr dette mulig. Det er ikke mulig @ endre pa plassering av komponenter som forutsetter
endring av fgringer for tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke kreve endringer som overstiger 15% av
boligens totale kjgpesum, jfr. Bustadsoppf@ringsloven § 9.

Endringer vil vaere begrenset til:

- Type parkett

- Type dgrer

- Farge pa vegger

- Tapet/ strie pa vegger

- Type flis

- Farge pa trapp

- Tilvalg el- anlegg, ekstra stikk/ TV- og datauttak
- Kjgkken- og baderomsinnredning

side 3
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Trgdsen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Endringer forutsetter at avtaler med bestilling ikke er gjort hos leverandgr. Utbygger kan kreve
tilleggsfrist dersom endringer er av en slik karakter at dette blir ngdvendig.

Energi
I henhold til energikrav fastsatt i TEK 17.

Oppvarming
Elektrisk med panelovner. Varme i gulv pa baderom og gang/vindfang. Boligen leveres tilrettelagt for
stalpipe. lldsted og pipe kan bestilles mot tillegg.

Ventilasjon

Som standard leveres balansert ventilasjon, med ngdvendig varmegjenvinning. Aggregat plasseres i
bod. Inn- luft i alle tgrre rom, utsug pa kjgkken og bad. Rerfgringer vil i all hovedsak bli skjult bak
innkassing, eller i nedforet himling.

Sanitaer
Rorfgringer skal hovedsakelig monteres skjult, evt. kasses inn.
Det skal leveres rgr-i-rgr system i alle enheter. Fordelingsskap monteres pa egnet sted.

Elektriske installasjoner
Elektriske fgringer ligger hovedsakelig skjult, bortsett fra enkelte fgringer til lys og stikk under
overskap pa kjgkken og bod.

Sterk-/svakstrgms anlegg

Det fgres frem sterk- og svakstremsannlegg til omradet med tilknytning til hver boenhet. Anlegget
legges i jordkabel og utfgres i henhold til offentlige/kommunale krav. Fremfgring av rgr og tilkobling
til bredband/kabel-tv antenneanlegg til hver boenhet. Sikringsskap og fordelerskap for svakstrgm,
plasseres pa egnet sted.

Ringeanlegg
Det monteres ringeknapp ved ytterdgr.

Belysning
Downlights pa bad og i vindfang. Bod og soverom leveres med lamper i tak. | stue /kjpkken leveres
kontakter ved tak. Utelys pa veranda og ved hovedinngangsdgr, utelamper.

Brannslukningsutstyr og rgykvarsler
Det leveres 1 stk pulverapparat pr enhet, 6 kg.
Brannalarmanlegg leveres i henhold til forskrift.

Byggrengjoring
Boligen ryddes innvendig og utvendig for alt byggavfall fgr overlevering. Byggrengjgring utfgres fgr
overlevering. Kjgper ma selv utfgre ytterligere rengjgring.

@vrige kjppsforhold
Utbygger forbeholder seg retten til & foreta forandringer i materialvalg, valg av leverandgrer og
konstruksjoner, forutsatt at opprinnelig funksjon og kvalitet opprettholdes.
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Trgdsen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til uten forutgdende varsel &
gjgre endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, eksempelvis etter offentlige palegg.

Tegninger og bilder i prospektet er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan- og
fasadetegninger som vedlegges kontrakt.

Beplanting og blomster, innredning, tepper, mgbler, markiser, og annet tilbehgr utover det som er
beskrevet ovenfor, leveres ikke.

Det tas forbehold om at det kan vaere mangler i sjakter og fgringsveier for VVS installasjoner som er
inntegnet og at endringer av disse vil kunne forekomme i byggeprosessen. Innkassinger vil ha
varierende stgrrelse.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter leveranse fglgende:

- Ferdig oppfgrt bolig i henhold til kontrakt og kontraktsdokumenter

- Opparbeidelse av tekniske anlegg og installasjoner, betong- og fundamentarbeider.

- Ngkkelklar bolig etter gjeldende standard, TEK 17, tegninger og @vrig prosjekteringsmateriell.

- Hvitevarer til kjgkken — Oppvaskmaskin, kjgleskap med frysedel, komfyr og platetopp, iht.
kjgkkentegninger.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter ikke leveransen:

- Varmeovner eller varmeanlegg ut over det som er angitt i dette dokumentet.

- Lysarmatur eller annet elektrisk utstyr ut over det som er angitt i dette dokumentet.

- Utstyr og innredninger som pa arkitekttegninger er vist med stiplet linje, dette gjelder ogsa
all ngdvendig klargjgring for senere bruk (f.eks. rgr-, kanal- og kabelfremfgringer).

- Mgbler, innredning som vist pa tegninger.

- Garderobeskap

Presiseringer

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og uttgrking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av
bevegelser i materialene. Vi gjgr oppmerksom pa at utbygger ikke patar seg reklamasjonsansvar for
utbedring av slitasjeskader pa innvendige flater, som malte flater og parkett, som evt. kan oppsta
grunnet overnevnte etter overtakelse av leiligheten eller feil vedlikehold.

Listverk vil ha synlige spikerhoder.

Forbruker kan ikke fgr overtakelse tilfgre materiell og utstyr, eller selv utfgre egeninnsats.

Kjgper gjores oppmerksom pa at skisser, 3D-tegninger, bilder, fotos m.m. i prospekt og annonserer er
av illustrativ karakter. Dette materiellet kan vise mengde, type innredning og detaljer m.m som ikke
ngdvendigvis inngar i den ferdige leveransen. Dette materiellet er ikke a anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Terrenglinjer pa fasadetegning er kun illustrerende og er derfor ikke retningsgivende.

Utbygger patar seg HMS- ansvar etter byggherreforskriften, under byggeperioden.

side 5

17



18

Trgdsen eneboliger BFS4 /BSF5- Leveransebeskrivelse

Byggets form, konstruksjon, standard og kvalitet er fastlagt, men det tas forbehold om eventuelle
endringer i forhold til prospektet. Vindusplassering i den enkelte enhet kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av blant annet statiske utformingen av bygget.

Offentlige forhold

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/ erklaeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erklzaering som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader og drift og vedlikehold av energi/ nettverk.
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25.08.2026.

ROMBEHANDLINGSSKIJEMA TROASEN ENEBOLIG

fargen 10342 Kalkgrd

Taklampe med
bryter.

Rom Golv Vegger Himling Elektro Sanitser/varme | Ventilasjon Annet
Stue Parkett hvitkalket eik, | Vegger kles med gips, Sparklet og I hht NEK 400:2018 Balansert ventilasjon
enstavs. Gulvlister. sparkles og males i malt gips. i hht. forskriftskrav.
fargen 10342 Kalkgra. Opplegg for TV/
data.
Ferdig
overflatebehandlede Takstikk m/bryter
dgrer og vinduer med
tilpasset listlgsning.
Synlig innfesting av
listverk.
Kjokken Parkett hvitkalket eik, | Vegger kles med gips, Sparklet og I hht NEK 400:2018 Oppvask-kum Kjgkkenavtrekk. Hvitevarer inngar i
enstavs. Gulvlister. sparkles og males i malt gips. m/ettgreps armatur. standard leveranse.
fargen 10342 Kalkgrd Komfyrvakt. Opplegg for Balansert ventilasjon Mulig tilvalg
Takstikk med bryter. oppvaskmaskin. i hht. forskriftskrav.
Downlights med
dimmer under Waterguard
overskap. Vannstopper/lekkasje-
sikring
Entre/VF/Gang Flis/parkett. Vegger kles med gips, Sparklet og I hht NEK 400:2018 Evt. fordelerskap. Balansert ventilasjon
Gulvlister. sparkles og males i malt gips. i hht. forskriftskrav.
fargen 10342 Kalkgra Downlights
Ringeklokke.
Varmekabler under
flis
Bod innvendig Parkett hvitkalket eik, | Vegger kles med gips, Sparklet og I hht NEK 400:2018 Fordelerskap
enstavs. Gulvlister sparkles og males i malt gips. Aggregat for

balansert ventilasjon
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Soverom Parkett hvitkalket eik, | Vegger kles med gips, Sparklet og I hht NEK 400:2018 Balansert ventilasjon
enstavs. Gulvlister. sparkles og males i malt gips. Taklampe med i hht. forskriftskrav.
fargen 10342 Kalkgrd bryter.
Bad Membran og Membran og keramiske Sparklet og I hht NEK 400:2018 Servant. Ettgreps Balansert ventilasjon Baderomsinnredning
keramiske fliser fliser 60x60. malt gips. batteri for dusj og med avtrekk.
60x60. Evnt Spotter med dimmer. | servant.
mosaikkflis i dusjsone Lysarmatur over Dusjhjgrne.
lik 60x60 flis. speil eller integrert i Veggmontert wc med
vegghengt speil. utenpdliggende/
Gulvvarme. innebygd sisterne.
Kran/avlgp til
vaskemaskin (1.etg)
Gulvsluk. Gulvvarme.
Terrasser / Trevirke, MgreRoyal Fasade og rekkverk iht. Trevirke/ Dobbel stikkontakt

balkonger eller lignende beskrivelse. platekledning Belysning, lampe pa

terrasser og vegg

balkonger.
Vaskerom Keramiske fliser Sparklet og malt gips. Sparklet og I hht NEK 400:2018 Balansert ventilasjon
( for de husene malt gips. Taklampe med bryter i hht forskriftskrav

som har det )
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800
+183.30
O

1:100

660

270

240

g +179.7

1:100

+183.30

1120

680

660

+176.7!

241

+179.55

Maesion AZ

1:100

[Tegringsnr | |R.v |

A.E14.33.01

Prosjektert int TEK17 med tihorende velledning.

Vindulyterdorer: 0,80
Andel vindus- og derareal av oppvarmet BRA: <25%

ventiasionsanlegg:> 80%

pe ogg
Luftikkasie pr time ved 50 Pa tiykkforskiell <0.6
Kuldebroverd: 0,05

Vinduer ma bestiles med skkerhetsglass og ramningsvindu i hht. krav i TEK17.
1.2m

og brannirav pa
tistotend bygningskomponenter

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

2 forsiag, beregninge
PRO konstruksjonsteknikk.

velodende,
Forsiag nediop er veledende.

Nedsenket himing or ike ferdig prosjektert
VO1: Liggende Kiedning

V02 Stéende Kiedning.
V05 Staende Kiedning, ekstra utlekting (98mm)

T - ot Yo R
Omozger =
Treasen Nord AS |

Enebolig E14 |

=T A
Seknad om igangsetting | o]
—

Shnitt

3 et Kt Prosi
23.10.2025 | [kmf | gvt ||21osz |
1:100 A.E14.33.01 || |
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+183.30

Fasade nord
1:100

+179.55

Fasade sor
1:100

+183.30

%
7x7M
BH=1350 mm

+183.30

v.£10.09)
12 12

]

Fasade vest
1:100

+183.30

+179.556

felles
gangsti

Fasade gst
1:100

|Mu

[Tegringsnr | |R.v

A.E14.43.01

Prosjektert ht TEK17 med tihorende veledring.
verdior W/(m?K)
: Tak:0.13

Vindulyterdrer: 0,80
. ‘Andel vindus- og dorareal av oppvarmet BRA: <25%

ventiasjonsaniegg:> 80%
‘Spesfikk viteeffekt  ventiasjonsaniegg (SFP) kW7(ms): <1.5
Luftiekkasje pr time ved 50 Pa trykkforskjel: <0.6

. Kuldebroverd:: 005

i hht. krav i TEK17.
For vindu i tigjengelig boenhet ma vrider vaere i maks heyde 1.2m.

tistatende bygningskomponenter.

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

PRO konstruksjonsteknikk.

veiedende, g plassering.
Forsiag nediop er veledende.

Nedsenket himing er ke fedig prosiektrt.

VO1: Liggende kedring

V02: Staende Kledning
V05: Stéende Kledning, ekstra utieking (88mm)

|E:abolig E14 | @"ﬁ\\‘

y

T - T Yo R
Opparagsgver- fﬁ'
Troasen Nord AS &

=T
|S¢knad om igangsetting | m’:i&g
Tegningsnavn
Fasader
3 Tt Kt P
|23.1o.2ozs kmf | gvt ||21osz
= oo o

| |As indicated.E14.43.01 ||
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Snitt A
1:100
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+178.80 E
E +170.00
e
5 g E
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veg , +176.004 =
Snitt B
1:100

6600

A.E15.33.01

| Maesion AZ [Tegringsnr | | Rev. |

Prosjektertint TEK17 med tiharende veiledning

Unverdier Wi(m?K):
- Ytervegg: 0,18

. Tak:0,13

. Gulv pa grunn: 0,10

. Vindulyterdorer: 0,80

. ‘Andel vindus- og dorarea av oppvarmet BRA: <25%

ventiasionsanlegg:> 80%
. Spesifikk viteeffekt ventiasjonsanlegg (SFP) KW7(m/s): <1.5
. Luftekkasje pr time ved 50 Pa trykiforsigell: <0.6
Kuldebroverdi: 0,05

duer ma aav i TEKA7. For
vindu tigiengelig boenhet ma vrider vzere | maks hoyde 1,2m.

og pé
tistotende bygningskomponenter
Det benytes radonspefre bruksgruppe B.
forslag, beregninger ffores ay ansv PRO

Evt
konstruksjonstekikk.
Oppsett iokken er viledende, konf iokkenleverandor for endelg plassering
Forslag nediop er veiledende.

Nedsenket himiing er ke ferdig prosjektert

VO: Liggende Kledning

V02: Sthende Kedring
VO5: Stéende Kledning, ekstra utleking (98mm)

T - ot Yo R
Omozger r
Troasen Nord AS | [
Enebolig E15 | )
Tesmr -
Seknad om igangsetting | o]
—

Shnitt

3 et Kt Prosi
23.10.25 kmf | gvt ||21osz |
| A.E15.33.01 || |
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+182.60

+178.80

kstra utlpkting for
afas,
1etg

E14 Felles gangsti

Fasade gst +182.60
1:100

Ekstra utlekting
for & fa sprang
utover 1.etg

Fasade nord
1:100

+182.60

+178.80  Fiou
81500 mm

Fasade sor
1:100

+178.80

Fasade vest
1:100

+182.60

Eksist. terreng
(grovplanert)

Eksisterende terreng
(grovplanert)

Felles
tursti

|M=l-smu

[Tegringsnr | |R.V

A.E15.43.01

Prosjektertint TEK17 med tingrende veiledning.

U-verdier W/(m2K):
. Ytervegg: 0,18
. Tak: 0,13

Gulv pa grunn: 0,10
. Vindulytterderer: 0,80

Andel vindus- og dorareal av oppvarmel BRA: <25%

ventilasjonsanlegg:> 80%
. Spesifikk vifteeffekt i ventiasjonsanlegg (SFP) kW7(me/s): <15
. Luflekkasi p time ved 50 Pa ykiorskel: <08
. Kuldebroverdi: 0,05
Vinduer ma ed kravi TEK17. For
vindu i tigiengelig boenhet ma vrider vaere i maks hoyde 1.2m.

‘0g brannkrav pa
tistoende bygningskomponenter
Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.
forslag, beregninger

konstruksjonsteknikk.
Oppsett
Forsag nediop er veiledende.
Nedsenket himiing e ikke ferdig prosjektert.
VO1: Liggende Kiedning
V02: Stéende Kledning
V05: Stéende kledning, ekstra utlekting (98mm)

T - ot Yo R
= P
Troasen Nord AS {
Froa :
Enebolig E15 s
o -

. . SELBERG

Seknad om igangsetting
Teigon
Fasader
ES et Kt Prosi
23.10.25 kmf gvt 21052
= = o

A.E15.43.01
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[Tegringsnr | |R.v |

A.E16.33.01

Prosjektert int TEK17 med tihorende velledning.

ak: 0,

Gulv pa grunn: 0,10

Vindulyterdorer: 0,80

Andel vindus- og derareal av oppvarmet BRA: <25%

ventiasionsanlegg:> 80%

pe ogg
Luftikkasie pr time ved 50 Pa tiykkforskiell <0.6
Kuldebroverd: 0,05

Vinduer ma bestiles med skkerhetsglass og ramningsvindu i hht. krav i TEK17.
1.2m

og brannirav pa

tistatende bygningskomponenter.

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

2 forsiag, beregninge
PRO konstruksjonsteknikk.

velodende,
Forsiag nediop er veledende.

Nedsenket himing or ike ferdig prosjektert
VO1: Liggende Kiedning

V02 Stéende Kiedning.
V05 Staende Kiedning, ekstra utlekting (98mm)

T - ot Yo R
Omozger -
Troasen Nord AS | [
Enebolig E16 |

=T -
Seknad om igangsetting | o]
Teigon

Shnitt

3 et Kt Prosi
23.10.2025 | [kmf | gvt ||21osz |
1:100 A.E16.33.01 || |
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|Mu

AE16.43.01 || |

Prosjektert iht TEK17 med tihorende velledning.

verdior WK
Yeiervegg: 0,18
. Tak: 013
Gulv pa grunn: 0,10
Vindulytterdorer: 0,80
: ‘Andel indus- 0g dorareal av oppvarmet BRA: <25%
ventilasjonsanlegg:> 80%
Spesilkk viteefik! i ventiasjonsanlegg (SFP) kKW7(ms): <1.5
Luftiekkasje pr time ved 50 Pa trykkforskjell: <0.6
: Kudebroverd: 005
i krav  TEK7.
+181.60 +181.60 Forvindu  tigjengelig boenhet ma wider vare | maks hoyde 1.2m.
istotende bygningskomponenter

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

PRO konstruksjonsteknikk.

£10.09) i veledende, Jassern
12 x 12M| o o

=900 mi

Forsiag nediop er velledende.
Nedsenket himing er ke ferdig prosjektert.
VO1: Liggende Kledning

V02: Staende Kledning
V05: Stéende Kledning, ekstra utieking (88mm)

Fasade nord Fasade vest
1:100 1:100

+181.60 +181.60

+177.85

T - T Yo R
Opparagsgver- fﬁ'
Treasen Nord AS é
Fasade sor Fasade ost v 8
1:100 1:100 o &», b
Enebolig E16 y
Tegningsstatus. oy 3
|S¢knad om igangsetting | m’:i&g
Tegningsnavn
Fasader
3 et Kt Prosi
|23.1o.2ozs kmf | gvt ||21osz |
| |As indicatgé.E16.43.01 || |
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+181.15

Fasade nord
1:100

Fasade sor
1:100

+181.15

Fasade vest
1:100

+181.15

Fasade ost
1:100

[Tegringsnr

A.E17.43.01

|Mu

||R.v

Prosjektert ht TEK17 med tihorende veledring.
verdior W/(m?K)
: Tak:0.13

Vindulyterdrer: 0,80

. ‘Andel vindus- og dorareal av oppvarmet BRA: <25%

ventiasjonsaniegg:> 80%
Sposiki

. Kuldebroverd:: 005

Viteefikt i ventiasjonsanlegg (SFP) W7 (mls): <1.5
Lufiekkasie pr tme ved 50 Pa rykKlorskielt <0.6

i hht. krav i TEK17.

For vindu i tigjengelig boenhet ma vrider vaere i maks heyde 1.2m.

tistatende bygningskomponenter.

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

PRO konstruksjonsteknikk.

vetedende, ig plassering

Forsiag nedlop er veledende.

Nedsenket hming er ke fedig prosjetert

VO1: Liggende Kedhing

VOZ: Sibende Weaning

VOS: Sthende Kedning, okstra utktng (98mm)
T - T Yo R
Opparagsgver- fﬁ'
Treasen Nord AS | &
= A Y
Enebolig E17 | &/{
Tegningsstatus. e :
Seknad om igangsetting | m’:i&g
Tegningsnavn
Fasader
oo et Kt Prosi
23.10.2025 | [kmf | gvt ||21osz
= =

As indicatgd.E17.43.01

||sz
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Fasade sor
1:100

+180.35

Fasade gst
1:100

+180.10

+183.95

+183.95

XM
300 mm

Fasade vest
1:100

[Eksisterende terre:

Fasade nord
1:100

6662

+183.95

6606

+180.10

+183.95

(Eksisterende terrel

vy +180.35
W

BH=1400 mo|

Eksisterende terre

A.T3.40.01

|Ms-swu

[Tegringsnr | |R.v |

Prosjektert ht TEK17 med tihorende veledning.
Usverdier W/(m?K)
- Yiiervegg: 018
. Tak: 0,13
Gulvpé grunn: 0,10
Vindt r.0.80

Andel vindus- og dorareal av oppvarmet BRA: <25%

iventiasionsaniegg:> 80%
‘Spesikk viteeffek! | ventiasjonsaniegg (SFP) kW7(ms): <1.5
Luftikkasje pr tme ved 50 Pa trykkforskjel: <0.6
Kuldebroverdt: 005

ihht kravi
TEK17. For vindu i tigjengelg boenhet ma vider vaore i maks hoyde 1,.2m.

og
pa istotende bygningskomponenter.

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

erforsiag, beregninger ansv
PRO konstruksjonsteknikk.

uftskt

veiodende, ig
plassering

Forsiag nediop er velledende.

Nedsenket himing er ikke ferdig prosjekiert.

Bjekelag bor ligge langs bokstavakser for & minimere lydtransmisjon melom
boenheter.

VO1: Liggende kledning
V02 Stéende Kiedning
V05: Stéende Kledning, ekstra utlekting (98mim)

NB! VindusID skiller ikke
mellom hgyre og venstre
apningsefelt!

T - ot Yo R
Omozger 2
Treasen Nord AS | /

== L\ Y
Tomannsbolig T3 og T4 | &/
Tegningsstatus. rer :
Seknad om igangsetting | ﬁr’:ﬁ?g
Tegningsnavn

Fasader

3 et Kt o
23.10.2025 | [kmf | gvt ||21osz |
= = o

| A.T3.40.01 || |
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A.T5.30.01

|M=l-swu

[Tegringsnr | |R.v

Prosjektert ht TEK17 med tihrende velledning.

Usverdier Wi
- Yiteregg:0.18
. Taic 013
. Gulvpi grunn: 0,10
. Vinduterdorer. 0,80
1 . el vindus. og dorareal av oppvarmet BRA: <25%

i ventiasjonsaniegg:> 80%

15438 . Luftekkasje pr ime ved 50 Pa tiykkforskiel: <0.6
005

Vind Kravi
TEKIT. 12m.

int velledning og
pa tistatende bygningskomponenter.

Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.

Jog. "

Evtangit
PRO konstruksjonsteknikk.

700

ufsjkt.

L —E130
Rw5508
L)

veiedende, ig

plassering

Forsiag nediop er veiedende.

Nedsenket himiing er ke ferdig prosjektert.

Bjekeiag bor for
boenhet

VO1: Liggende Kiedning
V02 Stéende Kiednin
V05 Stéende Kiedning, ekstra utiekting (98mm)

Eksisterende terreng)

1:100

—®
e

11758
I I I
| +182.15 | | |
[1 | | |
! I
T i
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g g
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{3 ok | el el €
g . T 1
T
g SR N 51‘ e 7 R ey o T
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= )
|Tomannsbolig T5 0g T6 | 1
Eksisterende terren e -
. . SELBERG
e |Sgknad om igangsetting |
Tegrean
Snitt B Shnitt
1:100
3 et Kt Prosi
23.10.2025 | [kmf | gvt 21052
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+178.35

6790

Fasade ser
1:100

[Eksisterende terre

Fasade nord
1:100

+182.15

+178.60

vag
XM
00 mm

[Eksisterende terreng

Fasade ost
1:100

Fasade vest
1:100

+178.35

+182.15

Eksisterende terreng

Eksisterende terrer

Va1
7%
81450 mm +178,60

|Ms-swu

[Tegringsnr | |R.v

A.T5.40.01

Prosjektert iht TEK17 med tihorende veiedning.
verdier WI(mPK):
013
Gulv pa grunn: 0,10

iytterdorer: 0,80
Andel vindus- og dorareal av oppvarmet BRA: <25%

iventiasionsaniegg:> 80%
‘Spesfikk viteeffek!  ventiasjonsanieqg (SFP) kW7(ms): <1.5
Luftiekkasie pr time ved 50 Pa trykkforskjell <0.6
Kuldebroverdt: 005

ihht kravi
TEK17. 12m.
e o9
pa listotende bygningskomponenter.
Det benyttes radonsperre bruksgruppe B.
erforsiag,
PRO konstruksjonsteknikk.
o vegg.
uftsjkt
for endelig
plassering.

Forsiag nediop er veiledende.

Nedsenket himing er ke ferdig prosjektert.

Bjekelag bor ligge langs bokstavakser for & minimere lydtransmisjon melom
boenhet

VO1: Liggende kledning
V02 Stéende Kedning
V05: Stéende Kledning, ekstra utlekting (98mim)

NB! VindusID skiller ikke
mellom hgyre og venstre
apningsefelt!

T - ot Yo R
Omozger 2
Treasen Nord AS | /

== L\ Y
Tomannsbolig T5 og T6 | &/
Tegningsstatus. rer :
Seknad om igangsetting | ﬁr’:ﬁ?g
Tegningsnavn

Fasader

3 et Kt o
23.10.2025 | [kmf | gvt ||21osz |
= = o

| A.T5.40.01 || |
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Vedlegyg

06.10.2025 10:20:40 R:\Prosjekt\2021\21052 Trgdsen\6. Plandata\6.3 Tegning\Arbeidsomrade ARK\Terrengmodell TraiseLLtaljprosjekv.rvr

OMSQ@KTE BOLIGER | FELT BSFS

Fasadeoppriss BSFS
A105

Fasadeoppriss BSF5
1:500

Situasjonsplan Ett-trinns BSF5 - T3-E17
1:500

MERKNADER:

. Sekanden omfatter bygg p& eiendommer uten gra
skravur

. For arealer BRA og BYA, se tegninger plan HO1
for hver bygning.

. Plattinger utenfor byggelinjer skal ikke ligge hayere
enn 0,50m over terreng.

. Se Utomhusplan fra LARK for gvrig detaljering
som haydeangivelser, avstandsmal og parkering
mm.

. Se ogsa plantegning HO1 for plassering i forhold il
eiendomsgrenser.

|

Trogdsen Nord AS

=
|Tr1aésen |
Teoma

Ett-trinnssgknad |

Tegringsnaw
Situasjonsplan og fasadeoppriss BSF5 -
T3-E17

Dato: Tegnetav. Kontrollert av. Prosjekan.
03.10.2025 | |gwt | kmf ||21052
== T
1:500 [|A105
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Vedlegg

Reguleringsbestemmelser Trodsen nord, planident: K2016002,
arkivsak 16/193, 21/6829

Dato for godkjenning av Klabu kommunestyre: 5.12.2019
Dato for siste revisjon av bestemmelsene £ 27.4.2021
Dato for godkjenning av Byplansjefen : 27.4.2021

&1  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankan merket Norconsult AS, sist
datert 5.12.2019, og pd utsnitt av plankart etter endring pr. 27.4.2021,

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Hensikien med planen er 4 legge til rette for boliger i form av fritlliggende og_rkmsenmrl
smahusbelby ggelse 1 nordre del av omradeplanen Gjellan Trodsen Fjemvirkning av foreslatt
beby geelse, ivaretakelse av omradets stedegne landskapstrekk og rodig gronnstrukiur, samt
trafikksikre bomiljo har vaert vekilagt i planen.

Omradet reguleres tl:
- Bebvggelse og anlegg
o Boliger (1110)
Fritiliggende smihusbebyggelse (1111)
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse (1112)
Bamehage (1161)
Energianlegg (1519)
o Lekeplass (1610)
- Samferdsel og teknisk infrastruktiur
Kjoreveg (2001}
o Fortau (2012)
o Annen veggrunn - teknisk anlegg (2018)
o Annen veggrunn — grontareal (2019)
o Kollektivholdeplass (2073)
- Gronnstruktur
o Gronnstrukiur (3001)
- Hensynssoner
o Frisiktsone (H140)
Hovspenningsanlegg (H370)
Bevaring kulturmiljo (H570)
Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
Bevaring naturmiljo (H560)
o Flomveg (H320)
- Bestemmelsesomride
o Bestemmelsesomrade #1 — Frigitt kulturminne

0000

o

o000
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fellesbestemmelser

Forming gv terreng

Terreng vist som “Nye koter” pa vedlagte illustrasjonsplan skal vaere retningsgivende for
plassering og gruppenng av nyv bebyggelse med tilhorende wieoppholdsareal og adkomster.
Ny bebyggelse skal ta hensyn til terreng i illustrasjonsplanen bade pa bvggetomten og mot
nabotomtene, men det tillates bearbeiding for & sikre god tilpasning i detaljprogjekt.

Utomhusplan
Sammen med soknad om tillatelse til tiltak for boliger skal det sendes inn detaljert womh
og tomtedelingsplan for hele delfeltet,

Planen skal vise planlagt bebvggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplanining,
avkjorsler, bilparkering, HC-parkering, svkkelparkening, adkomster, renovasjonslosning,
private og felles uteoppholdsarealer, smabamslekeplass og nzrlekeplasser, samt turveger
tilhorende det akiuelle by ggetrinn i samsvar med vedlagte illustragjonsplan. Moblering,
Torstotningsmurer og andre arealav grensende tiltak skal ogsa vises. Evt. siknng mot stup eller
skrent skal ga fram av utomhusplanen. Planen skal veere hoydesant og angi stigningsforhold pa
alle veger og hovder pa wieoppholdsarealer.

Mellom delfeliene skal det opparbeides turveger og ovnge anlegg for rekreasjon og opphold 1
samsvar med vedlagie illustrasjonsplan, som sikrer sammenheng og snarveger mellom
boligomradene. Turvegen skal opparbeides med forste tilliggende byvggetrinn,

Sammen med utomhusplan skal det utarbeides solisky ggestudier som viser at solferhold pa
prival og felles uteoppholdsareal er tilfredsstillende iht Trendheim kommunes
uteromsveileder.

Planene skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle.

Lydniva innendors i ny bebvggelse og pa utendors oppholdsareal skal tilfredsstille krav | NS
#175 klasse C, og foringer fastsatt | rundskriv T-1442/2016 - tabell 3 «Retningslinjer for
behandling av stoy 1 arealplanleggings.

Gang- og svkkelveg inkl fortau og arealer 1il felles renovasjonslosninger ma ha fast dekke
som ikke gir for stor mksjon eller nivaforskyeller for rullestolbrukere og personer med
ganghjel pemidier.

Utearealer som er forbeholdt foigjengere skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for
alle grupper lotgjengere, inkludert personer med bevegelses- og orienteringsnedsettelser,

Helning pa fortau langs o_SKV 1 kan ikke veere brattere enn 8 %. Der helning pa fortau langs
o_SKVI er bratiere enn 7 %, for sirekninger lengre enn 35 m, skal det anlegges hvilerepos for
hver 35 m og elableres benk per 70 m. Det bor installeres handloper 1 de bratteste og lengste
partiene, som sikrer framkommelighet pa vinterstid. Losninger skal vises i detaljplaner for
veganleggel



Renovasior
Boliger og bamchage innenfor planen skal ha nedgravde containere for restaviall og
papp/papir. Det skal etableres returpunkt for papp, glass og metall og farlig avall.

T tilknytning il boligene skal det opparbeides minimum 1,2 parkeningsplasser for bil per
boenhet eller per 70 m* BRA. Det skal settes av minimum 5 % parkeringsplasser for
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

Dex skal anlegges minimum 2 svkkelparkeringsplasser per 70 m* BRA eller boenhet.

For bamehage skal det etableres besoksparkering for brninging og henting av bam i trid med
kommunens gjeldende retningslinjer.

Avkjorsler til boligene skal samles i storst mulig grad, slik at antall avkjorsler langs
boliggatene reduseres til et minimum. For a sikre trafikksikkerheten i1 og ved avkjorsler til
eiendommer, kan kommunen kreve opparbeidelse av egne losninger, bl.a. fellesavkjorsler for
flere eiendommer og losninger for gaende.

Parkering for konsentrert smahusbebyggelse skal utformes som samleparkering 1 storst mulig
grad, over eller under bakken

eranl 1=
Trafo plasseres som vist pa plankartet. Trafo/netistasjon skal grennom matenal- og fargebruk
harmonere med beby geelsen | omradet.

Miljo og Klima, overvannshandtering

Fvsiske tiltak skal oppfores med tanke pa framiidige kKlimatiske forhold,

Tiltak, herunder veger, skal dimensjoneres for framtidige Momsituasjoner. Nodvendig
fordrovning skal etableres. Tverrfall pa gang-, svkkel- og kjoreveg legpes slik at overvann i
storst mulig grad dreneres ut til terreng.

Overvannshiandtering skal leses lokalt innenfor hvert boligfelt. Ny bebyggelse skal fore
takvann til utkast pa plen, og avrenning pa vegarealer skal handieres i apne grofter.

3.2 Bnllger, harneha;e nx Ielneplasstr

] delfellene tillates dﬁ oppfrm f nllliggende smahmbe-b\ geelse som eneboliger og
tomannsboliger.

Bl og B2 omfatter eksisterende frinliggende smihusbebyggelse.

1 delfellene ||Ilmes da oppfnn Ronseuuen sm:ihusbeh\ pgelse som Mermannsboliger, kjedehus
og rekkehus.

Bamehage o_BBH
Omradet tilrettelegges for bygging av offentlig bamehage.

Vedlegyg

ilg
1 planomradet skal minimum 30 % av boligene vaere tilrettelagt som tilgiengelig boenhet.

Bebvpuelsens plassering

Bebvggelsen skal plasseres innenfor viste by ggegrenser.

Ved plassering av bebyvggelsen mot vest innenfor felt BKS2 skal fjemvirkning og
landskapsmessig nlpasmng vektlegges, med formal a redusere fjemvirkningen av progjekiet
og sikre el bredt gronidrag med frodig vegetasjon. Behandling av vegetasjon skal vises i
utomhusplan, jfr. pkt. 3.1.

v vt
Arealutnyttelse skal vazre minimum 3 boliger per dekar og maksimum 3.5 boliger per dekar
for omradet som helhet,

Felt BFS1-BFS10, Bl og B2 skal ha en uinytielsesgrad pa minimum 25 % BYA, og
maksimum 30 % BY A

Felt BKS1-BKS11 skal ha en utnvttelsesgrad pa minimum 45 % BY A og maksimum 55 %
BYA

Felt BBH (bamehage) skal ha en utnyttelsesgrad pa maksimum 25 % BY A

N

Bebvggelsens hovde
Bolighebvggelsens totale hoyde skal ikke overstige 9 m fra gjennomsnittlig planen temreng,
Bebyvggelsen innenfor o_BBH skal ikke overstige 7 m fra gjennomsnitthig planert terreng.

Ny bebvggelse skal utformes slik at det ved volumoppby gging, matenalbruk, farger og
detaljening oppnas hov estetisk kvalitet og et helhetlig preg 1 byvggeomradet Det bor velges
farger som bidrar til a redusere fjemvirkningen av prosjektet. Garasjer, carport og boder skal
tilpasses bolighusets form, takform, materalbruk og farge.

Uteareal
Samlet uterom for bolig skal vaere 50 m? per 100 m* BRA boligformal eller boenhet. Minst

halvparten av uterommet skal vagre pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Det skal vare maks. 50 m til nermeste smabamslekeplass fra inngangsdor til
bolig.

o_BLK2 og o_BLK3 skal vare offentlig areal og opparbeides til leke- og wieoppholdsareal.
Det skal tilrettelegges for variert lek for bam i flere aldersgrupper. Dokumentasjon og keav til
opparbeidelse skal vises i utomhusplan.

g f
1 BLK1 og I BLK4 skal opparbeides tl felles leke- og uteoppholdsareal. Det skal
tlretielegges for variert lek for bam i flere aldersgrupper. Dokumentasjon og krav til
opparbeidelse skal vises i wtomhusplan.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG OFFENTLIG INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg og fortau
ige kjorey Vi-4 . .

o SKVI, 0_SKV2, 0 SKV3 og o_SKV4 skal vare offentlige og opparbeides som vist pa

plankartel.

o _SF1, o_SF2, o_SF3 og o_SF4 skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankartel

ntlig kollekiiv | -
o SKHI-2 skal vaere offentlig. Det kan opparbeides leskur innen omridet vist pa plankartet,

Felles kjoreveg, I SKV1-10 .
[ SKVI- [ _SKVI10 er felles adkomsiveger og opparbeides som vist pa plankarter.

4.2 Annen veggrunn (teknisk anlegg og grantareal) )
Arealer vist som annen veggrunn pa plankartet skal benyttes il grontrabatter, vegrekkverk,
skjeeringer, fvllinger, grofter og snoopplag.

§5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Grennstruktur "

£ G £ G2, [ Gdog [ GS skal vaere felles gronnstrukiur. Gronnstrukturen skal bidra fil &
ivareta stedets karakter og begrense fjemvirkningen av prosjekiet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje it skjotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
1as bort skal erstattes av ny stedegen vegetasjon.

0_G3 og o G6 skal vaere offentlig gronnstrukiur, Gronnstrukturen skal bidra ul & ivareta
stedets karakter og begrense fjemvirkningen av prosjekiet. All hogst av skog og annen
skjotsel innenfor omradet skal skje iht. skjotselsplan godkjent av kommunen. Vegetasjon som
1as bort skal erstattes av ny siedegen vegetasjon.

Det skal opparbeides sammenhengende turstier gjennom gronnstrukiuren i o_G3 og o_G6,
mellom delfeltene, og til eksisterende turstier 1 trad med illustrasjonsplanen. Turvegen
opparbeides sammen med forste tilliggende by sgetrinn.

Eksisterende bekkedrag giennom o_G3 og o_G6 skal sikres som apne bekkedrag.
Fordreyningstiltak tillates etablert

§ 6 HENSYNSSONER

6.1 Frisiktsone, H140_1-H140_8

| frisikisone skal det vaere fri sikt i en hovde av 0.5 m over tilstotende plan. Busker, trer og
gjerder som kan hindre sikien er ikke tillait

6.2 Fareomride heyspenningsanlegg, H370_1-H_370_3
Innenfor denne sonen tillates ikke oppforing av bygninger og anlegg med unntak av
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hovspenningsanlege. Mindre anlegg for teknisk infrastruktur kan tillates innenfor sonen, for
eksempel trykkokningsstasjon.

6.3 Bevaring av kulturminner, HS70_1 og H570_2

Innen hensynssonene ligger kullgroper fra vngre jemalder/middelalder med idnr: 108517-1,
107201 og 107213, Kullgropene er automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Det samme
eren sikningssone i et 3 meters bredt belte rundt den synlige viterkant av enkeligroper eller
samling av kullgroper (rel. § 6.4). Innen bevanngsomradene med kullgroper ma det ikke
foretas noen inngrep i marka eller gjores aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette
arealet. Eventuelle nodvendige mindre tiliak innen bevaringsomradet ma gjores rede for
sarskilt og ma godkjennes av regional kulturminnenyndighet (Trondelag fvlkeskommune).

6.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_1 og H730 2

Hensikien med hensynssonene er sikring av automatisk fredete kulturminner pa Troasen
nordre. Innenfor hensynssone, bandlagt etter kulturminneloven. som automatisk fredet
kulturminne, gjelder kulturminnelovens bestemmelser. Kulturminner innenfor hensynssone er
automatisk fredet etter kulturminneloven § 4. Her skal det ikke igangsettes tiltak som er egnet
ul a skade, odelegge, grave ut, flvite, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate wilborlig
skjemme kulturminnet med omkringliggende sikringssone, eller framkalle fare for at dette kan
skje. Den naturlige vegetasjon skal tas vare pa. Eventuelle tiltak ma omsokes og godkjennes
av rette kulturminnemyvndighet.

6.5 Bevaring naturmiljs, H 560_1 - HS60_3
Bekkelukning tillates tkke. Omradet innenfor hensynssonen skal fungere som flomveg, Det
tillates opparbeidelse av terreng for nodvendig fordrovning,

Pa begge sider av vannvegene, innenfor viste byggegrenser i plankartet, skal det opprettholdes
et naturlig vegetasjonsbhelie som motvirker avrenning og gir levesteder for planter og dyr.

Innenfor byggegrensene tillates opparbeidelse av turveg og arealer ul lek, med dekke som
hensyntar fordrayning.

Ved opplvlling og omlegging skal det etterstrebes en naturlig utforming med mest mulig
variasjon av kantvegetasjon, bunnsubstrat, strvk, kulper og steinsetting av Kanter og bunn,
Kantsoner langs bekken skal reetableres sa raskt som mulig,

Det skal dokumenteres at sikkerheten mot flom, eresjon og skred vil bli tilsirekkelig ivaretait i
bade anleggsfase og permanent situasjon.

6.6 Flomveg, H320
Omradet skal fungere som flemveg. Det tillates ikke bebyggelse eller andre tiltak som vil
vaere til hinder ved flom.

§7

BESTEMMELSESOMRADE
> ol co o # Totvales

g

pslemmel sesomedd ngivelse av k i
De berorte aumomatisk fredete kulturminner id. 107208 og 108535-1 og 2, som er marken som
bestemmelsesomrade #1 1 plankartet kan fjemes uten vilkar om videre arkeologisk
granskning.



§8 VILKAR FOR GJENNOMFORING

8.1 Anleggsperioden

For & oppna tilfredsstillende miljoforhold i anleggsfasen, skal lufikvalitets- og stoygrenser
som angitt | Miljoverndepartementets retningslinjer for behandling av lufikvalitet og stoy 1
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stov, stov og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge soknad om igangsetting. Planen skal gjore rede for trafikkavvikling inkluden
kollektivirafikk, massetransport, drifistider, rafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold,
stovdemping, stoyforhold og miljeforhold. Gjeldende retningslinjer for stov og
luftforurensning skal legges til grunn for planen. Nodvendige beskyitelsesuiltak skal vaere
etablert for bygge- og anleggsarbeidene kan igangseties.

5.2 Utomhusplan
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for wtomhusplanen er godkjent av kommunen,

8.3 Tekniske planer
For igangsettingstillatelse kan gis skal tekniske planer som veg- og skiltplan, og vann- og
avlopsplan for de enkelte delfelt vatre godkjent av kommunen,

8.4 Geoteknisk prosjektering

Geoteknisk/ ingeniorgeologisk prosjekiering skal vaere ferdig for rammetillatelse gis. Av
prosjekieringsrapporten skal det framga om det er behow for geoteknisk/ingeniorgeologisk
oppfolging av spesielle arbeider i bvgae- og anleggsperioden.

8.5 Forurenset grunn

For det kan gis uillatelse til tiltak pa areal som er brukt som skytebane, ma det gjennom/fores
undersokelser med hensyn pa forurenset grunn. Dersom grunnen skulle vise seg a vaere
forurenset ma det utarbeides tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad med § 21
forurensningsforskrifien. Denne skal godkjennes av forurensningsmyndigheten.

8.6 Stay

For igangsettingstillatelse gis, skal det dokumenteres at boligbebyggelsen er planlagt i
henhold 1il Rundskriv T-1442 - tabell 3 «Retningslinjer for stoy i arealplanleggingys. Videre
henvises til samme rundskriv - tabell 4, hvordan stov i bygge- og anleggsfasen ivaretas,
Eventuelle stovskjermingstiltak skal etableses samtidig som delfeliene bygges ut,

8.7 Renovasjon
For forste igangsettingstillatelse gis skal det foreligge teknisk godkjent plan for
aviallslosning. Planen skal godkjennes av kommunen.

8.8 Sikring mot skred
For igangsentingstillatelse for o_SKV | gis. skal det dokumenteres a1 vegen har tilsirekkelig
sikkerhet mot skred. Dette kravet gjelder ogsa for alle anleggstiltak under kote + 175,

5.9 Atkomstveger
Felles atkomstveger opparbeides i takt med wbvaging av delfeliene. For det gis brukstillatelse

Vedlegyg

for boligene i delfeltel skal felles atkomstveg veere ferdigstilt,

5.10 Terveng langs bekkelap

For igangsettingstillatelse for felt BFSS og BFST gis, skal det gjennomfores detaljert
oppmiling og vurdenng av behoy for justering av bekkelopet i o G6 sami tilgrensende
terreng.

§9 REKKEFOLGEKRAV

9.1 Skolekapasitet
Soknad om utbvggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes for det er dokumentent
tilstrekkelig skolekapasitet

9.2 Gang- og sykkelveg og busslomme langs fv. 6650

For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet, skal det vare etablert en
sammenhengende gang- og svkkelveg fra krvss o SKV1 til Klazbu sentrum og bussholdeplass
ved krysset Iv. 6680 0g o_SKV1,

9.3 Avlep
For det gis brukstllatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet, skal ny avlopslesning ved
fv. 6680 til Trondheim veere etablert og aviep fra omradet skal veere pakoblet denne:

9.4 Samferdselsanlegg

For det gis brukstillatelse for boligene i delfelt skal offentlig kjoreveg, fortau og felles
atkomstveg til det akiuelle delomradet vaere ferdigstili. Offentlig kjoreveg og fortaw, sami
felles atkomstveger opparbeides i takt med utbyggingen av delfeltene.

9.5 Uteareal

For det gis brukstillatelse for tilliggende delfelt, skal f BLK1, o_BLK2, o_BLK3, { BLK4,
samit inteme felles leke- og uteoppholdsareal og beplantning vare ferdig opparbeidet iht
godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til forste pafolgende var, for sesongavhengige
arbeider.

9.6 Turveger

For det gis brukstillatelse for forste/siste? tilliggende delfelt, skal wrveg mellom boligomrader
vagre ferdig opparbeidet il godkjent utomhusplan. Dersom brukshllatelse gis | vinterhalvaret,
kan kravet om ferdigstillelse av turveg 1il forste pafolgende var, for sesongavhengige
arbeider,

9.7 Renovasjon
For det gis brukstillatelse skal avfallslesning inkludert returpunkt vare etablert i henhold til
godkjente planer.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
Tllustrasjonsplan (datert 20,2.2019)
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Det er alltid
bedre a bo riktig

Mennesker har ulike behov, ulik skonomi og ulike prioriteringer.
Antall timer i dognet har vi derimot like mange av. S tid er en viktig felles-
nevner. Uansett hvordan vi velger & bruke den. Er tiden inne for sterre plass?
Mindre plass? Mer kvalitetstid med barna? Ingen plenklipping?
Kanskje du mé tenke helt nytt?

Vihar samlet de fordelene som vi vet kundene vére setter
heyt pa prioriteringslisten nar de skal kjgpe nybygg og
prosjekterte boliger.

Ingen har bodd der for deg
Lukten av noe nytt. Du tar den fgrste dusjen. Rene, slette
overflater og ingen riper a se.

Bruk tiden pa noe annet enn oppussing

Rive vegger og male tak etter arbeidstid? Det er ikke for
alle. Ga den fjellturen du liker sa godt i stedet. Ingen hakk
eller hull som skal sparkles. Ikke en eneste maskeringstape
a se. Oppussing av eldre boliger betyr ofte ogsa haye
utgifter. Du kan spare de pengene til en ferietur?

Historisk en trygg og verdifull investering

Vi har historisk sett at nye bygg stigeri pris. Hvis du skulle
bestemme deg for & selge etter en periode kan det ha veert
et godt sted & plassere pengene.

Lite elleringen vedlikehold

Fornoen betyr nybygg en romslig leilighet med terrasse.
Du trenger kun vanne et par potteplanter. Vedlikeholde av
tak og vegger skal ikke veere en bekymring drene fremover.

Bo godt i mange ar fremover

Som regel har byggene heis fra garasje til inngangsdaer,
trappefri adkomst og lave derlister. Du kommer gjennom
livets mange faser uten & matte vurdere a flytte pa deg.

Sett ditt preg og oppgrader kvaliteter
underveis i byggeprosessen

De fleste utbyggere tillater kjgpere a velge kvalitet pa blant
annet fliser, gulv og innredning. Sé slipper du & veere redd
for at det skal bli for upersonlig.

Kjopetilbud

FOR PROSJEKT: XX
Trebakken 213, 7540 KLAEBU. Gnr., bnr., i Trondheim kommune Leil.nr./Husnummer: undefined
Megler:, mobil:, e-post:

UNDERTEGNEDE BEKREFTER HERVED TILBUD OM A KI@PE OVENNEVNTE BOLIG FOR

PI\OAKTIV

Kjgpesum kr:

Belgp med bokstaver kr:

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave/prisliste.
KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:
Kontant ved kontraktens underskrift: 10% av kjgpesum

Léneinstitusion: ———— Referanseogtlfnri — —  kr
e =Y 1T o | - | {
Totaltt — @ @ @ W

Egenkapitalen bestarav: [[] salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom [] Disponibelt kontaktbelap (bankinnskudd)
Entreprengr stiller garanti int buofl.§ 12. Kjgper har disposisjonsrett over innbetalt del av kjispesummen inntil selger har stilt garanti etter buofl.

§ 47 eller skjate til kjgper er tinglyst. Forskuddet skal innbetales meglers klientkonto, og vil ga til fradrag fra kjispesummen nar denne skal innbetales
pr. oppgjers/overtagelsesdato.

Dersom selger stiller garanti etter bustadop §47 kan innbetalt del av kjigpesummen utbetales til selger fgr overtagelse og tinglysing av skjgte.

Ved innlevering av «kjgpetiloud» er tilbyder bundet nar tilbudet er innlevert megler. Selger er bundet av aksepten nar selger skriftlig har akseptert
samme tilbud. Bindende avtale erregulerti.h.t Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Eventuelle forbehold:

Kjgper har gjort seg kjient med forhold nevnt i prospektet, leveransebeskrivelse, samt aksepterer selgers standard kjgpekontrakt som vil bli
benyttet ved alle salg. Ved inngivelse av kjgpetilbud ma kjgper fremlegge finansieringsbekreftelse pa hele kigpesummen

VED INNGIVELSE AV KJBPETILBUD MA KIBPER FREMLEGGE GYLDIG LEGITIMASJON OG FINANSIERINGSBEKREFTELSE PA HELE
KIGPESUMMEN.

For selger: Kjzpertilbud aksepter Sted: : Selgers signatur:

DNSKER DU EN GRATIS OG UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING FRA PROAKTIV PROSJEKTMEGLING? O ua I NEI

Kjgpetilbudet innleveres til: Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim Syd, Organisasjonsnummer 989716816. Sgbstadvegen 1, 7088 HEIMDAL, Faks:

Navn:

Personnr..

Adr.:

Postnr 0 Sted:
Tfarb  Tifprivat
Epost: = Arb:
Dato:

Navn:

Personnr..

Adr.:

Postnro 0 Sted:
Tfarb  Tifprivat
Epostt = Arb:
Dato:

PROAKTIV.NO 47




Notater
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Vii Proaktiveiendomsmegling er opptatt av grundige
forberedelser, og optimalisering av kunnskap og
kompetanse. Det er din garanti nar du skal kjgpe

eller selge prosjekt gjennom oss!
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PI@AKTIV



Partner / Eiendomsmegler
MNEF:

Jonas Toftemo

905 02 004

jt@proaktiv.no
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proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling Trondheim Syd
72 59 92 40, heimdal@proaktiv.no



