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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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Kjekk leilighet med innglasset balkong I Sentral beliggenhet I Strom

inkludert i felleskostnadene

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Adresse: Rektor Berntsens gate 11A, 4022
STAVANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 26, bnr. 255, andelsnr. 114,
org.nummer 952936670 i Borettslaget
Limberget

Prisantydning: 3.500.000,-
Omkostninger: 1.350,-

Andel fellesgjeld: 157.032,-

Totalpris: 3.658.382,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1972

Rom/soverom: 2/1

BRA: 94 m®

BRA-i: 72 m?

BRA-e: 3 m?

BRA-b: 19 m?

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
biloppstillingsplass.

Felleskostnader pr. mnd.: 5.370,-
Felleskostnader inkl.: diverse honorarer,
drift og vedlikehold, tv/internett,
renovering, forsikting, kommunale avgifter,
stram

Energimerke: Energiklasse: Gul D.
Etasje: 4

Tomt: 22894 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema Skilleside

PROAKTIV.NO



REKTOR BERNTSENS GATE 11A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LASSA

Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger - Eiganes/Stokka/Sandal

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et av stavangers mest populaere omrader,
midt mellom Mosvannet og Stokkavannet finner man Rektor
Berntsens gate 11A. En sentral, idyllisk og naturskjgnn
beliggenhet, perfekt for menneskerialle aldre. Her har man
virkelig alt man trenger rett rundt hjgrne.

Forde som er glade iidrett og friluftsliv, tiloyr beliggenheten
sveert gode fasiliteter, med idrettsanlegg for fotball, handball,
ishockey, kunstlagp, turn, tennis og golf m.m. Leiligheten ligger
0gsa i neerheten av vakre turomrader rundt bade Stokkavannet
og Mosvannet, samt Sgrmarka og Hafrsfjord.

Det er fem minutter 8 ga til DNB arena hvor det er gode

bussforbindelser. Her er det hyppige avganger bade videre ut
mot Madla/ Kvernevik, Sandnes og inn mot Stavanger sentrum.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Lassa Tmin &
Linje 16 O.1km
@ Stavanger stasjon 7min &
Linje F5, L5 2.7 km
X Stavanger Sola 17 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Sandal 3min %
Kiwi Eiganes 5min %
VARER/TJENESTER
AMFI Madla 14 min &
@ Vitusapotek Madla 12min &
SPORT
@ Ynglingehallen 3min %
Aktivitetshall 0.3 km
@ Stavanger turnhall 4min &
Turnhall 0.3km
& SATS Madla 14 min &
&  MOVATjensvoll 17 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Forum P-hus 10 min A
& P-Siddis 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Har man bil er det kort vei til E39, med enkel adkomst til
arbeidsplasser bade i Stavanger, pa Forus, Sola og Sandnes.

Like ved harvi Madla Amfi og Stavanger Forum omradet med
diverse haller for konferanse/messer. Universitetet i
Stavanger og Universitetssykehuset liggeri kort
sykkelavstand fra leiligheten og er det noe du skulle savne sa
ligger Stavanger Sentrum med alt av servicetilbud og
fasiliteter bare en liten busstur unna.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Lassa skole (1-7 kl.) 3min &
330 elever, 16 klasser 0.3 km
Stavanger Kristne grunnskole (1-10 kl.) 7min %
r Q0 elever, 9 klasser 0.6 km
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 16 min 4
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 376 elever, 20 Klasser 13 km
Passer det dine onsker og behov? _
I Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 9 min &
180 elever, 8 klasser 0.7 km
Kannik skole (8-10 kl.) 6min &
657 elever, 37 klasser 2.4 km
St. Svithun videregdende skole 7min &
616 elever, 22 klasser 0.6 km
Wang Toppidrett Stavanger 9min &
- ) 175 elever, 6 klasser 0.7 km
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.
BARNEHAGER
Lassamyra barnehage (1-5 ar) 3min %
79 barn 0.3km
Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen. Huskestua barnehage (1-5 ar) 6min %
60 barn 05km
Muldvarpen barnehage (0-5 ar) 6min &
Bebyggelse 63 barn 0.5km

Hovedskalig blokker, eneboliger, offentlig bebyggelse og
rekkehus.

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 21% rekkehus
B 33% blokk
B 10% annet

REKTOR BERNTSENS GATE 11A PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
REKTOR BERNTSENS
GATE 11A

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

BYGGEMATE

Byggemate med betongkonstruksjoner, flat takkonstruksjon
med

tekking.

En borettslags leilighet i bygg oppfert 1972 som har normalt
vedlikeholdt inne, overflater/vatrom og deler av kjgkken fra
byggear. Vaskerom og bad som mé renoveres.

Utvendig er vurderte bygningsdeler godt behandlet og
vedlikeholdt.

TG 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
-Vatrom > 4 etg(402) > Bad > Generell
-Vatrom > 4 etg(402) > Vaskerom > Generell

TG 2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Darer

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Innvendige derer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Kjgkken > 4 etg(402) > Kjokken > Overflater og innredning
- Kjgkken > 4 etg(402) > Kjokken > Avtrekk

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET
Det er behov forat en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 19.01.26, hvor

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

Parkering
Parkering pa felles biloppstillingsplass.

Borettslaget eier garasjeanlegget. Garasjene leies ut til
borettslagets andelseiere i.n.ht. disse reglene. Vaktmesteren
er delegert ansvar for tildeling av garasjer. Det innebeerer
annonsering om ledig garasje, administrasjon av venteliste,
samt pase at prinsippet for ansiennitet ogsa falges ved evt.
bytting av garasje.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

4 etg: Entré/gang, bod, bad, vaskerom,
soverom, stue, kjgkken

1etg: Bod

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 72 kvm

- BRA-b (innglasset balkong): 19 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 3 kvm
- Totalt BRA: 94 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Fijerde etasje:

- Totalt BRA: 91m?

-BRA-i:72m?

-BRA-b: 19 m?

Bodiletg péd ca3 m2 ertatt mediarealoppstillingen som ett
eksternt areal/BRA-e

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Velkommen til Rektor Berntsens gate 11A - en attraktiv leilighet
med sentral beliggenhet og kort vei til det meste du trenger i
hverdagen. Her bor du med butikker, caféer, kollektivtransport
og flotte turomraderi umiddelbar naerhet, samtidig som du
har enkel adkomst til motorvei.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Leiligheten har en praktisk og gjiennomtenkt planlgsning og
inneholder soverom, bad, eget vaskerom samt en lys og
romslig stue med delvis dpen lgsning mot kjgkkenet.
Lasningen fungerer godt bade til hverdagsbruk og nar du har
gjester.

Heis tar deg enkelt opp til leiligheten. Innenfor inngangsdgren
mgtes du av en entré med god plass til sko og yttertgy. Videre
apner leiligheten seg opp mot stuen, som har store
vindusflater og rikelig med plass til sofa, spisebord og gvrig
mgblement. Fra stuen er det utgang til en balkong med plass
til utemebler - perfekt for hyggelige stunder utenders.

Kjokkenet liggeri delvis dpen lasning mot stuen og bidrar til et
sosialt og funksjonelt oppholdsrom.

Soverommet har god plass til dobbeltseng og
garderobelgsninger. Badet er utstyrt med servant, dusjhjegrne
og WC. I tillegg har leiligheten et eget vaskerom som gir gode
oppbevarings- og vaskemuligheter. Bad og vaskerom har
behov for renovering.

Altialt er dette en gjennomfert og funksjonell leilighet med
sveert sentral og ettertraktet beliggenhet.

Oppvarming

Elektrisk.

Energimerking
Energimerke D og oppvarmingskarakter GUL

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.

Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Stromstgtteordning

undefined

PROAKTIV.NO
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REKTOR BERNTSENS GATE 11A

STUE

Lys ogromslig stue med store vindusflater
som slipperinnrikelig med dagslys og gir
fleksible magbleringsmuligheter.

PROAKTIV.NO
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KJOKKENET LIGGER |
DELVIS APEN L&SNING
MOTSTUEN OG GIRET
PRAKTISKOG SOSIALT

PREG.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Soverommet har god plass til dobbeltseng og garderobelasninger.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

PROAKTIV.NO
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PRAKTISKBAD UTSTYRT
MED SERVANT,
DUSJHJYRNE OGWC

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

VASKEROM

Leiligheten har et eget vaskerom som gir gode oppbevarings- og
vaskemuligheter.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 22 894 kvm, Eierform: Eiet tomt

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget

Borettslag: Borettslaget Limberget, Orgnr.: 952936670
Andelsnr.: 114

Forkjgpsrettgebyr: 8406

Andel fellesgjeld: 157032, Andel fellesformue: 28650, Total
gjeld: 28980931

Kjoper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi:

Borettslaget har en god gkonomi med resultat for 2024 pa kr.

2.515.744,- og egenkapital for 2024 pa kr. 20.149.695, -.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Forretningsferer
Bate Boligbyggelag

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Dyrehold er som regel ikke tillatt. Likevel kan beboer ha dyr
hvis sosiale/ velferdsmessige grunner taler for det, og det ikke
ertil ulempe for borettslaget eller andre brukere av
eiendommen. Se vedtekter.

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 92838147

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 975143 per 31.12.25
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3 900 573 per 31.12.25

Felleskostnader
Felleskostnader pr. kr. 5 370,-

Felleskostnader inkluderer: diverse honorarer, drift og
vedlikehold, tv/internett, renovering, forsikting, kommunale
avgifter, stram

Hvorav:

Felleskostnader: 3386

Felleskostnader balkonglan: 1184

Strgm 545761 (14 -114): 800

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld pr kr157 032,-
Andel fellesformue kr. 28 650,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld eri fglge regnskap pr.
06.01.26 kr.28 980 931,42 ,-

Spesifikasjon av 1&n:

Lanenummer: 13556974, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.01.2026:4.13% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61

Saldo per 06.01.2026: 28 535 609

Andel av saldo: 155 085

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2011 ( siste termin
31.03.2041)

Balkonglan

Lanenummer: 135569747, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.01.2026: 413% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61

Saldo per 06.01.2026: 445 322

Andel av saldo: 1948

Farste termin/ferste avdrag: 30.06.2011 ( siste termin
31.03.2041)

Faste Iepende kostnader
Faste lgpende kostnader vil antatt veere felleskostnader og
innboforsikring mm.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 22.051973.

Det foreligger ferdigattest pa fasaderehabilitering datert
08.01.2010

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til

andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde tosiste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel p4 eiendommen.

Diverse
Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til
hensikt & drive boligspekulasjon.

Borettslaget har egen vaktmester, aktivitetslokale til utleie for
beboere og et antall garasjer for utleie til andelseiere. Tildeling
skjer ihht. venteliste. Mer info vedlagt baki prospektet.

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligen selges via
fullmakt. Fullmektig (selgerne) har ikke bebodd eiendommen
og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgér av
prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Felgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

1973/5604-1/102 Erkleering/avtale

23.05.1973

RETT FOR BEBOERNE | BOLIGBLOKKBTILANYTTE
TILFLUKTSROMMETI BOLIGBLOKKA

1975/6742-1/102 Fellesobl. for bor.innsk.
23.061975

BELZP: NOK5.607456
Panthaver:Andelseierne | Borettslaget
Lnr: 1242935

1993/14594-1/102 ** Prioritetsbestemmelse

27091993
veket for: OBLIGASJON 1993/14554-1/102

PROAKTIV.NO
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1995/2905-1/102 ** Prioritetsbestemmelse
02.03.1995
veket for: OBLIGASJON 1995/1768-1/102

1996/7439-2/102 ** Prioritetsbestemmelse
30.05.1996
veket for: OBLIGASJON 1996/7398-1/102

2024/1086256-1/200 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

12.02.2024 21.00

Rettighetshaver:LNETTAS

Org.nr: 980038408

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommuneplaner:

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00
Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt
28.06.2024 pdf

Delarealer

Areal 6699.22 kvm

Hensynsonenavn H320_2

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 22894.54 kvm

Hensynsonenavn H110

Kpsikring 110 - Nedslagsfelt drikkevann

Areal 0.05 kvm

Omrnavn IDR2

Kparealformal Idrettsanlegg

Areal 22831.8 kvm

Omrnavn B240

Kparealformal Boligbebyggelse

Areal 62.78 kvm

Omrnavn o_T44

Kparealformal Bebyggelse for off. eller priv. tjenesteyting

Reguleringsplaner:

Id 1564

Navn Nytt rehabiliteringssenter for sgrfylket, tilknyttet
Limaberget borettslag, Eiganes.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/13/1995 00:00:00
Bestemmelser 1564 pdf

Delarealer

Areal 57.61 kvm

Feltnavn Rehab.senter

Regform 160 - Offentlig bebyggelse

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Areal O kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei

Id 2448P

Navn Detaljregulering for boligomréde i Rektor Berntsens

gate. Eiganes og Valand bydel.

Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 04/25/2013 00:00:00
Bestemmelser 2448P bestemmelser.pdf
Delarealer

Areal 0.0 kvm

Feltnavn

Rparealformal 1610 - Lekeplass

Id 890

Navn LASSATJERNET OG OMRADET VED STSVITHUN

GYMNAS.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12/30/1980 00:00:00
Bestemmelser 890.pdf

Delarealer

Areal 12528.07 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 8620.84 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 119.22 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 160.32 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 232.38 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal O kvm

Feltnavn

Regform 440 - Anlegg for idrett og sport
Areal 117613 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjarevei

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 114 Orgnr. 952936670 i Stavanger kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp.
Offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger

3500 000, - (Prisantydning)
157 032,- (Andel av fellesgjeld)

3657 032,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)

1350,- (Omkostninger totalt)
3658 382,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til &8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
er en del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfares med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngéatt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
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tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p&d www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom
nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Vidar Ousland

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9
900-, oppgjarshonorar kr. 8.900,-, visninger per stk kr. 2000, -,
overtagelse kr1500,- og markedsfaringspakke kr. 23 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8 720 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer .
Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket

Stavanger Eiendomsmegling AS

Org.nr. 813 285 312

Ansvarlig megler: Ordin Fikstvedt

Forkjspsrett
Fristen for forkjgpsrett er utlgpt.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Dato salgsoppgave
30.1.2026
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PROAKTIV Gjensidige ‘[

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Rektor Berntsens gate 11A, 4022 STAVANGER 06 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rektor Berntsens gate 11A Rektor Bemntse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

I:J Ja Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en sarlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

I Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

I:J Ja Ne1

-Edmund Burke
Nar kjopte eieren boligen?

6

Har eieren selv bodd i boligen?

I:J Ja Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmilene i egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49 92838147

Informasjon om selger
Selger

Ousland, Vidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaring

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklerin maet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
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Egenerklaeringsskjema
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
Name Date
Ousland, Vidar 2026-02-06
Identification
Egenerklaering

=== bankID Ousland, vidar

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.
Ingen relevant informasjon
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 19134796

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Vedlegg

Norsk takst

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema
@ Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER
(I} STAVANGER kommune
# gnr. 26, bnr. 255
- # Andelsnummer 114
Signed by:
; Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 72 m?
Ousland, Vidar 06/02-2026 BANKID vee
09:57:52
Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 20137-2515 Referansenummer: FN1884
Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS
‘ Meciom av
Norsk takst
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Gisle Fossmark
Uavhengig Takstingenigr
gisle@sbbtakst.no
92612 159

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20137-2515 Befaringsdato: 19.01.2026

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

\

Norsk takst

Side: 2 av 18

Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 255 @vre Strandgate 114 |\ I I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate med betongkonstruksjoner, flat takkonstruksjon med
tekking.

En borettslags leilighet i bygg oppf@rt 1972 som har normalt
vedlikeholdt inne, overflater/vatrom og deler av kjgkken fra
byggear. Vaskerom og bad som ma renoveres.

Utvendig er vurderte bygningsdeler godt behandlet og
vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG G4 til side

PVC vinduer produsert i 1994. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte
med god dpne/lukkefunksjon.

Fabrikkmalt hovedytterdgr. PVC balkongdgr fra 1994, er funnet i
orden, god funksjon.

Innglasset balkong. Overflater og innglassing er funnet i orden, deler
av innglassing er testet og funnet med funksjon.

INNVENDIG G til side

Fliser og parkett pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak.
Etasjeskille i betong. Originale, slette innerdgrer.

VATROM G til side

Bad fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, tapet pa
vegger, malt tak. Seksjon med hel servant og hgyskap, dusjkabinett
og toalett pa gulv. Mekanisk avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktspkt i vegg pa vaskerommet mot bad/dusjkabinett uten
unormale forhold. Rommet renoveres.

Vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, malte
vegger og tak. Vask og opplegg for vaskemaskin.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerommet uten unormale forhold.
Rommet renoveres.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med eldre/originsle stamme,
kjgkkenfornying/nye fronter iflg eier ca 2010. Frittstaende
oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og komfyr med ventilator over.

Kjskkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger av kobber. Avlgpsrer i plast/soil.
Felles mekanisk ventilasjonsanlegg.

Ca 120 liters nyere varmtvannsbereder plassert pa vaskerommet.
Skrusikringer, el skap utenfor hoveddgra.

Oppdragsnr.: 20137-2515 Befaringsdato:
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til sid:
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET e
Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.
19.01.2026 Side: 5av 18
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20137-2515
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Sammendrag av boligens tilstand

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom >4 etg(402) > Bad > Generell G til side

© vatrom > 4 etg(402) > Vaskerom > Generell 4 til si

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater 4 til si

O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Kjgkken > 4 etg(402) > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning
©  Kigkken >4 etg(402) > Kjpkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.

19.01.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Borettslags leilighet.

Standard
Enkel

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering
2010 Modernisering Kjpkkenfornying, nye fronter/dgrer ca

2010.

UTVENDIG

Vinduer

PVC vinduer produsert i 1994. Disse er funnet i orden, tilfeldig valgte
med god apne/lukkefunksjon.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Fabrikkmalt hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 20137-2515
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Nyere fabrikkmalt hovedytterdgr, har enkelte bruksslitasjer/merke pa
overflater dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgr kan vedlikeholdes/utbedres.

Merke i dgrblad ytterdgr.

Balkongdgr

PVC balkongdgr fra 1994, er funnet i orden, god funksjon.
Arstall: 1994

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong. Overflater og innglassing er funnet i orden, deler av
innglassing er testet og funnet med funksjon.

Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Innglasset balkong.

@ Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

@ Overflater

Fliser og parkett pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Fliser og parkett pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak, eldre
overflater med bruksslitasjer og merker, falming/fargeforskjell pa parkett
enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater pusses opp etter behov.

Falming/plugger i vegger.

Falming/fargeforskjell pa parkett.

(JZ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet,
stue. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men for a fa tilstandsgrad O eller
1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

@ Innvendige dgrer

Originale, slette innerdgrer.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Originale, slette innerdgrer fra byggear, har bruksslitasjer/merker pa
karm/listverk og dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innerdgrer med listverk kan pusses opp.

Bruksslitasjer/merker pa karm/listverk og dgrer.

VATROM

4 ETG(402) > BAD
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Tilstandsrapport

LALED Generell

Bad fra byggedr med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, tapet pa vegger,
malt tak. Seksjon med hel servant og hgyskap, dusjkabinett og toalett pa
gulv. Mekanisk avtrekk i tak.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke fuktett, toalett er skrudd ned gjennom gulv/belegget.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet har behov for oppgraderinger/renovering. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet
medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

4 ETG(402) > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerommet mot bad/dusjkabinett uten
unormale forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.
4 ETG(402) > VASKEROM

LAEED Generell

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett, malte
vegger og tak. Vask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Er ikke ett fukttett rom, ingen oppbrett, kun plastlist pa gulv. Vatrommet
ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet har behov for oppgraderinger/renovering. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet
medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vaskerom.
4 ETG(402) > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa vaskerommet uten unormale forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KIJBKKEN
4 ETG(402) > KIBKKEN

@ Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Kjgkkeninnredning med eldre/originsle stamme, kjpkkenfornying/nye
fronter iflg eier ca 2010. Frittstdende oppvaskmaskin, kjgleskap/frys og
komfyr med ventilator over.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte
steder pé gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten
unormale forhold. Fuktskader/merker i benkeskap/bunn og enelte
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med skader/fuktskader kan utbedres.

Kjgkkeninnredning.

Fuktskader/merker i benkeskap/bunn.
4 ETG(402) > KIBKKEN

@ Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter), er testet med papir og
funnet med funskjon. Avvik pga alder og type anlegg/kullfilter.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ideelt sett bgr det monteres ventilator som har spjeld og koples til det
felles ventilasjonsanlegget.

Ventilator funksjonstestet med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Stengekran pa vann er identifisert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

B N

—

Stengekran pa vann i benkeskap pa kjgkken.

@ Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast/soil.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20137-2515 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 10 av 18

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER
Gnr 26 - Bnr 255
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

@ Ventilasjon

Felles mekanisk ventilasjonsanlegg.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

De forskjellige avtrekk er testet og funnet med funksjon bortsett fra
ventilator som har kullfilter. TG basert pa funksjon og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Varmtvannstank

Ca 120 liters nyere varmtvannsbereder plassert pa vaskerommet.

Varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer, el skap utenfor hoveddgra.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1972 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  basert pd at det er skrusikringer og er ett eldre anlegg,
anbefales det med en utvidet el kontroll.
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Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER
Gnr 26 - Bnr 255
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Kursfortegnelse.

i

El skap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet, se rapport.

Vurdering av avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det

elektriske anlegget.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER

Nytt brannslukkerapparat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20137-2515 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 255 @vre Strandgate 114 k I l
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4 etg(402) 72 19 91
letg 3 3
SUM 72 3 19
SUM BRA 94
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, bod, bad, vaskerom,

4 etg(402 Inngl Ik

etg(402) soverom, stue, kjgkken nnglasset balkong
letg Bod
Kommentar

Bod i 1 etg pa ca 3 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt areal/BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 255 @vre Strandgate 114 k l I
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Gisle Fossmark Takstingenigr

Vidar Ousland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 26 255 0 22894.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rektor Berntsens gate 11 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Limberget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET LIMBERGET 952936670 Ousland Elly

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
114

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger pa Lassa i Stavanger kommune.

Adkomstvei

Via Madlaveien til Rektor Berntsens gate.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke mottatt/gjennomgatt. Ikke . Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 20.01.2026 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei
Eier 19.01.2026 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei
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Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 26 - Bnr 255 @vre Strandgate 114 k
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.01.2026 1. utgave.

2. utgave, revidert rapport etter nytt brannslukkerapparat og plugget avigp

2 23.01.2026 .
vaskemaskin.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER
Gnr 26 - Bnr 255
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20137-2515 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rektor Berntsens gate 11 A, 4022 STAVANGER
Gnr 26 - Bnr 255
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114 k
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FN1884

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Rektor Berntsens gate 11A, 4022 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247655
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4327748

Gardsnummer Bruksnummer

26 255

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

[C] %
D] >
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m? 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
167,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
148,26 kWh/m? 10 675 kWh
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Vedtekter

for B/L Limberget, org nr. 952 936 670, tilknyttet Bate Boligbyggelag
vedtatt pa& generalforsamling den 6. april 2005, sist endret 19. mars 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
som star i sammenheng med denne.

gi andelseierne
drive virksomhet

Qo Qo

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor
i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa& kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
og ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
42.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2
i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjegpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal
med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke
pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Ladepunkt for el-bil o.l. En andelseier kan med samtykke fra
styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass andelseier disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn. Kostnaden til etablering av ladepunkt, vedlikehold
og stregm dekkes av den enkelte andelseier.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv
om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opptil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier. Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, samt egen innglassing av terrasser.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Nar innglassing av terrasse danner ny yttervegg i
boligen, har borettslaget fremdeles vedlikeholdsansvar for opprinnelig fast
yttervegg inklusive dgrer og vinduer.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.
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6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
ogvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3
andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjegre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 1Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nazrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sazrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Informasjon og Ordensregler for
Limberget borettslag

oppdatert februar 2024
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Limberget borettslag har postadresse Rektor Berntsensgate 11A,
11B, 12A, eller 12B. 4022 Stavanger, fordelt pa 184 leiligheter og
parkeringsplasser for beboere og gjester.

Det er ogsa et fellesrom/ selskapslokale som kan leies. Dette brukes bade
til mater, og sosiale tilstelninger som velferdskomiteen har. Det er dessuten
mulighet for svammetrim i basseng (nabobygg). Nar disse aktivitetene
skjer, informeres det pa oppslagstavle i inngangene.

Borettslaget har egen vaktmester.

Ordensregler er ngdvendige for a sikre gode forhold i borettslaget.
De palegger ikke bare plikter, men gir ogsa rettigheter og vern. Alle bar
derfor, av egen interesse, overholde og respektere reglene. Vi gnsker at
borettslaget Limberget skal vere et godt og trivelig sted a bo.

Fellesrommet i U.etg ved 11A kan leies av beboere og deres familie.
Der er fullt utstyrt kjgkken, sammenleggbare spisebord med stoler til og et
par salonger m.m. Ledig dato, ngkkel, leiepris og gvrig info om lokalet far
du ved a kontakte vaktmesteren.

Det skal veere ro i fellesrommet fra kl. 23.00.
Boligen med tilhgrende rom brukes med aktsomhet. Beboere er
erstatningspliktige for skader som oppstar gjennom uaktsomhet. Meld fra

til styret eller vaktmester straks skader oppstar/oppdages i boligen.

Borettslaget har felles avtale for TV og internett. Oppsetting av egne
antenner er ikke tillatt.

Grilling er ikke tillatt pa terrassene. Det gjelder bade kull/gass og elektrisk.

Lameller og rullegardiner pa balkongene er borettslagets eiendom. Det
er ikke tillatt & demontere eller endre disse uten & kontakte vaktmester.

Ro i leiligheten skal det vaere mellom kl. 23.00 og 06.00.

Det gjelder hele uken. | dette tidsrommet er sang, hgyrastet tale, bruk av
musikkinstrumenter/anlegg og bruk av vaskemaskin/tarketrommel ikke
tillatt.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Ventilasjonen til leilighetene er fra naturlig avtrekk og med vifter pa
taket i blokkene. For at dette skal fungere optimalt for alle ma noen
regler falges:

. Kjgkkenvifter med motor skal ikke koples til ventilasjonsanlegget.

. Vifter med kullfilter er ok hvis de monteres utenom anlegget.

. Avtrekksvifte uten motor kan koples direkte til ventilasjonsanlegget.

. Avtrekksvifte med motor pa bad eller vaskerom montert direkte i
lufteventilen er heller ikke tillatt. Kondensslange (f.eks. fra
tarketrommel) ma aldri koples direkte til lufteventilen i rommet.

Renhold utenfor leiligheten og i kjellerboden er beboer sitt ansvar.
Mabler, krukker, lyslykter, eller andre pyntegjenstander laget av
brennbart materiale er ikke tillatt i svalgangene p.g.a. brannfare.
Lyslenker er heller ikke tillat her.

Det er ikke tillatt a riste/lufte tepper/matter/sengetay fra balkonger eller
vinduer. Tenk pa naboer under. Ikke mat fugler fra balkongene, det
tiltrekker rotter.

Vask i hovedinngang, heis og trappegang gjeres av renholdsbyra.

Dyrehold er som regel ikke tillatt. Likevel kan beboer ha dyr hvis
sosiale/ velferdsmessige grunner taler for det, og det ikke er til ulempe for
borettslaget eller andre brukere av eiendommen (jfr. 85-2 i husleieloven).
Spker ma underskrive pa at man godtar vilkarene for dyrehold. | sgknaden
skal ogsa vedlegges erklaring underskrevet av neermeste naboer om at de
ikke motsetter seg dyrehold. Hvis sgknad ikke behandles av styret innen en
maned, ansees den som godkjent. Avslag kan paklages til

generalforsamling.

(Klage pa dyrehold ma skje skriftlig, og styret kan innkalle partene til samtale. | konflikter
kan styret gi palegg om a fjerne dyret. Ved vesentlige mislighold og nekting av dette kan
styret vurdere oppsigelse.)

S@ppel ma sorteres og kastes i lukene til nedgravde containere.

Matavfall, papp/papir og restavfall i merket container. Har du elektrisk
avfall er det egen merket plass i hver inngang a sette dette.
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Utenfor blokk 11 er det i tillegg egen container for glass og metall.
Utenfor blokkene, eller pa parkeringsplass, skal det ikke settes private ting
som skal kastes. Er det gjort privat avtale med kommunen kan dette settes
ned dagen fgr avtalt henting.

Felles rydde-/kastedager blir eventuelt informert om pa tavle.

Parkering er oppmerket utenfor blokkene.

Ved blokk 11 er det 32 garasjer og 42 parkeringsplasser.

Ved blokk 12 er det 27 garasjer og 51parkeringsplasser.

Ved flaggstangen er det 23 parkeringsplasser. Her er parkering for de som
har egen elbil-lader.

Overhold parkeringsbestemmelsene og kjgr med omtanke pa omradet.
Bruk kun merket plass til parkering, det ma vere plass til
utrykningskjgretgy & komme fram. Har du fast parkeringsplass/garasje sa
vennligst ikke bruk gjesteparkering. Parkeringsbestemmelsene er viktige a
felge fordi vi har fa gjesteparkeringsplasser.

Det er vaktmester som tildeler parkeringsplass, enten til fossil- eller
elbil.

Renovering og ombygging av leiligheter skal meldes til
vaktmester/styre og godkjennes far det settes i gang. Det ma brukes
autoriserte fagfolk til alt elektrisk- og rarleggerarbeid (lovpalagt).
Rehabilitering skal veere til minst mulig sjenanse for andre beboere.
Stgyende arbeid ma kun skje i normal arbeidstid mellom

kl. 08.00 og 17.00. Sgn- og helligdager er dette ikke tillatt.

Dette gjelder ogsa hobbyaktivitet som medfarer banking/boring eller annen
stgy. Seerlige hensyn ma tas ved betongboring, og det ma avtales i
hvilke tidsrom dette kan utfgres. Boring i betongvegger og bankelyder
forplantes lett til store deler av bygget og kan veaere meget plagsomt.
Enhver oppstilling/hensetting av avfallscontainere, store sgppelposer,
mobile toalett og hvor lenge dette kan sta pa borettslagets eiendom skal
avtales med vaktmester/styre. Dersom de ikke blir fjernet etter avtalt tid,
kan vaktmester/styre bestille henting pa oppdragsgivers regning. Stav,
avfall og lignende fjernes umiddelbart fra heiser, svalgang, inngang og
omradet utenfor.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Beskytt gulv/vegg i heis og ganger hvis det er fare for skader eller sgl her.
Overfor borettslaget har eier av leiligheten ansvaret for alt dette, samt at
omradet der containere, sgppelposer o.lign. har statt blir rengjort etter at
disse er kjort vekk.

Fellesarealene vére bestar av mye plen, busker og trar, en liten
urtehage og noen benker her og der.

Sa veer med a holde det ryddig rundt omkring. Sykling er ikke tillatt pa
plenene, heller ikke fotballsparking. Utenfor skal sykler sta i sykkelstativet.
Innenfor er det egne rom for oppbevaring av sykler i begge blokkene.
Sykler, ski, barnevogner m.m. skal ikke settes i felles trapperom eller
ganger.

Ordensreglene er redigert etter «Standard ordensregler for
borettslag» fra 2010 og «Velkommen til Lassa, Ordensregler Borettslaget
Limberget» fra 2017. Sa er noen oppdateringer kommet i tillegg for
2022/23. Det forventes at ordensreglene blir overholdt og respektert.

INfo om Branninstruks, regler for garasjeanlegg, kortfattet velkomsthilsen
og godkjente vedtekter lastes ned fra nettadresse:
bate.bbl.no/minside/mittboligselskap/oppslag.

Eller kontakt vaktmester/styret.

Annen aktuell info kan leses pa tavlen i inngangen.

Er det andre spgrsmal ta kontakt med vaktmester eller styret.

Sist oppdatert 06.02.2024
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Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett
Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avigpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

A1 NERRNAND

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring Tegnforklaring

. . . .
Reguleringsplan side 3 Reguleringsplan side 4
HENSYNSSONER ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
FLATER Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG Flater == =
MED TILHBRENDE STRANDSONE . rrommETa e r T
SAMT REINDRIFT Objekttype Flatesignatur, PbIMidIByagAnlesaOmrad | T T O A O A B
i 3 i nle: mrade
5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR) 6. Bruk og vem av sje og vassdrag naverende YggAniegy I O O R R R |
: S [ [ I P ) M
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone /
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag RpFareSone ¢
Ferdsel
Landbruksformal / L.
Ankringsomrade - Linjesymbol Symbol
Jordbruk
Opplagsomrade - RpSikringSone RpGrense
Skogbruk pplag ' \ p NN - - ——— .
RpFormalGrense
Opplagsomrade -
Seteromrade - pplag; RpStoySone \Q 0 \ RpSikringGronss,
X Farled . RpStoyGrense
Gartneri - RpFareGrense,
Pelsdyranlegg - Hoved- og biled RplinfrastrukturSone RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense, _—r =
A Havneomrade i sjo - . . 3 i
Naturformal RpGjennomfaringSone RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
Frilufisformal Smébathavn [ / RpDetaljeringGrense,
. Boyehavn RpAngittHensynSone 7
Reindriftsformal PANg v = / RpBestemmelseGrense —_—
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Fiskeomrade - 2 . Hi20| 2 RpRegulertHgyde @ -———————————
Spredt bolighebyggelse ﬁ RpBa nd[eggmgso ne —
Lassettingsplasser -
Spredt fritidsbeb) I D
predi idsbebygge'se 0 Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel - - RpJuridiskLinje
) o RpDetaljeringSone {Planid)
Spredt naeringsbebyggelse M Akvakultur —_— Regulert tomtegrense
Naturvem - Akvakulturanlegg i sj og vassdrag Sma flater, alle ///// Eiendomsgrense som skal oppheves e T — —2 -
Jordvern - Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg hensynssoner / Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
X Byggegrense
Seerlige landskapshensyn - Fangstbasert levendelagring - — — — — —
Planlagt bebyggelse
’ . i
Vern av kulturminner og kulturmiljo - Drikkevann - Bebyggelse som inngar i planen
LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal Naturomrade
Naturomréade i sje og vassdrag PUNKTSYMBOL Bebyggelse som forutsettes fiernet | — — — — — — — — — —
Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone RpJuridiskPunkt
Regulert terlinj
Friluftsomrade Vegstengning/fysisk kjeresperre I | egulert senteriinje
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag Stenging av avkjersel | |
- Frisiktline .
Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone Avkjorsel -~
Innkjering -
Idrett og vannsport ; Regulert kant kjgrebane
Utkjering -+ —_—— -
Badeomrade Brukar | Regulert kjgrefelt . _ . _
Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende Tunnelapning ) [ Regulert parkeringsfelt — _______________.
strandsone N Regulert fotgjengerfelt
Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone Eksisterende tre som skal bevares '\ | Regulert stayskjerm
kombinert med andre angitte hovedformal RNt
Regulert nytt tre @ Regulert stattemur Ll L L L1
gulert nytt tre
Sikringsgjerde i~
Regulert mgneretning <—>
Bru [ I
Tunnel ) (
Male og avstandslinje —
Strandlinje sjo — ——— — —

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —_— s — — . —
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Vedlegg

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

- BYGGEOMRADER

©Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omr&der for forretning

- Omrader for kontor
- Omr&der for industri / lager

- Omr&der for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

\

‘ Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
- Bussterminal

B sosshoepioss

- Drosjeholdeplass

- Jernbane

B oo/ orstagsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Flyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg

- Havneomrdde (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem "
- mv.) - Kal

- Offentlig kirke
- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
- Offentlig administrative bygg
- Omréde for szrskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- ig institusjon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
- mv.)
- Allmennyttig administrasjon

- Omr&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
B oo

Omr&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

- Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omr&de for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

I svsvstonieqs cianddelen)
Trafikkomréde i sjg og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

- Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport

- Leirplass

- Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag

- Badeomréde

- Smabéthavn

- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\‘ Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,
N\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omrade med rasfare

N
\\ Omrade med flomfare
\\ Omrdde med seerskilt angitt annen fare

- Campingplass

Friluftsomrade (p8 land)

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
- Golfbane

Grav- og urnelund

Privat smabatanlegg (land)

Privat smabétanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomréde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrdder for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrde (p8 land)
Naturvernomrdde i sj og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak

Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep

Omréde for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg
Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

7 retes parkeringspiass

27 Feles tekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rtesgscsoos

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

- Fellesareal for garasjer
- Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere elendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor

Bolig / Kontor

S

Q. 5o/ Offentig

k‘ Forretning / Kontor

“ Forretning / Kontor / Industri

‘ Forretning / Industri

“ Forretning / Kontor / Offentlig

k‘ Forretning / Offentlig

- Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k‘ Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

)
\ Annet kombinert form8l

—H Rekkefglgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert formal

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformél

N \ 500 - Fareomréde

N \ 510 - Hgyspenningsanlegg
N \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol
N \ 540 - Rasfare

N \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare

640 - Frisiktsone
_ 641- Restriksjonsomrade flyplass
JE— 645 - Grunnvannsmagasin
JE— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann
| 660 - Bevaringsomréder
| 661 - Bevaring av bygninger

| 662 - Bevaring av anlegg

| 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

{X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formalsrekkefglge

m:‘ 992 - Midlertidig trafikkomrade

Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Rektor Berntsens gate 11A, 4022 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  26/255/0/0 kommune
Dato: 2025-11-19 Planident: 890,1564

Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 30.12.1980,13.11.1995
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

REKTOR BERNTSENS GATE 11A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Rektor Berntsens gate 11A, 4022 STAVANGER. Gnr. 26, bnr. 255, andelsnr. 114, org.nummer 952936670 i Borettslaget Limberget, oppdragsnr.:
54250226
Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92 80 62 97, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger

som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Etbud bagrinneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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