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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

FJELLTUNVEGEN 41

Adresse: Fjelltunvegen 41, 6007
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 133, bnr. 164, snr. 4
Sameiet Fjelltunveien 41

Prisantydning: 3.000.000,-
Omkostninger: 89.390,-

Totalpris: 3.089.390,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1935

Rom/soverom: 3/2

BRA: 71 m?

BRA-i: 71 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det falger én
parkeringsplass med denne leiligheten.
Parkering gjares pa sameiets eiendom
nord for boligen.

Tomt: 651 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.000,-

Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter og bygningsforsikring.

Energimerke: Energiklasse: F.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.
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"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Flott 3-romsleilighet over to etasjer, nyoppusset i 09-10.
Nydelig utsikt og fine solforhold. Parkeringsplass.

Proaktiv Eilendomsmegling v/ Jon
Kristian Valderhaug Rgsok har
gleden av & presentere
Fjelltunvegen 41. Dette er en flott 3-
romsleilighet over to etasjer med en
helt praktfull utsikt, gode solforhold
pa altanen og innbydende standard.
Her parkerer du bilen enkelt i gata
nedenfor fgr du tar med deg
handleposene eller tursekken opp i
leiligheten eller videre til Aksla. Her
er du omringet av flotte turmiljger
og lgpebane pa Aksla. Innvendig er
leiligheten oppusset i 2009-2010 og
siden den gang holdt godt vedlike og
oppusset etter behov. Nylig er det
satt inn varmepumpe og skiftet to
takvinduer. Badet er helfliset med
varmekabler i gulvet, og kjgkkenet
har profilerte fronter og integrerte
hvitevarer som felger med i
handelen.

Oppe er det to soverom som er av
god starrelse som gir god trivsel.

(

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

FJELLTUNVEGEN 41 PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Cuba 5min %
Linje 10,18 0.4 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du borbliren
Bunnpris Ngrve 8min A del avdeg
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Kiwi Sundgata 12min #
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 17 min &
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 17 min &
SPORT
@ Turnhallen 3min 4
Aktivitetshall 0.3 km
@ Volsdalen skole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Delta Aktivt 9min A&
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange & Sporty Alesund Sundgata 1 min #

mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Her péa Fjelltun ligger alt til rette for at fremtiden blir akkurat like
god som du skaper den. Med sin fantastiske beliggenhet i en lite
trafikkert gate har du fra egen leilighet nydelig utsikt mot
Sunnmgrsalpene, Borgundfjorden og Slinningen. Flytter du deg
til stuen ervindusflatene like skinnende, fjelltoppene like
majestetiske og skuldrene like lave.

Siemen eller de svingete stiene mot hundeparken fra
Gangstavika.

Rett utenfor dgren finnes det altoppslukende Byfjellet hvor
stiene er like lange som sommerkveldene. Her er det bare a knyte
pa seg favorittskoene og la milene slukes like ratt som utsikten.
Gé& mot Fjellstua pa kuperte, gruslagte stier eller gé mot Fagerlia
pa Borgenes Veg. Her er det opplyste stier med gode
rastemuligheter i gapahuker og pé benker langs med stien.

Ingen plasser er bedre enn a nyte utsikten og solnedgangene
fra enn Rundskue. Her ser du solen ga ned i horisonten far du
kan spasere tilbake til boligen pa rundt 10 minutter.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

@Dnsker du & trimme i enda starre grad er det lgpebane pa

Gér du mot Fjellstua og til bysentrum er det kjekt & legge til noen Aksla hvor du kan sl& nye rekorder med utsikten som din

kilometer pé baksiden av fiellet, hvor du enten kan driste deg pa

FJELLTUNVEGEN 41 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

starste tilhenger.

P& Volsdalsberga er det de senere drene blitt utrolig flott med
nydelige turstier, flott sandstrand, hoppetérn, svaberg,
sandvolleyballbane og frisbeegolf m.m. Om du gnsker bedre
badetemperaturer kan Bybadet absolutt anbefales. Med
morgensvemming starter du dagen pa en frisk mate og
legger grunnlaget for en flott dag. Ta med deg familien og
test ut belgebassenget, eller er kanskje en ny personlig
rekord pé sklien innenfor rekkevidde? Sporty og Warehouse
Gym er ikke langt unna leiligheten dersom vektlafting er
tingen for deg.

Etterall trimmen er det godt & vite at det finnes flere
dagligvarebutikker i neerheten. Gamle Cuba er dessverre
nedlagt, men Kiwi finnes bdde i Ngrvegata og i Sundgata. |
Alesund sentrum finnes en rekke flotte butikker, herunder
Spar, Hole kjgtt, Vinmonopolet, apoteker og en rekke
spisesteder.

XL Diner, Zuuma, Taj Mahal, Anno, Bryt, Le Sund og

Fisketorget liggeri Alesund sentrum og tilbyr god mat og
legger til rette for & nyte det med godt selskap.

BOLIGMASSE

13% enebolig
B 37% rekkehus
B 42% blokk
B 8%annet

FJELLTUNVEGEN 41

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
flermannsboliger og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet, og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 10 min %
249 elever, 14 klasser 0.9 km
Aspgy skole (1-7 kl.) 6min &
150 elever, 10 klasser 2.5 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
385 elever, 24 klasser 2.4 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesu... 5min &
29 elever, 3 klasser 2.3 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 12 min %
270 elever, 12 klasser 1km
Alesund videregaende skole 5min &
380 elever, 19 klasser 21km
BARNEHAGER

Jugendby barnehage (0-6 ar) 3min &
38 barn 0.3 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 4min %
30 barn 0.4 km
Fjelltun barnehage (1-5 ar) 10 min 4
42 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FJELLTUNVEGEN 41

Vi starter utenders - boligen har solrik takaltan med nydelig
utsikt og parkeringsplass.

Parkering
Det fglger én parkeringsplass med denne leiligheten.
Parkering gjgres pé& sameiets eiendom nord for boligen.

Tomtestarrelse
651,00 m?

Beskrivelse avtomt

Dette er en bratt skrdnende tomt. Den er opparbeidet med
stattemur og hage mot Fjelltunvegen mot sgr. Det er hage
med gressplen mellom huset og stattemuren. Vest for huset er
det stgpte trapper pa terrenget. 2. etasje har adkomst fra
Fjelltun mot nord til en gruset biloppstillingsplass ved
inngangspartiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et boligbygg fra 1936. Selve leiligheten har
veert fornyet og ombygd, hovedsakelig rundt 2009-2010. Det
antas at loftsetasjen ble bruksendret og innredet i samme
periode, selv om ferdigattesten ble utstedt i 2015. Innvendige
overflater ble fornyet, badet ble fornyet og det ble byttet
kjigkkeninnredning. Darer og vinduer ble byttet, og det ble lagt
inn nytt rer-i-rgr system for tappevann. | 2018 ble el-anlegget
fornyet med blant annet nye automatsikringer. Gulvet i
gangen il etasje og i det ene soverommet pa loftet, ble
fornyet i 2019.

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget.

FJELLTUNVEGEN 41

Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Ytterdgren har
karmer av tre og malt derblad med vindusfelt. Verandadgren
har karmer og derblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
Takvinduer med karmer av tre og kompositt med isolerglass og
utvendig aluminiumskedning. Tak som saltak av
trekonstruksjoner tekket med skifer. Veranda av
trekonstruksjoner foran leiligheten mot sgr. Denne har dekke
avimpregnerte terrassebord og rekkverk og levegger av tre.
Mot nord/vest ved inngangspartiet er det veranda av
trekonstruksjoner. Denne har dekke avimpregnerte
terrassebord og levegg av tre.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 11 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG3:

- Innvendige vannledninger: Rar-i-rgr system for tappevann.
Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa badet. Stoppekranen
erikke lokalisert. kostnadsestimat: Under 20.000,-.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Beslag og renner er
rustnes. Pipetrekk har en del slitasje. Det mangler sngfangere
pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier
at det er pé grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere.

- Takkonstruksjon/loft: Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon
og det mangler dokumentasjon pa utfarelsen.

-Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Ytterdgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i dgrer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Verandadar: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetlajer.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
bygget.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjeegrad
utover det en kan forvente.

- Bad (2. etasje), overflater vegger og himling: Det er pavist en
liten skade péd overflaten pa en veggflis i dusjen. Det er slitte
fuger og kalkutslag i en del flisfuger i dusjen.

- Bad (2. etasje), vanntett sjikt, membran og sluk:
Pastrykningsmembran/smaremembran pé vegg og gulv er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- Ventilasjon: 2. etasje har ventilering ved dpning av vinduene.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Bad, tilleggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt,
men ikke bak bruksvannsgonen (ikke i mest fuktustatt omrade)
fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjar
hulltaking direkte i bruksvannsgonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomferbart.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og

£ {1

A iy, / JE N T— SR, sikkerhet:
— : o = . : - Det mangler snagfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel

—— = _ W J - og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger
i krav til sngfangere.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det foreligger fyringsforbud. Fyringsforbud innebaerer at

PROAKTIV.NO 15
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ildstedet ikke kan benyttes pa grunn av forhold som kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverki
innvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelapet som man holder i nédr man gar opp eller ned
mangler.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rerirar system for tappevann

- Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa badet

- Synlige avlgpsrar av plast i leiligheten

- 2. etasje har naturlig ventilasjon med apning av vinduene
- Loftsetasjen harventileritakvinduene og en veggventil i det
store soverommet

- Luft til luft varmepumpe

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Roykvarslere og handslukker

- Downlights i himlingene

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 4. november 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen siden overtagelse, i 2019, og svarer
folgende i sitt egenerkleeringsskjema:

11 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa
bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. Enkelte steder mangler fugemassen mellom flisene i
dusjsonen. Det er noe mugg der silikonen erlagt.

1.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa bad,
vaskerom eller toalettrom?

Ja. P& baderom ble dusjdedrer byttet i 2022 og nytt speil med
lys i 2022. Dette ble utfert av ufagleert.

4.4 Erdet tegnet Norgespris pa stram”?
Ja.

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller
utfart tilsyn/kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein,
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pipe eller lignende?
Ja. Fyringsforbud pga. darlig skorstein. Men ikke ildsted i
leiligheten.

5.4 Kjenner du tilom det er eller har veert utfert arbeid eller
vedlikehold pa boligens varmeanlegg?

Ja. 12024 ble det installert varmepumpe fra Wilfa med 7 ars
garanti. Dette ble gjort av fagleert (Nordvest Varmepumper
AS). Det forleligger ikke dokumentasjon péa arbeidet.

71 Kjenner du til om det ereller har veert feil, skader,
vannlekkasje, fuktskader eller andre tegn pa utettheteri
takkonstruksjonen?

Ja. Det var fuktmerker pa to takvindueri 2023. Disse er skiftet
av Regis Bygg. To Velux takvinduer.

7.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfart arbeid pa tak,
taknedlap, takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner,
vedlikehold eller utskiftninger)?

Ja. Det ble skiftet to takvinduer i 2023 og reparasjon av én liten
del av beslag pé tak. Dette ble gjort av fagleert (Regis Bygg).
Det foreligger dokumentasjon av arbeidet i form av faktura.

81Kjennerdu til om det er eller har veert feil eller skader pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller dgrer?
Ja. Litt vanskelig & dpne/lukke inngangsder.

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold
som kan medfgre endringer eller gkte kostnader for
eiendommen?

Ja. Avtales med styreleder om befaring eller vedlikehold av
takstein.

131 Erboligen en del av et sameie, borettslag eller
boligaksjeselskap?
Ja, sameie.

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i
sameiet /borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfgre
endringer eller gkte kostnader for eiendommen”?

Ja. Informasjon og mate om felleskostnader kan gke etter
3112.2026. Felleskostnadene vil muligens gke til kr. 3.000,- fra
01.01.2017. Huset trenger takvedlikehold som kan skje en eller
annen dag. Etter avtale med styreleder.

|

PANORAMAUTSIKT

Leiligheten haren kjekk veranda med

denne nydelige utsikten.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten:

Loft: Gang, to soverom og bod.

2. etasje: Gang, stue/kjgkken og bad.

Se punkt om ferdigattest forinformasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

3. etasje
BRA-i: 27 kvm
Total BRA: 27 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 33 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Fjelltunvegen 41 - en flott sentrumsnaeer
leilighet med stor solrik takaltan, parkeringsplass og flotte
overflater.
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Boligen ligger naturneert til med en helt nydelig utsikt sgr- og
vestover. Her kan du nyte late dager med solen som steker og
med flotte turmuligheter pd Aksla.

Leiligheten liggeribyggets andre- og loftsetasje. Leiligheten
ble pusset opp i perioden 2009-2010 og har i senere ar fatt
nye automatsikringer, nye gulv i en rekke rom, satt inn
varmepumpe og skiftet to takvinduer. Totalen blir ganske éalreit
og girgode muligheter for & ha et sveert godt inneklima.

Du @nskes velkommen inn i en gang med muligheter for
oppheng av bdde sko og yttertay. | en egen
skyvedgrsgarderobe er det ogsa muligheter forlagring av det
duikke trengeri hverdagen. Vel inne pa stuen er det en delvis
apen lgsning mellom stuen og kjgkkenet. Her far du et kjgkken
med profilerte fronter og integrerte hvitevarer. | en praktisk U-
form far du godt med arbeidsplass og mer enn nok
oppbevaringsplass. Du far ogsa et vindu som sgrger for
lysinnslipp og utsikt vestover mot bysentrum.

Stuen har ellers plass til en koselig sittegruppe og det er enkelt
& mangvrere seg til altanen som sgrger for & forlenge stuens
bruksomrader. Her kan du fyre opp grillen, invitere venner og
kjiente og samtidig nyte den praktfulle utsikten hele aret. Nar
forsvinner Sula-mannen?

Badet er helfliset med varmekableri gulvet. Her er det
dusjhjgrne med innfellbare dgrer, vegghengt wc, plass til

vaskemaskin i hgyden, servant med innredning og sminkespeil.

Begge soverommene ligger pa loftet og med hele 27 kvm
boltreplass er det gode muligheter til & senke skuldrene, ha

Paktisk planlgsning over to etasjer.

PROAKTIV.NO

21



FJELLTUNVEGEN 41

godt med oppbevaring i kommoder og lignende og samtidig
ha en steike god nattesgvn.

Det falger ogséa parkeringsplass i gaten nedenfor. Midlertidig
parkering i gaten over samtidig som kommunen utbedrer
vann- og avlgpsnettet.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pdmelding.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom varmepumpe (fra 2024) i
stue/kjgkken, panelovner, og varme i gulvet pa bad og stue.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2010 - Innvendige oppussing. Nye gulv pa stue/kjokken og ett
soverom. Nytt kjgkken og bad. (2009-2010).

2010 - Byttet vinduene, ytterdgren og verandadaren.

2015 - Innredet loftet til boligrom (arstall hentet fra
ferdigattest)

2018 - Montert nye automatsikringer, nye kabler til loftet
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2019 - Lagt nye gulvigangeni 2. etasje, og pa gangen og ett
soverom pa loftet

2022 - Byttet darene til dusjen, og speilet pa badet

2023 - Byttet to takvinduer

2024 - Montert luft til luft varmepumpe

FJELLTUNVEGEN 41
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PAKTISKUTFORMET

Herfarman mye skap- og benkeplass. Det
erintegrert stekeovn, oppvaskmaskin og \
kjole-/fryseskap. \
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GANG OG TRAPPEGANG

Gang med gode alternativ foroppbevaring
avsko ogyttertay.

28 FJELLTUNVEGEN 41 PROAKTIV.NO 29



HELFLISET BAD

Badeterinnredet med wc, dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger, opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet eravsveert god
stgrrelse med gode garderobemuligheter.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
651,00 m?

Beskrivelse avtomt

Dette er en bratt skrénende tomt. Den er opparbeidet med
stattemur og hage mot Fjelltunvegen mot sgr. Det er hage
med gressplen mellom huset og stgttemuren. Vest for huset er
det stgpte trapper pa terrenget. 2. etasje har adkomst fra
Fjelltun mot nord til en gruset biloppstillingsplass ved
inngangspartiet.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Vibeke Hansen

Om sameiet

Sameiet bestérav 4 seksjoner. Da sameiet er for lite til & fa 1an,
s& méa hver enkelt seksjonseier ta opp lan/finansiere sin andel
av det som skal gjgres. Sameiet har planer om & skifte taket
etterhvert. Det er ikke satt noen dato for prosjektet, men det vil
bli gjort pa sikt nar de vet behovet.

Kommunen skal utfgre arbeid i forbindelse med en
vannledning pa eiendommen.

Felleskostnader pr. mnd

3.000,-
Felleskostnader inkluderer

FJELLTUNVEGEN 41

Kommunale avgifter og bygningsforsikring.
Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 10.931,98,-.

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjopsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Formuesverdi primaer
630.609,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.522.437 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
3.530,-for2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig starmforbruk pa
ca.12.000 kWh.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Det foreligger godkjent bygningsanmeldelse for oppfering av
vaningshus med butikki 1. etasje datert 18.06.1935.
Bygningsanmeldelsen dokumenterer at oppferingen ble
behandlet og godkjent etter datidens regelverk. Saken anses
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dermed som historisk byggesaksbehandlet og avsluttes uten
krav om ytterligere dokumentasjon eller ferdigattest. Til denne
saken foreligger det tegninger.

Deretter ble det sendt inn "melding om mindre
byggearbeider" for en veranda datert 09.05.1994, med
tegninger knyttet til saken. Dette gjaldt oppfaring aven
veranda i 3. etasje. Saken anses som avsluttet nér det er
dokumentert at melding om mindre byggearbeid ble sendtinn
til kommunen 11994, og tiltaket ble gjennomfart i samsvar med
meldingen og regelverket som gjaldt pa dette tidspunktet.

11995 ble det sendt inn sgknad om oppfering av tilbygg til
boligen iform av en garasje mot nord. Dette tiltaket ble
godkjent, men ble aldrirealisert. | dag er det ingen garasje pa
eiendommen.

Den 03.10.2003 ble det sendt onn ny sgknad om
byggetillatelse for garasje, med positiv tilbakemelding fra
kommunen. Dette arbeidet ble heller ikke igangsatt, og det
foreligger heller ikke igangsettelsestillatelse for tiltaket. Disse
tidligere tillatelsene antas i dag & veere utlgpt. Konferer megler
for & se de tidligere godkjente tegningene av tiltaket.

Den 08.04.2003 ble det godkjent sgknad om & bruksendre
loftsetasjen til soverom og skal integreres i leiligheteni 2.
etasje. Her foreligger det bade godkjente tegninger og
ferdigattest datert 20.03.2015.

| forbindelse med sgknad om seksjonering i 2003 ble det gjort
oppmerksom pa at leiligheten i 2. etasje er tilbakefort til
opprinnelig 2 boenheter uten at det formelt var sgkt om
godkjenning av dette. Ut fra befaring, tegninger og
dokumentasjon, fant bygningsmyndigheten & godkjenne
tilbakefaringen til to boenheter den 30.09.2003.

Det foreligger vedtak om rehabilitering av skorstein datert
07.04.2025. Det erimidlertid ikke fremlagt ferdigattest som
dokumenterer at arbeidene er ferdigstilt og at tiltaket er
avsluttet overfor kommunen. Det bgr derfor innhentes
dokumentasjon pa at rehabiliteringen er utfert i samsvar med
vedtaket, samt at nedvendig ferdigattest er utstedt.

De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk: Trapperommet er inntegnet som fellesareal pa
siste godkjente tegning og i oppdelingsbegjeeringen. Dgren
mellom seksjon 3 og trapperommet er fiernet, og
trapperommet erinnlemmet i seksjon 4 (denne leiligheten).
Denne endringen er sgknadspliktig. Godkjennelse foreligger
dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfaere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/oruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/133/164/4:

0411.2026 - Dokumentnr: 1286609 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Alesund Bolig Og Prosjektmegling AS
Org.nr: 826 455 292

Elektronisk innsendt

15.10.2003 - Dokumentnr: 14271 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 230/430

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr:4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 100/430

01.01.2020 - Dokumentnr: 872116 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1504 Gnr:133 Bnr:164 Snr4

01.01.2024 - Dokumentnr: 915050 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:133 Bnr:164 Snr:4

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger (612,74 kvm) og kjgrevei
(38,39 kvm) int. reguleringsplan for "Klipra, reg.plan.
Grensegata - Volsdalsbakken" fra 03.10.1991 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Kart og bestemmelser ligger
vedlagt baki salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker d leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 5. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3000 000,00 (Prisantydning)

3000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
75 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

76 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
89 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3076 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3089 390,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne réddgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nadvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nsermere
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beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Viktoriia Stankova

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfaring (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. b, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi

hvilket arbeid som er utfart. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt
opp.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 51 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 45 000).
| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr
3000, Markedspakke kr17 900, Oppgjarshonorar kr 6 200,
Sparring i grunnboken kr 500, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000, Visning og overtagelse prstk. kr3 000

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Utlegg fotograf kr 5 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938, Utlegg opplysninger forretningsferer,
eventuelt etter forbruk kr O, Utlegg tilstandsrapport/takst kr O,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,
Eierskiftegebyr, selger, evt etter forbruk kr O, Tilstandsrapport
(faktura fra takstmann) kr 12 000

Sum vederlag kr. 96 600

Sum utlegg og andre utgifter kr. 24 779

Totalt kostnadsoverslag kr. 121379

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
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tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
11.11.2026
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Tilstandsrapport

§5 Tre roms leilighet

@ Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 133, bnr. 164, snr. 4

Befaringsdato: 04.11.2026 Rapportdato: 09.11.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Young AS

Norsk takst

Markedsverdi
2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 71 m?

Eiendomsverdi ref nr: YR1384

Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FJELLTUNVEGEN 41

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Young AS

Rapportansvarlig

et

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1788 Befaringsdato: 04.11.2026

Norsk takst

Side: 2 av 26
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND Young AS |
Gnr 133 - Bnr 164 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND Young AS

Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Leilighet i boligbygg fra 1936.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan derfor avvike fra dagens standard.

Leiligheten har veert fornyet og ombygd, i hovedsak omkring
2009 - 2010.

Det antas at loftsetasjen ble bruksendret og innredet i samme
periode, selv om ferdigattesten for dette ble utstedt i 2015.
Innvendige overflater ble fornyet, badet ble fornyet og det ble
byttet kjgkkeninnredning.

Dgrer og vinduer ble byttet.

Det ble lagt inn nytt rgr i rgr system for tappevann.

12018 ble el- anlegget fornyet med bla nye automatsikringer.

Gulvet i gangen i 1 etg, og pa gangen og i det ene soverommet
pa loftet, ble fornyet i 2019.

Taktekking og beslag er gammelt og har synlig slitasje, taket
naermer seg sin forventede levetid.

Det er ikke sngfangere langs takfoten. Dette ville veert et krav i
dag.

Det er ikke beslag i underkant av vinduer eller ytterdgr.

| fasade sgr er det ikke fugetetting mellom dgrkarmer eller
vinduskarmer, og tilstgtende murvegger.

Dette gir redusert tetthet mot bade luftlekkasjer og
vanninntrenging.

Nedre del av dgrbladet pa ytterdgren har begynnende
fuktskade.

Tettesjiktet i badet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Det ble ikke pavist stoppekran for vann i leiligheten.
Det anbefales a undersgke hvorvidt denne finnes et annet sted i
bygget.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG Gadlside Markedsvurdering

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget. Totalt Bruksareal 71 m?

Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Totalt Bruksareal for hoveddel 71 m?

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt. Totalpris 2900 000

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med

isolerglass. Arealer 65t side

Takvinduer med karmer av tre og kompositt med isolerglass og I

utvendig aluminiumskledning. . ) .

Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer Befaring - og eiendomsopplysninger et
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2900 000

Veranda av trekonstruksjoner foran leiligheten mot sgr. ) A

Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk og levegger av tre. Forutsetninger og vedlegg ghsilside

Veranda av trekonstruksjoner ved inngangspartiet mot nord / vest.

Dekke av impregnerte terrassebord. Levegg av tre.
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Beskrivelse av eiendommen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\
6018 ALESUND  Norsk takst

INNVENDIG Ga til side

Laminat og parkett pa gulvene

Malt tapet pa veggene. Innslag av spilevegger

Malte trefiberplater i himlingene i 2 etg, panelte himlinger pa loftet
Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn, malt rekkverk

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skyvedgrsgarderobe med speilfgrer i gangen

VATROM Gé il side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys og varme pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Mekanisk avtrekk fra badet.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Laminert benk med spiseplass mot stuen

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa badet

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

2 etasje har naturlig ventilasjon med apning av vinduene.
Loftsetasjen har ventiler i takvinduene og en veggventil i det store
soverommet.

Luft til luft varmepumpe

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangeni 2 etg.

Reykvarslere og handslukker.

Downlights i himlingene, som infelte lys og "bokser"

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Tre roms leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Et tidligere omsgkt tilbygg mot nord er ikke oppfart.
Tillatelsen antas i dag & veere utlgpt.

Trapperommet er inntegnet som fellesareal pa siste godkjente
tegning og i oppdelingsbegjaeringen.

Dgren mellom snr 3 og trapperommet er fjernet,
trapperommet er innlemmet i seksjon 4.

Endringen vil normalt vaere sgknadspliktig.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Avvik: Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

12 Oppsummering av avvik Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i sikkerhet foreligger krav til sngfangere
10 rapporten. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

3 o Det foreligger fyringsforbud. Fyringsforbud innebzerer
Tre roms leilighet at ildstedet ikke kan benyttes p& grunn av forhold
som kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

6
m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Gtilside rekkverk i innvendige trapper.
4 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
2 m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
— f it a I d ler.
- -_ = Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside gar opp efler ned mangler
0 < vatrom Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
. TGO: Ingen avvik Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
TG1: Mindre eller moderate awvik [CI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK anlegget.
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak - L
&) Utvendig > Taktekking Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt " . . 5t
o ) ) &)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
2 H (1] Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad .
1 @  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
0.8 @  Utvendig > Verandader Ga il side
0.6 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0.4 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0.2 @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
K]
[=4
0o < o Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
Tiltak under kr 20 000 ~ himling
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 A
X n Vatrom > 2 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran il i
©  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 ! ]
og sluk
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q Tiltak over kr 500 000
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 13707-1788 Befaringsdato:  04.11.2026 Side: 7 av 26 Oppdragsnr.: 13707-1788 Befaringsdato:  04.11.2026 Side: 8 av 26

52 FJELLTUNVEGEN 41 PROAKTIV.NO 53



Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1936

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2010 Modernisering Innvendig oppussing. Nye gulv pa stue /
kjpkken og ett soverom. Nytt kjgkken og
nytt bad. 2009 / 2010

2010 Modernisering Byttet vinduene, ytterdgren og
verandadgren

2015 Modernisering Innredet loftet til boligrom (arstall
hentet fra ferdigattest)

2018 Modernisering Montert nye automatsikringer, nye
kabler til loftet

2019 Modernisering Lagt nye gulv i gangen i 2 etg, og pa
gangen og ett soverom pa loftet

2022 Modernisering Bytett dgrene til dusjen, og speilet pa
badet

2023 Modernisering Byttet to takvinduer

2024 Modernisering Montert luft til luft varmepumpe

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med skifer.
Taksider sgr og @st over tilbygget er tekket med sementfiberplater.
Besiktiget fra bakkeniva og med dronekamera.

Vurdering av awvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

® Avvik:

Konsekvens/tiltak
* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for

lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av

underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

» Taktekkingen over tilbygget, en type sementfiberplater, er av ukjent
materiale.

P3 bakgrunn av alder kan platene inneholde asbest.

Det anbefales prgvetaking i forkant av evt takarbeider.

Taktekkingen er gammel og har synlig slitasje, den naermer seg sin
forventede levetid

Taksider sgr / gst

Takside gst

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.

Vurdering av avvik:

* Beslag og renner er rustne. Pipetrekk har en del slitasje

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Konsekvens/tiltak
 Beslag, pipetrekk, renner og luftehatter naermer seg tid for fornying

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Det er ikke sngfangere langs takfoten.

Dette var trolig ikke et krav i byggearet, men nar taket skal legges om
neste gang ma det monteres sngfangere.

Beslag, pipetrekk, renner og luftehatter er slitt. Det er en del
rustdannelser.

Plastbelegget pa pipen har begynt a Igsne. Renner og beslag naermer
seg tid for fornying.

Vedlikehold og reparasjon av yttertak vil normalt veere et felles
anliggende for sameiet.

Pipetrekket har slitasje

Luftehatt av eldre dato, slitt og med rustdannelser
@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

Valmtak av trekonstruksjoner med undertak av taktro / bord.
Innredet loftsrom over hovedbygget med panelte skra takflater.
Det var ikke mulig a pavise evt lufting i konstruksjonen, unntatt ved
takfoten i et lite raftekott.

Selve dpningen pa luftespalten var ikke synlig.

Kryploft uten tilkomst over tilbygget mot nord / gst.

Loftet er bruksendret fra tgrkeloft til bolig etter byggearet.
Det foreligger sgknad og vedtak pa dette.

Vurdering av avvik:
 Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales @ vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Dette medfgrer at den utfgrte kontrollen er begrenset.

Bilde fra raftekott. Undertak av taktro. Luftspalte mellom isolasjon og
undertak.

L9 Vinduer
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Avvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for
fuktinntrenging og varmetap.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for & sikre tett og
korrekt utfgrelse.
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND Young AS ‘
Gnr 133 - Bnr 164 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ikke montert beslag i underkant av vinduene.

Dette gir redusert tetthet mot vanninntrenging, og kan medfgre
forhgyet fuktpakjenning pa nedre del av karmene.

Det anbefales @ montere beslag i underkant av vinduer.

| fasade sgr er det ikke fugetetting mellom vinduskarmer og tilstgtende
murvegger.

Dette gir redusert tetthet mot bade luftlekkasjer og vanninntrenging.
Det bgr etableres plastiske fuger rundt vinduskarmer.

Takvindu

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

al -\-' 3
1{;‘,& @i Vurdering av avvik:
. T . e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Vinduer med karmer av tre og isolerglass

%M

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

i Konsekvens/tiltak

¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for
fuktinntrenging, trekk og varmetap.
e Det anbefales & kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr
for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

¥
4 ¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
4
Nedre del av dgrbladet er preget av fukt.
Maling kan forlenge levetiden, men dgrbladet star foran utskifting i
Igpet av fa ar.

Det er ikke beslag i underkant av dgren.
Dette gir forhgyet risiko for luftlekkasjer og vanninntrenging.
Det bgr monteres beslag i underkant av dgren.

Det er ikke beslag i underkant av vinduene

Det er ikke fugetetting rundt vinduet

Takvinduer Ytterdor
Beskrivelse
Takvinduer med karmer av tre med isolerglass og utvendig
aluminiumskledning i takside nord.
Trolig fra 90 - tallet.
Takvinduer med karmer av kompositt med isolerglass og utvendig
aluminiumskledning i takside sgr.
Fra 2023, iht selgers egenerklaering
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
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Tilstandsrapport

Det er ikke beslag i underkant av dgren

Verandadgr

Beskrivelse

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for
fuktinntrenging, trekk og varmetap.

Det er ikke fugetetting mellom dgrkarmene og tilstgtende del av
murveggen.

Dette gir redusert tetthet mot bade luftlekkasjer og vanninntrenging.
Det bgr etableres plastiske fuger rundt dgrkarmer

|

Verandadgr

Oppdragsnr.: 13707-1788 Befaringsdato:

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

|
!

Det er ikke beslag i underkant av dgren

Det er ikke fugetetting rundt dgren

Det er ikke fugetetting rundt dgren

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Veranda av trekonstruksjoner foran leiligheten mot sgr.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk og levegger av tre.

Veranda av trekonstruksjoner ved inngangspartiet mot nord / vest.
Dekke av impregnerte terrassebord. Levegg av tre.
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Veranda mot sgr
@ Andre utvendige forhold

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt
over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for
uforutsette skader og kostnader.

NS 3600 krever tilstandsrapport for felles bygningsdeler for a sette tg 0
eller 1 pa dette punktet.

Anbefaler at sameiet / styret kjpper denne typen tilstandsrapport for
bruk i fremtiden.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Laminat og parkett pa gulvene

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Parkettgulvet pa stuen har en del slitasje.
Gulvet fungerer med dagens tilstand men naermer seg tid for sliping og
lakkering, evt utskifting.

{ Al
En del slitasje pa parkettgulvet i stuen

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malt tapet pa veggene. Innslag av spilevegger
Malte trefiberplater i himlingene i 2 etg, panelte himlinger pa loftet

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Trebjelkelag mellom etasjene
Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken
Malt hgydeforskjell inntil 20 mm gjennom hele rommet, pa det stgrste
soverommet pa loftet

| fig tidligere salgsoppgave er det trebjelkelag enten mot grunnen eller
mot et kryperom under stue / kjgkken.

Radon
Beskrivelse

Det var ikke krav til radonsperre i boliger i byggearet.
Det er ikke radonsperre mot grunnen under bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det anbefales & utfgre radonmalinger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
To mursteinspiper.

Pipene er ikke tilgjengelige i 2 etg, men gar gjennom loftet.
Feieluker pa loftet.

Vurdering av avvik:

o Det foreligger fyringsforbud. Fyringsforbud innebaerer at ildstedet ikke
kan benyttes pa grunn av forhold som kan medfgre brannfare og fare for
liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig a ikke benytte ildstedet fgr forholdet er avklart og
utbedret. N@dvendige tiltak ma gjennomfgres i samrad med kvalifisert
fagperson eller feiervesen for a oppheve fyringsforbudet.

Eier opplyser at det er gitt fyringsforbud grunnet darlig pipe.

Det er ikke ildsted i leiligheten.

Det ma ikke monteres ildsted uten a avklare evt tiltak med brannvesen
eller feier.
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Pipe i det store soverommet pa loftet

Feieluke

Pipe og feieluke i det lille soverommet pa loftet

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn, malt rekkverk

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Det er ikke rekkverk / returgelendre rundt utsparing for trapp pa loftet.
Rekkverket er for lavt iht dagens regelverk.

Malt ca 85 cm. Dagens krav til rekkverkshgyde er minst 90 cm.

Det er ikke handrekke pa veggen langs trappen.

Det er liten fri hgyde over deler av trappen, malt ca 1,73 meter ved
underkant av takvinduet.

Det er ikke returgelender rundt trappeédpningen pa loftet

Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Flislagt bad fra 2009 / 2010
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa veggene, malte trefiberplater i himlingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist en liten skade pa overflaten pa en veggflis i dusjen.
Det er slitte fuger og kalkutslag i en del flisfuger i dusjen.

Konsekvens/tiltak

* Forholdene er primzert kosmetiske.

Kalkutslag i fuger kan indikere fukt bak fliskledningen, men det er ikke
pavist tegn til skader.
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Det er pavist en liten skade pa overflaten pa en veggflis i dusjen.
Det er slitte fuger og kalkutslag i en del flisfuger i dusjen.

Skaden pa veggflisen er liten og lite synlig.
Det vil ikke vaere rasjonelt a byte en enkelt flis i et bad fra 2010.

Vedr kalkutslag i fuger er arsaken til dette uklar.

Det anbefales & rengjgre fugene og fglge med pa videre utvikling.
Bruk av et tett dusjkabinett vil fierne symptomene og kan bidra til &
forlenge badets levetid.

Kalkutslag i flisfuger i dusjnisjen
2 ETASIE > BAD

e

' Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Malt fall til sluk ca 1:50 i dusjnisjen.

Mindre fall, mellom 1:100 og 1:200, pa gulvet utenfor dusjen.

Det er etablert en flislagt sokkel under dgrstokken, med hgyde mer enn
15 mm over ferdig gulv.

Fallforholdene er derfor innenfor rammene til dagens regelverk.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 15 mm.

1 tillegg en flislagt sokkel under dgren med hgyde ca 40 mm

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fplge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

Tettesjiktet i badet er ca 16 ar gammelt og det foreligger ikke
dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse.
Det er derfor vanskelig 3 fastsette gjenvaerende levetid.

Oppkant foran dgren
2 ETASJE > BAD

,"/::;i *

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys og varme pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

2 ETASIE > BAD
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~ Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra badet
Tilluft via en spalte under dgren

2 ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, garderobeskapet i gangen.

Malt i bunnsvill bak servanten med motstandsmaler uten unormale
utslag.

Dusjnisjen ligger inn mot en naboleilighet.

Hulltaking ble derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest
fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr
hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om
tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

Av bygningsmessige arsaker ble ikke hulltaking utfgrt bak dusjen, men i
en annen vegg.

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIGKKEN

2 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

~ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Laminert benk med spiseplass mot stuen

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Stue / kjpkken
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

~ Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekksvifte over koketoppen
Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa badet

Vurdering av avvik:
* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser

Det ble ikke lokalisert stoppekran i leiligheten.
Stoppekranen kan veere et annet sted i bygget.
Det anbefales ytterligere undersgkelser vedr plassering av stoppekran

Kostnadsestimat: Under 20 000

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten
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Ventilasjon
Beskrivelse

2 etasje har naturlig ventilasjon med apning av vinduene.
Loftsetasjen har ventiler i takvinduene og en veggventil i det store
soverommet.

Vurdering av avvik:
* 2 etasje har ventilering ved dpning av vinduene

Konsekvens/tiltak
o Lufting med apne vinduer er lite gunstig, seerlig ved darlig vaer

Det var ikke krav til luftmengder i byggearet, men for et godt inneklima
anbefales det likevel & etablere ventiler i alle boligrom som ikke har
dette.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklzering

Luft til luft varmepumpe

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er plassert utenfor leiligheten og er ikke besiktiget
eller vurdert

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangeni 2 etg.

El anlegget har veaert fornyet med bla nye automatsikringer og kabler til
loftsetasjen i 2018.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Relacom as har utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget i 2018.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering for arbeidene.

Iht FEL § 12 og 13 skal det foreligge samsvarserklaering for el - arbeider
utfgrt etter 01.01.1999.

Det anbefales & innhente samsvarserklaering, evt kontakte
installatgrforetaket.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og handslukker.
Alesund kommune har i vedtak godkjent loftet med rgmningsveier via
takvinduer, pa betingelse av at der er seriekoblede rgykvarslere og "lett
tilgjengelig handslukker".

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13707-1788 Befaringsdato: 04.11.2026 Side: 17 av 26

FJELLTUNVEGEN 41

Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 164
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

® Avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Det foreligger fyringsforbud. Fyringsforbud innebaerer at ildstedet ikke
kan benyttes pa grunn av forhold som kan medfgre brannfare og fare for
liv og helse.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

» Taktekkingen over tilbygget, en type sementfiberplater, er av ukjent
materiale.

P& bakgrunn av alder kan platene inneholde asbest.

Det anbefales prgvetaking i forkant av evt takarbeider.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det er viktig a ikke benytte ildstedet fgr forholdet er avklart og
utbedret. N@dvendige tiltak ma gjennomfgres i samrad med kvalifisert
fagperson eller feiervesen for a oppheve fyringsforbudet.

¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales 8 montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
71 m?/71 m?

Tre roms leilighet: 2 Gang, Stue/kjgkken, Bad, 2
Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med veranda og parkeringsplass.

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2900 000

Konklusjon markedsverdi 2 900 000

Fint beliggende i et etablert boligomrade pa Fjelltun, like gst for Alesund sentrum.

Gangavstand til Alesund sentrum med alle sentrumsfunksjoner.
Bussholdeplass, barnehage og barneskole finnes i naeromradet.
Fine turterreng pa byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet.

Sammenlignbare salg

FJELLTUNVEGEN 41
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Fjelltunvegen 30,6007 ALESUND
2 17-06-2026 2 750 000 3200 000 23236 3223236 53721
60 m 1938 2 sov
Fjelltunvegen 30,6007 ALESUND
2 2 22-10-2026 2 350 000 2330 000 16 990 2346 990 46 940
50 m 1938 1sov
Fjelltunvegen 558 ,6007 ALESUND
3 Z 21-05-2026 2 590 000 2 860 000 162 949 3022949 46 507
65m 1953 1sov
Fjelltunvegen 51D ,6007 ALESUND
4 2 19-07-2026 2 850 000 2 850 000 158 696 3008 696 46 288
65 m 1953 2 sov
Fjelltunvegen 30,6007 ALESUND
5 ) 24-04-2025 2 790 000 2 600 000 2 600 000 43333
60 m 1938 2 sov
Fridtjof Nansens veg 4 ,6007 ALESUND
6 2 08-06-2026 2 490 000 2450 000 131 000 2581 000 40 968
63 m 1953 2 sov
Roald Amundsens veg 8 ,6007 ALESUND
7 2 02-06-2026 2990 000 3400 000 129748 3529748 36 768
96 m 1952 3 sov
Fjelltunvegen 41,6007 ALESUND
2 13-08-2026 2 650 000 2 750 000 2 750 000 29 891
92 m 1936 1 sov

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr. 3530
Felleskostnader. Mulig gkning til 3000 kr / md fra 01.01.2027, dette er fremdeles usikkert Kr. 30 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33500

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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L ] — — — —
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A4 5 e it vy ek
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P takd Sle o
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 etasje 44 44 33
Loft 27 27
SUM 71 33
SUM BRA 71
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 etasje Gang, stue/kjpkken, bad
Loft Gang, soverom, soverom 2, bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Et tidligere omsgkt tilbygg mot nord er ikke oppfart.
Tillatelsen antas i dag & veere utlgpt.

Trapperommet er inntegnet som fellesareal pa siste godkjente tegning og i oppdelingsbegjaeringen.
Dgren mellom snr 3 og trapperommet er fjernet, trapperommet er innlemmet i seksjon 4.
Endringen vil normalt vaere sgknadspliktig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Byttet to takvinduer. Regis bygg, 2023
Montert ny varmepumpe. Nordvest varmepumper as, 2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2026  Henning Gartz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 133 164 4 651.13 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fjelltunvegen 41

Hjemmelshaver
Stankova Viktoriia

Eierandel
100/ 430

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Fjelltun, like gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til Alesund sentrum med alle sentrumsfunksjoner.

Bussholdeplass, barnehage og barneskole finnes i neeromradet.

Fine turterreng pa byfjellet Aksla i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Klipra, Grensegata Volsdalsbakken" fra 1991
Om tomten

Bratt skranende tomt.

Opparbeidet med stgttemur og hage mot Fjelltunvegen mot sgr.

Hage med gressplen mellom huset og stgttemuren.

Stgpte trapper pa terrenget vest for huset.

2 etasje har adkomst fra Fjelltun mot nord til en gruset biloppstillingsplass ved inngangspartiet.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

70

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsé der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
Ordrebekreftelse Fremvist Nei Grunnlag og formél rammer/F«{)rskriflt til avhendingslo\(a (tryggere b?lighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
. X X . . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Kommunalinformasjon 05.11.2026 Gjennomgatt Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
i . X . . rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
Egenerkleeringsskjema 09.11.2026 Gjennomgatt Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
Brukstillat./ferdigatt. 20.03.2015 Bruksendring loft Gjennomgatt Nei rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
Eiendomsverdi.no 05.11.2026 Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awik og angitte tiltak i
ut over det som fremgar av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt p3 generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
Infoland.no 05.11.2026 Gjennomgatt Nei . ) o _ ) i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
Rapporten bygger pd opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
Oppdelingsbegjeering 28.08.2003 Reseksjonering 2 etg og loft Gjennomgatt Nei Dersom opplvsninggr som har betvdninng for vurderinger.1 er tilbakeholdt, innhen_tes tilbud for_en narmere undersgkelse, og konkret og ngyaktig '
mangelfulle eller uriktige, kan dette pévirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
Reguleringsplaner 03.10.1991 Gjennomgétt Nei er den bygningssakkyndiges ansvar. Ewik, ffeil eller utbedrirjger sﬂom ikke er z'ivdekket i rapportfen.
tbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
i . . . . Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller markedspris pa materialer og tjenester.
Situasjonskart 05.11.2026 Gjennomgatt Nei en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
. derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser
Tegninger 30.09.2003 Plantegninger uten dato. Dato er hentet Gjennomgstt Nei forholld ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
fra kommunens stempel. med i rapporten. Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
. Plan, fasader og snitt. Tegninger uten dato. . . X Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
Tegninger 31.01.1995 Gjennomgatt Nei juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig rapporten.

Revisjoner

Dato er hentet fra kommunens stempel.

innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller

Versjon Ny versjon Kommentar kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei. kravene til méleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
1 09.11.2026 Undersgkelsesnivé og befaring derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1788

ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklzering for boligsalg ( oyt 09112027) ‘a

Fielltunvegen 41, 6007/ ALESUND

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Alesund Leilighet 1400260188
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Viktoriia Stankova 2019 |a, boligselgerforsikring

= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?
Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

Forsikringsnummer

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

]a, hele eiertiden.
]a, felles bygningsforsikring
If

SP731617

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget

Enkelte steder mangler fugemassen
mellom flisene i dusjsonen. Det er noe
mugg der silikonen er lagt.

E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

Nei, ikke som jeg kjenner til

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom Ja
eller toalettrom?
Hvilket bad/vaskerom/toalettrom? Baderom

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufaglaert?

T, Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

Vi har bytet dusjderer i 2022.
Nytt speil med lys 2022.

Ufaglaert

byttet dusjderer.
skiftet speil med lys.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Fyringsforbud pga darlig skorstein. Men
ikke ildsted i leiligheteten.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har vaert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

Det var installert varmepumpe i 2024 fra
Wilfa. 7 ars garanti.

Faglsert

Installert varmepumpe av Nordvest
Varmepumper AS

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til
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6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

det var fuktmerker pa 2 takvindueri 2023
- disse er skiftet av Regis Bygg. 2 velux
takvinduer.

Ja

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11 .1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

skiftet 2 takvinduer i 2023 og reparasjon
av 1 liten del av beslag pa tak.

Faglaert

Skiftet 2 takvinduer beslag ute og inne av

Regisbygg AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Faktura
B Yttervegg og fasade
8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg, Ja

fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i
kostnader og/eller gjeld?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nasromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Avtales med Styreleder om befaring eller
vedlikehold av takstein!

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

Beskriv feilen/skaden og omfanget

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

I Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

£Q Skadedyr
10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som

bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersgkelser?

litt vanskelig a lukke og apne
inngangsder.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i
kostnader og/eller gjeld

Informasjon og mote om felleskostnader
kan gke etter 31.12.2026.
Felleskostnader vil muligens ke til kr
3.000,- fra 01.01.2027.

Huset trenger Takvedlikehold som kan
skjer en eller annen dag. Etter avtale med
Styreleder.

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/5 Gjensidige ‘f) Side 4/5 Gjensidige ‘f)
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22 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som
felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 5/5

FJELLTUNVEGEN 41

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘f)

N2
21 enova

Adresse
Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

10.11.2026 Energiattest-2026-382358
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178945459

Gardsnummer Bruksnummer

133 164

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o|0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i kimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1936 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m* 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
281,34

PROAKTIV.NO
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,45 104,86 152,68 200,49 248,31 291,13
© | o [TEiriry

Din bolig
e kWh/m? per ar
281,34

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
19 219,71 270,70

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

FJELLTUNVEGEN 41
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Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

ALESUND KOMMUMNE

TEKNIMK SERTOR

Hans A Hansen

Fielltunvn 41 Sakshehandler
Per Bigseth
6007 ALESUND TIE 70162624
Myndighet: Vedtaksdato: Saksnr: Avslag: Law:
DELEGERT HOVEDUTVALG 05,04, 20403 193
PLANSAKER
Deres ref: Vir ref: Dato:

PB/2003/9943/1 33/ 164 200301125 08.04,2003

GNR. 133 BNR. 164 - SOKNAD INNREDNING AV LOFT
EIER. HANS A HANSEN - ADRESSE:FIELLTUNVN.41

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 0307
Soknad av: 25.03.03

Tiltakets art: Bruksendring, loft

Tiltakshaver: Hans A Hansen

Ansvarlig soker: SAMME
For omridet gjelder reguleringsplan for Klipra med bestemmelser, stadfester 03,110,199
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til bohgformdl.

Vurderinger:

Omiang;

Seknaden gjelder bruksendring av lofisctasjen i Fjellunvegen 41. Arealet skal benyttes til
soverom og skal integreres i eksisterende leilighet i 2 etg. Loftet har i dag allerede innmontert
store Velux ~vindu, som gir nadvendig lys til rommene. Tiltaket ghr pd oppsetting av lettvegger
og montening av derer,

Tiltakshaver kan selv veere ansvarlig for dette arbeidet,

Tiltaket medforer branntekniske/ramningsmessige konsekvenser. | sammenheng med annen
befaring den 24.04.03, ble det ogsd foretatt en besiktigelse sammen med Brannvesenct, av
ovennevnte tiltak,

I notat fra Alesund Brannvesen, datert 25,04.03, anbefales det a roykvarslere monteres og
kobles i serie, slik at varsel om eventuelt branntillep blir gitt i begge boenhetene. Videre mi

LN 13 —_— — —
Besokiadneic: Elageddioi . ol

Ridhuset T Wb b 20 00
Krmer Wilhelmagate | | Faks 10 M 34

—_— — A L8
Prostadnesis Keramaiband:

R T M 1 2000
N-A025 Alerund Falke 701202 9]
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Fr e A R T S B e T T T T e e e R T

Del.sak.nr. 19372003 2

manuelt slokkeutstyr i form av husbrannslange eller hindslukkeapparat plasseres lett tilgjengelig i

i begge boenhetene.
Fra byvgningsmyndighetens side stilles dette som entydige krav.
Under forutsetning at forannevnte branntekmiske tiltak kan giennomfores vil vi tilrd at seknaden ‘ o
godkjennes, f M3 4o "Tj
l :
Vedtak i |
edtak: i
| = — - e S e

z 4 W 3Kyl |
Forutsatt at nedenstiende vilkir nr.| kan opplfylles, godkjennes soknaden om bruksendring [ '““‘-i ; i A4
datert 25.03.03. Godkjenningen er 4 forsta som igangsettingstillatelse. = ‘.ﬁg ;

« & % |
1. Forannevnie merknader mi etfterkommes. % § = 4 |
Videre gjor vi oppmerksom pd at arbeidet er registreringspliktig til GAB-registeret, ; = g % g" : S o

i : - ; &
Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme gjelder E = 3 E | |l T
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 Ar, kfr, plan- og bygningslovens § 96, & owmpo '

| 7|
Gieldende lover, forskrifier, vediekter og reguleringsbestemmelser skal felges sh fremt ikke ) ,
serskilt dispensasjon er giit. N % #
Tiltaket eller del av det mid ikke tas i brok for ferdigatiest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger.
Faktura for behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens bygningsmyndighet (plan- og
byeningslovens § 109) blir sendt tiltakshaver separat.
Dette vediaket er fattet i hht gitt delegasjon. Vedtaket kan piklages i samsvar med eget vedlegp.
Mexd hilsen
plan- og bygningsavdelingen
Ay 3 T I g
’;’W avdelingssjef 1 ¥ 4 N :
Lars Roger Lundanes E ' =N
seksjonsleder r- s ;3
5 |/
o | =T
Vedlegg: Orientering om klageadgang 2
n
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75 ___
ALESUND KOMMUNE
TEENISK SEKTOR

w #2057 020503

ALESUND KOMMUNE MAPPE AL D2 _.‘fﬁ‘féﬁ
ERAMMYESEMET | ARE NR. ;}m g, LY

Alesund Kommune B '
Byeningsavdelingen Saksbehandler

V / Bigseth Bernt Arve Olsvik

6025 ALESUND T 70116211

Diewres ref: Wi el Do

EACVIO0N Y366/ MT] K14/ 200000007 15,04 2003

FIELLTUNVEGEN 41 - STORHAUGGT. 7 - BEFARING,

Alesund brannvesen ver overbrannmester Bernl — Arve Olsvik og avd, g, Bigseth fa
bygningsavdelingen, Alesund kommune, var den 25 04 2003, pd befaring 1
Fiellunvegen 41 og Storhauggt. 7.

Begee byeninger er cldre byvge som nylig er blitt utvidet med nye boenheter, § begge ritfelle er
leftsetasje ominnredet og tatt i bruk som boligareal,

Ang. Fielliunveren 41,

Mlesund brannvesen anhefaler ot det § Fielltunvegen 41, monteres rovkvarslere koblet i serie shik
at varsel om et eventuelt tillap til brann blir gitt samtidig 1 begge boenhetene,

Manuelt slokkeutstvr i form av husbrannslange eller hindsiukkeapparat méd plasseres let
tilgjengelig 1 begge boenhetene,

Ang. Storhaugst, 7.
Branntilsynet betrakter hele Storhaugget. 7 som en branncelle. Dette pd grunn av at det er

uklassifiscrte dorer fra trappelop og inn til hver boenhet

Bygget er pr. dato en 5 ctasjes bygning.

Alesund brannvesen anbefaler at det monteres felles brannalarmanlegg med roykdetektor
formuftig plassert § hver boenhet samt revkdetektorer i kjellergang og 1 hovedtrappelep.

Diet skal vere manuelt brannslokkeutstyr tilgjengelig i hver boenhet. Branntifsynet anbefaler at
det monteres husbrannslanger | hver boenhet, Hvis cier baserer det manuetle slokkeutstyret pd
eksisterende pulverapparat ( plassent pd vegg utenfor inngangsderer 1 hver etasje), ma éuer se il
al apparatene fir drlig kontroll av fagkyndig person i tillegg til kvaralsvise egenkontroller.
Dette for at en med rimelig grad av sikkerhet kan vite at apparatene vil fungere til en hver tad.

Med hilsen

o '-‘_ F
Bdas
Oddbjom Indregird Py AW T 4
Varabrannsjef Bemt — Arve Olsvik,
Overbrannmesier.

L B L o L

Postsdreaae Sentralord ‘ Theno ksl Ehogweilsin

FJELLTUNVEGEN 41

Vedlegg

i ,.:"‘| e P
IL’U-’ L fIns
ALESUND KOMMUNE WY
TEKNISK SEXTOR
Anne Britt Hansen N
Fjelltunveicn 41 Saksbehandler
Per Bigseth
6007 ALESUND TIF. 70162624
Myndighet; : Vedtaksdato:  Saksar: Avslag: Low:
DELEGERT HOVEDUTVALG PLANSAKER  30,09.2003 593
Deres ref: Wil red: Daso:
PERZO00TEB0R 30 6=k 2OOIOE 125 30092003

GNR. 133 BNR. 164 - SOKNAD OM ENDRING 2. ETASJE
TILTAKSHAVER: ANNE BRITT HANSEN - ADRESSE: FIELLTUNVM.41

Saksopplysninger:

Beliggenhet: Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 0307
Seknad av: 26.09.03

Tileakets art: Tilbakefering/deling av en leilighet til 2 boenheter.
Tiltakshaver: Anne Britt Hansen

Ansvarlig seker: samme

For amridet gjelder reguleringsplan for Klipra med bestemmelser, stadfestet 03.10.1991,
Bakgrunn:

Seknaden har sin bakgrunn i pigiende seksjoneringssaknad, hvor man er blitt oppmerksom pd at
en leilighet i 2.etg. er tilbakefirt 1l opprinnelig 2 boenheter uten at det formelt er sokt
godkjenning for dette.

Vurderinger:

Seknaden gjelder altsi godkjenning av oppdeltitilbakefart leilighet i 2,etg til 2 boenheter, ved at
det er satt opp en delevegg/lettvegg, pd ca 2,0m lengde i eksisterende entre. Det er videre
installert we i eksisterende bad, Den ene leiligheten, mot ost, gir over to plan.
Bygningsmyndigheten, sammen med representant fra brannvesenet, har tidligere vart pA befaring
i bygget, og funnet at de branntekniske forholdene var tilfredstillende. '
Ansvarlig for VVS arbeidene har vaert rerlegger Kjell Wanperg Larsen. De elektriske
installasjonene er utfort av Alesund Elektro AS.Nedvendig uteareal og p-plasser ligger til
eicndommen mot nond.

Ut fra bide befaring, vedlagte tegninger og dokumentasjon, finner bygningsmyndigheten 4

iﬁ"" 'I!
L w
— At N
Pastadneise: Sentralbord; Breioksadnesse Ekspedisjon . ei.
Ridhuset T 70 be 20 M i Rldbusct Tr Tﬁ:ﬁ-m
MS025 Alesund Faks 70120291 ) Keiser Wilhelmsgate 1| Faks 7011 26 34
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Del.sak.ar. 3032003

kunne godkjenne tilbakeforingen til 2 boenheter som omsakt.

Vedtak:
Soknad om tillatelse til tiltak datert 26.09.03 godkjennes,
Videre gjer vi oppmerksom pa at arbeidet er registreningsplikiig til GAB-registeret.

Gjeldende lover, forskrifter, vediekter og reguleringsbestemmelser skal fiolges si fremt ikke
serskill dispensasjon er gitt.

Faktura for behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens byvgningsmyndighet {plan- og
bygningslovens § 109) blir sendt tiltakshaver separat.

Detie vedtaket er fattet i hht gitt delegasjon. Vedtaket kan piklages i samsvar med eget vedlegg,

Med hilsen
plan- og byg

rs Vartdal
avdelingssjel ﬁl
ars Roger Lund

seksjonsleder

ingsavdelingen

Vedlegg: Orientering om klageadgang

FJELLTUNVEGEN 41
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ALESUND KOMMUNE
Plan og bygning

Anne Britt Hansen Nerheim

Nesgjerdet 8 Saksbehandler
Per Bigseth
6050 VALDEROYA TIf70 16 26 24
Deres ref. Var ref. Dato:
PB/15/1680-2/GBR - 133/164 20.03.2015

GNR. 133 BNR. 164 SNR. 4 -FERDIGATTEST - INNREDNING AV LOFT - HANS A.
HANSEN - FJELLTUNVEGEN 41
etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 133 Bnr. 164 Fjelltunvn.41
Seknad av: 25.03.03

Tiltakets art: Bruksendring/loft — boligformal.
Tiltakshaver: Hans A.Hansen/Britt hansen

Ansvarlig seker: samme

Byggetillatelse: 08.04.03 , del.sak nr. 193/03
Igangsettingstillatelse 08.04.03

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, jfr. ogsd brev fra Alesund
Brannvesen datert 25.04.03.

Tiltaket eller deler av det mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever serskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.
Med hilsen

Per Bigseth
avdelingsingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Postboks 1521 TIf 70162000  Keiser Wilhelmsgate 11 TIf 70162000 Bankgiro:  4200.49.49999
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Org.nr.: 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no

FJELLTUNVEGEN 41

ALESUND KOMMUNE
SEKTOR FOR TEKNISK SERVICE

Ay (B ';:.-j
1y
HOFF ANME BRITT OG HANSEN HANS
FIELLTUNVN. 41
6007 ALESUND
Daeres raf. vir ref. Dato
JH/ 9418987133 ,/0164 09.05.1994

GNR. 133 BNR. 164 - MELDING OM OPPFORING AV VERANDA -
EIER: NARVE HOFF - ADRESSE: FJELLTUNVEIEN

Vi bekrefter mottagelsen av Deres "Melding om mindre
byggearbeid" datert 21.04.94 angdende oppfering av veranda pa
ovennevnte aiendom.

Arbeidet ansees & komme inn under bestemmelsene i plan- eog
bygningslovens § 86 a - Mindre byggearbeider pd boligeiendaom.

Dersom bergrte naboer og gjenboere innen 14 dager etter wvarsel
ar sendt ikke krever at saken skal behandles av :
bygningsmyndighetene vil arbeidet kunne pabegynnes umiddelbart.

Det presiseres at byggearbeidet md utfores i samsvar med
gjeldende bestemmelser i eller i medhold av lov.

Vi gjer spesielt oppmerksom p& at dersom det er usikkerhet
m.h.t. grense mot nabo, sd md dette klarlegges for bygging
pibegynnes.

Med hilsen
Plan- og bygningsavdelingen

%ﬂftd&l

avd.sjef
e.f.

Klesund kommune, Ridhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 &0
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Alesund
kommune

Jane Anna Rebecca Nylund
Fjelltunvegen 41
6007 Alesund

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/4378, 25/32530 L42 07.04.2025

Gbnr. 133/164 - Fjelltunvegen 41 - Vedtak - Rehabilitering av skorstein

Behandling:
| Delegert sak nummer: 284/25 Dato: 07.04.2025
Tiltak: Skorsteinsrehabilitering
Byggested: Gbnr. 133/164 Fjelltunvegen 41
Tiltakshaver: Jane Anna Rebecca Nylund
Ansvarlig spker: P D Stafseth As

Sgknad komplett: 01.04.2025

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad i ett trinn om rehabilitering av skorstein. Tiltaket er gokjent som vist pa
tegninger. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav f,
jf. § 21-4.

For arbeidet kan starte opp, ma erklaering om ansvarsrett for de aktuelle fagomradene veere
innsendt til kommunen.

Saksopplysninger
Vi viser til sgknad i ett trinn mottatt hos oss 01.04.2025. Spknaden var komplett 01.04.2025.

| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Grensegata — Voldsdalsbakken med bestemmelser, gjeldende fra
03.10.1991.

2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er i plan regulert til boliger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke endringer.

Vurderinger
Tiltaket er ikke nabovarslet. Vi anser tiltaket a ikke bergre interesser til naboer og gjenboere, og
nabovarslingen kan derfor unnlates, jf. Plan og bygningsloven § 21-3 andre ledd.

Saken gjelder:

Det sgkes om 3 sette inn nytt rgykrgr i eksisterende skorstein. | eksisterende skorstein skal det
settes inn nytt reykrgr av typen Scheidel Prima Plus med lysmal @ 150 mm. Tiltaket er
spknadspliktig etter Plan- og bygningsloven & 20-1 fgrste ledd bokstav f.

Planmessige forhold og dispensasjoner:
Vi vurderer tiltaket til 8 veere innenfor vedtatte planer.

Merknader fra naboer og andre
Bygget endres ikke nevneverdig utvendig og tiltaket nabovarsles derfor ikke, jf. Pbl. § 21-3 andre
ledd.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med
ngdvendige ansvarsretter.

Konklusjon
Vi godkjenner tiltaket som omsgkt.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no

6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
FJELLTUNVEGEN 41

Andre opplysninger:
Du har rett til & klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet
opp innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk a legge
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.
Vi gjor oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale
vann- og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell

installasjon av ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Side2av5
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mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/

Vedlegg Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 133 |Bnr: 164 |Fnr: 0 Snr: 4

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 25/4378» og gbnr.

133/164. Adresse: Fjelltunvegen 41

6007 ALESUND Mélestokk

1:1000

Ved & ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Annen info:

Med helsing

Espen Aker Ingve Stokkereit
Seniorradgiver juridisk radgiver
Plan og bygning Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Side3av5

30.10.2026 14:51:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Stitrapp

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning

VegAnnenAvgrensning

' RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen
RpGrense
Planlagt bebyggelse

Regulert kant kjgrebane

Kjgreveg

b=t

F=m

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg
Sti

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormalgrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Boligomrade

Felles avkjgrsel

/“'Hl

Fl

o

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

VeggFrittstaende

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

P&skrift reguleringsplan

Byggegrense

Regulert senterlinje

B Offentlig bebyggelse

EER Felles parkeringsplass

FJELLTUNVEGEN 41

30.10.2026 14:51:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg pJ Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskilles £33 Shuk & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
M Vacaleding |-~} -~} - Dotokabel }----f--e-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
30.10.2026 14:51:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

PROAKTIV.NO

101



102

Vedlegg

FJELLTUNVEGEN 41

ALESUND KOMMUNE

SEETOR FOR
TEFNISKE SERYICE

REGULERINGSPLAN FOR KLIPRA

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sektor for teknisk service
Plan- og bygningsawdeling, 02.10.1920
Forrigert 01.08.21%

Vedlegg

S e g
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s T MURTVANGLOV 3 | s
v ”\ KLIPRA. Tl NSELET.-F T p T

smnm PLANGRENSE ¥

Planomradet deles i 5 ulike byggesoner:

SONEGRENSE

Klynge-og rekkebebyggelse langs fjellfot

o

0
n
3

~—~~ ELDRE PLANGRENSE

3 bebyggelse

SONE 3: 8 bebyggelse med kvartalsstruktur @ NR., ELDRE PLAN

sen ved Klipra

sen spr for Ystenesgata P L ¥/
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FJELLTUNVEGEN 41

Reg.plan FLIFRA - Alesund kommune - REGULERINGSEESTEMMELSER

INNHOLD:

BESKRIVELSE AV PLANOMERADET:
HOVEDMALSETTING FOR REGULERINGSFLANEMN:
FELLESBESTEMMELSER:

§ 1: GENERELT:

§ 2: BEBYGGELSZEN:

: Bebyggelsessoner:

3 b B
Loga =

: Bestemmelser for bebyggelsen i de
ankelte byggesoner:

S0NE 1:

2.3.1%: Beskrivelss

2.3.12: Malsetting

2.3.13: Formingsbestemmelser

SOME 2:

2.3.21: Beskrivelse

2.3.22: MAlsetting

2.3.23: Formingsbestemmelser

SONE 3:

2.3.31: Beskrivelse

2.3.32: H&lsetting

2.3.33: Formingsbestemmelser

S0OME 4:

2.3.41: Beskrivelse

2.3.42: Malsetting

2.3.43: Formingshbestermmelser

SOME 5:

2.3.51: Beskrivelse

2.3.52: MAlsetting

2.3.53: Formingsbestemmelser
§ 3: PARKERING, AVEJORSEL, M.V.:
§ 4: VEGETASJON, M.V.:

5 5: STOY, M.V.:

:+ Fellesbestemmelser for bebyggelsen:

SIDE:

0

12

13

14

Reg.plan KLIPRA - Alesund kommune - REGULERINGSBESTEMMELSER

BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER:
§ 6: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§ 7: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER/
FORRETNINGER /KONTOR

§ B: BYGGEOMRADER FOR SERVICE/INDUSTRI
§ 9: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL

§ 10: BYGGEOMRADER FORE ALMENNYTTIGE OCG
OFF. FORMAL

§ 11: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL
OG BOLIGER

§ 12: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, ALMENNYTTIGE
05 OFF. FORMAL
BESTEMMELSER FOR TRAFIEKOMEADER:
§ 13: GATER, PLASSER, FORTAU, GANG- OG
SYEEELVEGER:
BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER:

§ 14: FARK OG LEKEOMRADER:

BESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER:
§ 15: KULTURHISTORISK VERDIFULL BEBYGGELSE:
§ 16: KOMMUMALTEENISKE ANLEGG:

BESTEMMELSER FOR FELLESAREALER:

§ 17: AREALER FOR LER, REKREASJON, UTEPLASSER
0G PARKERING:

15

16

16
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FJELLTUNVEGEN 41

Reg.plan KLIPRA - Alesund kommune - REGULERINGSHESTEHHELSER

-

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET:
1.1 Arealbruk:

Planomrddet er i hovedsak et boligomrade. Delene ser for
¥Ystenesgata har hovedsaklig industri og servicefunksjoner,
mens bebyaggelsen langs vestre del av Borgundvegen
hovedsaklig har konter og forretningsfunksjoner.

1.2 Bomiljeet:

Bomiljeet i planomrddet har gode forutsetninger for 4 bli
godt: sentrumsnert, sydvendt med gode utsiktsforhold og med
rimeliqg god dAekning av fellesfunksicner.

1.3 Trafikkmiljeet:

Boliggatene Fjelltunvegen og Borgundvegen har begge
giennomgangstrafikk som forringer bomiljeet. Enkelte
boliger som grenser til deler av grensegata, Verwvgata,
Vannspringdalen, Bergvegen ©g Fjelltunvegen mangler
kjerbar-, eller har mangelfull atkomst. Hele planomridet
har utstrakt gateparkering.

1.4 Bebyggelsen:

Bebyggelsen i omrddet er mangfoldig bdde i alder, sterrelse,

utformirg og arkitektonisk kvalitet. Gatestruktur er i
hovedsak basert pd plan fra Ar 1900; Alesund eldste
reguleringsplan. Den eldste del av bebvogelsen; langs
Borgundvegen og vest for Klipra, har hevedsaklig
smdhusbebyggelse med menneskelig malestokk og fine visuelle
kvaliteter. En del av denne bebyggelsen er imidlertid
gjennom senere moderniseringer og fasadeendringer omformet
pa en uheldig mite.

HOVEDMALSETTING FOR REGULERINGSPLANEN

2.1 Arealbruk:

Navearende arealbruk i1 planomridder skal : hovedtrekk
beholdes. Utnyttelsesgraden kan ckes ciennom fortetting og
nybygging.

2.2 Bomiljoet:

Det skal gjennom planen legges til rette for bedring av
beligtilbud og bomilje for alle i omridet.
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2.3 Trafikkmiljoet:

Trafikkmiljoet i omrddet skal forbedres ved at unedvendig
giennomgangstrafikk i boliggatene blir redusert, og kjerbar
tilgjengelighet til flest mulig boliger blir gjennomfort.
Gateparkering blir sekt overfert til parkering pd egen
grunn, tilstetende tomter eller fellesanlegqg.

2.4 Bebyggelsen:

Byplan- og bygningsmessig karakter i omrddet med hensyn til
gatestruktur og bygningers form og volum, skal i hovedtrekk
bevares.

Bygninger som gjennom senere bygningsmessige tiltak avviker
fra cpprinnelig karakter, og senere cppferte bygninger som

har fatt en karakter som sterkt avviker fra omkringliggende
bebyggelse, skal, ndr framtidige bygningsmessige tiltak er

aktuelle, tilpasses bygningens opprinnelige karakter eller

karakteren til den omkringliggende bebyggelsen i
planomridet.

FELLESBESTEMMELSER
§ i: GENERELT
1.1 Planomradet:

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pd
plankart i midlestokk 1:1000 er wist med reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
Omradet er regulert til felgende formdl:

Byggeomrdder for

= boliger B

- boliger/forretninger/kontorer BF

- gervice/industry 81

- almennyttige formdl A

- almennyttige og off. formil AD

- almennyttige formidl og boliger AB (SP AB -

innenfor spesial~-
omr. bevaring)
- almennyttige og off. formdl og
boliger ADB

Trafikkomrider for
- gater, plasser, fortau, o.l.
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Fellesarealer for
- falles utearealer, trafikkarealer -
parkering FAa

Friomrider for
- kvartalslekeplasser, park, ballfelt F

Spesialomrader for
- bevaring av kulturhistorisk

verdifulle bygninger SF B
SF AB
SP AQ
- kommunaltekniske anlegg SP

1.3 Rettsvirkning.

Etter at reguleringsbestemmelsene har tradt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold &
strid med disse bestemmelsene.

1.4 Unntak fra reguleringsbestemme-sene.

WAr smrlige grunner tilsier det, kan brgningsradet gjere
unntak fra disse reguleringsbestenme.sene innenfor rammen av
tygningsloven og bygningsvedtekisns for Alesund kommune.

1.5 Vedlegg til planen med bestemmelser:

Til denne reguleringsplanen skal det utarheides vedlegg som
ved illustrasjoner og beskrivelse girs

a} nazrmere forklaring til bestemmelsane
b} gir eksempel pa praktisk bruk av planen med bestemmelser.

Vedlegget skal ikke vare rettsbinfenie, men skal folge
pianen.

§ I: BEBYGGELSEN

1.1 Bebyggelsessoner:

Ut i fra analyse av varierende terrensform, bebyggelsesform,
gatestruktur, o.a., er planomrdde=t inndelt i S soner for
bebyggelse; kfr, kartutsnitt pd planxartet og i vedlegget.

Zonene for bebyggelse er:

LI1]

Elynge- og rekkebebyggelse langs fjellfoten
Apen, villamessig behyggelze

Bymessig bebyggelse med kvarzalsstrouktur
Bebyggelsen pa og ved Klipra

Eebyggelsen ser for Ystensazzata.

=hne

L R PR S
B am e am
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2.2, Fellesbestemmelser for bebyggelsen:
2.21 Bebyggelsesplaner

Ved zterre samlede utbygginger innenfor scone 3, 4 og 5, skal
det utarbeides planer for bebyggelse for kvartalet eller
kvartalene som bereres av utbyggingen, eller for gruppe av
bygrninger som pd annen mite horer naturlig sammen. Med
storre utbygging menes bygningsmessige tiltak som omfatter
mer enn 20 % brutto grunnilate av kvartalets eller
delomradets nette grunnareal, eller utbvgging som
forutsetter felleslesninger med naboeiendom. Bygningsradet
kan kreve at det skal utarbeides plan fer bebvggelse for
enkelte kvartaler eller delomrdder innefor de andre sonene.

Plan for bebyggelse skal vise en fullstendig plan med
atkomst til bruksenheter, parkering, lek- og
rekreasjonsarealer, beplantning, tercengbehandling m.v.

De ankalte bygningers form og volum skal tilpasses
reculeringsplanens formingsbestemmelser for byggesonen.

-

2 FKrav til dokumentasjon ved byggemelding.

Ved byggemelding av fasadearbeider, jfr. Plan- og

bygningslovens § %3 ¢, skal det ogsd medfolge fasadeoppriss
gller fotomontasje av nabobygningene , evi., terreng=- og
husmodell for bedemmelse av prosjektets virkning i
gatebildet og pd omgivelsene ellers,

2.23 Generelle krav til framtidige byggesaker.

Bygningsradet skal wved behandling av byggemeldinger, pdse at
bebyggelsen f4r en form, farge, materialbruk og dimensjon i
trdd med intensjonene i formingsbestemmelsene for de enkelte
byagesoner i planomradet.

Bygninger scm glennom senere moderniseringer stil- o9
formmessig har blitt endret skal ved framtidige
bvgningsmessige tiltak etter Plan- og bygningslovens § 33 c,
skal 1 fasaden sd vidt mulig tilbakefores til opprinnelig
stil og byggeskikk.

Bygninger oppfert i senere tid som i form, velum og
byggeskikk avviker sterkt fra omkringliggende bebyggelse,
skal i fasaden ved framtidige bygningsmessige tiltak etter
Plan- og bygningslovens § 93 ¢, s& vidt mulig tilpasses
omkringliggende bebyggelse.
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2.3 7 Bestemmelser for bebyogelsen i de enkelte byggesoner:

Formalet med bestemmelser for volum, form og materialbruk
for de enkelte scner for bebyggelse er 4 legge til rette for
utbadring, forayving o9 utfvlling av nidvazrende bebyggelse og
helhetsmilje. Formingsbestemmelsene gjelder alle
bygearbeider etter Plan- og bygningslovens § 93, Formdlet
med bestemmelsene er videre 4 gi bygningsplanleggere og
byggher-er et best mulig grunnlag ved bygningsmessige
tiltak. Formdlet er dessuten & gi bvggesaksbehandlere og
bygningsridd et best mulig grunnlag til 4 wvurdere framtidige
byggesaker.

S0ME i
2.3.11. Beskrivelse:

Byggesonen bestdr i hovedsak av smadhusbebygogelse i klynge
eller rekker ved fjellfoten med stor wvariasjon i form og
volum o som er godt tilpasset terrengformasjonene,

2.3.12. Malsetting:

Bevare Xaraktersn og visuell fjernvirkning av bebvggalsen
med h.h.t. klyngepreg og preg av terrassert bebyggelse,
mangfold 1 form, retning og steorrelse.

Bevare cmradets bokvaliteter med h.h.t. =ol og utsikt.
Tillate fortetting og ekning i utnyttelsesgrad innenfor
rammene av fellesbestemmelser for planen og rettledende
bestemmelser om volum og form.

2.3.13. Formingsbestemmelser:

(Illust-asjon av praktisering av bestemmelsene er wist i
vedlegg il planen).

Bygninger skal, hvor dette er mulig, oppfeores frittstédende
aver 1 etasje, og med fasadelengder tilpasset
omkringiiggende bygget fasadelengder.

Maksimal byggehovde over opprinnelig te:rnngprbfil: 12,0
meter. Unntatt fra denne regelen er piper og oppbygg
lik eller mindre enn 0.9 meter i horisontal wtstrekning.

Maks ges:imshoeyde mot nord og est skal wvare 7,0 meter eller
1/2 avs=and til nabob¥gning.

Gesimsheoyden midles fra horisontal forlengaelseslinje fra
overkant sokkel { nabobygning mot nord og est til bygning
mot ser 29 vest. EKfr. vedlegg (formingsbestemmelsene)
side 103.
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Maks gesimsheyder generelt, uten vertikal fasadeavtrapping
skal v=are 92,0 meter. Vertikal avtrapping skal, horisontalt
mdlt, wvere min. 1,2 meter.

Gesimshoyder miles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimshoyden til
laveste skj=ringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningen skal ha hovedretning eller meneretning mest mulig
parallellt med eller wvinkelrett pd opprinnelige hoydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av terrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400,

Mye bygninger skal utformes o9 plasseres slik at berorte
eksisterende boligers lys- og utsiktsferhold ivaretas.

Hye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmenerer med
ndvarende bebyggelse.

SOWNE 2:

2.3.21: Beskrivelse:

Omradet bestdr i hovesak av store, frittliggende boliger pad
varierende tomtesterrelser. Omradet har variert og rik
beplantning.

2.3.22: Mélsetning:

Bevare preget av Apen, villamessig bebvyggelse med rik og
variert beplantning.

2.3.23: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wisc i
vedlagg til planenj).

Bygninger skal vare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Maks. totalheyde: 13 meter

Gesims og monehoyde midles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. WVed gavl mdles gesimshoyden til
laveste skjsringspunkt mellom tak og yttervegg.

Brgningsraddet kan kreve lavere byggeheyde feor bygg, wvurder

ut fra rimelig ivaretagelse av naboer og gjenbeceres
eksisterende lys og utsiktsforhold.
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For omrdde eller kvartal med utnyttelsesgrad EYA over 20 %,
skal maks gesimsheyder i fasaden mot nord og est vere maks.
7.0 méter, eller 1/2 avstand til nabo. Gesimsheyden miles
fra horisontal forlengelseslinje fra O.K. sokkel 1
nabobyaning mot nord og est, til bygning mot scor og vest.

By nlnger skal ha skrAtak untatt pulttak. Takvinkel mellom
27V eg 450

Mye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmonerer med
nadverende bebyggelse.

Utnyttingsgrad framgdr av plankartet.

SOMNE 3:

2.3.37: Beskrivelse:

Bebyggeisen tilherer den eldste del av bebyggelsen i
omrddet. Bebyggelsen er regulert i tradisjonells kvartals~-
strukturer som i form er tilpasset terrengvarias-onen.
Bebvogelsen har et mangfold i form og volum.

2.3.3%: Halsetning:

Bevare kvartalsstruktur og hovedtrekk i bebyggelsen m.h.t.
mangfold i hovedformer og wvolum, takformer og fasademessig
behandling.

Tillate fortetting innenfor rammene av fellesbesZemmelsene
for omridet og rettledende formingsbestemmelser for sone 3.

2.3.33: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wvist i
vadlegg til planen).

Bygringer skal wveare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Maks. tfctalheyde: 13 meter

Gesims- 25 menehoyde midles fra lavestliggende punk=: pa
ferdig planert terreng eller gate.

Gadrdszcm kan bebygges 1 1 etasje.

Fasadelsngder og dpninger i fasdderekke mot gate skal
tilpasses, og vare tilnarmelsesvis som for omkringliggende
eksisterende bygninger. Teo eller flere bygningsr kan bygges
vegs 1 vegy. Bestemmelsen gjelder alle sider av kvartalet.

11
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Den maksimale byggeheyde mot gate skal vaere 9 meter til
gesims og 13 meter totalt. Bygningsrddet kan kreve lavere
byggehoyder for bygg vurdert ut fra heyder pa
omkringliggende bebyggelse i kvartalet og ut fra rimelig
ivaretagelse av naboers- og gjenboeres eksisterende lys og
utsiktsforhold.

Takform skal vere skridtak unntatt pulttak, med takvinkel
mellom 279 og 450,

Bdde gavi, halvvalmsgavl og raft kan vende mot gata.

Fad tak tillates ikke andre konstruksijoner enn tradisjonelle
rovkpiper og ventilasjonsoppbygg med utstrekning maks. 0,92 x
0.2 meter.

Materialbruk, form og farge skal vare 1 samsvar med
tradisjenen i omradet.

Innen BF 11, skal det ved videre utbygging av kvartalet
avsettes areal til gangvegforbindelse nord/ser mellom
Borgundvegen og Ystenesgt. Gangvegen skal medtas i
bebvggelsesplanen for omrddet ved byggeanmeldelse.

SONE 4:
2.3.41: Beskrivelse:

Bebyggelsen pd og ved Klipra bestar til dels av selvstendige
bygninger som bdde i volum og arkitektonisk kvalitet skiller
seg ut fra den mer "anonyme"bybebyggelsen som er underordnet
kvartalsstrukturen i f.eks. sone 3.

Bygninger som tilherer denne kategorien er "sjckoladebyen”
{(Fiellgata 41 £il 43), "selvbyggerkvartalet” (Fjellgata 51),
"Bjergvin® (Fjellgata 53), Klipra skole, svomme- og
turnhallen og "pikehjemmet” (Fjellgata 57).

2.3.4%2: Malsetning:

Bevare navarende karakter i bebyggelsen pid og ved Klipra
m.h.t. selvstendighet, form, volum, materialbruk og
detaljer.

2.3.43: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er wvist i
vedlegg til planen).

Hoveddimensjon:
Maks. gesimshoyde: 12,0 meter.
Maks. byggeheyde: 16,0 meter,

Maks. bygningsdybde over 1. etajse: 15,0 meter
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Gesims og moneheyder miles pa lavestliggende punkt pa
tilstotende ferdig planert terreng eller gate.

Hovedvolum:

Hye bygninger skal form- og volummessig tilpasses horisontal
og vertikal rytme i eksisterende bebyggelse.

Fasader mot gate skal plasseres i byggelinje.

Takform:

Bygninger som grenser til Fjellgata ber ha takform som er
tilpasset takform pa eksisterende dominante bygninger mot
Fjellgata: "Sjockoladebyen", “selvbyggerkvartalet”,
"Bjergvin” og “"pikehjemmet”.

Materialbruk i fasader:
Som hovedmateriale skal vere trepanel, mur eller betong.

Taktekking:
Skifer eller pannestein.

Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form og volum,

SONE 5
2.3.%1: Beskrivelse:

Bebyggelsen har hovedkonstruksjon hovedsaklig i mur eller
betong. Volumene er giennomgidende storre enn i de andre
byggesonene. Bebyggelsen er industripreget og gir et
visuelt kaotisk uttrvkk gjennom ulike fasadeflater,
gesimshoyder, form og materialbruk. En del av bebyggelsen
skjermer mot sol og utsikt for boligenhetene pa nordsida av
¥stenesgata.

2.3.52: MAlsetning:

Giennom reguleringsbestemmelser of rettlader for utforming
og materialbruk legge til rette for at bebyggelsen sett fra
innfartsvegen og fra boligene pA nordsida av Ystenesgata fir
et mere enhetlig og harmonisk visuelt uttrvkk.

Dessuten legge til rette for at bebyggelsen utformes slik at
den gir boligbebvggelsen pa nordsida av Ystenesgata bedre
gol- og utsiktsforhold.

Bestemmelsene settes i kraft ved sterre samlede
bygningsmessige tiltak som definert i fellesbestemmelser
pkt. 2.21.

£.3.53: Formingsbestemmelser:

{Illustrasjon av praktisering av bestemmelsene er vist i
vedlegg til planen).

13
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Maks., gesimsheyde mot Ystenesgata: 12,0 meter.
Maks. totalheyde mdlt fra Ystenesgata: 14,0 meter.

Bygninger til gaten skal plasseres med fasade i gatens
byggelinje.

Bygningsradet kan kreve lavere bygqehéyﬂer ut fra rimelig
ivaretagelse av nabo- og gjenboeres eksisterende lys- og
utsiktsforhold.

Fasadeoppdeling, wvindusplassering, takform, materialbruk
skal utferes i samsvar med godkjent bebyggelsesplan.

Bebyggelsen kan oppfores sammenhengende innenfor de enkelte
kvartalene.

Takformer og tekking:
Valgfri nadr utbyggingen baseres pa godkjent bebyggelsesplan.

Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form og volum.

2.4. Utnytelsesgrad, o.l.:

Utnyttelsesgrad definert som prosentvis bebygd arel i
forhold til nettoc tomteareal "BYA" blir kun angitt pd planen
i sone 1 og sone 1.

For de andre sonene vil bestemmelser om byggeheyvder =
byggegrense i ferste rekke sette ramme for byggenes

dimensjoner.
§ 3 PARKERING, AVEJPRSEL, M.V.
3l Parkering:

F4 egen tomt eller pa tilsteotende tomter skal det avsettes
plass og tilfredsstillende forhold for atkomst, parkering og
varetranspert, i h.h.t. Alesund kommunes vedtekt til
bygningslovens § 6%, nr. 3.

Bygningsradet avgjer i tvilstilfelle hvilke krav som stilles
til parkeringsbehovet.

Bvgningsradet kan, ut fra hensyn til gaters og veiers
bredde, stigning eller andre trafikktekniske egenskaper,
forby at det etableres parkeringsplasser over bakkenivd pd
tomta.
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3.2, Parkeringsanlegg:

Bygningsradet kan, ut i fra vurdering av eiendommens
beliggenhet, storrelse eller andre forheold, samtykke i at
det i stedet for anlegg av parkeringsplasser pd egen tomt,
blir innbetalt et belep pr. manglende plass til Alesund
Parkering A/S for bygging av felles parkeringsanlegg. i
samsvar med § 69 nr. 4 1 Plan- og byagningsloven.
Kommunestyret fastsetter satsene for dette.

§ d: VEGETASJON, H.V.:
4.1. Ubebygde arealer:

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende form og
terrengmessig behandling og ber keplantes s4& fremt dette

ikke er i kenflikt med trafikktekniske forheld. (Kfr.
pkt. 3).
4.2. Eksisterende vegetasjon:

Eksisterende vegetasjon md sokes bevart. Trer skal vises pa
byggemelding, ved fasadeoppriss eller fote og 54 noyaktig
som mulig angis pA sitevasionesplan. Eksisterende trer langs
begge sider av Borgundvegen, i1 Flipragata og i krysset
Fjellgata/Fjelltunveien, skal bevares.

4.3. Frisiktssoner:

Innenfor regulerte frisiktssoner skal det vaere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over tilstetende vegers plan.

§ 5: 5TOY, M.V.:
.. Virksomhet med stay-, stev-, brann- eller
eksplosjonsfare:

Bygningsrédet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som
etter radets skjenn vil fore t:l ulemper for beboere eller
virksomheter i omradet som foloce av stey, stov, lukt,
brann eller eksplosjonsfare.

- Trafikkskapende wvirksamhet:
Bygningsradet kan forby virksomheter som vil skape trafikk

som er til ulempe for andre virksomheter og formal i
omradet.

I byggeomrdder som ligger innenfor steysonene til
hovedvegene vist i stoykartene nr. 1 og 2 datert Alesund
kommune, plan- og bygningsavd. 19.07.1991 kan arbeid og
tiltak som nevnt i lovens § B4, § 86 a og § 93 samt
fradeling til slike formdl, ikke finne sted fer bebyggelsen
har fatt en tilfredstillende stayskjerming i samsvar med
gjeldende retningslinjer fra Miljeverndepartementet.

S.4.

For de steyskjermingstiltak som er vist i reguleringsplanen
med se#rskilt symbol gjelder felgenda:

De tomter som gremser til slike skjermer, kan tillates
bebygd, men gis ikke brukstillatelse, for den aktuelle del
av steyskjermen er oppfert. Med aktuell del menes slik del
av skjermen som trengs for A& skjerme boligen. Steyskjermens
heyde er vist pd reguleringskarctet.

5.5,

Steyskjermer skal meldes til bygningsradet som skal
godkjenne form og farge, samt at skjermens stoydempende
egenskaper (materialvalg) er tilfredstillende.

5.6.

Ved nybygg og hovedombygginger i omrader som er sarlig
utsatt for stey, kan bygningsrddet stille krav til isclasjon
av bygningens ytterflater, jfr. byggeforskriftenes kap.
§3.22 og 53.8.

BESTEMMELSER FOR BYGGEQOMRADER:
§ 6: BYGGEOMRADER FOR BOLIGER:
6.1. Hovedformalet:

I omrddene skal det cppferes beligbebyggelse med tilherende
anlegg.

HBR kan kreve at det ved sterre boligutbygginger i bestdende
e¢ller ubebygde omrdder blir wariasijon i boligsterrelsene som
grunnlag for variert aldersammensetning i befolkningen, og
som grunnlag for flere familieleiligheter i omréddet.

6.2. Lek og rekreasjon:

P4 den enkelte tomt eller pd arealer felles for flere
tomter, skal det 1 Lbebyggelsesplaner avsettes areal for lek
og rekreasjon med normalvedtektene til Flan- og
bygningslovens § &2 nr. 3 som regningsgivende norm.
Bygningsrddet kan gjere unntak fra denne bestemmelsen dersom
det i rimelig n®rhet er regulert friarealer som fyller
behovet.
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S BYGGEOMRADER FOR BOLIGER/FORRETHINGER,/KONTOR.
73 Hovedformilet:

Bebyggelsen 1 omradet kan brukes til boliger, forretninger,
kontor og/eller andre virksomheter.

Bolig er det primzre bruksformilet og de andre virksomhetene
skal plagseres slik i bygget at de ikke er til ulempe for
boligfunksjonen.

Skillet og arealforholdet mellom boligfunksjonen og andre
funksjoner kan vere fleksibelt,

I bebyggelse som har utgang til gate mot nord, skal

2. etasje og etasjer over dette alltid innredes til bolig.
I bebyggelse som har utgang til gate mot ser skal 3. etasje
og etasjer over dette alltid innredes til bolig.

Bygningsrddet kan gjere unntak fra disse bestemmelsene der
det etter bygningsridets skjenn er utilfredsstillende
trafikk, stey cgfeller lysforhold for boligfunksjonen, eller
hvor serlige forhold ellers tilsier et annet bruksformil enn
bolig.

T.3: Bruksendring:

Innenfor rammene i pkt. 1 og 2, tillates bruksendring fra
bolig til forretning/kontor eller omvendt.

§ 8: BYGGEOMRADER FOR SERVICE/INDUSTRI:
B.1: Hovedformalet:

Omréddene skal prim@rt brukes til bygninger for
hé&ndverksvirksomhet, service og detaljhandel med nedvendige
lagerarealer og kontorer for ulike typer tjenesteyting.

Bygningsrddet kan avgjere om wvirksomheten er forenlig med
boligfunksjonen i samme eller nerliggende omrdder og kan
nekte etablering av visse typer virksomheter utifra
vurdering av stey, stev, trafikkbelastning m.v., som disse
virksomhetene kan skape.

8.2: Boligfunksjon:

Bygningsraddet kan avgjere om det er forsvarlig 4 tillate
boligenheter i 2. etasje og over i disse omradene.

Ved hovedombygging, sanering eller oppattbygging etter
brann, skal det i s4 fall serges for at boligenhetene far
tilfredsstillende lys, luft, rom og utsiktsforhold.

17

Reg.plan ELIPRA - Alesund kommune - HEGULERIHGSBESTEHHELEEH
§ 9: BYGGEOMRADER FOR ALMENNYTTIGE FORMAL:

9.1, Hovedformdlet:

I omrddene tillates oppfert bygg for almennyttige formal
slik dette er na@rmere angitt pd plankartet.

§ 11: BYGGEOMRADER FOR ALMEWNYTTIGE OG OFFEMTLIGE FORMAL:
b i Hovedformalet:

I omrddene tillates oppfert bygg for almennyttige og
offentlige formal slik dette er n@rmere angitt pd
plankartet.

Grensene og arealforholdet mellom almennyttige og offentlige
formdl er & betrakte som fleksibelt.

E 12: BYGGEOMEADER FOR BOLIG, ALMEMNYTTIGE- 0OG OFFENTLIGE
FORMAL:
12.1. Hovedformidlet:

I omradet tillates oppfert bygg for beliger, almennyttige-
og offentlige formél slik det er angitt pA plankartet.
Boligene med felles boligfunksjoner skal utgjere minst 50 %
av bruksarealet i omrcidet.

BESTEMMELSER FOR TRAF IKKOMRADER

§ 13: GATER, PLASSER, FORTAU, GANG- OG SYKRERVEGER:
13,1 Hovedformdlet:

Omriédene skal nyttes til gater med fertau, gang- og
sykkelveger, plasser og andre trafikxannretninger slik det
framgar av plankartet.

I Borgundvegen og Fjelltunvegen tillates det ikke anlagt
direkte avkjersler utover de som framgdr av

reguleringsplanen.
§ 14: FRIOMRADER:
14.1, Hovedformidlet:

Omradene skal nyttes til off. friomrider, parkomrdder og til
wtenders rekreasjon og lek. Bygninger =g anlegg som har
tilknytning til dette og som ikke ex zil hinder for omridets
bruk som friomrdde, kam tillates.

Omrédene skal i hovedsak brukes til foermdlet .. oer pAfert
plankartet,
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Reg.plan KLIPRA - Alesund kommune - REGULERINGSBESTEMMELSER

- SRS

per omrddet pd kartet ikke er pafert spesifixk bruk, skal
omriddet forbli imnslag av naturterreng i narchssen av
bebyggelsen. I disse omrddene er kultiver:ng elier bygging
ikke tillatt.

i Opparbeiding av parker og lekeplassar:
Bygningsridet kan kreve at planer for opparbeiding av parker
og lekeplasser skal forelegges rddet for godkjenning.

BESTEMMELSER OM SPESIALOMRADER:

§ 15;: KEULTURHISTORISK VERDIFULL BEBYGGELZZ:
15.1. Generelt:

Bestemmelsene i denne paragrafen kommer i1 tillegg til de
andre bestemmelsene som gjelder i omradet.

15.2. Beskrivelse av omradene:

Spesialomrddene innenfor reguleringsplanen syelder
enkeltbygninger, unntatt Fjellgata 41 - 43; "sjokoladebyen”,
som er et enhetliq bygningsanlegg.

Bygningene er arkitektonisk og antikvarisk verZiriulle. De
gr bAde wviktige dokument over eldre bygningskultur og
viktige miljeinnslag 1 form av hoy arkitek:T:z=:1sk kvalitet.

Enkelte av bygningene er malplasserte i1 dacens sammenheng og
ber kunne flyttes til mere enhetlige bygningsmilicer. Dette
gjelder Fiellgata 2 og Ystenesgata 8. (Jfz. Heydal:
“Bevaring av bydeler og gardsanlegg™. 1982,

1853 Madlsetning:

Malsetningen med bestemmelsene for spes:alomradsne er &
tevare sarpregede og kulturhistorisk verdifulls bygninger og
bygningsmiljeer for ettertiden.

15.4, Retningslinjer for bygningsmessige tilzak 31
omridet:

Utvendige bygningsmessige tiltak etter Flam- ::z
bygningslovens § 93 knyttet til denne bebygzelsen skal
utferes etter antikvariske retningslinjer:

= Utseende og preg skal generelt beholdes.
- Vinduenes form, inndeling, konstruksics =7 mazerialbruk,

hengsling, innsettingsmate og utvendig
omrammingsdetal jer skal bevares eller x=cisrss,

Reg.plan KLIPRA - Alesund kommune - REGULERINGSBESTEMMELSER

s R e

- Materialbruk og detaljer i utvendige overflater
inklusive grunnmur, tak, piper og beslag skal beholdes
" eller kopieres.

- Etter hel eller delvis brannskade pd bygningen i 5F B2,
ber bygningen gjenreises i opprinnelig stil.
Ved gjenreising etter hel eller delvis brannskade eller
annen totaledeleggelse pd de andre bygningene, skal
formingsbestemmelsene for byggesonen for evrig gjelde.

Utvendige, tidstypiske, arkitekturhistoriske detaljer, som
inngdr L et homogent helhetsbilde, skal sd lang som rad,
bevares.

Flaner om utvendige bygningsmessige tiltak knyttet til denne
bebyggelsen, skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
konpetent antikvarisk myndighet til gedkjenning.

§ 16: KOMMUNALTEENISKE ANLEGG:

16.1. Hovedformélet:

Omradens skal benyttes til anlegg som er pafert plankartet.

Ve.2. Tilpassing til omgivelsene:

Bygninger og anlegg skal i storst muliqg grad tilpasses den
evrige bebyggelsen.

BESTEMMELSER OM FELLESAREALER:

§ 17: OMRADER FOR UTEPLASSER, LEK, REKREASJON OG
FARKERING:
17.1. Hovedformdlet:

Arealene skal brukes til de formalene som er pidfert
plankartet; uteplasser for boliger, lekeplasser for barn,
frasettingsplasser for sykler og sportsutstyr og s& langt
arealet strekker til: parkeringsplasser for biler.

11:3 Opparbeiding av fellesarealer:
Opparbeiding av fellesarealer er mest aktuelt i forbindelse
med sterre bygningsmessige tiltak 1 et omrade; tiltak som

utleser krav om uwtarbeiding av bebyggelsesplan i samsvar med
pkt. 2.2: Fellesbestemmelser for bebyggelsen.
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Bvgningsriadet skal ved godkjenning av bebycgelsesplan pdse

at fellesarealene inneholder de spesifikke formAlene som er
pifort plankartet og at disse er dimensjcnert i samsvar med
regler og dokumentert behov.

Zektor for teknisk service.

Flan- og byoningsavdelingen, 01.08.1991,

ALESUND KOMMUNE
SERTOR FOR
TEENISE SERVICE

.
I

il

590

REGULERINGSPLAN
FOR EKLIFPRA

VEDLEGG TIL
REGULERINGSBESTEMMELSENE

Sektor for teknisk service
Plan og bygningsavdelingen 01.07.1391
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Vedlegg

- i i -
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Planomradet deles i 5 ulike byggesoner: R

Klynge-og rekkebebyggelse langs fjellfoten

Apen, villamessig bebyggelse

SONE 3:

g bebyggelse med kvartalsstruktur @

SONE 4: lsen ve

SONE S: agelsen spr for Ystenmesgata

FJELLTUNVEGEN 41

ELDRE PLANGRENSE

PL ANGRE NSE )
S ONEGRENSE

INR., ELDRE PLAN

REGULERINGSPLAN FOR ELIFRA
VEDLEGG TIL REGULERINGSBESTEMMELSENE

INNHOLD:

Beskrivelse av planomridet

g2 Bebyggelsen
2.1 Bebyggelsessoner
2.2 Fellesbestemmelser for bebyggelsen

SONE 1

2.3 Beskrivelse
2.3.12 Malsetting
2.3.13 Formingshestemmelser

SONE 2

2.3.21 Beskrivelse
2.3.22 Midlsetting
2.3.23 Formingsbestemmelser

SONE 3

2.3.31 Beskrivelse
2.3.32 mdlsetting
2.3.33 Formingsbestemmelser

SONE 4

2.3.41 Beskrivelse
2.3.42 Midlsetning
2.3.43 Formingsbestemmelser
BAO 1. (Gamle sykehusomr.)

Sone 5, som omfatter bebyggelsen langs E-67, forutsettas
mest naturlig 4 sees i sammenheng med bebyggelsen

viders vestover innen Reguleringsplan for Alesund sent-
Tum.

Vailederdel for sone 5 blir derfor utarbeidet og ferdig-
atilt sammen med Byformingsplan for Alesund sentrum.
Denne forutsettes 1-£lg. kontrakt ferdigstile sist i
Desmber 19%1.

Reguleringsplanen

Summarisk oppstilling, areal, U-grad.

FORMAL MED VEDLEGGET.

Vedlegget har som mdlsetting, gjennom illustrasjoner og

side

gide

side

side

side

side

beskrivelser, & gi nzrmere forklaring til regulerings-
bestemmelsene, samt 4 gi praktisk bruk av planen med

bestemmelser for de enkelte byggesoner.

ool
003
o003
00c<

101
101

201
201
201

301
301
302

401
401
401
403

601

Veiledninger/anbefalinger, gitt som formingsbestemmelser
i tillegyg til reguleringsbestemmelsene, er ikke retts-
bindende, men forutsetter & felge stadfestet plan som

bilag.

Vedlegg
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equleringsplan for KELIPRA = llg-nﬂd kommune - Vedlegg kil fegulscingabeatemneisene.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET:
1.1 Arealbruk:

Flanomridet er i hovedsak et boligomride. Delens ser for
Tstenesgata har hovedsaklig industri og servicefunksjeoner,
mens bebyggelsen langs vestre del av Borgundvegen
hovedsaklig har kontor og forretningsfunksjoner.

| :
e e —
[(Deorrc MMkovron MM svrixx/vrsace B uaces/verksren

ANHEN ALMENNYTTIG-OFFENTLIG VIRKSOMHET

1.2 Bomiljeet:

Bomilioet 1 planomrddet har gode forutsetninger for 4 bll
godt: sentrumgnarct, sydvendt med gode utsiktsforhold og med
rimelig god dekning av fellesfunksjoner.

1.3 Trafikkmiljeet:

Boliggatene Fjelltunvegen og Borgundvegen har begge
gijennomgangstrafikk som forringer bomiljeet. Enkelte
boliger som grenser til deler av grensegata, Vervgata,
Vannspringdalen, Bergvegen og Fjelltunvegen mangler
kjerbar~-, eller har mangelfull atkomst. Hele planomradet
har utstrakt gateparkering.

Em" -'-. A
e L L
[ e = =

P
- e

'.,.,',, e [ _— — - —
=3 el :
——— GATER MED GIENNOMGANGSTRAFIKE/FREMMEDTRAFIKK
B cwrioer MED DARLIG KJORBAR ADKOMST

LY | u'l»-lq_l-
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Requleringaplan for KLIPAA - Alesund komsuns - Vedl

1.4 Bebyggelsen:

Bebyggelsen i omridet er mangfoldig bAde i alder, sterrelse,
utforming og arkitektonisk kvalitet. Gatestruktur er i
hovedsak basert pd plan fra 4r 1900; Alesund eldstas
reguleringsplan. Den eldste del av bebyggelsen:; langs
Borgundvegen cog vest for Klipra, har hovedsaklig
smidhusbebyggelse med menneskelig mdlestokk og fine wvisuelle
kvaliteter. En del av denne bebyggelsen er imidlertid
gjennom senere moderniseringer og fasadeendringer omformet
pd en uheldig mdte.

Eil seguleringsbescemsalnens

ooz

Perspektiv Klipra 1980,

Omckdet Bar en sangfoldig sadhus-
bebyggelse vast for klipra 9§ =5t

y fjellfsten,
I deler av Ystenssgata o mct inn=
fartsvegan sr bebyggelsen mer pregs
las og ksorisk.

Exsempal pd hus ace ec blltt modernisert
i ssnere Ar.

Opprimnelige trehus i trehusailie.

Husene o i senere tid blict platekledte,
og vinduer er helt eller delviz utakifcet
med sprosseless vippevinduer.Gerikter og
oaramninger er blite farenklaet.

Huset til hegre har L tillegg biitt pifert
upcoporajonecte takkacnapg.

Fagevelyg er takutatikk, hovedformer. ski-
fectak &.®, baholde.

lvi;;q-nu Bag ¥unns cilbakefares til opp-
rimrnalig stil og materialbruk.

m—
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2.3 Trafikkmiljeet:

Trafikkmiljeet 1 omrddet skal forbedres ved at unedvendig
gjennomgangstrafikk i boliggatene blir redusert, og kjerbar
tilgjengelighet til flest mulig boliger blir gjenncmfart.
Gateparkering blir sekt overfert til parkering pid egen
grunn, tilstetende tomter eller fellesanlegg.

I}f

TR |

§ 2: BEBYGGELSEN
2.1 Bebyggelsesgoner:

Ut & fra analyse av varierende terrengform, bebyggelsesform,
gatestruktur, o.a., er plancmridet inndelt i 5 soner for
bebyggelse; kfr., kartutsnitt pd plankartet og i vedlegget.

Sonene for bebyggelse er:

1 Elynge- og rekkebebyggelse langs fjellfoten
2: Apen, villamessig bebyggelse

3: Bymessiqg bebyggelse med kvartalsstruktur

4: Bebyggelsen pd og ved Rlipra

5: Bebyggelsen ser for YTstenesgata.

1] ale =g u| '7
— R AT —a0
SCoo0 PRI

datndniaal fan

ety
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Eequleringsplan for KLIPRA - Ajesund komauns - Vedlegg til segulecingsbostemme lagne .,

X some 1.
i Salhusbebyggelse 1 klynge eller rekker
.;-& ved fjellfoten, og med scor variasjen

%1;_ i form og volum.
s

overveiende fpen, villamessig bebygg-
eloe. Rik og variert beplantaing.

‘SOME 3.

Den eldste del av bebyggelsen i omardd-
at. Regulere 1 tradisjonell kvactals-
struktur. Bebyggelsen har et mangfold
i fors og volus.

SONE 4.

Tildels saelvstendige bygninger acs

bdde | volum o arkitekconisk kvalitet
skiller seg ut fra den mer “anconyse”™
bebyggelsen i kvartalsatruktaren, £.eks.
i sone 3,

oo4
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BEBmEE & i,

soME 5.

Industripreqet bebyggelse med ulike
fapader, gesimaheydes, form o material-
bruk. En del av bebyggelsen skisrcmer

for sl og wtalk: for Boligqenheter pd
nordsiden av Ystenesgata.

e

b e b
ISR S S L
;, ‘i rHiﬂ}ﬁT

2.2 Fellesbestemmelser for bebyggelsen:
2.21 Bebyggelsesplaner

Ved sterre samlede utbygginger innenfor sone 3, 4 og 5, skal
det utarbeides planer for bebyggelse for kvartalet eller
kvartalene som bersres av utbyggingen, eller for gruppe av
bygninger som pd annen mdte herer naturlig sammen. Hed
sterre utbygging menes bygningsmessige tiltak som omfatter
mer enn 20 % brutte grunnflate av kvartalets eller
delomrddets netto grunmareal, eller utbygging som
forutsetter felleslosninger med naboeliendom. Bygningsradet
kan kreve at det skal utarbeides plan for bebyggelse for
enkelte kvartaler eller delomrdder innefor de andre sonene.

Plan for bebyggelse skal vise en fullstendig plan med
atkomst til bruksenheter, parkering, lek=- og
rekreasijconsarealer, beplantning, terrengbehandling m.v,

De enkelte bygningers form og volum skal tilpasses
regquleringsplanens formingsbestemmelser for byggesonen.

Merkskravert) Eksempel pd 20% brutto
grunnflate bebyggelse av kvartalets
netts grunnareal.

Er kvartalets nette grunnareal for
eks. pd 3.5 da, utgjer brutto bobygd
grunnflate TOO kvadratseter som nedre
grense for krav til plan for bebygg-
elge [or hele Kvartalet ved byggemold-
ing.

FJELLTUNVEGEN 41
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uleringshestenmelsene,

2.22 FKrav til dokumentasjon ved byggemelding.

Ved byggemelding av fasadearbeider, jfr. Plan- og
bygningslovens § 93 ¢, skal det ogsd medfelge fasadeoppriss
eller fotomentasje av nabobygningene , evt. terreng- og
husmodell for bedemmelse av prosjektets virkning i
gatebildet og p& omgivelsene ellers.

REPSLAGERAT. T

FASADE MOT BERGWEGEN

Fasade av prosjektert bygg sees i sammenheng med
nabobygninger ved byggemelding.

Bygning A | Bygning C : Bygning B | Begrunnelse for valg
| byggemelde
Adtesss
Byageds
Etg.tall
Formil/beuk
Grunnmug _ | i
Neggmaer.
Windustype
Gesina
Beslag 23
Takfors
Taktekking
Pi.p-utz?_

Eksempel pd skjema som ber utarbeides i standard-
igsert form til bruk ved byggemelding i tettbygde
strek.

I tillegg til skjemaet ber det ogsd vedlegges
fargefotos og/eller modell.

PROAKTIV.NO
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Regulecingsplan fof KLEPRA - Alesund kommune - Vedlegg kil reguleringabostomme | sane.

SONE 1:
2.3.11., Beskrivelse:

Byggesonen bestdr i hovedsak av smidhusbebyggelse i klynge
eller rekker ved fjellfoten med stor variasjon i form og
volum og som er godt tilpasset terrengformasjonene.

2.3.12. Mdlsetting:

Bevare karakteren og visuell fjeravirkaing av bebyggelsen
med h.h.t. klyngepreg og preg av terrassert bebyggelse,
mangfold 1 form, retning og sterrelse.

Bevare omrddets bokvaliteter med h.h.t. S50l og utsike.
Tillate fortetting og ekning i utnyttelsesgrad innerfor
rammene av fellesbestemmelser for planen og rettledende
bestemmelser om volum og form,

EARAKTERTREEE.

-mangler akser og kvartals-
strukturer.

=amale og kronglete adkomstveger.
-mangfoldig form og materialbruk.
; =store forstetningsmurer.

=inrslag av knpauser og andre
naturelementer.

Regulecingaplan for KLIPRA - Rlesund kommuns - Wedlegg til cequlecingsbestemmelsens.

2.3.13. formingsbestemmelser:

Bygninger skal, hvor dette er mulig, oppferes frittstaende
over 1 etasje, og med fasadelengder tilpasset
omkringliggende bygget fasadelengder.

TN

For tilpasning til eksisterende
bygninger, ber fasadelengder pd
nybygg ikke vere mer enn

15-20 meter uten tilbaketrekning |
i fasadeliv over 1 estaszje. |
Sprang i fasadeliv bar wvare min.
Ixd meter.

Maksimal byggehoyde over opprinnelig terrengprofil: 12,0
meter. Unntatt fra denne regelen er piper og oppb¥gy
lik eller mindre enn 2,0 meter i horisontal utstrekning.

-

'y
-
H

-
|,

SHITT
BEBYGGELSE SOME 1.

MAKSIMALE TOTALHOYDER OVER Rerriall
HORHAL TERREMGPROFIL:; 12 METER. FIaiyt. g
2

o
|
\

“FJELLGATA
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Vedlegg

FJELLTUNVEGEN 41

Regulecingsplaon foc KLIPEA - Rlesund komsune -

Maks gesimshoyde mot nord og est skal vere 7,0 meter eller
1/2 avstand til nabobygning.

Gesimsheyden mdles fra horisontal forlengelseslinje fra
overkant sokkel i nabecbygning mot nor og est til bygning mot
sar og vest.

Maks gesimsheyder generelt, uten vertikal fasadeavtrapping
skal vare 9.0 meter. Vertikal avtrapping skal, horisontalt
malt, vere min. 1,2 meter.

- Gesimsheyder mdles fra lavestliggende punkt pd ferdig

planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimsheyden til
laveste skjeringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningen skal ha hovedretning eller menerstning mest mulig
parallellt med eller vinkelrett pd opprinnelige hoydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av terrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400.

Nye bygninger skal utformes og plasseres slik at berorcte
eksisterende boligers lys- og utsiktsforhold ivaretas.

KEL.
ShT
._.-"""--.
.--"".-‘
-
MAKS BWCAE HSYDE, B HETER —— y —
CWER CPFRISEL Iy rﬁ’nﬂbnw.lh"-! e & ThyisauEL MM 2".
- .
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Requleeingpplan for KLIPAA - Alegund kommuns - Vedlegg eil reguleringabeitense laene .

EESEMPLER

il EELer

— ——— T —
i
£,

Bygningen skal ha hovedretning eller meneretning mest mulig
parallellt med eller wvinkelrett pd opprinnelige heydecoter.

Bygningene skal ha skrdtak, unntatt pulttak med fall motsatt
av tecrengfallet.
Takvinkel mellom 270 og 400,

——— | ————— e — __\r——"!

— —— s ———

SR M G

-
||||"
| ik "‘ |,

TR
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Parallelt med/vinkelrett pd cotene

O
I
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Requlerisgeplan for KLIPRA = Rlesund kossune = Vedlegg til requlseingsbastesselsens.

SONE 2:

2.3.21%: Beskrivelsa:

Omrddet bestdr 1 hovesak av store, frittliggende boliger pd
varierende tomtesterrelser. Omrddet har variert og rik
beplantning.

2,3.22: Milsetning:

Bevare preget av dpen, villamessig bebyggelse med rik cg
variert beplantning.

~Variect utnyttelsesgrad, fra EFrittliggeéende boliger i kvartals-
struktur, til stbre tre=- og mur-villaer pd store tomter

~Frodig baplantning og hageanlegg
=Terrasser med forstetningsmurer i varlerte heyder

2.3.23: Formingsbestemmelser:

Bygninger skal vare frittliggende.

Tettheten i ocarldet wariecer sterke. For fritc-
liggende, ayd- o vest-orienterte bBoliger L om-
rdder sed kvactalstcuktus oF relativi hag ut-
nyttelsesgrad, forutsttes preget av feiecligg-
HI ande, individogelle boliger bibeholdt i planen.

For omrider gjslder bl.s. Plan o bygringslovens
- : ) § T2, punke 2. Sieae:

! o I8 || 2. Hvis ikke anmet er vestsat | plan etter
3 kap.¥I og VII. skal bygaing ha en avstand fra
df nabogrense som minst svarer til bygningens
halve heyde ikke under 4 meter,
Bygningsrddet kan godkjenns at Bygaing
plasseces necmers mabogeense emn nevnt i
forsce ledd eller i nabogrense
{,f‘T TM 4) nie sier (fester] av nabosiendommen har
' gier skeiftlig samtykke, eller 5.
’ b) wed oppfering av garasje,uthus o.l. =
FRA, FUELLYATA, grunnflate inntil 50 kvadracmeter,

20!

Eequleringaplas For ELIPRA - Klgmumd kKessuse = YVedleg

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Haks. totalheyde: 13 meter

Gesims og monehoyde miles fra lavestliggende punkt pd ferdig
planert terreng eller gate. Ved gavl mdles gesimshoyden il
laveste skj®ringspunkt mellom tak og yttervegg.

Bygningsradet kan kreve lavere byggeheyde for bygg, wvurder
ut fra rimelig lvaretagelse av naboer og gjenboeres
eksisterende lys og utsiktsforhold.

Por omrAde eller kvartal med utnyttelsesgrad BYA mer enn 20%,
skal maks gesimsheyder i fasaden mot nord og ost vare maks.
7,0 meter, eller 1,2 avstand til nabo. Gesimsheyden mdles

fra horisontal forlengelseslinje fra O.K. sokkel i

nabobygning mot nord og ost, til bygning mot ser og vest.

Byﬂningar‘skal ha skrdtak untatt pulttak. Takvinkel mellom
270 ag 450,

Mye og eksisterende bygninger skal ha utvendig materialbruk
og farge pd grunnmur, fasader og tak som harmonerer med
ndverende bebyggelse.

til reguisringshestessalaane.

—
T 9 et
e A | .
; HORISONTAL TORLENLELSES-
B ST ey
AT
| 1 gLt
| =(3
‘ = *"g
| i
IS gare
[
|
12 M |
B b ]
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FJELLTUNVEGEN 41

egulecingsplan for KLIPRA - Alésund kommure - Vedlegg eil regulesingsbestenselisene.

Omrider innen sone 2, med utnyttelses-

qrad

ppesielt §4LEes Baksimale gesimahayder

BYA over I0% {ma

2%%W) .hwor det

beregnet ut fra saboavatand.
|maks. 7 meter).

Utnyttingsgrad framgdr av plankartet.

Utnyttelsesgraden BYA er
definert som prosentandel
tillatt bebygd areal pé
netto tomteareal. Bebygd
areal beregnes etter NORSK
STANDARD 3940,

Utdrag av Veileder til .
kap.22 i Byggeforskriftene
av 1987 og Norsk Standard
3940, som felger;

Ko aictprissii
Proqent tillas bebygd areal {msecrer focholdet

E=jer, kan man g de yine rammens for bygning:
ana, Detle kan vere emakelig der karalceren for
ef sirak fial wareln, smen det 'ﬂ*ﬂ" utvidehs
ar et ekutenends omrdde. fonemng eller ket
anig av el b,

| Provent nizart nerwge wwenl
Sy N e s F Vi ol

Aaa S

i

b sy -‘
o= ——

NS 1380
S d

Al Babygd arasl [BYA)

Bebygd arml or dn el som bygnagen opptar av Mr-
rerges, S vl w BovaeamilpeeEl i st
delban ower sohiol of av diks Sypninndser wsmior fass-
ey, som plvarioer brellBarhouen iy under ggende wreng s
vesmeyg qrad

P baveg rag v bebypd asead brukes mal fra JIerveggs al-
iade Hwo wkid ligger wipalor Bypaingemy leasdeir, gud-
delfe millel [rd Loniiruiyoness tuds Lriilutive mires-
e, ek o bk

1 bebspd eal bl

— el aw bpent arval som ligger macndar Bypanpms
fasadediv.

— wmkragnde bypniagsdeier mod uaferade lierre ma
1 over IETRERE.

— wikrageds bygrengsdeier med underiads meliom )
of § m over isfreng Bvrl [ovicusten ligier mer een
1.3 m uiealor fasselrr.

— Eypungidder siealod Tasdeie pom o ubdefous.
it [ra lereesg

— dpon garmpe

= overbppe pirduieng

| Bty armdl mndemgres (hice

= wrepady iapg ved isngang.
= ygrangudcier som iihe efler bare uberpdelig. ghr
over sormengrevi. ek Iympkt. wtwndig &pllor-

[ e e i
—— e —— i Eksrmpel o et aers e cosholi

SONE 2:
2.3.31: Beskrivelse:

Bebyggelsen tilherer den eldste del av bebyggelsen i
omrddet. Bebyggelsen er regulert i tradisjonelle kvartals-
strukturer som i form er tilpasset terrengvariasjonen.
Bebyggelsen har et mangfold i form og volum.

2.3.32: Mdlsetning:
Bevare kvartalsstruktur og hovedtrekk i bebyggelsen m.h.t.

mangfold i hovedformer og volum, takformer og fasademessig
behandling.

Fjellgata, est/vest gate med
individuelle bygninger over-
veisnde i tre.

o Repslagergata, sett mot ajoen.
ik Hord/ser gate = tildels bratte
..h%i=:=ah= gater mad stigninger opp til 1:5

PROAKTIV.NO
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FJELLTUNVEGEN 41

Requlersngaplan for KLIPRA - Alesund womsune = Wedlegg til reguleringsbescesss]ssne.
N i L e, TENE

Tillate fortetting innenfor rammene av fellesbestemmelsene
for omrddet og rettledende formingsbestemmelser for sone 3.

E EKSISTEREHDE BOLIGER
MULLG UTBYGGING
cammmee- BYGGEGRENSE

2.3.33: PFormingsbestemmelser:

Bygninger skal vare frittliggende.

Maks. gesimsheyde: 9 meter
Haks. totalheyde: 13 meter

[rLrers it
_-MJ:.I:ITE';:E: 1%.0 MEIER,

| MAsS TilLAT
A GESIMRISYLEA0 METER

5 HELLGATR
e

Nybyag i Fjellgata 36.
Leiligheter 1 4 etasjer.

Gesime= og uks.—b\rgggnaytjag
i trdd med reguleringsbestem-

melsene.

302

i3

Regulerengeplan for KLIPEA - Alesusd homaune = Vedlegg kil requleriagsbestesssisones.

Fasadelengder og apninger i fasaderekke mot gate skal
tilpasses, og vare tilnazrmelsesvis som for omkringliggende
eksisterande bygninger. To eller flere bygninger kan bygges
vegg L vegg. PBestemmelsen gjelder alle sider av kvartalet,

Det bec ikke vere mec enn
25=30 mezer fra gatehjerne
til dpning. eller mellom
dpninger, i en fasadecekke.

Apningen mellom to bygg

ber vere minimum 3.5 meter.
Ausbredde mot gate ber ikke
vere mer enn 15%-20 meter.

Apning kan bebygges L en
atanje

PLAN UTSNIT AV WVARTAL .

Den maksimale byggeheyde mot gate skal vere % meter til
gesims og 13 meter totalt. Bygningsradet kan kreve lavere
byggeheyder for bygg wurdert ut fra heyder pd
omkringliggende bebyggelse i kvarctalet o9 ut fra rimelig
ivaretagelse av naboers- og gjenboeres eksisterende lys og
utsiktsforhold.

Habobygg. Heyder og volum som bor
Makgimalt tillatt byggehayder anbefales som maksimale ut fra
- nabohensyn, og med bakgrunn i
Plan bygningslovens §74 punkt 2.

i M r
by T
- [zi=
- f— Fs
- -~ ’ﬁ%‘n
-‘.mllﬂl : — 'S ’J \;'q |
\ -4 S
. l I
e kaistecende 1.5 etasje.
- '!

§ T4. Planlssning og uizeends

1. Bygning med oppholdsrom for mennesker skal ha Fforsvarlig
plankesning, herunder tilfredsstillende lysforhold, isolaspon, oppvac-
ming, ventilasjon og branpsikring.

Bygning som faller inn under lov av 4. februar 1977 nr. 4 om
arbeidervern og arbeidsmiljs, skal videre Glfredsstille kravene il et fulle
forsvarlig arbeidsmiljs.

Nermere bestemmelser kan mis ved forskriflt, )

| 2. Bygningsridet skal se Gl at ethvert arbeid som omfattes av lovens

| § 93, blir planiagt og utfgrt shik at det etter ridets skjonn tilfredsseillar
rimelige skjsnnhewshensyn bide i seg selv og i forhold ul omgivelsens.
Skjernmende farger er ikke tillatt og kan kreves endrec.

303
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FJELLTUNVEGEN 41

Takform skal vare skrdtak unntatt pulttak, med takvinkel
mellom 279 og 450,

Bade gavl, halvvalmsgavl og raft kan vende mot gata.
P4 tak tillates ikke andre konstruksjoner enn tradisjonelle

reykpiper og ventilasjonsoppbygg med utstrekning maks. 0,8 x
0,6 meter.

Haterialbruk, form og farge skal vere i samsvar med
tradisjonen i omridet.

Hjarnet Grensegata/Fjellgata.

Fortetting i kvartalsdel med 1.5-2 etasjes eldre trehus.
"Kubistisk” utformede bygg. I miljeet fremmed 1 form, volum og
fasadeuttrykk.

Strider i dag mot reguleringavedtektene o intensjonene i Plan-
o9 bygningalovens §74, punkt 2.

Eksisterende situasjon til venstre.

Fra Bergvagen.

Opprinnelig utferelse til heoyre.

Generelt bar senere endrede fasader, endringer uten spesielle
arkitektoniske kvaliteter, wved rehabilitering/opp-pussing ete.
sakes tilbakefert til opprinneliq stil og byggeskikk.

Dette gjelder i hovedsak klednlnger,taktekking, wvindusformat,
inndelinger o9 omcammingsdetaljer.

o4

o)

Raqulécingaglan [for RLIPRA - Nlesund kommune - Vedl

il fegulecingsbestenmelssne.

TAR-SRIFTRN T 3 Rt
RHEAT HJEILER LLLEA SOWKEL

Eksempelet er fra Fjellgata.

Tradisjonelt ber hus som oppferes i tre ha murt sokkel.

[ BEEATY

Vindusdpninger. format og plassering

i fasaden
bar harmonere med tilsvarende for ekslsterende
bygg.Karakreristikka er hull i veggen med cfte
like windusformat, kvadratisk eller stdende

format.

I APMING: 3.5 M

13.0 M azom lEsM|

- o "
S— el 'g
4 Qooa=o=Q | anon o o
22 galsel e wentaa ]
I‘u}m“l L a B, pa R i
1

Anbefalte maksimale fasademdl, (lengder)
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Bequieringsplan for ELIPRA - Alesund &

SONE 4:

2.3.41: Beskrivelse:

Bebyggelsen pd og ved EKlipra bestdr til dels av selvstendige
bygninger som bdde i volum og arkitektonisk kvalitet skiller
seq ut fra den mer "anonyme-bybebyggelsen som er underordnet
kvartalsstrukturen i f.eks. sone 3.

Bygninger som tilherer denne kategorien er "sjckoladebyen”
(Fiellgata 41 til 43), "selvbyggerkvartalet® (Fjellgata 51),
“Bjergvin® (Fjellgata 53), Klipra skole, avemme- og
trunhallen ¢og “"pikehjemmet™ (Fjellgata 57).

2.3.42: MAlsetning:
Bevare ndvarende karakter i bebyggelsen pi og ved Klipra

m.h.t, selvstendighet, form, volum, materialbruk og
detaljer.

Boretsert fra de provisoriske bygninger
ved legesenteret, ber omkringlliggende nevnte
bygninger, samt bebyggelse ser for Borgundveg=
en,. =i som Borguadvegen 48, damnAe wtgangspunkt
for widere utbygging i sonen o innen det
gamle sykahuscmclder.

2.3.43: PFormingsbestemmelser:

Hoveddimensjon:
Maks. gesimshayde: 12,0 meter.
Maks. byggehoyde: 16,0 meter.

Maks. bygningsdybde over 1. etajse: 15,0 meter

Gesims og meneheyder mdles pd lavestliggende punkt pd
tilstetende ferdig planert terreng eller gate.

ﬁtmml;- Jr'___

vedtektabeateate byggeheyder vil
normalt gi bygg pd 4 ecasjer, eller
3 atasjer pluss underetasja.
For gamle aykehuscmcddet detal jeres bygge

meyder agrskilt innenfor makaimslgcensens,

FJELLTUNVEGEN 41

4an

ingabastemmeloens .

Hovedvolum:

Nye bygninger skal form- og volummessig tilpasses horisontal
og vertikal rytme i eksisterende bebyggelse.

Fasader mot gate skal plasseres i byggelinije.

RETMIGSENDRINGy =7 Y
- - M

- i il ; e v T T I Hver det i reguleringsplanen
“ i 1 SR | (it er sammenfallende bygge- og
% : gatelinje, er byggelinje ikke
P - l HJ ,' f Jl'l.‘l : | vist i planen.

s Bl hlll-r'“! =

Gl I

"||| II‘I‘ [

e

VG AEES 30 VEEE T 5Pbnie/NISUE — BEGELIE

Haksimal fasadelengde, uten sprang/

ring, ber ikke vere mer enn 10 meter.

|
|
l nisjer/pninger eller retningsend- .
|
T

Takform:

Bygninger som grenser til Fjellgata ber ha takform som er
tilpasset takform pd eksisterende dominante bygninger mot
Fjellgata: *“Sjckoladebyen”, "selvbyggerkvartalet”,
"Bjergvin® og “"pikehjemmet”.

Materialbruk i fasader:
Som hovedmateriale skal vere trepanel, mur eller betong.

Taktekking:
Skifer eller pannestein.

402

MARNSARD TAK, VALM-TAK,

"ERUFFE X,

Stedbundne arkitektoniske elementer
scm ber vurderes i sasmenheng med
ev. videra utbygging innen omrddet: p

~takformer/takvinkler sca vist ower.
=FPussede :eqllaladlrlloklot stotte- | .~
murer i Al d fligg °§1 da= f‘
panel.(Som hovedmateriale cillates
ikke metall= elier trefiberolater.)
Evi.n:uslpninqer freastir soa hull i
agaden.{Bruk av horisontale windus- i =
pdnd ber minimaliseres.) ;ﬂm‘r&“;nwﬂgm 48

" ERIPEKTIVSKISSER :
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Utnyttelsesgrad:
Begrenses av bestemmelser om form oF volum.

For omp. BAO 1, gamle sykehusomcddet, settes laldlecti
fast utnyrtelsesqgrad BYA, sin, 30V, saks.40%.

BYA beregnes som prosentvis andel aw brutto grunnflate
bebyggelas/netto tontsareal. Hoyder or gitt i ramsebet-
ingelsene.

BAD 1. et
For oarddet foreslds nyansecte bygge- @
heyder innepfor rammen av maksimoms- S ]
verdier satt i requleringsbestessels- .0 W
ene. Y |
Byggehaydens er beskrevet i forslaget !:E?

til ranmebetingelser, og vist pd snitt= 3 &)
togninger lenger bak. R ATy,

Snictlinjens er beteqnet A-A o B-B
Pl kartutsnittet til hegee.

BAO 1.

For gamle sykehusomrddet, betegnet BAC 1 i reguler-
ingsplanen, er forslag til rammebetingelser for ev.
bebyggelsesplan gitt. ;

Det forutsettes arkitektkonkurranse for omrddet, og
bebyggelsesplan som velges vil bli lagt til grunn for
endelig utforming av flatereguleringsplanen ©g regu-
leringshestemmelsene.

Forslag til rammebetingelser, dat. 18.4.1991, og som
oversendt Den faste plan - og byggenemda for Alesund
kommune, er som felger;

FJELLTUNVEGEN 41

403

ulerimaaplan for KLIPRA = Alesund kessuse - lr.d]_gg! £i] ngl'rlﬂs'!!'tEEEH“"'"

Cmpdde 920 1.

Omzddet er & planen regulert til eldreboliger. boliger,
offentlig og private helse- og sosialtjenester. samt
barmehage.

Innen formilsgrense utgler samlet areal 9.1 da, of @£ i
planen flatecsgulert kun med byggegrenser mot st [Flellgata
51} o for eveccforbindelse eet/vest §lenncor omrddet.
Forevelyg, of for forhold som ikke hjemles i vedtekoer, vises
til Plan- of bygningslovens § TO.

Rev. plas &F oten detaljezte formdlaplaseringer, Hemsikten
er bl.a. gjort ut fra enske om bredest mulig helhats-
vurdering i sammenheng med ackitekt konkurranse, For omchdet
gjelder generelt vedtektene for sone 4: besksivelse,
milzptting of formipgsbestemmelser, Disse er vedlagt.
Spesielt er vedlagt materiell med {orslag til mere nyanserte
byggeheydar,

Til reg.plan er sdledes felgende bilag vedlagt:

1, Plan mi&l 1:500 - dat. 00.04.91

2. Boitt A=A mdl 1,200 - dat. 001.04.91
3. Bmitt BB m&l 1:200 - dat. 07.04.91
4. Div. foromontas)jer.

Her foreslds gesimehoyden mot Borgundvegen og mot est til
9.0 m. regnet fra eksisterende gater/veler. Tilsvarende mot
vest settes til 12.0 m. Gesimshoyden og tot. byggehoydan
ssntral® i byggeomridet settes til h.h.vis 12 of 16 meter i
rrdd med vedtektes.

Forszlag til rammebetingelser:

1. BEBYGRELEEN

For omrddet BAO 1 gjelder wedtekter, korrigert I7.02.91,
song 4, med tillegg for spesifiserce saksimale bygge-
heyder som wist i bilag 1, 2 og 3 til reg.planen. Por
bvagegrenser utenca det som er vist pd planen, vist til
Flan- of bygningslovens § 70 nr. 2.

. ADEQMST BARFERING

Plapen forutsetter ikke adkomst direkte fra Borgundvegen
til omcidet., Movedadkemst skal vere fra Fyelltunvegen.
Dette gieider bide event. packeringsanlegg i U.etg, of
til bebyggelsen,

I reguleringsplapen er kun weggrunn uwten detaljer medtatt
tor stadfesting. I bilag 1, plan mdl 1:500, er gaktebruks-
plan av 02.10.90 innstiplet inpen cegulert vaggrunno.
Btiplet vegdetaljering er ment scm veiledende. Hoved-
parkezing forutsettes i fellesanlegg i U.etg., i etk
ellar flere plan for hele omcidet.

Glennpomgang forutsettes kun som gang og sykkelveg, og
gkal vare lett fremkommelig. Mindce uv-r:igqlngnr ber
kunne tillates. Regulezimgsplan of plan mil 1.500 viser
sone for trasi.

4. EESIST ADEQMSTEORHOLD

Adkomet til Fjellgata 51 og Bergvegen 43 B, er i planen
ardalmessig ivaretatt sed byogegrenge. Dagens
tilgjengelighet og standard skal opprettholdes i event.
bebyggeleesplan.

404
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16.0 meter
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e
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T g3t | TERRENGFROF
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FJELLTUNVEGEN 41

rammebeting. forts.

5. EELLESSRESLER

Ianen omrddet er det oppacbeidet Lekeplass., Om det L
plansammenbeng er hensikrsmeszsig med omdisponering, skal
ny lekeplass med min. samme standard of funksjoner
innarbeides i planen. Det vises forowsig til Plan- og
bygoingslovens § 89 = veds. fellesarealer.

&, UIHYTIRLIESCGRAD

Ut fra faste gitte byggeheyder som ragulerer etasje-
antall, og ut fra krav til felles utearealer, foreslds
ptnyttelsesgraden beregnet som 3¥A, dvs. beregnet acm
prosentvis asdel av brutto grusnflate babyggelse/netto
tomtgacrgal. BYA foreslds satt il min. 0%, maks til 40%
Dvs. at brutte grunnflate bebyggelse utgjer maks tillatt

| 1650 =<, Son gksempel ved glenncmsnittlig ] etasjes

| lewgqni;t for omcAdet, wil brutte gulvarsal utgjere ca.
10.000 pd 40% av Eomtegrunfen.

7. HEBIEG

Omcddet utgier del av reg.plan under behandling, o9
Hovedutvalget for byghings- of reguleringssaker bec
derfor om rett til A utzale seg om konkurranseutkastens i
badermelsesfasen. Dot presiEeres AT event. uttalelser wil
g]ild,i specsrdl som direkte relaterer seg Eil
reguleringsplanee med vedtekter.

Bebyggelsesplan som velges vil legges til grunn for endelig

utforming av omcddet 1 {lateceguleciogsplanen; o9 for
vedtektena .

Hed hilzen

iy

Lars vartdal
avd,z)el
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/14271/58
Attesteringstidspunkt 2026-11-03 11:57

5. Egenerklaering

Undertegnede erklaarer at

a) I:] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
> | seksj ingen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
g 9

b) D seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen
c) I:I inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |:| bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:| det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ]:[ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller fillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) D areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eilendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hwver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Jx_] hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
EI alle boligene inngar i en samleseksjon baolig

i) El det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registren partner

partner hvor samewsbroken reduseras)

OlmmoLQS.OS',OE Cinung, E)kiit HM\L‘W
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8. Styrets tykke m v ved ksj ing ¥

Styret ykker til ksjonering (§ 12),
eller
. I:l Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Korr s tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[j Befaring er foretatt

[I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

|Z| Tillatelsen er inntatt nedenfor

[:] Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til sedej il ksj ing er gitt for:

Gnr TBnr TFnr I I ==
)
. /22 (6 Bog4 - Ares g kommune

Dato [ Stempel og underskrift

0. 2o 6‘5491 2/ :

add c?((‘ AVD, FOR EART OG OPPMALITNG
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nazrir ksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon naering.

. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FJELLTUNVEGEN 41

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Fjelltunvegen 41, 6007 ALESUND. Gnr. 133, bnr. 164, snr. 4 i Sameiet Fjelltunveien 41, oppdragsnr.: 1400260188
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FJELLTUNVEGEN 41

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Jon Kristian Resok

Daglig leder / Eilendomsmegler
917 38 352
jon@proaktiv.no
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